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ARA DONEM OZET FINANSAL BILGILERE ILISKIN
SINIRLI DENETIiM RAPORU

Korfez Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S. Yonetim Kurulu’na
Giris

Koérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.’nin (“Sirket™) 30 Haziran 2016 tarihli ilisikteki dzet
finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik dénemine ait ilgili 6zet kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun, 6zet 6zkaynaklar degisim tablosunun ve ézet nakit akis tablosunun
sinirlt denetimini yiirlitmiis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, soz konusu ara dénem finansal bilgilerin
Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara Doénem Finansal Raporlama™ Standardi’na (“TMS 34”) uygun
olarak hazirlanmasindan ve sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz simrli denetime
dayanarak sdz konusu ara dénem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Swrli Denetimin Kapsami

Yaptiimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarmin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan
Smirli Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitilmiigtiir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirli
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu Kisiler olmak iizere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger smirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir gériis bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla 6nemli dlgtide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim énemli hususlara vakif olabilecegine
iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gériisii bildirmemekteyiz.

Sonug
Sinirlt denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, tim 6nemli yonleriyle TMS 34 “Ara

Dénem Finansal Raporlama™ Standardi’na uygun olarak hazirlanmadig: kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.
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Dikkat Cekilen Husus

Ek Notta yer verilen bilgiler SPK’nin II-14.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
iligkin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis &zet bilgiler
niteligindedir ve SPK’min II1-48.1 sayili, “Gayrimenkul Yatrim Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebligi™nin portfSy simrlamalarma uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmis
olup, tebligin 22 / (b) maddesindeki sinirlamalarin agilmis oldugu gézlemlenmistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.

", - = ,"'.';;:1{.
Seleuk Urkmez,"SMMM
Sorumlu Denetei

[stanbul, 9 Agustos 2016
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]

30 HAZIRAN 2016 TARIHLI OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

Cari Dénem

Gegmis Dinem

(Bagimsiz Siirh (Bagimsiz
incelemeden Denetimden
Gecmis) Gecmis)
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
VARLIKLAR Referanslari 2016 2015
Dénen Varliklar 104.385.001 103.238.002
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 30.404.040 28.890.962
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Alacaklar 6 14.928.436 -
Finansal Yatirimlar 5 5.122.877 7.371.229
Stoklar 7 48.429.494 61.941.136
Diger Donen Varliklar 9 411.770 2.764.632
Pesin Odenmis Giderler 8 5.088.384 2.270.043
Duran Varhklar 89.513 69.228
Maddi Duran Varliklar 48.011 48.834
Maddi Olmayan Duran Varliklar 33.893 20.394
Diger Duran Varliklar 8 7.609 -
TOPLAM VARLIKLAR 104.474.514 103.307.230
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 25.197.175 54.514.313
Ticari Borglar 990.178 1.205.017
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 990.178 1.205.017
Kisa Vadeli Karsiliklar 92.502 37.617
Calisanlara Saglanan Faydalara
Hliskin Kisa Vadeli Karstliklar 92.502 37.617
Ertelenmis Gelirler 8 23.983.566 53.175.242
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliililkler 9 130.929 96.437
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 78.542 142.583
Uzun Vadeli Karsiliklar 78.542 142.583
Calisanlara Saglanan Faydalara
Hliskin Uzun Vadeli Karsiiklar 78.542 142.583
OZKAYNAKLAR 79.198.797 48.650.334
Odenmis Sermaye 10 66.000.000 66.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 10 2.373.208 2.373.208
Paylara {liskin Primler 1.700.407 1.700.407
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamh
Gelirler veya Giderler (55.711) (57.350)
Gegmis Yillar Zararlari (21.365.931) (20.603.535)
Net Donem Kar / (Zarari) 30.546.824 (762.396)
TOPLAM KAYNAKLAR 104.474.514 103.307.230

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
1 OCAK - 30 HAZIRAN 2016 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

Cari Dénem Cari Dionem
(Bagimsiz Simirh  (Bagimsiz Siirh
Denetimden Denetimden
Gecmis) Gegmis)
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
Referanslari 2016 2015
Isletme faalivetlerden nakit akislari
Dinem Kari / (Zarari) 30.546.824 (172.312)
Siirdiiriilen faaliyetlerden dénem kari / (zarari) 30.546.824 (172.312)
Diénem net kar1 / (zarar1) mutabakatu ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 21.959 12.962
Karsiliklar ile ilgili diizletmeler
Calisanlara saglanan faydalara iliskin
karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (7.517) 40.711
Katihm (kar) payi ve diger finansal araclardan
gelirler ile ilgili diizeltmeler 13 (1.397.728) (505.491)

Istirak, is ortakhgi ve finansal yatirimlarin elden
¢ikariimasindan veya paylarindaki degisim sebebi ile
olusan kazanclar ile ilgili diizeltmeler 14 (238.700) (148.044)
Gergcege uygun deger kayiplan ile ilgili diizeltmeler
Finansal varliklarin ger¢ege uygun deger

kazanglar ile ilgili diizeltmeler - (205.869)

Tsletme sermayesinde gerceklesen degisimler 28.924.838 (978.043)

Ticari alacaklardaki artig ile ilgili diizletmeler (14.928.436) -

Stoklardaki azalig / (artig) ile ilgili diizletmeler 7 13.511.642 (2.003.526)

Pesin 6denmis giderlerdeki artig 8 (2.818.341) (93.984)

Ticari borglardaki (azalig) / artig ile ilgili diizletmeler 6 (214.839) 76.993

Ertelenmis gelirlerdeki (azals) / artig 8 (29.191.676) 3.584.950
isletme sermayesinde gerceklesen
diger artig (azahs) ile ilgili diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azahs / (artig) 8.9 2.345.253 (432.804)

Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliilikklerdeki artig 34.492 7.672
Faaliyetlerden elde edilen nakit (2.337.067) 161.258
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar
Bagka isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya bor¢lanma

araglarinin edinimi igin yapilan nakit ¢ikislar - (8.000.000)
Baska isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya bor¢lanma

araglarinin satilmasi sonucu elde edilen nakit girisleri 2.487.052 8.381.644
Katilim (kar) pay1 ve diger finansal araglardan nakit girisleri 1.373.132 512.999
Maddi duran varhklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglari (34.635) (40.153)
Yatirim faalivetlerinde (kullanilan) / elde edilen net nakit 3.825.549 854.490
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis 1.488.482 1.015.748
Dinem basi nakit ve nakit benzerleri 4 28.890.962 14.731.959
Dinem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 30.379.444 15.747.707

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
4



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHI ITIBARIYLE
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Koérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket™) 1996 yilinda kurulmustur.

Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirnm ortaklifina doniisiim siirecini
tamamlamis ve unvanmi Koérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak tescil
ettirmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina
iligkin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere

dayali haklara yatirim yapmaktir.

Sirket’in ana ortag: ile esas kontrolii elinde tutan taraf, Kuveyt Tiirk Katihm Bankasi A.S.’dir
(“Kuveyt Tiirk™).

Sirket paylar1 6 Mayis 2014 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gormektedir.

Sirket’in 30 Haziran 2016 itibariyla ¢alisan sayisi 14 Kkisidir (31 Aralik 2015: 13 kisi). Sirket,
Tiirkiye’de kayitli olup Biiyiikdere Cad. No:129/1 Kat:9 Sisli / Istanbul adresinde faaliyet
gbstermektedir.

Ozet finansal tablolarin onaylanmasi

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 9 Agustos 2016 tarihinde
yayinlanmasi igin yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolari degistirme yetkisi
bulunmaktadir.

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

TMS’ve Uygunluk Beyani

Sirket yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi® (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup
Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
("KGK?) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari ile bunlara iliskin ek
ve yorumlari (“TMS™) esas almmustur.

Sirket 30 Haziran 2016 tarihinde sona eren déneme iligkin finansal tablolarin1 Tiirkiye Muhasebe
Standardi No.34 Ara Dénem Finansal Raporlama’ya uygun olarak hazirlanmistir.

TMS’ye uygun finansal tablolarin “Genisletilebilir Isletme Raporlama Dili” formatinda analize
uygun sekilde kullanicilarla paylagilmasini saglamak iizere 660 sayili KHK’nin 9’uncu maddesinin
(b) bendine dayanilarak gelistirilen 2016 TMS Taksonomisi 2 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili
Kurul karariyla onaylanmustir. Ekli finansal tablolarda bu TMS taksonomisi dikkate almmistir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHI ITIBARIYLE
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

TMS’yve Uygunluk Beyani (devami)

Finansal tablolar, finansal yatirimlar ve yatirnm amagli gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet
esasma gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in ddenen
tutarin gercede uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan para birimi

Sirket’in finansal tablolar: faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli
para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari'ma uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama™ Standard: (“TMS 29”") uygulanmamustir.

Portfoy Sinirlamalarina Uyvumun Kontrolii

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, 13 Eylil 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yaymlanan II-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin
16. maddesi uyarmca finansal tablolarmnin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalarmna
Uyumun Kontrolii” baghkli ayr1 bir dipnot maddesi eklemistir. Ek Notta yer verilen bilgiler
SPK’min II-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin II1-48.1
sayili, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi”nin portfoy simirlamalarina
uyumun kontroliine iligkin hiiklimleri ¢cer¢evesinde hazirlanmigtir. 30 Haziran 2016 tarihi itibari ile
Ek Not olarak sunulan Portféy Sinirlamalari tablosunda, “Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabr™ orami %

10 siirin asarak % 12 olarak ger¢eklesmistir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar
onceki dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirihr
ve onemli farkliliklar agiklanir. Cari dénemde Sirket ayrica énceki donem finansal tablolarinda
bazi siiflamalar yapmustir. Siniflamalarin niteligi, nedeni ve tutarlar1 asagida agiklanmistar:

e 2015 yilinda Sirket’in “Uzun vadeli stoklar” altinda smifladigi 22.138.921 TL tutarindaki
stogu cari yilda “Kisa vadeli stoklar” altinda siniflamistir.

2.2 Mubhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan dnemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve énceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari dénemde muhasebe
politikalarinda 6nemli bir degisiklik bulunmamaktadir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari
dénemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari y1l igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamistur.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHI ITIBARIYLE
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar, Tirk Liras1 (TL) olarak gosterilmigtir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)

2.4  Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan

a)  Finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlari etkileyen TMS’de yapilan degisiklikler

Bulunmamaktadir.

b) 2016 yilindan itibaren gegerli olup. Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,

mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve vorumlar

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylart Igin Uygulanabilir Olan
Yontemlerin Aciklanmast !

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) Tarimsal Faaliyetler: Tasiyici Bitkiler !

ile TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS

36 ve TMS 40 (Degisiklikler)

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarin

Muhasebelestirilmesi !
2011-2013 Dénemine Iliskin Yillik

Iyilestirmeler TFRS 1°

TMS 1 (Degisiklikler) Aciklama Hiikiimleri °

2012-2014 Dénemine Iliskin Yillik

Iyilestirmeler TFRS 5, TFRS 7, TMS 34, TMS 19°

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi 2

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler)  Yatrimci ile Istirak veya Is Ortakhigi Arasindaki Varlik
Satiglart veya Ayni Sermaye Katkilari?

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 Yaturim Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinin
(Degisiklikler) Uygulanmasi *
TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplart’

131 Aralik 2015 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
21 Ocak 2016 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylari Icin Uygulanabilir Olan
Yontemlerin Aciklanmast

Bu degisiklik, maddi duran varliklar igin bir varligin kullanimi sonucunda olusan faaliyetlerden
elde edilen gelire dayali amortisman yonteminin kullanilmasmin uygun olmadigina ag¢iklik
getirirken, aksi ispat edilene kadar hukuken gegerli ngorii olan ve yalnizca maddi olmayan duran
bir varhgm gelir 6l¢iimii olarak ifade edildigi nadir durumlarda ya da maddi olmayan duran
varliktan elde edilen gelir ile ekonomik faydalarin birbiriyle yakindan iligkili oldugunun
kanitlandig1 durumlarda maddi olmayan duran varliklar igin bir varligmm kullanimi sonucunda
olusan faaliyetlerden elde edilen gelire dayali itfa yonteminin kullanilmasinin uygun olmadig:
goriisiinii de ileri slirmiistiir. Bu degisiklik ayrica bir varligin kullanilmasi sonucunda iiretilen bir
kalemin gelecek dénemlerde satis fiyatinda beklenen diisiislerin bir varhigin, teknolojik ya da ticari
bakimdan eskime beklentisini isaret edebilecegi ve sonrasinda varliga iliskin gelecekteki ekonomik
faydalarda diisiisiin gostergesi olabilecegi konusuna deginen agiklamalara da yer verir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

30 HAZIRAN 2016 TARIHI ITIBARIYLE
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.4  Yenive revize edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan

b) 2016 yilindan itibaren gecerli olup. Sirket’in finansal tablolarini etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarin
Muhasebelestirilmesi

Bu standart, isletme teskil eden miisterek bir faaliyette pay edinen isletmenin:

e TFRS 11°de belirtilen kurallara aykir1 olanlar haricinde, TFRS 3 ve diger TMS’lerde yer
alan isletme birlesmeleriyle ilgili tim muhasebelestirme iglemlerinin uygulanmasi, ve

e TFRS 3 ve diger TMS’ler uyarinca isletme birlesmelerine iliskin agiklanmasi gereken
bilgileri a¢iklamasmi dngoriir.

TFRS 11°de yapilan bu degisiklik TFRS 1 standardinin da ilgili verlerinde degisikliklere yol
acmustir.

2011-2013 Dénemine Iliskin Yillik Iyilestirmeler

TFRS 1: Bu degisiklik isletmenin TMS’yi ilk defa uygulamasi durumunda TMS’lerin hangi
versiyonlarmin kullanilacagi konusuna agiklik getirir.

TMS 1 (Degisiklikler) Aciklama Hiikiimleri

Bu degisiklikler; finansal tablo hazirlayicilarinin finansal raporlarimi sunmalarmna iliskin olarak
farkinda olunan zorunluluk alanlarinda dar odakli iyilestirmeler igermektedir.

2012-2014 Dénemine iliskin Yilhk fyilestirmeler

TFRS 5: Satis amach elde tutulan bir duran varligin ortaklara dagitim amaciyla elde tutulan duran
varhga smiflandig1 ya da tam tersinin oldugu durumlara ve bir varligin ortaklara dagitim amaciyla
elde tutulan olarak smiflandirilmasma son verildigi durumlara iliskin ilave agiklamalar
getirmektedir.

TFRS 7: Bir hizmet sézlesmesinin devredilen bir varligin devami olup olmadigi ve ara dénem
finansal tablo agiklamalarindaki mahsuplastirma iglemi konusuna netlik getirmek amaciyla ilave
bilgi verir.

TMS 34: Bilginin ‘ara donem finansal raporda baska bir bélimde’ agiklanmasina agiklik
getirmektedir.

2012-2014 Dénemine Iligkin Yillik lyilestirmeler TMS 19 standardinin da ilgili yerlerinde
degisikliklere yol agmustir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHI ITIBARIYLE
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak g6sterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devam)

2.4  Yenive revize edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

b) 2016 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarini etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi

Bu degisiklik isletmelerin bireysel finansal tablolarinda bagli ortakliklar ve istiraklerdeki
yatirimlarin  muhasebelestirilmesinde 6zkaynak yonteminin kullanilmas1 segenegine izin
vermektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirtmcr ile Istirak veya Is Ortakhigt Arasindaki Varlik
Satislart veya Ayni Sermaye Katkilar

Bu degisiklik ile bir yatirimcr ile istirak veya is ortaklifi arasmndaki varlik satislar1 veya ayni
sermaye katkilarindan kaynaklanan kazan¢ veya kayiplarin tamaminin yatirimei tarafindan
muhasebelestirilmesi gerektigi agiklifa kavusturulmustur.

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirim Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinin
Uygulanmasi

Bu degisiklik, yatirim isletmelerinin konsolidasyon istisnasini uygulamalar: sirasinda ortaya ¢ikan
sorunlara asagidaki sekilde agiklik getirir:

» Ara sirket i¢in konsolide finansal tablo hazirlanmasina iligkin istisnai durum, bir yatirim
isletmesinin tiim bagl ortakliklarin1 gergege uygun deger ilizerinden degerledigi hallerde dahi,
yatirmm isletmesinin baglh ortakligi olan ana sirket i¢in gegerlidir.

e  Ana sirketin yatrim faaliyetleri ile ilgili olarak hizmet sunan bir bagl ortaklifin yatirim
isletmesi olmasi halinde, bu bagli ortaklik konsolidasyona dahil edilmemelidir.

e  Bir istirakin ya da is ortakhiimin 6zkaynak ydntemine gore muhasebelestirildigi hallerde,
yatirim isletmesinde yatirim isletmesi amaci giitmeyen bir yatirimer istirakteki ya da is
ortaklifindaki paylar1 igin uyguladigi gercege uygun deger olgiimiinii kullanmaya devam
edebilir.

e  Tiim istiraklerini ger¢ege uygun degerden &lgen bir yatirim isletmesi, yatirim isletmelerine
iligkin olarak TFRS 12 standardinda belirtilen agiklamalar1 sunar.

TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplar:

TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplar: standardi uyarinca Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarini ilk defa uygulayacak bir igletmenin, belirli degisiklikler dahilinde, ‘diizenlemeye
dayali erteleme hesaplarimi® hem TFRS’lere gore hazirlayacag: ilk finansal tablolarinda hem de
sonraki donem finansal tablolarimda onceki dénemde uyguladigi genel kabul gérmiis muhasebe
standartlarina gére muhasebelestirmeye devam etmesine izin verilir.

TFRS 14, TFRS 1 standardinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmustir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHI ITIBARIYLE
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)
2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devam)

2.4  Yeni ve revize edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

c) Heniiz yiiriirlige girmemis standartlar ile mevcut nceki standartlara getirilen degisiklikler
ve yorumlar

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamistir:

TFRS 9 Finansal Araglar

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gecis Agiklamalar: icin Zorunlu Yiiriirliik
Tarihi

TFRS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009°da yayinlanan TFRS 9 finansal varliklarm siniflandirilmasi ve $lgiimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010°da degisiklik yapilan TFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
smiflandirilmasi ve 6l¢limil ve kayitlardan gikarilmasi ile ilgili degisiklikleri igermektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gecis Aciklamalart icin Zorunlu Yiiriirliik Tarihi
TFRS 9’un zorunlu uygulama tarihi 1 Ocak 2018 tarihinden dnce olmamak kaydiyla ertelenmistir.

So6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
izerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren doneme iligkin &zet ara donem finansal tablolar, TMS nin ara
ddnem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir.
Ayrica 30 Haziran 2016 tarihi itibariyla dzet ara dénem finansal tablolar, 31 Aralik 20135 tarihinde
sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla
tutarli olan muhasebe politikalarmin uygulanmas: suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu dzet ara
dénem finansal tablolar, 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte
degerlendirilmelidir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Boliimlere gore raporlamay: gerektirecek herhangi bir farkl faaliyet alani ve farkli cografi bolge
bulunmamaktadir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHI ITIBARIYLE
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir)

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

2016 2015

Kasa 469 397
Bankalar 30.403.571 28.890.565
- Katilma hesabi - TL 13.024.596 -
- Ozel cari hesap - TL 17.378.975 28.890.565
Bilangodaki Nakit ve Nakit Benzerleri 30.404.040 28.890.962
Katilima Hesaplar1 Gelir Tahakkuklari (24.596) -
Nakit Akim Tablosundaki Nakit Benzerleri 30.379.444 28.890.962

Raporlama dénemi itibariyla Sirket’e ait katilma hesaplarmin tutari, ortalama getiri oranlari ve
ortalama vadeleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
2016 2015

Tiirk Liras:
Tutar 13.024.596 -
Ortalama getiri orani 7% -
Ortalama vade 1-2 Ay -

Banka katilma hesaplari {izerinde herhangi bir blokaj bulunmamaktadir.

3. FINANSAL YATIRIMLAR

30 Haziran 31 Aralik

Kisa vadeli finansal yvatirimlar 2016 2015
Satiimaya hazir finansal yatwrimlar:

- Kira sertifikasi (*) 5.122.877 7.371.229

5.122.877 7.371.229

(*) 30 Haziran 2016 tarihi itibartyla, Sirket’in satilmaya hazir finansal yatirimlari iligkili olmayan
taraflarca ihra¢ edilen ikincil piyasada islem géren 5.000.000 TL nominal degerli kira
sertifikasindan olugmaktadir. (31 Aralik 2015: 7.000.000 TL)

11



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHI ITIBARIYLE
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)
5.  FINANSAL YATIRIMLAR (devami)

30 Haziran 2016 ve 31 Arahk 2015 tarihleri itibariyla satilmaya hazir finansal varhklarin
sdzlesmeye bagh olarak kalan vade analizine asagida yer verilmistir:

30 Haziran 31 Arahk

2016 2015

Kisa vadeli-1 y1l icerisinde itfa olacak 5.122.877 7.371.229
5.122.877 7.371.229

30 Haziran 2016 tarihinde satilmaya hazir kira sertifikasma ait yillik gelir dagilimi oran1 : %10,80
(31 Aralik 2015: %10,63).

6. TICARI ALACAKLAR /BORCLAR

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla Sirket’in ticari alacaklar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

2016 2015

Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 14.928.436 -
Toplam 14.928.436 -

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari bor¢lari asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2016 2015

[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 990.178 1.205.017
Toplam 990.178 ____ 1.205.017

12



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHI ITIBARIYLE
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

7. STOKLAR

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in stok detay: asagidaki

gibidir:
30 Haziran 31 Aralik
2016 2015
Kartal Projesi
Arsa maliyeti 9.870.809 34.916.032
Proje maliyeti 835.058 3.272.755
Toplam 10.705.867 38.188.787
Kilyos Arsasi
Arsa maliyeti 1.496.835 1.496.835
Proje maliyeti 116.593 116.593
Toplam 1.613.428 1.613.428
Giire Tesisi
Arsa maliyeti 14.987.253 14.987.253
Proje maliveti 21.122.946 7.151.668
Toplam 36.110.199 22.138.921
Toplam 48.429.494 61.941.136
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHI ITIBARIYLE
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

8. PESIN ODENMIS GIiDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

30 Haziran 31 Arahk
2016 2015

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler
Verilen avanslar (*) 5.047.205 2.231.784
Gelecek aylara ait giderler 41.179 38.259
5.088.384 2.270.043

(*) Verilen avanslar, Giire Devremiilk Projesinde proje yiiklenicisi firmalara yapilan 6demelerden
olusmaktadir.

30 Haziran 31 Arahik

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 2016 2015
Gelecek yillara ait giderler 7.609 -
7.609 -

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in ertelenmis gelirlerine iliskin detay1
asaZidaki gibidir:

Kisa Vadeli 30 Haziran 31 Arahk

2016 2015
Alinan avanslar 23.983.566 53.175.242
Toplam 23.983.566 53.175.242

30 Haziran 2016 tarihli alinan avans tutari, Giire Devremiilk Projesine iliskin pesin tahsil edilmis
tutarlardan olugmaktadir.

31 Aralik 2015 tarihi itibar1 ile gdziiken alinan avans tutar1 Kartal projesine ait olup, proje 2016 yih
icinde tamamlanmis ve konutlar alicilara teslim edilmeye baslanmustir. Sirket séz konusu tutari
gelir olarak kaydetmistir.

9. DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla Sirket’in diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin
detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

Diger Kisa Vadeli Yiiktimltltikler 2016 2015
Odenecek vergi, fon ve sosyal sigorta kesintisi 130.929 96.437
130.929 96.437

30 Haziran 31 Arahk

Diger Dénen Varliklar 2016 2015
Devreden KDV 47.653 2.606.485
Pesin ddenen vergiler ve fonlar 364.117 158.147
411.770 2.764.632
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHI ITIBARIYLE
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmistir)

10. OZKAYNAKLAR
Sirket’in hissedarlari ve sermaye igindeki paylar: tarihi degerlerle asagidaki gibidir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Hissedarlar Pay (%) TL Pay (%) TL
Kuveyt Turk Katilim Bankasi A.S. 75% 49.498.000 75% 49.498.000
Halka Acik Kisim 25% 16.502.000 25% 16.502.000
Toplam 66.000.000 66.000.000
Sermaye diizeltme farklar: 2.373.208 2.373.208
Enflasyona gore diizeltilmis 6denmis sermaye 68.373.208 68.373.208
11. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
a) Hasilat
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2016 2015 2016 2015
Bagimsiz bélim satig geliri 61.666.338 - 61.666.338 -
Arsa satis gelirleri 16.853.500 - 16.853.500 -
78.519.838 - 78.519.838 -
b) Satislarin maliyeti
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2016 2015 2016 2015
Arsa ve yatirim maliyeti 47.324.046 - 47.324.046 -
47.324.046 = 47.324.046 -
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHI ITIBARIYLE

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

12. GENEL YONETIM VE PAZARLAMA SATIS GIDERLERI

Dénemlere ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2016 2015 2016 2015
Personel giderleri (1.761.432) (921.569) (717.696) (455.594)
Danismanlik ve avukathk
giderleri (109.603) (96.307) (30.500) (46.494)
Kira giderleri (163.949) (143.429) (113.762) (71.468)
Vergi resim ve harglar (62.420) (132.234) (50.275) (124.078)
Amortisman ve itfa paylari
giderleri (21.959) (12.962) (13.070) (7.043)
Bakim onarim giderleri (5.447) (16.137) (529) (11.401)
Haberlesme giderleri (5.161) (4.559) (2.495) (2.119)
Diger giderler (158.255) (77.103) (39.974) (41.613)
(2.288.226) (1.404.300) (968.301) (759.810)
13. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER / GIDERLER
Donemler itibariyla diger faaliyet gelirleri asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
Esas faaliyetlerden gelir ve 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
karlar: 2016 2015 2016 2015
Katilim pay1 geliri (¥) 1.397.728 505.491 850.578 249.720
Kambiyo karlar - 47.900 - 47.900
Diger 2.830 __328.615 2.830 21.552
1.400.558 882.006 853.408 319.172

(*) Katilim pay1 gelirinin 602.191 TL’si Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S. nezdindeki katilma
hesabindan, 322.412 TL’si Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 A.S. nezdindeki katilma hesabindan, ,
320.902 TL’si Tirkiye Finans Katilim Bankas1 A.S. nezdindeki katilma hesabindan ve 127.627
TL’si Ziraat Katilim Bankasi A.S. nezdindeki katilma hesabindan gelmektedir.

Donemler itibariyla diger faaliyet giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

Esas faaliyetlerden gider ve 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
zararlar: 2016 2015 2016 2015
Reeskont giderleri - - - -
Diger - (3.931) - -
- (3.931) - -
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHI ITIBARIYLE
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir)

14. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER / GIDERLER (NET)

Donemlere ait yatirim faaliyetlerinden gelirler/giderler asagidaki gibidir:

Kira sertifikasi reeskont gelirleri
Kira sertifikasi alim-satim kari

15. PAY BASINA KAZANC

Dénem bag itibariyla tedaviildeki
hisse senedi adedi

1 Ocak itibariyla (toplam)
Dénem sonu itibariyla (toplam)

Tedaviildeki hisse senedinin
Agirlikli ortalama adedi

(1 hisse 1 TL karsthg)
Net donem (zarari) (TL) / kar1
Pay basina (kayip) / kazang

(1 TL hisse basina)

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2016 2015 2016 2015

- 205.869 - 191.161

238.700 148.044 123.627 -
238.700 353.913 123.627 191.161

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2016 2015 2016 2015
66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000
66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000
66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000
30.546.824 (172.313) 31.204.526 (249.478)
0,4628 (0,0026) 0,4728 (0,0038)
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHI ITIBARIYLE
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

16. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Donemler itibartyla Sirket’in iligkili tarafi (ana ortagi) olan Kuveyt Tiirk’te bulunan cari ve katilim
hesap bakiyeleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

2016 2015

Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S.("Kuveyt Tiirk") 11.378.975 28.890.565
Toplam 11.378.975 28.890.565

Déonemler itibartyla Sirket’in iligkili kuruluslarindan olan finansal yatirimlarinin detay: asagidaki
gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
Kira sertifikasi 2016 2015
KT Kira Sertifikalar1 Varlik Kiralama A.S. ("KT") (*) - 7.371.229
Toplam - 7.371.229

(™) KT, Kuveyt Tiirk’iin %100 sahibi oldugu bir istirakidir.
Ust diizey yénetici personele saglanan faydalar

Ust diizey y&neticilere saglanan faydalar; yonetim kurulu iiyelerine denen huzur haklari ile genel
miidiire 6denen iicret, prim ve ikramiyeden olusmaktadir.

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2016 2015 2016 2015
Ust diizey yonetici personele
saglanan faydalar 966.481 269.644 171.874 142.761
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2016 TARIHI ITIBARIYLE
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir)

18. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Doviz kuru riski

Sirket’in 30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 itibari ile yabanci para cinsinden parasal varlik ve parasal
yikiimliiliigi bulunmamaktadir. Bu sebepten Sirket’in belirtilen tarihler itibariyla déviz kuru riski
bulunmamaktadir.

19. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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