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—l Kirfez Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na:

S- | Finansal Tablolara [liskin Rapor

s Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin, (“$irket™) 31 Aralik 2014 tarihli bilangosu
_ .ile ayn1 tarihte sona eren hesap déneming ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
il ' 6zkaynaklar degisim tablosu, nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarii dzetleyen dipnotlar
- ve diger agiklayici notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

.-

. Yonetimin Finansal Tablolara Hiskin Sorumlulugu
' Sirket yonetimi; finansal tablolarm Tirkiye Muhasebe Standartlarrna (“TMS”) uygun olarak

hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh énemli yanlighk

» icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak icin gerekli gérdiigi i¢ kontrolden sorumludur.

-, Bagumsiz Denetcinin Sorumlulugu

- Sorumlulugumuz, yaptifimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis
vermektir. Yaptigimiz bagmmsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nea yayimlanan Bagunsiz Denetim
o Standartlar’na ve Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarit Kurumu (“KGK”) tarafindan
yaymlanan Tiirkive Denetim Standartlar’min bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na
- - uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasin1 ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarm Snemli yanlishik igerip icermedigine dair makul giivence elde etmek

L fizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.
N Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve ag¢iklamalar hakkinda denetim kamiti elde etmek
o amactyla denetim prosediirlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosediirlerin segimi, finansal tablolardaki
. hata veya hile kaynakh “onemli yanlislik™ risklerinin degerlendirilmesi de dahil, bagimsiz denetginin
- mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetgi, risk degerlendirmelerini yaparken, gartlara uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla igletmenin finansal tablolarmin hazirlanmas: ve gergege
p— uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin
etkinligine iliskin bir gériis verme amaci tagimaz. Bafimsiz denetim, bir biitin olarak finansal
- tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin yam sira, isletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe

politikalarinin uygunlugunun ve yapllan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin
— degerlendirilmesini de igerir.

" Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olugturulmas:
icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
I

L

_Deloitte; ingiltere mevzustina gére kuruimug olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL") sirketini, iye firma a§indaki sirketierden ve iligkili 10zel kigiliklerden bir veya
. birden fazlasini ifade etmekiedir, DTTL ve her bir Uye firma ayr ve bagimsiz birer tlizel kigiliktir. DTTL ("Delcitte Global” olarak da arvimaktadir) migterilere hizmet
sunmamaktad:r. DTTL ve {iye firmalarinin yasal yapisinin detayl agiklamas) www.deloitte.com/about adresinde yer almaktadir.

- - Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited

e




Deloitte. .

Aralik 2014 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap démemine ait finansal
performansmm1 ve nakit akiglarim Tiirkiye Muhasebe Standartlarl na uygun olarak fiim dnemli
yonlenyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

6102 sayill Tirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK™) 402 nci maddesinin dérdiincii fikras1 uyarinca;
Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2014 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin, TTK
ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikkiimlerine uygun olmadigina dair énemli

Giriiy
Goriislimiize gore, finansal tablolar, Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi Anonim Sirketi’nin 31

— bir hususa rastlanmamistir.

H‘ TTK’nin 402 nci maddesinin dordiineil fikrasi uyarinca; Yoénetim Kurulu tarafimiza denetim

— kapsaminda istenen agiklamalar: yapmig ve talep edilen belgeleri vermistir.

— TTK’nin 398 inci maddesinin dérdiincii fikras1 uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi

- ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 27 Subat 2015 tarihinde Sirket’in Yo6netim Kurulu’na

sunulmustur. :
DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
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i Istanbul, 2 Mart 2015
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- B KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

- BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31 ARALIK 2014 TARIHLI BILANCO

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak g&sterilmistir)

) Cari Dinem Gecmis Dinem
- Dipnot 31 Arahk . 31 Aralhik
- VARLIKIAR Referanslari 2014 2013
= Dimen Varhklar . 24.532.892 24.463.086
: Nakit ve Nakit Benzerleri 4 14.756.001 22.965.025
i Finansal Yatrimlar 7 8.233.600 .
. Stoklar "6 1.496.835 1.496.835
- Pesin 6denmis giderler 13 46.456 1226
L - Duran Varliklar 58.514.899 55.872.438
Stoklar 6 56.068.896 47.432.495
. Yatinm Amagli Gayrimenkuller 8 - 6.515.883
Maddi Duran Varliklar 9 23.205 13.042
ot Maddi Otmayan Duran Varhklar 10 14.912 -
Diger Duran Varliklar 12 2.407.886 1.911.068
- TOPLAM VARLIKLAR 83.047.791 80.335.574
iy KAYNAKLAR ¥
Kisa Vadeli Yikiimliliikler 102.511 22.288.014
- Ticari Borglar . 5 17.932 22.199.574
fligkili Taraflara Ticari Borglar 21 - 22.197.913
- figkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 17.932 1.661
Kisa Vadeli Karsiliklar 15.021 10.867
Vo Caliganlara Saglanan Faydalara .
Mliskin Kisa Vadeli Karsihiklar 11 15.021 10.867
- Diger Kisa Vadeli Yiikiimltl{ikler 12 69.558 77.573
. Uzin Vadeli Yitkiimliiliikler 33.473.690 26.393.236
- - Uzun Vadeli Karsihklar 54.207 49.643
Caliganiara Saglanan Faydalara
r—— lliskin Uzun Vadeli Kargilhiklar 11 54.207 49.643
Ertelenmis Gelirler ' 13 13.419.483 26.343.593
gy OZKAYNAKLAR 49.471.590 31,654,324
(Odenmis Sermaye 14 66.000.000 49.500.000
« | Sermaye Dilzeltme Farklan 14 2.373.208 2.373.208
Paylara Iliskin Primler 14 1.700.407 -
- Kar veya Zararda Yeniden
i Smiflandinimayacak Birikmis
— Diger Kapsaml
Gelirler veya Giderler 1.510 1.510
p— Gegmis Yillar Zararlar: (20.220.394) (19.838.079)
) Net Dinem Zararn ‘ (383.141) (382.315)
— TOPLAM KAYNAKLAR » 83.047.791 80.335.574
-
-
-
o .
Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
o , 3
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

~ BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGCMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA SONA EREN

- YILA AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
e (Tiim tutarlar, Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmigtir)
iy Cari Dénem  Gecmis Dénem
1 Ocak- 1 Ocak-
— Diprnot 31 Arahk 31 Arahk
KAR VEYA ZARAR KISMI Referanslann 2014 2013
f— Hasilat - .
Satiglarin Maliyeti (-) . - -
o— TiCARi FAALIYETLERDEN BRUT KAR - -
. Genel Yonetim Giderleri (-) ‘ 15 (2.350.190) (2.094.778)
= Pazarlama Giderleri (-) - (3.595)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 16 2.751.024 © 3.704.350
— Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) . 16 (1.145.411) (1.432.820)
ESAS FAALIYET (ZARARI) / KARI ‘ (744.577) 173.157
] Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler . 17 361.436 3.794.970
— Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-) 18 - (4.350,442)
VERGI ONCESi ZARAR . (383.141) (382.31%5)
— ¥. .
Vergi Gideri
- Dénem Vergi Gideri (-) - ' -
DONEM ZARARI (383.141) (382.315)
- Diger Kapsamli Gelirler _ ' - 1.510
- TOPLAM KAPSAMLI GiDER ) ’ {383.141) (380.805)
|
“ Pay bagina zarar 20 - (0,0063) (0,0064)
>
|
[ —
-—‘- ‘
- |
-~
- |
- |
- - }
i" i
o— J
- 1

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarm ayrllméz bir par¢asidir.
Sy 4
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- KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

~ BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
"NAKIT AKIS TABLOSU

(Tim tutarlar, Tlrk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

el
Cari Dénem Gecmis Dénem
i Dipnot 1 Ocak-31 Arahk 1 Ocak-31 Arahk
Referansiar 2014 2013
i Isletme faalivetierden kaynaklanan nakit alamlart '
Vergi 6ncedi net ddnem zaran {383.141) (382.315)
oty Amortisman ve itfa paylar1 9,10 21.644 7.578
Kidem tazminat: ve kullamimayan izin karsiligindaki degigim . i 21.726 15.325
et Finansal borglanma ve reeskont giderleri 16 1.144.428 1.397.797
Katiim pay1 geliri 16 (2.324.196) (1.123.000)
- Finansal varhk satig kan 17 {92.870) -
Tiirev finansal araglar deger artislan 17 - (3.794.970)
ol Finansal yatirimlar deger (artiglar:) / azahglan 7,18 (233.600) 4.350.442
Yatirim amach gayrimenkulun deger artig: 16 (426.828) (2.510.798)
- - Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (2.272.837) {2.039.941)
Stoklar (1.036.031) (10.982.168)
i Diger varhklar ve pesin ddenmig giderler 12,13 (542.048) (1.041.303)
Ticari borglar ¢ 5 16.271 1.661
L - Alman avansiar ’ 13 7.075.890 20.043.950
Diger kisa vadeli yiikiimliliiklerdeki azalig 12 (8.015) (338.187)
e Odenen kudem tazminati ve izin tutar 11 (13.008) -
Faaliyetlerden elde edilen nakit 3.220.222 5.644.052
LI
Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglan
.- Finansal varlik ahmi i¢in Sdenen tutarlar 7 {11.700.000}) -
Finansal varhk satigindan elde edilen nakit 3.792.870 12.508.036
. Tahsil edilen katilim hesabr gelirleri 2.374.040 1.056.792
Yatirim amacli gayrimenkul alimlart 8 - (4.005.085)
Maddi duran varhik ahmkarn 9 (19.324) (8.662)
~ Maddi oimayan duran varhik alimlan 10 (27.395) -
it Yatirim faalivetlerinde (kullanilan) / elde edilen net nakit (5.579.309) 9.951.081
— Finansal faalivetlerinden kaynaklanan nakit akislan
Sermayedeki artig 14 16.500.000 -
— Pay ihracindan elde edilen nakit 14 1.700.407 -
figkili sirketlere ticari borglardaki azalig (24.000.000) -
e Finansal faaliyetlerden kullanilan net nakit (5.799.593) -
— Nakit ve nakit benzerlerindeki (azalis) / artis (8.159.180) 15.595.133
Diénem basi itibariyla nakit ve nakit benzerleri 4 22.891.139 7.296.006
g
Dinem sonu itibariyla nakit ve nakit benzerleri 4 14.731.959 22.891.139
e
7 -~
o
.
-
g . - -
Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidur.
) 6
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir)
1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhig Anonim Sirketi (“Korfez” veya “Sirket”) 1996 yilinda
kurulmustur.

Sirket 29 Araltk 2011 tarihi itibarryla gayrimenkul yatinim ortakhiina doniisiim siirecini tamamlamig
ve unvanimt Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi Anonim Sirketi olarak tescil ettirmigtir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin
dizenlemelerinde yazilt ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayall sermaye piyasasi1 araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayali haklara yatirim yapmaktir. ‘

Sirket’in ana ortag: ile esas kontrolii elinde tutan taraf, Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S.’dir
{“Kuveyt Tiirk™).

* Sirket hisse senetleri 25 Nisan 2014 tarihinded itibaren Borsa Istanbul’da iglem gérmektedir.

Sirket’in 31 Arahk 2014 itibartyla ¢calisan sayis1 9 kigidir (31 Aralik 2013: 7 kigi). Sirket, Tiirkiye’de
kayitl olup Biiyitkdere Cad. No:129/1 Kat:9 Sisli / Istanbul adresinde faaliyet géstermektedir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

Finansal tablolar, Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 2 Mart 2015 tarihinde yaymlanmas: icin
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar: degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2. FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
2.1  Sunuma Iliskin Temel Esaslar

TMS’ve Uvgunluk Bevani

DNisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gé&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige
konulmug olan Tirkiye Muhasebe Standartlart (“TMS™) ile bunlara iliskin ek ve yorumlan esas
alinmistir..

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, finansal yatirimlar ve yatirim amagli gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet esasina
gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varhklar i¢in &denen tutarm
gergege uygun degeri esas ahnmaktadir.

Kullanilan para birimi

Sirket’in finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, gecerli para
birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmigtir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA LISKIN ESASLAR (devamm)

2.1 Sunuma fliskin Temel Esaslar (devami) \

Yiiksek eﬁﬂasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmest

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayilt karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlar'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29"} uygulanmamugtir.

Portfdy Sinirlamalarima Uyumun Kontrolii:
Sirket, 31 Arabk 2013 tarihi itibariyle, 13 Eyliil 2013 tarih ve 28676 sayih Resmi Gazete’de

yaymlanan 1I-14.1 sayili “Sermaye Piyasasmnda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolarmn dipifotlarma “Ek Dipnot: Portfdy Smirlamalarma Uyumun
Kontrolit” baghkl ayn bir dipnot maddesi eklemigtir. Ek Not 28 yer verilen bilgiler SPK’nin II-14.1
sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis dzet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin I1I-48.1 sayili, “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina {liskin Esaslar Tebligi”nin portfoy sinirlamalarma uyumun kontroliine iligkin

hitkiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmigtir.

Karsilagtirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarmnin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolart
dnceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan kargilagtrmah bilgiler gerekli goriildiigtinde yeniden simflandirdir ve
onemli farkhiliklar agiklanir. Cari dénmemde Sirket ayrica onceki dénem finansal tablolarinda baz
siiflamalar yapmgtir. Siniflamalarin niteligi, nedeni ve tutarlari agagida agiklanmigtir:

o 2013 yilinda Sirket’in “Kisa vadeli stoklar” altinda smifladig1 47,432,495 TL tutarindaki stogu
cari yilda “Uzun vadeli stoklar” altinda simiflamagtir.

¢ 2013 yilinda Sirket’in “Diger dénen varhklar” altinda smifladify 1.641.016 TL tutarndaki
“Devreden KDV”, 158.570 TL tutarindaki “Pesin 6denen vergi ve fonlar” ve 111.482 TL
tutarindaki “Diger donen varliklar” bakiyeleri cari yilda “Diger duran varliklar” altmda
smiflanmigtir.

o 2013 yilinda Sirket’in “Dlger duran varhlar” altinda sinifladigi 1.226 TL tutarindaki “Gelecek
aylara ait giderler”i cari yilda “Pesin 6denmis giderler” altinda smiflanmstir.

» 2013 yilinda Sirket’in “Kisa vadeli ertelenmis gelirler” altmda simflandrdifn 26.343.593 TL
tuarindaki “Alinan avanslar” bakiyesi cari yilda “Uzun vadeli ertelenmis gelirler” altmnda
smiflanmigtir.

Yapilan bu sintflamalarm kar veya zarar tablosuna etkisi bulunmamaktadir.

2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 8nemli degigiklikler geriye déniik olarak uygulanmakta ve dnceki
dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari dénemde muhasebe politikalarinda
Snemli bir degisiklik bulunmamaktadir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

B_AGIMSIZ DENETiMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmigtir)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR (devami)

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar |

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig: cari
dénemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildifn donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye y&nelik olarak uygulanir, Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
dnemli bir degisikligi olmamigtir,

2.4  Yeni ve revize edilmis Tiirkiyve Muhasebe Standartlar

(a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlarn ve dipnotlan etkileyen TMS’de yapilan
degisiklikler
Bulunmamaktadur.

(b)

irket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

“TFRS 10, 11, TMS 27 (Degisiklikler)  Yatrum Sirketleri’

TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi’

TMS 36 (Degisiklikler) Finansal Olmayan Varliklar i¢in Geri Kazarilabilir Deger
Aciklamalart

TFRS Yorum 21 Harglar ve Vergiler’

11 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan hesap donemlerinden itibaren gegerlidir.

? Degisikligin yayimlandig1 12 Kasim 2014 tarihinden itibaren gegerlidir.

" TFRS 10,11, TMS 27 (Degisiklikler) Yatirim Sirketleri

_ Bu degisiklik ile TFRS 10°a eklenen hiikiimler ger¢evesinde yatnm igletmesi tammim kargilayan

isletmelerin tim bagh ortakliklarini gergege uygun deger farkini kir veya zarara yansitarak dlgmesi

_zorunlu olup, konsolide finansal tablo sunmalarina iligkin istisna getirilmistir.

TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varitk ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi

TMS 32'deki degisiklikler finansal varlik ve finansal borglarm netlestirilmesine yonelik kurallar ile
ilgili mevecut uygulama konularina agiklama getirmektedir. Bu degisiklikler dzellikle ‘cari donemde
yasal olarak uygulanabilen mahsuplastirma hakkina sahip’ ve ‘es zamanh tahakkuk ve Odeme’
ifadelerine agiklik getirir. '

TMS 36 (Degisikliklér) Finansal Olmayan Varhiklar i¢in Geri Kazamlabilir Deger Aciklamalar:

TFRS 13 “Gergege Uygun Deger Olgiimi” Standardmun bir sonucu olarak deger diigiikliigiine ugramis
varliklarm geri kazamlabilir tutarinin &l¢iimiine iligkin agiklamalarda bazi degisiklikler yapilmastir. Bu
degisiklik finansal olmayan varliklarla sinirli tutulmus olup, TMS 36°nm 130 ve 134 tincii paragraflart
degistirilmigtir.

TMS 39 (Degisiklikler) Tiirev Uriinlerin Yenilenmesi ve Riskten Korunma Muhasebesinin

Devamltlif

TMS 39°da vapilan bu degisiklikle, hangi durumlarda finansal riskten korunma aracimn vadesinin
dolmasinin veya sonlandirilmasinin sdz konusu olmayacagmna, dolayisiyla finansal riskten korunma
muhasebesinin uygulanmasina son verilmeyecegine actklik getirilmistir,
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGCMIS 31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar, Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
2.4 Yeni ve revize edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlarn, (devam)

(b) 2014 vilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
meveut standartlara getirilen degisiklikler ve vorumlar (devami)

TFRS Yorum 21 Harglar ve Vergiler

TFRS Yorum 21, vergi benzeri yilkiimliliiklerin 6denmesini ortaya ¢ikaran mevzuatta tanimlanan bir
faaliyet gergeklestiginde, isletmelerin vergi ve vergi benzerinin ddenmesine iliskin olarak bir borg
muhasebelestirmesi gerektigine agikhk getirmektedir.

{c) irket tarafindan erken uysulamasi benimsenmemi
standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degigiklikler ve yorumlar

¥
Sirket heniiz yiriirliige girmemis asafidaki standartlar ile mevcut Snceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar: heniiz uygulamamusgtar:

TFRS 9 Finansal Araclar

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TERS 9 ve Gegis Actklamalar: igin Zovruniu Yirirlik Tarihi
TMS 19 (Degisiklikler) Calisanlara Saglanan Faydalar !

2010-2012 Dénemine Iligkin Yillik TFRS.2, TFRS 3, TFRS 8, TFRS 13, TMS 16 ve TMS 38,
lyilestirmeler TMS 24, TFRS 9, TMS 37, TMS 39

2011-2013 Donemine Iliskin Yillik ‘

lyilestirmeler TFRS 3, TFRS 13, TMS 40

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylari Igin Uygulanabilir Olan
Yontemlerin A¢iklanmast ?

1 30 Haziran 2014 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
#31 Aralik 2015 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerinden itibaren gegerlidir.

TFRS 9 Finarnsal Araclar

Kasim 2009°da yaynlanan TFRS 9 finansal varliklarm siniflandirilmas: ve lgtimil ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010°da degisiklik yapilan TFRS 9 finansal yiikiimliiliklerin
smmiflandirilmasi ve 6l¢iimii ve kayitlardan gikarilmast ile ilgili degisiklikleri icermektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gecis Actklamalart icin Zorunlu Yiiriirliik Tarihi

Kasim 2013’te TFRS 97un zorunlu uygulama tarihi 1 Ocak 2018 tarihinden 6nce olmamak kaydiyla
ertelenmistir. Bu degisiklik KGK tarafindan heniiz yaymlanmamastir.

TMS 19 (Degisiklikler) Calisanlara Saglanan Faydalar

Bu degisiklik galisanlarin veya iigiincl kigilerin yaptigi katkilarin hizmete bagh olmalar1 durumunda
hizmet dénemleri ile nasil iliskilendirilecegine agiklik getirmektedir. Ayrica, katki tutarinm hizmet
yilindan bagimsiz olmasi durumunda, igletmenin bu tiir katkilar1 hizmetin sunuldugu déneme iligkin
hizmet maliyetinden azahs seklinde muhasebelestirilmesine izin verilir.
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BAG]MSIZ DENETiMDEN GECMiS 31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tlirk Liras:1 (TL) olarak gdsteriimigtir)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devam)

2.4 Yeni ve revize edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlan\(devam:)

(c) Heniiz yiiriirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasy benimsenmemis
standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen defisiklikler ve yorumlar (devami)

2010-2012 Dinemine fliskin Yilthk Iyilestirmeler

TFRS 2: Bu degisiklik ‘hakedis kosulu’ ve ‘piyasa kogulu’ tanimlarim degistirirken ‘performans
kosulu’ ve ‘hizmet kogulu’ tamimlarini getirmektedir.

TFRS 3: Bu degisiklik ile kosullu bedel her bir raporlama tarihinde gergege uygun degeriyle Slgiiliir.

TFRS 8: Bu degisiklikler birlestirme kriterlerinin faaliyet bélimlerine uygulanmasinda ydnetim
tarafindan yapilan degerlendirmelerin agiklanmasini zorunlu kilar, ve bdlim varhklar: toplaminmn
igletme varliklar1 toplamu ile mutabakatimf ancak bolim varliklarmin raporlanmasi durumunda
gerektigini belirtir,

TFRS 13: Bu degisiklik, TFRS 9 ve TMS 39°a getirilen degigikliklerin baz: kisa vadeli alacaklar ve
borglarin iskonto edilmeden &lgiilebilmesini degistirmedigine agiklik getirir.

TMS 16 ve TMS 38: Bu degisiklik ile bir maddi duran varlik kalemi yeniden degerleme islemine tabi
tutuldugunda, varliin defter degerinin yeniden degerlenmis tutarina gre diizeltilir,

TMS 24: Bu degigiklik igletmenin diger bir isletmeden kilit ybnetici personel hizmetleri almasi
durumunda bu yoneticilere ddenmis veya denecek tazminatlarm agiklanmas: gerektigine agiklik
getirir.

2011-2013 Dénemine Iliskin Yilhk fyilestirmeler

TFRS 3: Bu degisiklik miigterek anlagmamin kendi finansal tablolarnda miisterek anlagma
olusumunun muhasebelestirilmesinin TFRS 3 kapsam: disinda olduguna agiklik getirir.

TFRS 13: Bu degisiklik, 52. paragraftaki istisnanin kapsamina agiklik getirir.

TMS 40: Bu degisiklik bir gayrimenkuliin yatirim amagh gayrimenkul veya sahibi tarafindan
kullamlan gayrimenkul olarak smiflandirilmas: konusunda TFRS 3 ve TMS 40 arasindaki iligkiye
agiklik getirir.

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve fq’a Paylant Icin Uygulanabilir Olan
Yontemlerin Aciklanmast

Bu degigiklik, maddi duran varliklar i¢in bir varligm kullamimi sonucunda olusan faaliyetlerden elde
edilen gelire dayali amortisman yénteminin kullanilmasimun uygun olmadigma agikhk getirirken, aksi
ispat edilene kadar hukuken gecerli 6ngérii olan, ve yalnizca maddi olmayan duran bir varlifin gelir
dleiimii olarak ifade edildigi nadir durumlarda ya da maddi olmayan duran varliktan elde edilen gelir
ile ekonomik faydalarin birbiriyle yakindan iligkili oldugunun kanitlandify durumlarda maddi olmayan
duran varliklar i¢in bir varligin kullanimi sonucunda olugan faaliyetlerden elde edilen gelire dayal: itfa
yonteminin kullaniimasiin uygun olmadif goritgiinii de ileri siirmiigtiir. Bu degisiklik ayrica bir
varhgin kullamlmas: sonucunda iiretilen bir kalemin gelecek donemlerde satis fiyatinda beklenen
diisiiglerin bir varligin, teknolojik ya da ticari bakimdan eskime beklentisini isaret edebilecefi ve’
sonrasmda varhiga iliskin gelecekteki ekonomik faydalarda diisiisiin gostergesi olabilecefi konusuna
deginen ag¢iklamalara da yer verir.

Il
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI§ 31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devam)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarmmn Ozeti \

b

Iligkili Taraflar

iligkili taraflar, finansal tablolarim hazirlayan igletmeyle (raporlayan isletme) iligkili olan kigi veya
isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir {iyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir: Séz konusu kisinin,

(i) raporlayan isletme tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(ii) raporlayan isletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmas1 durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir apa ortaklifinm kilit ydnetici
personelinin bir fiyesi olmas1 durumunds;

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmas: halinde igletme raporlayan igletme ile iligkili
sayilir: :

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin aymi grubun iiyesi olmas1 halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagh ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir). -

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de Gyesi oldufu bir grubun Gyesinin)
istiraki ya da ig ortakligi olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayn1 bir tiglincii tarafin is ortakli1 olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin igiinc bir isletmenin i ortaklifi olmas1 ve diger igletmenin sz konusu
{igiincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir isletmenin
calisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda plénlarinin olmast halinde.
Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planmin olmas: halinde, sponsor olan igverenler de
raporlayan igletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Uzerinde &nemli etkisinin
bulunmas: veya séz konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakligmm) kilit y&netici
personelinin bir iiyesi olmas: halinde.

Iligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya
da yiikiimliiliiklerin, bir bedel kargilig1 ofup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarin gergefe uygun degeri fizerinden 6lgiiliir.
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve kargiliklar sz konusu tutardan diisiiimektedir. 2014 ve 2013
yillar1 icerisinde Sirket’in ticari faaliyetlerinden gelistirmekte oldugu projeleri devam etmekte
oldugundan satig geliri elde etmemistir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR :

(Tim tutarlar, Tlrk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarmn Ozeti (devam) \

T

Hasilat {(devamm)

Mallarin satist.

Mallarm satisindan  elde edilen gelir, asagidaki sartlarm tamam: yerine getirildiginde
muhasebelegtirilir:

. Sirket’in miilkiyetle ilgili tttm 6nemli riskleri ve kazanimlar aliciya devretmesi,

. Sirket’in miilkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katrliminmn ve satilan mallar
iizerinde etkin bir kontroliiniin olmamas, ‘

) Gelir tutarinin giivenilir bir sekilde dlgiilmesi,

. Islemle iliskili ekonomik faydalarin igletmeye akiginin olasi olmasi ve

. Islemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde Slgiilmesi.

Konut alicilardan elde edilen hasilat:

Konut ingas1 projelerinden elde edilen hasilat Sirket’in sdzlesme ile belirlenmis tiim gorevlerini tam ve
eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinmn teslim tutanagim onaylamas: ardindan bir varhia hukuken
sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin miilkiyeti satin alana gegtiginde gerceklesir.

Yiiklenici firma ile ilgili islemler:

Sirket, hasilat paylagimi s6zlesmeleri uyarmnca sahip oldugu arsalar fizerinde konut projesi geligtirmeyi
tashhiit eden yiiklenici firma ile anlasmakta ve arsaya karsilik olarak arsa lizerinde insa edilecek
yapilarm satts hasilatimin sézlesmede mutabik kaliman orana isabet eden kismim yiiklenici firmadan
devralmaktadir.

Yiiklenici firmadan alinan avanslar, konut alicilarindan elde edilen hasilat baghkl paragrafta belirtilen
hususlar yerine getirilene kadar, yiiklenici firmanm konut alicilarindan tahsil ettigi ve Sirket’in payma
diisen kismini Sirket’e transfer ettigi tutarlardan olusmaktadir.

Kira geliri:

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sézlesmesi boyunca dogrusal yonteme gére
muhasebelestirilir.

Kar pawn geliri:

Sukuk fonu ve katihm hesaplarindan elde edilen kar pay1 geliri, Sirket’in ekonomik faydalari elde
edecegi ve gelirin gitvenilir bir bi¢imde 6lgiilmesi miimkiin oldugu siirece kaystlara alinir. Kar pay:
geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen &mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini
nakit girislerini s6z konusu varhgin kayithi degerine indirgeyen efektif kar payr oram nispetinde ilgili
dénemde tahakkuk ettirilir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ 31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devarm) \

Stoklar

Stoklarin maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, ddniistirme maliyetlerini ve stoklarm mevcut
durumuna ve konumuna getirilmesi igin katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklar, geri kazamlabilir
deger ya da maliyet bedelinden dilsiik olam ile deferlenir. Stoklarm net gergeklesebilir degeri
maliyetinin altma diistiiiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger diistikliiZiinin
olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha once stoklarin net gergeklesebilir
degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar
nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu kamtlandif: durumlarda, aynlan deger diigiikliigii
karsihig1 iptal edilir. Iptal edilen tutar dnceden ayrilan deger disiikliigii tutar: ile sinirhdwr. Stoklara
dahil edilen maliyet unsurlari $irket tarafindan satiy amaglhi konut inga etmek igin elde tutulan
arsalardan olugmaktadir. "

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diiguklikleri
diiiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger diisiikliikleri diigtildiikten sonraki tutar iizerinden gésterilirler.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarm maliyet tutarlari, beklenen faydah
dmiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullamlarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
dmir, kalint1 deger ve amortisman yéntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas: etkileri igin
her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye déniik olarak muhasebelestirilir.
Bilgisayarlar icin ekonomik dmiir 4 yil, telefonlar igin 3 yii, televizyonlar igin 5 yil, ofis programlari
i¢in 3 yildur.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullamim: ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda bilango disi birakilr. Maddi duran variiklarm elden
gikarilmasi ya da bir maddi duran varliin hizmetten alinmas: sonucu olugan kazang veya kayip satig
hasilat1 ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.

Maddi olmayan duran varliklar, bilgisayar yazihimlar: ve diger haklar: igermektedir. Maddi olmayan
varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in 31 Aralhk 2004 tarihi itibariyla
enflasyonun etkilerine goére diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar ve kalic1 deger
kayiplan diisiilerek, bu tarihten sonra satin alinan maddi olmayan duran varliklar ige satin alim maliyet
degerlerinden birikmis itfa paylar: ile kalici deger kayiplan disiilerek yansitilir.

Maddi olmayan varhklara iliskin itfa paylar), satm alundan jtibaren 5 y1l1 agmamak kaydiyla tahmini
ekonomik 6miirlerine gdre esit tutarli, dogrusal amortisman yéntemi kullamlarak ayrilmagtir.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildifinda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda bilango disi birakilr. Maddi duran varliklarin elden
¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varhigin hizmetten alinmas: sonucu olugan kazang veya kayip sati
hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil
edilir. ‘
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Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varitklar

Satin alinan maddi olmayan duran varhklardan smurl dmre sahip olanlar, maliyet degerlerinden
birikmis itfa paylart ve birikmis deger digiikliikleri diigiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu
varhklar beklenen faydali Gmiirlerine gore dofrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir.
Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olas:
etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gozden gegirilir ve tahminlerdeki degigiklikler ileriye donik
olarak muhasebelestirilir. Satin alinan maddi olmayan duran varhklardan sinirsiz 6mre sahip olanlar
maliyet degerlerinden birikmis deger digiikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gdsterilirler.

¥
Bilgisayar vaztlimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alum sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen siirede olusan maliyetler iizerinden aktiflegtirilir. S6z konusu maliyetler, faydali dmiirlerine gore
(3 yul) itfa edilir.

Borglanma Maliyetleri

Kullamima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli dl¢iide zaman isteyen varhklar (6zellikli varliklar)
stz konusu oldugunda, satmn alinmasi, yapmm veya lretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satiga hazir hale getirilene kadar varlifin maliyetine dahil
edilmektedir. Sirket dzellikli varlik olarak nitelendirilen stoklar: tizerindeki borglanma maliyetlerini
aktiflestirmektedir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar

Sirket finansal varliklarm “gergege uygun deger farki kir veya zarara yansttilan finansal varliklar”,
“vadesine kadar elde tutulacak yatinmlar”, “satilmaya hazir finansal varlklar” ve “krediler ve
alacaklar” olarak simflandirmistir, Smiflandirma, finansal varlifin elde edilme amacina ve 6zelligine
bagh olarak, ilk kayda alma sirasinda belirlenmektedir. Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar
islem tarihinde kayitlara ahnmaktadir. Finansal varliklar ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergefe
uygun degerinden &lgiiliir. Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilmayan finansal varlik
veya finansal yiikiimhiliklerin ilk muhasebelestirilmesi sirasmda, ilgili finansal varligin edinimi ile

dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu ger¢ege uygun degere ilave edilir.
Gergege uygun deger farks kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde
tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikariimasi amaciyla edinildigi
zaman sdz konusu kategoride smiflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tiirev {iriinleri tegkil eden bahse konu finansal varliklar da gergege uygun deger
farks kir veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak smiflandirilir. flgili finansal varhklar, gergege
uygun degerleri ile gosterilmekte olup, yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya
zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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Finansal Araclar (devam)

Finansal varliklar (devami)

Vadesine kadar elde tutulacak yatirimiar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir &deme
planina sahip, sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak
smiflandmlir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin katilim pay1 yontemine gore itfa edilmis
maliyet bedelinden deger diigtikliigi tutar1 dilgitlerek kayitlara almir ve ilgili gelirler etkin katilim pay:
ydntemi kullanilmak suretiyle hesaplanr.

'
Sirket’in bilango tarihi itibariyla vadeye kadar elde tutulacak finansal varlif bulunmamaktadir.

‘Satimaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varhklar, satilmaya hazir olarak finansal varlik olarak simflandirilan ya da (a)
krediler ve alacaklar, (b) vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar veya (c) gercege uygun deer fark:
kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak smiflandmlmayan tiirev olmayan finansal
varhklardir.

Sirket tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem gdren borsaya kote 6zkaynak araclar ile bazi
bor¢lanma senetleri satilmaya hazir finansal varlklar olarak smiflandirilir ve gergefe uygun
degerleriyle gdsterilir. Kar veya zarar tablosuna kaydedilen deger diisiikliikieri, etkin faiz yontemi
kullamlarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutar1 haricindeki, gercege
uygun degerdeki degigikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar difer kapsamli gelir ig¢inde
muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatirimin elden ¢ikarilmasi ya
da deger diisiikliigiine ugramast durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam
kar/zarar, kar veya zarar tablosuna siniflandirilmaktadir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir Sdemeleri olan, piyasada iglem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve
digerleri) etkin faiz yontemi kullamilarak iskonto edilmis maliyeti dzerinden deger dugliklugi
diisiilerek gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin nemli olmadig1 durumlar haricinde etkin faiz orani
yontemine gore hesaplanarak kayitlara alinir.
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Finansal Araclar (devam)

Finansal varliklar (devami)

Finansal varhiklarda deger diistikiiigii

Gergepe uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varhklar disindaki finansal varhk veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diigiikliigiine ugradiklarma iligkin gdstergelerin
bulunup bulunmadifina dair  degerlendirmeye  tabi  tutulur. Finansal varhgm ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaymn meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlan iizerindeki olumsuz etkisi sonucunga ilgili finansal varlifin deger diisiklugiine ugradifina
iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmas: durumunda deger diisiikliigii zaran olugur.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglari igin gergege uygun degerin Snemli ve siirekli bir diigiis ile maliyetin
altina inmesi objektif bir deger diigiikliigii gbstergesi sayilir.

ftfa edilmis degerinden gdsterilen finansal varhklar icin deger diistikliigii tutar1 gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarmin finansal varhgm etkin faiz oram tizerinden iskonto edilerek hesaplanan
bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Maliyet degerinden gosterilen finansal varhklar icin deger diigiikliigli tutari gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarmin benzer bir finansal varlik igin olan cari faiz oranlar: ile iskonto edilerek
hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktwr. Bu tiir bir deger diisiikliga sonraki
dénemlerde iptal edilemez.

Bir kargihik hesabim kullamlmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitliin
finansal varliklarda, deger dissiikliigii dogrudan iigili finansal varlign kayith degerinden disiliir.
Ticari alacagm tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsihk hesabindan digiilerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Satrlmaya hazir 5zkaynak araglarinin gergege uygun degerinde deger disiikliili sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan zkaynaklarda muhasebelestirilir.

itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar igin, deger diisiikliigii zaran sonraki dénemde
azalirsa ve azalis deger diigikliigii zararmin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, énceden muhasebelestirilen deger diigtkiigh zarari, defer dugtikliiglintn iptal
edilecegi tarihte yatrimmn deger dtistikliigli higbir zaman muhasabelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacag itfa edilmis maliyet tutarin1 agmayacak sekilde kar veya zarar tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir dzkaynak araclar: igin daha énceki donemlerde kar/zarar iginde muhasebelestirilen
deper disiikligl zarar, kar/zarar iginde iptal edilmez Deger diisikligii zarari sonucunda olusan
gercegie uygun deger artisy, diger kapsamli gelir iginde muhasebelegtirilir ve yatrimlara iligkin yeniden
degerleme karsiift baglig1 altinda toplanir. Satilmaya hazir borglanma senetleri icin deger diisukliigi
zarar, yatrimin gergefie uygun degerindeki artisin deger disiikligii zararnm muhasebelestirilmesi
sonrasinda ortaya gikan bir olayla iliskilendirilmesinin sdz konusu olmasi durumlarda, sonraki
dénemlerde kar/zarar iginde iptal edilir.
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2.5 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti {devam) \

Finansal'Araclar (devamu)

Finansal varhklar (devami)

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 8nemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yitksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatrimlardir. Sirket’in nakit ve nakit
benzerleri ‘Krediler ve Alacaklar’ kategorisinde simflandirtlmaktadr.

Finansal varliklarn bilanco disi birakilmast
¥

Sirket, finansal varliga ait nakit akislarina iligkin stzlesmeden dogan haklarmn siiresinin dolmasi
veya ilgili finansal varlig ve bu varlifin milkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 baska bir
tarafa devretmesi durumunda séz konusu varhi bilango dig1 brrakir. Varhgin miilkiyetinden dogan
tiim risklerin ve kazammlarin bagka bir tarafa devredilmedigi ve varliin kontroliiniin Sirket tarafindan
elde bulunduruldugu durumlarda, Sirket, varlikta kalan payini-ve bu varliktan kaynaklanan ve
Gdenmesi gereken yiikiimliiliikleri muhasebelestirmeye devam eder. Sirket’in devredilen bir varligmn
miilkiyetinden dofan tiim riskleri ve kazammlari elde tutmast durumunda, finansal varhgm
muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler icin transfer edilen finansal varlik
karsisinda teminata baglanan bir bor¢ tutar: da muhasebelestirilir.

Finansal vitkiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri ve 6zkaynak araglary, sézlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
yikiimliikigin ve 6zkaynaga dayal bir aracin tanimlanma esasina gére smiflandinlir, Sirket’in tim
borglar: diisiilditkten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme dzkaynaga dayali finansal
aractir, Belirli finansal yitkiimliiliikler ve 6zkaynaga dayah finansal araglar icin uygulanan muhasebe
politikalar1 asagida belirtilmistir.

Finansal ylikiimliliikler gergege uygun deger farka kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimkiiliikler
veya diger finansal yikiimliliikler olarak smiflandirilir.

Gercege uygun deger farkl kdr veya zarara yansuilan finansal yviikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yiikiimliliikler, gergege uygun degeriyle
kayda almir ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gergefe uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Kar
veya zarar tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yitkiimlilik
igin ddenen faiz tutarmi da kapsar.
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Finansal Araclar (devamm)

Finansal yitkiimliliikler (devami

Diger finansal yikiimiziliikler

Diger finansal yiikiimliilikler, finansal, ticari ve diger borglar dahil, baglangigta islem maliyetlerinden
armdirilmis gergege uygun degerleriyle muhasebelegtirilir.

Diger finansal yiiktimliilikkler sonraki dénemlerde etkin faiz oram izerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yéntemi kullanilarak itfa ediimis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz y6ntemi, finansal yikimliligin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iliskili oldugu déneme dagitidmasy ydntemidir. Etkin faiz orami; finansal aracin beklenen
dmri boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yikiimliligiin net bugiinkii degerine indirgeyen
orandur.

Tiirev finansal araclar

Biltiin tiirev finansal araglar alim-satim amacli varliklar olarak siniflandiriloig olup gercege uygun
deger degisimlerinden olusan farklar yatiim faaliyetlerinden gelirler/giderler hesaplarn iginde
muhasebelestirilmektedir. Gergege uygun degerler, islem géren piyasa fiyatlarindan ve gerektiginde
indirgenmis nakit akisi modellerinden elde edilir. Borsa digt vadeli doviz sdzlegmelerinin gercege
uygun degerleri ilk vade orammmn, sézlesmenin geri kalan stiresi i¢in ilgili para biriminin piyasa faiz
oranlarina iligkin hesaplanan vade oramyla kargilagtirilip bilangodan dilglilmesiyle belirlenir. Biitiin
tirev araclar, gercefe uygun deger pozitifse aktif olarak Alm Satim Amagli Tirev Finansal
Varliklar'da, gergege uygun deger negatifse pasif olarak Alun Satim Amag¢h Tirev Finansal
Yiikiimliliikler’ de muhasebelegtirilir.

Piyasada islem gérmeyen tiirev finansal araglarin gergege uygun degerleri, kars: tarafin giivenilirligi
ve sozlesmenin bilango tarihinde sona ermesi durumunda, Sirket’in alacagr veya yiikimli oldugu
miktar mevcut piyasa kosullari gbz Oniinde bulundurularak tahmin edilmektedir. Sirket’in bilango
tarihi itibariyla tiirev finansal araglari bulunmamaktadir,

Kur Degisiminin Etkileri
Yabanc1 para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur {izerinden ddnem sonunda

TL’ye gevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklar, kapsamli gelir tablosuna
yansitiimaktadir.

Pay Basina Kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay bagina kazang, net karm, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin afrhikh ortalama sayisina béliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarma gegmis yil karlarmdan dagittiklar: “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay bagina kazang hesaplamalarinda,
ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan agrlikli ortalama
hisse sayis1, soz konusu hisse senedi dagmimlarimin gegmise donik etkileri de dikkate alinarak
bulunmugstur.
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2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam) \

*

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmug olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yaymm! igin yetkilendirilme tarihi arasmdaki tiim olaylar kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal

~ tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsihklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Geemis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikimliliglin bulunmasi;, yiikiimldliigiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z komosu yiikéimlilik tutarmin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir clmas: durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiktimhiliige iliskin risk ve belirsizlikler g6z 6ntinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla yikimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsilifin, meveut ylikiimliiligiin karsilanmasi igin gerekli
tahmini nakit akimlarm: kullanarak 6lgtilmesi durumunda séz konusu karsilifin defter degeri, ilgili
nakit akimlarmm bugiinkii degerine egittir.

Kargihgm ddenmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamamunin ii¢tincii taraflarca
Karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarm tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde dl¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatinm Amach Gayrimenkuller

Yatiim amagl gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile Slgiiliirler.
Baslangic muhasebelestirmesi sonrasmda yatirim amagl gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla
piyasa kogullarin1 yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatinm amacgh gayrimenkullerin
gergefie uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olugtuklar1 dénemde kar
veya zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatinnm amach gayrimenkuller, satilmalar: veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dig: birakilirlar.
Yatinm amagh gayrimenkulun kullanim siiresini doldurmasmndan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar1 dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirim amacli gayrimenkullerin kullaniminda bir dedisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun defer esasina gore izlenen yatirim amach gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulun kullanim seklindeki degisikligin ger¢eklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gergege uygun defer esasina gire
gosterilecek yatiim amagl bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki
degisikligin gergeklestifi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini

uygular,
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak géisterilmistir)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam) \

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket Gayrimenkul Yatirim Ortaklig (“GYO”) statiisiine gegtiginden kurumlar vergisinden istisnadur.

Sirket’in vergi durumu Gayrimenkul Yatirnm Ortakligt Sirketi (“GYO™) statiisii kazandiktan sonra
degismistir. Gayrimenkul Yatirnm Ortakhin statiisiinii kazanmig olan Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortaklifn faaliyetlerinden elde edilen kiralama ve deger artiy kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5520
no.Ju Kurumlar Vergisi Kanunu’nu uyarmca kurumlar vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, KVK
Madde 15/(3)’e gbre kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu gayrimenkul yatirim ortaklig:
faaliyetlerinden elde edilen kazang iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi (stopaj) hesaplanir.
Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarmi sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranuna kadar yiikseltmeye yetkilidir., Su anda Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarinin kurumlar
vergisinden istisna edilen portfdy isletmecillgi kazanglari tizerinden, Bakanlar Kurulu Karar1 geregi
%0 oraninda vergi kesintisi yapilmaktadir. Bu nedenle, Sirket GYO statiisit elde ettikten sonra mali
tablolarinda cari veya ertelenmis vergi karsilift hesaplamamugtir.

Cahsanlara saglanan faydalar / ladem tazminatlan

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisaniara Saglanan
Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca séz konusu tiirdeki demeler tamimlanmig emeklilik fayda
planlar: olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat yiikéimliiliigii, tim ¢ahgsanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimfiilik tutariarinmn net bugiinkii degerine gére hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamh gelir altnda
muhasebelestirilmistir.

Nakit Akag Tablosu

Nakit akis tablosunda, dSneme iliskin nakit akiglar: esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bigimde simiflandirilarak raporlanr.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, dzsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararimn alindig1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlarn
Stoklar

Sirket, proje gelistirmek amaciyla elinde bulundurdugu arsalari ile proje maliyetlerini stok olarak
smiflamaktadir. S6z konusu arsa ve projeler periyodik olarak bagimsiz degerleme kuruluslarmnca
degerlemeye tabi tutulmaktadir. Bu degerlemeler dogrulutusunda Sirket, gelistirmekte oldugu projeleri
ile proje gelistirmek amaciyla elinde bulundurdugu arsalar: fizerinde deger duisiikliigi olup olmadigin:
gozden gegirmektedir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Boliimlere gdre raporlamay: gerektirecek herhangi bir farkh faaliyet alani ve farkli cografi bolge
bulunmamaktadir.
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B_AGIMSIZ DENETiMDEN QEQMIS 31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
- FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
. (Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir)
. ‘4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
i 31 Arahk 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:
- . 31 Aralik 31 Aralik
: 2014 2013
—~—vim
e Kasa 933 812
- Bankalar 14.755.068 22.964.213
i - Vadeli mevduat - TL (Not 21) 8.024.042 22.773.886
. - Vadesiz mevduat - TL (Not 21) 6.731.026 190.327
- - Bilangodaki Nakit ve Nakit Benzerleri 14.756.001 22.965.025
s
Katilim Hesaplari Gelir Tahakkuklar . (24.042) (73.886)
¥
= iy
Nakit Akim Tablosundaki Nakit Benzerleri 14.731.959 22.891.139
— Raporlama donemi itibariyla Sirket’e ait katilim hesaplarmun tutari, ortalama getiri oranlart ve
- ortalama vadeleri ile birlikte asagidaki gibidir:
- 31 Aralik 31 Arahk
2014 2013
-
Tiirk Liras:
. . Tutar 8.024.042 22.773.886
Crtalama getiri oran1 %3 : %8
- Ortalama vade 1-2 Ay 1-2 Ay
- - 5. TICARI ALACAKLAR/BORCLAR
. <. 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 taribleri itibariyla Sirket’in ticari alacaf yoktur.
31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla ticari borglar asagidaki gibidir:
e
31 Arahk ' 31 Arahk
—— 2014 2013
iy Tliskili taraflara ticari borglar (Kisa vadeli) (Not 21) , - 22.197.913
i Niskili olmayan taraflara ticari borglar (Kisa vadeli) 17.932 1.661
R
Toplam 17.932 22.199.574
— 31 Arahk 2013 tarihi itibartyla iligkili taraflara olan borglar, Kdrfez Gayrimenkul Ingaat Is
' Ortakhifi’nm hisse devrinden (briit 16.332.000 TL) ve Istanbul Kartal ilgesindeki Kuveyt Tiirk’e ait
o olan arsanin Sirket tarafindan satm alinmasindan kaynaklanan (briit 8.758.635 TL) ve Kuveyt Ttirk’e
olan borglardan olusmaktadir. Her iki borcun da vadesi 30 Eylill 2014°tiir ve bilanco tarihi itibarryla
sy

reeskonta tabi tutulmus toplam degerleri olan 23.206.655 TL’den tagmnmaktadir. Bu toplam tutardan
Sirket’in detaylart Not 13°de anlatilan ve Kartal Belediyesi ile yaptifi sulh anlagmasindan dogan
yiikimliiliklerinin (sulh anlagmast tarihi itibartyla Kuveyt Tiirk’iin Korfez Ig Ortaklig’nin %17’sine
sahip olmasindan otiirit} Kuveyt Tiirk tarafindan karsilanacak kismi i¢in Kuveyt Tiirk’den alacak
niteliginde olan 30 Eylil 2014 vadeli 1.090.635 TL’'nin 31 Arahk 2013 itibariyla reeskonta tabi
tutulmus degeri olan 1.008.742 TL’si diisiilmiistiir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGCMIS 31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Turk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

6. STOKLAR
31 Arahk 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibarryla Sirket’in st?k detayt agagidaki gibidir:

Kisa Vadéli Stoklar
31 Arahk 31 Arahk
2014 2013
Kilyoes Arsasi

Arsa malivyeti 1.496.835 1.496.835
Toplam 1.496.835 1.496.835
Toplam 1.4%6.835 1.496.835

Uzun Vadeli Stoklar ;
31 Aralhk 31 Aralik
2014 2013

Kartal Projesi
Arsa maliyeti 34.916.032 34.258.373
Proje maliyeti 2.191.954 2.191.954
Toplam 37.107.986 36.450.327
Giire Tesisi

- Arsa maliyeti 10.982.168 10.982.168
Proje maliyeti 1.036.031 -
Yatirim amach gayrimenkullerden siiflanan (Not 8) 6.942.711 -
Toplam 18.960.910 10.982.168
Toplam 56.068.896 47.432.495

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, Sirket’in Kilyos arsas1 ve Kartal Projeleri'ne iligkin
gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Sirket ile iligkisi olmayan SPK lisansina sahip bagimsiz bir
ekspertiz girketi tarafindan 29 Aralik 2014 tarihinde gergeklestirilen degerlemelere gore elde
edilmistir. Kilyos arsa bedelinin ger¢ege uygun deZerinin KDV hari¢ 5.110.000 TL (31 Aralk 2013:
31 Aralik 2013 tarihinde gerceklestirilen degerlemeye gére KDV harig 4.830.508 TL) oldugu, Kartal
Projesi’nin gercege uygun degerinin ise KDV hari¢ 112.042.055 TL (31 Arahk 2013: 31 Aralik 2013
tarihinde gergeklestirilen degerlemeye gére KDV harig¢ 94.821.000 TL) oldugu tespit edilmigtir,

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, Sirket’in Giire Tesisi’ndeki gayrimenkullerinin gergefe uygun degeri
Sirket ile iliskisi olmayan SPK lisansina sahip bagimsiz bir ekspertiz girketi tarafindan 1 Aralik 2014
tarihinde gerceklestirilen degerlemeye gére kendine ait kismum olugturan 19.983,73 metrekarelik
kisim igin toplam KDV hari¢ 25.980.000 TL olarak takdir edilmistir (31 Aralik 2013: 14 Ocak 2014
tarihinde ger¢eklestirilen degerlemeye gre KDV harig 24.382.800 TL).
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- KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
p FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
- (Ttm tutarlar, Tirk Lirast (TL) olarak gésterilmistir)
e 6. STOKLAR (devam)
- | 31 Arahk 31 Arahk
y 2014 2013
Acilis bakiyesi . 48.929.330 37.144.362
- Aktiflegtirilen arsa finansman giderleri (*) 657.639 802.800
- Dénem i¢inde olusan proje ve arsa maliyetleri 1.036.031 -
Yatirim amagh gayrimenkullerden transfer (Not 8) 6.942.711 -
p Y iginde alinan yeni arsalar (Giire) - 10.982.168
Py Kapams bakivesi 57.565.731 48.929.330
_—— (*) Kartal arsasina iliskin borca ait reeskont faiz giderini icermektedir. Kartal Arsasr’min %25°lik
paymn aluni esnasinda Sirket’in Kuveyt Tiirk’e olan borcunun reeskonta tabi tutulmasi nedeniyle
.- olusan giderin, ozellikli varlik olarak nitélendirilen arsanin maliyeti iizerinde aktiflestirilmesini
icermektedir.
-y
7. FINANSAL YATIRIMLAR
L - 31 Arahk 31 Aralk
2014 2013
- Kisa vadeli finansal yatirmmlar
= Satimayva hazir finansal vatirimlar:
, - Sukuk fonu (Not 21) (*) 8.233.600 -
b 8.233.600 -
- (*) 31 Arahk 2014 tarihi itibaryla, Sirket’in satilmaya hazir finansal yatwimlari ikincil piyasada islem
- goren 8.000.000 TL nominal degerli iliskili sirketinin ihra¢ ettigi kira sertifikasindan (sukuk fonu)
olusmaktadr.
-

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla satilmaya hazir finansal varliklarin sozlesmeye bagli olarak kalan vade
- analizine agagda yer verilmigtir:

-l 31 Aralik 31 Aralk
2014 2013

il

—eam Kisa Vadeli — 1 vl icerisinde 8.233.600 -

' 8.233.600 -
= 31 Aralik 2014 tarihinde satilmaya hazir sukuk fonuna ait yillik katihm pay: orant % 9,81°dir (2013:

- bulunmamaktadir).

 —
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014, TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amagh gayrimenkullerin 31 Aralik 2014 ve 2013 yillarina ifiskin hareket tablosu agagidaki
gibidir: -

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arabk 31 Arahik

2014 2013

Acihs Bakiyesi 6.515.883 -
Alimlar - 4,005.085
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang (Not 16) 426.828 2.510.798
Stoklara transfer (*) (Not &) (6.942.711) -
Kapanis Bakiyesi - 6.515.883

¥

(*) 31 Aralik 2013 itibariyla Giire Tesisi arsasi iizerine termal su potansiyelini de degerlendirerek
12 ay boyunca hizmet sunabilecek yeni bir otel ve devremillk tesisi gelistirmeyi planlayan Sirket,
otelin ingaati tamamlandiktan sonra, oteli kiralayip kira geliri elde etmeyi hedeflediginden séz konusu
otelin payma diisen arsa yatrim amach gayrimenkul olarak simflanmugtr. 27 Eylil 2014 tarihi
itibartyla Sirket, otel insaatindan vazgegerek projenin tiiminil devremiilk insaati seklinde revize
etmistir. Bu degisiklik uyarmnca, daha 8nce yatinm amagl gayrimenkul olarak smiflanan otel arsas
cari donemde stoklara smiflanmugtir, “UMS 40 - Yatirim Amagh Gayrimenkuller” standardi uyarinca,
bu smiflamanin proje degisikligi kararmm verildigi 27 Eylil 2014 tarihi itibariyle gergege uygun
degeri iizerinden yapilmas: gerekmektedir. Sirket, sz konusu transferi 30 Eylil 2014 tarihi itibariyla
degerleme raporunda belirlenen 6.942.711 TL” lik gergege uygun deger lizerinden gergeklegtirmigtir,

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerinin detay1 ve raporlama tarihi itibariyle gercege uygun deger
seviyesi agagidaki gibidir.
Raporlama tarihi itibariyle gergege

_ uygun defer sevivesi
31 Aralik ) .
i 2
2013 Seviyel  Seviye Sev_lye 3
Yatirim amagli gayrimenkuller 6.515.883 - - 6.515.883

6.515.883 - - 6.515.883
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ 31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)
9, MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla Sirket’in, maddi duran varhk hareketi agagidaki
gibidir: ,

1 Oczk- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk
Demirbaslar 2014 2013
Malivet Degeri
Acilig Bakiyesi 82.522 73.860
Ahmlar 19.324 8.662
Cilaslar - -
Kapanig Bakiyesi 101.846 82.522
Birikmis Amortismanlar
Aqilig Bakiyesi {(69.480) (61.902)
Dénem amortisman gideri (9.161) {7.578)
Cikiglar - -
Kapanig Bakiyesi {78.641) (69.480)
Net Defter Degeri 23.205 13.042

Amortisman giderleri genel ynetim giderleri igerisinde muhasebelestirilmistir. (Not 15)
10. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralk 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in maddi olmayan duran varlik hareketi
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk ‘ 31 Arahk
Yazihmiar 2014 2013
Maliyet Degeri
Agcths Bakiyesi - -
Alimlar 27.395 -
Cikaslar - -
Kapanig Bakiyesi 27.395 -
Birikmis Amortismanlar
Acihg Bakiyesi - -
Itfa paylar1 (12.483) -
Kapanig Bakiyesi (12.483) -
Net Defter Degeri 14912 -

Itfa paylar1 genel yonetim giderleri igerisinde muhasebelestirilmistir. (Not 15)
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Turk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

11. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR

31 Arahk 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in borg karsiliklar asagidaki gibidir:

¥

Kisa Vadeli Bor¢ Karsihklan 31 A;%l;:: ‘ 31 A';::;’;
Kullanilmamig izin karsiliklar: 15.021 10.867
| 15.021 10.867

Uzun Vadeli Bor¢ Karsihklar: e A;T)l;ﬁ 31 A‘;:;;l;
Kidem tazminat: karsitiklar: 54.207 49.643
v 54.207 49.643

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla kullanilmamis izin karsiliimn hareketi asagidaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Arahk

2014 2013

Agilig bakiyesi 10.867 4.376
Dénem icinde kullanilan izin kargilig: (3.064) (4.376)
Odenen izin karsihg (7.803) -
Dénem gideri 15.021 10.867
Kapanis bakiyesi 15.021 10.867

Kidem tazminati karsih:

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimeri uyarmca, ¢alisanlardan kidem tazminatma hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarmm Odenmesi yiikimliiliigi vardur.
Ayrica, halen yiirtirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayil
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayih yasalar ile degigik 60’mc1 maddesi hilkmii geregince kidem
tazminatmi alarak isten ayrilma hakkr kazananlara da yasal kidem tazminatlariu ddeme yiikiimltiligi
bulenmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili baz1 gegis kargiliklary, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmgtir.

31 Arahk 2014 tarihi itibartyla ddenecek kidem tazminatiy, aylik 3.438,22 TL (2013: 3.254,44 TL)
tavanina tabidir.

Kidem tazminat: yiikiimliliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsiligi, Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimlilik
tutartmin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar, sirketin yiikiimlilliiklerinin, tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kallamlarak gelistirilmesini Sngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliilitklerin hesaplanmasmnda
kullamlan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

11. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLISKIN KARSILIKLAR (devami)

Kidem tazminat: karsiligs (devami): \

Ana varsaymm, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliilik tutarmm enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel oram ifade eder. Bu nedenle, 31 Arahk 2013 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iligkin, cahsanlarn emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yukiimliliigiinin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanur. Ilgili bilango tarihlerindeki kargihklar, yillik %5,90 enflasyon
ve %8,35 iskonto oram varsaymlarmna gbre yaklasik %2,31 olarak elde edilen reel iskonto oram
kullamimak suretiyle hesaplanmustir (31 Aralik 2013: %3,84). Istege bagl isten ayrilmalar neticesinde
ddenmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarmm tahmini oranlar1 da % 98,69(31 Arahk
2013: %98,68) olarak dikkate almmustr. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize edilmekte olup,
Sirket'in kidem tazminati karsihgmin hesaplanmasmda 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gegerli olan
3.541,37 TL tavan tutar1 dikkate alinmigtir (1 Ocak 2014: 3.438,22 TL).
¥
Buna gore toplam karsiigin hesaplanmasina yonelik agagidaki varsayimlar yapitmigtir:

31 Arabk 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in donem i¢indeki kidem tazminati
karsilifimin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk

2014 2013

1 Ocak itibari ile deger 49.643 42319
Hizmet maliyeti 8.184 7.776
Faiz gideri 1.585 1.058
Aktiieryal zarar / (kazanc) - (1.510)
Dinem iginde 6denen (5.203) -
31 Aralik itibar1 ile deger : 54307 49.643

Kidem tazminat: yiikiimliiligii hesaplamasmda kullamlan énemli tahminler iskonto orami ve istefe bagh
isten ayrilma olasiligidir.

e Iskonto orammm %1 yiksek/(dilsiik) alinmasi durumunda, kidem tazminat: yiikiimliiligi 653 TL
daha az/(745 TL daha fazla) olacaktir.

e  Diger varsaymlar aym birakilarak, isten kendi istegi ile ayrilma olasihii %1 daha diigiik/(yiiksek)
almmas1 durumunda, kidem tazminati yitkiimliligi 819 TL daha fazla/(943 TL daha az)
olacaktir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

- (Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)
e | 12. DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER
- 31 Aralk 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla Sirket’in diger duran varliklarnmn detay:
] asaBdakiwgibidir:
| ) 31 Arahk 31 Arahk
- 2014 2013
- Devreden KDV 1.940.466 1.641.016
Pesin 6denen vergiler ve fonlar 356.106 158.570
Lo Diger dénen varlklar 111.314 111.482
— 2.407.886 1.911.068

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin

i _ detay1 asagidaki gibidir: ¥,
r - 31 Arahk 31 Aralhk
) 2014 2013
Odenecek vergi, fon ve sosyal sigorta kesintisi 69.558 76.926
- Diger - 647
- 69.558 71.573
- 13. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS$ GELIRLER
L - 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibartyla Sirketin pesin 8denmis giderlerinin detays
agagidaki gibidir:
[y
31 Arahk 31 Arahk
= 2014 2013
i * Verilen avanslar 44.472 -
Gelecek aylara ait giderler 1.984 1.226
= .
46.456 1.226
- —
ey 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirketin ertelenmis gelirlerinin detay: asafidaki
B gibidir:
- 31 Aralik 31 Arahk
> 2014 2013
- a Alinan avanslar (*) 33.419.483 26.343.593
— Toplam 33.419.483 26.343.593
— (*y  Hlgili tutar, Kartal Projesine iliskin olarak proje yiiklenicisi firma ile yapilmis olan hasilat

karsihig1 arsa satiy sozlesmesine istinaden Korfez GYO A.S.'ve yapilan avans Odemelerinden
—_ olusmaktadur.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)
14. OZKAYNAKLAR

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye igindeki paylan tarihi degerlerle asagidaki gibidir:

]

31 Arahk 2014 31 Aralik 2013
Hissedarlar Pay (%) TL Pay (%) TL
Kuveyt Tiirk Katilun Bankas: A 3. 75,00 49.498.000 99,996 49.498.000
Halka Acik Kisim (*¥) 25,00 16.502.000 - -
Diger - - 0,004 2.000
Toplam 66.000.000 49.500.000
Sermaye diizeltme farklar (*) 2.373.208 2.373.208
Enflasyona giire diizeltilmis idenmis sermayeﬁ 68.373.208 51.873.208

(*) Sermaye diizeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin SPK Finansal
Raporlama Standartlar’na gore diizeltilmis toplam tutarlar: ile diizeltme Oncesindeki tutarlar
arasmndaki farki ifade eder. Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir
kullanimi yoktur.

(**) Sirket’in %25°lik halka agik paylarmin 14.919.471 TL nominal bedelli %22,30°lik kst
Sirket’in iliskili sirketlerinden Karfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremilk Igletmeciligi
A S ye aittir.

31 Aralik 2012 itibarryla 6denmis sermayesi 65.822.000 TL, gegmis yil zararlar1 ise 33.799.683 TL
olan Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$., finansal tablolarmin daha agik ve anlagilabilir olmas:
amactyla gecmis yil zararlarnm 16.322.000 TL’lik kismmim ddenmis sermayesinden mahsup ederek,
&denmis sermayesini 49.500.000 TL’ye indirmistir. Stz konusu sermaye azaltim tutarmin tamami
Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.$.’ye ait sermaye paylarnmmn iptali suretiyle kargilanmistir. Sermaye
azalttm1 icin yapilan olaganiistii genel kurul toplantis1 ve ydnetim kurulu raporu 1 Agustos 2013
tarihinde tescil edilmis ve 7 Agustos 2013 tarihli 8380 sayih Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlanmistir.

Sirket, 2014 yilt igerisinde halka agilmig olup 31 Aralik 2014 itibarryla paylara iligkin primler
icerisinde bulunan 1.700.407 TL halka agilmadan saplanan gelir niteligindedir.  Sirket, hisse
senetlerini 1,15 TL sabit fiyat ile halka agmig, 16.500.000 adet hisse satigindan 18.975.000 TL gelir
elde etmistir. Halka arz ile birlikte 16.500.000 TL sermaye artwimmda bulunan Sirket’in 774.593 TL
tutarmda halka arz masraflan paylara iligkin primler hesabindan digtilmistiir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

4 (Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gsterilmistir)
;. 15. GENEL YONETIM GIDERLER}
a Dénemlere ait genel yonetim giderleri agagidaki gibidir: \
-4 1 Ocak- 1 Ocak-
_ : 31 Arahk 31 Arahk
i 2014 2013
R Personel giderleri | (1.446.307) (946.371)
Danigmanlik ve avukathik giderleri (287.237) (625.521)
L Vergi resim ve harglar (213.036) (364.634)
> Kira giderleri (97.837) (28.841)
Seyahat giderleri (37.982) . -
~ Biiro ve kirtasive giderleri (25.094) -
Amortisman ve itfa paylar: giderleri (Not 9-10) (21.644) (7.578)
- Haberlegme giderleri ¢ {29.790) (8.828)
Diger giderler (191.263) (113.005)
- (2.350.190) (2.094.778)
! - 1 Ocak" 1 Ocak'
31 Aralik 31 Aralik
. 2014 2013
- Pazarlama, satis ve dagitun giderleri - (3.595)
Genel yinetim giderleri (2.350.191) (2.094.778)
- (2.350.191) (2.098.373)

16. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIiRLER / GIDERLER

© el
Dénemler itibariyla diger faaliyet gelirleri asagidaki gibidir:
i ' 1 Ocak- 1 Ocak-
- 31 Arabk 31 Arahk
‘ 2014 2013
g Esas faaliyetlerden gelir ve karlar: '
j— Yatirim amagh gayrimenkulun makul degerindeki artig (Not 8} 426.828 2.510.798
i Katilim pay1 geliri 2.324.196 1.123.000
- Kur fark: geliri : - 23.744
Diger - _46.808
- 2.751.024 3.704.350
. Dénemler itibariyla diger faaliyet giderleri asagidaki gibidir:
h 1 Ocak- 1 Ocak-
— 31 Aralik 31 Aralik
2014 2013
e Esas faaliyetlerden gider ve zararlar:
- Komisyon giderleri - (19.324)
Reeskont giderleri (1.144.428) (1.397.797)
- Diger (983) (15.699)
' {1.145.411) {1.432.820)
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

T (Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gsterilmistir)
e 17.  YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIRLER
- Dénemlere ait yatirim faaliyetlerinden gelirler asagidaki gibidir:,
_ : ' 1 Ocak- 1 Ocak-
M 31 Arahk 31 Arahk
2014 2013
4
_ Sukuk fonu reeskont gelirleri 233.600 -
< Sukuk fonu alim-satim kar1 92.870 -
Tiirev finansal araglardan gelirler (*) - 3.794.970
- Diger 34.966 -
361.436 3.794.970
.-

®) Tirev finansal araclardan gelirler kalemi, 2013 yilinda itfa olan, altina dayal vadeli islemlerin
- gerceklesen gelirlerini igermektedir.

= '18. YATIRIM FAALIYETLERDEN Gﬁ)ERLER

Dénemlere ait finansal giderler agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
” 31 Arahk 31 Aralik
2014 2013
- .
Altm fonu satig zaran (*) - (4.350.442)
p Kur fark: giderleri - -
- (3.350.442)
-y
o (™ Sirket, ana ortag1 olan Kuveyt Tiirk’ten, 7 Mart 2012 tarihinde 120.000 Lot, 4 Nisan 2013 tarihinde
5.000 Lot ve 5 Nisan 2013 tarihinde 65.000 Lot olmak {izere toplam 190.000 Lot altin-fonu satmn
— almis, sz konusu fonlarin tamamim 5 Temmuz 2013 tarihinde satmistir. S&z konusu iglemlerden
olusan satis zarar1 yatirim faaliyetlerinden giderler hesap kaleminde muhasebelestirilmistir.
L -
v
—
—_—
.
E ]
=
“v
-
- 32
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmistir)
19. VERGILER

Tiirkiye’de, Kurumlar Vergisi oram1 %20’dir (31 Aralik 2013: %20). Kurumlar Vergisi orani
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum
kazancina uygulanir.

Not 1°de de belirtildigi tizere Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirim ortakhifina
doniigiin siirecini tamamlamis ve Gnvamm Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi Anonim Sirketi
olarak tescil ettirmistir. Dolayisiyla Sirket gayrimenkul yatirim ortaklifina dontistiigii tarih olan 29
Aralik 2011 tarihi itibariyla Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore Kurumlar Vergisi'nden istisnadir. Gelir
Vergisi Kanunu’na gére ise gayrimenkul yatirim ortakhiklarmin kazanglan stopaja tabi tutulmug
olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karan ile stopaj oram "0" olarak belirlenmigtir.

Transfer fiyatlandirmas1 kopusu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13’{incii maddesinin “Transfer
Fiyatlandirmas: Yoluyla Ortiili Kazang Dagitimi” bashkl 13. maddesi ile diizenleme altina almmis,
konu hakkinda uygulamaya yonelik ayrintili agiklamalara ise “Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla
Ortiili Kazang Dagitimi Hakkinda Genel Teblig” de yer verilmigtir.

Séz konusu diizenlemeler uyarmca, iliskili kuruluslarla/kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykir
olarak tespit edilen bedel {izerinden mal veya hizmet alum ya da satim1 yapilmas: durumunda, kazang
transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortili olarak dagitilmig sayilmakta ve bu nitelikteki kazang
dagrtimlan Kurumlar Vergisi agisindan indirime tabi tutulmamaktadir.

Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlann vergi dairesince bes yil igerisinde, iligkili kuruluslarla yapilan
islemlerden kaynaklanan transfer fiyatlandirmas: hususu da dahil olmak tizere, incelenebilmekte ve
vergi hesaplar revize edilebilmektedir.

Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibartyla gayrimenkul yatirim ortaklifna déntisiim siirecini tamamlamis
ve Unvamm Koérfez Gayrimenkul Yatrim Ortakligt Anonim Sirketi olarak tescil ettirmigtir Sirket
gayrimenkul yatirim ortakligma déniigiimit sonrasmda Kurumlar Vergisinden istisna oldugundan 31
Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibarsyla finansal tablolara ertelenmis vergi varhgs veya yikimlaliigt
yansitilmamugtir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

20. PAY BASINA KAZANC

} 1 Ocak- 1 Ocak-

' 31 Arahk 31 Arahk
Dénem bag itibariyla 2014 2013
Tedaviildeki hisse senedi adedi '
1 Ocak itibar1yla (toplam) 49.500.000 65.822.000
i kaynaklarla azaltilan hisse senetleri - (16.322.000)
25 Nisan 2014 tarihi itibariyla
ihrac edilen nominal degerli paylar 16.500.000 -
Dénem sonu itibarryla (toplam) 66.000.000 49.500.000
Tedaviildeki hisse senedinin
Agirhkl ortalama adedi (1 hisse 1 TL karsili31} 60.846.575 59.275.264
Net dénem zarar1 (TL) ¥ (383.141) (382.315)
Pay bagina zarar (1 TL hisse bagina) (0,0063) (0,0064)

21. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Dénemler itibartyla Sirket’in iligkili tarafi (ana ortag) olan Kuveyt Tiirk’te bulunan cari ve kahhm
hesap bakiyeleri agagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk
2014 2013
Kuveyt Ttrk Katithm Bankasi A.$. (Not 4) 6.731.026 22.964.213

Dénemler itibariyle Sirket’in iliskili kuruluglarma olan kisa vadeli ticari borglarinin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Aralik 31 Aralk

2014 2013

Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.$. ("Kuveyt Tirk™) - 22.197.913
Toplam (Not:5) - 22.197.913

Dénemler itibariyle Sirket’in iliskili kuruluglarmdan olan finansal yatirimlarnm detay1 agagidaki
gibidir:

31 Arahk 31 Arahk
Sukuk fonu 2014 2013
KT Kira Sertifikalann Varhk Kiralama A.S. ("KT"} (*) 8.233.600 -
Toplam (Not: 7) 8.233.600 -

(*) KT, Kuveyt Tiirk'{in %100 sahibi oldugu bir istirakidir.
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BAGIMSIZ DENETiMDEN GEC_MiS 3] ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
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(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)
21. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Dénemlere ait, Sirket’in iliskili taraflarla yaptign iglemlerin 6zeti asagrdaki gibidir:

]

31 Arahk 31 Arahk

2014 2013

Sukuk fonu reeskont geliri 233.600 -
Katihm hesatn gelirleri (*) 1.485.182 573.991
Kira sertifikasi (sukuk fonu) alumi (**) 11.700.000 -
Kira sertifikas1 (sukuk fonu) satign (*%) 3.792.870 -
Kira gideri (¥} 97.837 27.264
Altin fonu alimi (¥*) - 5.804.500
Altin fonu satiss (*) - 18.703.495
Diger 97.148 -

(*) Kira giderleri, katilim hesab gelirleri Ve alt1 fonu alm/satim iglemlerinin tamami Kuveyt Tiirk
(Sirket ana ortag) ile gerceklegtirilen islemlerden olugmaktadir.

(**) Sukuk fonu alim ve sattmlan, Sirket’in iliskili sirketi olan KT Kira Sertifikalari Varlik Kiralama
A.S. ile gergeklestirilmigtir.

Ust diizey yonetici personele saglanan faydalar

31 Arahk 31 Arahk
2014 2013
Ust dilzey vonetici personele saglanan faydalar 493.036 341.787

22. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY1

Sirket faaliyetlerinden dolay: maruz kaldigi, borg ve sermaye piyasast fiyatlarindaki, doviz kurlar ile
katilim pay1 oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal riskleri ySnetmeye odaklanmgtir.
Sirket risk yonetim program: ile piyasalardaki dalgalanmalarm getirece§i potansiyel olumsuz etkilerin
en aza indirgenmesini amaglamistir.

Katilim Payr Orant Riski

Sirket, sahip oldugu nakit degerleri giiniin kogullarina gore cari veya katihm hesaplarma yatwim
yaparak degerlendirmektedir, $irket’'in katihm pay1 oranlarma duyarh varhik ve yitkiimliilikleri
asafidaki gibidir:

31 Aralik 31 Arahk
2014 2013
Sabit Getiri Oranlh Araglar
Nakit ve nakit benzerleri : 8.024.042 22.773.886
Sukuk fonu 8.233.600 -

Déviz Kuru Riski
Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 itibariyla déviz kuru riski bulunmamaktadr.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

B_AGIMSIZ DENETiMDEN GEQMiS 31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

22. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
(devamu) ’

\
Finansal yarlik ve yiikiimliilitklerin rayic degeri riski ile gosterilmesine iliskin agiklamalar

Rayig deger, bir varhgn cari bir iglemde istekli taraflar arasinda ahm satimina konu olan fiyatin: ifade
eder.

Sirket, finansal enstriimanlarm tahmini rayi¢ degerlerini halihazirda meveut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemigtir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini deZerlendirip
rayi¢ degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Sirket’in cari bir piyasa igleminde elde edebilecegi miktarlarin géstergesi olamaz.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayig degeri belirlemenin mtimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmagtir.

¢
Finansal varhklar

Kisa vadeli olmalarmdan ve 8nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit benzeri
varliklar tasman degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu distiniilmektedir. Ticari alacaklarin
siipheli alacaklar karsiif ditgiilditkten sonraki tasman degerlerinin rayig degerlerine yakin oldugu
diisiiniilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari bor¢larn ve diger parasal yiikitmiitliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ deferlerinin
tagidiklan degere yaklagh diisiiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir
ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir. Kredilerin kisa vadeli olmasi nedeniyle rayic
degerlerinin tasidiklan degere yakin oldugu éngoriitmektedir.

Bunlarm diginda gergege uygun degeri ile gosterilmesi gereken finansal varlik ve yiikimlitlitk
bulunmadig i¢in rayi¢ deger hiyerarsi tablosu verilmemistir.

Sermaye yonetimi

Sirket ybnetimi finansal riskleri azaltan, Sirket’in kredibilitesini yiikseltici, Sirket’in devamhiligin,
bityiimesini ve karlihgim arttiier politikalar belirler ve izler. Sirket sermaye yapis1 stz konusu
politikalar1 destekleyici seviyede olmalidir. $irket yonetimi sermaye ihtiyacinin kargilanmasi ile ilgili
gerekli dnlemleri alur.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

B_AGIMSIZ DENETIMDEN GEC_MTS 31 ARALIK 2014, TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

23. FINANSAL ARACLAR

“ Finansal Ara¢ Kategorileri: \
. Gergege uygun _
- Krediler ve deger farks gelir Itfa edilmis
alacaklar (nakit tablosuna degerinden
n ve nakit yainsmlan gdsterilen
31 Arahk 2014 benzerleri dahil) finansal varhklar yitkiimHiltikler Defter deperi Not
. Finansal varliklar
‘ Nakit ve nakit benzerleri 14.756.001 - - 14.756.001 (4)
Finansal yatirnmlar - 8.233.600 - 8.233.600 (7
N Finansal yiikiimliiltikler
Ticari borglar ({ligkili
N taraflara borglar dahil) ' - - 17.932 17.932 (5)
” v "
Gergege uygun )
| Krediler v deger fark: gelir Itfa edilmis
. alacaklar (nakit tablosuna degerinden
“ ve nakit yansitilan gosterilen
31 Aralik 2013 benzerleri dahil) finansal varliklar vilkiimliiliikler Defier degeri _Not
b Finansal varhikiar
< Nakit ve nakit benzerleri 22.965.025 - - 22.965.025 (4)
Finansal yiikiimliliikler
* Ticari borglar (Iligkili
. taraflara borglar dahil) - - 22.199.574 22.199.574 (5)
L |
L]
L]
-4
-
-
"-4
-
B
’_"
I ‘
- 40




IARRARRARAN

KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKET]

B:AGIMSIZ DENETIMDEN GEC_MIS 31 ARALIK 2014 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tuirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)
23. FINANSAL ARACLAR (devamr)

Finansal araclarin gercege uygun degeri |

Rayi¢ degér, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen iglemlerde,
bir varhgin karsih@mnda el degistirebilecegi veya bir yﬁkﬁmlﬁlﬁgﬁn karsilanabilecegi degerdir.

Finansal varhiklarmn ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri agagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimlilliikler, birbirinin aynt varhk ve yikimliilikler i¢in aktif
piyasada iglem gdren borsa fiyatlarmdan degerlenmistir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimlilikler, ilgili varlik ya da yitkidmliligin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da endirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatimn
bulunmasinda kullamlan girdilerden degerlenmistir.

Ugiincti seviye: Finansal varlik ve yiikﬁmliiliifiler, varlik ya da yilkiimliligiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan pivasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varliklarm seviye siiflamalan asafidaki gibidir:

Raporlama tarihi itibariyle ger¢ege
- uygun deger seviyesi

31 Aralik . . .
2013 Sevivel  Seviye 2 Seviye 3
Yatinm amaglt gayrimenkuiler 6.515.883 - - 6.515.883

6.515.883 - - 6.515.883

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren donem igerisinde Sirket, seviyeler arasmda herhangi bir transfer
yapmamugtit.

74. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir,
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