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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Korfez Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg: Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na
Finansal Tablolara liskin Rapor

Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket™) 31 Aralik 2016 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
Ozkaynaklar degisim tablosu, nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarmni 6zetleyen dipnotlar ve
diger agiklayici notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarmi denetlemis bulunuyoruz.

Yénetimin Finansal Tablolara Iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tirkiye Muhasebe Standartlari'ma (“TMS”™) uygun olarak
hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir bi¢imde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik
icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak icin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis vermektir.
Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na
ve Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™) tarafindan yayimlanan Tiirkiye
Denetim Standartlari’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlar’’na uygun olarak yiiriitiilmiistiir.
Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasim ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarn dnemli
yanlishk icerip icermedigine dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak yiiriitilmesini
gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti elde etmek amaciyla
denetim prosediirlerinin uygulanmasini i¢erir. Bu prosediirlerin se¢imi, finansal tablolardaki hata veya hile
kaynakli “6nemli yanlghk™ risklerinin degerlendirilmesi de dahil, bagimsiz denet¢inin mesleki
muhakemesine dayanir. Bagimsiz denet¢i, risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla isletmenin finansal tablolarmin hazirlanmasi ve gergefe uygun
sunumuyla ilgili i¢ kontrolii degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin etkinligine
iliskin bir goriis verme amaci tasimaz. Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak finansal tablolarin sunumunun
degerlendirilmesinin yani sira, isletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmnin
uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisiimiiziin olusturulmasi icin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Deloitte; ingiltere mevzuatina gore kurulmus olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL") sirketini, Gye firma agindaki sirketlerden ve iliskili tiizel kigiliklerden bir
veya birden fazlasini ifade etmektedir. DTTL ve Uye firmalarinin her biri ayri ve bagimsiz birer tizel kigiliktir. DTTL (“Deloitte Global” olarak da anilmaktadir) misterilere
hizmet sunmamaktadir. Global Gye firma agimizla ilgili daha fazla bilgi almak icin www.deloitte.com/about adresini ziyaret ediniz.

© 2016. Daha fazla bilgi icin Deloitte Turkiye (Deloitte Touche Tohmatsu Limited Uye sirketi) ile iletisime geginiz.



Deloitte

Goriis

Goriisiimiize gore, finansal tablolar, Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhifi Anonim Sirketi’nin 31 Aralik
2016 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal
performansini ve nakit akiglarmi Tirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak tiim &nemli ydnleriyle
gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK™) 398”inci maddesinin dordiincii fikrasi uyarmca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 28 Subat 2017 tarihinde Sirket’in
Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2016 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarmin, TTK ile Sirket esas sdzlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigmna dair énemli bir hususa rastlanmamustir.

TTK’nin 402°nci maddesinin dérdiincii fikras: uyarinca; Y6netim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda

istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALi MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31 ARALIK 2016 TARIHLI BILANCO

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gsterilmistir)

VARLIKLAR

Diénen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
Finansal Yatirimlar
Stoklar

Diger Cesitli Alacaklar
Diger Donen Varliklar
Pesin Odenmis Giderler

Duran Varhklar
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar
Kisa Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara
Hiskin Kisa Vadeli Karsiliklar
Ertelenmis Gelirler
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara
Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar

OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltme Farklari

Paylara {liskin Primler

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler

Gegmis Yillar Zararlari

Net Dénem Kari / (Zarart)

TOPLAM KAYNAKLAR

Cari Dénem Gecmis Dinem

Dipnot 31 Arahik 31 Arahk
Referanslari 2016 2015
126.098.502 103.238.002

4 35.366.379 28.890.962
3 4.538.281 -
i 4.087.820 7.371.229
6 77.939.244 61.941.136
30.293 -

11 3.887.061 2.764.632
12 248.824 2.270.043
70.280 69.228

8 35.261 48.834
9 35.019 20.394
126.168.782 103.307.230

40.762.178 54.514.313

5 375.043 1.205.017
44.129 37.617

10 44.129 37.617
13 39.758.969 53.175.242
11 584.037 96.437
116.083 142.583

116.083 142.583

10 116.083 142.583
85.290.521 48.650.334

14 66.000.000 66.000.000
14 2.373.208 2.373.208
14 1.700.407 1.700.407
(59.869) (57.350)

(21.365.931) (20.603.535)

36.642.706 (762.396)

126.168.782 103.307.230

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA SONA EREN
YILA AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tiim tutarlar, Ttrk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Dénem  Gee¢mis Dinem

1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Aralik 31 Arahk
KAR VEYA ZARAR KISMI Referanslar 2016 2015
Hasilat 15 78.316.859 -
Satiglarin Maliyeti (-) 15 (40.475.651) -
TiCARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 37.841.208 -
Genel Yonetim Giderleri (-) 16 (3.852.550) (2.904.217)
Pazarlama Giderleri (-) 16 (633.234) (340.619)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 17 8.969 314.003
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 17 - (69)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 33.364.393 (2.930.902)
Yatirim Faalivetlerinden Gelirler 18 3.278.313 2.168.506
VERGI ONCESI KAR / (ZARAR) 36.642.706 (762.396)
Vergi Gideri
Dénem Vergi Gideri (-) - -
DONEM KARI/(ZARARI) 36.642.706 (762.396)
Diger Kapsamh Giderler (2.519) ( 58.860)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR / GiDER 36.640.187 (821.256)
Pay basina kar / (zarar) 20 0,5552 (0,0116)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
2
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttum tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Isletme faalivetlerden nakit akislari
Dénem Kari / (Zarari)
Siirdiiriilen faaliyetlerden dénem kar1/ (zarari)
Donem net kar / (zarar) mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler
Karsilhiklar ile ilgili diizletmeler
Calisanlara saglanan faydalara iligkin
karsiliklar ile ilgili diizeltmeler
Katihm (kar) payi ve diger finansal araclardan
gelirler ile ilgili diizeltmeler
Istirak, is ortakli1 ve finansal yatirmmlarin elden
cikarilmasindan veya paylarindaki degisim sebebi ile
olusan kazanclar ile ilgili diizeltmeler
Gercege uygun deger kayiplan ile ilgili diizeltmeler
Finansal varliklarin ger¢ege uygun deger
kazanclar ile ilgili diizeltmeler

isletme sermayesinde gerceklesen degisimler

Ticari alacaklardaki artis ile ilgili diizeltmeler
Stoklardaki artis ile ilgili diizeltmeler
Pesin ddenmis giderlerdeki azalis / (artis)
Ticari borglardaki (azalig) / artig ile ilgili diizeltmeler
Ertelenmis gelirlerdeki (azalig) / artig

isletme sermayesinde gerceklesen

diger artis / (azalis) ile ilgili diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili diger yiikumliliklerdeki artis

Faaliyetlerden elde edilen nakit

Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar

Baska isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya bor¢lanma
araclarinin edinimi i¢in yapilan nakit ¢ikiglari

Bagka isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma
araclarinin satilmasi sonucu elde edilen nakit girigleri

Katilim (kar) payi ve diger finansal araclardan nakit girileri

Maddi duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar:

Maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit

cikislar

Yatirim faaliyetlerinde elde edilen net nakit
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis

Dénem basi itibariyla nakit ve nakit benzerleri

Dénem sonu itibariyla nakit ve nakit benzerleri

Cari Donem

Gegmis Dénem

Dipnot 1 Ocak-31 Aralik 1 Ocak-31 Aralik
Referanslar 2016 2015
36.642.706 (762.396)

36.642.706 (762.396)

8§-9 49.082 33.984
10 62.391 55.983
18 (2.463.213) (1.024.519)
18 (379.779) (520.866)
371.229 (371.229)

34.282.416 (2.589.043)

5 (4.538.281) ~

6 (15.998.108) (4.375.405)
12 867.897 (2.580.333)

5 (829.974) 1.187.085
13 (13.416.273) 19.755.759
10-11 402.702 23.008
770.379 11.421.071

(19.519.820) (15.000.000)

22.811.779 16.754.466

2.463.213 1.048.561

8 (8.575) (43.177)

9 (41.559) (21.918)
5.705.038 2.737.932

6.475.417 14.159.003

4 28.890.962 14.731.959

4 35.366.379 28.890.962

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Korfez” veya “Sirket™) 1996 yilinda
kurulmustur.

Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibaryla gayrimenkul yatirim ortakliina doniisiim siirecini tamamlamis
ve unvanint Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi Anonim Sirketi olarak tescil ettirmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarma iligkin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayali haklara yatirim yapmaktr.

Sirket’in ana ortag: ile esas kontrolii elinde tutan taraf, Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S.’dir
(“Kuveyt Tiirk™).

Sirket hisse senetleri 25 Nisan 2014 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2016 itibariyla calisan sayisi 12 kisidir (31 Aralik 2015: 13 kigi). Sirket,
Turkiye’de kayith olup Bilyiikdere Cad. No:129/1 Kat:9 Sigli / Istanbul adresinde faaliyet
gbstermektedir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

Finansal tablolar, Y6netim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 28 Subat 2017 tarihinde yayinlanmasi
i¢in yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

TMS’ve Uygunluk Bevani

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK™) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar: esas
alimmustir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, finansal yatirimlar ve yatirim amagli gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet esasma
gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin G6denen tutarmn
gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan para birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para
birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras:1 (TL) olarak gosterilmistir)

2. FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”™
Standardi (“TMS 29”") uygulanmamustir.

Portfoy Simirlamalaria Uyumun Kontrolii:

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, 13 Eyliil 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan I1-14.1 sayil “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolarmin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarmma Uyumun
Kontrolii” baslikli ayr1 bir dipnot maddesi eklemistir. Ek Not 28 yer verilen bilgiler SPK’nin I1-14.1
sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin III-48.1 sayili, “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi"nin portfdy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolari
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkliliklar agiklanir. Cari donemde Sirket ayrica 6nceki dénem finansal tablolarinda bazi
smiflamalar yapmistir. Smiflamalarm niteligi, nedeni ve tutarlar1 asagida aciklanmistir:

e 2015 yilinda Sirket’in “Uzun vadeli stoklar” altinda smifladigi 22.088.921 TL tutarmndaki
stogu cari yilda “Kisa vadeli stoklar™ altinda siniflamistir.

e 2015 yilinda Sirket’in “Genel yOnetim giderleri” altinda sinifladigi 340.619 TL tutarindaki
bakiye cari yilda “Pazarlama giderleri” altinda siniflamistir.

e 2015 yilinda Sirket’in “Esas faaliyetler diger gelirler / giderler” altinda sinifladig1 1.276.411
TL tutarindaki bakiye cari yilda “Yatirim faaliyetlerinden gelirler” altinda smiflamugtar.

2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve &nceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari donemde muhasebe politikalarinda
O6nemli bir degisiklik bulunmamaktadir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig: cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
doénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamuistir.

2.4  Yeni ve revize edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlan

(a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlari _ve dipnotlan etkileven TMS’de vapilan
degisiklikler

Bulunmamaktadir.




KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)

2.4 Yeni ve revize edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devam)

(b) 2016 vilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve lifa Paylart Igin Uygulanabilir Olan Yontemlerin
Actklanmast !

2011-2013 Dénemine Iliskin Yillik

Iyilestirmeler TFRS1°

TMS 1 (Degisiklikler) Agiklama Hiikiimleri?

2012-2014 Dénemine Iliskin Yillik

Tyilestirmeler TFRS 5, TFRS 7, TMS 34, TMS 19°

31 Aralik 2015 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
21 Ocak 2016 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylarn Icin Uygulanabilir Olan
Yontemlerin Acitklanmasi

Bu degisiklik, maddi duran varliklar i¢in bir varligin kullanimi sonucunda olugan faaliyetlerden elde
edilen gelire dayali amortisman yénteminin kullanilmasmin uygun olmadigina agiklik getirirken, aksi
ispat edilene kadar hukuken gegerli 6ngérii olan ve yalnizca maddi olmayan duran bir varligin gelir
Oletimii olarak ifade edildigi nadir durumlarda ya da maddi olmayan duran varliktan elde edilen gelir
ile ekonomik faydalarin birbiriyle yakindan iligkili oldugunun kamitlandigi durumlarda maddi olmayan
duran varliklar igin bir varhigin kullanimi sonucunda olusan faaliyetlerden elde edilen gelire dayal: itfa
yonteminin kullanilmasmin uygun olmadigi goriisiinii de ileri siirmiistiir. Bu degisiklik ayrica bir
varligin kullanilmasi sonucunda iiretilen bir kalemin gelecek donemlerde satis fiyatinda beklenen
diisiislerin bir varhigin, teknolojik ya da ticari bakimdan eskime beklentisini isaret edebilecegi ve
sonrasinda varliga iliskin gelecekteki ekonomik faydalarda diisiisiin gdstergesi olabilecegi konusuna
deginen agiklamalara da yer verir.

2011-2013 Dénemine iliskin Yillik Iyilestirmeler

TFRS 1: Bu degisiklik isletmenin TMS’yi ilk defa uygulamas: durumunda TMS’lerin hangi
versiyonlarinin kullanilacagi konusuna aciklik getirir.

TMS 1 (Degisiklikler) Actklama Hiikiimleri

Bu degisiklikler; finansal tablo hazirlayicilarmin finansal raporlarmi sunmalarina iligkin olarak
farkinda olunan zorunluluk alanlarinda dar odakli iyilestirmeler icermektedir.

2012-2014 Dénemine Iliskin Yilhk fyilestirmeler

TFRS 5: Satis amach elde tutulan bir duran varligin ortaklara dagitim amaciyla elde tutulan duran
varliga siniflandigi ya da tam tersinin oldugu durumlara ve bir varligin ortaklara dagitim amaciyla elde
tutulan olarak siniflandirilmasina son verildigi durumlara iligkin ilave agiklamalar getirmektedir.

TFRS 7: Bir hizmet sézlesmesinin devredilen bir varligin devami olup olmadi1 ve ara dénem
finansal tablo ac¢iklamalarindaki mahsuplastirma islemi konusuna netlik getirmek amaciyla ilave bilgi
Verir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras: (TL) olarak gdsterilmigtir)
2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar (devami)

b) 2016 yihindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

2012-2014 Dénemine Iliskin Yilhik Iyilestirmeler (devam)

TMS 34: Bilginin ‘ara ddnem finansal raporda baska bir boliimde’ aciklanmasina aciklik
getirmektedir.

2012-2014 Dénemine Iliskin Yillik lyilestirmeler TMS 19 standardinmm da ilgili yerlerinde
degisikliklere yol agmustir.

c) Heniiz _viiriirliige girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve vorumlar

Sirket heniiz yiiriirlige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamustir:

TFRS 9 Finansal Araclar’
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat *

''1 Ocak 2018 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.

TFRS 9 Finansal Araglar

Kamu Gozetimi Kurumu ("KGK™) tarafindan 2010°da yayinlanan TFRS 9 finansal varliklarn
smiflandirilmas: ve &lgiimii ile ilgili yeni zorunluluklar getirmektedir. 2011°de degisiklik yapilan
TFRS 9 finansal yiikiimliliiklerin simiflandirilmas: ve lglimii ve kayitlardan gikarilmasi ile ilgili
degisiklikleri icermektedir.

KGK tarafindan Ocak 2017 de yayimlanan TFRS 9 standardmnin revize edilmis versiyonu a) finansal
varliklarin deger diisiikligii gereksinimleri ve b) "gercege uygun deger farki diger kapsamli gelir
tablosuna yansitilan finansal yiikiimliliikler" ile yayimlanan smiflama ve Ol¢iim gereksinimlerine
getirilen sinirli degislikleri icerir.

TFRS 9, 1 Ocak 2018 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde uygulanir. Ik
uygulama tarihi 1 Subat 2015 tarihinden 6nce olmak sartiyla, erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 15 standardindaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve &lciimii ile ilgili
gereklilikleri ag¢iklamaktadir.

Modeldeki bes asama asagidaki gibidir:

Miisteri sdzlesmelerinin tespit edilmesi

Satis s6zlesmelerindeki performans yiikiimliiliiklerinin tespit edilmesi
Islem fiyatinin belirlenmesi

Sozlesmelerdeki islem fiyatini performans yiikiimliiklerine dagitilmasi
Sirket performans yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde gelir kaydedilmesi

Soz konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
tizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (devam)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

fliskili Taraflar

iliskili taraflar, finansal tablolarmi hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir tiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili
sayilir: S6z konusu kisinin,

(i) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(ii) raporlayan igletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakligimin kilit yonetici
personelinin bir iyesi olmas1 durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin meveut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili
sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayn1 grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagli ortaklik ve diger bagli ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortaklig1 olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni bir ii¢iincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmas1 ve diger isletmenin s6z konusu
liglincill igletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
¢alisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarmnin olmasi halinde.
Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmas: halinde, sponsor olan isverenler de
raporlayan igletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tamimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme {izerinde Onemli etkisinin
bulunmasi veya sdz konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir iiyesi olmasi halinde.

Iliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya
da yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarmin gercege uygun degeri lizerinden o&lgiiliir.
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI

B_AGIMSIZ DENETiMDEN GEC_MiS}] ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi1 (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Hasilat (devamm)

Mallarin satisi:

Mallarin  satisindan  elde edilen gelir, asagidaki sartlarin tamami yerine getirildiginde
muhasebelestirilir:

Sirket’in miilkiyetle ilgili tiim 6nemli riskleri ve kazanimlari alictya devretmesi,

. Sirket’in miilkiyetle iliskilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar
tizerinde etkin bir kontroliiniin olmamasi,

e Gelir tutarmin giivenilir bir sekilde dl¢iilmesi,

o Islemle iliskili ekonomik faydalarimn isletmeye akisinin olas1 olmasi ve

o [slemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi.

Konut alicilardan elde edilen hasilat:

Konut ingasi projelerinden elde edilen hasilat Sirket’in sézlesme ile belirlenmis tiim gorevlerini tam ve
eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga hukuken
sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin miilkiyeti satin alana gectiginde gerceklesir.

Yiiklenici firma ile ilgili islemler:

Sirket, hasilat paylagimi s6zlesmeleri uyarinca sahip oldugu arsalar iizerinde konut projesi gelistirmeyi
taahhiit eden yiiklenici firmalar ile anlasmakta ve arsaya karsilik olarak arsa iizerinde insa edilecek
yapilarin satis hasilatinin sézlesmede mutabik kalman orana isabet eden kismini yiiklenici firmadan
devralmaktadir.

Yiiklenici firmadan alinan avanslar, konut alicilarmdan elde edilen hasilat baslikli paragrafia belirtilen
hususlar yerine getirilene kadar, yiiklenici firmanmn konut alicilarindan tahsil ettigi ve Sirket’in payina
diisen kismini Sirket’e transfer ettigi tutarlardan olusmaktadir.

Kar payt geliri:

Sukuk fonu ve katilim hesaplarindan elde edilen kar payi geliri, Sirket’in ekonomik faydalar: elde
edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde 6l¢lilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Kar payi
geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini
nakit girislerini s6z konusu varhgm kayith degerine indirgeyen efektif kar pay1 orani nispetinde ilgili
dénemde tahakkuk ettirilir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETiMDEN GEQMIS_BI ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)

Stoklar

Stoklarin maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut
durumuna ve konumuna getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklar, geri kazamlabilir
deger ya da maliyet bedelinden diisiik olani ile degerlenir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri
maliyetinin altina diistiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliigiiniin
olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net gerceklesebilir
degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar
nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger diistklagii
karsilig1 iptal edilir. Iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger diisiikliigii tutari ile siurhdir. Stoklara
dahil edilen maliyet unsurlar1 Sirket tarafindan satis amacgli konut inga etmek igin elde tutulan
arsalardan olusmaktadir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri
diistildiikten sonraki tutar lizerinden gosterilirler.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali Gmiirlerine gére dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali omiir, kalint1 deger ve amortisman
yOntemi, tahminlerde ortayva c¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gézden gegirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Bilgisayarlar i¢in ekonomik
omiir 4 y1l, telefonlar igin 3 y1l, televizyonlar igin 5 yil, ofis programlari igin 3 y1l, tasitlar i¢in 5 yildir.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda bilango disi birakilir. Maddi duran varliklarin elden
¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satig
hasilat1 ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmavan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirli émre sahip olanlar, maliyet degerlerinden
birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu
varliklar beklenen faydali Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir.
Beklenen faydali omiir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olasi
etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik
olarak muhasebelestirilir.

Bilgisavar vazilumi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen siirede olusan maliyetler tizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali 6miirlerine gore
(3 y1l) itfa edilir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Finansal Araclar

Finansal varhklar

Sirket’in finansal varhig1 olarak sukuk fonu bulunmaktadir. Kira sertifikasi olarakta adlandirilan sukuk
fonu, varlik kiralama sirketleri tarafindan ihra¢ edilen ve sahiplerinin bu varlik veya haktan elde edilen
gelirlerden paylar1 oraninda hak sahibi olmalarim saglayan menkul kiymetlerdir. Sirket, bu fonu
“satilmaya hazir finansal varliklar” olarak smiflandirmistir. Smniflandirma, finansal varligin elde
edilme amacina ve ozelligine bagli olarak, ilk kayda alma sirasinda belirlenmektedir. Normal yoldan
almip satillan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinmaktadir. Finansal varliklar ilk
muhasebelestirilmesi sirasmda gercege uygun degerinden olgiiliir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, satilmaya hazir olarak finansal varlik olarak smiflandirilan ya da (a)
krediler ve alacaklar, (b) vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar veya (c) gercege uygun deger farki
kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak smniflandirilmayan tiirev olmayan finansal
varliklardir.

Sirket tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goren borsaya kote 6zkaynak araglar ile bazi
borclanma senetleri satilmaya hazir finansal varliklar olarak siuflandirilir ve gergege uygun
degerleriyle gsterilir. Kar veya zarar tablosuna kaydedilen deger diisiikliikleri, etkin faiz yGntemi
kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutar haricindeki, gercege
uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar yatinm faaliyetlerinden gelirler
icinde muhasebelestirilir.

Alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 5demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar bu kategoride
smiflandirilir. Alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve digerleri) etkin faiz
yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti Gizerinden deger diigiikliigii diisiilerek gosterilir. Faiz
geliri, reeskont etkisinin onemli olmadigi durumlar haricinde etkin faiz orami yodntemine gore
hesaplanarak kayitlara alinir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)

Finansal Araclar (devam)
Finansal varliklar (devami)

Finansal varlikiarda deger diigiikliigi

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarma iliskin gostergelerin
bulunup  bulunmadigina  dair  degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varhigin ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaym meydana gelmesi ve stz konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlari tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhgin deger disiikligiine ugradigina
iligkin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi1 durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglari igin gercege uygun degerin énemli ve siirekli bir diigiis ile maliyetin
altma inmesi objektif bir deger diigiikliigt gostergesi sayilir.

itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varhklar icin deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarmmn finansal varhigmn etkin faiz orani tizerinden iskonto edilerek hesaplanan
bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger duisiikligii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir.
Ticari alacagm tahsil edilememesi durumunda séz konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar igin, deger diisiikliigii zarari sonraki dénemde
azalirsa ve azalis deger disiikliigli zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebilivorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diisiikligli zarari, deger dusiikligiiniin iptal
edilecegi tarihte yatirrmm deger dusiikligii hicbir zaman muhasabelestirilmemis olmasi1 durumunda
ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarin1 asmayacak sekilde kar veya zarar tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir borglanma senetleri igin deger diisiikliigii zarari, yatirimin gercede uygun degerindeki
artisin  deger disiikligli zararmin muhasebelestirilmesi sonrasinda ortaya c¢ikan bir olayla
iligkilendirilmesinin s6z konusu olmasi durumlarda, sonraki dénemlerde kar/zarar iginde iptal edilir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA fLISKIN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devamm)

Finansal Araclar (devami)

Finansal varliklar (devami)

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Sirket’in nakit ve nakit
benzerleri ‘Krediler ve Alacaklar® kategorisinde smiflandirilmaktadir.

Finansal varliklarin bilango disi birakilmasi

Sirket, finansal varhga ait nakit akislarma iliskin sozlesmeden doZan haklarinin siiresinin dolmasi
veya ilgili finansal varlig1 ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 baska bir
tarafa devretmesi durumunda s6z konusu varli@i bilango digi birakir. Varligin miilkiyetinden dogan
tiim risklerin ve kazanimlarin baska bir tarafa devredilmedigi ve varligin kontroliiniin Sirket tarafindan
elde bulunduruldugu durumlarda, Sirket, varlikta kalan paymi ve bu varliktan kaynaklanan ve
Odenmesi gereken yiikiimliiliikleri muhasebelestirmeye devam eder. Sirket’in devredilen bir varhigin
miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazamimlari elde tutmasi durumunda, finansal varligin
muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler i¢in transfer edilen finansal varlik
karsisinda teminata baglanan bir borg tutar1 da muhasebelestirilir.

Finansal viikiimliiliikler

Sirket’in finansal ytikiimliliikleri ve dzkaynak araglari, stzlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
yikiimliiligiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tammlanma esasina gére smiflandirtlir. Sirket’in tiim
borglar diisiildiikten sonra kalan varliklarmdaki hakk: temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yiikiimliliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar1 asagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal ytikiimliiliikler
veya diger finansal yiikiimliilikler olarak siniflandirilir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)

Finansal Araglar (devam)

Finansal yiikiimliiliikler (devami)

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal, ticari ve dier borglar dahil, baslangigta islem maliyetlerinden
armdirilmis gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz oram iizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iliskili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen
6mril boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen
orandir.

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanc1 para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye ¢evrilmektedir.
Yabanc1 para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur iizerinden dénem sonunda
TL’ye cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsaml gelir tablosuna
yansitilmaktadir,

Pay Basina Kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basma kazang, net karin, y1l boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarma ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda,
ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama
hisse sayisi, séz konusu hisse senedi dagitimlarinin ge¢cmise doniik etkileri de dikkate alinarak
bulunmustur.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Ttirk Liras1 (TL) olarak gésterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doéneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayim i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsihklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Geemis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yikiimliligiin bulunmasi, yikimliligin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliilik tutarinmn giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmas1 durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliliige iliskin risk ve belirsizlikler géz 6niinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmasi i¢in gerekli
tahmini nakit akimlarini kullanarak 6l¢iilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili
nakit akimlarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsihigin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin G¢iinci taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmas1 ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (“GYO?) statiisiine gegtiginden kurumlar vergisinden istisnadur.

Sirket’in vergi durumu Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Sirketi (“GYO™) statiisii kazandiktan sonra
degismistir. Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortaklif1 faaliyetlerinden elde edilen kiralama ve deger artig kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5520
no.lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nu uyarinca kurumlar vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, KVK
Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen sdz konusu gayrimenkul yatirim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazang iizerinden %15 oraminda vergi kesintisi (stopaj) hesaplanir.
Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarimni sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye yetkilidir. Su anda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar
vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanclar1 {izerinden, Bakanlar Kurulu Karar1 geregi
%0 oraminda vergi kesintisi yapilmaktadir. Bu nedenle, Sirket GYO statiisii elde ettikten sonra mali
tablolarinda cari veya ertelenmis vergi karsilig1 hesaplamamagtur.

Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlar:

Tiirkiye’de mevecut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda ddenmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“TMS 197) uyarinca s6z konusu tiirdeki ddemeler tanimlanmis emeklilik fayda
planlar: olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliliigi, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmas1 beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gére hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmigtir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirilmistir.

Nakit Akas Tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislar: esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararmin alindig1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Boliimlere gore raporlamay: gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet alani ve farkli cografi bolge
bulunmamaktadir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

B_AGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2016 2015

Kasa 908 397
Bankalar 35.365.471 28.890.565
- Vadeli mevduat - TL (Not 23) 10.000.000 B
- Vadesiz mevduat - TL 25.365.471 28.890.565
Bilangodaki Nakit ve Nakit Benzerleri 35.366.379 28.890.962

Raporlama donemi itibariyla Sirket’e ait katilim hesaplarinin tutary, ortalama getiri oranlari ve
ortalama vadeleri asagidaki gibidir:

31 Arahik 31 Aralik
2016 2015

Tiirk Lirasi
Tutar 10.000.000 -
Ortalama getiri orani % 8,1 -
Ortalama vade 1-2 Ay -

5. TICARI ALACAKLAR / BORCLAR
31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari alacaklar1 agagidaki gibidir.

31 Aralik 31 Arahk

2016 2015

Ticari Alacaklar 4.538.281 -
Toplam 4.538.281 -

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla ticari borglar agsagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Arahk

2016 2015

Ticari Borglar 375.043 1.205.017
375.043 1.205.017

Toplam

Ticari borglar i¢in ortalama 6deme vadesi 30 giindiir (2015: 30 giin).
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmistir)
6. STOKLAR
31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in stok detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Stoklar

31 Arahik 31 Arahk
2016 2015
Kartal Projesi
Arsa ve arsa gelistirme maliyetleri (*) 19.885.737 38.238.787
Toplam 19.885.737 38.238.787
Kilyos Arsas
Arsa maliyeti 1.496.835 1.496.835
Proje maliyeti 116.593 116.593
Toplam 1.613.428 1.613.428
Giire Tesisi
Arsa maliyeti 14.987.253 14.987.253
Proje maliyeti 41.452.826 7.101.668
Toplam 56.440.079 22.088.921
Toplam 77.939.244 61.941.136

(*) Sirket ve Yiiklenici firma Kartal Projesi Hasilat Paylasimi Karsiliginda Arsa Satis Vaadi'ne iligkin
ana sozlesmeye ek olarak 25 Kasim 2015 tarihinde ilave bir sozlesme imzalamislardir. Bu ek
sozlesmeye gore alacaklarin zamaninda tahsil edilememesi durumunda, Sirket temerriide konu olan
alacak tutarim Kartal Projesi bagimsiz boliimlerinin Kasim 2015 tarihinde yapilan degerleme
raporundaki degerlerinden taraflar arasinda kararlastirilan iskonto edilmis degerleri ile alma hakkina
sahiptir.

31 Aralik 2016 tarihi itibar ile arsa ve gelistirme maliyetlerinin 7 Milyon TL’lik kismi Sirket’in bu

tutardaki alacagma mahsuben Agustos 2016 tarihinde aldigi tamamlanmis bagimsiz béliimlerinden
olugsmaktadir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

7. FINANSAL YATIRIMLAR

31 Arahk 31 Aralik
2016 2015
Kisa vadeli finansal yatirimlar
Satilmaya hazir finansal yatirimlar:
- Sukuk fonu (Not 21) (*) 4.087.820 -
- Sukuk (Not 21) - 7.371.229
4.087.820 7.371.229

(*) 31 Aralik 2016 tarihi itibartyla, Sirket’in satilmaya hazir finansal yatirimlari ikincil piyasada islem
goren iligkili sirketinin ihrag ettigi kira sertifikas1 (sukuk) fonundan olugmaktadir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla satilmaya hazir finansal varliklarin sézlesmeye bagli olarak kalan vade
analizine asagida yer verilmistir:

31 Arahk 31 Arahk

2016 2015

Kisa vadeli-1 yil icerisinde 4.087.820 7.371.229
4.087.820 7.371.229

31 Aralik 2016 tarihinde satilmaya hazir sukuk fonuna ait yillik getiri oran1 % 9,67 dir (2015:%10,63).
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Ttrk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)
8. MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralk 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in maddi duran varlik hareketi asagidaki
gibidir;

Tasitlar Demirbaslar Toplam
Malivet Degeri
1 Ocak 2016 itibariyla agihs bakiyesi 30.500 114.523 145.023
Alimlar - 8.575 8.575
31 Aralik 2016 itibariyla kapanig bakiyesi 30.500 123.098 153.598
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2016 itibartyla acilis bakiyesi (5.592) (90.597) (96.189)
Dénem amortisman gideri (5.592) (16.556) (22.148)
31 Aralik 2016 itibariyla kapanis bakiyesi (11.184) (107.153) (118.337)
Net Defter Degeri 19.316 15.945 35.261
Tagitlar Demirbaslar Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2015 itibartyla acilis bakiyesi - 101.846 101.846
Alimlar 30.500 12.677 43.177
31 Aralik 2015 itibariyla kapanis bakiyesi 30.500 114.523 145.023
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2015 itibariyla acilig bakiyesi - (78.641) (78.641)
Dénem amortisman gideri (5.592) (11.956) (17.548)
31 Aralik 2015 itibariyla kapanis bakiyesi (5.592) (90.597) (96.189)
Net Defter Degeri 24.908 23.926 48.834

Amortisman giderleri genel yonetim giderleri i¢erisinde muhasebelestirilmistir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)
9. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in maddi olmayan duran varlik hareketi
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk
Yazilimlar 2016 2015
Malivet Degeri
Acihs Bakiyesi 49313 27.395
Alimlar 41.559 21918
Kapanis Bakiyesi 90.872 49.313
Birikmis Amortismanlar
Agilis Bakiyesi (28.919) (12.483)
Itfa paylan (26.934) (16.436)
Kapanis Bakiyesi (55.853) (28.919)
Net Defter Degeri 35.019 20.394

Itfa paylar1 genel yonetim giderleri icerisinde muhasebelestirilmistir.
10. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILIiSKiN KARSILIKLAR

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in borg¢ karsiliklar1 agsagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Bor¢ Karsihiklar 31 Aralik S Arank
2016 2015
Kullanilmamuis izin karsiliklar: 44.129 37.617
44.129 37.617
5 31 Arahk 31 Arahik

Vadeli Bor¢ Karsilikl
Uzun Vadeli Bor¢ Karsiliklar: 2016 2015
Kidem tazminat1 karsiliklari 116.083 142.583
116.083 142.583
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir)
10. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILiSKiN KARSILIKLAR

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla kullanilmamus izin karsiliginin hareketi agagidaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Aralik

2016 2015

Acilis bakiyesi 37.617 15.021
Dénem gideri 6.512 22.596
Kapanig bakiyesi 44.129 37.617

Kidem tazminati karsiligi:

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimeri uyarinca, cahsanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sdzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarmin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60°mc1 maddesi hitkmii geregince kidem
tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yiikiimlaligii
bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsiliklary, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmistir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, ayhk 4.426,16 TL (2015: 4.092,53 TL)
tavanina tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsihigi, Sirket’in, caliganlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik
tutarmnm bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar, sirketin yiikiimliiliiklerinin, tamimlanmig fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliikklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

B_AGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

10. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR (devami)

Kidem tazminati karsilig1 (devami):

Ana varsayum, her hizmet yil i¢in olan azami yiikiimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orami ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin, ¢ahisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiintin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %6,50 enflasyon
ve %l11 iskonto oram varsayimlarma gore yaklasik %4,23 olarak elde edilen reel iskonto orani
kullanilmak suretiyle hesaplanmustir (31 Aralik 2015: %3,96). Istege bagli isten ayrilmalar neticesinde
ddenmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarmm tahmini oranlar1 da %83,33 (31 Aralik
2015: %58,33) olarak dikkate alinmistir. Kidem tazminati tavani alt1 ayda bir revize edilmekte olup,
Sirket’in kidem tazminati karsih@min hesaplanmasinda 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren gegerli olan
4.426,16 TL tavan tutan1 dikkate almmustir (1 Ocak 2016: 4.092,53 TL).

Buna gore toplam karsihigm hesaplanmasina ydnelik asagidaki varsayimlar yapilmistir:

31 Aralik 2016 ve 31 Aralhik 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in donem igindeki kidem tazminati
karsiliginin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Arahik

2016 2015

1 Ocak itibar1 ile deger 142.583 54.207
Hizmet maliyeti 50.214 31.923
Faiz gideri 5.665 1.464
Aktiieryal kazang 2.519 58.860
Dénem iginde 6denen (84.898) (3.871)
31 Aralik itibar ile deger 116.083 142.583

Kidem tazminati yiikiimliiligii hesaplamasinda kullanilan 6nemli tahminler iskonto orani ve istege bagh
isten ayrilma olasiligidir.

e Iskonto oranmim %] yiiksek/(diisiik) almmas1 durumunda, kidem tazminati yiikiimliiliigii 6.053
TL daha az/(6.533 TL daha fazla) olacaktir.

e  Diger varsayimlar aym birakilarak, isten kendi istedi ile ayrilma olasihid %1 daha diisiik/(yliksek)
almmasi durumunda, kidem tazminat: yiikiimliiliigii 77 TL daha fazla/(66 TL daha az) olacaktir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak g6sterilmistir)
11. DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in diger dénen varliklarinin detayi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Arahk

2016 2015

Devreden KDV 3.464.573 2.606.485
Pesin Gdenen vergiler ve fonlar 423.088 158.147
3.887.661 2.764.632

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla Sirket’in diger kisa vadeli yikimliiliiklerinin
detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralik

2016 2015

Odenecek vergi, fon ve sosyal sigorta kesintisi 584.037 96.437
584.037 96.437

12. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

31 Aralk 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla Sirketin pesin 6denmis giderlerinin detayi
asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralik

2016 2015

Verilen avanslar (*) 235.737 2.231.784
Gelecek aylara ait giderler 13.087 38.259
248.824 2.270.043

(*) Verilen avanslar, proje yiiklenicisi firmalara yapilan 6demelerden olusmaktadir.
13. ERTELENMIS GELIRLER

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibartyla Sirketin ertelenmis gelirlerinin detay1 asagidaki
gibidir:

Kisa Vadeli 31 Arahk 31 Arahk

2016 2015
Giire Devremiilk Projesine iliskin alinan avanslar 39.758.969 -
Kartal Projesine iliskin alinan avanslar - 53.175.242
Toplam 39.758.969 53.175.242
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

14. OZKAYNAKLAR

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylari tarihi degerlerle asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Arahlik 2015
Hissedarlar Pay (%) TL Pay (%) TL
Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. 75% 49.498.000 75% 49.498.000
Halka Agik Kisim (*#) 25% 16.502.000 25% 16.502.000
Toplam 66.000.000 66.000.000
Sermaye diizeltme farklari (*) 2.373.208 2.373.208
Enflasyona gore diizeltilmis 6denmis sermaye 68.373.208 68.373.208

(*)  Sermaye diizeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na gére diizeltilmis toplam tutarlari ile diizeltme &ncesindeki tutarlari
arasindaki farki ifade eder. Sermaye diizeltmesi farklarmin sermayeye eklenmek disinda bir
kullanimi yoktur.

(**) Sirket’in %25°lik halka agik paylarimin 14.298.471 TL nominal bedelli %21,70’lik kismi
Sirket’in iligkili sirketlerinden Kérfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremiilk Isletmeciligi
A.S. ye aittir.

Sirket, 2014 yili igerisinde halka a¢ilmis olup 31 Aralik 2014 itibariyla paylara iliskin primler
icerisinde bulunan 1.700.407 TL halka acgilmadan saglanan gelir niteligindedir.  Sirket, hisse
senetlerini 1,15 TL sabit fiyat ile halka agmig, 16.500.000 adet hisse satigindan 18.975.000 TL gelir
elde etmistir. Halka arz ile birlikte 16.500.000 TL sermaye artiriminda bulunan Sirket’in 774.593 TL
tutarinda halka arz masraflari paylara iliskin primler hesabindan diisiilmiistiir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

15. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

a) Hasilat

Hasilat

b) Satiglarin maliyeti

Arsa ve yatirim maliyeti

16. GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI

a) Genel Yonetim Giderleri Detay

Personel giderleri

Danigmanlik ve avukatlik giderleri
Vergi resim ve harglar

Kira giderleri

Seyahat giderleri

Komisyon Gideri

Ofis ve Diger Idari Giderler
Amortisman ve itfa paylari giderleri (Not 9-10)
Haberlesme giderleri

Mutabakat farki

Diger giderler

b) Pazarlama Giderleri Detay

Reklam Gideri

Vergi resim ve harglar
Komisyon Gideri

Seyahat giderleri
Haberlesme giderleri

Ofis ve Diger Idari Giderler
Diger giderler

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralhik
2016 2015
78.316.859 -
78.316.859 <
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
(40.475.651) -
(40.475.651) =
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik
2016 2015
(2.803.280) (1.748.981)
(499.156) (384.394)
(20.786) (17.294)
(201.813) (189.000)
(163.883) (145.288)
(7.835) (7.546)
(62.538) (44.857)
(49.082) (33.984)
(10.718) (12.925)
- (283.377)
(33.457) (36.571)
(3.852.550) (2.904.217)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
2016 2015
(260.788) -
(191.788) (256.648)
(95.006) -
(33.303) (22.911)
(8.905) (447)
(1.043) (2.617)
(42.401) (57.996)
(633.234) (340.619)
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Ttirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)
17. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER / GIDERLER

Doénemler itibariyla diger faaliyet gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Arahk
Esas faaliyetlerden gelir ve karlar: 2016 2015
Diger gelirler 8.969 314.003
8.969 314.003
Donemler itibartyla diger faaliyet giderleri asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahik 31 Arahk
Esas faaliyetlerden gider ve zararlar: 2016 2015
Diger - (69)
. (69)
18. YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIRLER
Donemlere ait yatirim faaliyetlerinden gelirler asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
2016 2015
Katilim hesabi kar pay1 gelirleri 2.834.442 1.395.748
Sukuk gelirleri 379.779 520.866
Sukuk fonu gelirleri 63.762 -
Kur fark: geliri 330 251.892
3.278.313 2.168.506

19. VERGILER

Tiirkiye’de, Kurumlar Vergisi orami %20°dir (31 Aralik 2015: %20). Kurumlar Vergisi orani
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum
kazancma uygulanir.

Not 1°de de belirtildigi lizere Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirim ortakligina
doniisiin stirecini tamamlamis ve tinvanmi Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim S$irketi
olarak tescil ettirmistir. Dolayisiyla Sirket gayrimenkul yatirnm ortakhigina doniistiigii tarih olan 29
Aralik 2011 tarihi itibartyla Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére Kurumlar Vergisi'nden istisnadir. Gelir
Vergisi Kanunu'na gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanclari stopaja tabi tutulmus
olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karar ile stopaj oran1 "0" olarak belirlenmistir.

Transfer fiyatlandirmas: konusu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13’lincii maddesinin “Transfer
Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortiili Kazang Dagitimi1” baslikli 13. maddesi ile diizenleme altina alinmis,
konu hakkinda uygulamaya yonelik ayrintili agiklamalara ise “Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla
Ortiilii Kazang Dagitimi Hakkinda Genel Teblig™ de yer verilmistir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir)
19. VERGILER (devami)

Soz konusu diizenlemeler uyarinca, iliskili kuruluglarla/kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri
olarak tespit edilen bedel iizerinden mal veya hizmet alimi ya da satimi yapilmasi durumunda, kazang
transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiili olarak dagitilmis sayilmakta ve bu nitelikteki kazang
dagitimlari Kurumlar Vergisi acisindan indirime tabi tutulmamaktadir.

Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince bes yil igerisinde, iligkili kuruluslarla yapilan
islemlerden kaynaklanan transfer fiyatlandirmasi hususu da dahil olmak iizere, incelenebilmekte ve
vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibartyla gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiim siirecini tamamlamis
ve invanini Koérfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklii Anonim Sirketi olarak tescil ettirmistir Sirket
gayrimenkul yatirim ortaklifina doniigiimii sonrasinda Kurumlar Vergisinden istisna oldugundan 31
Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla finansal tablolara ertelenmis vergi varhi@ veya yikimliligi
yansitilmamistir.

20. PAY BASINA KAZANC

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik
Dénem bast itibariyla 2016 2015
Tedaviildeki hisse senedi adedi
1 Ocak itibariyla (toplam) 66.000.000 66.000.000
Dénem sonu itibartyla (toplam) 66.000.000 66.000.000
Tedaviildeki hisse senedinin
Agirlikl ortalama adedi (1 hisse 1 TL kargilig1) 66.000.000 66.000.000
Net dénem kar1 (TL) 36.642.706 (762.396)
Pay bagina kar (1 TL hisse bagina) 0,5552 (0,0116)

21. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Dénemler itibartyla Sirket’in iligkili tarafi (ana ortagi) olan Kuveyt Tiirk’te bulunan nakit ve nakit
benzerleri hesabina kayit edilen cari ve katilim hesap bakiyeleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk
2016 2015
Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S. 22.865.470 28.890.565
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)
21. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devam)

Dénemler itibariyle Sirket’in iligkili kuruluslarindan olan finansal yatirimlarinin detayr asagidaki
gibidir;

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015

KT Portfoy Yonetimi A.S. ("KT") (*) 4.087.820 -
KT Kira Sertifikalar1 Varlik Kiralama A.S. - 7.371.229
Toplam (Not: 7) 4.087.820 7.371.229

(*) KT, Kuveyt Tiirk’tin %100 sahibi oldugu bir istirakidir.
Donemlere ait, Sirket’in iligkili taraflarla yaptigi islemlerin 6zeti asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk
2016 2015
Sukuk fonu satis1 (**) 5.197.518 -
Sukuk fonu alimi (**) 9.207.722 -
Sukuk fonu geliri (**) 63.762 -
Sukuk satig1 (¥**) 11.826.273 8.381.644
Sukuk aligr (¥*#) 4.826.273 7.000.000
Sukuk geliri (¥**) 114.779 371.229
Katilim hesabi gelirleri (¥) 1.474.243 664.038
Kira gideri (*) 201.813 189.000
Migkili Sirketlerden Hizmet Alimi (***%*) 289.535 218.499
(@) Kira giderlerinin ve katilim hesabi gelirlerinin tamami Kuveyt Tiirk (Sirket ana ortag) ile

gergeklestirilen iglemler sonucunda olugmaktadir.

(**)  Sukuk fonu ahm ve satimlari, Sirket’in iliskili sirketi olan KT Portfoéy Yonetimi ile
gerceklestirilmistir.

(***)  Sukuk alim satim1, KT Kira Sertifikalar1 Varlik Kiralama A.S. ile gergeklestirilmistir.

(****) Iliskili sirketlerden alinan hizmet, Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremiilk Isletme
A.S ile yapilan islemlerden olusmaktadir.

Sirket’in tist diizey yoneticilere sagladigi faydalar asagidaki gibidir;

31 Arahk 31 Arahk
2016 2015
Ust diizey yonetici personele saglanan faydalar 1.314.430 721.489

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar yonetim kurulu iiyelerine 6denen huzur hakk: ile genel
miidiir ve genel miidiir yardimcilarina 6denen prim ve maas iicretlerinden olusmaktadir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak g6sterilmistir)
22. KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Giire Tesisi, Balikesir’in Edremit ilcesinde ingaati devam eden devremiilk tesisi projesidir. Parsel
tizerinde Sirket’in payr %81,72 olup, diger malikler ile kat karsiligi sozlesme yapilmustir.

Sirket, Eyliil 2015°de alinan insaat ruhsatini aldiktan 28 ay sonra, Subat 2018’de s6zlesme ve eki
teknik sartnameye, onayli projesine gore, sosyal altyapi, aktif yesil alan, teknik altyap1 ve otoparklar
da dahil Satis Vaadinde Bulunanlar’a isabet edecek bagimsiz boliimleri/devreleri inga ve ikmal
ettirerek teslim etmek zorundadir

Sirket’in teslimde gecikmesi halinde, gecikme 150 is giiniinden fazla siirerse, 150 is giiniiniin
bitiminden itibaren gegecek her sezon (sene) i¢in Sirket, Satis Vaadinde Bulunanlar’a 2.500,-TL/ yil
gecikme cezast ve kira tazminati Odeyecektir. Kat karsih@ sozlesme yapilan maliklerle ilgili
sozlesmelerden, hakli sebepler hari¢ vazgegen/riicu eden taraf, 100.000,-(Yiiz bin) ABD dolar1 cezai
sartla birlikte, diger tarafin miispet ve menfi zararlarini, kar mahrumiyetini ayri ayr1 dder.

Devremiilk tesisinin 2017 yili i¢cinde teslimi planlanmaktadir ve miiteahhit firmanin ge¢ teslimi
durumunda Sirket’in giinlik 20.800 TL cezai yaptirim hakki bulunmaktadir.

23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY1

Sirket faaliyetlerinden dolay1 maruz kaldigi, borg ve sermaye piyasas: fiyatlarindaki, doviz kurlari ile
katilim pay1 oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmistir.
Sirket risk yonetim programi ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin
en aza indirgenmesini amaglamistir.

Katulim Payr Orant Riski

Sirket, sahip oldugu nakit degerleri giiniin kosullarina gore cari veya katilim hesaplarma yatirim
yaparak degerlendirmektedir. Sirket’in katilim payi oranlarmma duyarhi varlik ve yiikiimliiliikleri
asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk
2016 2015
Kar Pay1 Oranli Araclar
Katilim Hesab: 10.000.000 -

Déviz Kuru Riski

Sirket’in 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 itibariyla doviz kuru riski bulunmamaktadir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYI
(devami)

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin rayic degeri riski ile gisterilmesine iliskin aciklamalar

Rayi¢ deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatini ifade
eder.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
rayi¢ degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayic degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal varhklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit benzeri
varliklar taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.
Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tasidiklar: degere yaklastigi diisiiniilmektedir.

Bunlarin diginda gergege uygun degeri ile gosterilmesi gereken finansal varlik ve yiikiimliilik
bulunmadigi i¢in rayi¢ deger hiyerarsi tablosu verilmemistir.

Sermaye yonetimi

Sirket yOnetimi finansal riskleri azaltan, Sirket’in kredibilitesini yiikseltici, Sirket’in devamlihigin,
biiylimesini ve karliligim1 arttiric1 politikalar belirler ve izler. Sirket sermaye yapis1 séz konusu
politikalar: destekleyici seviyede olmalidir. Sirket yonetimi sermaye ihtiyacinin kargilanmasi ile ilgili
gerekli 6nlemleri alir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ 31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

24. FINANSAL ARACLAR

Finansal Ara¢ Kategorilert:

Krediler ve Itfa edilmis
alacaklar (nakit degerinden
venakit  Satilmaya hazir gbsterilen
31 Aralik 2016 benzerleri dahil) finansal varliklar yiikiimliilikler =~ Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 35.366.379 - 35.366.379 (4)
Ticari alcaklar 4.538.281 - 4538.281 (5)
Diger alcaklar 30.293 - 30.293
Finansal yatirimlar - 4.087.820 4.087.820 (7)
Finansal viikiimliliikler
Ticari borglar (iligkili
taraflara borglar dahil) - - 375.043 375.043 (5)
Krediler ve Itfa edilmis
alacaklar (nakit degerinden
ve nakit  Satilmaya hazir gdsterilen
31 Aralik 2015 benzerleri dahil) finansal varliklar yilkiimliiliikler _ Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 28.890.962 - 28.890.962 (4)
Finansal yatirimlar - 7.371.229 7371229 «7)
Finansal yiikiimliliikler
Ticari borglar (iliskili
taraflara borglar dahil) - - 1.205.017 1.205.017 (5)

25. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket ve Yiiklenici firma Kartal Projesi Hasilat Paylasimi Karsiliginda Arsa Satis Vaadi’ne iliskin ana
sozlesme ve diger ek sozlesmeler sonrasi 13 Ocak 2017 tarihinde S$irket’in tahsil edilemeyen
alacaginin tespiti ve tasfiyesi icin ilave bir sozlesme imzalamiglardir. Sirketin alacagmin tasfiyesinin
Kartal Projesi bagimsiz bélimlerinin Kasim 2015 tarihinde yapilan degerleme raporundaki
degerlerinden taraflar arasinda kararlastirilan iskonto edilmis degerleri ile Sirkete devredilmesi sekli
ile yapilmasi kararlastirilmastir.
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