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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
(eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim $irketi™)
Yonetim Kurulu’na:

Bagimsiz denetim raporu

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Insaat
Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi)’ nin, (“Sirket”) 31 Aralik 2012, 2011 ve 2010
tarihleri itibartyla hazirlanan ve ekte yer alan bilangosunu, ayni tarihlerde sona eren yillara ait
kapsamli gelir tablosunu, 6zkaynak degisim tablosunu, nakit akim tablosunu ve &nemli muhasebe
politikalarimn 6zetini ve dipnotlar1 denetlemis bulunuyoruz, :

Finansal tablolarla ilgili olarak Sirket yénetiminin sorumlulugu

Sirket yOnetimi finansal tablolarn Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan finansal raporlama
standartlarina gore hazirlanmas: ve diiriist bir sekilde sunurmundan sorumludur. Bu sorumhluk,
finansal tablolarin hata vefveya hile ve usulsiizliikten kaynaklanan énemli yanlslklar igermeyecek
bigimde hazirlanarak, gergegi diiriist bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol
sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasmn: ve-devam ettirilmesini, kogullarin gerektirdigi muhasebe
tahminlerinin yapiimasin ve uygun muhasebe politikalarmin segilmesini igermektedir.

Bagimsiz denetim kurulusunun sorumiulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis
bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yaymmlanan bagimsiz
denetim standartlarina uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve
bagimsiz. denetimin, finansal tablolarin gercedi dogru ve diiriist bir bigimde yansitip yansitmadig:
konusunda makul bir giivenceyi saglamak iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti
toplamak amaciyla, bagunsiz denetim tekniklerinin kullanilmasim i¢ermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin segimi, finansal tablolarm hata ve/veya hile ve usulstizlikten kaynaklanip
kaynaklanmadig1t hususu da dahil olmak iizere tnemli yanhshk igerip icermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gbre yapilmistr. Bu risk
degerlendirmesinde, Sirket’in i¢ kontrol sistemi gdz 6niinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz ig
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda gériis vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara
uygun olarak tasarlamak amaciyla, $irket yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol
sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica Sirket yonetimi tarafindan
benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan 6nemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarm bir
biitlin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz baZimsiz denetim kanitlarmin, griistimiiziin
olusturulmasmna yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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Goriig

Goriigiimiize gore, iligikteki finansal tablolar Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklift Anonim Sirketi
(eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)’nin 31
Aralik 2012, 2011 ve 2010 tarihleri itibariyla finansal durumunu, ayni tarihlerde sona eren yillara ait
finansal performansim ve nakit akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan finansal
raporlama standartlari ger¢evesinde dogru ve diiriist bir bigimde yansitmaktadir.

Diger Hususlar

Sirket’in 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlerinde sona eren yillara ait finansal tablolarinin
bagimsiz denetimi baska bir bagimsiz denetim kurulusu tarafindan yapimstir. Onceki bagimsiz
denetim firmasi, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihli finansal tablolar ile ilgili olarak sirasiyla 14
Mart 2012 ve 25 Agustos 2011 tarihli bagimsiz denetim raporlarmda olumlu gériis bildirmistir.

Sirket, 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirim ortakligma déniigiim siirecini tamamlamis
ve halka arz siirecinin 30-31 Mayis 2012 tarihlerinde talep toplama yéntemi ile yapilmasi konusunda
Sermaye Piyasasi Kurule’ndan izin almigtir. Ancak piyasalarda yasanan olumsuz gelismeler ve artan
belirsizlik ortami nedeniyle, $irket halka arz siirecinin tamamlanmast konusunda Sermaye Piyasasi
Kurulu’ndan ek sure talep etmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu, 12 Haziran 2012 tarihli yazis1 ile
Sirket’in GYO statlisiiniin korunarak Sirket’e 31 Aralik 2012 tarihine kadar halka arz basvurusu
yapabilmesi hususunda ek sure verilmesi konusunda bir defaya mahsus olmak {izere izin vermistir.
Sirket bunun iizerine, 27 Aralik 2012 tarihinde Sermaye Piyasas1 Kurulu’na basvurarak halka arz
siirecini baglatmigtir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED
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15 Mart 2013
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
(Eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERT ITIBARIYLA BILANCOLAR
(Para birimi - Tiirk Liras1 (TL))

Cari Dénem  Ge¢mis Dinem  Gegmis Dénem

(Bagimsiz (Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden -  Denetimden
Geemis) Gegmis) Gecmis)
Dipnot 31 Aralk 31 Aralik 31 Arahik
Referansian 2012 2011 2010
Dinen Varhklar 58.766.785 53.127.740 36.150.974
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 7.303.684 16.936.523 5.035.880
Gergege Uygun Deger Farki Kar-Zarara
Yansitilan Finansal Varliklar 9 13.463.508 - -
Stoklar 8 37.144.362 35.440.424 24.067.951
Diger Alacaklar 13 : - - 6.601.032
Diger Dénen Varhklar 14 855.231 750.793 446.111
Duran Varhklar 27.718 24.068 13.348
Maddi Duran Varliklar 11 11.958 8.308 7.268
Diger Duran Varliklar o L 15 15.760 15.760 6,080
TOPLAM VARLIKLAR 58.794.503 53.151.808 36.164.322
YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 6.718.936 1.633.946 9.819.485
Finansal Bor¢lar 6 - .- 5.282.012
Kisa Vadeli Diger Borglar 13 381.316 1.567.840 767.284
Caliganlara Saglanan Faydalara ’ :
Tligkin Kargiliklar 12 4.376 14.500 23.706
Alinan Avanslar 16 6.299.603 - -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 14 33.641 51.606 3.746.483
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 20.040.438 17.122.337 1.108.817
Ticari Borglar 7 19.998.119 16.737.243 -
-1ligikli Taraflara Borglar 26 19.998.119 16.737.243 -
Caliganlara Saglanan Faydalara
Migkin Karsiliklar 12 42.319 65.727 54.605
Uzun Vadeli Diger Borglar 13 - 319.367 763.124
Ertelenmis Vergi Yakiimliligt 24 - - 291.088
OZKAYNAKLAR - 32.035.129 34.395.525 25.236.020
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 32.035.129 34.395.525 25.045.924
Odenmis Sermaye 17 65.822.000 65.822.000 35.822.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 2.373.208 2.373.208 2.373.208
Birikmis Zararlar (36.160.079) (33.799.683) (16.549.284)
Ana Ortakhk Disi Paylar - - (409.904)
TOPLAM YUKUMLULUKLER 58.794.503 53.151.808 36.164.322

Ay M ENETIM
sur pAGIMSIZ DERS S
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Limited
Hleroher of Delolite Tonche Tohmatsu

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
(Eski adiyla “Korfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011

VE 2010 TARIHLERI ITIiBARIYLA SONA EREN HESAP

DONEMLERINE AIiT KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Para birimi - Turk Lirasi1 {TL)}

Satig Gelirleri
Satiglarin Maliyeti (-)
BRUT KAR

Genel Yénetim Giderleri (-)
Diger Faaliyet Gelirleri
Diger Faaliyet Giderleri (=)
FAALIYET KARI

Finansal Gelirler ~

Finansal Giderler (-)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI / ZARARI

Vergi Gideri

Dénem Vergi Gideri {-)
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI / ZARARI

Diger Kapsamh Gelirler
TOPLAM KAPSAMLI GELIR
Diénem kari/ (zararimn) dagilims
Kontrol giicii olmayan paylar

Ana ortaklik paylan

Hisse basina kar / (zarar)

Cari Dénem Gecmis Dénem Gecmis Dénem

(Bagimsiz (Bagimsiz (Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden

Gegmis) Gegmis) Gecmis)

1 Ocak- 1 Ocak- I Ocak-

Dipnot 31 Arahk 31 Arakk 31 Arahk
Referanslar: 2012 2011 2010
19 - - 3.124.007
19 - - (847.304)
- - 2.276.703

20 (2.342.114) (1.098.959) (2.549.695)
21 41.627 77.627 4.829.511
21 (1.003) (2.884) (10.492)
(2.301.490) (1.024.216) 4.546.027

22 © 2,013,500 1.585.920 4.880.396
23 (2.072.406) ( 927.524) (7.005.143)
(2.360.396) (365.820) 2,421,280

24 - 291.088 : 232.298
(2.360.396) (74.732) 2.653.578

(2.360.396) (74.732) 2.653.578

- (221.784) (349.675)

(2.360.396) 147.052 3.003.253

25 (0,0359) 0,0022 0,0456

DRT BAGIMSIE DENETIM

YE SERBEST MUHASERYE T MALT MUSAVHI[IK
ANONL i TL
Sitte Touche Tohmatsu Limited

Memher of Del

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic bir pargasidir.

4



S
“npisedted Jiq 10IAB[WEWE) ULIB[O[qE) [esUBLY nq tepoudip 1yaINg

S . W3] Ju AR
L SOR L T2

L ONY

PLN RN -
- UVHNAL JSAHUAS BA
L THIAVEUA LIV asvi a L¥G
WILINAQ ZTSHIQY
671'S£0'ZE - 671°SE0TE (6£0°091°9¢) 80T ELE'T 000°7Z8'59 ahrjeq ejkleqnr 7107 YLy 1€
(96£°09€D) - (96£°09¢°2) (96£°09¢'7) - - 1ap1 juiesdey wepdo,
STS'S6EPE - STS'S6EPE (£89°66L €€) B0T'ELET 000°778'S9 L1 aknieq effLreqr 7107 420 |
STS'S6EHE - STS'S6EPE (£89°66L'€E) BOTELET 000°778°'S9 sdpqeq vALIBAW [T HIBIY I€
{TeLvL) (PRL'1Z0) TS0'LYT TOO'LY1 - - LIRIBZ 19U Woug(]
(e61) (€61) - - - - 1wigop Led yipuize ueuepjeuiey
uepuiije assiy nusey uepded o1 Leided yijuwzy
(0L5°59L°91) 188°1£9 (1st°L6E°L1) (IstL6eL1) - - 1unje sssyy ueprejfed ugdewio nongd [osuoy
000700097 - 000°000'9Z - - 000°000°9Z Ll 1S2WDPY 9ABULISS
0Z0'9£T°ST (k06 60%) vT6'SY9°ST (k87 6¥S'91) B80T ELE'T 000°778°6€ adpjeq wiluequ 107 4820 |
020'9£7°ST (r06°60F) PL6'SH9°ST (r8T°6¥5O1) 807°€LE'T 000°778°6€ kpjeq BlALIBgNI 0107 WIELY ¢
8/€°€59'T (sLo°6¥¢) £ST°E00°E EST'E00°E - - ey Jau waug(
WrI8s I (6zT°09) 1L9'TPY'TT (Les'TS5°61) S0T'ELET 000°778°6€ L1 aknjeq elAueqn 0107 He20 |
JepBUlEyZO Jujded uesew|o depjeuieyzo Jglauaez LIEPIE) [Saun[aznp ABuLIag LIB[SURI9]oY S1wdan wapunaua(g Zisuigeg
wedo g, nang joajuoy U esipeio vuy  Srunjrug akBuLIag Joudyq

((11) rseary yan I, - 1uing ered)

NVIOTaV.L WISIDAA AVYNAVAHZO LIV ANIMATNANQA dVSHH NT¥d VNOS VIARIVELL] TIATHIEVYL 010T A 110T ‘T10T JAIIVEY 1€

(«DNIS WIuoUY JOXBILT, 94 1ARUES WZLIN ], JNYYBE], yeesu] [mjudwIlen zafa03y,, e[AIpe D{sH)
ILIRITS WINONY ISIDIV.IYO IWNIILLVA TINMNTATIAVD ZATI0M



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
(Eski adryla “Korfez Gayrimenkul Insaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA SONA EREN HESAP
DONEMLERINE AIT NAKIT AKI$ TABLOSU
(Para birimi - Ttirk Liras: (TL))

CariDénem  Ge¢mis Dinem Gegmis Donem

{Bagimsiz (Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis) Gegmis) Gegmis)
Dipnot 1 Ocak-31 Aralik 1 Ocak-31 Arahk 1 Ocak-31 Arahk
Referanslar1 2012 2011 2010
Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akamlar
Vergi dncesi net donem (zarar)/kart {2.360.396) (365.820) 2.421.280
Amortisman gideri 11 9.746 7.569 6.850
Yatiim amagh gayrimenkul amortisman gideri 10 - - 336389
Yatirim amagl gayrimenkul satig kan 10 - - {4.634.998)
Borg karsiliklan - - 16.391
Hukuki dantsmanlik gideri karsiliklar - - 1.530.408
Kidem tazminati ve kullamlmayan izin karsiligindaki 12
degigim 20.342 16,354 16.705
Finansal bor¢lanma ve reeskont giderleri 23 2.072.263 700.709 2.549.715
Katilim pay geliri 22 (573.991) (1.240.519) (59.662)
Bagli ortaklik satig kant 21 - (5.843) -
Tiirev finansal araclar deger artiglan (749.567) - -
Finansal yatinmlar deger (artislar1) / azalglan 9,22 (689.941) - -
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler
Stoklardaki (artig) / azalis 8 {513.904) (11.159.207) -
Diger dinen ve duran varliklardaki (artig) / azalig 14,13 (104.438) (314.793) 2289
Ticari borglardaki artig / (azalig) 7 - 6.384.743 (5.000.000)
Alnan avanslardaki artg 17 6.299.603 - -
Uzun ve kisa vadeli diger borglardaki (azahs) / artig (1.523.052) 356.799 -
Borg kargihiklan ve yiikiimlaliikler (azalig} / arti - (3.709.316) 3.660.979
Odenen finansal borglanma giderleri 23 (2.225) {198.468) (2.549.715)
Odenen kidem tazminat1 ve izin tutan 12 (53.874) - (7.439)
Faaliyetlerden elde edifen nakit 1.830.566 (9.527.792) (1.710.808)
Yatirim faaliyeﬂerindeh kaynaklanan nakit akiglar
. Finansal yatinmlardaki (artis) / azalis 9 (12.024.000) - -
Tabhsil edilen katilim hesabs gelirleri 22 582.944 1.250.438 41.785
Yatmim amagli gayrimenkul satiglar 10 - - 20.626.199
Bagh ortaklik satis1 21 - 6.081 -
Maddi duran varlik alimlan 11 (20.978) (8.609) {1.864}
Maddi duran varlik satigmdan elde edilen nakit 11 7582 - -
Yatirim faaliyetlerinde (kullanilan) / elde edilen net nakit (11.454.452) 1.247.910 20.666.120
Finansal faaliyvetlerinden kaynaklanan nakit akislar
Sermaye ddemesi 17 - 26.000.000 -
Finansal borglardan nakit gikiglan - (5.282.012) (15.694.128)
Kontrol giicii olmayan paylardan hisse alim - (527.544) -
Finansal faz{liyetlerden (kullamlan) / elde net nakit _ 20.190.444 (15.694.128)
Nakit ve nakit benzerlerindeki (azals) / artig (9.623.886) 11.910.562 3.261.184
Dé&nem bagi itibariyla nakit ve nakit benzerleri - 16.919 592 5.009.330 1.748.146
Dénem sonu itibariyla nakit ve nakit benzerleri 5 7.296.006 16.919.892 5009330

DRET BAGIMSHR DENETIM
: . VE SERBFES FASTERIMGTALT MUSAVIRLIK
Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic: buvﬁarégsifglr;‘“::\ ‘ SIRKETH ?
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
(Eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Liras1 (TL))

1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi Anonim Sirketi (eski adiyla “Koérfez Gayrimenkul Insaat
Taahhtit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”) (“Koérfez” veya “Sirket”) 1996 yilinda
kurulmugtur.

Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirim ortakligina doniistim siirecini tamamlamg.
ve unvanint Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak tescil ettirmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin
dizenlemelerinde yazii ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarma, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayali haklara yatirim yapmaktir.

Sirket, Kuveyt Tiirk Katilim Bankast A.S. nin (“Kuveyt Tiirk™) tam kontroliindedir.

Sirket’in 31 Aralik 2012 itibariyla ¢alisan sayis1 5 kisidir (31 Aralik 2011: S kisi, 31 Aralik 2010: 5
kisi). Sirket, Tiirkiye’de kayith olup Biiyitkdere Cad. No:129 Kat:9 Sisli / Istanbul adresinde faaliyet
gbstermektedir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 15 Mart 2013 tarihinde yaymlanmast igin
yetki verilmistir. Genel Kuru!l’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Sirket’in bagh ortakhk ve birlikte kontrol edilen ortakliklar: hakkinda bilgiler

Sirket’in bagh ortakliklar1 ve birlikte kontrol edilen ortakliklarindaki pay oranlar: agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahik 31 Arahk

2012 2011 2010

Kérfez Gayrimenkul Insaat I Ortakhign (*) %0 %0 %75
Bogazi¢i Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S. (**) %0 %0 2699,99

(*) Kérfez’in Koérfez Gayrimenkul Is Ortakhigrndaki payim 2011 yilinda %75’ten %100%e ¢ikarmasi
ve sonrasinda Sirket’in tiim varhik ve yiikiimliiliikleri ile birlikte Kérfez’e devrolmasi neticesinde Is
Ortakligi’nin tiizel kisiligi son bulmus ve konsolidasyon kapsamindan ¢ikartilmigtar.

(*¥*)Korfez stz konusu bagl ortakligimi 2011 yali iginde satrmigtir.

Sirket’in igtiraki bulunmamaktadir.

DRT pAGIMYIZ DENETIM
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
(Eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Liras: (TL))

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devam)
Sirket’in bagh ortakhk ve birlikte kontrol edilen ortakliklar hakkinda bilgiler (devam)

Sirket ve bir ingaat firmas1 (“Insaat Firmasi”), Istanbul, Kartal ilgesinde sirasiyla %75 ve %25
oranlarinda sahip olduklar1 arsa iizerinde konut projesi gelistirmek lizere 25 Nisan 2008 tarihinde
Kérfez Gayrimenkul Ingaat s Ortakligrmi (“Is ortakligi™) swrastyla %75 - %25 ortaklik prensibiyle
faaliyete gegirmiglerdir. Ingaat Firmasi, Is Ortakligi’'nda olan %25 oramindaki tim hak ve
yiikiimliiliiklerini ve s6z konusu arsadaki %25 oraminda olan miilkiyetini, 2010 y1li igerisinde Kuveyt
Tiirk Katiim Bankas:1 A.S.’ye (“Kuveyt Tiirk™) devretmigtir. 23 Mart 2011 tarihinde Sirket ve Kuveyt
Tiirk ile yapilan anlagma sonrasi Sirket’in Is Ortakligin®daki pay1 %75°ten %83’ yiikselmistir, 23
Eylil 2011 tarihinde $irket ile Kuveyt Tiirk arasmda yapilan yeni bir anlasma ile Sirket, Is
Ortakligi’ndaki paym 16.332.000 TL kargihgmmda %83’ten %100’e ylikseltmistir. Son yapilan
anlasmayla beraber Sirket, Kuveyt Tirk’iin Insaat Firmasi’ndan satin almis oldugu istanbul Kartal
ilgesindeki arsa iizerindeki %25 oranmdaki miilkiyeti de devralmis ve arsadaki sahiplik oranmi
%100’e ¢ikarmustir. Bu gelismeler sonucunda i ortaklifi sézlesmesi gegerliligini yitirmis, Is
Ortakhig1’nin tiizel kisiligi son bulmus ve tiim varlik ve yiikiimliiliikleri Korfez’e devrolmustur.

Sirket, 6 Arahk 2005 tarihinde kurmus oldugu Bogazigi Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanhk
Anonim Sirketi’ndeki (“Bogazi¢i Gayrimenkul”) hisselerinin tamammi 26 Ekim 2011 tarihinde
Bogazi¢i Tapu Islemleri Araciiik ve Gayrimenkul Danismanhik Hizmetleri A.S.’ye devretmistir.
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalar:

Sirket ve bagli ortakliklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarmi Tiirk Ticaret Kanunu
(“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK™), Seri: XI, No: 29 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iligkin Esaslar Teblig” (“Seri: XI, No: 29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve
esaslar1 belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerine ait ilk
ara finansal tablolardan gecerli olmak iizere yiiriirliife girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: X1, No:
25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar Hakkinda Teblig" yiiriirliikten kaldirilmistir. Bu
teblife istinaden, isletmeler finansal tablolarmi Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlari’'na (“UMS/UFRS”) gbre hazirlamalar1 gerekmektedir.
Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlar:
Kurulu (“UMSK”™) tarafindan yayimlananlardan farklari Tiirkiye Muhasebe Standartlart Kurulu
(*TMSK?) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir, Bu kapsamda, benimsenen
standartlara aykirt olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlari (“TMS/TFRS”) esas almacaktr.

Rapor tarihi itibartyla, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS / UFRS’nin UMSK tarafindan
yayimlananlardan farklari TMSK tarafindan heniiz ilan edilmediginden dolay, ilisikteki finansal
tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayih Teblig’i ¢ergevesinde UMS / UFRS’ye gére hazirlanmis olup,
finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuru ile
uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilman bilgiler dahil edilerek
sunulmustur. . . e TIM
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
(Eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Insaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Para birimj — Tiirk Liras1 (TL))

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)

2.1.1 Sunuma fliskin Temel Esaslar (devarm)

Finansal Tablolarin Hazirlanig Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalari (devami)

2 Kasim 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yaymmlanarak ve yiiriirliige giren 660 sayili Kanun
Hiikkmiinde Kararname ile 2499 sayili Kanun’un Ek 1. Maddesi iptal edilmis ve Kamu Gézetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“Kurum™) kurulmuostur. Bu Kanun Hiikmiinde
Kararname’nin Gegici 1. maddesi uyarmca, Kurum tarafindan yayimlanacak standart ve diizenlemeler
yiiriirlige girinceye kadar, bu hususlara iligkin mevcut diizenlemelerin. uygulanmasina devam
edilecektir. Bu nedenle, s6z konusu durum, raporlama tarihi itibariyla, bu finansal tablo dipnotunda
aciklanan ‘Finansal Tablolarin Hazirlanma Ilkeleri’nde herhangi bir degisiklige yol agmamaktadir.

Finansal tablolar, finansal varliklarin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin &denen tutarin gercege
uygun degeri esas ahnmaktadir.

Kullanilan para birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para
birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek enflasyvon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayilh karari uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve
SPK Mubhasebe Standartlarr’'na (UMS/UFRS uygulamasi benimseyenler dahil) uygun olarak finansal
tablo hazirlayan girketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon
muhasebesi uygulamasma son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren UMSK
tarafindan yayimlanmg 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standard:
(“UMS/TMS 297) uygulanmamigtir.

2.1.2 Konsolidasyona iliskin Esaslar

31 Aralik 2010 tarihli konsolide finansal tablolar Sirket’in, Sirket’in Bagh Ortakligi’nin ve Sirket’in
Birlikte Kontrol Edilen Edilen Ortaklig1’nim finansal tablolarini kapsar.

Y1l iginde satin ahinan veya elden ¢ikarilan bagh ortakliklarin sonuglari, satin alim tarihinden sonra
veya elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Kontrol giicii

olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, toplam kapsamli gelir ana ortaklhik hissedarlarmna ve
kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmas: halinde, Grup"un izledigi muhasebe politikalariyla aynmi olmasi amaciyla bagh
ortakligin finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilir.

Tiim grup i¢i iglemler, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilmistir.
2.2  Mubhasebe Politikalarindaki Degisiklikler
Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye déniik olarak uygulanmakta ve dnceki

dbnem finansal tablolart yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari dsnemde muhasebe politikalarinda
onemli bir degisiklik bulunmamaktadir.
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TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Para birimi — Tiirk Lirasi (TL))

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degigiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir ddneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degigikligi olmamistir.

2.4 Kargilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Finansal Tablolarimin Yeniden Diizenlenmesi

Cari dénem finansal tablolarn sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler
gerekli goriildiigiinde yeniden diizenlenir veya simiflandimrilir.

2.5 Yeni ve revize edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan

Bu finansal tablolarda uygulanmig fakat raporlanan tutarlar iizerinde etkisi olmayan yeni ve
giincellenmis standart ve yorumlarmm detaylari asagida agiklanmastir,

a)  Sirket’in sunum ve dipnot agiklamalarim etkileyen veni ve revize edilmis standartlar

Bulunmamaktadir.

b) 2012 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen defisiklikler ve vorumlar

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum - Finansal Varhklarm Transferi

UFRS 7°de yapilan degisiklikler, finansal varliklarin transferine iliskine dipnot agiklamalarim
arttirmay1 amaglamustir. UFRS 7°de yapilan degisiklikler finansal varliklarin transferini igeren
islemlere iliskin ek dipnot yikiimliiliikleri getirmektedir. Bu degisiklikler bir finansal varlik transfer
edildigi halde transfer edenin hala o varhk lizerinde etkisini slirdiirdiigiinde maruz kalinan riskleri
daha seffaf olarak ortaya koyabilmek adma diizenlenmistir. Bu degisiklikler ayrica finansal varlik
transferlerinin déneme esit olarak yayilmadigi durumlarda ek agiklamalar gerektirmektedir,

UFRS 7°de yapilan bu degisikliklerin Sirket’in dipnotlar: fizerinde dnemli bir etkisi olmamistir. Fakat
gelecek dénemlerde Sirket diger tiirlerde finansal varlik transferi islemleri yaparsa, bu transferlere
iliskin verilecek dipnotlar etkilenebilecektir.
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(Para birimi — Tiirk Liras1 (TL))

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.5 Yeni ve revize edilmis Uluslararas) Finansal Raporlama Standartlar: (devam)

b) 2012 yihindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeven standartlar,

mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devanu)

UMS 12 (Degisiklikler) Ertelenmis Vergi — Mevcut Aktiflerin Geri Kazammm

UMS 12°de yapilan degisiklikler, 1 Ocak 2012 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemlerden itibaren gegerlidir. UMS 12 uyarmnca varligin defter degerinin kullanim ya da satist
sonucu geri kazanilip, kazanilmamasina bagh olarak varhikla iliskilendirilen ertelenmis vergisini
hesaplamas: gerekmektedir. Varhgin UMS 40 Yatirim Amagh Gayrimenkuller standardinda belirtilen
gergefe uygun defer yonmtemi kullanilarak kayitlara alindifn durumlarda, defter degerinin geri
kazamlmas: islemi varligm kullanimi ya da satisi ile olup olmadifimin belirlenmesi zorlu ve subjektif
bir karar olabilir. Standarda yapilan degisiklik, bu durumlarda varhgm geri kazanilmasinin satis
yoluyla olacag: tahmininin segilmesini sdyleyerek pratik bir ¢dziim getirmistir. Sirket’in yatirim
amagli gayrimenkulii bulunmadigindan standarttaki degisikligin finansal tablolara etkisi olmamistir.

) Heniiz viiriirliife girmemis ve Sirket tarafindan erkenm uygulamast benimsenmemis

standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen degisiklikler ve vornmlar

Sirket heniiz yiirlirliige girmemis agagidaki standartlar ile meveut énceki standartlara getirilen
asagdaki degisiklik ve yorumiari heniiz uygulamamistir:

UMS 1 (Degisiklikler)
UMS 1 (Degisiklikler)

UFRS 9
UFRS 10
UFRS 11
UFRS 12
UFRS 13
UFRS 7 (Degisiklikler)

UFRS 9 ve UFRS 7 (Degigiklikler)
UFRS 10, UFRS 11
ve UFRS 12 (Degisiklikler)

UMS 19 (2011)

UMS 27 (2011)

UMS 28 (2011)

UMS 32 (Degisiklikler)
UFRSlere Yapilan Degisiklikler

UFRYK 20

Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu’
Kargilagtirmalr Bilgi Sunumuna Hiskin Yiikdimliiliiklerin
Netlestirilmesi’
Finansal Araclar’
Konsolide Finansal Tablolar®
Miisterek Anlasmalar*
Diger Isletmelerdeki Paylara Hiskin Agiklamalar ’
Gergege Uygun Deger Olgiimleri 3
Sunum — Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin
Netlestirilmesi’
UFRS 9 ve Gegis Agiklamalart icin Zorunlu Yiiriirliik Tarihi®
Konsolide Finansal Tablolar, Miisterek Anlasmalar ve
Diger Isletmelerdeki Paylara lliskin Agiklamalar: Gegis
Kurallar:®
Calisanlara Saglanan Faydalar’
Bireysel Finansal Tablolar?
Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatrimliar’
Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi *
UMS 1'’e Yapilan Degisiklikler Disindaki Yillik fyilestirmeler
2009/2011 Dénemi ®
Yeriistii Maden I;Ietmelermde Uretim Asamasindaki Hafriyat
(Dekapaj) Maliyetleri’

] Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.

Mayls 2012°de yayimlanan Yilhk yifestirmeler 2009-2011 Dénemi’nin bir parcast olarak 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarlh sonrasinda baslayan mali ddnemlerden itibaren gecerlidir.

1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gecerlidir.

l Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dnemlerden itibaren gegerlidir.

%1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.
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31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Para birimi — Tiirk Lirasi (TL))

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

2.5 Yeni ve revize édilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devam)

¢) Heniiz viiriirliife girmemis ve Sirket tarafindan erken uvgulamasi benimsenmemi
standartlar ile mevcut §nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamlh Gelir Kalemlerinin Sunumu

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsaml: Gelir Kalemlerinin Sunumu 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu
tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir. S6z konusu degisiklikler, kapsamli
gelir tablosu ile gelir tablosunu yeniden tanimlamaktadir, UMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca
‘kapsaml1 gelir tablosu’ ifadesi ‘kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu’ ve ‘gelir tablosu’
ifadesi ‘kar veya zarar tablosu’ olarak degistirilmistir. UMS 1°de yapilan degisiklikler uyarmca kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun tek bir tabloda ya da birbirini izleyen iki ayr1 tabloda
sunumuna izin veren agiklamalar aynt kalmigtir. Ancak UMS 1°de yapilan degisiklikler uyarinca diger
kapsamli gelir kalemleri iki gruba ayrilir: (a) sonradan kar veya zarara yeniden smifiandirilmayacak
kalemler ve (b) bazi &zel kosullar saglandiginda sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilacak
kalemler. Diger kapsamli gelir kalemlerine iliskin vergiler de aymi sekilde dagatilacak olup séz konusu
degisiklikler, diger kapsamIi gelir kalemlerinin vergi &ncesi ya da vergi diigiildiikten sonra sunumu ile
ilgili agiklamalar: degistirmemigtir. Bu degisiklikler geriye doniik olarak uygulanabilir. Yukarida bahsi
gegen sunum ile ilgili degisiklikler haricinde, UMS 1’deki degisikliklerin uygulanmasinin Kar veya
zarar, diger kapsaml gelir ve toplam kapsamh gelir fizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

UMS 1 (Degisiklikler) Finansal Tablolarin Sutumu
(Mayis 2012°de yayimlanan Yulik Iyilestirmeler 2009-2011 Dénemyi’ nin bir pargas: olarak)

Mayis 2012°de yayimlanan Yillik lyilestirmeler 2009-2011 Dénemi’nin bir pargasi olarak yayimlanan
UMS 1°deki degigiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden
itibaren gecerlidir.

UMS 1 standardi uyarinca muhasebe politikasinda geriye doniik olarak degisiklik yapan ya da geriye
doniik olarak finansal tablolarmni yeniden diizenleyen ya da smiflandiran bir isletmenin bir énceki
dnemin basi i¢in de finansal durum tablosunu (li¢lincii bir finansal durum tablosu) sunmas: gerekir.
UMS 1°deki degisiklikler uyarmca bir igletmenin sadece geriye donilk uygulamammn, yeniden
diizenlemenin ya da yeniden smiflandirma igleminin iigiincii finansal durum tablosunu olusturan
bilgiler iizerinde énemli etkisinin olmas: durumunda iigiincii finansal durum tablosu sunmasi gerekir
ve ilgili dipnotlarin tigiincii finansal durum tablosuyla birlikte sunulmasi zorunlu degildir.

UERS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009°da yaymlanan UFRS 9 finansal varliklarin simiflandiriimast ve 6lgiimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010°da degisiklik yapilan UFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
smiflandirilmas: ve 6lgiimii ve kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri igermektedir.
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TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Para birimi — Tiirk Liras1 (TL))

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devamr)

2.5 Yeni ve revize edilmis Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlan (devami)

¢) Heniiz vyiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile meveuat dnceki standartlara getirilen dedisiklikler ve vorumlar (devami)

UFRS 9’un getirdigi énemli degisiklikler asagidaki gibidir:

« UFRS 9, UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Ol¢me standardi kapsaminda kayitlara
alinan tiim varhklarin, ilk muhasebelestirmeden sonra, itfa edilmis maliyet veya gergege uygun degeri
tizerinden Olgiilmesini gerektirir. Belirli bir bigimde, sozlesmeye bagh nakit akislarinin tahsilini
amaglayan bir ynetim modeli kapsaminda elde tutulan ve belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesine iliskin faiz 6demelerinin yapilmasima yonelik nakit akiglarma yol agan borglanma araglan
yatinmlar1 genellikle sonraki doénemlerde itfa edilmis maliyet {izerinden olgiikirler. Buna ek olarak,
UFRS 9 standardi uyarinca isletmeler diger kapsamli gelir i¢indeki (alim satim amag¢h olmayan) 6z
kaynak yatirimlarinin gercege uygun degerinde sonradan meydana gelen deBisimlerin yalnizea kar
veya zarar iginde muhasebelestirilen temettii geliri ile birlikte diger kapsamli gelir iginde
gosterilmesine ySnelik sonradan degistirilmesine izin verilmeyen bir se¢im yapilabilir.

» UFRS 9°un finansal borglarm siniflandirilmasi ve dlgiimii lizerine olan en 6nemli etkisi, finansal
borcun (gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak tammlanmis borglar) kredi
riskinde meydana gelen degisikliklerle iligkilendirilebilen degisim tutarmin muhasebelestirilmesi ile
ilgilidir. UFRS 9 uyarinca, finansal borcun gergege uygun degerinde meydana gelen ve sdz konusu
borcun kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle iligkilendirilebilen degisim tutar:, tamimlanan
borcun kredi riskinde meydana gelen degisikliklerin muhasebelegtirme yonteminin, kar veya zararda
yanhs muhasebe eslesmesi yaratmadikea ya da artirmadikea, diger kapsamh gelirde sunulur. Finansal
borcun gercefe uygun degerinde meydana gelen degisikliklerin kredi riskinde meydana gelen
degisikliklerle iliskilendirilebilen tutari, sonradan kar veya zarara simflandirilmaz. Halbuki UMS 39
uyarinca, ger¢efe uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak smiflandirilan borglara iliskin
gergege uygun degerinde meydana gelen tiim degisim tutari kar veya zararda sunulmaktaydr.

Sirket y6netimi UFRS 9 uygulamasinin ileride Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliiliikleri iizerinde
Onemli derecede etkisi olacagim tahmin etmektedir. Ancak, detayll incelemeler tamamlamincaya
kadar, séz konusu etkiyi, makul diizeyde, tahmin etmek miimkiin degildir.

Konsolidasyon, miisterek anlagmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili yeni ve revize
edilmis standartlar

Mayis 2011°de pekistirme, miisterek anlagmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili olarak UFRS
10, UFRS 11, UFRS 12, UMS 27 (2011) ve UMS 28 (2011) olmak iizere bes standart yayinlanmugtir,

Bu bes standardin getirdigi onemli degisiklikler asagidaki gibidir:

UFRS 10, UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar standardmn pekistirilmis finansal
tablolar ile ilgili kisminin yerine getirilmistir. UFRS 10°un yayimlanmasiyla SIC-12 Konsolidasyon -
Ozel Amagl Isletmeler yorumu da yiiriirliikten kaldirilmustir. UFRS 10°a gore pekistirme igin tek bir
esas vardir, kontrol. Ayrica UFRS 10, ti¢ unsuru igerecek sekilde kontrolii yeniden tammlamaktadir:
(a) yatirim yaptif isletme Gizerinde giice sahip olmasi (b) yatirim yaptig: isletmeyle olan iliskisinden
dolay1 degisken getirilere maruz kalmas: veya bu getirilerde hak sahibi olmasi (c) elde edecegi
getirilerin miktarim etkileyebilmek icin yatirim yaptifi isletme {izerindeki giiciinii kullanma imkanina
sahip olmasi. Farkli 6rnekleri igerek sekilde UFRS 10°nun ekinde uygulama rehberi de bulunmaktadir.
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(Para birimi — Tiirk Liras: (TLY))

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

2.5 Yeni ve revize edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlan (devam)

¢) Heniiz irket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemi
standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

Konsolidasyon, miisterek anlasmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili yeni ve revize
edilmis standartlar (devam)

UFRS 11, UMS 31 Iy Ortakliklarindaki Paylar standardinin yerine getirilmistir. UFRS 11, iki veya
daha fazla tarafin miisterek kontrolii oldugu miisterek anlagmalarin nasil siniflanmasi gerektiini
agiklamaktadir, UFRS 11°in yayimlanmasi ile UFRYK 13 Miistereken Kontrol Edilen Isletmeler -
Ortak Girigimcilerin Parasal Olmayan Katiim Paylar yorumu yiiriirliikten kaldirilmistir. UFRS 11
kapsaminda miisterek anlagmalar, taraflarin anlagma iizerinde sahip olduklar: hak ve yiikiimliiliikklerine
baglh olarak miisterek faaliyet veya is ortaklifn seklinde siniflandirilir. Buna karsin UMS 31
kapsaminda Ui¢ ¢egit miisterek anlasma bulunmaktadir: miistereken kontrol edilen isletmeler,
miigtereken kontrol edilen varliklar, miistereken kontrol edilen faaliyetler. Buna ek olarak, UFRS 11
kapsamindaki is ortakliklarinin 6z kaynak yéntemi kullanilarak muhasebelestirilmesi gerekirken, UMS
31 kapsamindaki birlikte kontrol edilen ortakliklar ya ozkaynak yontemiyle ya da oransal
konsolidasyon yontemiyle muhascbelestirilebilmektedir.

UFRS 12 dipnot sunumuna iliskin bir standart olup bagh ortakliklari, miisterek anlagmalar, istirakleri
ve/veya konsolide edilmeyen yapisal $irketleri olan isletmeler igin gecerlidir. UFRS 12’ye gére
verilmesi gereken dipnot agiklamalari genel olarak yiirirliikteki standartlara gére ¢ok daha
kapsamhdir.

UFRS 10, 11 ve 12°de yapilan degisiklikler, bu standartlarin ilk kez uygulanmasi sirasinda baz1 gecis
kurallarina agiklama getirmek amaciyla Haziran 2012 tarihinde yayinlanmustir,

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimleri

UFRS 13, gercege uygun deger Slciimli ve bununla ilgili verilmesi gereken notlan igeren rehber
niteliginde tek bir kaynak olacaktir. Standart, gergefe uygun deger tamimini yapar, ger¢ege uygun
degerin ol¢iimiiyle ilgili genel cergeveyi ¢izer, ger¢cefe uygun deger hesaplamalari ile ilgili verilecek
agiklama gerekliliklerini belirtir. UFRS 137iin kapsami genistir; finansal kalemler ve UFRS’de diger
standartlarin gercefe uygun degerinden 6lgiimiine izin verdigi veya gerektirdigi finansal olmayan
kalemler i¢in de gegerlidir. Genel olarak, UFRS 13%lin ger¢efe uygun deger hesaplamalar ile ilgili
agiklama gereklilikleri su andaki mevcut standartlara gore daha kapsamlidir. Ornegin, su anda UFRS 7
* Finansal Araglar: Aciklamalar standardinin agiklama gerekliligi olan ve sadece finansal araglar icin
istenen iig-seviye gergefe uygun deger hiyerarsisine dayanan niteliksel ve niceliksel aglklamalar
UFRS 13 kapsamindaki biitiin varliklar ve yiikiimliiliikler izin zorunlu hale gelecektir.

UFRS 13 erken uygulama opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda
baglayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.

Sirket yonetimi, UFRS 13in Sirket’in finansal tablolarinda 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih
sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren uygulanacagm, bu yeni standardin uygulanmasmn
finansal tablolan etkileyebilecegini ve finansal tablolarla ilgili daha kapsamli dipnotlarin verilmesine
neden olacagini tahmin etmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

2.5 Yeni ve revize edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (devam)

¢} Heniiz irket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemi

standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devam)

UFRS 7 ve UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi ve
Bunlarla Hgili Actklamalar

UMS 32’deki degisiklikler finansal varlik ve finansal borglarin netlestirilmesine yonelik kurallar ile
ilgili mevecut uygulama konularina agiklama getirmektedir. Bu degisiklikler 6zellikle ‘cari dénemde
yasal olarak uygulanabilen mahsuplastirma hakkma sahip’ ve ‘es zamanli tahakkuk ve &deme’
ifadelerine aciklik getirir.

UFRS 7°deki degisiklikler uyarinca igletmelerin uygulamada olan bir ana netlestirme sézlesmesi ya da
benzer bir sézlesme kapsamindaki finansal araglar ile ilgili netlestirme hakk: ve ilgili sdzlesmelere
iliskin bilgileri (6rnegin; teminat génderme hiikiimleri) agikiamasi gerekir.

UFRS 7°deki degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali ddnemlerden
itibaren gegerlidir. Bu degisiklikler tim karsilastirlabilir dénemler igin geriye déniik olarak
uygulanmalidir. Ancak, UMS 32’deki degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmas: sart1 ile 1 Ocak
2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gegerli olacaktir.

Sirket ydnetimi UFRS 7 ve UMS 32’deki degisikliklerin uygulanmasimn finansal varlik ve finansal
borglarin netlegtirilmesiyle ilgili olarak gelecek donemlerde daha fazla agiklama yapilmasi
gerektirecegini ditslinmektedir.

UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar

UMS 19’a yapilan degisiklikler tammlanmig fayda planlari ve isten ¢ikarma tazminatinin
muhasebesini degistirmektedir. En 6nemli degisiklik tanimlanmig fayda yiikiimliiliikleri ve plan
varliklarm muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degisiklikler, tammlanmis fayda yiikiimliiliklerinde ve
plan varliklarin gercefe uygun degerlerindeki degisim olduunda bu degisikliklerin kayitlara
alinmasim gerektirmekte ve boylece UMS 19°un 6nceki versiyonunda izin verilen ‘Koridor y&ntemi’ni
ortadan Kaldrmakta ve gegmis hizmet maliyetlerinin Kayitlara abnmasm hizlandirmaktadir.
Degisiklikler, bilangolarda gosterilecek net emeklilik varligi veya yiikiimliliigiiniin plan acign ya da
fazlasimin tam degerini yansitabilmesi igin, tiim aktiteryal kayip ve kazanglarin aninda diger kapsamh
gelir olarak muhasebelestirilmesini gerektirmektedir. Buna ek olarak, UMS 19’un bir 8nceki
baskisinda agiklanan plan varhiklarindan elde edilecek tahmini getiriler ile plan varhiklarma iliskin faiz
gideri yerine tanimlanmis net fayda yiikiimliiliigiine ya da varligina uygulanan indirim oran: sonucu
hesaplanan ‘net bir faiz’ tutari kullanifmigtir, UMS 19°a yapilan degisiklikler geriye déniik olarak
uygulanmahdir. Ancak, detayl: incelemeler tamamlanincaya kadar, séz konusu etkiyi, makul diizeyde,
tahmin etmek miimkiin degildir.
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{Para birimi — Tiirk Lirasi (TL))

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamm)

2.5 Yeni ve revize edilmis Uluskararasi Finansal Raporlama Standartlan (devam)

) Heniiz viiriirlife girmemis ve Sirket tarafindan_erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut §nceki standartlara getirilen degisiklikler ve vorumlar (devanm)

Mayis 2012°de yayimlanan Yilltk Iyilestivmeler 2009-2011 Dénemi

YVillik iyilestirmeler 2009-2011 Dénemi birgok UFRS’ye yapilan degisiklikleri icermektedir. Bu
degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren
gecerlidir. UFRS’lere yapilan degigiklikler asagidaki gibidir:

* UMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar; ve
* UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Aragiar: Sunum

UMS 16 (Degisiklikler)

UMS 16°daki degisiklikler, yedek pargalarm, donanim ve hizmet donanimlarinin UMS 16 uyarinca
maddi duran varlik tammmim kargilamalari durumunda maddi duran varhk olarak smiflandirilmasi
gerektigi konusuna acgikhik getirir. Aksi takdirde bu tiir varliklar stok olarak simflandiriimalidir. Sirket
yonetimi UMS 16°daki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar {izerinde 6nemli bir etkisi
olmayacagn: ditglinmektedir.

UMS 32 (Degisiklikler)

UMS 32°deki degisiklikler, 6z kaynak araglan sahiplerine yapilan dagitimlar ve 6z kaynak islemleri
maliyetleri ile ilgili gelir vergisinin UMS 12 Gelir Vergisi standardi uyarinca muhasebelestirilmesi
gerektigini belirtir. Sirket yonetimi UMS 32°deki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar
lizerinde dnemli bir etkisi olmayacagim diigiinmektedir.

UFRYK 20 Yeriistii Maden isletmelerinde Uretim Asamasimdaki Hafviyat (Dekapaj) Maliyetieri

UFRYK 20 Yeriistii Maden 1sletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj) Maliyetleri'nde
ver alan agiklamalar maden liretimi sirasinda olusan yeriistii maden faaliyetleri ile ilgili atik temizleme
maliyetleri (iiretim asamasindaki hafriyat (dekapaj) maliyetleri) igin gegerlidir. Ilgili yorum uyarmca
madene erisimi saglayan bu atik temizleme faaliyetine (dekapaj) iliskin maliyetler belirli kurallara
uyulmasi sartiyla duran varlik olarak (dekapaj faaliyetleri ile ilgili varlik) muhasebelestirilir. Devam
eden olagan isletme dekapaj faaliyetleri ile iligkili maliyetler ise UMS 2 Stoklar standard: uyarinca
muhasebelestirilir. Dekapaj faaliyetleri ile ilgili varliklar mevcut bir varhgm iyilestirilmesi ya da
ilavesi olarak muhasebelestirilir ve mevecut varhgin olusturdugu kismin 6zelliklerine bagli olarak
maddi duran ya da maddi olmayan duran varlik olarak simiflandirilir.

UFRYK 20 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren
gecerlidir. UFRYK 207yi ilk defa uygulayan isletmeler icin &zel gecis hiikiimleri bulunmaktadir.
Ancak, sunulan en erken dénemde ya da bu tarih sonrasinda olusan iiretim asamasindaki hafriyat
(dekupaj) maliyetleri icin UFRYK 20°de belirtilen agiklamalar uygulanmahdir. Bu tiir faaliyetler
gergeklestirilmediginden Sirket yonetimi UFRYK 20°nin Sirket’in finansal tablolar tizerinde herhangi
bir etkisi olmayacagini diisiinmektedir. '
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(Para birimi — Tiirk Liras1 (TL))

3. ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARI

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalar: asafida 6zetlenmistir:

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarimin gergege uygun degeri iizerinden Slgiilir.
Tahmini miigteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar 56z konusu tutardan diisiilmektedir.

Mallarmn satigt

Mallarin = satigindan elde edilen gelir, asagidaki sartlarm tamamu yerine getirildiginde
muhasebelestirilir:

. Sirket’in miilkiyetle ilgili tiim 6nemli riskleri ve kazanimlari aliciya devretmesi,

. Sirket’in miilkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katilimimnm ve satidan mallar
iizerinde etkin bir kontroliiniin olmamasi,

. Gelir tutarmin giivenilir bir gekilde dlgiilmesi,

. Islemle iligkili ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olasi olmasi ve

. Islemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde 8lgiilmesi.

Konut alicilardan elde edilen hasilat

Konut ingasi projelerinden elde edilen hasilat Sirket’in s6zlesme ile belirlenmis tiim gorevlerini tam ve
eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varhga hukuken
sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin miilkiyeti satin alana gegtiginde gergeklesir.

Yiildenici firma ile ilgili iglemler

Sirket, hasilat paylasimi s6zlesmeleri uyarmca sahip oldugu arsalar iizerinde konut projesi geligtirmeyi
taahhiit eden yiiklenici firma ile anlagmakta ve arsaya karsilik olarak arsa iizerinde insa edilecek
yapilarin satis hasilatinin sézlesmede mutabik kaliman orana isabet eden kismini yiiklenici firmadan
devralmaktadir.

Yiiklenici firmadan ahnan avanslar, konut alicilarmdan elde edilen hasilat baghkli paragrafta belirtilen
hususlar yerine getirilene kadar, yiiklenici firmanin konut alicilarindan tahsil ettii ve Sirket’in payina
diisen kismn1 Sirket’e transfer ettigi tutarlardan olusmaktadir.

Kira geliri

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sézlesmesi boyunca dogrusal yonteme gére
muhasebelestirilir.

Kar payr geliri

Finansal varliklardan elde edilen kar pay: geliri, Sirket’in ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin
giivenilir bir bigimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Kar pay: geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini séz
konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif kar pay1 oram nispetinde ilgili dénemde tahakkuk
ettirilir. .
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3. ONEMLIi MUHASEBE POLITIKALARI (devam)

Maddi duran varhklar

1 Ocak 2005 tarihinden Snce satin alinan sabit kiymetler, 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla enflasyonun
etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kahci deger kayiplar:
diiglilerek bu tarihten sonra satin alinan sabit kiymetler ise satin alim maliyet degerlerinden birikmis
amortisman ve kalict deger kayiplar1 diigiilerek yansitalir.

Sonradan ortaya ¢ikan giderler

Maddi duran varliklar ile ilgili sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar, s6z konusu varhigin gelecekteki
ekonomik faydasini arttiricr nitelikte ige aktiflestirilebilirler. Tiim diger giderler olustukca kapsamli
gelir tablosunda gider kalemleri i¢inde muhasebelestirilir,

Amortisman

Maddi duran varhklara iligkin amortismanlar, varhklarin faydali dmiirlerine gore aktife giris veya
montaj tarihleri esas alinarak egit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullamlarak, 31 Aralik 2004
tarihine kadar enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis degerleri tizerinden 31 Aralik 2004 tarihinden
sonra maliyet bedelleri iizerinden ayrilmistir. Ozel maliyetler igin, normal amortisman ySntemi ile
operasyonel kiralama dénemleri veya sdz konusu Ozel maliyetin faydali &mriinden kisa olam
lzerinden amortisman aynlwr. Bilgisayarlar ig¢in ekonomik &miir 4 yil, telefonlar igin 3 il
televizyonlar i¢in 5 yil, ofis programlar1 igin 3 yildir.

Asagida belirtilen oranlar ilgili aktiflerin tahmini faydal: dmiirlerine yakindir;
Demirbaglar 5 yil

Maddi varliklarin herhangi bir pargasimu degistirmekten dogan giderler, eger varligin gelecekteki
ekonomik faydasini arttiricr nitelikte ise aktiflestirilic ve ilgili maddi varhgm geri kalan ekonomik
Omrii boyunca amortismana tabi tutulur. Maddi varliklarm elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar ve
zararlar, dier faaliyetlerden gelir ve karlar ve diger faaliyetlerden gider ve zararlar hesaplarma dahil
edilirler.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, bilgisayar yazilimlari ve diger haklar: igermektedir. Maddi olmayan
varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden nce satin alman kalemler igin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla
enflasyonun etkilerine gére diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve kalici deger
kayiplar1 diigiilerek, bu tarihten sonra satm alinan maddi olmayan duran varliklar ige satin ahm maliyet
degerlerinden birikmis itfa paylar: ile kahc1 deger kayiplar diigiilerek yansitilir.

Maddi olmayan varliklara iliskin itfa paylari, satin alimdan itibaren 5 yil1 agmamak kaydiyla tahmini
ekonomik dmiirlerine gére egit tutarli, dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak ayrilmistir.

. LAY DENETIW‘I*
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
(Eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 29'11 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Liras1 (TL))

3. ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARI (devamm)

Stoklar

Stoklarin maliyeti tlim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarm mevcut
durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlamlan diger maliyetleri igerir. Stoklar, geri kazamlabilir
defer ya da maliyet bedelinden disiik olani ile deZerlenir. Stoklarn net gerceklesebilir degeri
maliyetinin altma diigtiigiinde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikligiiniin
olustugu yilda gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net gerceklesebilir degere
indirgenmesine neden olan kosullarin gegerlilifini kaybetmesi veya defisen ekonomik kosullar
nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu kamitlandigi durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii
karsiligs iptal edilir. Iptal edilen tutar énceden ayrilan deger disiikliigii tutar ile smirlidir. Stoklara
dahil edilen maliyet unsurlar1 Sirket tarafindan satiy amagh konut insa etmek igin elde tutulan arsalar,
ilk madde ve malzeme giderleri, is¢ilik ve uygun miktardaki genel iiretim giderlerinden (normal
faaliyet kapasitelerinin temel olugturdugu) olugmaktadir.

Bor¢lanma maliyetleri

Ongériilen kullanimmna veya satigma hazir hale gelmesi énemli bir zamam gerektiren varliklarin satin
alimi, ingaas1 veya iretimi ile direkt iligkili olan borglanma maliyetleri ilgili varliklarin maliyetinin
pargasi olarak aktiflestirilir. Diger bor¢lanma maliyetleri gergeklestikleri dénemlerde gider yazilr.

Finansal araclar

Finansal araglar, nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, ticari bor¢lar ve finansal borclardan
olugmaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi ii¢ aydan kisa
vadeli mevduatlar1 igermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde déniistiiriilebilir, vadesi ii¢
ay1 gegcmeyen ve defer kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.
Bankalardaki vadeli mevduatlar islem tarihinde elde etme maliyeti ile kayda alinmakia kayda
alinmalarim takiben etkin katilm payr oram kullanilarak iskonto edilmis degerleri iizerinden
izlenmektedir.

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farka kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak smiflanan ve gergege
uygun degerinden kayitlara almanlar haricindeki finansal varliklar, gergede uygun piyasa degeri ile
alim islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutar1 iizerinden muhasebelestirilir.
Yatirim araglarmn ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tagiyan
bir kontrata bagli olan finansal varliklarin alimu veya satig1 sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde
kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

Finansal varliklar “ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine

kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satiimaya hazir finansal varliklar” ve “krediler ve alacaklar” olarak
smiflandirilir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
(Eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Insaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Liras1 (TL))

3. ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARI (devami)

Finansal araclar (devamm)

Finansal varliklar (devami)

Gergege uygun deger fark: kar veya zarara yansitilan finansal variiklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim - satim amaciyla elde
tutulan finansal varhklardir. Bir finansal varhik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi
zaman sz konusu kategoride simflandirilir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir Sdeme
planina sahip, sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatmimlar olarak
smiflandirilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin katilim pay1 yontemine gore itfa edilmis
maliyet bedelinden deger diisiikliigii tutar: diigiilerek kayitlara alnur ve ilgili gelirler etkin katilim pay:
yontemi kullanilmak suretiyle hesaplanir.

Sirket’in bilango tarihi itibariyla vadeye kadar elde tutulacak finansal varhig bulunmamaktadir.

Satiimaya hazw finansal varlikiar

Satilmaya hazir finansal varliklar, satilmaya hazir olarak finansal varlik olarak siniflandirilan ya da (a)
krediler ve alacaklar, (b) vadesine kadar elde tutulacak yatirumlar veya (c) gergege uygun deger farki
kar veya zarara yansitilan finansal varlklar olarak siniflandirilmayan tiirev olmayan finansal
varliklardir.

Sirket’in bilango tarihi itibariyla satilmaya hazir finansal varligi bulunmamaktadir.

Tiirev finansal araglar

Biitiin tiirev finansal araglar ahm-satim amagli varliklar olarak siniflandirilmig olup gercege uygun
deger degisimlerinden olusan farklar finansal gelir/gider hesaplari iginde muhasebelestirilmektedir.
Gergege uygun degerler, islem goéren piyasa fiyatlarindan ve gerektifinde indirgenmis nakit akis
modellerinden elde edilir. Borsa dig1 vadeli déviz sdzlesmelerinin gergege uygun degerleri ilk vade
oraminin, sdzlesmenin geri kalan siiresi igin ilgili para biriminin piyasa faiz oranlarina iligkin
hesaplanan vade oraniyla kargilastirilip bilangodan diigiilmesiyle belirlenir. Biitiin tiirev araclar,
gergege uygun defer pozitifse aktif olarak Alim Satim Amagh Tiirev Finansal Varliklar’da, gercege
uygun defer negatifse pasif olarak Alim Satim Amagh Tiirev Finansal Yiikimliliikler’de
muhasebelestirilir.

Piyasada islem gérmeyen tiirev finansal araclarin gergege uygun degerleri, kars: tarafin giivenilirfigi
ve sdzlesmenin bilango tarihinde sona ermesi durumunda, $irket’in alacagi veya yiikiimli oldugu
miktar meveut piyasa kosullari géz 8niinde bulundurularak tahmin edilmektedir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETI
(Eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Insaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA JLISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Liras1 (TL))

3. ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARI (devami)

Finansal araclar (devam)
Ticari alacaklar

Sirket tarafindan bir ahciya firiin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenmis
finansman gelirinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Belirlenmis katilim pay1 oram olmayan kisa
vadeli alacaklar, katthm pay1 tahakkuk etkisinin ¢ok bilyiik olmamasi durumunda, orijinal fatura
degerleri lizerinden gosterilmistir.

Sirket, tahsil imkanmin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde, ilgili ticari alacak igin
siipheli alacak karsihigr ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacafin kayitl degeri ile tahsili
mimkiin tutar arasindaki farktrr. Tahsili miimkiin tutar; teminatlardan ve giivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar dahil olmak iizere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin
katilim pay1 orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

~ Stipheli alacak tutarma karsihk ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarmin tamammin veya bir
kisminm tahsil edilmesi durimunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisillerek
kapsamli gelir tablosuna gelir olarak kaydedilir.

Ticari borglar

Ticari borglar ve diger yiikiimliiliikler tasidiklar: degerler ile kayitlara yansitilir. Ticari borglarmn ve
diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin tagindiklar1 degere
yaklastig1 diisiiniilmektedir.

Finansal bor¢lar

Finansal borglar ger¢efe uygun degerini yansitan elde etme maliyeti ile kayitlara almmakta, kayda
alinmalarm: takiben etkin katilim payr oram kullanularak iskonto edilmis degerleri lizerinden
izlenmektedir.

Finansal varlikiarda deger diisikligi

~ Sirket, her bilango déneminde, bir finansal varhik veya finansal varlik grubunun deger diisiikliigiine
ugradigna iligkin ortada tarafsiz gdstergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan
tiirden bir gostergenin meveut olmas1 durumunda Sirket ilgili deger diisiikliigii tutarin tespit eder.

Bir finansal varhk veya finansal varlik grubu, yalnizca, ilgili varligmm ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden daha fazla olayin (*zarar/kayip olayr”) meydana geldigine ve séz konusu zarar
olaymin (veya olaylarmin) ilgili finansal varligmm veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin
edilebilen gelecekteki tahmini nakit akiglari iizerindeki etkisi sonucunda deger diisiikliigiine
ugradigina iligkin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigiine ugrar ve deger
diisiikliigii zarar: olugur,

Finansal varliklarm bilan¢o disi brrakilmast

Sirket, finansal varliga ait nakit akislarina iligkin sézlesmeden dogan haklarmn siiresinin dolmasi
veya ilgili finansal varlig1 ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazammlar1 bagka bir
tarafa devretmesi durumunda sz konusu varligi bilango dig1 birakir. Varligin miilkiyetinden dogan
tim risklerin ve kazanimlarin bagka bir tarafa devredilmedigi ve varligin kontroliiniin Sirket tarafindan
elde bulunduruldugu durumlarda, Sirket, varlikta kalan payim ve bu varhiktan kaynaklanan ve
tdenmesi gereken yiikiimliiliikleri muhasebelestirmeye devam eder. Sirket’in devredilen bir varligin
miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazamimlari elde tutmast durumunda, finansal varligin
muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler igin transfer edilen finansal varlik
karsisinda teminata baglanan bir bor¢ tutar1 da muhasebelestirilir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
(Eski adiyla “Korfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Liras1 (TL))

3. ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARI (devami)
Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur iizerinden dénem sonunda
TL’ye cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklar, kapsaml gelir tablosuna
yanstiilmaktadir.

Sirket tarafindan kullanilan kur bilgileri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Aralhk 31 Arahk

2012 2011 2010

" ABD Dolan 1,7826  1,8889 1,5460

Hisse Bagina Kazang

Kapsaml gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, net karin, y1l boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikl ortalama sayisina béliinmesi ile bulunmustur.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarmdan dagittiklan “bedelsiz hisse™
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitumlar:, hisse basma kazang
hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullamlan
agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise déniik etkileri de
dikkate alinarak buiunmustur.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alman tutarlar: bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

DRET BAGIMETZ DENETIM

VE SERREST MUSASERRGL MATT MUgAVIRUK
ANOREMYSiRKETE
22 ¥
Memher of Délnitte Touche Tohmatsu Limited



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKET{
(Eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Liras: (TL))

3. ONEMLIi MUHASEBE POLITIKALARI (devam)

Karsihiklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan meveut bir yiikiimliligin bulunmasi, yiikiimliligiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmas1 ve séz konusu yiikiimiiilik tutarmin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda kargihik ayrilir,

Karsilik olarak aynlan tutar, yiikiimliliige iliskin risk ve belirsizlikler géz oniinde bulundurularak,
bilango tarihi itibartyla yiikiimliiliiglin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanmn en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliiligiin karsilanmasi igin gerekli
tahmini nakit akimlarin: kullanarak Slgiilmesi durumunda sdz konusu karsihgin defter degeri, ilgili
nakit akimlarinin bugiinkii degerine esittir.

Kargihgin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kism ya da tamaminun iigiincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmas ve giivenilir bir sekilde 6lglilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya iglerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya defer kazanmas1 amaciyla veya her ikisi i¢in elde tutulan binalar
“yatuwmm amag¢h gayrimenkuller” olarak smiflandirihr. Yatirim amagh gayrimenkuller elde etme
maliyetinden birikmis amortisman ve eger varsa deger diigiikliigii diisiilerek gosterilmektedir. Yatirim
amach gayrimenkuller dogrusal amortisman metoduyla faydal dmiirleri iizerinden amortismana tabi
tutulmugtur.

Yatrm amagh gayrimenkuller olasi bir deger diigiikliigiiniin tespiti amacryla incelenir ve bu inceleme
sonunda yatirim amagh gayrimenkullerin kayith degeri, geri kazamlabilir degerinden fazla ise, karsilik
ayrilmak suretiyle geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazamlabilir deger, ilgili yatirim amagh
gayrimenkuliin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akiglar: ile satis maliyeti disiilmiis gergege
uygun degerinden yiiksek olam olarak kabul edilir.

Yatirim amagli gayrimenkuller, satilmalar: veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacagmm belirlenmesi durumunda bilango dis1 brrakalirlar.
Yatirnm amacli gayrimenkulun kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar1 donemde gelir tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirim amag¢h gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun defer esasma gore izlenen yatinm amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullamilan
gayrimenkul simfina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulun kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki gergege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullamilan bir gayrimenkuliin, gergege uygun deger esasmna gore
gosterilecek yatmim amagh bir gayrimenkule déniigmesi durumunda, isletme, kullanimdaki
degisikliin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini

uygular,
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
(Eski adiyla “Korfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA JLISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Lirasi (TL))

3. ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARI (devam)
Kurum Kazaner Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Sirket Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (“GYO?) statiisiine gegtifinden kurumlar vergisinden istisnadir.

Sirket’in vergi durumu Gayrimenkul Yatirim Ortakhi@ Sirketi (“GYO™) statiisii kazandiktan sonra
degismigstir. Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 statiisiini kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatrim
ortaklif1 faaliyetlerinden elde edilen kiralama ve deger artig kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5520
ne.lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nu uyarmca kurumlar vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, KVK
Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu gayrimenkul yatirim-ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazang iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi (stopaj) hesaplanir.
Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarim sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar ylikseltmeye yetkilidir. Su anda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarimin kurumlar
vergisinden istisna edilen portfdy isletmecilifi kazanglari tizerinden, Bakanlar Kurulu Karar1 geregi
%0 oraninda vergi kesintisi yapilmaktadir. Bu nedenle, ‘Sirket GYO statiisii elde ettikten' sonra mali
tablolarinda cari veya ertelenmis vergi karsiligi hesaplamamigtir.

Calisanlara saglanan faydalar / kadem tazminatlar:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hitkiimlerine gére kidem tazminaty, emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda &denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calganlara Saglanan
Faydalar Standardi (“UMS 19”) uyarinca bu tir 8demeler tamimlanmis fayda planlan olarak
nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminatt yiikiimliiliigii, tim ¢aliganlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar kapsamii gelir tablosuna
yansitilmugtar. ‘

Nakit akim tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bicimde siiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in gayrimenkul operasyonlarindan kaynaklanan
nakit akimlarini gosterir.

4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Boliimlere gore raporlamay1 gerektirecek herhangi bir farkhi faaliyet alam ve farkh cografi bélge
bulunmamaktadir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
(Eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi®)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARITHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Lirasi (TL))

5. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri

asagidaki gibidir:
31 Aralik "~ 31 Arahk 31 Arahk
2012 2011 2010
Kasa 275 18.342 33.974
Bankalar 7.303.409 16.918.181 5.001.906
- Vadeli mevduat - TL ‘ : 7.251.134 .- 16.816.631 4,946,192
- Vadesiz mevduat - TL 52.275 101.550 55.714
Bilancodaki Nakit ve Nakit Benzerleri 7.303.684 16.936.523 5.035.880
Katilhm Hesaplar1 Gelir Tahakkuklar (7'6_78) S (1_6‘631) (26.550)
Nakit Akim Tablosundaki Nakit Benzerleri 7.296.006 16.919.892 5.009.330

Raporlama donemli itibartyla Sirket’e ait katilim hesaplarinin tutar,, ortalama getiri oranlarl ve

ortalama vadeleri ile birlikte agagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2012 2011 2010
ABD Dolari
TL Tutar: - - 1.080.832
Ortalama getiri orani - - %3
Ortalama vade - - I Ay
Tiirk Lirasi
Tutar 7.251.134 16.816.631 3.865.360
Ortalama getiri cram %10 %7 %9
Ortalama vade 3 Ay 3 Ay 1 Ay
Banka katilim hesaplar: {izerinde herhangi bir blokaj bulunmamaktadir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI ,
(Eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Insaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Liras1 (TL))

6. FINANSAL BORCLAR

Finansal borglarin tiimii alinan kredilerden olugmakta olup, detay: agsagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk

2012 2011 2010

Kisa vadeli krediler - - (*)5.282.012
- - 5.282.012

(*)  Ilgili bakiye 22 Subat ve 31 May1s 2010 tarihlerinde Hayat Investment’dan almmis 22 Nisan
2011 vadeli operasyonel krediden olugsmaktadir ve katilim pay1 geri 6deme oram %13 tiir. S6z
konusu kredi i¢in herhangi bir teminat verilmemistir,

Dénemler itibariyla uzun ve kisa vadeli kredilerin agirhik ortalama etkin katilim pay1 geri 6deme orani
ve orijinal doviz tutar: agagidaki gibidir:

Agirhkh

ortalama etkin

katihm pay: geri
ddeme orani Para birimi Orijinal Tutar

31 Arahk 2010

Kisa vadeli krediler ' % 13 ABD Dolari 3.416.567

31 Aralik 2012, 31 Aralhk 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla Sirket’in uzun vadeli kredisi
olmay1p, kisa vadeli kredi sadece 31 Arahk 2010 déneminde mevceuttur.

7. TICARI ALACAKLAR/BORCLAR

31 Aralik 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari alacagy yoktur,

31 Aralik 2012, 31 Arahk 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla ticari bor¢lar asafidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk

2012 2011 2010

Iligkili taraflara borglar (Uzun vadeli) (Not:27) 19.998.119 16.737.243 -
Toplam 19.998.119 16.737.243 -

31 Aralik 2011 tarihi itibariyla iligkili taraflara olan borglar, Is Ortakligr’nin hisse devrinden (briit
16.332.000 TL) ve Istanbul Kartal ilgesindeki Kuveyt Tiirk’e ait olan arsamin Sirket tarafindan satin
almmasmndan kaynaklanan (briit 8.758.635 TL) ve Kuveyt Tiirk’e olan bor¢lardan olusmaktadir. Her
iki borcun da vadesi 30 Eyliil 2014°tiir ve bilango tarihi itibariyla reeskonta tabi tutulmus toplam
degerleri olan 20.906.896 TL’den (31 Aralik 2011 - 17.497.836 TL) tasinmaktadir. Bu toplam tutardan
Sirket’in detaylar1 Not 13’te anlatilan ve Kartal Belediyesi ile yaptig1 sulh anlasmasindan dogan
yiikiimliiliiklerinin (sulh anlagmasi tarihi itibariyla Kuveyt Tiirk’iin Kérfez Is Ortakligi’nin %17’ ine
sahip olmasmdan 6tiirti) Kuveyt Tiirk tarafindan karsilanacak kismi igin Kuveyt Tirk’den alacak
niteliginde olan 30 Eyliil 2014 vadeli 1.090.635 TL’nin 31 Arahk 2012 itibarryla reeskonta tabi
tutulmug degeri olan 908.777 TL’si (31 Aralik 2011 — 760.593) diisiilmiistiir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
(Eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Insaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Para birimi — Tirk Liras1 (TL))

8. STOKLAR

31 Arahk 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla Sirket’in stok detay asagidaki
gibidir:

31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik
2012 2011 2010
Kartal Projesi (*)

Arsa maliyeti (¥*) 33.455.573 32.265.539 21.082.768
Proje maliyeti 2,191,954 1.678.050 1.488.348
Toplam 35.647.527 33.943.589 22.571.116

Kilyos Arsasi '
Arsa maliyeti 1.496.835 1.496.835 1.496.835
Toplam 1.496.835 1.496.835 1.496.835
Toplam 37.144.362 35.440.424 24.067.951

(*) Sirket, Kartal Arsas: ve Projesi’nin yiiklenici firmaya devredilecek olmasi ve bu devir karsilifinda Kartal
Arsasi {izerinde yitklenici firma tarafindan inga edilecek projenin hasilat gelirlerinin %50 oraninda yiiklenici ve
Sirket arasinda paylasilmasi konusunda bir anlagma yapmigtir. Bu anlagmaya gire Sirket’in payma digen hasilat
gelirleri katma deger vergisi hari¢ 82.000.000 TL’den az olmayacaktir. Bu tutarin iki katini (164.000.000 TL yi)
asan nihai satis hasilati, Korfez ile yiiklenici firma arasinda %50 oraninda paylagilacaktir. Sirket ve yilklenici
arasinda bahsi gegen hasilat paylagimi sdzlesmesi 19 Mart 2012 tarihinde imzalanmistir,

{(**) Not 7’de detayh olarak agiklandifi iizere; Kartal Arsasi’nm %25°lik payinin alimi esnasmda Sirket, Kuveyt
Tiirk’e briit 8.758.635 TL tutarmda bor¢lanmigtir. S5z konusu borca iligkin clusan reeskont tutar1 1.460.459 TL
(31 Aralik 2011 — 2.650.493 TL) aktiflestirilen arsa maliyetlerinin iginden diigiilmiigtir.

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahik 31 Arahik 31 Aralik

2012 2011 2010

Acilis bakiyesi ' 35.440.424 24.067.951 24.067.951
Satin alinan ek arsalar ve aktiflestirilen arsa

giderleri 1.190.034 11.182.771 -

Y1l iginde olugan proje maliyetieri 513.904 189.702 -

Kapams bakivesi 37.144.362 35.440.424 24.067.951

Sirket’in 31 Arahk 2012 tarihindeki gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Sirket ile iliskisi
olmayan SPK lisansina sahip bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan 25 Ocak 2013 tarihinde
gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Kilyos arsa bedelinin gergege uygun degerinin
4.180.000 TL oldugu, Kartal arsa bedelinin ise gergcefe uygun degerinin 53.750.000 TL oldugu
goriilmiistiir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
(Eski adiyla “Korfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Liras1 (TL}))

9. GERCEGE UYGUN DEGER FARKI KAR-ZARARA YANSITILAN FiNANSAL
VARLIKLAR -

31 Aralhk 2012 tarihi itibariyla finansal yatinmlar 12.713.941 TL degerinde altin fonundan
olusmaktadir (31 Aralik 2011 ve 31 Arahk 2010 — yoktur). Bilanco tarihi itibariyla s6z konusu altin
fonunun 689.941 TL tutarmnda degerleme farki bulunmaktadir. S6z komusu tutar kapsamli gelir
tablosunda finansal gelirler kaleminde muhasebelestirilmistir (Not 22).

S6z konusu fon paylan {izerinde Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S.’nin rehni bulunmaktadir. Rehin
sbzlesmesine gore Sirket; stz konusu fon paylarimn Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S.’nin yazili
muvafakati olmadan satilamayacagini, dolayisiyla séz konusu paylarla ilgili olarak Kuveyt Tiirk
tarafindan verilecek talimatlara gore hareket edilecegini ve s6z konusu paylara iliskin tasarruf
hakkinin sintrlandigt beyan ve taahhiit etmistir.

Ahm Satim Amach Tiirev Finansal Varhklar

Tiirev finansal araglar ger¢ege uygun degerleriyle gosterilmekte olup pozitif gergege uygun degerleme
farklar: alim satim amagli tiirev finansal varliklar hesabinda, negatif ger¢ege uygun degerleme farklar:
ise alim satim amach tiirev finansal yitkiimliiliikler hesabmda gosterilmektedir.

31 Aralik 2012, 2011 ve 2010 tarihleri itibariyla, vadeli alim-satim anlasmalarindan olusan alim satim
amagli tiirev finansal varhklarin detay: agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik

2012 2011 2010

Alim satim amagli tiirev finansal varhklar 749.567 - -
749.567 - -

Vadesi 4 Mart 2013 olan sdz komusu vadeli iglemler, 125.000 Altin (Gr) &deme karsihinda
12.257.805 TL alinmasim kapsamaktadir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
(Eski adiyla “Korfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi*)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Liras1 (TL))

10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in 31 Aralik 2012 itibariyla yatirim amagh gayrimenkulii bulunmamaktadir (31 Aralik 2011, 31

Aralik 2010 — bulunmamaktadir).

Yatirim amagh gayrimenkullerin 2010 yilina iligkin hareket tablosu agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2012 31 Aralik 2011 31 Arahk 2010
Maliyet Degeri - SR : -
Acgihg Bakiyesi - - 18.160.843
Cikislar - - (18.160.843)
Kapanig Bakiyesi - - -
Birikmis Amortismanlar
Acihis Bakiyesi - - (1.833.253)
Déonem amortisman gideri - - (336.389)
Cikiglar - - - 2.169.642
Kapanig Bakiyesi - - -
Net Defier Degeri - - -
Yatirim amagh gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki gibidir:
Ekspertiz
Degerleme raporu Rayi¢
Gayrimenkul ad: yontemi tarihi degeri
Hadmk&y de 2 lojistik
depo 1 igyeri Maliyet Y 6ntemi 10 May1s 2010 25.860.000

Yatmrmm amagl gayrimenkullerin degerlemesi SPK tarafindan yetkilendirilmis “Gayrimenkul
Degerleme Firmalar1” listesi icerisinde yer alan sirketler tarafindan yapilmigtir. Degerleme sirketleri
yatirim amagh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerini yapilan incelemeler, cografik konum, alan,
fiziksel kosullar ve pazar kosullarini g6z 6niinde bulundurarak belirlemistir.

Yatirim amach gayrimenkuller tizerinde herhangi bir ipotek veya haciz iglemi bulunmamaktadir.

Sirket, 6 Arahk 2010 tarihinde Hadimkéy’de bulunan yatirim amagli gayrimenkuliini Katma Deger
Vergisi (“KDV™) hari¢ 20.626.200 TL’ye Depolar Gayrimenkul A.S$.’ye (iliskili taraf) satmistir. Satis
sonucunda olusan 4.634.998 TL tutarindaki kar diger faaliyet gelirleri altina simiflandiriimistir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
(Eski adiyla “Korfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Lirasi (TL))

11. MADDI DURAN VARLIKLAR
31 Aralik 2012, 31 Arahk 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla Sirket’in maddi duran varlik
hareketi asagidaki gibidir:

Demirbaslar 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralk 2012 31 Arahk 2011 31 Aralik 2010

Malivet Degeri

Acilig Bakiyesi ' : 69.121 ‘ 60.512- 58.648
Alimlar 20.978 8.609 1.864
Cikiglar (16.239) - -
Kapan1s Bakiyesi 73.860 69.121 -60.512

Birikmis Amortismanlar

Acilis Bakiyesi (60.813) (53.244) (46.394)
Dénem amortisman gideri (9.746) {7.569) (6.850)
Cikislar 8.657 - -
Kapanig Bakiyesi (61.902) (60.813) (53.244)
Net Defter Degeri 11.958 8.308 7.268

Amortisman giderleri genel y6netim giderleri igerisinde muhasebelestirilmistir. (Not:20)
12. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKiN KARSILIKLAR

31 Aralik 2012, 31 Arahk 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla Sirket’in borg karsiliklari
asafidaki gibidir:

. 31 Arahk 31 Arahik 31 Arahk

deli B K
Kisa Vadeli Bor¢ Karsihklar: 2012 2011 2010
Kullanilmamis Izin Kargihiklar 4,376 14.500 23.706
4.376 14.500 23.706
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
(Eski adiyla “Korfez Gayrimenkul Insaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Lirasi1 (TL))

12. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR (devami)

31 Aralik 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla kullamilmarmis izin kargilifimn
hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak -

31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik

2012 2011 2010

Acilis bakiyesi 14.500 23.706 7.315
Dénem iginde kullanilan izin karsihg: (14.500) (23.706) (7.315)
Dénem gideri - . 4.376 14.500 23.706
Kapanis bakiyesi 4.376 14,500 23.706
. 31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk

Uzun Vadeli Bor¢ Karsiiklar 2012 . 5011 2010
Kidem Tazminati Karsiliklar 42319 65.727 54.605
42.319 65.727 54.605

Tiirk Is Kanunu'na gére Sirket ve Tiirkiye’de kayith Bagl Ortakliklar’s, en az bir yillik hizmeti
tamamlayarak 25 yillik calisma hayati ardindan emekliye ayrilan (kadinlar i¢in 58 erkekler icin 60
yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in cagrilan veya vefat eden her ¢alisgamna kidem tazminat
ddemek mecburiyetindedir.

Odenecek tazminat, her hizmet yil1 igin bir aylik maag tutar1 kadardir ve bu miktar dénemler itibariyla,
agagidaki tabloda dzetlenen tutarlarla smurlandirilmistir.

31 Arahk 31 Arahik 31 Arahik
2012 2011 2010
Kidem tazminati tavani 3.033,98 2.731,85 2.517,01

Temel varsaymm, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsilifmin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmig gergek
orani gosterir.

Kidem tazminati karsihg: herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sart
bulunmamaktadir.

Kidem tazminati karsih@, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olasi ylikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye’de gegerli olan ¢aligma hayatin1 diizenleyen yasalar ve Tirk Is Kanunu uyarmca, Sirket, en az
bir yilhk hizmetini tamamlayan, kendi istegiyle isten ayrilmasi veya uygunsuz davraniglar sonucu ig
akdinin feshedilmesi diginda kalan sebepler yiiziinden isten ¢ikanlan, askerlik hizmeti igin ¢agrilan,
vefat eden veya emekliye ayrilan her personeline toplu olarak kidem tazminati 6demekle yiikiimliidir.
Tanimlanmig sosyal yardim yiikomliiligiiniin bugiinkti degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngoriilen
yiiklimlitliik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktlieryal karlar ve zararlar gelir tablosunda
muhasebelestirilir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
(Eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Insaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Liras1 (TL))

12. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKiN KARSILIKLAR (devami)

SPK finansal raporlama standartlari, belirli fayda planlann dahilinde muhtemel tazminat
ylikiimliiligiiniin tahmin edilebilmesi i¢in aktiier degerleme &ngoriilerinin gelistirilmesini gerektirir,
Mali tablolarda, Sirket ongoriilen yiikiimliilik ydntemini uygulayarak ve gegmis yillardaki
deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini sonlandirdi3: tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak
kazananlar1 temel alarak bir yiikiimliiliik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte ¢alisanlarin
emekliliklerinden dogacak muhtemel yiikiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle
bulunmaktadir.

Buna gore toplam karsiligin hesaplanmasina yonelik agagidaki varsaymmlar yapimigtir:

31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik

2012 2011 2010

iskonte oram %2.5 %10 %10
Tahmin edilen limit/iicret artis: %5,00 %5,10 %3,10

31 Arahk 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Arahk 2010 tarihleri itibariyla Sirket’in dénem igindeki kidem
tazminat1 karsihiZinin hareketleri agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2012 31 Arahk 2011 31 Arahk 2010

Acilig bakiyesi 65.727 54.605 45.339
Hizmet maliyeti 23.004 7.660 7.169
Faiz gideri 3.073 5461 4987
Aktiieryal zarar / (kazang) 4.389 (1.999) 4.549
Dénem iginde 6denen (53.874) - (7.439)
Kapanis bakivesi 42.319 65.727 54.605

13. KISA VE UZUN VADELI DIGER ALACAKLAR VE DIGER BORCLAR

Sirket'in diger alacaklarinin detay asagidaki gibidir.

31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk

2012 2011 2010

Diger alacaklar (*} - - 6.601.032
- - 6.601.032

(*) 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla verilen is avanslari, Kartal arsas: {izerinde insas: planlanan proje
i¢in yiiklenici ingaat firmasina yapilan avans ddemelerinden olusmaktadir. 2011 yili igerisinde Kuveyt
Tiirk’iin, ingaat firmasmmn Kérfez Is Ortakhig’ndaki 25% paymt devralmasiyla, Sirket’in insaat
firmasindan olan tiim diger alacaklarm Kuveyt Tiirk iistlenmistir, Kérfez ve Kuveyt Tiirk arasinda 1
Nisan 2011 tarihinde yapilan anlasma ile Korfez, Is Ortakligi'nin %8 hissesini Kuveyt Tiirk’ten
7.128.576 TL’ye devralmistir. S6z konusu 6.601.032 TL tutarindaki alacak ise, hisse satis bedelinden
ditstilmiistiir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi
(Eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birtmi — Tiirk Lirasi (TL))

13. KISA VE UZUN VADELI DIGER BORCLAR VE DIGER ALACAKLAR (devam)

Sirket'in kisa vadeli diger borglarinin detay: asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
2012 2011 2010
Avukatlara olan borglar (*) 187.500 691.994 767.284
Sulh Stzlegme Bedeli - Kartal Belediyesi'ne
olan borglar (¥) 193.816 875.846 -
381.310 1.567.840 767.284
Sirket’in uzun vadeli diger borglarinm detay: asagidaki gibidir:
31 Arakk 31 Arahk 31 Aralik
2012 2011 2010
Avukatlara olan borglar (*) - 157.038 763.124
Sulh Szlesme Bedeli - Kartal Belediyesi'ne - 162.329 -
olan borglar (*)
- 319.367 763.124

(*) Kérfez’in bir ingaat firmasindan %75 ini satin aldig1 ve kalan %25°i aym insaat firmasina ait olan
Kartal’daki arsasima iliskin olarak Kartal Belediyesi tarafindan Koérfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklif
A.S. ve Kuveyt Tiirk Katiim Bankasi A.S. aleyhine Kartal 3. Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2010/60
esas numarasl ile tapu iptali ve tescil davast agiimigtir. S&z konusu dava daha sonra, Ingaat Firmasi’nin
alt yiiklenicileri ile Insaat Firmasi arasinda siire gelen dava ile mahkeme kararinca birlestirilmistir.
Sirket, yukarida bahsedilen davanin ¢ziime kavusturulmasi i¢cin avukatlar: ile hizmet sbzlesmesi
imzalamistir. 2011 y1l igerisinde Kartal Belediyesi, alt yiikleniciler ve Kérfez arasinda sulh anlagmasi
imzalanmis olup taraflar karsihikli olarak davalarindan vazgegmiglerdir. Sirket hem avukatlik
sézlesmesinden dogan yiikiimliilitklerini hem de alt yiiklenicilere ve Kartal Beled1yesme kars: sulh
anlasmasi geregi girdigi yitkiimliikleri finansal tablolarinda yansitmastir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
(Eski adiyla “Kdrfez Gayrimenkul Insaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIiT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Lirast (TL))

14. DIGER DONEN VARLIKLAR VE KISA VADEL] YOKUMLULUKLER

31 Aralik 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla Sirket’in diger dénen varliklar
bakiyelerinin detay: asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2012 2011 2010

Devreden KDV 645,216 405.805 237.892
Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar 88.479 187.566 6.268
Verilen is avanslari 111164 143.350 184.657
Diger ddnen varliklar 10.372 14.072 17.294
855.231 750.793 446.111

31 Aralik 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla Sirket’in dlger kisa vadeli
yiikiimliiliikler bakiyelerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik

2012 2011 2010

Odenecek vergi, fon ve sosyal sigorta kesintisi 33.641 51.606 35.618
Katma Deger Vergisi - - 3.710.865
33.641 51.606 3.746.483

15. DIiGER DURAN VARLIKLAR

31 Arahk 2012, 31 Aralk 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla Sirket’in diger duran varliklar
bakiyelerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk

2012 2011 2010

Diger Cegitli Duran Varliklar (*) 15.760 15.760 6.080
Toplam 15.760 15.760 6.080

(™)  Diger ¢esitli duran varliklar rakamlari verilen depozitolardan olusmaktadir.

16. ALINAN AVANSLAR

31 Arahk 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralk 2010 tarihleri itibariyla Sirketin uzun vadeli diger borg
bakiyelerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralhik 31 Aralik 31 Arahk

2012 2011 2010

Alman Avanslar (*) 6.299.603 - -
Toplam 6.299.603 - -

(*)  Ilgili tutar, Kartal Projesine iligkin olarak Dumankaya Insaat Sanayi ve Ticaret A.S ile yapilmis
olan hasilat karsilifn arsa satis sdzlesmesine istinaden Korfez GYO A. Sye yapilan avans
Odemelerinden olusmaktadir.

7 DEMETIM
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI]
(Eski adiyla “Koérfez Gayrimenkul Insaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi®)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Lirasi1 (TL))

17. OZKAYNAKLAR (devami)

1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan uygulama uyarmca enflasyona gore diizeltilen ilk finansal
tablo diizenlenmesi sonucunda dzkaynak kalemlerinden “Sermaye, Emisyon Primi, Yasal Yedekler,
Ozel Yedekler ve Olaganiistii Yedek” kalemlerine bilangoda kayith degerleri ile yer verilmekte ve bu
hesap kalemlerinin diizeltilmis degerleri toplu halde dzkaynak grubu iginde “3zsermaye enflasyon
diizeltmesi farklar’” hesabinda yer almaktaydi Tim &zkaynak kalemlerine iliskin “6zsermaye
enflasyon diizeltmesi farklari” sadece bedelsiz sermaye artirumi veya zarar mahsubunda, olaganiistii
yedeklerin kayith degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda
kullanilabilmekteydi 1 Ocak 2008 itibariyla yirdrlife giren Seri: XI, No: 29 sayili teblig ve ona

agiklama getiren SPK duyurularmna gére “Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” .. ..

ve “Hisse Senedi Thrag Primleri”'nin yasal kayitlardaki tutarlari iizerinden gosterilmesi gerekmektedir.
506z konusu tebligin uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin:

- “QOdenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek tizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklari” kalemiyle;

- “Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler” ve “Hisse Senedi Ihra¢ Primleri”’ nden kaynaklanmakta
ve heniiz kar dagitim1 veya sermaye artrimma konu olmarmigsa “Gegmis Yillar Kar/Zarartyla”
iligkilendirilmesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama
Standartlart cergevesinde degerlenen tutarlar ile gosterilmektedir.

Ana ortakhk dist paylardan hisse alim

31 Arahk 2011 tarihi itibartyla ana ortaklik dig1 paylardan hisse alimi asagidaki a ve b maddelerinde
yer alan tutarlar1 dogurmustur.

a)Kuveyt Tiirk, 11 Mart 2011 tarihinde Kérfez’in Ingaat Firmasiyla imzaladigi ve Korfez’in %75,
Ingaat Firmasi’nin ige %25 hissesine sahip oldugu Is Ortakhii’min, Insaat Firmasi’na ait olan
%25 paym bu firmamin Kuveyt Tiirk’e olan kredi borglarma ve Insaat Firmasrnin Is
Ortaklig’na olan borcunun iistlenilmesi karsiigi olarak satin almigtir. Satn alma fiyati Is
Ortakhigi’nin gelecekteki tahmini nakit akiglarinin iskonto edilmesi yontemi ile belirlenmistir.
Kuveyt Tiirk, Insaat Firmasi’nin Is Ortakligina olan borcunu iistelenmesinden otiirii, bu borcu
devraldig: hisselerin %8’ini Kérfez’e devretmek suretiyle kapatmigtir. 23 Eyliil 2011 tarihinde
Kuveyt Tiirk ve $irket arasinda yapilan yeni bir anlagma ile Kuveyt Tiirk elinde kalan toplam Is
Ortakligy hisselerinin %17’sinin tamamim Sirket’e devretmistir. Bu hisse devri islemleri
sonucunda Sirket’in Is Ortakligi’ndaki sahiplik oram defismesine karsin bu devir iglemleri
Sirket’in I Ortaklig1 iizerinde kontrol kaybina veya kazancma sebebiyet vermediginden, bu
islemler 6zkaynak islemi olarak degerlendirilmis ve s6z konusu iki ayr1 devir islemi neticesinde,
%25 hissenin reeskont sonras: net bedeli olan 18.220.650 TL (briit 23.560.628 TL) ile ana
ortaklik dis1 paylarin diizeltildigi tutar arasindaki fark olan 18.071.951 TL dogrudan
ozkaynaklarda geemis yillar zararlar1 kalemi altinda muhasebelestirmistir ve Kuveyt Tiirk’e
aittir.

b)Detaylar1 Not 13’te belirtilen sulh anlagmasindan dogan borglarin 674.500 TL’lik kismi Sirket
admna Sirket’in ana ortagi olan Kuveyt Tiirk tarafindan geri talep edilmemek tizere ddenmistir.
Sirket’in ana ortag) tarafindan yapilan bu ddeme dzkaynaklar altinda gegmis yillar zararlarindan
mahsup edilmistir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
(Eski adwyla “Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Para birimi — Tiirk Liras: (TL))

18. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla kosullu varhk veya kosullu yiikimliiligi bulunmamaktadir
(31 Araiik 2011, 31 Arahk 2010 — bulunmamaktadir).

19. ESAS FAALIYET GELiRLERi

Dénemler itibartyla satis gelirleri ve satiglarin maliyeti agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

"~ 31 Aralhik --31-Arahk - - 31 Aralik

2012 2011 2010

Yatirim amagh gayrimenkul kira gelirleri - - 3.124.007
Toplam esas faaliyet gelirleri - - 3.124.007
Yatirum amagh gayrimenkul giderleri - - (847.304)
Satislarin maliyeti - - (847.304)

Briit kar - - 2.276.703

20. GENEL YONETIM GIDERLERI

Dénemlere ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk

2012 2011 2010

Personel giderleri (1.618.398) (688.896) (779.454)
Vergi resim ve harglar {267.068) (114.915) (60.339)
Danismanlik ve avukathk giderleri {192.713) (172.393) {1.567.518)
Kira giderleri (27.264) (33.844) (34.290)
Haberlesme giderleri (11.519) (10.699) {12.045)
Amortisman giderleri (Not:11) (9.746) (7.569) (6.850)
Diger giderler (215.406) (70.643) (89.199)
— (2.342.114) (1.098.959) (2.549.695)

Sirket’in pazarlama ve satig gideri bulunmamaktadar.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
(Eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Liras1 (TL))

21. DIGER FAALIYET GELIRLERI / GIDERLERI

Donemler itibaryla diger faaliyet gelirleri agsagidaki gibidir:

Diger faaliyetlerden gelir ve karlar;

Kuveyt Tiirk hizmet ve danigmanlik geliri
Yatirim amagh gayrmenkul satig kan

(Not:10)

Bagh ortaklik satig kar1 (*)

Kérfez Gayrimenkul Ingaat Is Ortaklig1 Kira Geliri
Diger

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
2012 2011 2010
41.627 71.784 186.726

] ) 4.634.998

- 5.843 -

- - 7.787

- 41.627 77.627 4.829.511

(*)Bogazi¢i Gayrimenkul hisselerinin satis fiyati olan 9.500 TL ile Bogazigi Gayrimenkul'iin satis tarihi
itibariyla net varlik degeri arasindaki farktan olugmaldadir. Séz konusu iglem sonrasinda Sirket’e, satig fiyatt
olan 9.500 TL ile Bogazigi Gayrimenkul’iin elinde bulunan 3.419 TL tutarindaki nakit ve nakit benzerleri

arasindaki fark kadar nakit girisi olmusgtur.

Donemler itibariyla diger faaliyet giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
2012 2011 2010
Diger faaliyetlerden giderler
Diger giderler {(1.003) (2.884) (10.492)
(1.003) (2.884) (10.492)
22. FINANSAL GELIRLER
Dénemlere ait finansal gelirler asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik 31 Arahik
2012 2011 2010
Altim fonu deferleme geliri 689.941 - -
Katilim pay1 geliri 573.992 1.240.519 59.662
Kur fark: geliri - 345.401 4.820.734
1.263.933 1.585.920 4.880.396
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
(Eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Liras: (TL))

23. FINANSAL GIDERLER
Donemlere ait finansal giderler agsagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik

2012 2011 2010

Kisa Vadeli Borglanma Giderleri (2.225) (198.468) (2.549.715)
Reeskont giderleri (2.070.842) (502.241} -

Kur farki giderleri _(143) (226.813) (4.455.428)

(2.073.210) (927.524) (7.005.143)

24. VERGILER

Tiirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan girketin bagh ortakliklar konsolide ettigi finansal tablolar:
lizerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tammamaktadir. Bu sebeple konsolide finansal
tablolara yansitilan vergi yiikiimliiliikleri, konsolidasyon kapsamina alinan tiim sirketler igin ayr1 ayr
hesaplanmigtir.

Tiirkiye’de, Kurumlar Vergisi oram %20°dir (31 Aralik 2011: %20, 31 Aralik 2010: %20). Kurumlar
Vergisi oram kurumlarmn ticari kazancina vergi yasalar geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi
kurum kazancina uygulanir.

Not 1’de de belirtildigi tizere Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibarryla gayrimenkul yatinm ortakligina
doniiglin siirecini tamamlamis ve iinvanini Kérfez Gayrimenkul Yatrim Ortaklifi Anonim Sirketi
olarak tescil ettirmistir. Dolayistyla Sirket gayrimenkul yatirim ortakhigina déniistiigii tarih olan 29
Aralik 2011 tarihi itibarryla Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére Kurumlar Vergisi'nden istisnadir. Gelir
Vergisi Kanunu’na gore ise gayrimenkul yatirim ortaklhiklarinin kazanglart stopaja tabi tutulmus
olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj oram: "0" olarak belirlenmistir.

Transfer fiyatlandirmas: komusu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13’{incii maddesinin “Transfer
Fiyatlandirmas: Yoluyla Ortiilii Kazang Dagitimi” baslikli 13. maddesi ile diizenleme altina alinmis,
konu hakkinda uygulamaya ybénelik ayrmtih agiklamalara ise “Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla
Ortiilii Kazang Dagitimi Hakkinda Genel Teblig” de yer verilmistir.

Soz konusu diizenlemeler uyarinca, iligkili kuruluglarla/kisilerle emsallere uygunlhuik ilkesine aykiri
olarak tespit edilen bedel iizerinden mal veya hizmet aluni ya da satim1 yapilmas: durumunda, kazang
transfer fiyatlandrmas: yoluyla ortiilii olarak dagitilmis sayilmakta ve bu nitelikteki kazang
dagitimlart Kurumlar Vergisi agisindan indirime tabi tutulmamaktadir.

Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince bes yil igerisinde, iligkili kuruluglarla yapilan
islemlerden kaynaklanan transfer fiyatlandirmasi hususu da dahil olmak iizere, incelenebilmekte ve
vergi hesaplar revize edilebilmektedir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
(Eski adiyla “Korfez Gayrimenkul Insaat Taahhiit Turizm Sanrayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Lirasi (TL))

24. VERGILER (devami)

31 Aralik 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlerinde sona eren ddnemlere ait vergi tutarlari

asagida Szetlenmigtir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralk 31 Aralik
2012 2011 2010
Vergi Giderleri
-Cari Dénem Kurumlar Vergisi - - -
-Ertelenen Vergi - - - 291.088 232.298
- 291.088 232.298

Sirket, ertelenen vergi varliklarini ve yiikiimliiliiklerini, bilango kalemlerinin SPK Finansal Raporlama
Standartlan uyarinca diizenlenmis ve yasal finansal tablolar1 arasindaki farkli degerlendirilmeleri
sonucunda ortaya ¢ikan gegici farklarm etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir. Séz konusu gegici
farklar genellikle gelir ve giderlerin, SPK Finansal Raporlama Standartlar: ve Vergi Kanunlarma gére
degisik raporlama donemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir,

Sirket’in ilgili birikmis gegici farklar ve ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin yirtrlikteki vergi

oranlar: kullanilarak hazirlanan dékiimii agagidaki gibidir:

1 Ocak-

31 Aralik

2010

Kidem Tazminati Karsilig1 10.921
Kullanilmamis {zin Karsilig 1.854
Siipheli Alacaklar ve Verilen Is Avanslar: Karsihig 3.980
Stoklar Uzerinde Aktiflestirilen Diger Giderler ve Reeskontlar 10.776
Kisa Vadeli Finansal Borglar Tahakkuklar 33.916
Diger Borglar 306.082
Ertelenen Vergi Varhklar: 367.529
Stoklar Uzerinde Aktiflestirilen Bor¢lanma Giderleri (658.617)
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliigii (658.617)
(291.088)

Ertelenen Vergi Yiikiimliiliigii (Net)

40
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
(Eski adiyla “Kirfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Liras1 (TL))

24. VERGILER (devam)

Sirket 29 Arahk 2011 tarihi itibartyla gayrimenkul yatirim ortaklifina déniisiim siirecini tamamlamis
ve linvanim Kérfez Gayrimenkul Yatirmm Ortaklifi Anonim Sirketi olarak tescil ettirmistir Sirket
gayrimenkul yatirim ortakligina doniigiimii sonrasinda Kurumlar Vergisinden istisna oldugundan 31
Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyla finansal tablolara ertelenmis vergi varlig veya yiikimliiliigii
yansitilmamistir,

Ertelenen vergi varliginin 2012, 2011 ve 2010 yillar1 igindeki hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2012 2011 2010

1 Ocak itibariyla - (291.088) {523.386)
Ertelenen vergi (gideri)/geliri .= .o 291.088 232,298

Ertelenen Vergi Yiikiimliiligii - - (291.088)

Ilgili dénemlere ait dénem vergi gideri ile Tiirkiye'deki kurumsal vergi orani olan %20 vergi orani
kullanilarak hesaplanan vergi gideri arasindaki mutabakat agagidaki gibidir.

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
2012 2011 2010
Vergi Oncesi Dénem kari/(zarari) (2.360.396) (365.820) 2.421.280
% 20 Yerel Vergi Oram Kullamlarak
Hesaplanan Dénem Vergi Geliri/Gideri (472.079) (73.164) (484.256)
Ertelenmis Vergi Varligi Muhasebelestirilmeyen
Vergi Zararlarmin Etkisi - - (16.641)
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderlerin Etkisi - (8.001) {(18.976)
Onceden Muhasebelestirilmemis Vergi Zararlarinin
Kullanilmasi - - 738.345
Onceden Muhasebelestirilmis Olan Ertelenmis Vergi
Yiikiimliiliikleri(*) - (291.088) -
Diger - (1.986) 13.826
Gelir Tablosunda Muhasebelestirilen Donem
Vergi Geliri/Gideri - (374.239) 232.298

(™  Sirket Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniistiigii tarih olan 29 Aralik 2011 tarihinden itibaren
kurumlar vergisinden istisnadwr. Dolayisiyla, 31 Aralik 2010 itibariyla kayitlara alinmis olan
291.088 TL tutarindaki ertelenmis vergi yiikiimliiliigii 31 Arahk 2011°de gelir yazilmak
suretiyle sifirlanmigtir,
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
(Eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Insaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Lirasi (TL))

25. HISSE BASINA KAZANC

26. JILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2012 2011 2010
Tedaviildeki hisse senedi adedi
1 Ocak itibariyla (toplam) 65.822.000 65.822.000 65.822.000
I¢ kaynaklardan gikarilan hisse senetleri - - -
Tedaviildeki hisse.senedi adedi . ) . .
31 Aralik itibaryla (toplam) 65.822.000 65.822.000 65.822.000
Tedaviildeki hisse senedinin
Agirlikh ortalama adedi (1 hisse 1 TL karsili31) 65.822.000 65.822.000 65.822.000
Net dénem kari / {zarar1) (TL.) (Ana Ortaklik’a ait
kisim) (3.109.363) 147.052 3.003.253
Hisse basna kar / (zarar) (1 TL hisse bagina) {0,0472) 0,0022 0,0456

Dénemler itibarryla Sirket’in iligkili tarafi (ana ortagi) olan Kuveyt Tiirk’te bulunan cari ve katilim

hesap bakiyeleri asapidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2012 2011 2010
Kuveyt Tirk Katilim Bankas1 A.$. (Not 5) 7.303.409 16.918.181 5.001.906

Dénemler itibariyla Sirket’in iligkili kuruluglarina olan ticari borglarmin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralk 31 Arahik

2012 2011 2010

Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. (Not 7) 19.998.119 16.737.243 -
Toplam 19.998.119 16.737.243 -

DRT BAGIMSES DENETIM

VE SERBEST MUHASEBE 7 MALT {\msw'mmc
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKET{
(Eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Liras1 (TL))

26. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Dénemlere ait, Sirket’in iligkili taraflarla yaptig1 islemlerin 6zeti agagidaki gibidir:

Kira gideri (¥)

Katilim hesabi gelirleri (*)

Yatirim amagh gayrimenkul satigt (¥**)
Finansal bor¢lanma giderleri

Arsa alim (**)

Hizmet gelirleri (*}

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
2012 2011 2010
27.264 32.210 34.290
573.991 1.240.519 59.662
- - 20.626.199
- 198.468 2.549.715
- 5.894.876 -
41.625 71.784 186.726

(* Kira giderleri, katithm hesabi gelirleri ve hizmet gelirlerinin tamami Kuveyt Tiirk (Sirket ana

ortagy) ile olan iglemlerden olusmaktadir.

(**) 23 Eyliil 2011 tarihinde Kuveyt Tiirk’le yapilan anlagma sonucunda Sirket, Kuveyt Tiirk’iin
Kartal’daki arsada olan %25°lik paymi satin almistir, S6z konusu tutar reeskonta tabi tutulmusg

net tutardir.

(***) Sirket, Hadimk&y’de bulunan 2 lojistik depo ve 1 igyerinden olusan yatrim amaglh
gayrimenkullerini 6 Aralik 2010 tarihinde Depolar Gayrimenkul A.S’ye (nihai ortak tarafindan
kontrol edilen girket) 20.626.199 TL bedelle satmig ve bu satigtan dogan 4.634.998 TL
tutarindaki kan diger faaliyet gelirleri altinda smiflandirmistir (Not 21).

DRT BAGIMSH, DENETIM
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET{
(Eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Liras1 (TL))

26. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devamr)

Dénemler itibartyla Sirket’in iligkili kuruluglarla gergeklestirdigi kar pay1 ve reeskont giderleri asagida
Ozetlenmigtir.

31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk

2012 2011 2010

Kuveyt Tiirk 582.944 371.115 -

Kuwait Finance House - - 2.380.137
582.944 371.115 2.380.137

Korfez Is Ortakh@r hisse devri

Kuveyt Tiirk, 11 Mart 2011 tarihinde, Sirket’in Insaat Firmas: ile imzaladig1 ve Sirket’in %75, Insaat
Firmas’'nin ise %25 hissesine sahip oldugu Koérfez Ingaat Is Ortakligi’min, Insaat Firmasr’na ait olan
%25 paymni, Insaat Firmasi’nin Kérfez Insaat Is Ortakligi’na olan 6.601.032 TL borcunu iistlenerek
satin almgtir. Kuveyt Tiirk, Insaat Firmasi’nin Kérfez Insaat Is Ortakhgma olan borcunu
istelenmesinden &tiirit, bu borcu devraldigi hisselerin %8’ini Koérfez’e devretmek suretiyle
kapatmigtir. Devredilen Kérfez Ingaat Is Ortakligi’nm %8 hissesinin bedeli 7.128.576 TL olup, bu
bedelden fistlenilen borg olan 6.601.032 TL mahsup edilmistir. 23 Eyliil 2011 tarihinde Sirket ile
Kuveyt Tiirk arasinda yapilan yeni bir anlagma ile de Sirket, Is Ortaklig1’ndaki payim briit 16.332.000
TL (reeskonta tabi tutulmus net 10.992.022 TL) karsihiginda %83°ten %100°¢ ylikseltmistir.

Ust diizey yonetici personele saglanan faydalar

31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk

2012 2011 2010

Ust diizey yonetici personele saglanan faydalar 1.345.272 436.308 393.164
DENETIM
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI
(Eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Insaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Lirasi (TL))

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEY]

Sirket faaliyetlerinden dolay: maruz kaldig, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlar: ile
katilim pay1 oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmgtir.
Sirket risk ydnetim programi ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecedi potansiyel olumsuz etkilerin
en aza indirgenmesini amaglamistir.

Katilim Payr Orant Riski

Sirket, sahip oldugu nakit degerleri giiniin kosullarina gore cari veya katilhm hesaplarma yatirim
yaparak degerlendirmektedir. Sirket’in katilim pay:r oranglarma duyarhh varlik ve yiikiimliliikleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk
2012 2011 2010
Sabit Faizli Araclar
Nakit ve nakit benzerleri 7.251.134 16.816.631 4.946.192
Finansal yiikiimliiliikler - - 5.282.012

Degisken Faizli Finansal Araclar

Finansal Yiikiimlilikler - - -

Diviz Kuru Riski

Sirket, yabanci para cinsinden varliklarm ve yukiimliilitklerini, TL ye ¢evirirken doviz kurlarindaki
degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in 31 Arahk 2012 ve 31 Arahk 2011
itibariyla dviz kuru riski bulunmamaktadir.

Sirket, yatrim amach gayrimenkullerinin kira kontratlarmi ABD Dolart bazinda yaptigindan
bor¢lanmasini da agirlikli olarak ABD Dolar1 bazinda yapmustir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKET]
(Eski adiyla “Korfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi™)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Liras1 (TL})

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYI
(devami)
31 Arahk 2010 itibariyla yabanci para varliklarmm ve yiikiimliiliiklerinin profili asagidaki tablodaki
gibidir:
31 Aralik 2010

TL Karsihif

(Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolar1
1. Ticari Alacak 1.078.702 697.738
2a. Parasal Finansal Varliklar ' - -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
3. Diger - -
4. DONEN VARLIKLAR 1.078.702 697.738
5. Ticari Alacaklar - -
6a. Parasal Finansal Varliklar : o - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
7. Diger - -
8. DURAN VARLIKLAR - -
9. TOPLAM VARLIKLAR 1.078.702 697.738
10. Ticari Borglar 5.282.012 3.416.567

11. Finansal Yiikitmliiliikler - -
12a, Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimlilikler - -
13. KISA VADEL! YUKUMLULUKLER 5.282.012 3.416.567
14. Ticari Borglar - -
15, Finansal Yikiimliliikler - -
16a. Parasal Olan Diger Yiitkiimliliikler - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -
17. UZUN VADELI YOKUMLULUKLER - -
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 5.282.012 3.416.567
19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik / .
yilkiimliiliik pozisyonu {19a-19h) - -
19.a Aktif karakterli bilango dis1 d6viz cinsinden - -
tiirev tiriinlerin tutari
19b. Pasif karakterli bilango digt déviz cinsinden - -
tlirev iirlinlerin tutan
20. Net yabanci para varlik yiikiimliilitk pozisyonu (4.203.310) (2.718.829)
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / ylikiimliiliik - -
pezisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)
22. Déviz hedge'i i¢in kullantlan finansal araglarin - -
toplam gergege uygun degeri
23, Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutar - -
24, Déviz yitktimliilitklerin hedge edilen kisminin tutari - -
23, thracat - -
24, ithalat - -
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
(Eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Insaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARJHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Lirasi (TL))

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYI
(devamm)

Déviz Kuru Riski (devam)

Sirket’in 31 Arahk 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla yabanci para varlig veya yiikiimliiligii
bulunmamaktadr.

Déviz Kuru Duyarlﬂ:k Analizi Tablosu

31 Arahk 2010
Kar/ Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmas deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiliigii (420.331) 420.331
2- ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar net etki (420.331) 420.331

Sirket’in 31 Arahk 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla yabanci para varhii veya yiikiimliiligi
bulunmamaktadir.

DRT BAGIMS& DENETIM
VE SERBEST MUHASEBEGEMATL ;wﬁs:wm;m
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI
(Eski adryla “Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Liras:1 (TL))

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE DUZEYi
(devam)

Finansal varlik ve yiikiimliilitklerin rayic degeri riski ile gosterilmesine iliskin actklamalar

Rayig deger, bir varlifin cari bir iglemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatim ifade
eder.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini rayi¢ degerlerini halihazirda meveut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
rayi¢ degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Sirket’in cari bir piyasa igleminde elde edebilecegi miktarlarin géstergesi olamaz.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmastir,

Finansal varhklar

Kisa vadeli olmalarindan ve Snemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay: nakit ve nakit benzeri
varliklar tagman degerlerinin rayic degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarin
siipheli alacaklar karsihg diigiildiikten sonraki taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
diisiiniilmektedir.

Finansal yiikiimliliikler

“Ticari borglarm ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tagidiklar1 degere yaklastig diisiiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir
ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir. Kredilerin kisa vadeli olmasi nedeniyle rayic
degerlerinin tagidiklan degere yakin oldugu éngériilmektedir.

Bunlarn disinda gercege uygun degeri ile gsterilmesi gereken finamsal varhk ve yiikiimliiliik
bulunmadig: i¢in rayi¢ deger hiyerarsi tablosu verilmemistir,

Sermaye yonetimi

Sirket yonetimi finansal riskleri azaltan, Sirket’in kredibilitesini yiikseltici, Sirket’in devamliligini,
bilyimesini ve karliigini arttirict politikalar belirler ve izler. Sirket sermaye yapisi séz konusu
politikalari destekleyici seviyede olmalidir, $irket yénetimi sermaye ihtiyacinin kargilanmast ile ilgili
gerekli onlemleri alur.

GIMSHL DE sTiM
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Member of Deloitte Touche Tohmatsa Limited
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
(Eski adryla “Korfez Gayrimenkul Insaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Liras1 (TL))

28. FINANSAL ARACLAR

Finansal Arag Kategorileri:

Gergefe uygun )
Krediler ve deger fark: gelir Itfa edilmis
alacaklar (nakit tablosuna degerinden
ve nakit yansitilan gosterilen
31 Arahk 2012 benzerleri dahil)  gnansal varhklar yiikiimliilikler Defter degeri Not
Finansal varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 7.303.684 - - 7.303.684 (5)
Gergefie uygun deger
fark: kar zarara
yansitilan finansal
varliklar - 13.463.508 - 13.463.508 (9)
Finansal yikiimliiliikler .
Kisa vadeli diger borglar - - 381.316 381.316 (13)
Diger kisa vadeli
yitkiimliliikler - - 33.641 33.641 (14)
Ticari borglar - - 19.998.119 19.998.119 (7)
Gergege uygun .
Krediler ve  geger fark: gelir Itfa edilmis
alacaklar (nakit tablosuna degerinden
ve nakit yansitilan gosterilen
31 Aralik 2011 benzerleri dahil)  fnansal varliklar yikiimlilakler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 16.936.523 - - 16.936.523 (5)
Finansal ylikiimliiliikler
Kisa vadeli diger borglar - - 1.567.840 1.567.840 (13)
Diger kisa vadeli
yiikiimliiliikler - - 51.606 51.606 (14)
Ticari borglar - - 16.737.243 16.737.243 (7)
Uzun vadeli
diger borglar - - 319.367 319.367 (13)
Tim
DR BAG{MQ??«%E;‘WE
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

(Eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Insaat Taahhiit Turizm Sapayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Liras1 (TL))

28. FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal araclarim gercefe uygun degeri

31 Aralik 2010

Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri
Finansal yiikiimliiliikler
Kisa vadeli diger borglar
Finansal borglar
Diger kisa vadeli
viikiimliikiikler
Uzun vadeli
diger borglar

~ Krediler ve
alacaklar (nakit
ve nakit
benzerleri dahil}

Gergege uygun
deger farka gelir
tablosuna
yansitilan
finansal varliklar

[tfa edilmis
degerinden
glsterilen
yiikiimliilikkler

Defter degeri Not

5.035.880

3

767.284
5.282.012

3.746.483

763.124

pRT BAGIMSIZS
V. SERBEST MUHA?'EB‘F

ANON

Member

5.035.880 (5)

767.284 (13)
5.282.012 (6)

3.746.483 (14)

763.124 (13)
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
(Eski adiyla “Korfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Para birimi — Tiirk Liras1 (TL))

28. FINANSAL ARACLAR (devam)
Finansal arac¢larin gercefe uygun degeri
Rayi¢ deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varligin kargihginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiligiin kargilanabilecegi
degerdir.

Finansal varhklarin ve yitkiimliiliikklerin gercege uygun degeri agagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikler i¢in
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varhk ve yitkiimliilikler, ilgili varlik ya da yikiimliligin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da endirek olarak piyasada gbézlenebilen
fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Uglincii seviye: Finansal varhk ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliliigiin ger¢ege uygun
degerinin bulunmasinda kullamlan piyasada gbzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden

degerlenmistir.

Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varliklarin seviye siniflamalar1 asagidaki gibidir:

Finansal Araglar Kategorileri % Kategori 1 Kategori2 Kategori 3
Finansal varliklar

Alim satim amagh tiirev finansal varhiklar 749.567 - 749.567 -
Gergege uygun deger fark: kar zara

yansifilan finansal varliklar-alim satim 12.713.941 12.713.941 - -

amach finansal varliklar

13.463.508 12.713.941 7498.567 -

29. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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