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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
A)  Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1)  Goriis

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2018 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni1 tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de
dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na (TFRS’lere) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergege
uygun bir bigcimde sunmaktadir.

2)  Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlari'na ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na
(BDS’lere) uygun olarak yiiritilmistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar:
boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin
Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara iliskin goriigiimiiziin olusturulmasinda
ele alimmis olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu Denetimde bu konu nasil ele alindi

Hasilatin kaydedilmesi

Hasilat, onemli risklerin ve getirilerin aliciya | Hasilatin  finansal tablolara dogru donemde
devredildigi durumlarda finansal tablolara alinir. | kayitlara alinmasina iliskin uygulanan denetim
prosediirlerimiz kapsaminda;
Sirket yonetimi devremiilk ve konut projeleri
i¢in, projelerin tamamen bitmis ve teslime hazir | Hasilat siireci incelenip, satis ve teslimat
oldugunu tiim alicilara ilan etmis oldugu prosediirleri anlagilmig, satis siirecine iligkin




durumlarda, teslim tutanaklarimi dikkate alarak
hasilat kaydetmektedir. Muhakememize gore,
satiglarin ~ donemselligi  ilkesi geregi bu
durumdaki hasilatinin dogru déneme kaydedilip
kaydedilmemesi kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

Hasilatin ne zaman finansal tablolara alinacagina
iliskin muhasebe politikas1 Not 2'de aciklanmus
olup, hasilata iliskin dipnotlar Not 16'da yer
almaktadir.

Y o6netim’in uyguladigi kontrollerin tasarlanmasi, ve
uygulamasi degerlendirilmistir.

Yil igerisinde satisi gergeklestirilen konut ve
devremiilklerin  donem igerisinde  ingaasinin
tamamlanmig, kullanilabilir duruma gelmis ve
teslim edilmis olup olmamasina odaklanilmustir.

Miisterilerle yapilan satis sézlesmelerindeki konut
ve devremiilk teslimatlarmma iliskin hiikiimler
incelenmis ve hasilatin finansal tablolara alinma
zamanlamasi degerlendirilmistir.

Maddi  dogrulama  prosediirlerinde  gelirin
faturalanmis ama kazanilmamis oldugu durumlarin
degerlendirmesine odaklanilmistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve Not 16’da yer alan
bilgilerin yeterliligi TFRS agisindan

degerlendirilmistir.

4)  Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin

Sorumluluklan

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli gordugii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishk igerip
icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin  bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul Olgiide
bekleniyorsa bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS’lere uygun olarak
yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:



5)  Bagmsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar
(devam)

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “O6nemli yanlighik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynaklt 6nemli bir yanlislig: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlislig1 tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili aciklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarima dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimin igletmenin siirekliligi esasin1 kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan iglem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yan sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularim iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tim iligkiler ve diger
hususlar1 ve -varsa- ilgili dnlemleri st yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular1 yani kilit denetim konularin1 belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuclarm, kamuya aciklamanin doguracagt kamu yararm
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.



B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 28 Subat 2019
tarihinde Sirket’in Yo6netim Kurulu’na sunulmustur.

TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2018 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincti fikrast uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuclandiran sorumlu denetci Koray Oztiirk’ diir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Koray Oztiirk, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 28 Subat 2019
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2018 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

VARLIKLAR

Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Finansal Yatirimlar
Stoklar
Diger Alacaklar
Diger Dénen Varliklar
Pesin Odenmis Giderler

Duran Varhklar

Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar

Lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar

Lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara

Hliskin Kisa Vadeli Karsiliklar

Ertelenmis Gelirler
Diger Kisa Vadeli Yiikiimlilikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara
Hliskin Uzun Vadeli Karsiliklar

OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltme Farklar1

Paylara liskin Primler

Yasal Yedekler

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Gegmis Yillar Karlar

Net Donem Kar1

TOPLAM KAYNAKLAR

Cari Donem

Ge¢mis Donem

(Bagimsiz (Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis) Gecmis)

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslari 2018 2017
95.927.248 107.395.464

4 1.284.917 4.743.993
5 528.949 2.975.094
216.887 40.007

312.062 2.935.087

7 17.345.440 10.250.033
6 74.614.235 76.234.399
161.019 2.046

12 1.875.838 11.274.709
13 116.850 1.915.190
12.249.767 63.014

8 4.366.430 -
9 33.237 46.935
10 1.100 16.079
12 7.849.000 -
108.177.015 107.458.478

7.603.102 11.559.255

5 195.103 401.043
- 5.180

195.103 395.863

91.012 91.672

11 91.012 91.672
14 7.245.845 10.997.816
12 71.142 68.724
126.416 104.098

126.416 104.098

11 126.416 104.098
100.447.497 95.795.125

15 66.000.000 66.000.000
15 2.373.208 2.373.208
15 1.700.407 1.700.407
15 4.006.916 1.731.855
(69.026) (64.346)

21.778.940 13.544.920

4.657.052 10.509.081

108.177.015 107.458.478

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.

1



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2018 DONEMINE AIT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Donem Gecmis Donem
(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis) Gecmis)
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
KAR VEYA ZARAR KISMI Referanslari 2018 2017
Hasilat 16 18.262.677 69.691.856
Satiglarin Maliyeti (-) 16 (7.802.959) (57.962.453)
TiCARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 10.459.718 11.729.403
Genel Yo6netim Giderleri (-) 17 (3.795.882) (3.553.998)
Pazarlama ve Satig Giderleri (-) 17 (4.452.429) (962.935)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 337.045 948.108
ESAS FAALIYET KARI 2.548.452 8.160.578
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler, 19 2.108.600 2.348.503
VERGI ONCESI KAR 4.657.052 10.509.081
Vergi Gideri
Donem Vergi Gideri (-) 20 - -
DONEM KARI 4.657.052 10.509.081
Diger Kapsamh Giderler
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kayiplart (4.680) (4.477)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 4.652.372 10.504.604
Pay basina kar 21 0,0706 0,1592

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

2



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2018 DONEMINE AIT OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

1 Ocak 2017 itibariyla bakiye

Transferler

Toplam kapsamli gider
31 Aralik 2017 itibariyla bakiye

1 Ocak 2018 itibariyla bakiye

Transferler
Toplam kapsamli gider

31 Aralik 2018 itibariyla bakiye

Kar veya Zararda
Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler veya
Giderler Birikmis Zararlar
Tanimlanmig fayda Gegmis
Sermaye planlarinin birikmis yillar
Dipnot Odenmis diizeltme Pay ihrag yeniden 6l¢iim kazanglari Yasal (zararlari) / Net donem Ozkaynaklar
Referanslari sermaye farklar primleri / kayplar Yedekler karlar (zarar1) / kar toplami
15 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (59.869) - (21.365.931) 36.642.706 85.290.521
- - - - 1.731.855 34.910.851 (136.642.706) -
- - - (4.477) - - 10.509.081 10.504.604
66.000.000 2.373.208 1.700.407 (64.340) 1.731.855 13.544.920 10.509.081 95.795.125
15 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (64.346) 1.731.855 13.544.920 10.509.081 95.795.125
- - - - 2.275.061 8.234.020 (10.509.081) -
- - - (4.680) - - 4.657.052 4.652.372
T 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (69.0206) 4.006.916 21.778.940 4.657.052 100.447.497

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2018 DONEMINE AIT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar1

Donem Kar1

Dénem Net Kari (Zarart) Mutabakat: ile
ilgili Diizeltmeler

Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler

Kidem Tazminat1 ve
Kullanilmanus Izin Karsihg: ile Ilgili Diizeltmeler

Stok Deger Diisiikliigii ile ilgili Diizeltmeler

Katilim (Kar) Pay1 ve Diger Finansal Araglarla Ilgili Diizeltmeler

Duran Varliklarin Elden Cikartilmasindan Kaynaklanan
Kazanglar ile flgili Diizeltmeler

Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Kazanglari ile
Tlgili Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler

Stoklardaki Artis le Ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle {lgili Diger Alacaklardaki

Azahs / (Artig) ile Tlgili Diizeltmeler
Ticari Borglardaki Artis / (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler
Ticari Alacaklardaki Azals / (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliiklerdeki Azalis
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis / (Azalis)

Odenen Kidem Tazminat:

Faaliyetlerde (Kullanilan) / Elde Edilen Net Nakit

Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar
Katilim (Kar) Pay1 ve Diger Finansal Araglardan
Nakit Girisleri / (Cikiglar1)
Alinan Faiz / Kar Pay1
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Ctkislari
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Cikiglarindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri

Yatirim Faaliyetlerinde (Kullanilan) / Elde Edilen Net Nakit
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki (Azahs) / Artis

Dénem Bas: itibariyla Nakit ve Nakit Benzerleri

Dénem Sonu Itibartyla Nakit ve Nakit Benzerleri

Cari Donem  Geg¢mis Donem

(Bagimsiz (Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmis) Gegmis)

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Arahk 31 Aralik
Referanslar1 2018 2017
4.657.052 10.509.081

9-10 35.807 50.630
11 22.788 61.553
6 (1.127.024) 31.042.439
19 (106.661) (1.314.692)
18 - (21.783)
19 (1.879.839) (1.033.811)
1.602.123 39.293.417

(1.619.242) (29.337.594)

3.189.238 (9.025.167)

(205.940) 26.000

2.446.145 1.563.187

2418 (515.313)

(3.751.971) (28.761.153)

1.662.771 (26.756.623)

11 (5.810) (30.472)
1.656.961 (26.787.095)

(5.215.568) (5.128.402)

106.661 1.314.692

9-10 (7.130) (56.582)
9-10-18 - 35.001
(5.116.037) (3.835.291)

(3.459.076) (30.622.386)

4 4.743.993 35.366.379
4 1.284.917 4.743.993

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETIi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Korfez Gayrimenkul Yatirnm Ortakligt Anonim Sirketi (“Korfez” veya “Sirket”) 1996 yilinda
kurulmustur.

Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibartyla gayrimenkul yatirim ortakligina doniigiim siirecini tamamlamis
ve unvanini Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak tescil ettirmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasast Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayal1 haklara yatirim yapmaktir.

Sirket’in ana ortagi ile esas kontrolii elinde tutan taraf, Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S.’dir
(“Kuveyt Tiirk™).

Sirket hisse senetleri 25 Nisan 2014 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gormektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2018 itibariyla ¢alisan sayis1 7 kisidir (31 Aralik 2017: 8 kisi). Sirket, Tiirkiye’de
kay1tli olup Biiyiikdere Cad. No:129/1 Kat:9 Sisli / Istanbul adresinde faaliyet gostermektedir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig ve 28 Subat 2019 tarihinde yayinlanmasi
icin yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar

TMS’ve Uygunluk Beyani

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayll1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirlige
konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlart (“TMS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas
almmustir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi
maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in Gdenen tutarin gercege uygun degeri esas
almmaktadir.

Kullanilan para birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, gecerli para
birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, 13 Eyliill 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan 11-14.1 sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarmma “Ek Dipnot: Portféy Simirlamalarima Uyumun
Kontroli” baglikli ayr1 bir dipnot maddesi eklemistir. EK Not 28 yer verilen bilgiler SPK’nin 11-14.1
sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 111-48.1 sayili, “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy simirlamalarina uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.

2.2  Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari donemde muhasebe politikalarinda
onemli bir degisiklik bulunmamaktadir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

2018 yilindan itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis Tiirkiye finansal raporlama
Standartlar1

TFRS 9 Finansal Araclar
(a) Finansal varhklarin siniflandirilmasi ve ol¢iimii

TFRS 9 agagidakiler igin yeni kosullar getirmistir:

1) Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve dl¢timii
2) Finansal varliklarda deger diisiikliigli ve
3) Genel riskten korunma muhasebesi

Bu yeni kosullarin detaylar1 ve Sirket’in finansal tablolar1 {izerindeki etkileri asagida agiklanmustir.
Sirket, TFRS 9’da belirtilen gegis hiikiimlerine uygun olarak TFRS 9’u uygulamustir.

Bu standardin ilk uygulanma tarihi (Sirket’in sahip oldugu finansal varliklarim1 ve finansal
yiikiimliiliklerini TFRS 9’da yer alan hiikiimlere uygun olarak degerlendirdigi tarih) 1 Ocak 2018 dir.
Buna uygun olarak Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibartyla muhasebelestirilmeye devam edecek araglara
TFRS 9 hiikiimlerini uygulamaktadir ancak bu hiikiimler, 1 Ocak 2018 itibariyla bilango disi
birakilmig araglara uygulanmamaktadir. 1 Ocak 2018 itibartyla muhasebelestirilmeye devam edecek
araclara iligkin karsilagtirmali tutarlar, uygun goriildiigiinde yeniden diizenlenir.

TFRS 9 kapsaminda muhasebelestirilmis olan tiim finansal varliklar, igletmenin finansal varliklarini
yonettigi is modeli ve finansal varliklarin nakit akislarinin 6zellikleri temel alinarak itfa degerinde ya
da gergege uygun degerlerinde dlgiilmelidir. Ozellikle:

e sozlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir iy modeli kapsaminda elde
tutulan ve sadece anapara ile anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini i¢eren
nakit akiglarina sahip bir bor¢lanma araci, itfa edilmis maliyeti {izerinden 6lgiiliir;

e sozlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve bor¢lanma araglarinin satilmasini
amaglayan bir i3 modeli kapsaminda elde tutulan ve sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan kar payr 6demelerini igceren nakit akislarina sahip bir bor¢lanma araci, gergege
uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iiliir

e diger tiim bor¢lanma araclar1 ve 6zkaynak yatirimlari, ger¢ege uygun deger degisimleri kar veya
zarara yansitilarak olgiiliir.
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(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)

2018 yilindan itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis Tiirkiye finansal raporlama
standartlar1 (devami)

TFRS 9 Finansal Araclar (devam)

(a) Finansal varhklarin siniflandirilmasi ve dlgiimii (devami)

Babhsi gecen hususlara ragmen, Sirket, bir finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinde asagidaki gibi
geri doniilemeyecek bir tercihte bulunabilir:

o Sirket, ticari amagla elde tutulmayan veya bir isletme birlesmesinde edinen isletmenin finansal
tablolarina aldig1 bir sarta bagl bedel niteliginde olmayan bir 6zkaynak yatiriminin gercege
uygun degerindeki sonradan kaynaklanan degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda geri doniilmez sekilde secebilir; ve

o Sirket, muhasebe uyumsuzlugunu tamamen ya da biiyiik oranda ortadan kaldirmak s6z konusu
oldugunda itfa edilmis maliyeti iizerinden Ol¢iilen ya da gercege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilan bir bor¢lanma aracini, geri doniillemeyecek bir sekilde gergege
uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak tanimlayabilir.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir bor¢lanma araci, finansal tablo dist
birakildiginda 6nceki dénemlerde diger kapsamli gelirde muhasebelestirilmis toplam kar ya da zarar,
yeniden siniflandirma diizeltmesi olarak 6zkaynaklardan kar veya zarara siniflandirilir. Gergege uygun
deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Olgiilen bir 6zkaynak yatirimi finansal tablo disi
birakildiginda 6nceki donemlerde diger kapsamli gelirde muhasebelestirilmis toplam kar veya zarar,
geemis yil karlarina transfer edilir.

Itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen ya da gergege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilan
bor¢lanma araglari, deger diistikligii riskine maruz kalir. Detaylar i¢in (b) maddesine bakiniz.

Sirket yonetimi, 1 Ocak 2018 tarihinde gegerli olan sartlar ve durumlar1 dikkate alarak Sirket’in o
tarihteki mevcut finansal varliklarim yeniden degerlendirmistir ve TFRS 9’un ilk uygulamasmin,
Sirket’in finansal varliklar1 {izerinde, bu varliklarin siniflandirilmasi ve Slgiimii ile ilgili asagidaki
etkileri oldugu sonucuna varmstir;

o TMS 39 kapsaminda vadeye kadar elde tutulan finansal varliklar ve itfa edilmis maliyeti
tizerinden dlgiilen krediler ve alacaklar, sézlesmeye bagh nakit akislarimin tahsil edilmesini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulduklar: icin ve bu nakit akiglar: sadece anapara
ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payi o6demelerinden olustugu icin TFRS 9
kapsaminda itfa edilmis maliyeti iizerinden élgiilmeye devam eder.
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(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)

2018 yilindan itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis Tiirkiye finansal raporlama
standartlar1 (devami)

TFRS 9 Finansal Araclar (devami)

(a) Finansal varhklarin siniflandirilmasi ve dlgiimii (devami)

Finansal varliklarda yapilan yeniden siniflandirmalarin higbirinin Sirket’in finansal durumu, kar veya
zarari, diger kapsamli geliri veya toplam kapsamli geliri iizerinde herhangi bir 6nemli etkisi
bulunmamaktadir.

(b) Finansal varhklarda deger diisiikliigii

Finansal varliklarda deger diisiikliigiiyle ilgili olarak, TMS 39’da gerceklesen kredi zarar1 modeline
karsilik olarak TFRS 9, beklenen kredi zarar1 modelinin uygulanmasini gerektirmektedir. Beklenen
kredi zarar1 modeline gore Sirket, finansal varliklarin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren kredi
riskindeki degisikleri yansitmak i¢in her raporlama doneminde beklenen kredi zararlar1 ve bu beklenen
kredi zararlarindaki degisiklikleri muhasebelestirmelidir. Diger bir ifadeyle, kredi kaybini doguran
durumun, zarar karsiligt muhasebelestirilmesinden once gergeklesmesine gerek bulunmamaktadir.
Sirket in beklenen kredi zararlari bulunmamaktadir.

(c) Finansal yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasi ve dl¢iimii

TFRS 9 tarafindan finansal ylikiimliiliiklerin smiflandirilmasi ve Olglilmesi hakkinda uygulamaya
konan 6nemli bir degisiklik, ihragginin kredi riskindeki degisikliklerle iliskilendirilebilen gergege
uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliliiklerin ger¢ege uygun deger
degisimlerinin muhasebelestirilmesiyle iliskilidir.

Ozellikle, TFRS 9, eger ilgili yiikiimliiliigiin kredi riskindeki degisikliklerin diger kapsamli gelirdeki
etkilerinin muhasebelestirilmesi, kar veya =zararda muhasebe uyumsuzlugu yaratmazsa bu
yiikiimliiligiin kredi riskindeki degisikliklerden kaynaklanan finansal yiikiimliiliiklerin gercege uygun
degerindeki degisimlerin diger kapsamli gelirde sunulmasini gerektirir. Bir finansal ylikiimliliiglin
kredi riskiyle iligkilendirilebilen gergege uygun deger degisimleri sonradan kar veya zararda yeniden
siniflandirilmaz ancak bunun yerine, finansal ylikiimlilik finansal tablo dig1 birakildiginda birikmisg
karlara devredilir. Onceki donemlerde TMS 39 kapsaminda, gercege uygun deger degisimi kar veya
zarara yansitilan finansal ylikimliliiglin gercege uygun degerindeki degisimin tiim tutar1 kar veya
zararda sunulur.

TFRS 9 standardinin uygulanmasinin Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerinin siniflandirilmasi ve 6l¢iimii
tizerinde dnemli etkisi bulunmamaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
2.4  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)

2018 yilindan itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis Tiirkiye finansal raporlama
standartlar1 (devami)

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
Finansal Tablolar Uzerindeki Etkileri

Cari yilda, Sirket, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gecerli olan TFRS
15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat standardini uygulamistir. TFRS 15, gelirin taninmasina 5 adimlik
bir yaklasim getirmigtir. Belirli senaryolar i¢cin TFRS 15’te daha fazla kural eklenmistir. Yeni
gerekliliklerin detaylar1 ve Sirket’in finansal tablolar tizerindeki etkisi agagida agiklanmstir.

TFRS 15, “gelir tahakkuklar1” ve “ertelenmis gelir” olarak bilinen hesaplar1 tanimlamak i¢in “miisteri
sozlesmelerinden varliklar” ve “miisteri sdzlesmelerinden yiikiimliiliikler” terimlerini kullanir, ancak
bu standart, finansal durum tablosundaki alternatif agiklamalarin kullanilmasini yasaklamaz. Sirket, bu
tiir bakiyeleri tanimlamak i¢in yeni terminolojiyi benimsemek yerine eski tanimlar iizerinden
gosterimlere devam etmistir.

Sirket’in hasilat kalemleri icin muhasebe politikalar1 dipnot 16’da ayrintili olarak aciklanmigtir. TFRS
15’in uygulanmasinin, Sirket’in hasilat islemleri i¢in daha kapsamli agiklamalar yapilmasinin yani
sira, Sirket’in finansal durumu ve/veya finansal performansi iizerinde 6énemli bir etkisi olmamistir ve
Sirket’in birikmig karlarina etkisi bulunmamaktadir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

2.4  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)

2018 yiindan itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis Tiirkiye finansal raporlama

standartlar1 (devami)

TFRS 2 (degisiklikler)
Hisse Bazli Odeme Islemlerinin
Simiflandirilmasi ve Ol¢iimii

TMS 40 (degisiklikler) Yatirim Amagh
Gayrimenkulun Transferi

2014-2016 Dénemine Iliskin
Yillik Iyilestirmeler

Bu degisiklik hak edis kosulu iceren nakde dayali hisse
bazli 6deme islemlerinin muhasebelestirilmesi, net
O6deme 0Ozelligine sahip hisse bazli 6deme islemlerinin
siniflandirilmas1 ve hisse bazli bir 6deme isleminin
simifini, nakit olarak Odenen hisse bazli 6demeden
O0zkaynaga dayali hisse bazli 6demeye ¢eviren bir
degisikligin muhasebelestirilmesi konularinda standarda
acikliklar getirmektedir. TFRS 2°deki degisikliklerin
Sirket'in finansal tablolar1 tizerinde herhangi bir etkisi
bulunmamaktadir.

TMS 40’a yapilan degisiklikler:

Bu degisiklikle 57’inci paragraf “Bir gayrimenkuliin
yatinm amagli gayrimenkul sinifina transferi veya bu
siiftan transferi sadece ve sadece kullaniminda
degisiklik olduguna iliskin bir kanit oldugu zaman
yapilir. Kullanimdaki degisiklik, s6z konusu varlik
yatinm amacgli gayrimenkul olma tanimini sagladigi
veya artik saglamadigi zaman gergeklesir. Yonetimin,
s0z konusu varligr kullanilig niyetinin degismis olmasi,
tek basina kullamim amacinin degistigine iliskin kanit
teskil etmez.” anlamini icerecek sekilde degistirilmistir.
Paragraf 57(a)—(d) arasinda belirtilen kanitlarin detayli
listesi drnekleri igeren liste olarak degistirilmigtir.

TMS 28: S6z konusu iyilestirme; bir girisim
sermayesi kurulusunun veya 06zellikli bagka bir
kurulusun sahip oldugu istirak veya is ortakligi
yatirnminin gergege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilan varlik olarak dl¢lilmesi seceneginin
ilk kayitlara alindiktan sonra her bir istirak ya da is
ortakligt yatirnminin ayr1 ayri ele alinmasimin
miimkiin olduguna aciklik getirmektedir. 2014-2016
donemine iligkin yillik iyilestirmelerin Sirket'in
finansal tablolar1 {izerinde herhangi bir etkisi
bulunmamaktadir
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(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)

2018 yihindan itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis Tiirkiye finansal raporlama

standartlar1 (devami)

TFRS Yorum 22 Yabanci Para
Islemleri ve Avans Bedeli

Sozkonusu yorum asagida siralanan  yabanci para
cinsinden iglemlerin olustugu durumlara yoneliktir.

Yabanci para cinsinden fiyatlanan veya yabanci para
cinsine bagli olan bir bedel varsa;

Sirket bu bedele iliskin avans 6demesini veya ertelenmis
gelir yikiimliligini, bagh oldugu varliktan, giderden
veya gelirden once kayitlarina aldiysa ve

Avans Odemesi veya ertelenmis gelir yikiimliligi
parasal kalem degilse

Yorum Komitesi agagidaki sonuca varmigtir:

Islem doviz kurunun belirlenmesi agisindan, islemin
gerceklestigi tarih, parasal kalem olmayan avans
O0demesinin veya ertelenmis gelir yiikiimliiliigiiniin ilk
kayitlara alindig: tarihtir.

Eger birden fazla 6deme veya avans alimi varsa, islem
tarihi her alim veya 6deme i¢in ayri1 ayri belirlenir.

Heniiz yiiriirliige girmemis yeni ve revize edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihinde, Sirket, heniiz yiirlirliige girmemis asagidaki standartlar ile
mevcut dnceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik ve yorumlar: heniiz uygulamamstir:

TFRS 16

TMS 28 (degisiklikler)

TFRS Yorum 23

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler)

TMS 19 (degisikliler)

Kiralamalar*

Istirak ve Is Ortakhiklarindaki Uzun Vadeli Paylar*
Gelir Vergisi Uygulamalarina Iliskin Belirsizlikler*
Yatinnmer ile Istirak veya Is Ortakhigi Arasindaki
Varlik Satislari veya Ayni Sermaye Katkilar:
Calisanlara  Saglanan ~ Faydalara  lliskin
Degisiklikler

2015-2017 Donemine iliskin Yillik Iyilestirmeler TFRS 3, TFRS 11, TMS 12 ve TMS 23

Standartlarindaki degisiklikler *

11 Ocak 2019 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.

Sirket yonetimi, asagidaki standartlarin uygulanmasimin finansal tablolar iizerinde gelecek
donemlerde asagida belirtilenler disinda 6nemli bir etkisi olacagini diisiinmemektedir:
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETIi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
2.4  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)

Heniiz yiiriirliige girmemis yeni ve revize edilmis Tiirkiye finansal raporlama standartlarn
(devam)

TFRS 16 Kiralamalar

TFRS 16 Kiralamalar standardi uygulamasinin genel etkileri

TFRS 16, kiralama islemlerinin belirlenmesi, kiraya veren ve kiraci durumundaki taraflar i¢in
muhasebelestirme yontemlerine dair kapsamli bir model sunmaktadir. TFRS 16, 1 Ocak 2019 ve
sonrasinda baslayan hesap donemleri icin gegerli olacak olup TMS 17 Kiralama Islemleri
standard1 ve ilgili yorumlarinin yerine gececektir. Sirket, TFRS 16 standardini ilk olarak 1 Ocak
2019 tarihinde uygulayacaktir.

Kiraci muhasebesinin aksine, TFRS 16 06nemli 6l¢iide TMS 17’nin kiraya veren igin gegerli
hiikiimlerinin devami niteligindedir.

Kiralamanin tanimlanmasindaki degisikliklerin etkisi

Sirket, TFRS 16’ya gecisteki kolaylastiric1 uygulamalardan faydalanarak, 1 Ocak 2019 tarihinden
once imzalanan ve TMS 17 ve TFRS Yorum 4 uyarinca kiralama so6zlesmesi olarak
degerlendirilen sozlesmelerde TFRS 16 kapsaminda yeniden degerlendirme yapmamayi
planlamaktadir .

Kiralamanm tanimindaki degisiklik, genel olarak kontrol kavramu ile iliskilidir. TFRS 16,
tanimlanmig  varligin  kullanimmin misteri kontroliinde olup olmamasini temel alarak
sozlesmenin kiralama mi1 hizmet sézlesmesi mi oldugunu belirler. Kontroliin, miisterinin
asagidaki sartlara sahip olmasi durumunda var oldugu kabul edilir:

- Tammlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde
etme hakki ; ve

- Tammlanan varligin kullanimini yénetme hakki .

Sirket, TFRS 16’da belirlenmis kiralama tanimin1 ve ilgili agiklamalar1 1 Ocak 2019°dan itibaren
yapilan ya da degistirilen tiim kiralama s6zlesmelerinde (kiralama sézlesmesindeki, kiraya veren
ya da kiract olsa da) uygulayacaktir. TFRS 16’nmin ilk uygulanmasi igin Sirket, bir uygulama
projesi yiriitmiistiir. Proje sonucunda, TFRS 16’da yapilan yeni kiralama taniminin, Sirket’un
kiralama soOzlesmesi olarak degerlendirdigi sozlesmelerin  kapsamini  6nemli Slgiide
etkilemeyecegi sonucuna varilmistir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETIi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

2.4  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)

Heniiz yiiriirliige girmemis yeni ve revize edilmis Tiirkiye finansal raporlama standartlarn
(devam)

TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar

Bu degisiklik bir isletmenin, TFRS 9’u istirakin veya is ortakligimin net yatiriminin bir pargasini
olusturan ancak 6zkaynak metodunun uygulanmadig bir istirakteki veya is ortaklifindaki uzun vadeli
paylara uyguladigini agiklar.

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina Iliskin Belirsizlikler

Bu Yorum, gelir vergisi uygulamalarina iliskin bir belirsizligin oldugu durumlarda, TMS 12’de yer
alan finansal tablolara alma ve 6l¢iim hiikiimlerinin nasil uygulanacagina agiklik getirmektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yaturimci ile Istirak veya Is Ortakhigt Arasindaki Varlik
Satiglart veya Ayni Sermaye Katkilar

Bu degisiklik ile bir yatirimer ile istirak veya is ortakligi arasindaki varlik satiglart veya ayni sermaye
katkilarindan  kaynaklanan kazang veya kayiplarin  tamammnin  yatirimct  tarafindan
muhasebelestirilmesi gerektigi acikliga kavusturulmustur.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar (degisiklikler)

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar’a iliskin Degisiklikler, is iliskisi sonrasinda saglanan
faydalardan (tanimlanmis fayda planlart ve tanimlanmig katki planlari olarak ikiye ayrilmaktadir)
tanimlanmig fayda planlarinda yapilan degisikliklerin, s6z konusu tanimlanmig fayda planlarinin
muhasebelestirilmesine etkilerini ele almakta olup, TMS 19’da degisiklik yapmustir.

2015-2017 Dénemine iliskin Yilhk Tyilestirmeler

2015-2017 Dénemine Iliskin Yillik Lyilestirmeler, TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek
Anlasmalar’da, misterek faaliyette Onceden elde tutulan paylar konusunda; TMS 12 Gelir
Vergileri’nde, 6zkaynak araci olarak siniflandirilan finansal araglara iliskin yapilan 6demelerin gelir
vergisi sonuglari konusunda ve TMS 23 Bor¢lanma Maliyetleri’nde aktiflestirilebilen borg¢lanma
maliyetleri konusunda degisiklikler yapmistir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
iizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETIi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Tliskili Taraflar

Miskili taraflar, finansal tablolarmi hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili
sayilir: S6z konusu kisinin,

(1) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi1 durumunda,
(i1) raporlayan igletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakligimin kilit yOnetici
personelinin bir {iyesi olmasi durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili
sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
baglh ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortaklig1 olmas1 halinde.

(ii1) Her iki isletmenin de ayni1 bir ii¢iincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {igiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmas1 ve diger isletmenin s6z konusu
ticlincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
calisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde.
Raporlayan igletmenin kendisinin bdyle bir planmin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de
raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir {iyesi olmas1 halinde.

MNiskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarm, hizmetlerin ya
da yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETIi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gercege uygun degeri iizerinden oSlgiliir.
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar soz konusu tutardan diigiilmektedir.

Konut alicilardan elde edilen hasilat:

Konut insas1 ve devremiilk projelerinden elde edilen hasilat Sirket’in sézlesme ile belirlenmis tim
gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan
bir varliga hukuken sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin miilkiyeti satin alana
gectiginde gerceklesir.

Yiiklenici firma ile ilgili islemler:

Sirket, hasilat paylagimi s6zlesmeleri uyarinca sahip oldugu arsalar iizerinde konut projesi gelistirmeyi
taahhiit eden yiiklenici firmalar ile anlasmakta ve arsaya karsilik olarak arsa iizerinde insa edilecek
yapilarin satig hasilatinin s6zlesmede mutabik kalinan orana isabet eden kismumi yiiklenici firmadan
devralmaktadir.

Yiiklenici firmadan alinan avanslar, konut alicilarindan elde edilen hasilat baglikli paragrafta belirtilen
hususlar yerine getirilene kadar, yiiklenici firmanin konut alicilarindan tahsil ettigi ve Sirket’in payina
diisen kismini Sirket’e transfer ettigi tutarlardan olusmaktadir.

Kar pay geliri:

Sukuk fonu ve Katilim hesaplarindan elde edilen kar pay1 geliri, Sirket’in ekonomik faydalar1 elde
edecegi ve gelirin giivenilir bir bi¢cimde dlgiilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Kar pay1
geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini
nakit girislerini s6z konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif kar pay1 orani nispetinde ilgili
donemde tahakkuk ettirilir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETIi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Stoklar

Stoklarmm maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut
durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklar, geri kazanilabilir
deger ya da maliyet bedelinden diisiik olani ile degerlenir. Stoklarin net gergeklesebilir degeri
maliyetinin altina diistiiglinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliigiiniin
olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net gerceklesebilir
degere indirgenmesine neden olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar
nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigr durumlarda, ayrilan deger disiikligii
karsilig1 iptal edilir. Iptal edilen tutar énceden ayrilan deger diisiikliigii tutar1 ile sinirhdir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri
diistildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali Omiirlerine gore dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalinti deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olas1 etkileri i¢in her yil gozden gecirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Bilgisayarlar icin ~ ekonomik
omiir 4 yil, telefonlar i¢in 3 yil, televizyonlar i¢in 5 yil, ofis programlar i¢in 3 yil, tasitlar i¢in 5 yildir.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda bilango dis1 birakilir. Maddi duran varliklarin elden
¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis
hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Bilaisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen siirede olusan maliyetler tizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali dmiirlerine gore
(3 y1l) itfa edilir.

Yatirom Amach Gayrimenkuller

Yatinm amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile olgiiliirler.
Baglangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller, bilanco tarihi itibartyla
piyasa kosullarin1 yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatirnm amagli gayrimenkullerin
gergege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklart donemde kar
veya zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatirim amacgli gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dig1 birakilirlar.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETIi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Yatirim Amach Gayrimenkuller (devami)

Yatirim amagh gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklart dosnemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirirm amagli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatirnm amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina gore
gosterilecek yatirim amaglt bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki
degisikligin gergeklestigi tarihe kadar “Stoklar’a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Finansal Araclar

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, Sirket finansal aracin sozlesmeden dogan karsiliklarina taraf
oldugunda Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler
ilk olarak gergege uygun degerleri lizerinden Ol¢iiliir. Finansal varliklarin ve ylkiimliiliiklerin (gercege
uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiikiimliiliikler hari¢) edinimi veya
ihraciyla dogrudan iligkili olan iglem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal
varliklarin ve yiikiimliiliiklerin ger¢cege uygun degerine eklenir veya bu degerden ¢ikarilir. Finansal
varliklarin ve ylikiimliiliklerin edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan iglem maliyetleri direk
olarak kar veya zarara yansitilir.

Finansal Varliklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.

Sirket, finansal varliklarini (a) Finansal varliklarin yonetimi igin igletmenin kullandigi is modeli, (b)
Finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akiglarinin = 6zelliklerini  esas alarak sonraki
muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti {izerinden, gercege uygun deger degisimi diger kapsaml
gelire yansitilarak veya gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak Olgiilen olarak
siniflandirir. Isletme sadece finansal varliklarin yonetimi icin kullandig1 is modelini degistirdiginde, bu
degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar1 yeniden simiflandirir. Finansal varliklarin yeniden
siniflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tiir
durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diisiikliigii kazang ya da
kayiplar1 dahil) veya kar paylari i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETIi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal Varhklar (devami)

Finansal varliklarin siniflandirilmasi

Asagidaki kosullar saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri {izerinden 6l¢iiliir:

e finansal varligin, sdzlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi; ve

e finansal varliga iligkin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmast.

Asagidaki kosullar saglayan finansal varliklar ise gercege uygun deger degisimi diger kapsaml1 gelire
yansitilarak 6l¢iiliir:

e finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin
satilmasin1 amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

e finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmast.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti lizerinden ya da gergege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak 6l¢iilmiiyorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak lgliir.

[lk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amacla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan
yatinmimi gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda, geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

(i) Itfa edilmis maliyet ve etkin kar pay1 yontemi

Itfa edilmis maliyeti {izerinden gosterilen finansal varliklara iliskin Kar pay: geliri etkin kar pay1
yontemi kullanilarak hesaplanir. Etkin kar pay1 yontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini
hesaplama ve kar payr gelirini ilgili déneme dagitma yontemidir. Bu gelir, asagidakiler disinda,
finansal varligin briit defter degerine etkin kar pay1 oran1 uygulanarak hesaplanir:

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigi bulunan finansal varliklar. Bu
tir finansal varliklar icin isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal
varligin itfa edilmis maliyetine krediye gore diizeltilmis etkin kar pay1 oranini uygular.

b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varlik olmayan
ancak sonradan kredi-deger disiikliigiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal
varliklar. Bu tiir finansal varliklar i¢in isletme, sonraki raporlama donemlerinde, varligin itfa
edilmis maliyetine etkin kar pay1 oranini uygular.

Kar pay1 geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degisimi
diger kapsamli gelire yansitilmis bor¢lanma araglari igin etkin kar payr yontemi kullanilarak
muhasebelestirilir.

Kar pay1 geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “finansman gelirleri — kar pay1 gelirleri”
kaleminde (Not 19) gosterilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal Varhklar (devami)

Finansal varliklarin siniflandirilmasi (devami)

(i1) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Itfa edilmis maliyetleri iizerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak 6lgiilme kriterini karsilamayan finansal varliklar ((i) — (iii)’e bakiniz) ger¢ege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilarak olgiiliirler.

Gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her dénem sonunda
gercege uygun degerlerinden Slciiliir ve tiim gercege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar
finansal riskten korunma islemlerinin (bakiniz korunma muhasebesi politikasi) bir par¢asi olmadiklari
siirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur farki kazanc ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle
belirlenir ve her raporlama déneminin sonunda gegerli kurdan cevrilir. Ozellikle,

o itfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma isleminin bir pargasi
olmayan finansal varliklar i¢in kur farklari kar veya zararda muhasebelestirilir;

o gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Olciilen ve tanimlanmig bir
riskten korunma isleminin bir parcasi olmayan bor¢lanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri
iizerinden hesaplanan kur farklari, donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger
tiim kur farklari, diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

e gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak olciilen ve tanimlanmig bir riskten korunma
isleminin pargasi olmayan finansal varliklara iliskin kur farklar1 donem kar veya zararda
muhasebelestirilir; ve

e gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen 6zkaynak araglarina iligkin
kur farklar1 diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger diisiikligi

Sirket, itfa edilmis maliyetleri izerinden gdsterilen veya ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak olciilen borg¢lanma aracglari, kira alacaklar, ticari alacaklar, miisterilerle yapilan
sozlesmelerden dogan varliklar ve ayrica finansal teminat s6zlesmelerine yapilan yatirimlaria dair
beklenen kredi zararlar i¢in finansal tablolarinda deger diisiikliigii karsiligi ayirir. Beklenen kredi
zarar1 tutar1 her raporlama doneminde ilgili finansal varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu
yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde giincellenir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sdzlesmelerden dogan
varliklar ve kira alacaklart igin basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger disiikligii
karsiliklarim, ilgili finansal varliklarin 6miirleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Sirket diger tiim finansal araglari icin, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde 6nemli bir
artis olduysa omiir boyu beklenen kredi zararlarin1 muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski
ilk muhasebelestirmeden bu yana 6nemli bir artis gostermemisse Sirket o finansal ara¢ i¢in 12 aylik
beklenen kredi zarari tutarinda zarar karsiligint muhasebelestirir.
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2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Finansal Varhklar (devami)

Beklenen kredi zararlarinin 6lciimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin 6l¢timii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa
kaybin biiyiikliigii) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasiligi ve
temerriit halinde kaybin degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis gegmise ait verilere
dayanir. Finansal varliklarin temerriit halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki
briit defter degeri iizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’in sozlesmeye dayali olarak vadesi geldikge
gerceklesecek nakit akislarinin tamamu ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarinin tamanu
arasindaki farkin (tiim nakit agiklarinin) baslangigtaki etkin kar pay1 orami (ya da satin alindiginda
veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar i¢in krediye gore diizeltilmis
etkin kar pay1 orani) tizerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo dist birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iliskin sdzlesmeden dogan haklarin
stiresi doldugunda veya finansal varligi ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk
ve getirileri 6nemli Ol¢lide bagka bir isletmeye devrettiginde o finansal varligi finansal tablo dist
birakar.

Itfa edilmis maliyeti {izerinden 6lgiilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varligin defter
degeri ve tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica,
gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir borglanma aracinin finansal tablo
dis1 birakilmasinda, daha once ilgili araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang
veya kayip, kar veya zararda yeniden simiflandirilir. Sirket’in ilk muhasebelestirmede gercege uygun
deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak Glgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal
tablo dig1 birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip
kar veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden oSlger.
Gergcege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki yiikiimliliklerin ilk
Ol¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de
gercege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa
edilmis maliyetinden 6lgiilen olarak siniflandirir:

a) Gergege uygun deger degisimi kér veya zarara yansitilan finansal ylkiimlilikler: Bu
yiikiimliiliikkler, tiirev Uriinler de dahil olmak tizere, sonraki muhasebelestirmede gercege
uygun degerinden Olgiiliir.
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b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dis1 birakma sartlarini tagimamasi veya
devam eden iliski yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimliiliikler:
Sirket, bir varligi devam eden iliskisi Olglisiinde finansal tabloda gdstermeye devam ettigi
durumda, finansal tabloya buna bagli bir yiikiimliiliik de yansitir. Devredilen varlik ve buna
bagh yiikiimliiliik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak
sekilde olgiliir. Devredilen varliga bagli yiikiimliilik, devredilen varligin net defter degeri ile
ayni1 usulde oOlgiiliir.

¢) TFRS 3’in uygulandifi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara
alman sarta bagl bedel: Ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagh
bedeldeki gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak olgiiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.

Finansal viikiimliiliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket finansal yiikiimliiliikkleri yalnizca Sirket’in yiikiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde
veya zaman asimina ugradiginda finansal tablo digi1 birakir. Finansal tablo disi birakilan finansal
ylikiimliiliigiin defter degeri ve devredilen nakit dig1 varliklar veya iistlenilen yiikiimliiliikler dahil
olmak iizere 6denen veya 6denecek tutar arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci1 para cinsinden yapilan igslemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gecerli kur {izerinden dénem sonunda
TL’ye c¢evrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna
yansitilmaktadir.

Pay Basina Kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin, y1l boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis y1l karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda,
ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama
hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak
bulunmustur.

22



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETIi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya cikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilanconun
yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliligin bulunmasi, yikimliligin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliililk tutarimin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmas1 durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iligskin risk ve belirsizlikler géz dniinde bulundurularak,
bilango tarihi itibartyla yilikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmasi igin gerekli
tahmini nakit akimlarin1 kullanarak 6l¢lilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili
nakit akimlarinin buglinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi1 ya da tamaminin iiglincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanc Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 (“GYQO”) statiisiine gegtiginden kurumlar vergisinden istisnadir.

Sirket’in vergi durumu Gayrimenkul Yatirim Ortakligr Sirketi (“GYO”) statiisii kazandiktan sonra
degismistir. Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 statiisiinii kazanmig olan Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kiralama ve deger artis kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5520
no.lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nu uyarinca kurumlar vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, KVK
Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu gayrimenkul yatirim ortakligt
faaliyetlerinden elde edilen kazang tizerinden %15 oraminda vergi kesintisi (stopaj) hesaplanir.
Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye yetkilidir. Su anda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar
vergisinden istisna edilen portfOy isletmeciligi kazanglar {izerinden, Bakanlar Kurulu Karar geregi
%0 oraninda vergi kesintisi yapilmaktadir. Bu nedenle, Sirket GYO statiisii elde ettikten sonra mali
tablolarinda cari veya ertelenmis vergi karsiligi hesaplamamistir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlar

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda
planlar1 olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat1 ylikiimliiliigii, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmigtir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirilmistir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akislari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal1 bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararinin alindig1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar
Hesaplama belirsizliginin ana kaynaklari

Bir sonraki doneme ait varlik ve yiikiimliiliiklerin defter degerinde biiyiik diizeltmelere neden olacak
onemli risklere sahip gelecege yonelik 6nemli varsayimlar ile bilango tarihindeki hesaplama belirsizliginin
diger ana kaynaklar1 agagida belirtilmistir.

Deger Diisiikliigii

Sirket, Not 2.5.de belirtilen muhasebe politikas1 uyarinca stoklarmin net gergeklesebilir degerini
degerlendirir. Sirket yonetimi 6 Temmuz 2017 tarihinde teslimine baslamis oldugu Giire Projesi’nin D
ve E bloklarindaki toplam 161 adet bagimsiz bolimii 1 Ekim ile 15 Mayis tarihleri arasinda sezonsal
olarak istense dahi satisinin miimkiin olmadigini tahmin ederek ilgili tarihlere isabet eden doneme ait
devrelerin sirkete bir fayda getirmeyecegine karar vermistir. Dolayisiyla bahsi gecen bloklar igin
29.915.415 TL (2017: 31.042.439 TL) tutarinda bir deger diisiikliigii muhasebelestirmistir.

Yatirnm amach gayrimenkullerin gercege uygun degerinin belirlenmesi

Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degeri yatirim bolgesinde ve degerlendirilen yatirim
kategorisinde tecriibesi olan ve genel kabul gérmiis SPK lisansina sahip profesyonel yeterlilige sahip
bagimsiz degerleme uzmanlan tarafindan gesitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir. Bu
tahmin ve varsayimlarda, gelecekte ortaya c¢ikabilecek degisiklikler Sirket’in finansal tablolarinda
o6nemli dlgiide etkiye neden olabilir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Boliimlere gore raporlamay1 gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet alam1 ve farkli cografi bolge
bulunmamaktadir.
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4. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2018 2017

Kasa 2.892 3.752
Bankalar 1.282.025 4.740.241
- Vadeli katilim hesabi - TL 1.135.729 4.308.367
- Vadesiz cari hesap - TL 146.296 431.874
Bilangodaki Nakit ve Nakit Benzerleri 1.284.917 4.743.993

Raporlama donemi itibariyla Sirket’e ait katilim hesaplarinin tutari, ortalama getiri oranlar1 ve

ortalama vadeleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Arahk
2018 2017

Tiirk Lirasi
Tutar 1.135.729 4.308.367
Ortalama getiri orant % 15,45 % 8,2
Ortalama vade 1Ay 1Ay

5. TICARI ALACAKLAR / BORCLAR

a) Ticari Alacaklar

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari alacaklar: asagidaki gibidir.

31 Arahk 31 Arahk

2018 2017

Ticari Alacaklar 312.062 2.935.087
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not 22) 216.887 40.007
528.949 2.975.094

Ticari alacaklar i¢in ortalama vade 45 giindiir (2017: 36 giin).

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 24. notta verilmistir.
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5. TICARI ALACAKLAR / BORCLAR(devami)

b)  Ticari Borclar

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla ticari borglar asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2018 2017

[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 195.103 395.863
Iliskili Taraflara Ticari Borglar - 5.180
195.103 401.043

Ticari borglar i¢in ortalama 6deme vadesi 30 giindiir (2017: 30 giin).

Ticari borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 24. notta verilmistir.

6. STOKLAR
31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in stok detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Stoklar
31 Aralhik 31 Aralik
2018 2017

Kartal Projesi
Konut stoklar1 25.699.289 25.999.425
Toplam 25.699.289 25.999.425
Kilyos Arsasi
Arsa maliyeti 1.496.835 1.496.835
Proje maliyeti 116.593 116.593
Toplam 1.613.428 1.613.428
Giire Tesisi

Devremiilk stoklar1 77.216.933 79.663.985
Deger disikliigi (29.915.415) (131.042.439)
Toplam 47.301.518 48.621.546
74.614.235 76.234.399

11.383.224 TL (2017: 57.962.453) tutarindaki stoklarmn maliyeti, satilan malin maliyeti hesab1
icerisinde giderlestirilmistir.

31 Aralik 2018 itibariyla, Giire Devremiilk Projesi kapsaminda tamamlanan 444 adet devremiilk
Sirket’in iligkili tarafi olan Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremiilk Isletmeciligi A.S’ye
5.231.170 TL tutarinda bedel ile satilmis ve tapu devri gergeklestirilmistir.

Sirket, cari yil igerisinde gercege uygun degeri 4.366.430 TL olan, Giire Devremiilk Projesindeki ticari
alanlar kiraya vermis ve stoklardan yatirim amaclh gayrimenkullere transfer etmistir.
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6. STOKLAR (devam)

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla stok deger diistikliigii karsiliginin hareketi

asagidaki gibidir:
31 Aralk 31 Aralik
2018 2017
Agilig Bakiyesi (31.042.439) -
Deger degisikliginden kaynaklanan kayip (4.095.604) (31.042.439)
Satisa bagli deger diisiikliigi iptali 5.222.628 -
Kapanis Bakiyesi (29.915.415) (31.042.439)
7. FINANSAL YATIRIMLAR
31 Aralik 31 Arahk
Kisa vadeli finansal yatirimlar 2018 2017
Gercege uygun deger farki kar veya zarara
vansitilan finansal varliklar:
- Sukuk (¥) 13.850.531 10.250.033
- Sukuk Fonu (**) 3.494.909 -
17.345.440 10.250.033

(*) 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla, Sirketin sukuklarinin ortalama vadesi 23 Mart 2019 olup ortalama
getiri orani ise %25°dir) (31 Aralik 2017: ortalama vadesi 3 ay olup olup ortalama getiri orani ise
%9,91°dir )

(**) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, Sirket’in gercege uygun degeri kar / zarari yansitilan finansal
yatirnmlar1 ikincil piyasada islem Kamu ve Ozel Sektér’ iin ihrag ettigi, kira sertifikasi (sukuk)
fonlarindan olusmaktadir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla ger¢ege uygun degeri kar / zarari yansitilan finansal varliklarin
so0zlesmeye bagli olarak kalan vade analizine asagida yer verilmistir:

31 Arahk 31 Arahk

2018 2017

Kisa vadeli-1 yil icerisinde 17.345.440 10.250.033
17.345.440 10.250.033

31 Aralik 2018 tarihinde gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal sukuk ve sukuk
fonuna ait ortalama yillik getiri oran1 % 12,38’dir (2017:%9,91).
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8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik

2018 2017

Acilis bakiyesi - -
Stoklardan siniflanan 4.366.430 -
Kapanis bakiyesi 4.366.430 -

Sirket, 122.100 TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda kiralanan yatirnm amagh
gayrimenkullerinden elde etmektedir.

Sirket’in yatirnm amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger dl¢iimleri

31 Aralik 2018 tarihi itibartyla Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri,
Sirket’ten bagimsiz bir degerleme sirketi olan Terra Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
belirlenmistir. Terra Gayrimenkul Degerleme A.S., SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye
piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bolgelerdeki
emlaklarin gergege uygun deger dlgiimlemesinde yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir. Sahip olunan 3
adet diikkkanin gercege uygun degeri, benzer emlaklar i¢in olan mevcut islem fiyatlarini yansitan
piyasa karsilagtirmali yaklasima gore belirlenmistir. Diikkanlarin ger¢ege uygun degeri,
gayrimenkullerin konum, ingaat kalitesi, mimari 6zellik, donem ve biiyiikliik kriterleri dikkate alinarak

belirlenmigtir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara
iliskin gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2018 TL TL TL
Giire Projesindeki Ticari Gayrimenkul 4.366.430 - 4.366.430 -
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9. MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in maddi duran varlik hareketi asagidaki
gibidir:

Tasitlar Demirbaslar Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2018 itibartyla agilis bakiyesi - 176.299 176.299
Alimlar - 7.130 7.130
31 Aralik 2018 itibariyla kapanis bakiyesi - 183.429 183.429
Birikmig Amortismanlar
1 Ocak 2018 itibariyla agilig bakiyesi - (129.364) (129.364)
Donem amortisman gideri - (20.828) (20.828)
31 Aralik 2018 itibariyla kapanis bakiyesi - (150.192) (150.192)
Net Defter Degeri - 33.237 33.237

Tagitlar Demirbaslar Toplam

Maliyet Degeri
1 Ocak 2017 itibariyla agilis bakiyesi 30.500 123.098 153.598
Alimlar - 53.201 53.201
Cikislar (30.500) - (30.500)
31 Aralik 2017 itibariyla kapanis bakiyesi - 176.299 176.299
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2017 itibariyla agilis bakiyesi (11.184) (107.153) (118.337)
Dénem amortisman gideri (6.098) (22.211) (28.309)
Cikislar 17.282 - 17.282
31 Aralik 2017 itibariyla kapanis bakiyesi - (129.364) (129.364)
Net Defter Degeri - 46.935 46.935

Amortisman giderleri genel yonetim giderleri igerisinde muhasebelestirilmistir.
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10. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla Sirket’in maddi olmayan duran varlik hareketi

asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk
Yazilimlar 2018 2017
Maliyet Degeri
Acilig Bakiyesi 94.253 90.872
Alimlar - 3.381
Kapanig Bakiyesi 94.253 94.253
Birikmis Amortismanlar
Agcilis Bakiyesi (78.174) (55.853)
itfa paylari (14.979) (22.321)
Kapanig Bakiyesi (93.153) (78.174)
Net Defter Degeri 1.100 16.079

itfa paylar1 genel yonetim giderleri icerisinde muhasebelestirilmistir.

11. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in borg karsiliklar1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Bor¢ Karsihklar 31 A;?)llllg 31 Al;(l)llll;
Kullanilmamus izin karsiliklart 91.012 91.672
91.012 91.672

Uzun Vadeli Bor¢ Karsiliklar 31 A;(‘)lllls( 31 Al;(l)l:;l;
Kidem tazminat1 karsiliklart 126.416 104.098
126.416 104.098
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11. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLISKiN KARSILIKLAR (devami)

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla kullanilmamus izin karsiliginin hareketi asagidaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2018 2017

Acilig bakiyesi 91.672 44,129
Donem gideri (660) 47.543
Kapanis bakiyesi 91.012 91.672

Kidem tazminati karsiligi:

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminata hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’mc1 maddesi hiikkmii geregince kidem
tazminatin1 alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarii 6deme yiikiimliligi
bulunmaktadir. Emeklilik dncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmigtir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 5.434,42 TL (2017: 4.732,48 TL)
tavanina tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsihgi, Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yikiimliilik
tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar, sirketin yikiimliiliiklerinin, tanimlanmug fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini dngdriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Buna gore toplam karsiligin hesaplanmasina yonelik asagidaki varsayimlar yapilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yil1 i¢in olan azami yiikiimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orami ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iligkin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Ilgili bilanco tarihlerindeki karsiliklar, yillik %210,00
enflasyon ve %16,00 iskonto orani varsayimlarina gére yaklasik %5,45 olarak elde edilen reel iskonto
oramt kullanilmak suretiyle hesaplanmustir (31 Aralik 2017: %4,96). Istege bagl isten ayrilmalar
neticesinde ddenmeyip, Istege bagli isten ayrilma oran: da %9,09 (31 Aralik 2017: %35,71) olarak dikkate
alimmstir. Kidem tazminati tavam alti ayda bir revize edilmekte olup, Sirket’in kidem tazminati
karsiligmin hesaplanmasinda 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olan 6.017,60 TL tavan tutart
dikkate alinmustir (1 Ocak 2018: 5.001,76 TL).
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11. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR (devamu)

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in dénem igindeki kidem tazminati
karsiliginin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk

2018 2017

1 Ocak itibar1 ile deger 104.098 116.083
Hizmet maliyeti 18.287 9.105
Faiz gideri 5.161 4.905
Aktiieryal kazang 4.680 4.477
Donem iginde 6denen (5.810) (30.472)
31 Aralik itibari ile deger 126.416 104.098

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii hesaplamasinda kullanilan 6nemli tahminler iskonto orani ve istege bagh
isten ayrilma olasiligidir.

e lskonto oramnin %] yiiksek/(diisiik) alinmasi durumunda, kidem tazminat1 yiikiimliiliigii 10.087
TL daha az/(11.109 TL daha fazla) olacaktur.

e  Diger varsayimlar ayn birakilarak, isten kendi istegi ile ayrilma olasilig1 %1 daha diisiik/(yliksek)
alinmasi durumunda, kidem tazminati yikimliligi 127 TL daha fazla/(111 TL daha az)
olacaktir.
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12. DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in diger donen ve duran varliklarinin detay1
asagidaki gibidir:

Diger Donen Varhklar
31 Aralik 31 Aralik
2018 2017
Devreden KDV (*) 1.864.928 11.081.882
Pesin 6denen vergiler ve fonlar 10.910 192.827
1.875.838 11.274.709

Diger Duran Varhklar

31 Aralik 31 Arahk
2018 2017
Devreden KDV (*) 7.849.000 -
7.849.000 -

(*) Sirket’in toplamda 9.713.928 TL tutarinda devreden KDV’si olup, bunun 1.864.928 TL’sinin bir
yil igerisinde iade alinmasi, geri kalan 7.849.000 TL’sinin ise uzun vadede mahsup edilmesi
beklenmektedir.

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin
detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2018 2017

Odenecek vergi, fon ve sosyal sigorta kesintisi 71.142 68.724
71.142 68.724

13. PESIN ODENMIS GiDERLER

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla Sirketin pesin 6denmis giderlerinin detay1
asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2018 2017

Verilen avanslar 37.609 1.908.904
Gelecek aylara ait giderler 79.241 6.286
116.850 1.915.190
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14. ERTELENMIS GELIRLER

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla Sirketin ertelenmis gelirlerinin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2018 2017

Ertelenmis Gelirler 7.245.845 10.997.816
7.245.845 10.997.816

15. OZKAYNAKLAR

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye igindeki paylari tarihi degerlerle asagidaki gibidir:

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Hissedarlar Pay (%0) TL Pay (%) TL
Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. %75 49.498.000 %75 49.498.000
Halka Ag¢ik Kisim (**) %25 16.502.000 %25 16.502.000
Toplam 66.000.000 66.000.000
Sermaye diizeltme farklar1 (*) 2.373.208 2.373.208
Enflasyona gore diizeltilmis 6denmis sermaye 68.373.208 68.373.208

(*)  Sermaye diizeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na gore diizeltilmis toplam tutarlari ile diizeltme 6ncesindeki tutarlar
arasindaki farki ifade eder. Sermaye diizeltmesi farklarimin sermayeye eklenmek disinda bir
kullanimi yoktur.

(**)  Sirket’in %25°lik halka ag¢ik paylarinin 11.225.193 TL nominal bedelli %17°lik kismu Sirket’in
iligkili sirketlerinden Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremiilk isletmeciligi A.S.’ye
aittir.

Sirket, 2014 yili igerisinde halka a¢ilmis olup 31 Aralik 2014 itibariyla paylara iligkin primler
icerisinde bulunan 1.700.407 TL halka agilmadan saglanan gelir niteligindedir. Sirket, hisse senetlerini
1,15 TL sabit fiyat ile halka agmis, 16.500.000 adet hisse satisindan 18.975.000 TL gelir elde etmistir.
Halka arz ile birlikte 16.500.000 TL sermaye artirrminda bulunan Sirket’in 774.593 TL tutarinda halka
arz masraflari paylara iliskin primler hesabindan diistilmiistiir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Sirket’in birikmis karlar igerisinde simiflandirilan yasal yedekleri 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
4.006.916 TL’dir (31 Aralik 2017: 1.731.855 TL dir).

34



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETIi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

16. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

a) Hasilat

Konut Satis Gelirleri
Devremiilk Satis Gelirleri
Kira Gelirleri (*)

Ticari Alan Satis Gelirleri

b) Maliyet

Konut Satiglart Maliyeti
Devremiilk Satiglar1 Maliyeti
Devremiilk Kiralama Maliyeti
Ticari Alan Satiglar1 Maliyeti

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk
2018 2017
1.730.000 12.231.936
14.595.636 50.486.596
1.937.041 243.402

- 6.729.922
18.202.6177 09.0691.8560
(1.144.800) (7.033.087)
(6.109.072) (47.612.774)
(549.087) -

- (3.316.592)
(7.002.959) (97.962.453)

(*) Sirket satis amaciyla elinde tuttugu devremiilklerden satilana kadar gecen siirede kira geliri elde

etmektedir.

17. GENEL YONETIM GIDERLERi, PAZARLAMA GiDERLERI

a) Genel Yonetim Giderleri Detay:

Personel giderleri

Danismanlik ve avukatlik giderleri

Seyahat giderleri

Kira giderleri

Ofis ve diger idari giderler

Amortisman ve itfa paylari giderleri (Not 9,10)
Haberlesme giderleri

Komisyon gideri

Vergi resim ve harglar

Diger giderler

b) Pazarlama Giderleri Detay:

Satig amaciyla tutulan devremiilk aidat giderleri
Vergi resim ve harclar

Sigorta giderleri

Seyahat giderleri

Reklam giderleri

Komisyon giderleri

Diger giderler

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk
2018 2017
(2.601.996) (2.454.671)
(405.451) (467.287)
(223.094) (173.379)
(200.746) (200.746)
(142.271) (105.365)
(35.807) (50.630)
(22.883) (15.550)
(13.547) (6.731)
(21.543) (6.498)
(128.544) (73.141)
(3.795.882) (3.553.998)
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk
2018 2017
(3.586.215) -
(735.327) (784.367)
(51.331) (14.387)
(18.573) (37.875)
(42.147) (30.859)
(1.908) (38.683)
(16.928) (56.764)
(4.452.429) (962.935)
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18. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER

Donemler itibariyla diger faaliyet gelirleri agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
Esas faaliyetlerden 31 Arahik 31 Arahk
gelir ve karlar: 2018 2017
Diger gelirler 337.045 926.325
Maddi duran varlik satis gelirleri - 21.783
337.045 948.108
19. YATIRIM FAALIiYETLERDEN GELiRLER

Donemlere ait yatirim faaliyetlerinden gelirler asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Arahk
2018 2017
Sukuk kar pay1 geliri 1.879.839 1.033.811
Yatirim amagh gayrimenkul kira geliri 122.100 -
Katilim pay1 geliri 106.661 1.314.692
2.105.600 2.5345.903
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20. VERGILER

Tirkiye’de, Kurumlar Vergisi oran1 %22’dir (31 Aralik 2017: %20). Kurumlar Vergisi orani
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalart geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum
kazancina uygulanir.

Not 1°de de belirtildigi tizere Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirim ortakligina
doniisiin slirecini tamamlamis ve iinvanimi Korfez Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi
olarak tescil ettirmistir. Dolayisiyla Sirket gayrimenkul yatirim ortakligina doniistiigli tarih olan 29
Aralik 2011 tarihi itibartyla Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére Kurumlar Vergisi'nden istisnadir. Gelir
Vergisi Kanunu’na gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarimin kazanglari stopaja tabi tutulmus
olmakla birlikte, 93/5148 sayil1 Bakanlar Kurulu karari ile stopaj oran1 "0" olarak belirlenmistir.

Transfer fiyatlandirmasi konusu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13’{incii maddesinin “Transfer
Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortiilii Kazang Dagitim1” baslikli 13. maddesi ile diizenleme altina alinmus,
konu hakkinda uygulamaya yonelik ayrintili agiklamalara ise “Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla

-

Ortiilii Kazang Dagitimi1 Hakkinda Genel Teblig” de yer verilmistir.

S6z konusu diizenlemeler uyarinca, iliskili kuruluslarla/kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri
olarak tespit edilen bedel {izerinden mal veya hizmet alim1 ya da satimi yapilmasi durumunda, kazang
transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiili olarak dagitilmis sayilmakta ve bu nitelikteki kazang
dagitimlari Kurumlar Vergisi agisindan indirime tabi tutulmamaktadir.

Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince bes yil icerisinde, iliskili kurulusglarla yapilan
islemlerden kaynaklanan transfer fiyatlandirmasi hususu da dahil olmak iizere, incelenebilmekte ve
vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiim siirecini tamamlamis
ve linvanim1 Koérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi olarak tescil ettirmistir Sirket
gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiimii sonrasinda Kurumlar Vergisinden istisna oldugundan 31
Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla finansal tablolara ertelenmis vergi varligi veya yiikiimliiliigii
yansitilmamuigtir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARIYLA
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(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

21.  PAY BASINA KAZANC

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik
2018 2017
Tedaviildeki hisse senedi adedi
Dénem bast 66.000.000 66.000.000
Doénem sonu 66.000.000 66.000.000
Tedaviildeki hisse senedinin
Agirlikli ortalama adedi
(1 hisse 1 TL karsilig1) 66.000.000 66.000.000
Net donem (TL) / kar 4.657.052 10.509.081
Pay basina kar
(1 TL hisse bagina) 0,0706 0,1592

22. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Donemler itibartyla Sirket’in iligkili tarafi (ana ortagi) olan Kuveyt Tiirk’te bulunan nakit ve nakit
benzerleri hesabina kayit edilen cari ve katilim hesap bakiyeleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2018 2017

Kuveyt Tiirk Katilim Bankast A.S. 1.274.224 3.461.064
1.274.224 3.461.064

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla iliskili sirketlerden ticari alacaklar asagidaki
gibidir

31 Aralik 31 Aralik

2018 2017

Korfez Tatil Beldesi Tur. Tes. Ve D.Miilk Islt. A.S. 216.887 40.007
216.887 40.007
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22. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Donemler itibariyle Sirket’in iligkili kuruluslarindan olan finansal yatirnmlarinin detay: asagidaki
gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2018 2017

KT Portfoy Yonetimi A.S. Yatirim Fonlar: ("KT") (*) (Not: 7) 3.494.909 -
KT Kira Sertifikalar1 Varlik Kiralama A.S. (Not 7)- Sukuk 6.585.801 7.664.697
KT Sukuk Varlik Kiralama A.S. (Not 7)- Sukuk 1.173.364 -
11.254.074 7.664.697

(*) KT Portfoy Yonetimi A.S. Kuveyt Tiirk’tin %50 sahipliginde miisterek yonetime tabidir.

Sirket’in yil igerisinde iliskili taraflarla yaptig1 islemlerin 6zeti asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2018 2017

Sukuk fonu geliri (**) 1.074.140 924.057
Sukuk geliri (**) 805.699 109.753
Katilim hesabi gelirleri (*) 69.130 834.753
Kira gideri (*) 200.746 200.746
iligkili sirketlerden hizmet alimu (***) 236.787 1.830.635
Mligkili sirketlere yapilan satiglar (***) 5.231.170 6.973.324
Iligkili sirketlere yapilan hizmet satiglari (***) 2.059.141 -

™) Kira giderlerinin ve katilim hesab1 gelirlerinin tamami Kuveyt Tiirk (Sirket ana ortagi) ile
gerceklestirilen islemler sonucunda olusmaktadir.

(**)  Sukuk gelirleri ve sukuk fonu gelirleri, Sirket’in iligkili sirketi olan KT Kira Sertifikalari
Varlik Kiralama A.S., KT Sukuk Varlik Kiralama A.S.ve KT Portfoy Yonetimi A.S. ile
gercgeklestirilmistir.

(***) 1liskili sirketlerden alman hizmet ve yapilan satiglar, Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve
Devremiilk Isletme A.S ile yapilan islemlerden olusmaktadir.

Sirket’in tist diizey yoneticilere sagladig1 faydalar asagidaki gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk

2018 2017

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar 1.394.551 796.091
1.394.551 796.091

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar yonetim kurulu iiyelerine ddenen huzur hakki ile genel
miidiir ve genel miidiir yardimcilarina 6denen prim ve maas iicretlerinden olusmaktadir.
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23. KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
Sirket’in vermis oldugu teminat, rehin veya ipotek bulunmamaktadir (2017: Bulunmamaktadir).

Sirket avukatlarmin goriislerine gore Sirketin devam etmekte olan davalari igin herhangi bir nakit
¢ikist beklenmemektedir. (2017: Bulunmamaktadir).

Takyidatlar:

Sirket’in Kilyos’da bulunan arsasi Kilyos ve Demircikdy Yerlesim Alanlart ve Cevresi Koruma
Amagli Imar Plani’nda kismen” Diisiik Yogunluklu Konut Alan1” kismen “Ilkdgretim Tesisleri Alan1”
kismen “Park” kismen “Yol” icerisinde kaldig1 belirtilmistir. Ayica s6zkonusu plan notlarina istinaden
sosyal ve teknik altyapr alanlari kamu miilkiyetine ge¢meden uygulama yapilamayacagi da
belirtilmistir.

Sirket yonetimi bu durumun finansal tablolarda karsilik ayrilmasini gerektirecek bir risk tagimadigini
diisiinmektedir.

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket faaliyetlerinden dolay1 maruz kaldig1, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlar ile
katilim pay1 oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmigtir.
Sirket risk yonetim programi ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin
en aza indirgenmesini amaglamustir.

Katilim Pay: Orant Riski

Sirket, sahip oldugu nakit degerleri giiniin kosullarina gore cari veya katilim hesaplarina yatirim
yaparak degerlendirmektedir. Sirket’in katilim pay1 oranlarina duyarli varlik ve yiikiimliilikleri
asagidaki gibidir:

31 Aralk 31 Arahk
2018 2017
Kar Pay1 Oranh Araclar
Katilim Hesab1 1.135.729 4.308.367
Doviz Kuru Riski

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyla doviz kuru riski bulunmamaktadir.
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24.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devam)

Kredi Riski

Finansal varliklarin miilkiyeti, kars: tarafin, sdzlesmelerin sartlarini yerine getirmeme risk unsurunu tasir. Bu riskler, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karst

taraftan toplam riskin siirlandirilmasi ile kontrol edilir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Arahk 2018

Alacaklar Cari ve Katihm Hesaplari Finansal Yatirimlar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alimig kismu

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin net
defter degeri

B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamig varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarn net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina almmug kisnu
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina almmg kisnu

D. Bilango dist kredi riski iceren unsurlar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

iliskili Taraf Diger Taraf liskili Taraf Diger Taraf  iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf  Diger Taraf

216.887 312.062 - 161.019 1.274.224 7.801 6.589.762 10.755.678
216.887 146.867 - 161.019 1.274.224 7.801 6.589.762 10.755.678
165.195
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24.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (devam)

Kredi Riski (devami)

Finansal

Finansal arac tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar Cari ve Katihm Hesaplar1 Yatirimlar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

31 Arahk 2017 iliskili Taraf Diger Taraf  iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf  Diger Taraf iligkili Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 40.007 2.935.087 - - 3.461.064 1.711.052 10.250.033
Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinms kisnu - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diigiikliigiine ugramamus finansal varliklarin net 40.007 2.547.962 - - 3.461.064 1.711.052 10.250.033
defter degeri
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamus varliklarin net defter degeri - 387.125 - - - - -

C. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diistikltigii (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kisim - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - -
- Deger diistikligi (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismu - - - - - - -

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - - -
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24.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (devam)
Likitide Riski

Likidite riski, Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerini vadesi geldiginde karsilayamama riskini ifade eder. Sirket’in likidite yonetimi yaklasimi, her donem
Sirket’in yeterli likiditeye sahip olmasi ve vadeleri geldiginde yiikiimliiliikklerin hem olagan hem de olaganiistii kosullarda Sirket’in finansal ve itibari agidan
zarara ugratmayacak sekilde karsilanmasi ilkesine dayanmaktadir. Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilmesi i¢in ¢esitli finansal
kuruluslardan yeterli finansman olanaklari temin edilerek likidite riski yonetilmektedir.

Donemler itibariyla parasal borglarin kalan vadelerine gore profili asagidaki tablodaki gibidir:

Defter Sozlesme uyarinca nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil
31 Arahk 2018 degeri cikislar toplanm (I+11+111) kisa (I) arasi (II) arasi (11D
Ticari borglar 195.103 195.103 195.103 - -
Odenecek vergi ve fonlar 71.142 71.142 71.142 - -
Toplam parasal borg¢lar 266.245 266.245 266.245 - -

Defter Sozlesme uyarinca nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil
31 Arahk 2017 degeri cikislar toplanm (I+11+111) kisa (I) arasi (II) arasi (11D
Ticari borglar 401.043 401.043 401.043 - -
Odenecek vergi ve fonlar 68.724 68.724 68.724 - -
Toplam parasal borc¢lar 469.767 469.767 469.767 - -
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24.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYI
(devam)

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin rayic degeri riski ile gosterilmesine iligkin aciklamalar

Rayi¢ deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatini ifade
eder.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
rayi¢ degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal varhklar

Kisa vadeli olmalarindan ve onemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolayr nakit ve nakit benzeri
varliklar taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.
Finansal yiikiimliiliikler

Ticari bor¢larin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tasidiklar1 degere yaklastigi diistintilmektedir.

Bunlarin disinda gercege uygun degeri ile gosterilmesi gereken finansal varlik ve yikiimliliik
bulunmadigi igin rayi¢ deger hiyerarsi tablosu verilmemistir.

Sermaye yonetimi

Sirket yonetimi finansal riskleri azaltan, Sirket’in kredibilitesini yiikseltici, Sirket’in devamliligini,
biiylimesini ve karliligin1 arttirict politikalar belirler ve izler. Sirket sermaye yapisi s6z konusu
politikalar1 destekleyici seviyede olmalidir. Sirket yonetimi sermaye ihtiyacinin karsilanmasi ile ilgili
gerekli 6nlemleri alir.
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25.

Finansal Arag Kategorileri:

31 Arahik 2018

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri

Ticari alacaklar
Finansal yatirimlar

Finansal yiikiimliiliikler

Odenecek vergi ve fonlar

Ticari borglar (liskili
taraflara bor¢lar dahil)

31 Arahk 2017

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri

Ticari alacaklar
Finansal yatirimlar

Finansal yiiktimliilikler

Odenecek vergi ve fonlar

Ticari borglar (liskili
taraflara borglar dahil)

FINANSAL ARACLAR

Krediler ve itfa edilmis
alacaklar (nakit ve Gergege uygun degeri degerinden
nakit benzerleri kar / zarari yansitilan gosterilen
dahil) finansal varhklar  yiikiimliiliikler Defter degeri Not
1.284.917 - 1.284.917 (4)
528.949 - - 528.949 (5)
17.345.440 - 17.345.440 (7)
71.142 71.142 (12)
195.103 195.103 (5)
Krediler ve itfa edilmis
alacaklar (nakit ve Gercege uygun degeri degerinden
nakit benzerleri kar / zarari yansitilan gosterilen
dahil) finansal varhklar  yiikiimliiliikler Defter degeri  Not
4.743.993 - 4.743.993 (4)
2.975.094 - - 2.975.094 (5)
10.250.033 - 10.250.033  (7)
68.724 68.724 (12)
401.043 401.043 (5)

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

26.

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in

aktif piyasada islem géren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varhk ya da yiikiimliiliigiin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen

fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden

degerlenmistir.

Bulunmamaktadir.

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
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Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

Tebligdeki Ilgili Diizenleme

Cari Donem
31 Aralk 2018

Onceki Donem
31 Arahk 2017

(TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araclar1 Md. 24 / (b) 18.481.169 14.558.400
B Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler. Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/ (a) 78.980.665 76.234.399
C Istirakler Md. 24 / (b) - -
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/ (f) - -
Diger Varhklar 10.715.181 16.665.679
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/ (p) 108.177.015 107.458.478
E Finansal Borglar Md. 31 - -
F Diger Finansal Yikiimliiliikler Md. 31 - -
G Finansal Kiralama Borglar1 Md. 31 - -
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23/ (f) - -
i Ozkaynaklar Md. 31 100.447.497 95.795.125
Diger Kaynaklar 7.729.518 11.663.353
D Toplam Kaynaklar Md. 3/ (p) 108.177.015 107.458.478
Cari Donem Cari Déonem
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki Ilgili Diizenleme| 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
(TL) (TL)
Al| Parave Sermaye Piyasasi Araglarmnin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi Md. 24 / (b) - 6.008.334
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi1 ve
A2 TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/ (b) 1.135.729 4.308.367
A3] Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24 / (d) - -
B1| Yabanci Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler. Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24 / (d) - -
B2 | Aul Tutulan Arsa/Araziler Md. 24/ (c) 1.496.835 1.496.835
C1| Yabanci Istirakler Md. 24 / (d) - -
C2| Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1 (a) - -
Gayrinakdi Krediler Md. 31 - -
K | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarmn ipotek bedelleri Md. 22/ (e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglar1 Yatirnmlarinin Toplami Md. 22/ (1) 6.585.801 10.250.033
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" ol N Onceki Asgari/
Portfoy Simirlamalar: Tebligdeki Ilgili Diizenleme| Cari Donem .. -
Donem| Azami Oran
1 Uzermd? proje gelistirilecek miikiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek Md. 22/ (¢) 0% %0 <010
bedelleri (K /D)
2|Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar ((B + A1)/ D) Md. 24 / (a),(b) 73% %77 >%51
3[Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler (A+C- A1)/ D) Md. 24 / (b) 17% %8 <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar, 0 0 <o
4 Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglar1 (A3+B1+ C1)/ D) Md. 24 7(d) 0% %0 <7649
5[Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md. 24 / (c) 1% %1 <%20
6|isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md. 28/1 (a) 0% %0 <%10
7|Borglanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/ Md. 31 0% %0 <%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden
0, 0 <O,
8 Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 (A2-A1)/D Md. 227 (b) 1% (%2) S
9|Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglart Yatirimlarinin Toplami Md. 22 / (1) 6% %10 <%10

Sirket, 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla, 13 Eyliil 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan I1I-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii”
baslikl1 ayr1 bir dipnot maddesi eklemistir. Ek Not 28 yer verilen bilgiler SPK’nin Seri: II, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin I11-48.1 sayili, “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarima iliskin Esaslar Tebligi’nin portfoy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmsti.
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