HUKUKI INCELEME RAPORU
24.01.2014
Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

Konu: Kotasyon Yonetmeligi'nin 13'linci maddesinin (h) ve (k) bentleri ve soz konusu
yonetmeligin uygulama esaslarina iligkin 11.06.2010 tarih ve 334 sayili Genelge uyarinca
talep edilen hukuki goriisiimiiziin sunulmasidir. ) )

Koérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (Sirket) hisselerinin halka arz1 kapsaminda tarafimizdan
hukuki inceleme yapilmis olup bu itibarla Sirket'in asagida belirtilen bilgi ve belgeleri
incelenmistir.

(1) Kurulug Ana Sozlesmesi, Ana Sozlesme degisiklikleri ve Genel Kurul kararlarinin tescil ve
ilan edildigi Tirkiye Ticaret Sicili Gazeteleri (TTSG)

(2) Yonetim Kurulu ve Genel Kurul kararlari
(3) Pay defteri ve imza sirkiileri

(4) Sirket tarafindan incelememize sunulan kredi sozlesmeleri, kira sozlesmeleri ve Sirket'in
isini mevcut halde yiiriitebilmesi i¢in taraf oldugu diger yazili sézlesmeler,

1

(5) Sirkete ait gayrimenkul ve gayri maddi haklara iliskin belgeler ve Sirket mal varliklari
tizerinde kisitlama olup olmadigina dair ilgili sicillerden alinmis yazilar,

(6) Mevcut ruhsat ve izinlere iligkin bilgi ve belgeler,

(7) Calisanlar ve istihdama iligkin bilgi ve belgeler,

(8) Sigorta poligeleri,

(9) Marka

(10)Sirketin taraf oldugu dava ve takiplere iligkin bilgiler

S6z konusu bilgi ve belgeler Sirket tarafindan orijinal olarak tarafimiza sunulmus olup bunlarin
tamhg: hakkinda sirketten gerekli teyit alinmigtir.

Tarafim ile Sirket arasinda dogrudan ya da dolayl bir iliski bulunmamaktadir.

Yapmis oldugumuz inceleme neticesinde ulagilan hukuki goriisler asagida yer almaktadir.
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L. Sirket Hakkinda Genel Hukuki Bilgiler
A. Kurulus ve Ortaklik Yapisi
1. Kurulusg ve Sirketin Hukuki Yapisi

Sirket, ilk olarak 23/05/1996 tarihinde istanbul Ticaret Sicili Memurlugunca 347261-294843 sicil
numarasi ile tescil edilerek kurulmus bir anonim sirkettir. Sirket'in kurulusu Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi'nin (TTSG) 4 Haziran 1996 tarih ve 4051 sayill niishasinda ilan edilmistir. Bilahare
29/12/2011 tarihinde istanbul Ticaret Sicili Memurlugunca gayri menkul yatirnm ortakligina
doniisiimii tescil edilmistir. Doniisiim islemi Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nin (TTSG) 04 Ocak
2012 tarih ve 7976 sayili niishasinda ilan edilmistir.

Sirketin merkezi, Biiyiikdere Cad. No:129/1 Pk:34394 Kat:9 Esentepe-Sisli / Istanbul adresindedir.
2. Faaliyet Konusu ve Faaliyetler

Sirketin amag¢ ve konusu, Ana Sézlesmenin "Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu” bashklh 4. ncii
maddesinde belirtilmis olup baslica sunlardir:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayal
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmak tzere ve kayith sermayeli olarak kurulmus halka agik anonim ortakliktir.

3. Sermaye ve Ortaklik Yapisi
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Sérma ye ve Ortakhik Yaptg; Genel Kurul | Tescil Tarihi TTSG
Kurulus Sermayesi ve Tarihi

Sermaye Artirimlari (TL) Tarih No
6.000 (Kurulus Sermayesi) - 23.05.1996 04.06.1996 (4051
6.000. - 60.000 11.05.1998 25.05.1998 01.06.1998 |4551
60.000 - 200.000 08.04.1999 09.04.1999 14.04.1999 (4770
200.000 - 1.000.000 22.08.2002 29.08.2002 04.09.2002 |5627
1.000.000 - 6.800.000 09.09.2003 10.09.2003 15.09.2003 (5885 |
6.800.000 -9.350.000 16.08.2004 17.08.2004 20.08.2004 |6119
9.350.000 - 20.822.000 27.12.2006 29.12.2006 12.01.2007 |6722
20.822.000 - 65.822.000 30.12.2008 30.12.2008 07.01.2009 |7222
65.822.000 - 49.500.000 24.07.2013 01.08.2013 07.08.2013 |953




3.1 Sirket 6.000.-TL sermaye ile kurulmustur. Sirket'in kurulusundan bu yana gergeklestirdigi
sermaye artirimlarina ve azaltimlarina iliskin bilgi asagida yer almaktadir:

3.2 Sirket'in mevcut 6denmis sermayesi 49.500.000.-TL'dir.

Sirket halka arz 6ncesinde, Sermeye Piyasasi Kurulumun 05.12.2011 tarih ve B.02.6.SPK.0.15.00-
325.01-1069 sayili karari ile verilmis izni miiteakiben 26.12.2011 tarihinde yapilan Genel Kurul
toplantisinda alinan karar ile Sirket Ana Sozlesmesi'nde sermaye piyasasi mevzuatina uyum
bakimindan gerekli degisiklikleri yapmis ve kayitl sermaye sistemine gegmistir.

Daha sonra da 05/04/2012 tarihli Genel Kurulu Toplantisi ile ana soézlesmede degisiklikler
yapilmistir.

Sirketin' Ana Sozlesmesi'nin 7. maddesine gore Sirket kayith sermayesi 500.000.000.-TL'dir.
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen kayith sermaye tavani izni, 2012-2016 yillar1 (5 yil) i¢im
gecerlidir. Bu siirenin sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulasilamamis olsa dahi, 2016
yilindan sonra yonetim kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi igin; daha 6nce izin verilen
tavan ya da yeni bir tavan tutari igin Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan izin almak suretiyle genel
kuruldan yeni bir siire i¢in yetki alinmasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda
sirket kayith sermaye sisteminden ¢ikmis sayilir. Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi 65.822.000 TL
iken, Kuveyt Tiirk Katilm Bankasi A.S.nin sahip oldugu 16.322.000.-TL nominal degerli paylarin
iptal edilmesi suretiyle 49.500.000.-TL’ye azaltilmistir. Bu kapsamda Sirketin ¢ikarilmis sermayesi,
tamami 6denmis 49.500.000.-TL'dir.

Bu sermaye her biri 1 TL nominal degerli 49.500.000 adet paydan olusmaktadir. Cikarilmis
sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 19.087.800 adet pay kars}llgl 19.087.800 TL’
dan ve B grubu hamiline 36:412.200 adet pay karsihg1 30.410.200 TL' dan olugmaktadir

3.3 Sirket pay defterine gore Sirket sermayesini olusturan hisselerin ortaklar arasinda dagilimi
asagidaki gibidir.

TOPLAM

ADI-SOYADI GRUBU PAYLAR TOELAM HLSE
TUTARI (TL)
(ADET)

Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. A 19.087.800 19.087.800,00
Kuveyt Tiirk Katilm Bankas1 A.$ B 30.410.200 30.410.200,00
Abdullah Tivnikli B 500 500,00
Omer Asim Ozgoziikara B 500 500,00
Ufuk Uyan B 250 250,00
ibrahim Mutlu B 250 250,00
Osman Baydogan B 250 250,00
Mustafa Giiran B 250 250,00

TOPLAM 49.500.000 49.500.000,00




S6z konusu hisseler iizerinde Sirket pay defterine kayith herhangi bir rehin veya baskaca bir
kisitlama bulunmamaktadir. Sirketin hissedarlik yapisina iliskin olarak pay defteri tarafimiza ibraz
edilmigtir, pay defterinde kayith olmayan bir takyidati dogurucu bir sézlesme olmadigi veya
tglincii bir kigiye hisse senetlerini satin alma hakki veren bir sozlesme olmadig1 hususunda Sirket
beyani esas alinmistir.

Halka arz edilecek B grubu hamiline yazili hisse senetlerinin devri hususunda ise herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir.

B. Yénetim, Temsil ve ilzam
1.Yénetim Kurulu ve Denetim Kurulu Uyeleri

Sirketin idaresi, liglincli Kigilere karsi temsil ve ilzami, Tirk Ticaret Kanunu hfikiimleri
cercevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok ii¢ yil i¢in secilen Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen sartlari haiz ve ¢ogunlugu icrada gorevli olmayan 5 iiyeden olusan
bir yonetim kuruluna aittir.

Yonetim kuruluna 2’den az olmamak iizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim
ilkelerinde belirtilen yénetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar cergevesinde yeterli
sayida bagimsiz yonetim kurulu tiyesi genel kurul tarafindan segilir.

Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayist ve nitelikleri Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir

Yénetim kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasindan bir bagkan ve baskan olmadig1 zaman vekalet
etmek tizere bir bagkan vekili Sea;er
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A grubu paylarin yénetim kurulu tiyelerinin se¢ciminde aday gdsterme imtiyaz1 vardir. Yonetim
kurulu iiyelerinin 3’ten az olmamak kaydiyla 2/3 adedi A Grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar
arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir.

Yoénetim kurulu dyeleri en ¢ok ii¢ y1l igin segilebilir. Gorev siiresi sonunda gorevi biten liyelerin
yeniden secilmesi miimkiindiir. Bir tyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, yonetim
kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen sartlar haiz bir kimseyi
gecici olarak bu yere iiye secer ve ilk genel kurulun onayina sunar. Boylece segilen liye eski liyenin
siiresini tamamlar. Yonetim kurulu {iyeleri, genel kurul tarafindan her zaman gorevden alinabilir.

Sirketin 26.12.2011 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda, Yonetim Kurulu
iiyeliklerine Abdullah Tivnikli, Omer Asim Ozgoziikara, ibrahim Mutlu, Giiven Obali (Bagimsiz Uye),
Osman Baydogan (Bagimsiz Uye) secilmiglerdir.

Ancak Giiven Obal’nin bu gorevinden istifa etmis olmasi nedeniyle, 05/04/2012 tarihli Olagan
Genel Kurul Toplantisinda bosalan Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeligi'ne Mustafa Giiran’'in
secilmesine karar verilmistir.
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2.Temsil ve llzam

Beyoglu 31. Noterligi'nin 22/10/2012 tarih ve 36754 yevmiye nosu ile tasdik edilmis imza
Sirkiilerine gore; Sirketin 09.10.2012 tarih ve 67 No'lu Yonetim Kurulu kararlar1 gercevesinde
Sirketin temsil ve ilzami su sekilde diizenlenmistir.

“Sirketin Temsil ve llzamu ile ilgili asagidaki hususlar oybirligi ile kabul edilmistir:

A) Esas mukavelede hiikiim bulundugu takdirde Yonetim Kurulunun kendi gérev siiresini asan
zaman igin Midiir ve yetkili tayinine yetkisi olmakla bu dogrultudaki Sirketimiz esas
mukavelesinin 26. maddesi geregi, imza yetkililerinin imza yetkilerinin personellerin is akitleri
feshedilinceye kadar veya azledilinceye kadar devam etmesine,

B) Kendilerine imza yetkisi verilen yetkililerin, cari yetki gercevesinde (gerek bu kararla belirlenen,
gerek bundan sonra yayinlanacak yetki ¢ergevelerine gore) yetkilerini kullanmalarina, bundan
sonra unvanlar degisse dahi degisik bir karar alinmadikg¢a ayni yetki derecesinde yetkili olmak
lizere bu cergevede Sirketimizi temsil ve ilzam etmelerine,

C) KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. unvani altinda;

KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’nin temsil ve ilzaminin cergevesi ve sartlari

YETKILi IMZALAR

A)

B)

)

Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin yetkili imzalari, (A), (B) ve (C) grubu imza
yetkileri olmak tlizere, yetki cergevesine gére li¢ derecedir:

Grubu Imza Yetkilileri;

Bagimsiz uyefer disindaki Yonetim Kurulu iiyeleri ile genel Mua’ur veya Genel Midiir yoksa
genel miidiir vekili A grubu imza yetkilileridir =
A Grubi Imza yetkilileri

Abdullah Tivnikli (Yénetim Kurulu Baskant), Omer Asim Ozgéziikara (Yénetim Kurulu Baskan
Yardimcist), ibrahim Mutlu (Yénetim Kurulu Uyesi) ile Ufuk Giiner (Genel Miidiir)

Grubu Imza Yetkilileri ;

Genel miidiir yardimcilari B grubu imza yetkilileridir.

Grubu Imza Yetkilileri ;

Miidiirler ile kendilerine herhangi bir sebeple imza yetkisi verilmis kisiler C grubu imza
yetkilileridir.

C Grubu imza yetkilisi

Isa Sahin (Mali ve Idari Isler Miidiirii)

SIRKET IMZA YETKI CERCEVESI

Sirketin Imza Yetkilileri, bu yetkilerini asagidaki stirlar ve kosullar dahilinde kullanacaktir:

a)

(A) gurubu imza yetkililerinden herhangi ikisinin, Sirket unvani veya kasesi altinda
miistereken atacaklari imzalar, her tiirlii hususta ve en genis sekilde Sirketi temsil ve ilzam
eder.

Ancak asagida belirtilen konular ile ilgili olarak 1.000.000.- (Birmilyon) TL’yi asan
islemlerle ilgili olarak Sirketin temsil ve ilzam olunabilmesi igin bu iki imzadan birisinin
mutlaka Yénetim Kurulu Baskanina ait olmasi sarttir. (\



e Yurtici/yurtdisi bankalar veya finans kuruluglarindan veya sair kisi, kurum kuruluslardan
her ne amagla olursa olsun, nakdi veya gayri nakdi kredi saglanmas: ile ilgili her tirlii
muamele ile buna dair sozlesme ve taahhtitnamelerin imzalanmasi;

o Sirkete gayrimenkul alimi yahut sirkete ait gayrimenkullerin tigtincii kigilere satigi, devri,
sirkete ait gayrimenkullerin tizerinde liciincii kisiler lehine ipotek ve benzeri her tiirlii
simirlayict hak tesisi ve sirket lehine alinan ipoteklerin fekki ile ilgili yapilacak tiim
islemler ve bu tir islemlere yonelik yapilacak sézlesmeler ve diizenlenecek
vekdletnameler,

e Tahkim, Sulh ve ibra belgeleri,

e Resmi ve ézel isletmelere istirakler,

b) Yukarida (a) bendinde sayilan konular da dahil olmak tizere 1.000.000.- (Birmilyon) TL’yi
asmayan her tirli hukuki muamele, fiil ve islemlerde Genel Miidiir ile birlikte atilmasi
kaydiyla-(B) grubu imza yetkililerinden herhangi birinin Sirket unvani veya kagesi altinda
miistereken atacaklari imzalar Sirketi temsil ve ilzam eder.

¢) Miktari 300.000.- (Ugyiizbin) TL'yi asmayan ve yukarida (a) bendinde sayilan konular
disindaki her tiirlii hukuki muamele, fiil ve islemlerde (B) grubu imza yetkililerinden herhangi
ikisinin Sirket unvani veya kagsesi altinda miistereken atacaklari imzalar Sirketi temsil ve
ilzam eder.

d) Miktar1 100.000.- (Yiizbin) TL’yi agsmayan ve yukarida (a) bendinde sayilan konular
disindaki her tiirlii hukuki muamele, fiil ve islemlerde (B) grubu imza yetkililerinden herhangi
birisi ile (C) grubu imza yetkililerinden herhangi birinin Sirket unvani veya kasesi altinda
miistereken atacaklari imzalar Sirketi temsil ve ilzam eder.

e) Sirketi borg altina sokmayan olagan yazismalar ile 6zel ve resmi mercilerdeki is ve islemlerde
imza yetkililerinden herhangi ikisinin Sirket unvani veya kagesi altinda miistereken atacaklar
imzalar Sirketi temsil ve ilzam eder.

Madde 03. IMZANIN UNVANLA VEYA KASEYLE BIRLIKTE KULLANILMASI VE ORNEGINE
UYGUNLUK ;

Sirket adina imzalanacak biitiin evrak ve vesikalarda; imza ile beraber Sirketin unvani veya kasesi
bulunmalidir. imza sirkiilerindeki érnegine uygun olarak atilmayan imzalar gegersiz addolunur.

3.Yénetim Kurulu Kararlari

Sirkete ait goriigiimiiz tarihine kadar verilmis Yonetim Kurulu kararlarindan Rapor'da
belirtilenler disinda Rapor'a aktarilmasi gereken bagkaca bir hususa rastlamilmamgtir.

C. Genel Kurul

Genel kurul, olagan ve olaganiistii olarak toplanir. Olagan genel kurul, Sirket'in hesap devresinin
sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde ve yilda en az bir defa toplanir ve Tiirk Ticaret Kanunu'nun 413..
maddesi hiikmii g6z oniine alinarak yonetim kurulu tarafindan hazirlanan giindemdeki konulari
goriislip karara baglar.



Olaganiistii genel kurul, Sirket islerinin gerektirdigi hallerde kanun ve bu esas sézlesmede yazili
hiikkimlere gére toplanir ve gerekli kararlari alir. Olaganiistii genel kurulun toplanma yeri ve
zamani usuliine gore ilan olunur.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir.

Olagan ve Olaganiistii Genel Kurul toplanti ve Karar nisaplari, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Kanunu ile ilgili mevzuat hiikiimlerine tabidir. Sirkete ait olagan ve olagan iistii Genel
Kurul toplantilar1 incelenmis ve burada aktarilmis hususlar disinda aktarilmasi gereken baskaca
bir hususa rastlanilmamistir.

II. Tabi Olunan Mevzuat ve izinler
A. Tabi Olunan Mevzuat

Yapilan incelemeler, Sirketin mevzuata uygun olarak kurulmus ve faaliyet gésteren bir sirket
oldugunu ve herhangi bir 6zel mevzuata tabi olmadigini gostermektedir.

B. Alinan izin ve Ruhsatlar

Sirketin yukarida sayilan konularda faaliyet gosterdigi isyerlerine ait belge ve ruhsatlar ile
Kartal’da maliki bulundugu tasinmazla ilgili yap1 ruhsatina iliskin bilgiler asagida gosterilmistir.
Sirket'in faaliyetleri i¢in asagida belirtilenler disinda baska bir belge ve ruhsata ihtiyac
bulunmamaktadir.

RUHSAT TiPi °* VEREN KURULUS | BELGE TARIHi {SURE
isyeri Acma ve Galisma Ruhsati | ilgili ilce Belediyesi | 25/12/2002 Siiresiz
Yapi Ruhsati ilgili ilce Belediyesi | 18/07/2012 5yil
Yapi Ruhsati ilgili ilce Belediyesi | 18/07/2012 5yil

I1L. Sirketin Taraf Oldugu S6zlesmeler

1. Sirketin taraf oldugu sézlesmelerinin bir listesi su sekildedir:

Karsi Taraf Konu Tarih

Mutlu Halacoglu Yal¢in Ayaz Vekalet Sozlesmesi 24.01.2005
Avukathik Ortakhigi

Kuveyt Tiirk Katihm Bankasi Ofis Kira Sozlesmesi 01.06.2009
AS.

Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi Ofis Kira Sozlesmesine - Ek Protokol 01.08.2011

AS. ﬂ%{



Bizim Menkul Degerler A.S. Bizim Menkul Degerler Anonim Sirketi 03.06.2011
Yatirim Danigmanhgina iliskin Cerceve
S6zlesmesi
Bizim Menkul Degerler A.S. Miisteri Portfoyii ve Yonetim 27.10.2011
Sozlesmesi
Dumankaya ingaat San. ve Tic. |Diizenleme Seklinde Hasilat Paylasimi Beyoglu 7. Noterligi
AS. Karsiliginda Arsa Satis Vaadi 19.03.2012 tarih ve
Sozlesmesi 11800 Yevmiye nolu
Derindere Turizm Otomotiv Operasyonel Arag Kira S6zlesmesi 24.04.2012
San. Ve Tic. A.S.
Yetkin Mali Miisavirlik A.S. Denetim ve Tasdik Sozlesmesi 02.01.2013
impo Imar Ltd. Sti Kilyos Arsasi Danismanlik S6zlesmesi 20.03.2013
Kariyer Net Elektronik Personel Ahmu'igin Yapilan Is Ilanlari 19.04.2013
Yayincilik ve iletisim Hiz. A.S.  |Sozlesmesi
DRT Bagimsiz Denetim ve 2013 Yili Denetim Sozlesmesi 22.04.2013
Serbest Muhasebecilik Mali
Miisavirlik A.S.
PRM Finansal Danismanlk - SPK Danismanlik Sézlesmesi 01.05.2013
Murat Parmakei
Av. Halim Mertek Hukuki Damigsmanlik Sozlesmesi 01.07.2013
Derindere Turizm Otomotiv Operasyonel Arag Kira S6zlesmesi 11.07.2013
San. Ve Tic. AS.
DRT Bagimsiz Denetim ve 30 Eyliil 2013 Yili Dénemi Bagimsiz 23.09.2013 -
Serbest Muhasebecilik Mali Denetim Sozlesmesi - (Halka Arz_ 4
Miisavirlik A.S. Denetimi) |
Korfez Tatil Beldesi Turistik Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi 30.09.2013
Tesisler ve Devremiilk
isletmeciligi A.S.

Sirketin, Kartal projesi ile ilgili devam eden herhangi bir hukuki ihtilafi bulunmamaktadir.

2. Sirket yetkililerinden alinan bilgiye gére; Sirketin 4857 sayili is Kanunu kapsaminda 7 galisani

bulunmaktadir.

Sirket calisanlarina 6denen ticret ve birikmis kidem tazminati tutarlari agsagida gosterilmistir.

.. Kidem Tazminati
Personel (Ucret Tutar: (TL) . .
1
Kadro i Eyliil / 2013 Karsihig: (TL) Eyliil /
2013
Is Kanununa Tabi - 70:‘339,00.-TL 146.409,00.-TL Briit
Personel Briit

3. Sirketin yaptirmis oldugu grup ve ferdi saghk sigortalara iliskin bilgiler asagida verilmistir.

POLICE TURU

SiGORTA SIRKETI

PRIM
(BRUT-TL)

SIGORTA
SURESI




GRUP SAGLIK ACIBADEM SAGLIKVE |1 YIL 10.612,00.-TL
SIGORTASI HAYAT SIGORTA ASS.

IV. Sirket Aktifleri ve Simirlamalar
1- Sirkete ait tasinmazlar lizerinde tasarrufu sinirlayan bir takyidat bulunmadigi tespit edilmis
olup, tasinmaz bilgileri asagidaki tabloda gosterilmistir.

1-Sirkete Ait Tasinmazlar
A-istanbul ili Saniyer Ilgesi, Kilyos Kéyii, 933 ada, 3 parsel, cilt no 7, sayfa no 661.

Bu tasinmaz lzerinden herhangi bir beyan ya da serh olmadig tespit edilmis ancak proje
gerceklestirilmesi halinde bir terk s6z konusudur.

Buna iliskin CELEN KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMSANLIK A.S.’nin
hazirlamig oldugu rapora goére asagidaki agiklamalar mevcuttur.

Sariyer Belediyesi Planlama Boliimii ile yapmis oldugumuz goériismede, konu gayrimenkul
tizerindeki terk alanimin statiisii 6grenilmeye calisilmistir. Belediye yetkilileri, konu parsel
tzerindeki terk statiisiiniin arsa sahibinin ya da Milli Egitim Miidirliigii'niin oncelikle harekete
gecmesi ile belirlenecegini beyan etmistir. Soyle ki, mal sahibinin parseli gelistirmek istemesi
halinde, s6z konusu terk alaninin imar Kanunu’na gore, bedelsiz terk etmesini bekleyeceklerini
belirtmiglerdir. Aksi halde, net parsel alanda gelistirilmesi planlanan projeye ruhsat alamayacaktir
(bu durum ilgili imar planmmin plan notlarinda da belirtmistir). Mal sahibinin konu parseli
gelistirmek icin herhangi bir girisimde bulunmamasi ve Milli Egitim Midirligi'niin terk alani
icinde ilkégretim okulu yapmak istemesi halinde ise kamulastirma siirecine gidilmesi
gerekmektedir. Ancak, bolgedeki gelismeler ve genel uygulamalar incelendiginde, ilkdgretim okulu
gelistirebilmek i¢in, kamulastirma iglemi yapilmadig: da belirtilmigtir.

Konu gayrimenkuliin degerini hesaplanirken, séz konusu alanin, mal sahibi tarafindan bedelsiz
terk edilecegi kabulii yapilmistir. Ancak, Bayindirhik ve iskan Bakanligi tarafindan Resmi Gazete'de
2 Kasim 1985 tarihinde (Say1: 18916 (1.Miikerrer)) ilan edilen “Plan Yapimina Ait Esaslara Dair
Yoénetmelik”in 27. Maddesi’'nde belirtildigi lizere sosyal ve teknik alt yapi i¢in ayrilan alanlarin,
ilgili Bakanlik ve Kkurulusun goriisi alinarak kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi veya yerinin
degistirilmesine dair degisiklik yapilabilecektir. ilgili maddenin detaylari agagidaki gibidir;

Madde 27 - imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik alt yapi alanlarinin kaldirilmasi,
kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz.
Zorunlu hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

1) imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik alt yap:1 alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimec1 Bakanhk ve kuruluglarin goriisii alinacaktir.

2) imar planindaki bir sosyal ve teknik alt yapi alaninin kaldirilabilmesi ancak bu tesisin hizme
gotiirdiigii bolge icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. O



3) imar planinda yeni bir sosyal ve teknik alt yapi alam ayrilmasi durumunda 1 inci bentdeki
esaslara uyulur.

Yine bu konuya iligkin Sirketin beyani da soyledir;

Kamulastirma Siireci Hakkinda;

1. Korfez GYO'nun arsa tlizerinde proje gelistirmek iizere harekete gecmesi ile,

2. Milli Egitim Miidirliigii'niin okul tesis etmek igin harekete gegmesi ile gergeklestirilecektir.

Bu iglemler gergeklestirilene kadar parselin timi (8.841 m? briit alan) Korfez GYO AS$
millkiyetinde kalacaktir. Gergeklestirilecek kamulastirma islemi her ne sart altinda olursa olsun
Bedelsiz Kamulagtirma olacak ve tarafimizdan 4.321 m?lik terk alam bedelsiz terk edilecektir.

Mevcut durumda bolgedeki gelismeler ve genel uygulamalar isiginda ilkégretim okulu
gelistirebilmek icin herhangi bir kamulastirma islemi gerceklestirilmedigi gorillmektedir.

B-Sirkete ait istanbul ili Kartal ilcesinde bulunan Dumankaya ingaat A.S. ile akdedilen Diizenleme
Seklinde Hasilat Paylasimi Karsihginda Arsa Satis Vaadi Sozlesmesi'ne konu tasinmazlara ait
bilgiler de raporumuz ekindedir.

Yukarida ve ekte ifade edilenler disinda tasinmazlar iizerinde baskaca bir takyidat olmadig: tespit
edilmistir.

2. Sirkete Ait Markalar

Sirket'in sahip oldugu marka bilgileri agsagidaki gibidir :
* &

1. Tescilli Marka : Kérfez Gayrimenkul Sekil

Diizenleyen Makam : T.C. Tiirk Patent Enstitiisii

Marka Sahibi : Korfez Gayrimenul Yatirim Ortakhgi A.S. (Eski Unvani: Kérfez
Gayrimenkul ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.)

Marka Vekili : Tolga Caylak

Marka Tescil Belgesi No| : 2010-65284

Siiresi :23/10/2012 + 10 Y1l = 23/11/2022

Cesidi : Hizmet

Emtiasi : 35

V. Uyusmazhklar
Rapor tarihi itibariyle Sirketin taraf oldugu davaya rastlanmamuistir.

Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremiilk isletmeciligi A.S.'den ile yapilan Gayrimenkul
Satis Vaadi Sozlesmesine istinaden 31.12.2013 tarihinde gerceklesen tapu devirleri nedeniyle
Sirket tarafindan tapu devir harclari ihtirazi kayitla 6denmistir. Ancak, Sirket bu devirlerin ilgili
mevzuat hiikiimleri geregince harca tabi olmadig: gerekgesiyle, 6denen 300.670,16-TL’lik tutarlik
bu har¢larin iadesi i¢in yargl yoluna miiracaaat etmeyi ve Vergi Mahkemelerinde dava agmayi
planlamaktadir. 0



VI. Hukuki Goriis

Sirket tarafindan ibraz edilen belgeler ve ilgili mevzuat cergevesinde yapilan inceleme sonucunda;
(i) Sirketin ilgili mevzuata gore kurulmus ve faaliyetine devam etmekte oldugu,(ii) hisselerinin
hukuki durumunun tabi oldugu mevzuata uygun oldugu, (iii) Sermaye Piyasasi Kurulu ve Borsa
istanbul kaydina alinmasi kaydiyla, Sirketin paylarmnin ihrac edilerek halk arzinda herhangi hukuki
bir engel olmadigy, iv) Sirketin tiretim ve faaliyetlerini etkileyecek énemli hukuki uyusmazhklarin
bulunmadig, v) kurulus ve faaliyet bakimindan hukuki durumu ile hisselerinin hukuki durumunun
tabi olduklar1 mevzuata uygun oldugu goriislerine varilmistir.

EK: Tasinmaz Listesi



