Aym hesap numarasina sahip emirlerden zaman 6nceligine sahip ilk emirden baslanarak
dagitim yapilir, bu emir tilkenmeden digerlerine dagitim yapilmaz. Bu emir tikendigi takdirde
zaman dncelifine sahip diger emir dafitimdan pay almaya baslar ve dagitim bu sekilde devam
eder.

Hesap numaras: dzdeslifii kurum igerisinde degerlendirilir. Farkli kurumlardan gelen ve
drtiigen hesap numaralan aym olarak kabul edilmez.

b) Pay bedellerinin iidenme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Borsada Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satig Yontemi ile paylar satisa sunulacag icin
BIAS da islem vapmaya vetkili kuruluslar aracihf ile halka arza katlan yatinmeilann
Gdedikleni pay bedelleri, tahsilat yapan kuruluglar tarafindan Gedik yatnm Menkul Degerler
A$.'ye ait Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.$."deki hesabima aktarilacakur, GEDIK.
IHRACCT mn asagida yer alan banka hesabina 6deme vapacakiir.

Hesap Sahibi : Kirfez Gayrimenkul Yatnim Ortakhifin A5,
Banka Unvan : Kuveyt Turk Katilim Bankas: A5,

Sube Adi : Merkez / Esentepe

HesapNo  :1101298-1

IBAN NO  : TRES 0020 5000 0011 0129 8000 01

¢) Bagvuru verleri:

Borsada Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis Ydntemi ile paylar satisa sunulacad igin, halka
arzdan pay almak isteyen kigilerin, vetkili araci kurumlar vasitasivla alm talebinde
bulunmalari gerekmekte olup, dafiitim zaman Gneeligi kuralina gire yapilacakur,

Borsa'da islem yapmaya yetkili arsei kurumlanin adres ve telefonlanna iliskin bilgi BIAS

(www.borsaistanbul.com), TSPAKB (www.ispakborptr) ve SPK (www,spk.gov.tr) “min
internet sitelerinde yer almaktadir.

d) Paylarn dagitim zamam ve veri:

Halka arzdan pay alan ortaklanmizin siz konusu paylan Sermaye Pivasasi Mevzuan
sergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir. Paylann
dagitimina iligkin detayl bilgilere yukarida “Satig yintemi ve bagvuru sekli” bashkl kisimda
yer verilmektedir.

5.14. Halka arzn ne zaman ve hangi sartlar altmda iptal edilebilecefi veya
ertelenchilecefi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadiiina dair
agiklama:

a) Halka arz, Borsa &n onaymm alinamamasi veya SPK tarafindan halka arz izahnamesinin
onaylanmamas: halinde kendiliginden sogd crar.
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b) Talep toplama Gncesi agagidaki durumlardan birinin olugmasi halinde Gedik Yatnm
Menkul Degerler A.§ ve Kérfez GYO A.$ Aracilik ve Yiiklenim Szlesmesi'ni derhal sona
erdirip halka arzi durdurabilecek ve/veya ileri bir tarihe erteleyebileceklerdir,

i, Yasama, yiiriitme veya sermaye pivasalan veya bankalar ile tlgili karar almaya
yetkili organlar tarafindan  vapilan  diizenlemeler nedeniyle Aracilik ve Yiiklenim
Stzlesmesi‘nden kaynaklanan yikiimliliklerini yerine getirmesini imkansiz kilacak veya
tdnemli dlgiide giiglestirecek hukuki dilzenlemeler vapilmas:,

il.  Halka arzi etkileyebilecek savag hali, yangin, deprem, su baskim gibi tabi afetler,

ili. Ekonomik ve sivasi gelismeler ile para ve sermaye piyasalarindaki gelismelerin Gedik
Yatinm Menkul Degerler A$'nin halka arz edilen paylann pazarlanmasma  imkan
vermeyecek durumda olmasi nedeniyle yeterli talebin olusmayacaginin ve pivasalann durumu
itibariyle halka arzdan beklenen faydanin gergeklesmeyeceginin dngériilmesi,

iv. Kirfez GYO'nun yonetici ve ortaklan ile Korfez GYO hakkinda paylarin
pazarlanmasimi etkileyebilecek herhangi bir sorusturma ve/veva dava agilmas1 ve Kirfez
GYO wvelveya ortaklanindan biri aleyhine, halka arz onemli derecede ctkileyen ya da
etkiyebileeck herhangi bir sorusturma, dava veya icra takibi agilmasi,

¢} Talep toplama siirecinin baglamasindan dagitimin tamamlanmasina kadar gecen silregte,
dnemli bir sebebin ortaya ¢ikmasi halinde, halka arz feshedilebilir,

“Onemli Sebep™ paylarn satisinin herhangi bir nedenle sonuglandinlmamas: dihil olmak ve
bunlarla sinirh olmamak tizere uygulamada ve doktrinde kabul edilen durumlar jle Diinva nin
herhangi bir yerinde veya Tiirkiye'de ciddi ekonomik ve siyasal sonuglar doguran gelismeleri
de igerecektir,

3.L35. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatimmeilar tarafindan sats fivatinn
iizerinde Gdenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

“Borsada Sang” yontemi ile paylar satisa sunulacagindan vatinmeilann nihai sats fivan
Uzerinde ddeme yapmasi durumu ontaya gikmayacakur.

3.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar hakkinda bilgi:

Talep miktanmin 1{bir) adet ve katlan seklinde olmass garttir. Talep edilecek azami pay
miktar halka arz edilen toplam pay miktan ile sinarelidir,

5.L7. Yatirimalarin satin alma taleplerinden vazgeeme haklarna iliskin bilgi:

SPKn'nun 8 inci maddesi uyannca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baglamadan Gnce veya satis silresi iginde yatinmeilann yatinm karanm  etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya_gikmasi hélinde durum ihragg veya halka arz eden

s

tarafindan en uygun haberlesme vasifastyla derhal Kurula bildirilir,
nuyg rlesme q;thfgdl:r i ildirilir
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Degigiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmas: hilinde, satg stireci durdurulabilir,
Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren vedi is giinii ivinde
Sermaye Piyasasi Kanunu'nda yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylanir ve
izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iliskin kismu yayimlanir,

Degigiklik veya yeni hususlann yayimlanmasindan &nce pay satin almak icin talepte
bulunmug olan yatinmeilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itibaren iki ig giini iginde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

3.L8. Paylar teslim yiintemi:

Ihrag edilecek payvlar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylann fiziki teslimi vapilmayacaktir.

5.1.9. Halka arz sonu¢larimin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglan, Kurulun sermaye pivasasi araglanmin satisina iliskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar gergevesinde dafiim listesinin kesinlestifi giinii takip eden iki is giinii
igerisinde Kurul'un dzel durumlann kamuya agiklanmasina iliskin dizenlemeleri UYArINCH
kamuya duvurulur,

5.1.10. Yeni Pay Alma Hakkma [liskin Bilgiler

Meveut ortaklann yeni pay alma haklannin kullanim: tamamen kisitlanmstir.

S.L.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gergek velveya tiizel kisilerin ady, is adresleri
ve bir paymn satin alma fiyati ile bu Kisilerin ihrager ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Aract Kurum Yiiklenilen Pay | Satisa sunulan Toplam
Adedi Pay Adedine Oram { % )

16.500.000 100

Gedik Yatrim Menkul
Degerler A.S

Adres: Cumhuriyet Mah. E3 Yanyol No:29 Yakacik Kartal istanbul
Web Sitesi: www_gedik.com

I TL nominal degerli payin satin alma fivau: 1,15 TL dir. Gedik Yatinm Menkul Degerler
A5 yiklendigi paylan almas) durumunda, paylann borsada islem gérmeye baslamasindan
itibaren alti ay siireyle halka arz fivatimin altindaki bir fiyattan borsada satmayacagim beyan
etmistir.

5.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine sahﬂgﬁ.ﬁ:—l‘;‘?&munun ilan edilecefi gazeteler:
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5.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirilip nemalandirilmayacag,

nemalandirilacaksa esaslarm:

Nemalandirilmayacaktir,

5.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:

Kirfez GYO ile halka arza aracibk eden yatnm kuruluslanmn, paylann degerini
etkileyebilecek niteliktcki bilgiye ulagabilecek konumdaki yiineticileri, ortaklifin %5 ve
iizerinde paya sahip ortaklan ve halka arz nedeniyle hizmet aldifn diger kisi/kurumlarin listesi

asafida ghriillmektedir:

Kiirfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhig AS.

Abdullah TIVNIK LI

Yanetim Kurulu Baskam

Omer Asim OZGOZUKARA

Yonetim Kurulu ﬂ}'t:s_i

' fbrahim MUTLU Yonetim Kurulu Uyesi
Mustafa GURAN Yonetim Kurulu Uyesi
Osman BAYDOGAN Yiinetim Kurulu Uyesi
Ufuk GUNER Genel Miidiir
Ahmet ALGA Genel Miidiir Yardimeisi
Isa SAHIN Mali ve Idari Isler Mildiiril

Kuveyt Tiirk Katithm Bankas A.$

Mohammad S.A.L. AL OMAR

Yinetim Kurulu Baskani

| Abdullah TIVNIKLI

Yonetim Kurulu Baskan Yrd,

Mohammed Shujauddin AHMED

Yiinetim Kurulu Uyesi

Khaled N. AL FOUZAN

Yonetim Kurulu Uyesi

Nadir ALPASLAN

Yénetim Kurulu Uyesi

Dr.Adnan ERTEM

Yonetim Kurulu Uyesi

Fawaz AL SALEH

Yanetim Kurulu Uyesi

Shaheen Hamad Abdulwahab AL GHANEM

Yinetim Kurulu Uyesi

Ufuk UYAN

Genel Mildiir ve Yiin, l{ur._l'_'fyesi

Ahmet KARACA

Genel Midiir Yardimeis:

(Al AKAY

Mali Isler Grup Baskam

Tufan KARAMUK

Muhasebe Miidiiri

Celen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.

Gilniz CELEN Siipervizdr

Rilya ONER Kidemli Uzman, Sehir Plancisi
| Zuhal Karabulut Kidemli Uzman, Schir Plancisi
Hiiseyin Umit Stkiir Kidemli Uzman, Jeodezi Mith.
Zeynep TALAS | Uzman, $ehir Plancisi

Vektir Gayrimenkul Degerleme A5,

ﬂ':.g._iin BEKAR . }vi g+ | 'Genel Midiir

Fulya SENGUL ;:I,_; =% 7 | Harita Mih. / Kontrolr
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Reel Gayrimenkul Degierleme A.S. |
| Eren KURT i Sorumlu Degerleme Uzmam
Berrin Kurtulus SEVER Sorumlu Degerleme Uzmam

Bizim Menkul Deferler A.S5.(%)

Resat KARABIYIK Genel Mudir |
Fatma SELCUK Genel Miidiir Yardimeis:

Eren Gill KARACA Aragtirma Miidiirii

Siimeyye CEYLAN Kurumsal Finansman Uzman
Mustafa KECELI Kurumsal Finansman Uzman
Gedik Yanrim Menkul Degerler A.S.

Erhan TOPAC Y.K. Bagkam

H.Cinar SADIKLAR Yinetim Kurulu Baskan Yrd.
Tevfik Metin AYISIK Crenel Miidiir

Murat TANRIOVER Genel Midiir Yardimeisi

Zafer H. AKSOY Kurumsal Finansman Miid{irii
Onur MUTLU Aragtirma Midiri B
Suzan BAYKAL Yeni Projeler ve Is Gls. Direkiéirii
'Secil SOYSAL Avukat i
DRT Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S (Deloitte)

Koray OZTURK Bas Denetgi

Miljde SEHSUVAROGLU Bas Denetgi

Arda ALTIOK Denetgi |
Gizem BEYDILLI Denetgi

Giiney Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S

Metin COBANOGULLART | Bag Denetgi

Hukukgu
| Recep AKTAS Avukat

Bekir HALACOGLU Avukat

Umit AKKAYA Avukat

Damisman

| Murat PARMAKCIT |

(*) Sirket paylanmn halka arzinda belirli bir agamaya kadar gdrev yapmalan nedeniyle igsel
bilgi listesinde ver verilmistir,

5.2. Dagitim ve tahsis plam

3.2.1. Halka arzmn birden fazla iilkede aym anda vapildifn durumlarda, bu iilkelerden

A
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5.2.2. ihragcimn bildigi dlgiide, thraggmmmn ana hissedarlar veya yiinetim kurulu iiveleri
ile yiinetimde sz sahibi Kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadif veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarn yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya nivetli olup olmadifina iliskin bilgi:

Yoktur,

5.2.3. Halka arzda yvatirimeilara tahsis ve dagrtim esaslar:

a)  Yatrimer grubu bazinda tahsisat oranlar:

Yoktur.

b)  Tahsisat degisiklifinin vapilabilecegi sartlar, biylikligih ve tahsisat degisikliginde
miinferit dilimler icin uygulanabilir yiizdeler:

Yoktur,

¢} Bireysel yatimmaelar ve ihragomin ¢ahsanlarina iliskin tahsisat grubunda tahsis
edilen nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda wygulanacak dagitim
yviintemi‘yintemleri:

Dagitim zaman dnceligi kuralina gire ve IMKB nin 30.12.2011 tarih ve 385 sayih “Hisse
Senetleri Pivasas: Genelgesi”nde belirlenen esaslara uygun olarak vapilacaktir.

“Borsada Sang” yintemi ile paylar satnga sunulacafy i¢in halka arzdan pay almak isteyen
kigilerin, yetkili araci kurumlar vasitasivla alim talebinde bulunmalan gerekmekte alup,
“Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Saus Yontemi“nde talep toplama asamasinda yatinmeilarin
iy emirleri birincil pivasa iglem saatleri igerisinde, hisse senetleri arz edilen sirket tarafindan
belirlenen ve duyurulan fiyat ile BIST Hisse Senctleri Bilgisayarl Alm Satim Sistemi’ne
(Sistem) génderilir. Bu fiyat Sistem'de yer alir. Bu fiyattan farkh bir fivattan girilen emirler
Sistem’e kabul edilmez.

Daginim; Borsa [stanbul Hisse Senetleri Piyasasi Midirligi’niin 385 Sayili Genelgesi
cercevesinde dagitim yaplacaktir.

Dagiim, talep toplamanin sonunda birincil pivasa bitisini takiben Borsa tarafindan belirlenen
zamanda (12:15-12:30), otomatik vapilir,

Dafitim sirasinda {i¢ durum siz konusudur:
*Denge: Gelen talebin satilacak mikiara esit olmas.

*Az Talep: Gelen talebin satilacak miktardan az olmasi. _
e 4 1 Nsan 1T
*Fazla Talep: Gelen talebin satilacak 'Ef@dhn'_lhzlﬂ olmasi.
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Denge ve az talep durumlarinda gelen her emir tam olarak karsilanir,
Fazla talep durumunda ise dagitim su sekilde yapihir:

» Saulacak miktar, Sistem tarafindan, gelen her bir alis emrine bir pay olarak dagiulr,
Islemler dagitim tamamen bittikten sonra gergeklesir. Dagitimun vapildig her bir emir
e kadar karsilanmigsa, ona iligkin sozlesme bilyilkligi de o kadar olur.

* Daginma, zaman olarak ilk girilen emirden baslamr. Dagitim zaman Gncelifiine
gire devam eder. Sizlegme numaralan emirlerin iglem girerek tilkenme sirasina gre
verilir ancak tamami iglem géren emir yoksa islem sirasina gére verilir.

* Uyelere gergeklesen islemleri emir bazinda toplam olarak ginderilir,
Dagitim;

* (ielen tiim emirlere birden fazla tur vapilarak tamamlamr ya da
+ Bir tur tamamlanmadan satilacak miktar titkenir.

Aymi hesap numaras: ile birden fazla alis emri iletilebilir. Zaman Gnceligine ghre siralanmis
emirlerden dagim yapilirken aymi hesap numarasina ait emirler birlikte (tek olarak)
degerlendirilir.

Aym hesap numarasina sahip emirlerden zaman Onceligine sahip ilk emirden baslanarak
dagiim yapilir, bu emir tilkenmeden digerlerine dafiim yapilmaz. Bu emir tilkendigi takdirde
zaman dnceliine sahip diger emir dagiimdan pay almava baslar ve dagiim bu sekilde devam
eder.

Hesap numaras) Gzdegligi kurum igerisinde degerlendirilir. Farkli kurumlardan gelen ve
driflgen hesap numaralan aym olarak kabul edilmez.

BIAS Birincil Piyasa “Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis Yontemi”nde;

Talep Toplama Asamas: Saatleri : 10:30 - 12:00
Dagmtim Asamas Saatleri :12:15-12:30

Yatinmeilann gergeklesen islemlerinin takas: (T+2) seklinde, islemi izleven ikingi is giintidiir.
Borsa'da iglem gorme; halka arz edilen paylarn sats tamamlandiktan sonra, borsa

mevzuatimn ilgili hitkiimleri gergevesinde Borsa Yinetim Kurulu’nun verecegi olumlu karara
baglhdir,

d}  Tahsisatta belirli yatirimaer gruplarina veva belirli diger gruplara tammnabilecek
ayrieahklar ve bu gruplara dahil edilme hr;t;gg,l;

Yoktur. ':" __:-_—-:: : 1 ‘l Hlsa‘“_ 1]- [




¢}  Tek bir bireysel yatinnmeiya dagitlmas éngiriilen asgari pay tutar:

Tiim yatinmeilara en az 1 adet pay dagitilacaktir.

f)  Miikerrer talep olmasi halinde uygulanacak esaslar:

Aym hesap numaras: ile birden fazla alg emri iletilebilir. Zaman Snceligine ghire siralanmig
emirlerden dagitim yapilirken aym hesap numarasina ait emirler birlikte (tek olarak)
degerlendirilir.

Aym hesap numarasina sahip emirlerden zaman &nceligine sahip ilk emirden baslanarak
dagitim yapihr, bu emir tiikenmeden digerlerine dagiim yapilmaz. Bu emir tiikendigi takdirde
zaman dncelifine sahip difier emir dagitimdan pay almaya baslar ve dagitim bu sekilde devam
eder.

Hesap numarasi dzdesligi kurum igerisinde degerlendirilir. Farkli kurumlardan pelen ve
drtiigen hesap numaralan aym olarak kabul edilmez,

g}  Halka arz siiresinin erken sonlandinlma kosullar ve erken sonlandinlabilecek
tarihler:

11-3.2 sayih “Sermave Piyasasi Araglarmin Satisi Tebligi™nin 10°uncu maddesinin sekizinei
fikras: kapsaminda, talep toplama siiresi igerisinde veterli talep gelmesi durumunda dahi, bu
sitrenin sonuna kadar talep toplamaya devam edilecektir.

5.2.4. Talepte bulunan yatirimeilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis pay miktarinin
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Halka arzdan pay alan ortaklann stz konusu paylan Merkezi Kayit Kurulusu ALS. (MKEK)
nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacakuir, Paylar, Sirket onavim
milteakip pay bedellerinin yatinlmis olmas: sartiyla hak sahiplerinin MKK nezdinde bulunan
hesaplarina kayden dagmlacaktr. Yaunmeilann gerceklesen islemlerinin takasi (T+2)
seklinde, islemi izleven 2. iggiiniidiir.

5.2.5. Ek sang islemlerine iliskin bilgi:

Yokiur,
5.3. Paylarmn fiyatinmn tespitine iliskin bilgi

5.3.1. L,00 TL nominal degerli bir payin satis fivati ile talepte bulunan yatirimeinin
katlanacag maliyetler hakkinda bilgi :

,éf TL nominal degerli pavin satmﬁffﬁﬁf% olarak belirlenmigtir.
é a J:F:-h\?'
GEDIK fgﬁt% L-t\mn/f8
WD.TD- | g Sy "T.w.-_;:ﬁ




Talepte bulunan yatinmeilar talepte bulunduklan araci kurumlardan azami olarak hesap agma
ticreti, sermaye piyasas: aracimn MKK ya virman iicreti, vatmmeinin baska araci kurumdaki
hesabina virman fiereti, EFT iicreti ve araci kurum tarafindan yasal durumlar dahilinde
alinabilecek diger teretlerden olusacaktir,

Gedik Yatinm Menkul Degerler igin malivet gizelgesi asagidaki gibidir.

Yatirim Baska
Kurulusu | Hesap | Takasbank Yatinm Dam
nun Agma Virman Kurulusuna | EFT Ucreti ga Diger
Ticaret | Ucreti Uereti Virman Sl
Unvam Uereti
| Gedik
Yatirim
Menkul Yoktur 0.5.- TL 0,5.-TL Yoktur Yoktur | Yoktur
Degerler
AjJ. |

5.3.2. Halka arz fivatmin tespitinde Kullamlan yintemler ile satis fivatimin belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyvatimn kamuya duyurulmas: siireci

Fivat Tespit Raporu Ek-2"de yer almaktadir,

| Phyasa Degeri

KORFEZ GYOD Degerleme - Metodoloji Agirhik

_E'_I;I_f"_r_'gﬁ-l:‘l- i‘;-a fpan Yantemi 56,4 54,300 30.0% 16,936,290 TL
PD/DD Carpani 22,636,505 200%  4,527,3017TL
Net Aktif Deer 113,790,117 50.0%, 56,895,059 TL
Mihai Piyasa Degeri - 78,358,650 TL
Hisse Bag Fiyat (TL) 158 TL
Halka Arz Oncesi Sermaye (TL} o 49,500,000 TL
iskontalu Halka Arz Piyasa Degeri 56,925,000 TL

Halka Arz Iskontosu B
iskontolu Hisse Bag Fiyat(TL)

mm ooy

Yapilan cahgmada net aktif defier analizine, PD/DD ve PDVNAD ¢arpan analizlerine sirasivla
%30, %20 ve %30 agirhk verilmistir,

Halka arz islemi %33.3 sermaye artirim yontemiyle gergeklestirilecektir, 16,5 milyon payin
arz edilecegi islemde toplam halka arz blyfikliga 18.975.000 TL olarak gergeklegecektir.
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Korfez GYO igin yamlan degerlemeler sonucunda girketin toplam pivasa degeri 78,36 Milvon
TL olarak belirlenmigtir, Bu sonuglar altinda halka arz fiyah %27.35 halka arz iskontosuyla
1.15 TL olarak belirlenmistir.

333 Yeni pay alma hakk: Kisitlanmigsa veni pay alma hakkinin Kisitlanmasindan
dolayy menfaat saglayanlar hakkmda bilgi:

Yeni pay alma haklan tamamen kisitlanmmstir.

Yeni pay alma haklarimin kisitlanmasina razi olan meveut ortaklar Sirket’e kendi imkanlariyla
temin etmeyecekleri 6z kaynafin sermaye artinmu yoluyla sirkete girmesinin Gniind
agacaklardir. Yeni pay alma hakk: kisitlanmug ortaklar paylann defer artisindan ve kar pav
kazancindan vararlanabileceklerdir.

5.3.4. Ihraggmnmn yinetim Kurulu iiveleri ile yinetimde stz sahibi kisilerin veya iliskili
kigsilerin (bunlarin esleri ile birinei derceede kan ve sihri hisimlari) geemis yil ile
igerisinde bulunulan il igerisinde iktisap ettifi veya iktisap etme hakkina sahip
olduklar halka arz konusu paylar icin ddedikleri veya Gdeyecekleri fiyat ile halka arz
fivatimin karsilastirilmasi:

Yoktur.

3.4, Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
3.4.1. Halka arza aracihk edecek yetkili kurulus hakkinda bilgi:

GEDIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Adres: Cumhuriyvet Mah. E-5 Yanyol No:29 81450 Yakacik Kartal {stanbul
Tel: (216) 453 00 00, Faks: (216) 377 11 36

Merkez, Ankara/Cankaya, Ankara/Kizlay, Ankara/Ulus, Antalya, Bursa, Denizli, Diizce,
Elazg, Eskigehir, Gebze, Istanbul/Aluyol, Istanbul/Bakirkty, istanbul/Caddebostan.
Istanbul/Etiler, Istanbul/Gaziosmanpasa, istanbul/Kapaligars:, Istanbul/Maltepe,
[stanbul/Saskinbakkal, Istanbul/Tophane, istanbul/Umraniye. lzmir, Konya, Manisa, Perpa,
Usak subeleri; Fibabanka A.S. tim subeleri ile (216) 453 00 53 nolu telefon ve

www.gedik.com adresi

5.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve Gdeme kuruluslarinin
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343, Aracihk tiird hakkinda bilgi:

Aracibk  yilklenimi “Bakiyeyi Yilklenim™ seklinde olup, asafidaki tabloda pisterilen
yitklenim miktan Gedik Yatirnm Menkul Degerler AS, tarafindan vilklenilecektir.

| Yiiklenimde Yiiklenimde
| _ Bulunulan Paylarin Bulunulmayan Paylarin
| Olusturul- Halka Arz Halka Arz
Yetkili LTRSS Arsciliin Nnmin?l Edilen Nun}infl Edilen
Kurulus Konsorsi- Tiiril Deferi Paylara Degeri Paylara
yumdaki ({ TL) Oram (TL) Oram
Pozisyonu (%) (%)
S i S
Y atirim el
Menkul :: ::::1 fﬂﬁ’; 16.500.000 100 ; :
Degerler
A5, | )

5.4.4. Aracihk siizlesmesi haklkanda bilgi

Kirfez GYO A.§ ve GEDIK arasinda imzalanan Aracilik ve Yiiklenim sdzlesmesinin tarihi
01042004 tilr.  Sozlesmenin konusu  Sirket'in meveut  49.500.000.-TL olan gikarlmis
sermayesinin 16.500.000.-TL nakit karsihfii olmak dzere 66.000,000.-TL ve gikanlmasi
dolayisi ile nakit kargihi artinlan 16.500.000.-TL nominal degerli paylarnin meveut ortaklarin
righan haklanmn tamamen kisitlanmasi suretiyle Sermaye Piyasasi Mevzuatimn ilgili
hilkfimlerine uygun olarak “Borsada Sabit Fiyat ile Talep Toplama ve Satis”™ ve “Bakiyeyi
Yilklenim™ yoluyla halka arz ve satisina aracilik edilmesidir.

Bu sizlesme uyannca, Kérfez GYO, SPK, Borsa ve diger resmi makamlar ile Ogiincil kisiler
karpisinda GEDIK tarafindan temsil edilecektir. GEDIK viikiimliiliklerini, verine getirme
hususunda yetkili ve sorumludur.

Aracihk ve Yilklenim Sézlesmesinde igsbu izahnamenin bu béliminde belirtilen aracilik,
vilklenim, halka arz iptal kosullanmn yam sira Kérfez GYO, Gedik Yaunm Menkul Degerler
A5, hak, yiikiimliilik ve taahhiitleri, komisyon ve masraflar, satig islemlerine iliskin detaylar,
tebligat ve fesih hiitkiimleri yer almaktadur.

Bu anlagmada yer verilen halka arz edilecek paylara, tiiriine, satig, komisyon ve masraflara,
satig fiyatina, talep toplama silresine iligkin hilkiimlere isbu sermaye pivasasi araci notunun
ilgili béliimlerinde ver verilmektedir.

6. BORSADA iSLEM GORMEYE ILI$H'.IN BILGILER
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Halka arz Borsada Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis yolu ile gergeklestirilecek olup. talep
toplama siiresi 2 (iki) is glindl olarak belirlenmigtir, Tahmini talep toplama ve Borsa'da islem
girme tarihleri asafida yer almakta olup, kesin tarihler ilan edilecek Tasarruf Sahiplerine
Satg Duyurusu’nda ilan edilecektir.

| Tahmini Talep Toplama Tarihleri 24-25 MNisan 2014
| Tahmini Borsa'da Islem Gérme = 30 Nisan 2014

Talep toplama ve daginm igleminin tamamlanmasim miiteakiben | Borsa olumlu gdriisiiniin
alinmasinim ardindan paylarin Borsa'da islem girmeyve baglamas: beklenmektedir.

6.2. ihraggimin aym grup paylarimn borsaya kote olup olmadiina/borsada islem giriip
girmedigine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Borsada iglem gdrme, paylann ikincil pivasalarda vatinmeilar tarafindan alinip satilmasidir
Sermaye artinimi nedeniyle ihrag edilen yeni paylann ilgili sartlan tasimalan durumunda ilgili
pazar listesine kayit edilmesi ve islem girmesinin kabul edilmesi, vani Borsa istanbul kotuna
alinmasi gerekir.

Kotasyon bagvurusu sonucunda Borsa [stanbul A.S. ‘nin 30.01.2014 tarihli Yénetim
Kurulu’ndan alinan gérils, is bu Sermaye Piyasasi Araci Notu'nun 1. Sayili biliminde ver
almaktadir.

6.3. Borsada islem giirmesi amaclanan paylarla es zamanh olarak:

- Siiz konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnmelara
satiga konu edilmesi veya satim alimmasinin taahhiit edilmesi veya,

- ihraggimin  bagka bir grup payimin veya sermaye pivasasi araclarimn
tahsisli/mitelikli yatirmnmeilara satisa va da halka arza konu edilmesi durumunda

bu igslemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye pivasasi araclarnnin
sayisi, nominal deferi ve dzellikleri hakkinda ayrintil bilgi:

Yolkiur,

0.4. Piyasa yapicr ve piyvasa yapreihifin esaslar:

Yokiur,

Planlanmamakiadir, ¥ s F‘,_.H
!l|' I.:.-' _-\. ':_
/ oo, [;f a2 .
/, " Bl I8
o W L A g =
W= .:"-\."‘:-?--."-. o i
L a T g "=
EDIK Yatihim T Aqd o

Menkud Cepardryl 5

1
i



7. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER ILE TAAHUTLER

7.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:
Halka arz sermaye artinmi voluyla gergeklestirilecek olup, meveut ortaklar tarafindan pay
satis1 vaplmavacaktir.

7.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu payvlarin nominal degeri

Yokiur.

7.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinin artinlmamasina iliskin taahhiitler:

a) Thracer tarafindan verilen taahhiit:
sirket Yonetim Kurulu 13.12.2013 tarih ve 82 sayili karan ile, paylanmin birincil arzim
takiben pavlann BlAS'ta islem gbrmeve basladsfn tarihten itibaren 180 (yilzseksen) giin
boyunca herhangi bir bedelli sermaye artinmn yvapmayarak dolasimdaki pay muktarim
artirmayacafiini taahhilt etmistir.

Satisa hazir edilen 4.125.000 TL nominal defierli paylarin satisa konu edilmesi sfzii edilen
taahhilt kapsamu disindadir.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:
Tiim sirket ortaklan; Sirket hisse senetlerinin BIAS ta islem gormeye basladign tarihien
itibaren 180 glin boyunca mevcut paylanm satmayarak dolasimdaki pay miktanm
artirmayacaklarim taahhiit etmiglerdir,

¢) Sermave pivasasi mevzuat kapsaminda verilen taahhiitler:
VII-128.1 sayih Pay Tebliginin 8'inci maddesinin birinci fikrasi uyarinca: Kuveyt Tiirk
Katilm Bankasi A.S., Sirket sermayesinde sahip oldugu ve 49,498,000 TL nominal degerli
paylara tekabiil eden paylan, Sirket paylanimn borsada islem gfrmeye baslamasindan itibaren
bir yil slireyle halka arz fiyahmn altindaki bir fivattan borsada satmayacafim ve bu paylarn
halka arz fivatinin alunda borsada satilmas sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme
tabi tutmayaca@im taahhiit etmigtir.

Fuveyt Tiirk Katulhim Bankas: A.5.. Sermaye Pivasas:i Kurulu VII-128.1 sayih Pay Tebligi'nin
9. maddesinin 3. fikrasi uyannca; Kirfez Gayrimenkul Yatinim Ortaklifn A.5."nin paylarnnin
halka arz1 kapsaminda, satisa hazir bekletilen 4.125.000 TL nominal degerli paylar tamamen
satlmadify slirece, Kidrfez Gayrimenkul Yatinm Ortakhfi A S.nin sermayesinde sahip
oldugu 49498000 TL nominal degerli paylan, izahnamenin KAP'ta ilan edildigi tarihten
itibaren bir yil boyunca borsada satmayacagim ve bu paylan borsada satilmasi sonucunu
doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi tutmayacagim beyan etmistir.
110l
Pay Tebligi’nin 5'inci maddesini n-fikrasi kapsaminda, Gedik Yatnm Menkul Degerler
!? 5. tarafindan, halka arzda ;}tﬁﬁapﬁvlarm satin alinmas) durumunda, paylann, borsada
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islem gérmeye baglamasindan itibaren alti ay siireyle halka arz fiyatimn altindaki bir fiyattan
satilmayaca@ bevan edilmistir.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Gedik Yaunm Menkul Degerler A.S yiklendigi paylan almasi durumunda, paylann borsada
ilem girmeye baglamasindan itibaren alti ay siireyle halka arz fivatimin alundaki bir fiyattan
borsada satmayacagim beyan etmistir,

¢) Taahhiitlerde yer alan difer Snemli hususlar:
Yoktur.
8. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

8.1. Halka arza iliskin ihrageimn elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve
pay basina maliyet:

Halka Arz Maliyet Dagilm TL
Halka arz sonras sermaye 66,000,000
Artirtlacak Sermaye Ti SO0, 000
Ortak Satigi ]
Toplam Halka Arz 16,500,000
Satiga Hazir Hale Getirilen Paylar 4.125.000
Halka Arz Fivan o 1,15
Toplam Satis Geliri N 18.975.000
Aracihk Komisvonu 379.500
Bagimsiz Denetim Ucreti 60.000
Hukuk B 10.000
Kurumsal Iletisim ' 30.000
SPK Ucreti 146.335
Borsa Kotasyon Ucreti i 66,000
'MKEK Uereti C 66.000
Toplam Malivet (Yaklasik) ) 757.835,0
;I-f'u.mcl K.l_:rul!.ma Gdenecek payin toplam 50.08%
ihrag malivetine oram
Hisse Bagina Maliyet (TL) 0,037 |
9. SULANMA ETKISI
11 Kisan 275
9.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktan ve yiizdesi:
Halka Arz|  Halka Arz
= . Oncesi Sonrasi
Odenmis Sermave g 49,500,000 66,000,000
Fiyat sl S
v I - [




Ihraca lliskin Tahmini Toplam Maliyet 757.835
Defter Degeri _ 31.654.324 49.871.489
Pay Bagina Defier Degeri _ 0,639 0,756
Mevcut ortaklar igin (pozitif) sulanma etkisi

(TL) _ ) 0,116
Meveut ortaklar icin (pozitif) sulanma etkisi (%) 18,16%
Yeni ortaklar igin sulanma etkisi(TL) 039
Yeni ortaklar i¢in sulanma etkisi (%) 34,29%

9.2. Meveut hissedarlarin halka arzdan pay almamalan durumunda (veni pay alma
haklarim kullanmamalar durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi:

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonras:
HISSE HiSSE HiSSE HISSE
Ortak AdvUnvan ADEDI ORANI ADEDI ORANI
Kuveyt Tirk Katihm Bankasi
ALS. 49.498.000 09.996% | 49498000 74,997%
Abdullah Tivnikli 500 0,001 % 500 0.001%
Ufuk Uyan 250 0,001% 250 0,000
Omer Asim Ozkiziikara 500 0,001 % 500 0,001%
ibrahim Mutlu 250 0,001% 250 0.000%%
Osman Baydogan 250 0,001 % 250 000084
Mustala Giiran 250 0,000 %% 2510 0000~
Halka Acik Kisim 16500000 25,000%
TOPLAM 44, S, T00,00% | 66,000,000 100,00

10. DIGER BILGILER

10.1. Halka arz siirecinde ihraggiva damsmanhbk yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arza Gedik Yatinm Menkul Degerler A.S. aracibk edecektir. Halka arz siireci
konusunda Murat Parmakgi’dan damsmanhik hizmeti alinmaktadir,

10.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar ile dig¢lineii kisilerden alinan bilgiler:

Sektérel bilgiler ile ilgili araghrmalarda gesitli kurumlann vayinladifiy verilere yer verilmistir.
Bu bilgilerin almdifn kurum ve kuruluslar izahnamede bu verilerin gegtigi bolimlerde
verilmisgtir,

[hrager Bilgi Dokiimaninda EK-3'te ver alan 31.12.2011 tarihli finansal tablolara iliskin
bagimsiz denetim raporu Gilney Bagu:mz Denetim ve SMMM ALS. tarafindan hazirlanmsgtar.
(Buytikdere Cad. Beytem Plaza No:J3Xa9-10 Sisli / ISTANBUL; Tel; 0212 315 30 00)
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Ihrager Bilgi Dokiimamnda EK-3"te ver alan 31.12.2012 wve 31.12.2013 tarihli finansal
tablolara iliskin bagimsiz denetim raporlan DRT Bagimsiz Denetim ve SMMM AS.
(Deloitte) tarafindan hazirlannistir. Sun Plaza Maslak Mahallesi Bilim Sokak No:5 Sisli /
ISTANBUL; Tel: 212-366 60 00)

2012 yilina iligkin finansal tablolarla birlikte, 2011 yihna iliskin finansal tablolar da. DRT
Bafimsiz Denetim ve SMMM A.S. (Deloitte) tarafindan mukayeseli tablolar sunulmasi
amaciyla gegmige yonelik denetlenmigtir. Béiylece 2011 yilina ait finansal tablolar hem Gilney
Bafimsiz Denetim ve SMMM A5, tarafindan hem de DRT Bafimsiz Denetim ve SMMM
A5, (Deloitte) tarafindan denetlenmis bulunmaktadir.

ihraggr Bilgi Dokiimaninda EK-4'te ver alan Gayrimenkul deferleme raporlan Celen
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.S. tarafindan hazirlanmistir.
(Yildizgigedi Sokak No:25 Etiler-Begiktas / [STANBUL: Tel: 0212 158 38 8)

Ayrica yine [hraggr Bilgi Dokiimaninda EK-4"te ver alan Horizon Projesi Degerleme Raporu
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanmistie. (Biyiikdere Cad. Rasit Riza
Sokak Ahmet Esin I5 Merkezi No:4 Kat:2 34394 Mecidiyekdy/Istanbul; Tel: 0212 273 12 43)

Borsa lIstanbul AS Yanctim Kurulunun 22 Evlil 2004 ve 29 Eylil 2004 tarihli
toplanulannda Borsa Istanbul Kotasyon Yénetmeligi'nin 32. maddesinin verdigi yetki
gergevesinde, aym Yonetmeligin "Ortakhk Haklarm Temsil Eden Menkul Kiymetlerin {1k
hootasyonu” bashkh 13. maddesinin (h) ve (k) bentlerinin uygulama esaslan konulu 30 Eyliil
2004 ve 214 sayih genelgesi uyannca talep edilen hukukgu raporu Avukat Recep AKTAS
tarafindan hazirlanmug olup, adi gegen avukatin Sirket’te herhangi bir menfaati yoktur.
(Catalgesme Sok. Uretmen Han No:27-29 Cagaloglu/istanbul Tel: 0212 514 82 53) Hukukeu
Raporu’na Thraggr Bilgi Dokiimaninda EK-2"de yer verilmektedir.

izahnamede yer alan uzmanlar;

a) Ortakhk tarafindan ihrag edilen ya da grup sirketlerine ait menkul kiymetleri ya da
thraggimin menkul kiymetlerini elde etme hakk: veren va da taahhiit eden opsiyonlara
sahip degillerdir.

b} Orakhk tarafindan daha dnce istihdam edilmemis ve her hangi bir icret
almamuslardir.

¢} Ortakhk yénetim ve denetim organlarinim herhangi birinde tive degillerdir.

d) Orakhgin menkul kiymetlerinin halka arzinda giirev alan araci kuruluslar ve bagimsiz
denctim kuruluglan ile baglanulan bulunmamaktadr.

Korfez Gayrimenkul Yatnm Ornakhfn A.S olarak bildigimiz veya ilgili figlincll sahsin
vaymladign bilgilerden kanaat getirebildigimiz kadanyla, agiklanan bilgileri yanhs veya
vanilticr hale getirecek herhangi bir eksiklifiin bulunmadiini ve izahnamedeki bu bilgilerin
aynen alindifim beyan ederiz. -
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31.12.2013 Tarihli Finansal Tablolarma [liskin Bagimswz Denetci Giiriisii:

“Grdriigiimize gare, digikieki finansal tablolar Kérfez Gayrimenkul Yatwam Ortakligi Anonim
Sirketi'nin 31 Aralvk 2013 tarihi itibarila finansal durumunu, ayni taribte sona eren vila ait
finansal performansing ve nakit akiglarim, TMS (bkz. Not 2) cercevesinde dogru ve diriist bir
bigimde yansumaktadir, "

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Member of Deloitte Touche Tohmatsa Limited

31.12.2012 Tarihli Finansal Tablolarma [liskin Bafimsiz Denetei Gariisii:

“Uriiriigiimiize gove, Hligikteki finansal tablolar Kdrfez Gayrimenku! Yatirmm Ortakiigs Anonim
Yirketi (eski adiyla " Kirfez Gayrimenkul Ingaar Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi")'nin 31 Araltk 2042, 2011 ve 2000 tarvibleri itiharila finansal durumume, aym
tariblerde sona eren yillara ait finansal performansini ve nakit akimlarim, Sermaye Pivasas:
Kurulu'nea yayimlanan finansal raporlama standartiart gergevesinde dogru ve diiriist bir
higimde yansimaktadr. ”

DRT Baimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik AS.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited

31.12.2011 Tarihli Finansal Tablolarina iliskin Bagimsiz Denetei Gariisii:

“Crdriignimize  gire, ilisikteki konsolide finansal tablolar Korfez Gayeimenkul Yatirim
Chrtakirgs Anonim Sivketi feski adivla “Karfez Gayrimenkul Insaat Taakhit Turizm Sanayi ve
Ticaret Anonim Sivkedi™') 'nin 31 Araltk 2001 tarihi ittbarivie finansal durumunu, ayn tarthie
sona eren yila ait konsolide finansal performansim ve konsolide nakit akimlarin, Sermaye
Pivasast Kurwlw'nea yayimianan finansal raporlama standartlars cercevesinde dogru ve
diirtist bir bigimde yansiemaktadhr,

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi

A member firm of Ernst & Young Global Limited

11. PAYLAR ILE ILGILi VERGILENDIRME ESASLARI

1.  Gayrimenkul yatinm ortaklhiklar kazan¢larmin vergilendirilmesi,
a)  hurumlar Vergisi Diizenlemesi Acisindan

sermaye girketi olarak gayrimenkul yatinm ortakhiklan kurumlar vergisi miikellefi olup,
kazanglan kurumlar vergisinin konusuna girmektedir, Ancak, Sermave Piyasasi Kanunu ve
ilgili diizenlemeler uyarneca gayrimenkul yatnm ortakhf statlistiniin kazamldigi tarihten
itibaren, ve gayrimenkul yatinm ortakhi statiisi stirddirilldiigi stirece, bu ortakhiklann tim

kazanglar: kurumlar vergisinden istisnadir (KVK, Md. 5/1-d-4). A
11 Msmil)

Gayrimenkul yatirm ortakhklannn kurum kazanglan kurumlar vergisinden istisna olmakla
beraber, bu ortakhklann kurumlar vergisinden istisna cdilmis olan kazanglan, ortaklara
dagitlsin veya dagitilmasin, mjﬂifk hiinyesinde %6 15 oraminda kurumlar vergisi kesintisine
’ph]dlr (KVEK, Md. 15/3). raber, nﬂakllk biinyesinde yapilacak kurumlar vergisi
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kesintisi oram, Bakanlar Kurulunca sifir olarak belirlenmis ve halen bu oran gegerlidir
{2009/14594 sayih Bakanlar Kurulu Karan, Md. 1/9-g),

Diger taraftan, kurumlar vergisinden istisna tutularak ortakhk biinyesinde vergi kesintisine
tabi tutulan kazanglann ortaklara karpayi olarak dafinlmasi halinde, kar dagiumina bagl
vergl kesintisi yapilmasi s6z konusu olmavacaktr (Kurumlar Vergisi | Nolu Genel Tebligi.
Bélim: 15.6.1)

b}  Gelir Vergisi Dilzenlemesi Aqisindan

Her ne kadar GVK nin 94-6/a maddesi uyannca gayrimenkul yatinm ortakliklannin portfiy
isletmecilifi kazanglan Gzerinden, dafinlsin dafitilmasin, gelir vergisi tevkifati yapmlacag
belirtilmis ve bu oran % 0 olarak belirflenmis ise de; sonradan yiiriirliife giren ve halen
yiirlirliikteki KVK min Gegici 1. maddesinin (1) nolu fikrasinda ver alan “Bu kanun uvarinca
vergi kesintisine tabi twinlmus kazang ve iratlar tzerinden Gelir Vergisi Kanunu'nun 94,
Maddesi uyarinca ayrica kesinti yapidmaz™ hilkmii nedenivle, GVK'nin bahsedilen 94/6-a
hilkmiiniin uygulanmas sbzkonusu degildir.

2. Gayrimenkul yatirnim ortakhf payi satin alanlarin vergilendirilmesi.
a)  Paylarn elden gikanlmasi karsihfinda saglanan kazanclarin vergilendirilmesi.

GVEK' nin Gegici 67, Maddesinin (1) numarah fikrasina gére; 31.12.2015 tarihine kadar
uygulanmak {izere, sermaye pivasalannda bankalar ve araci kurumlar vasitasiyla vamlan hisse
senedi alm-satim islemlerinden dogan kazanglar, tam ve dar miikellef gergek kisi ve kurumlar
i % O oramnda tevkifat suretiyle vergilendirilmektedir. (20100926 sayih Bakanlar Kurulu
Karan ile de@isik, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karan, Md. 1/a).

Tevkifatin sorumlusu, durumuna gére isleme aracilik eden bankalar, araci kurumlar veva
saklamaci kuruluslar olabilmektedir. Tevkifat, takvim yilimn figer ayhk dénemler itibaniyla
vaptlmalktadir.

Hisse senetleri degigik tarihlerde ahndiktan sonra bir kismimn elden gikanlmas: halinde
tevkifat matrahimin tespitinde dikkate ahnacak als bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk
gikar metodu esas alinacakuir, Hisse senctlerinin almindan Gnce elden gikarilmas
durumunda, elden gikanlma tarihinden sonra yaplan ilk alim islemi esas alinarak izerinden
tevkifat vapilacak tutar tespit edilir. Aym giin iginde birden fazla ahm satim yvapilmasi halinde
o giin igindeki abis maliyetinin tespitinde afirhikh ortalama yéntemi uygulanabilecektir. Ahs
ve satg islemleri dolayvisivla Gdenen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi
tevkilial matralinin tespitinde dikkate alimr. 11 Nisan 275

Uger aylik dinem igerisinden birden fazla hisse senedi alim satm islemi yapilmas: halinde
tevkifatin gerceklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate alimr. Diger bir
deyigle, fig ayhk dénem sonund fiem boyunca ayni tilr menkul kiymetlerden kaynaklanan
kazang ve zararlar, topluca me#nmukladlr Hisse senedi alim satimindan dogan zararlar
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takvim wili amilmamak Kkaydiyla izleven dénemlerin tevkifat matrabundan mahsup
edilebilecektir,

Tam mitkellef kurumlara ait olup, Borsa Istanbul A8, (BIST) de islem giiren ve 1 (bir) yildan
fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz, Ayrica,
tam mitkellef kurumlara ait olup, BIST de islem gbren ve 1 (bir) yildan fazla sireyle elde
tutulan hisse senetlerinin elden gikanlmasindan elde edilen gelirler icin GVK nin milkerrer
80. maddesi hiikiimleri uygulanmayacaktir,

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglan icin percek kisilerce willik veya
miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek villik beyannameye bu
gelirler dahil edilmez. Ticari faalivet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hitkiimleri
cergevesinde kazancin tespitinde dikkate alimir ve tevkif surctivle ddenmis olan vergiler, GVK
madde 94 kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldufiu hilkiimler ¢ercevesinde tevkifata
tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir. Aym
sekilde, kurumlar vergisi miikelleflerince elde edilen alim-satim kazanclan da kurumlar
vergisi matrahina dahil edilecek ve kesinti voluyla ddenen vergiler mahsup edilebilecektir.

3. Hisse Senetleri Kar Paylarinin ve Temettii Avanslarinn Vergilendirilmesi
i) Gergek Kisiler
ia) Tam Miikellef Gergek Kisiler

GVK'mun 94, maddesinin 1. fikrasiiin (6) numarali bendinin (b) alt bendinde 4842 savil
kanunla yapilan degigiklikle, tevkifat karn dafinlmas agamasina birakilmustir. Bu kapsamda
GVE'nin 4842 sayilh kanunla degiigik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca;
“tam milkellef gergek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergiden
muaf olanlara, dar miikellef gercek kigilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve kurumlar
vergisinden muaf olan dar miikelleflere dagimilan kar paylan iizerinden Bakanlar Kurulunca
belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir, Halen bu oran % 15'tir. Ancak, KVK'mn 5/1-d
maddesinde kurumlar vergisinden istisna edilmis olan ve aym Kanunun 15/3 maddesi
uyannea, dagmilsin veya dagiilmasin kurum biinyesinde kesintive tabi tutulan kazanclarin
ortaklara dagium halinde. kar pavi dagiimina bagh tevkifat yapilmavacakor (Kurumlar
Vergisi | Numarah Genel Tebligi, Baliim 15.3.9).

GVK'va 4842 sayih Kanunla eklenen 22. maddenin 2. fikrasina gore tam milkellef
kurumlardan elde edilen, GVK'mn 75. maddesinin 2. fikrasimn (1), (2) ve {3} numaral;
bentlerinde yamh “kar paylanmin yansi” gelir vergisinden miistesnadir. Vergiye tabi
karpaylanmin belli bir haddi agmis olmasi halinde (2013 vili igin bu had 26,000 TL dir), bu
karpaylariin yilhk beyanname ile bgyan edilmesi ve varsa karpayimin tamam lizerinden
kesinti  yoluyla 6denmis "!5!3“.,.- Yergilerin  beyanname  dizerinden  hesaplanan  vergive
mahsubundan sonra kalan tufarin _vcf%dairﬁsine ddenmesi gerckmektedir.
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Diger taraftan, kurum kazanglanimin sermaveye eklenmesi nedeniyle gergek Kisi ortaklara
bedelsiz hisse senedi verilmesi kar dafitinn sayilmadify icin tevkifata tabi olmadifn gibi,
bedelsiz hisse edinimi gergek kisi ortaklar yiniinden menkul sermaye iradi sayvilmadifindan,
bunlarin bevan edilmesi siz konusu degildir. Temettii avanslan da kar paylan ile aym
esaslarda vergilendirilmektedir.

ib) Dar Mikellef Gergek Kisiler

Dar miikellet gergek kisilere yapilan kar pavi ddemelerinin tevkifat voluyla vergilendirilmesi.
tam milkellef gercek kisiler igin vapilan agiklamalar ¢ergevesinde viiriltiilmektedir.

Dar milkellef gercek kisilerin tevkifat yoluyla vergilendirilmis menkul sermaye iratlanmn
Tirkive'de bevan edilmesine gerck bulunmamaktadir (GVE, Md., 86/2). Vermsi teviafl
suretivle alinmamig menkul sermaye iratlanmin ise miinferit beyanname ile 15 giin iginde
vergl dairesine bildirmesi gerekmektedir (GVK, Md. 101/5).

if) Kurumlar

iia) Tam Mikellef Kurumlar ile Hisse Senetlerini Tiirkive'deki Bir isyeri veva Daimi
Temsilcisi Vasitasivla Elinde Bulunduran Dar Miikellef Kurumlar

Adi gegen kurumlara, diger bir tam milkellef kurum tarafindan yapilan karpayi tdemeleri
tevkifata tabi degildir (KVE, Md. 15/2 ve Md.30/3).

Bu kurumlann, diger tam miikellef bir kurumdan aldiklan kar paylan, istirak kazanc olarak
kurumlar vergisinden istisnadir (KVK, Md.5/1-a-1). Ancak, istirak kazanci istisnasi, yatinm
fon ve ortakhiklanindan alinan kar paylan igin gegerli degildir, Bu nedenle, gayrimenkul
vatinm fon ve ortakliklan dahil olmak lizere vatinim fon ve ortaklarindan alinan kar paylannin
kurum kazancina dahil edilerck kurumlar vergisine tabi tutulmas: gerekmektedir. Kurumlar
vergisi matrahina dahil edilen bu kar paylan igin, dafitimn yapan vatinm fon ve ortakhg
bilnyesinde &denmis olan vergi, alinan kar payvina isabet ettigi tutarda, villik beyannamede
hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup edilebilir (KVK. Md. 34/2). Mahsup edilecek bu
vergi, yatirnm fon veya ortakhgindan alinan net kar payimn gecerli kesinti oram kullanilarak
briitlestinimesi suretiyle hesaplanmahidir.

iih) Diger Dar Miikellef Kurumlar

Hisse senetlerini Tirkiye'de bir isyeri veya daimi temsileisi vasitasiyla olmaksizin elinde
bulunduran dar mitkellef kurumlara vapilan kar pay1 ddemeleri, tam miikellel gergek kisilere
bdenen kar paylarma iliskin vapilan agiklamalar cercevesinde tevkifat uygulamasina konu
olacaktir. Menkul sermave iratlan tizerinden tevkif suretivle ahinmig vergiler, dar milkellef
kurumlar agisindan nihai vergi olup (KVK, Md. 30/9), vergisi tevkif yoluyla alinmamg
menkul sermaye iratlarinin MWJ‘-‘IWI“ vergilendirilmesi gerekmektedir. 11 ean 57

iii) Vergi twkiﬁ?}mn/ihtqsql tarafindan  kesilmesi sorumluluguna iliskin
agiklama: Bl :
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Vergi mevzuati uyarinca 01.01.2006 — 31.12.2015 déneminde ise hisse senetlerinin elden
gikartilmas) karsihginda elde edilen kazanglar igin tevkifat bankalar, araci kurumlar veya
saklamaci kuruluglarca, hisse senedi kar paylan igin tevkifat ise Ortakhikca kesilecektir.

12. INCELEMEYE ACIK BELGELER
Asafdaki belgeler;

- Biiyiikdere Cad. No:129 Kat:9 34394 Sisli ISTANBUL adresindeki ihraggimn
merkezi ve ihragginin internet sitesi www korfezgyo.com.tr *de,

- Cumhurivet Mahallesi E5 Yanyol No:29 Yakacik Kartal iSTANBUL adresindeki
Gedik Yatinm Menkul Degierler A8, nin merkezi ve internet sitesi www. gedik.com *da,

- Kamuyu Aydimlatma Platformun’nun (KAP) www kap.gov.ir internet sitesinde
tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

Sermaye pivasasi araci notunda yer alan bilgilerin davanagim olusturan her tiirlii rapor va da
belge ile degerleme ve goriigler (degerleme, uzman, faalivet ve bagimsiz denetim raporlar ile
vetkili kuruluglarca hazirlanan raporlar, esas sizlesme, vb.)

13. EKLER

EK-1: Halka Arzdan Elde Edilecek Fonun Kullarim Yerine iliskin Hazirlanan Yénetim
Kurulu Raporu -
EK-2: Fiyat Tespit Raporu
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