Kiirfez Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ Anonim Sirketi
ihrager Bilgi Dokiimamdir

Bu ihrager bilgi dokiimam Sermaye Piyasasi Kurulunca !I.fﬂ(#.flﬂlq-
tarihinde onaylanmstir,

Bu ihrager bilgi dokiimam, sermaye piyasasi aract notu ve dzet ile hirlikte gecerli bir
izahname olusturur. Bu nedenle, sermaye piyvasasi araglarina iliskin yatirim kararlan
ihrager bilgi dokiimam, sermaye piyasasi araci notu ve dzetin bir biitin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

ihrage bilgi dokiimanimin ilanindan séz konusu dokiiman kapsaminda halka arz
islemini gergeklestirmek icin Sermaye Pivasasi Kuruluna onaylanmak amaciyla sermaye
piyasasi aract notu sunuluncaya kadar gecen siire bovunca bu ithrage bilgi dokiimaninin
gincellenmesi gerekmez.

ihrager bilgi dokiimaninmn onaylanmasi, ihrager bilgi dokiimaninda ver alan bilgilerin
dogru oldugunun Kurulea tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ihrag¢ edilecek sermaye
pivasasi araclarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.

Bu ihrager bilgi dokiimani ile birlikte incelenmesi gereken sermaye piyasas: araci notu
ve dizet, ortakhfimizin ve halka arzda satisa aracilik edecek Gedik Yatiim Menkul
Degerler A.S.'nin www.korfezgvo.com.tr ve www.gedik.com adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAPYnda (kap.gov.tr) yavimlanmistir. Avrica
basvuru verlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasas: Kanunu{SPKn)'nun 10°uncu maddesi uyarinea, izahnameyi olusturan
belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, vamltien ve eksik bilgilerden
kaynaklanan zararlardan; ihrager sorumludur. Zararin ihrageidan tazmin edilememesi
veya edilemeyeceginin agikea belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk
eden lider yetkili kurulus, varsa garantir ve ihragomin yinetim kurulu iiyeleri
kusurlarina ve durumun gercklerine giire zararlar kendilerine yiikletilebildifi Gleiide
sorumludur. Bafimsiz  denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslar  gihi
izahnamevi olusturan belgelerde yver almak iizere hazirlanan raporlar hazirlavan kisi
ve kurumlar da hazirladiklars raporlarda yer alan yanhs, yamiltier ve eksik hilgilerden
SPKn hiikiimleri ¢ergevesinde sorumludur.

“Bu ihragg bilgi dokiiman, “diisiintlilmektedir™, “planlanmaktadr™,
“hedeflenmektedir”, “tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade
edilen gelecefe yvimelik agiklamalar icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk
icermekte olup, sadece ihrager bilgi II.I'ILEI'E]]HI'IIIHII yayim tarihindeki Gngirileri ve
beklentileri ghistermektedir. Bjrcnl'c faktbr, ihrncr;mm gelecee yinelik agiklamalarin
imgiiriilenden ¢ok daha farkh wq‘uql,mmnsmq yul :ﬂ-.a hilecektir.™
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KISALTMA VE TANIMLAR

Aract Kurum/GEDIK : Gedik Yatrim Menkul Degerler A.S.

AVM : Ahigveris Merkezi

Borsa/BiAS : Borsa Istanbul A.S.

BKA : Briit Kiralanabilir Alan

BSMV : Banka Sigorta Muameleleri Vergisi

Celen : Celen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik
AS.

Dumankaya insaat : Dumankaya [ngaat San. ve Tic. A.S.

GVK : Gelirler Vergisi Kanunu

GYO Tebligi : Sermaye Piyasas) Kurulu'nun [11-48.1 sayili

“Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”
Kirfez GYO/Sirket/Ortakhk: Kirfez Gayrimenkul Yatinm Ortaklifin A.S.

KAP : Kamuyu Aydinlatma Platformu
KDY : Katma Deger Vergisi Kanunu
Kiirfez Tatil Beldesi : Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve
Devremiilk {gletmeciligi A.S.
KVK : Kurumlar Vergisi Kanunu
Kurul/SPK : Sermaye Pivasas: Kurulu
Kuveyt Tiirk : Kuveyt Tirk Katihm Bankasi A.S
MKK : Merkezi Kayit Kurulusu
NSA : Net Satilabilir Alan
SPK : Sermaye Pivasasi Kurulu
SPKn : 0362 sayilh Sermaye Pivasasi Kanunu
Reel Degerleme : Reel Gayrimenkul Degerleme AS.
TTK : 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu
TTSG ¢ Tiirkive Ticaret Sicil Gazetesi
TUIK : Tirkive fstatistik Kurumu
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1. IHRACCI BILGI DOKUMANININ SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSILER
anuni yetki ve sorumluluklanmiz dahilinde ve previmiz gercevesinde bu thraggr bilgi
dokiiman ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan hilgilerin ve verilerin
gergege uypun oldufunu ve ihrager bilgi dokiimamnda bu bilgilerin anlameni degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamas: igin her tirlth makul Bzenin gosterilmis oldugunu beyan
ederiz.

illrm,:l;i
. Sorumlu
KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S, Oldugiu
07/04/2014 Kisim;
Ufuk GUNER Abdullah TIVNIKLI
Genel Midir Yiimetim Kurulu Baskam
IHRACCI BILGI
DOKUMANININ
TAMAMI
Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulug Sorimi
GEDIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. Oldugu
07/04/2014 Kaxits:
Lafer H. AKSOY Erhan TOPAC . ——
) THRACCI BILGI
Kurumsal Finansman Miidiiri  Yénetim Kurulu Baskam DOKIUMANININ
TAMAMI
;f;—r;‘*;::
2. BAGIMSIZ DENETCILER VRl 2O
4 =
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2.1. Bagimsiz denetim kurulusunun ticaret unvam, adresi ve sorumlu artak: bas
denetginin adh sovadi: b e Moz
11Nisam ey * d“‘-‘-lf'
Kirfez GY (¥ nun 2011 yilina iliskin finansal tablolan: g S

Unvam : Giiney Bagimsiz Denetim ve SMMM A S,




Adresi
Tel 0021231530 00
Faks $400 212 230 82 91

Sorumlu Ortak Bag Denetgi: Metin Canogullar

2012 ve 2013 willarina iligkin finansal tablolan ise:

Unvam
Adresi
Tel D480 212 366 60 00
Faks ;90 212 366 60 10

: DRT Bagimsiz Denetim ve SMMM ALS,
. Sun Plaza Maslak Mahallesi Bilim Sokak No: 5 Sisli Istanbul

: Bilylikdere Cad. Beytem Plaza No: 22 K: 9-10 Sisli istanbul

Sorumlu Ortak Bag Denetgi: Miljde Sehsuvaroglu / Koray Oxtiirk

tarafindan denctlenmistir.

2012 wilina ait finansal tablolarla birlikte, 2011 yilina ait finansal tablolar da, DRT Bagimsiz
Denetim ve SMMM A8, (Deloitte) tarafindan gegmise vonelik mukayveseli finansal tablo
hazirlanmas: amaciyla denetlenmigtir. Baylece 2011 yilina ait finansal tablolar hem Giiney
Bagimsiz Denetim ve SMMM A8, tarafindan hem de DRT Bagimsiz Denetim ve SMMM
A§. (Deloitte) tarafindan denetlenmis bulunmaktadir.

11 Bagimsiz denetim kuruluslanmm/sorumlu ortak bas denetcinin girevden alinmas,
girevden ¢ekilmesi ya da defismesine iliskin bilgi:

Giiney Bagimsiz Denetim ve SMMM AS ile Sirket'in denetim anlasmasi 31.12.2011 tarihi
itibariyle sona erdiginden, 12.04.2013 tarihli Yénetim Kurulu karan ile bagimsiz denetgi
olarak DRT Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. nin secilmesine karar verilmis, bu husus 2012

olagan genel kurulunda kabul edilmigtir,

3. SECILMIS FINANSAL BILGILER

31.12.2011

31.12.2012

31.12.2013

OZET BILANCO (TL) (TL) iy 11!’.-5311 AR
Diinen Varhklar 53.127.740| 58.766.785  T3.806.6497 ri* i
-Nakit ve Nakit Benzerleri 16.936.523|  7.303.684| 22965f25) '~ ¥
-Finansal Varliklar -| 13.463,508 [ ,,tf EA 5
-Stoklar 35.440424| 37.144362 48929304 \0 /6
Duran Varhklar 24.068 27.718]  6.528.925] "t ™
| -Maddi Duran Varliklar 8.308 11.958 13.042h_*
| -Yatinm Amagh Gayrimenkuller - . 6.515.883
~ JAKtf Toplami 53151808 58.794.503|  80.335.574
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Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.633.946 6.718.936 48.631.607
-Finansal Borglar - - -
-Ticari Borglar - - 22,199,574
-Alinan Avanslar - 6.299.603 26.343.593

Uzun Vadeli Yikimlilikler 17,122,337 20.040.438 49.643

:-Uﬂm Vadeli Finansal Borglar - -

Ozkaynaklar 34395525 32.035.129|  31.654.324

Odenmis Sermaye 65.822.000| 65.822.000] 49,500,000

Sermave Dilzeltmesi Farklan 2.373.208 2,373,208 2373208

Gegmis Yillar Zararlan (33.724.951)| (33.799.683) (19.838.07%

Net Dénem Kar / Zarar (74.732)| (2.360.396) (382.315)

[ 01.01- 01.01- 01.01-

OZET GELIR TABLOSU 31.12.2011 | 31.12.2012 | 31.12.2013

| {TL) { TL) ({TL)

Saus Gelirleri 0 0 0

Briit Kar / Zarar b 0 1]

Faalivet Kar / Zarar (1.024.216)| (2.301.490) 426.339

i:::grﬂlan Faaliyetler Dénem Kan / (74.732)| (2.360.396) (382.315)

Dénem Karnimin / Zaranmn Dagilim

- Ana ortakhik disi paylar (221.784)

- Ana Ortaklik Paylan 147.052( (2.360.396) (382.315)

Pay Bagina Kazang / Kayip 0,0030 (0,0477) {0,0077}|

Sirke™tin 31.12.2013 tarihli portfdy sirlamalanna uyumun kontrolii tablosu asagada ver

almaktadir:

Cari Dilnem
. Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo | Tebligdeki llgili | 31 Arahk
Ana Hesap Kalemleri Diizenleme 2013
(TL)
A Para ve Sermaye Pivasas1 Araglan Md. 24 / (k) 17 965005 l
Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayal Projeler, ]
B | Gayrimenkule Dayali Haklar hd.-24./ (8} 55.445.213
C | Istirakler Md. 24 / (b)
lligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23 /(D)
Diger Varhklar
(1] Toplam Varhklar { Aktif Toplami) Md. 3/ (p)
E | Finansal Borglar Md. 31
I,
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F Diger Finansal Yitkiimltilikler Md. 31 .
G Finansal Kiralama Borclar Md. 31 .
H lligkili Taraflara Borglar ( Ticari Olmayan) Md. 23 /(D) :
i Ozkaynaklar Md. 31 31654324
Diger Kaynaklar 48.681.250
n Toplam Kaynaklar Md. 3/ (p) 80.335.574
Cari Dilnem
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Tebligdeki ilgili | 31 Arahk
Bilgiler Diizenleme 2013
(TL)
Para ve Sermaye Pivasas1 Araglarimin 3 villik
o Gayrimenkul Odemeleri [gin Tutulan Kisou i) 22.197.913
TL ve Diviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz "
A2 | Mevduat/Ozel Cari-Katilma Hesabs Md. 2410 21
A3| Yabanci Sermaye Pivasasi Araclan Md. 24 / (d) iy
Yabanct Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayaly
aa Projeler, Gayrimenkule Dayalh Haklar Md,24./10) -
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Md. 24 / (¢) 1.496.835
C1| Yabanci Istirakler Md. 24 / (d) N
C2| lisletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1 {a) _
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 "
Uzerinde proje geligtirilecek miikiveti ortakliga ait
i olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/ (2) -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas:
. Araclan Yatinmlarimim Toplam Md. 22/ ':_n 22.964.213
: - Cari | Asgari/
Tebligdeki ilgili ;
Portfiy Siirlamalan Dinem | Azami ”
Diizenleme (TL) | Oran 1|1 Wsan 217
Uzerinde proje geligtirilecek milkiveti orakhiga P
| ait almayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K |Md. 22 / (¢) 0% ?@[{;w
/1) ' _q\\
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, Ea W7 =
2 Gayrimenkule Dayal Haklar ((B + A1) D) Md. 24 / (a).(b) % 'E%%Il L‘fj:" =
Para ve Sermaye Piyasasi Araglan ile Istirakler " gt e K
3| (A+C. AlY D) || Md24/cb) %] Hedmasn b
Yabaner Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal s Sl
4 Pepieler, Gayrimenkule Dayali Haklar, [stirakler, Md. 241 (d) vh| =




Sermaye Piyasasi Araglar (A3+BI1+ C1)y D)
5 [Atl Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md. 24 / (c) 2% <920
6 |Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md. 28/1 (a) e <%I10
7| Borglanma Sinint (E+F+G+H+I)/ | Md. 31 0% | <%S500
Diviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / '
8 | Ozel Cari-Katilma Hesab ve TL Cinsinden Md. 22/ (b) 1% =%I10
Wadeli Mevduat / Katilma Hesabi (A2-A1)D

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Pivasas: |
? Araglan Yatinmlarimin Toplami (*) i e E"'MII-IIi

4 Mart 2014 tarihli Yonetim Kurulu Karan ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun veni
dilzenlemelerine giire gayrimenkul yatinm ortakliklanimn tek bir girketteki para ve sermaye
piyasasi araglan yatnmlarmn toplamimn, ortakhgin aktif toplamimn % 10°unu asamamas
gerektifine iligkin hilkmil sebebiyle, Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihli finansal tablolarnda
ortaya gikan stz konusu dilzenleme kapsamundaki portfov simrlamalanina uyumsuzlugun
giderilmesi amaciyla, 31 Aralik 2013 tarihli finansal tablolarda tek bir sirketteki para ve
sermaye piyasasi araglan yatnmlanmin aktif toplamm %10 unu agan kismimn, Sirketin diger
katihm bankalarinda kendi namina agacag hesaplarda ve/veya siiz konusu Katilim Bankalan
ile Hazinenin ihrag ettifi kira sertifikalaninda degerlendirilmesine ve stz konusu islemin Mart
2014 sonuna kadar tamamlanmasina oy birligiyle karar verilmistir. Sirket diger kaulim
bankalannda kathm hesaplan agmak suretivle 31 Mart 2014 itibariyle siz konusu
uyumsuzlugunu gidermistir.

“Yatrimes, yatirim Karanm vermeden dnce ihragoimn finansal durum ve faalivet
sonuglaring iliskin ayrintih bilgilerin yer aldi isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu
biliimlerini de dikkate almahdir.”

4. RISK FAKTORLERI

4.1. ihraggrya ve faalivetlerine iliskin riskler:
Sirket 2011 yil Arahk ayinda GYO'ya doniismigtir ve meveut durumda portfiylinde Kartal
Projesi. Kilyos arsasi ve yikim karan olan Giire Tesisi meveuttur. Sirket gayrimenkul
sektiriinde faaliyet géstermesinden dolayi 4.2. bdlimiinde detavlandirilan baz sektirel
risklere maruz kalabilir; imar planlan degisebilir; arsalarin ingaat hakk: azaltilabilic: devam
eden ingaatlar imar degisikligi nedeniyle tamamlanamayabilir; tageronlara dzel sebeplerle
ingaat teslimleri gecikebilir. Portftydeki gayrimenkuller bazinda kisa bilgiler ve mL'hH:T'Hlsm 7
riskler agagida bashklar halinde verilmektedir. Lo
a*:';ﬁ“{
Kilvos Arsasi: i
Sirket'in Istanbul/Saryer-Kilyos arsasi iizerinde Beledive tarafindan vapilan ;murf?dcgﬁ ’E—"El l,l;

sonucunda olugan ve arsamin alan kaybina neden olan bir terk stz konusudur, Terkin Bél 'F" :f = _-
tarafindan girket lehine ditzenlenmesi konusunda galismalar vapilmaktadir. S8z konusu ferkin «= ,,-?
kaldinlamama ihtimali de bulunmaktadr, P '...-.i"
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Kartal Horizon Projesi:
Istanbul/Kartal llgesi'nde ver alan arsa {izerinde geligtirilen projede rezidans iiniteleri ve ticari

iiniteler bulunmaktadir, Projede 109 adet rezidans iinitesi, 34 adet home office ve 35 adet
ticari dinite yer almaktadir. ligili proje Dumankaya ingaat tarafindan insa edilmekiedir. Sz
konusu proje 4.2, maddede ver almakta olan sektiirel risklere maruz kalabilir.

Sirket, Dumankaya Ingaat (Yiiklenici) ile 19 Mart 2012 tarihinde imzalamis oldugu arsa satis
vaadi siizlesmesinin kismen degistirilmesine yinelik olarak, 17 Subat 2014 tarihinde ek
shzlegme imzalamugtir, Sz konusu ek stzlesme ile ana sbzlesmede belitilen Gdeme
dinemlerinde ve ana sizlesmede gegen bam hilkiimlerde degisiklik vapilmasina karar
verilmigtir. Yeni tdeme plamina gore Yilklenici'nin, Sirket'e ddeyecefi asgari tutar, bugiine
kadar ddedigi bedeller de dihil olmak izere, ana stzlesmedeki bedele ilave olarak 4,500,000
TL artrmastir,

Gilre Tesisi;

30 Eylil 2013 tarihli Yanetim Kurulu toplantisinda, Balikesir ili, Edremit Tlgesi, Giire Kavil,
lhea Alam Mevkii, 21 KL IV Pafta, 151 Ada, 2 Parsclde bulunan Korfez Tatil Beldesi
Turistik Tesisler ve Devremillk Isletmecilifi A.5.'nin sahip oldugu devremiilkleri (3,539
Adet) 10982 168.-TL+%1KDV ve ticari bagimsiz bilimleri (1 adet otel, 2 adet havuz, 1 adet
hamam, 1 adet market ve 7 adet igyeri olmak dzere toplam 12 Adet) 4.005.085.-
TL+%18KDY bedelle satin ahinmasina karar verilmistir.

Satin alma iglemine konu Bahkesir/Gire'de bulunan devremiilkler ve diger tamamlayici ticari
initelerden miiteyekkil turizm tesisi bizzat Sirket tarafindan 1997 — 2001 yillan arasinda insa
edilmig, 2001 yih Eylil ayinda hizmete agilmug ve 2008 wili Aralik ayinda, Sirket'in
gayrimenkul yatinm ortaklifina dtniisiim ¢alismalan 6ncesinde, Kérfez Tatil Beldesi Turistik
Tesisler ve Devremillk Isletmeciligi A.S.ve 30.12.2008 tarihinde toplam 13.000.000.-
TLAKDV bedel ile satilmigtir.

Meveut tesis yapildign dénemde yaz avlannda hizmet vermek iizere tasarlanmus ve insa
edilmigtir. Sonrasinda tesisin teknik olarak bahar ve kis dinemlerine uygun insa edilmemis
olmasi ve 20 odali bir otelin isletilmesinin rantable olmamasi schebiyle, tesis yonetimi tiim
tesisin 7,5 ay boyunca kapali olarak tutulmasina karar vermistir. Tesisin bahar ve kis
diinemlerinde kapali tutulmasi sonucunda bu dénemlere denk gelen devremiilklerin satisi
yapiimamigtir. Bu durumdaki devremiilklerin ve ticari Gnitelerin bir GYO portfoyiinde
bulunmasimin dogru olmayacag diisiineesivle Sirket, GYO' ya daniisiim ¢alismalan Gncesinde
bu tesisi portfiyiinden ¢ikarma karan almustir, 11N

Takip eden yillarda siz Kkonusu tesisin, ingaat temellerinin deniz seviyesini

tasarlanmug olmas: sebebiyle ontaya gikan zemin sivilasmasi probleminden dolay: hmai;: ij .
hasara ugrama ve yikima riski ortayva gikmus ve 28.01.2012 tarihli kat malikleri kurahy's2 3 h

"'\- *

toplantisimda tesisin kapatilmas ve vikilarak yeniden yapilmasina karar verilmistir. ‘r'a[rdug Y
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bagvuru fizerine Balhkesir Cevre ve Sehircilik |l Miidiirliigh 06.05.2013 tarihli vazisi ile riskli
yapt tespit formlarim onaylamug ve yikim siirecini resmi olarak baslatmistir,

Diger yandan 31.05.2012 tarihinde Resmi Gazete'de yayinlanarak yiirlirliige giren 6306 savihi
Afet Riski Altundaki Alanlann Diniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun, stz konusu tesisin yvikilip
hizhea yeniden yapilabilmesi igin bilyilk bir kolayhk sagilamisur. 56z konusu kanun ile
tesisteki hak sahiplerinin oybirligi ile karar alma zorunlulugu ortadan kalkmug, igte iki
¢ofunluk ile karar alabilme ve ayrica yasada éngorillen gesitli vergisel ve difier tegviklerden
faydalanma imkin dogmustur. Sirket’in portfiyiine kati devremiilk ve ticari @initelerin arsa
paylant oram toplamu figte ikinin dizerinde oldufundan, Sirket'in karan arsanm yeniden
degerlendirilmesi konusunda belirleyici durumdadar.

Diger yandan 2004 yilinda bélgenin turizm alam olarak ilan edilmesi ve sonrasinda 2007
yihnda imar planlaninda yapilan dizenleme ile bodrum katlarda ver alacak sosyal amacgh
donatt alanlarinin emsal digi witulmas: ve ilaveten 2013 vilinda vibriirliife giren planh alanlar
tip imar yénetmeligi ile emsal disi yeni alanlarin kazamlmas: nedenivle, meveut yapn alanina
ghre daha genig kullamim alanina sahip yeni bir proje gelistirme imkém elde edilmistir,

Imar haklarindaki iyvilesmeler ve 6306 sayill vasa ile karar alma siireglerinin kolaylasmasi, siz
konusu tesisin yikilarak Uzerinde yeni bir proje gelistirilmesini yapilabilir ve kirl bir vatirim
haline getirmigtir. Arsanin termal su potansiyelini de degerlendirerek yilin on iki ay hizmet
verecek bir tesis inga edilmesi halinde. meveut hak sahiplerine muadil devreler verilse dahi,
kalan devrelerin satiginin ilgi gbrecegi ve eskisine giire ¢ok daha bilyiik insa edilecek otelin
11 bir kira geliri ve satg deferi olugturacag dilsiintilmektedir.

Arsamn panoramik deniz manzarasi, kendisine ait termal kuyusu, Kaz Dajilar’nin eteklerinde
denize sifir olan konumu, yeni yapilan Istanbul-lzmir Otoyolunun getirecegi ulasim kolavhg,
Ankara-Bursa-lzmir gibi bilyiik illere yakinhi son dénemde yurtici ve yurtdisindan (Gezellikle
Arap llkelerinden) termal ve safilik turizmine artan talep gibi avantajlar Gire Termal Turizm
Tesisi yatinmim cazip kilan unsurlardir, Yapilmis pazar arastirmalan da bu yvatimmin basanl
olacagina dair beklentileri desteklemektedir.

Aynea bilgede termal dzellikli diger tesislerin géirdtigti ilgi, meveut hak sahiplerinin miimkiin
olmasi halinde fark bedelini Sdeyerck daha bilytik alanh iinitelere gegme yoniindeki arzusu ve
Sirket’in igtiraki oldugu Kuveyt Tiirk Kathm Bankas: A. . nin migterilerinin tesisin termal
imkinlar olmas: durumunda kig ve bahar donemleri igin gdsterdigi ilgi, t::msmﬁl@uﬁiv}f;: S
yatnm firsat1 olduguna isaret etmektedir.

@

Bu gergevede Sirket, gegmisini bildigi, hak sahiplerini yakindan tanidigi, pazar. ganlpn '

satig kabiliyeti hakkinda iyi bir bilgi ve tecriibe sahibi oldugu bélgede kirl bir- wﬁmmﬂ
olacaging inandifi igin siz konusu tesisi tekrar portféviine katrmstir. I
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4 Fkim 2013 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Sirketin aktifinde bulunan ve tapuda
Balikesir [li, Edremit llgesi, Giire Kayil, Thea Alam Mevkii, 21 KL IV Pafta, 151 Ada, 2
Parseldeki tagmmazin vikilip yeniden vapilmas: amaciyla projelendirme calismalarina
baglanmasina, taginmazin daha dnceki maliki olan Kirfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve
Dievremiilk Isletmeciligi A.S. tarafindan yiiritilen projelendirme gabismalarimin yapilacak bir
protokol ile devir alimmasma; Afet Kanunu kapsaminda yikim islemlerinin ve tapu cins tahsisi
iglemlerinin - yapilmasina, taginmazin  diger malikleri ile arsa payt karsihin  insaat
stzlegmelerinin imzalanmasina, yeni proje icin vapi ruhsati alinmasina, projenin geligtirilmesi
igin imza sirkiilerinde tammlanan yetkiler cercevesinde gerekli olan her tiirlii sézlesmelerin
imzalanmasina ve tilm bu iglemlerin yiritilip tamamlanmas: hususunda baskalanim tevkil
yetkisi ile beraber Genel Mudiirligiin yetkili kilinmasina karar verilmistir,

Meveut projenin yapilmasindan sonraki bir dénemde arsamin imar plam turistik tesis alam
olarak degigmigtir. S8z konusu arsa hig vapilasmams, bos bir arsa degildir ve hélihazirda
lzerinde konut olarak yapr kullanma izni almig, villarca kullanilmis bafimsiz biliimler ve
bunlar Gzerinde gok sayida hak sahibi bulunmaktadir, Dolayisiyla bu durumun bir kazanilnmg
hak olarak degerlendirilmesi ve stz konusu arsa iizerinde her hiri ayn bagimsiz biliim tapusu
alabilecek gekilde konutlar inga edilebilmesine imkin tamnmas: makul ve yerinde olacaktir.
Sirket, bu yondeki taleplerini ilgili kurumlara iletmis bulunmaktadir.

Meveut hak sahiplerine denize yakihg, biyiikligi ve yihn donemi itibariyle muadil olan
devreler teklif edilmesi planlanmaktadir, Kirfez Tatil Beldesi ile imzalanan gavrimenkul satis
vaadi sizlegmesinde, yeni projeden her bir meveut devremiilk malikine muadil bir devremiilk
verilecegi  Sirket tarafindan kabul edilmistir. Eski ve yeni projelerdeki devrelerin
degerlendirilmesi igin yeni proje kesinlestiginde SPK. lisanshi bir gayrimenkul degerleme
firmasina serefiye ¢alismas: yaptinlacakur, Giire Tesisinin vikim sonrasinda yapilacak Kat
Malikleri Genel Kurul toplantisinda devremillk sahiplerivle sézlesmeler imzalanarak ve
vekaletler alinarak, yeni projeden verilecek devreler karsihiinda arsa paylarimin devralinmas:
planlanmaktadir,

Giire’de gelistirilmesi planlanan projede, eski projeden devremiilk sahibi olan kisilere muadil
(aym dineme ve yakin serefiyeye sahip) devreler verilmesi planlanmaktadir. Meveut
devremillk sahiplerinin yeni gerceklestirilecek projede (daha biiyilk dnitelere gegmek
isteyenlerin 8deyecekleri fark bedelleri harig) herhangi  bir maliyete katlanmamalari
hedeflenmektedir.  Projenin  biitiin - maliyetinin - Sirket tarafindan  karsilanmasi, bunun
karsthifinda da ingaat hakkinda meydana gelecek artislarin Sirkete ait olmasi ;'.-IunIau:n.mﬂikmn'.ilriL 1 Nisan 2T
san L1y
Gire projesinin gelistirilmesi diger miilk sahipleri ile anlagmaya baghdir. Kentsel diniisiing.- =,
kanunu gesitli kolayhklar sagilasa da, itirazlar ve agilabilecek davalar proje gelistirme 3ﬂm . %
olumsuz etkileyebilir. Bafimsiz béliimlere ayn tapu cikartilamaz ise diger hak Eﬂhiﬁﬂfftj‘?‘;h_ =
devretatiller teklif edilebilir ve bu durum da anlasmayi zorlastirabilir, i :- ' i; {Tj —
Yikim sonrasinda geligtirilmek istenen yeni proje calismalanmin proje olarak onaylanmg 213/ &
garantisy/ bulunmamaktadir, Onay alnacak yeni proje kapsaminda insaat gahgmalan "/ras*”
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hedeflenen slirede tamamlanamayabilir ve veni proje kapsamindaki nakit geri ddniislen
beklenen siirede gergeklesmeyebilir.

4.1.1. Malivetler

Genel ekonomik durum ve buna bagh olarak operasyonel malivet kalemlerinde tahmin
edilemeyen artiglar yaganabilir. Ayrica genel ekonomik duruma bagh olarak emlak
sektiriinde olugabilecek bir kriz talebin ve buna paralel fivatlann gerilemesine sebep olabilir.
Biyle bir durumda tiim sektér gibi Korfez GYO da projelerin sati;n ve bu satistan elde
edecedi gelirler noktasinda sorun yasayabilir.

4.1.2 insaatlara iliskin Riskler

Sirketin ingaat projelerinin hizla baglamhip, bitirilmesi ve en kisa siirede teslim edilmesi
izerinde Gzellikle, imar izni, yapr ruhsat ve yam kullanma rubsatlannmin vaktinde ahnmas:
Sirketin hizmet kalitesine uygun malzeme ve isgiligin bulunabilmesi, milteahhitlerin ve
taseronlann Gstlendikleri isleri vakitlice bitirebilmesi, projenin hayata gegirilecegi arazimin
listlintin ve altumin durumu ve gevreye ve difer hususlara iliskin sorunlarin ve belirsizliklerin
stz konusu olmamas seklinde dzetlenebilecek faktérler son derece dnemli rol oynamaktadr.

4.1.3 Proje Gelistirmek igin Uygun Arazilerin Bulunamamas:

Sirket’in uzun vadede stratejik Sl¢iitleri ile hukuki durum, miilkivet va da imar planina uygun
olma gibi diger kriterlerini karsilayan ve potansiyel projenin baganh sekilde gelistifilmesinde
tneme sahip olan yerleri bulma imkam hi¢ olmayabilir veya bulunan arsalann kabul
edilebilir fiyatlarda olmama ihtimali olabilir, Proje gelistirilmesi igin Sirket’in uygun arsa
bulamamasi, Sirket’in faaliyetlerini ve finansal sonuglanm olumsuz yénde etkileyebilecektir.

4. L4, Kuveyt Tiirk'iin, Ortakhfin Hissedarn Olarak Kontrol Yetkisi

Orakhin ana hissedan olan Kuveyt Tirk Katilm Bankasi A.S. Ortakhfin yiéinetim
kontroliinii elinde tutmaktadir. Halka arz sonrasinda, Kuveyt Tirk'lin imtiyvazh A grubu
hisselerin tamamuna, A grubu hisseler ile B grubu hisselerin toplaminda da ¢ogunluk hisseye
sahip olaca@ dikkate alindifinda, halka arz sonras: sirketin yénetim kurulunun tiim tivelerini,
Kuveyt Tiirk"iin belirleyecegi sonucuna ulagilabilir,

4.2. ihragginin iginde bulundugu scktire iliskin riskler: ,

11 Misan 215
4.2.1. Gayrimenkul Yatrim Ortakh@ Statiisiiniin ve Buna Bagh Vergi Avantajlaru
Kaybedilme Riski T

Kiarfez GYO'nun faalivetleri ve yapacafn vatimmlann vergisel neticeleri, SPK '3:-1: glhﬂp—*x N
idareler tarafindan olusturulan yasal diizenlemelere tabiidir. Sirket GYOQ statlistini EU‘H
vilinda almg olup, bu statlisini korumasi, Sirket’in  gayrimenkule iligkin I:J|II'IH"_F'§|;|'I?
vatinmlara, linansal borglara ve kurumsal y8netim ilkelerine iliskin simrlamalann yam EIHI.. & ¥ _-;r-"{
SPK vy ferilecek olan periyodik raporlara iliskin yikimlilikler dahil fakat bunlarla sinirlyme=""
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olmamakla beraber SPK  tarafindan Ongdrillen bir takim  diizenlemelere  uymasim
gerektirmektedir.

Sirket, SPK dizenlemelerine uygun olarak faalivet gdstermemesi durumunda GY O statiisiini
devam  ettiremeyecek  ve dolayisiyla GYO'lara  uygulanacak  vergi  muafiyetlerinden
vararlanamayacaktir. GYO statiisiiniin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlan dahil
olmak iizere ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir defiisiklik sirketin mali durumunu dnemli
oranda etkilevebilir.

4.2.1. Gayrimenkul Yatinmlarina iliskin Genel Riskler

Gayrimenkul - yatrimlan, dlkenin  genel ckonomik, politikk ve finansal gdriinfimil
dogrultusunda yatnmeilar igin risk tegkil edebilmektedir. Genel giriiniimiin kitive gitmesi
talebi azaltmakta ve dolayisiyla doluluk oranlan kira ve/veya satis gelirleri gerilemektedir,

4.2.2.1 Yatirimlarin Likit Olmamasi:

Sirket'in olasi bir nakit ihtiyac: durumunda, gayrimenkullerin dogasi geregi likit olmayan
yatrimlar olmasi nedeniyle istenilen fiyattan ve hizh bir sekilde elden cikarilamamas: riski
meveuttur. Bu durum girketin mali yapisinda olumsuz sonuglar dogurabilir.

4.2.2.2 Cografi Etkenler:

Ulkemiz deprem kusafinda yer almaktadir. Her ne kadar yeni insa edilen biitiin vapilar
virirlikteki depreme dayanmikh ingaat mevzuatlanina uygun olarak insa edilmekte ise de, olasi
biiyilk bir deprem sonucunda Sirket'in gerceklestirmeyi planladifi vatinmlanmn stz konusu
depremden  etkilenmeyecefine ve/veya yamlacak sigorta stizlesmeleri uyanmca tim
zararlarimin tazmin edilecegine iligkin kesinlik yoktur.

4.2.2.3 Gayrimenkul Degerlerinin Degiskenlifi

GYXlarin portfiiylerinde yer alan gayrimenkul ve projelerin her biri kendi dzellikleri poz
dniinde bulundurularak degerlenmektedir. Bu degerleme dogas: gere@ii subjektiftir. islem
varsayimsal deferler tizerine yapildifindan bulunan degerler ilgili gayrimenkulun fiilen devri
halinde degiskenlik gésterebilir,

sirket portfiyiindeki varhiklar dilzenli olarak bagimsiz ekspertiz firmalan tarafindan

defierlenmektedir. Genel olarak konjonktiirde meydana gelebilecek gelismeler, pivasaya dair

olumsuz sonuglar neticede varh@in deperinde olumsuz etkilere neden olabilir. Varliklann
..-;.ﬂ-E'.::r

degeri stireklilik arz ctmevebilir, = a
g s ﬁT 'ﬁ E:

clk-:nlfre belirli bir htllg,eye iligkin oradaki rekabet uvarinca artan veya am]aﬁ :,r::.ll[t,{:ﬁd;
Fan /r-;:“
imkanlarina gore defiiskenlik gistermektedir.
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4.2.2.4 [zinler

Ulkemizde gayrimenkullerin alim-satimi, ingaas, geligtirilmesi ve kullamlmas: gesitli izin ve
rubsatlara tabidir. Bu izin ve ruhsatlanin alinmas: igin 6ngdriilen masraflar bazen tahmin
edilenden daha yiiksck olabilir. Bu izinlerin geg alinmas1 ve/veya hig alinamamas: ihtimali de
meveuttur, Neticede bu risk sirketin mali durumunu negatif olarak etkilevebilir.

4.2.1.5 Rekabet

Tiirk gayrimenkul sekttril rekabetin etkin oldugu bir alandir. Sirket'in rakiplerinden bazilan
Sirket’in sahip oldugundan daha iyi teknik ve pazarlama kaynaklanina veya hedeflenen
miigteri grubuna daha gekici pelebilecck proje tasanimlanna sahip olabilirler. Sektirdeki
yogun rekabet fazla gayrimenkul projesi geligtirilmesi schebiyle arz fazlahing ve dolayisiyla
girketin gelirlerinde azalmaya sebep olabilecektir. Bu ihtimallerden her hangi birisinin
gergeklesmesi ise Sirket'in beklenenden daha disiik gelir elde etmesine neden olarak Sirket’in
faaliyet sonuglarim ve finansal durumunu olumsuz olarak etkilevebilecektir.

4.3, Diger riskler:

4.3.1. Katibm Pay: Oram Riski

Sirket, sahip oldugu nakit deferleri gliniin kogullanna gore cari veya kathm hesaplarina
yaunim yaparak deferlendirmektedir. Sirket’'in kauhm pavi oranlarina duyarh varhk ve
yilkiimlillilkleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
2013 2012 2011
Kasa 812 275 18.342
Bankalar 22.964.213 71.303.409| 16918.181
- Vadeli mevduat - TL 22.773.886 71.251.134 | 16.816.631
- Vadesiz mevduat - TL 190.327 52.275 101.550
Bilangodaki Nakit ve Nakit Benzerleri 22.965.025 7303684 16.936.523

$irketin biitiin katihm hesabi 31.12.2013 tarihi itibariyle Sirket'in ana ortagn olan Kuveyt
Tiirk Katilim Bankasi A.S. dedir.

4 Mart 2014 arihli yénetim kurulu karan ile Sermaye Piyasasi Kurulu'mun yeni
diizenlemelerine gore gayrimenkul yatnm ortakliklarinin tek bir girketteki para ve sermaye
piyasasi araglan yvatnmlanmn toplamimn, ortakhigin aktif toplamimin %10 unu asamamasi
gerektifiine iliskin hilkmii sebebiyle, Sirket'in 31 Aralik 2013 tarihli finansal tablolarinda
ortaya ¢ikan séz konusu dilzenleme kapsamindaki portfoy simrlamalarina uyumsuzlugun
giderilmesi amaciyla, 31 Aralik 2013 tarihj inunga] tablolannda tek bir sirketteki para ve
sermaye piyasasi araglan }ratmmlanmn tjﬂrﬁ@m %107 unu agan kismimn, Sirket'in diger

- E,EJ._I]I_E rd 'n-'efw:yﬂ sz konusu Katilim Bankalan
enin ihrag ettigi kira Hﬂiﬁkﬂ@f{lﬁk :g:r esine ve siiz konusu islemin Marnt
k -};’
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2014 sonuna kadar tamamlanmasina oy birligivle karar verilmigtir. Sirket diger katilim
bankalarinda katiim hesaplan agmak suretivle 31 Mart 2014 itibariyle stz konusu
uyumsuzlugunu gidermistir.

4.3.2. Diiviz Kuru Riski

Sirket, yabanci para cinsinden varhklanm ve viikiimliluklerini, TL'ye ceviritken diviz
kurlarindaki degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Sirket'in 31 Arahk 2013,
31 Arahk 2012 ve 31 Arahk 2011 itibariyla déviz kuru riski bulunmamaktadir.,

4.3.3. Likidite Riski

Likidite riski, Sirket'in finansal vilkiimliliklerini vadesi geldifiinde karsilayamama riskini
ilade eder. Sirket'in likidite yonetimi yaklagimi, her dénem Sirket'in yeterli likiditeve sahip
olmasi ve vadeleri geldiginde yiikiimliiliklerin hem olagan hem de olaganiistii kosullarda
Sirket'in finansal ve itibari agidan zarara ugratmayacak sekilde karsilanmasi ilkesine
dayanmaktadir. Meveut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilmesi igin
cesith finansal kuruluglardan vyeterli finansman olanaklan temin edilerek likidite riski
yinetilmektedir. Dénemler itibanyla parasal borglann kalan vadelering ghre profili asafidaki
tablodaki gibidir:

Sizlesme !
3 Arahk Defter uya;:ﬂr:]c:lnr:nktt JAyvdan | 3-12 ay Arasi | 1-5 yil Aras:
2013 Deferi toplam kasa (1) (1T) {11y
_ (T+11+111) _
Ticari
borelar (22.199.574)|  (24.001.661) (1.661)| (24.000.000) -
Diger borglar - K . 2 B
::::::t‘ (22.199.574)|  (24.001.661) (1.661)| (24.000.000) -
borglar
' Sirlesme
31 Arahk Defter u}ra::ﬂ:;nhl.:nkjt 3 Aydan | 3-12 ay Arasi| 1-5 vil Arasi
2012 Degeri e kisa (1) (1) (I11)
(114111
;;f:;lr (19.998.119)|  (24.000.000) : .| (24.000.000)
Diger borglar| (381,316 (381.316)|  (381.316) - -
:::1:::'1 (20.379.435) {1-‘3&'[:31’5] -f__'.{jﬂl.l]ﬁ} ﬁg’ﬁlﬁ'l- Yo = (24.000,000)
o | Fors. |y _
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Siizlesme
3 Arahk Defter uya::mnﬁnr:akﬂ 3 Aydan | 3-12 ay Arasi | 1-5 yil Aras:
2011 Degeri Sl kisa (1) (11) (1
{1+11+I1I) -
;:;:::u | (16.737.243)|  (24.000.000) 2 - (24.000.000)
| Diger borglar | (1.887.207) (2.070.564) (545.312)| (1.143.936) (381.316)

Toplam
parasal
horglar

(18.624.450)|  (26.070.564) |  (545.312)| (1.143.936) | (24.381.316)

5. IHRACCI HAKKINDA BiLGILER
5.1. Ihrager hakkinda genel bilgi:

5.1.1. ihraggimn ticaret unvan:
Korfez Gayrimenkul Yatunm Ortakhifn A.S.

5.1.2. ihraggimn kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras::

Merkez Adresi : Biiyilkdere Cad. No:129/1 Kat: 9 34394 Esentepe —
Sisli / ISTANBUL

Bagh Bulundugu Ticaret : Istanbul Ticaret Odas

Sicili Memurlugu

Ticaret Sicil Numaras r 347261 F 294843

5.1.3. Thraggmn kurulus tarihi ve siivesiz degilse, Gngiiriilen siiresi:

Sireli Olarak Kuruldu ise : Silresiz
Siiresi
Ticaret Siciline Tescil Tarihi : 29.12.2011

5.1.4. Ihrageimin hukuki statiisii, tabi oldufu mevzuat, ihracgimin kuruldugu iilke,
kayith merkezinin ve fiili yinetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralar:

Hukuki Statiisii :  Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal : T.C. Kanunlan

Mevzuat

Fiili Yiinetim Adresi - i.il:dgre Cad. No:12%/1 Kat:9 34394 Esentepe -
li MSTANBUL
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Telefon ve Faks : 02122172929/70212 21727 28
Numaralar
internet Adresi : www.korfezgyo.com.tr

5.1.5.Ihrage faalivetlerinin gelisiminde dnemli olaylar:

Sirket, Kirfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. unvam ile 1996
yilinda kurulmug olup, Kuveyt Tiirk Katlm Bankasi A.S.'nin bir igtirakidir. 1997-2001
yillan  arasinda  Balikesir/Edremit-Giire’de  Devremiilk ve Sosyal Tesisler projesini
gerpeklestirmis ve 2008 yihnda satmigtir. Yine 2005 yilinda Istanbul-Hadimkiiy Lojistik
Antrepo projesine baglamig ve 2007 yilda projevi bitirerek satisini yaprmistir. Daha sonra
GYO déniiglimdl igin gerekli hazirhklan tamamlayan Sirket $PK’ya basvurmus ve SPK mn
05.12.2011 tarih ve B.02.6.SPK.0.15.00-325.01-1069 sayil izni, Gimrilk ve Ticaret
Bakanlig I¢ Ticaret Genel Midirligi niin 14.12.2011 tarih ve B.21.0.iTG.0.03.00.01./351-
02-359442-266074-2932-2471 say1h izni ve [stanbul Ticaret Sicil Memurlugu'nun 29.12.2011
tarihindeki tescili ile Krfez Gayrimenkul Yatinm Orakhi A.S. olarak unvan degisikligine
gitmistir,

Sirket prensipte faizsiz yatnm ve katlhm bankacihigi esaslanna uygun olarak faaliyet
gistermektedir, Bu durumu halka arz sonrasinda da muhafaza etmeyi amaglamaktadir.
Sirket'in meveut durumda ingaat agamasinda olan bir adet projesi. proje  geligtirme
agamasinda olan bir adet arsasi ve wikim kararn olan bir tesisi bulunmaktadir, Bu
gayrimenkullere iliskin detaylar asagidaki gibidir:

Kilyos Arsasi

Sirket portfiyiinde Sanyer Kilyos™ ta briit 8.841 m? biiyiikliigiindeki arsa bulunmaktadir, Stz
konusu arsamin 4.321 m®lik bilimi imar plaminda ilkégretim tesis alam, yol ve vesil alan
ayrilmistir. Kalan 4,520 m™lik net parsel alam igin TAKS:0,10, KAKS:0,20 ve Hmax:6,50
metre olmak {izere konut iman bulunmaktadir. Plan notlanna gtire egimden dolay1 agifia ¢ikan
bir bodrum kat, kapall ve agik ¢ikmalar ve gat piyesleri KAKS degerine dahil degildir,
Meveut imar durumu ile arsa iizerinde vaklasik briit toplam 1.200 m? bityiikliigiinde bir villa
projesi geligtirilebilecegi diigiiniilmektedir.

Kartal Horizon Projesi ( Konut + Ticari Alan Karma Projesi )

5.983 m¥lik arsa Uzerinde insa edilmekte olan proje 178 adet bafimsiz bdlimden
olugmaktadir. Iki blok halinde insa edilen projenin toplam insaat alan 43.690 m®, toplam briit
satilabiliv alam ise 27.123 m™dir. Proje insaat asamasindadir, hafrivat, iksa ve temel
cahgmalan tamamlanmig olup bodrum kat insaatlan devam ctmektedir. Reel Gayrimenkul
Degerleme A.§. tarafindan hazirlanan 28.02.2014 tarihli ekspertiz raporuna glire, projenin
maliyet agisindan tamamlanma oram %19 olarak kabul edilmigtir. Difier vandan projede yer
alan bagimsiz bitliimlerin satislarnina Dumankaya Insaat tarafindan baslanmis ve 31.03.2014
itibariyle toplam satilabilir alam l.lgg*ih?.ulan 17 adet bagimsiz bélim igin toplam
220514567 TL bedel dzerinden san;r_;ﬂzle:.ﬁmiflé_ﬁ vapilmistir.
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Konu gayrimenkul projesi imar planinda da bahsedildigi tzere, en verimli kullanim amaci
olan rezidans/ticari amagh olarak tasarlanmistir

Arsa lstanbul’un Anadolu yakasinda Kartal llgesindedir. Arsa tercih edilen bir verlesim
verinde denize nazir olup hazirlanan fizibilite raporuna gére konut ve ticari alan olarak
degerlendirilmistir,

Arsamin dzellikleri agagidaki sekilde siralanmistir;

* Anadolu yakasinda sahil yoluna bitisik konumlanmas
* Lokasyonu tercih edilen bir yer olmas

* Olumlu ¢evre faktiril

* Sahip oldufiu manzara

* Bulundugu sahil yolundan ana anterlere E-5 ve TEM oto yoluna gikislan kolay olmas ve
yoiun trafik problemlerinin vasanmamas

* Sabiha Gokgen Uluslararas: Havaalam’ na olan vakinh

* Kartal kentsel diniigiim alam baglangic noktasinda olmas:.

Kartal Arsasi igin; Dumankaya Insaat ile tamami 36 ayda ddenmek iizere 19.03.2012
tarihinde net 82.000.000.-TL+KDV karsihinda “Hasilat Paylasimi Kargilifinda Arsa Sans
Vaadi” stizleymesi dizenlenmis olup arsa Dumankaya Insaat’a teslim edilmis ve proje fiilen
baglatlmstir. Sirket, Dumankava insaat ile 19 Mart 2012 tarihinde imzalamis oldugu arsa
satly vaadi sozlesmesinin kismen degigtirilmesine vonelik olarak, 17 Subat 2014 tarihinde ek
sizlesme imzalamigtir. S8z konusu ck stzlesme ile ana sdzlesmede belirtilen Gdeme
donemlerinde ve ana sdzlesmede gegen baz hiikiimlerde degisiklik vapilmasima karar
verilmigtir. Yeni ddeme plamina gire Yiklenici'nin, Sirket’e ddeyecegi asgari tutar, bu giine
kadar ddedigi bedeller de dahil olmak iizere, ana stizlesmedeki bedele ilave olarak 4.500.000
TL artarak £6.500.000.-TL ye yiikselmistir. Stz konusu tutar, taahhiit edilen asgari salig
hasilati olup, toplam hasilatin 173.000.000.-TL'yi asmas: halinde asan kismun yans: da
Kirfez GY('ya Sdenecektir, Dumankaya Ingaat, Proje’ye iliskin: 31 Mart 2013 tarihine kadar
stizlegme mukabilinee ddemesi gereken tutar olan 28,244,283 .-TL'yi ve ilaveten gergeklesen
satiglanin hasilat payr olarak da 950.674.-TL vi (toplam 29.194.957.-TL) Gdemistir. Kalan
asgari hasilat pay1 57.305.043.-TL olup ayhik taksitler halinde 15.12.2015 tarihine kadar
dddenccektir.

Giire Tesisi

30 Eylil 2013 rarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Balikesir [li, Edremit llgesi, Giire Kiyii,
Ihea Alam Mevkii, 21 KL IV Pafta, 151 Ada, 2 Parselde bulunan Kérfez Tatil Beldesinin
sahip oldufiu Devremiilkleri (3.539 Adet) 10.982.168.-TL+ %l KDV ve Ticari Bagimsiz
Boliimleri (1 adet otel, 2 adet havuz, 1 adet hamam, 1 adet market ve 7 adet igyeri olmak
flzere toplam 12 Adet) 4.&05-035-—1L+%,IEEG_I§LW bedelle -c:am}ialmmaqmu karar verilmistir.
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4 Ekim 2013 tarihli Yénetim Kurulu toplantisinda, Sirket'in aktifinde bulunan ve tapuda
Balikesir Ili, Edremit llgesi, Gilire Kéyii, Ihca Alam Mevkii, 21 KL IV Pafta, 151 Ada. 2
Parscldeki tasinmazin yikiip yeniden yapilmasi amaciyla projelendirme ¢alismalarina
baglanmasina, taginmazin daha Snceki maliki olan Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve
Devremillk Igletmeciligi A.S. tarafindan viiritiilen projelendirme galismalarinin yapilacak bir
protokol ile devir alinmasina; Afet Kanunu kapsaminda yikam iglemlerinin ve tapu cins tahsisi
iglemlerinin - yapilmasina, taginmazin  diger malikleri ile arsa payr karsihfi  ingaat
stizlegmelerinin imzalanmasina, veni proje igin yapi ruhsati alinmasina, projenin gelistirilmesi
igin imza sirkillerinde tammlanan yetkiler gergevesinde gerekli olan her tiirlil sizlesmelerin
imzalanmasina ve tiim bu iglemlerin viiritdlip tamamlanmas: hususunda baskalarnim tevkil
yetkisi ile beraber Genel Midarligin yetkili kilinmasina karar verilmistir,

imar haklarindaki ivilesmeler ve 6306 sayili yasa ile karar alma siire¢lerinin kolaylasmasi, sz
konusu tesisin yikilarak tizerinde yeni bir proje gelistirilmesini yapilabilir ve kirl bir vaurm
haline getirmistir. Arsamn termal su potansivelini de degerlendirerek yilin on iki ayi hizmet
verecek bir tesis inga edilmesi halinde, meveut hak sahiplerine muadil devreler verilse dahi,
kalan devrelerin satisin ilgi girecegi ve eskisine giire ¢ok daha biiyik insa edilecek otelin
1¥1 bir kira geliri ve satig degeri olusturacagy ditsiintilmektedir.

Meveut devremillk sahiplerine denize yakinhig, bilyiikligi ve vilin dénemi itibariyle muadil
olan devreler tcklif edilmesi planlanmaktadir. Eski ve yeni projelerdeki devrelerin
degerlendirilmesi igin yeni proje kesinlestiginde SPK lisansh bir gavrimenkul degerleme
firmasina gerefive calismas yaptinlacakur, Giire Tesisinin yikimi sonrasinda vapilacak Kat
Malikleri Genel Kurul toplanusinda devremiilk sahipleriyle stizlesmeler imzalanarak ve
vekaletler alinarak, yeni projeden verilecek devreler karsihginda arsa paylanimin devralinmasi
planlanmaktadir,

Meveut devremiilk sahiplerinin veni gergeklestirilecek projede (daha bilylik tnitelere gegmek
isteyenlerin  Gdeyecekleri fark bedelleri harig) herhangi bir maliyete katlanmamalar
hedeflenmektedir.  Projenin  biltiin - maliyetinin - Sirket tarafindan  karsilanmasi, bunun
karghgmda da  ingaat hakkinda meydana gelecek artislann  Sirket'e  ait  olmas:
planlanmaktadr,

Kitirfez Tatil Beldesi Tesisi biinyesindeki bloklar i¢in yikim kararlan / ruhsatlan 31 Ocak
2014 — 3 Subat 2014 tarihleri arasinda alinarak yikim baslatlmustir, Yikim stireci biivitk
oranda tamamlanmg olup, Mart ay1 iginde tamamlanmas: beklenmektedir,

5.2 Yaurimlar:

5.2.1. ihrager bilgi dokiimamnda ver almasi gereken finansal tablo dinemleri itibariyle
ihraggimin inemli yatirnmlari ve bu yatinmlarin finansman sekilleri hakkinda bhilgi:

Sirketin yatnmlanna iliskin Gzet bilgi is by bilgi n;.1cnnLr.urrna.ﬁm!rtP 3.2.2, maddesinde
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5.2.2. ihrager tarafindan yapilmakta olan yatrimlarinm niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagihm ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Proje | Niteligi Tamamlanma Derecesi Cografi Finansman Sekli |
Adi Dagilim
Ingaat ruhsati alinmas olup '
Dumankaya ingaat A.S. ile
19.03.2012 tarihli Hasilat
Paylasimi Karsihginda Arsa
T‘?II;ZIZ‘;E&IIL: 2:?;5::51 o Sirketin stoklarinda |
Karma : Istanbul  |bulunan arsa tizerindeki
artal Kullamimb S0 Syme Hpealannuit, Anadolu | projenin satis ve insaati
Honzon 3 Reel Gayrimenkul Degerleme ]
Proje A5 e findar ez Yakasi Dumanka:!'a_ lamlmdf-,m
28.02.2014 tarihli ekspertiz genpekiegeirilsiekted
raporuna gire, projenin '
maliyet agisindan
tamamlanma oram %19
olarak kabul edilmistir.
. : Projelendirme ve resmi o
Kilyos | Arsa - Avrupa | Ozkaynak
miiracat sathas
Yakasi
Vikim Yikim karari kesinlesmis ve
atis:  |Rasi yikim ruhsaltlan alimmis olup | Bahkesir tjzka}'nﬁklar_ ve devre
Olan Tesis vikim siireci devam Edremit  |satis gelirleri
etmekiedir.

5.2.3. ihrageimin viinetim organ tarafindan gelecefie yiinelik éinemli yatirimlar hakkinda
thraggryr baglayier olarak alman Kararlar, yapilan sizlesmeler ve difer girisimler
hakkinda bilgi:

Sirket Dumankaya Ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (Dumankaya Insaat) ile Kartal
Arsasi ve Projesi'nin Dumankaya Ingaat’a devredilmesi ve bu devir karsihginda Kartal Arsas:
fizerinde Dumankaya Ingaat tarafindan insa edilecek projenin hasilat gelirlerinin %30
oraninda  Dumankayva Insaat ve Sirket arasinda paylasilmasi konusunda bir anlasma
yapmugtir.Bu anlagmaya gijre Sirket'in payina dilgen hasilat gelirleri katma defier vergisi harig
B2.000.000.- TL'den az olmayacaktir. Anlasma 19.03.2012 tarihinde imzalanarak yiiriirliige
girmigtir. Jirket, Dumankaya Ingaat ile 19 Mart 2012 tarihinde imzalanus oldugu arsa satis
vaadi sizlesmesinin kismen degistirilmesine yinelik olarak, 17 Subat 2014 tarihinde ek
sizlesme imzalamigur. Stz konusu ek stzlesme ile ana sBzlesmede belirtilen Gideme
dinemlerinde ve ana sozlegsmede pgegen bam hilkiimlerde degisiklik vapilmasina karar
verilmigtir. Yeni tdeme plamina gére Yiklenici'nin, Sirket'c ddeyecedi asgari tutar, bu giine
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kadar Gdedigi bedeller de dihil olmak {izere, ana sozlesmedeki bedele ilave olarak 4.500.000.-
TL artarak 86.500.000.-TL'ye yilkselmis ve daha 8nce son taksit ddeme tarihi 15.04.2015
olarak belirlenmisken, ek sdzlesme ile bu tarih 15.12.2015 olarak revize edilmistir. Anlasma
geregi projenin baglanlmasi igin arsa, 21.03.2012 tarihinde, “Arsa Teslim Tutanagr™
diizenlenerek Dumankaya Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'ne teslim edilmis olup
proje fili olarak baglatilmistir,

Dumankaya Ingaat San. ve Tic. A.S. Proje’ ve iliskin; 31 Mart 2014 tarihine kadar sizlesme
mukabilince ddemesi gercken tutar olan 28.244 283 -TL yi ve ilaveten gerceklesen sauslann
hasilat payr olarak da 950.674.-TL vi (toplam 29.194.957.-TL) demistir.

Arsamin tapu devri, proje bitiminde ve tahsildtlarin tamamlanmasim miiteakip ilgili taraflara
vapilacaktir.

5.2.4. Ihrageivla ilgili tesvik ve siibvansivonlar vb. ile bunlarin kosullar hakkmda bilgi:

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. Maddesine pére gayrimenkul vatimm ortakliklarimn
kazanglari, kurumlar vergisinden mistesnadir,

Giire Tesisi igin kentsel déniigiim kanununun (6306 sayili Afet Riski Altndaki Alanlann
Diédniigtiiriilmesi Hakkinda Kanun) getirdigi muafivet, istisna ve tesviklerden faydalamimas:
planlanmaktadir.

6. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BIiLGILER

6.1, Ana faalivet alanlar:

6.1.1. Thrager bilgi dokiimaminda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
ana iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihragen faalivetleri hakkinda bilgi:

Sirket, Kiirfez Gayrimenkul Insaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. unvam ile 1996
vilinda kurulmus olup, Kuveyt Tirk Katulim Bankasi A.S.” nin bir istirakidir. SPK* mn
05.12.2011 tarth ve B.02.6.83PK.0.1500-325.01-1069 sayilh izni, Glmrilk wve Ticaret
Bakanh@ l¢ Ticaret Genel Mudirliigi'niin 14.12.2011 tarih ve B.21,0.iTG.0.03.00.01./351-
02-59442-266074-2932-2471 say1h izni ve [stanbul Ticaret Sicil Memurlugu'nun 29.12.2011
tarihindcki tescili ile Kérfez Gayrimenkul Yatinm Ortakhifn A.S. olarak unvan degisiklijine
gitmistir.

Sirket'in son 3 wildaki baghca faalivetleri., Kartal arsasimin projelendirilerek Dumankaya
[nsaat San. ve Tic. A.S. ile hasilat paylasimi karsihfi arsa payr satis vaadi stzlesmesi
imzalanmasi ve Balikesir Giire'deki tesisin kensel doniisiim kapsaminda vatinm yapmak
amaciyla portftive dahil edilmesidir. 11 N

Sirket'in son tig yil itibariyle sat gelirlefi %@ﬁi&:{;@ﬂllm&ktaﬂir;
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| Kira Gelirleri 0] 0% 0 0 0| %%
TOPLAM 0 0% 0| 0% 0] 0% |

;r'n’[l.LA.R 2000 | % | 2002 | % | 2013 %“

6.1.2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden iinemli nitelikte firiin ve hizmetler ile
siiz konusu diriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkmda ticari sirr agia pikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur,

6.2. Bashea sektiirler/pazariar:

6.2.1. Faaliyet giisterilen sektiirler/pazarlar ve ihragomm bu sektirlerdeki/pazarlardaki
veri ile avantaj ve dezavantajlar hakkinda bilgi:

Gayrimenkul yatimm ortakhklan scktériine bakildiginda sekttrde halka agik olarak faalivet
gostermekte olan 30 gayrimenkul yatirim ortakhin bulunmaktadr,

Bu verilere pire halka agik girketleri, cikanlmus sermayelerinin  biiyiiklikleri agisindan
siraladifimizda ilk sirada Emlak Konut GYO (3.8 Milyar TL), Ikinci sirada Saf GYO (0.8
Milyar TL) ve iiglincii sirada ise Halk GYO (0,67 Milvar TL) goriilmektedir. Tiim halka aqik
GY O lann gikarilmig sermayeleri toplam ise 9.4 Milyar TL ve ulagmustir.

Stz konusu ortakliklanin toplam akiif bityiiklikleri 32,5 Milyar TL, pivasa degerleri toplami
ise 19,1 Milyar TL olarak ger¢eklegmistir, Pivasa degeri en vilksek ortaklik 8,3 Milyar TL ile
Emlak Konut GYO olurken, onu 1.4 Milyar TL ile Torunlar GYO ve 1,2 Milyar TL ile Vakif
GYO takip etmigtir. (Pivasa deferleri 25.02.2014 tarihi itibariyledir)

Gayrimenkul yatinm ortakhg sektdrilniin aktif bilyikligi en son verilere giire 32,5 Milyar
TL olarak gergeklegmistir. (Borsa Istanbul A.S. verileri ve sirketlerin KAP'ta ve girket web
sitelerinde yer alan bilangolan)

Ulkemizin demografik faktorleri, deprem  kugafiinda yer almasi ve benzeri nedenler
gayrimenkul sektdriiniin orta ve vzun vadede bilyiimesini kagimilmaz Kilmaktadir. Bu nedenle
dogru konumlanmig bir gayrimenkul vatinm ortakhifimin siz konusu biivlime potansiyelinden
vararlanabilecefine inanilmaktadir. :

T ks

Insaat sektirii ve bu sektériin tamamlayic1 alt dallann Tirkiye ekonomisinin biiyilime-—-
hikiyesinde en yilksek katkiyi saglayan sektirlerin basinda gelmektedir, Son 10 villi ﬁig& o Sy
bakildiginda ekonomik biylime/insaat sektori iligkisinin yiiksek duyarhlik ve ko as;m%
gergeklestigi goriilmektedir, T “’ " 'l

Tarkiye ekonomisi 20102011 yillannda beklentilerin oldukea iizerinde bilyiime rﬂl;ﬂ‘mlﬂ.nﬁ’af _;55'
ulamrl-u:n ingaat seki6rii ve bu sektiriin tamamlayicr alt dallarninin ekonomik bu}-ﬂme}e kar;u R &
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duyarhliklar ve etkileri olduk¢a fazla olmugtur. 2010 yilinda villik bazda GSYH %9 luk bir
bilylime oram saglarken, ingaat sektbrii ise %17.13'lik bir biiyiime ile canhhfim devam
ettirmigtir. Ekonominin canl oldugu dénemlerde ingaat ve konut sektérindeki hareketlilikte
paralel olarak artig géstermektedir. 2011 bilyiime rakamlannda Ttrkiye ekonomisi %8.8"lik
bir biiyiime safilarken, ingaat sektoril %11,5'lik bilylime saglayarak yine #ncii sektdrlerden
biri olmugtur, 2012 yilina gelindiginde GSYH bilyiimesi %22 ye dilserken insaat sektoriiniin
biiyiime iz ise %60,6 olarak kalmigur. 2010, 2011, 2012 yillaninda insaat sektértiniin GSYH
igindeki payr ortalama %3.7 olarak gerceklesmistir, (Kaynak: TUIK)

Aym dinemlerde gayrimenkul kiralama ve i faaliyetleri alt dalma bakildiginda ise ingaat
sekitiriine nazaran GSYH'den bafimsiz olarak harcket edebildigi ve 2012 deki diigilk biiyiime
hizina ragmen yilksek bilylime hizi yakaladifn géritlmektedir, 2010, 2011.2012 willaninda bu
alt dahn biylime hzlan sirasiyla %7,6/%9,3/%6,6 olarak gergeklesmistit. Son 3 willik
dinemde bu alt dahn GSYH igindeki payr ortalama %38 olarak gerceklesmistir,
(Kaynak:TUIK)

2013 yilinda yeni konut baglangiglar igin alinan yapr ruhsatlan 814,031 olarak gerceklesmis
ve 2012 yili aym dinemine giire %11.9 artis postermistir, Yap1 kullamm izin belgeleri sayisi
ise bir dneeki yila gore %27.8 artarak 698,571 rakamina ve son on yilin en yilksek seviyesine
ulagmistir, (TUIK) Son dénemlerde hizh genigleyen yeni konut ingaatlar tamamlanarak fiilen
satiga dinilsmeye baglarken yveni lokasyonlarda veni konut insaatlanmin da hizla artmaya
devam ettigi anlasilmaktadr,

Tiirkiye genelinde konut sauglar 2012 vihinda 701.621 olarak gerceklesirken 2013 vilinda bu
sayuun %e64.9 luk bir artigla 1.157.190 olmas: sektérdeki canhilign gézler dniine sermektedir.
konut satiglanndaki artig Tirkive geneline yaygmnlasmustir, istanbul, Ankara ve lzmir van
sira diier illerde de konut sanglan il genelinde artis egilimi iginde olmustur, Istanbul’daki
konut satiglart toplam satiglann %20,3°1ik bir payim olustururken 2013 vilinda gergeklesen
satiglanin sayisi 234.789 olmugtur. Tiirkive genelinde ipotekli satislanin oram %45,56 iken bu
aran Istanbul’da  %39,76 olarak gerceklesmektedir. (T, Tapu Kadastro genel
Mudirligi)2014 yilimn Ocak ayinda toplam konut satiglan 2013 yiliyla paralel olarak 87.639
olarak pergeklesirken bu rakam Istanbul igin 20130cak rakamunmn altinda gergekleserek
17.489 olmugtur. Hem iilke genelinde hem de Istanbul’da ipotekli konut satislarmin toplam
satiglarina oraminda yaklagik 3 puanhik diistsler giiriilmektedir.

2012 yihinda ingaat giiven endeksi ortalama 87 % puan olurken yilsonu rakami 71,8 u!muslu;-\‘ Nisan 20
Gillven endeksi 2013 yilinda ise ortalama 84,1 olarak gereklesirken 2014 vili Ocak ve Subat

aylaninda sirasiyla 86.9 ve 83,8 olarak gergeklesmistir.( Kaynak: TOIK) ;5/ ;—ff}‘"
B M
REIDIN-GYODER Yeni konut fiyatlan endeksi 2014 yili Ocak ayinda gegtigimiz :,-alur_ff.y ay ) "*T_ _"“‘“::l =,
dinemine giire %013.55 artarak 145 puan olmustur (2010=100). Yeni konut insaat]arm"_lfls ﬁﬂ- “;-;a F e
projelerinde yilksek artiy olurken aym zamanda konut fivatlannda da artisin devam etpfsi o, o ~
talep yonlii herhangi bir daralmanin olmadifim gostermesi agisindan Snemlidir. {Kaynak: 0 b
REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fivat)
b
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g tiketim ve perakende sekttriindeki canlihfa bagh olarak Alisveris Merkezi Yatrimlan
yihin Giglineil ve dérdiinell geyreginde de devam etmektedir. AVM yatnmlan biiyiik illerin
yan sira diger illerde de yayginlasarak stirmektedir. Satin alma giiciindeki genisleme ve yeni
orta simfin tilketici tercihler ile birlikte diger illerde de AVM yaunmlanmn geniglemesi
organize perakendenin payimn artmasina destek olmaktadir. AVM ile ilgili dnemli bir
geligme diviz kurlanndaki yilkselme ile kiralayanlarin disviz cinsi kira maliyetlerinde ortaya
fikan dnemli artiglar olmustur. Bu gelisme meveut kiracilann yami sira yeni kiralama
taleplerini de olumsuz etkilevecektir. Kiralamalarda veni bir fiyal dengesi arayisi ortaya
¢ikmaktadir.

Aligveriy merkezi toplam ciro endeksi 2012 yili Aralik ayinda yilin en yiiksck seviyesine
ulagmigtir ve 2011 yilimin aym déneminde giire % 26,9 artis gostermistir, Aligveris Merkezi
Yatinmeilan Dernegi ile Akademetre Research tarafindan her ay diizenli olarak vayinlanan
verilere giire AVM ciro endeksi 2013 Aralik ayinda bir dnceki aya gére %1917 lik bir artis
ghstererck 174 puana ulagmugtir. Endeks bir Snceki yilin aym dénemiyle kargilastinldiginda
Arahk 2015'te %24 artrmy oldugu gorilmektedir. Ozellikle son 6 ayhk siregte doviz
kurlarinda yaganan dalgalanmalar ve yukan yénlii baskilar AVM kurumsal miisterilerinin
aleyhine olmugtur. Bu durum henilz veri sahibi olunmasa da kira sthzlesmelerinde
glncellemeye veya diviz kurlannda sabitlemeye gidilmesini gercktirebilir.

Sirket baglangig olarak konut sektérll segmentinde faalivet icerisinde olmayr planlamstir,
Ancak, konjonktilrel olarak ve gerektiginde AVM -is merkezi-sanayi binalan-lojistik scktér-
tanma dayaly gayrimenkuller de istihdaf edilen alanlar olarak segilmistir,

Tiim gayrimenkul sektiirii iginde Sirket, ¢ok kiigilk bir pazar payina sahip olmasina ragmen,
bilyime potansiyeli yiiksektir. Ana sermayedaninin giigli ve pivenilir bir banka olmasi,
Sirket'e duyulan giiveni artirmaktadir. Sirket'in pazarlama ve tamitim faalivetlerinde bankamn
sube afindan faydalanma imkim bulunmaktadir.

Konut ihtiyacim belirleyen temel unsurlar, hane halki sayisindaki arti ile konut yenileme

ihtivac iken son dinemlerde bu kistaslara vatinm aract unsuru da eklenmistir. Her statii

grubu igin onak bir ihtiyag olan yatinm yapma efilimi, kiiresel ekonomik dengelerin de etkisi

ile biyilk dlglide gayrimenkule kavmistr. Gayvrimenkul, biinyesinde birgok farkh dirfini

barindiran ve farkli kullameilara da hitap eden bir yatmm araei olarak yer edinmistir. Ard 1 Mgz HE
edilen iirlinler en kilgilk tip konuttan, rezidansa kadar genis bir yelpazede metrekare bag: birim .. .

satig fiyat 1.500 § - 25.000 § arasinda degisen dlcillerde alternatifler sunmaktadir, lst 'aléﬁ!a’f HS %,
bu denli gesitlilikte trlin arz edilmesine kargin talep de paralel élgiide cevap vermistiy 3
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Istanbul’da éniimilzdeki 10 yil iginde ortaya gikan konut ihtivacinin en Snemli unsuru hane
halky sayisindaki artis kaynakh konut ihtiyaci olusturmaktadir. Ikinci énemli unsuru ise
kentsel dintisim kaynakli konut ihtivaci olusturmaktadir. (Kaynak: GYOQDER Sckiir
Raporlan)

GYODER raporunda da belirtildigi tizere “Ticari gayrimenkul sektbriinde ofis piyasasi en
hareketli alt pazar olmay: siirdiirmektedir. Cok uluslu firmalann bilgesel yiinetim wve
operasyon merkezlerini Istanbul’da olugturmalart ve yerli sirketlerin artan bilyviime wve
kurumsallagma egilimlerine bagli olarak ofis ihtivaci artisim siirdiirmekiedir. Ihtiyacin artigina
bag olarak 2012/13 yilinda dnemli bir kullamie talebi olusmustur, Kiralama talepleri sizellikle
A smfi ofislere yonelik olmugtur. Ofis ihtivact ve talebindeki bu kuvvetli egilim ofis
yatrimlanm tetiklemeye devam etmektedir, Yeni ofis arzlanimin hemen karsilandii
giirilmektedir. Piyasa halen satici piyasasi niteliginde bulunmaktadir. Yeni yatnmlar ile
birlikte 2014 yilinda da 8nemli bir ofis arzinin gerceklesmesi beklenmektedir.”

Uluslararas lojistik firmalanmn bilgesel dagitmlarinda Tiirkiye'yi hub olarak kullanma
eZilimlerinin artmasina rafmen istenen bilyime 2012 yihnda elde edilememistir. Sektori
ciddi anlamda etkileyecek olan havayolu, tren yolu gibi altyap projeleri Gniimiizdeki
diinemde bu segmentteki genislemeyi arttiracakur,

6.2.2. Thragen bilgi dokiimaninda ver almasi gereken finansal tablo dinemleri itibariyle
ihraggmin net sahs tutarimin faalivet alanina ve pazarin cografi yapisima ghre dagilimg
hakkinda bilgi:

Sirketin tek bir faaliyet alam vardir ve Tiirkiye'de faalivet géstermektedir,

 YILLAR | 2011 | 012 [ % [ 2003 | %
Kira Gelirleri 0] 0% 0] 0% 0| 0%
| TOPLAM 0] 0% 0] 0% 0] 0%

Gayrimenkul — sektfriinde  gerceklestirilen projelerde  faturalasma ancak  teslimde
gergeklestirildifinden  satg  sonuglanmin gelir tablosuna  vansimas: 2 ya da 3 wil
alabilmektedir, Halen satisi siiren Kartal Horizon Projesi'nin satislan bilancolarda avans
olarak takip edilmekte olup, proje tesliminde faturalagsma pergeklestifi zaman faalivet sonucu
gelir tablosuna yansiyacakur. (2013 wil sonu  itibariyle alinan sipariy avansi tutan
26.343.593.-TL dir)

6.3. Madde 6.1.1 ve 6.2."de sayilan bilgilerin elaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Yokiur,
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