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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

SIRKET PROFILI

Korfez Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. (“Korfez GYO”, “KRGYO” veya “Sirket”),
“Kérfez Gayrimenkul insaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.” unvani ile 1996
yilinda kurulmus olup, Kuveyt Tirk Katihm Bankasi A.S.nin (“Kuveyt Tirk”) bir
istirakidir.

Sermaye Piyasasi Kurulumun (“SPK”) 05.12.2011, Giimriik ve Ticaret Bakanhg ic
Ticaret Genel Midirliigii'niin 14.12.2011 tarihli izinleri ve Istanbul Ticaret Sicil
Memurlugu’'nun 29.12.2011 tarihindeki tescili ile “Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhg:
A.S."” olarak unvan degisikligine gitmis ve gayrimenkul yatirnm ortakhigina doniasim
slirecini tamamlamistir.

SPK tarafindan halka arza iliskin izahname ve ekleri 11.04.2014 tarihinde onaylanmisg,
14.04.2014 tarihinde ise Kamuyu Aydinlatma Platformu (“KAP”) arachg ile
www.kap.gov.tr adresinde yayinlanmistir. S6z konusu dokiimanlara ayrica $irket
(www.korfezgyo.com.tr) ve Aract Kurum (www.gedik.com) adreslerinde yer verilmistir.

Halka arzda ortakligin ¢ikarilmis sermayesinin tamami nakit karsihg olmak iizere
49.500.000.-TL’den 66.000.000.-TL’ye “Bakiyeyi Yiiklenim” yoluyla ve “Borsada Sabit
Fiyatla Talep Toplama ve Satis” yontemiyle artirtimistir. Birim hisse fiyat1 1.15 TL olarak
tespit edilmistir. Talep toplama siireci 24-25 Nisan 2014 tarihlerinde tamamlanmis olup
Araci Kurum Gedik Yatirnm Menkul Degerler A.S. araciligiyla hisselerin tiimu satilmigtir.
15 giinliik resmi siire icinde KRGYO islem kodlu Kérfez GYO paylar1 Borsa Istanbul’da
islem gormeye baslayacaktir.

SIRKET AMACI VE FAALIYET KONUSU

Korfez GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklarina iligkin
duzenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasas1 araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatinm yapmak tizere kayith sermayeli olarak kurulmus,
halka agilma siirecinde olan bir anonim ortakhktir. Sirket'in faaliyet esaslari, portfoy
yatirim politikalari ve yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasast Kurulu'nun
dlizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket'in halka agilma ve biiyiime hedefleri dogrultusunda Sirket yonetiminde 6nemli
degisiklikler yapilmis ve profesyonel bir kadro olusturulmustur. Korfez GYO'nun
stratejisi, topluma kaliteli ve modern mekanlar kazandirmak, nitelikli ve karh projelere
yatirim yaparak tiim paydaslarini bunlarin getirilerine ortak etmektir.

SIRKET MiSYONU

Tirkiye ve cevre bolgelerde karhh gayrimenkul yatirimlari yapan, paydaslarinin
kaynaklarini en verimli sekilde degerlendiren, istikrarh biiyliyen, giivenilir, ¢cevreye
duyarh ve yiiksek etik degerlere sahip bir girket olmaktir.

Mz KORFEZ GYO
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

SIRKET VIZYONU

Yatirnmcilarin 6ncelikli olarak tercih ettigi, kaliteli ve kdrlh yasam projeleriyle miisteri
memnuniyetini yliksek seviyelerde tutan, tiim paydaslar tarafindan glivenilen ve itibar
goren, finans ve gayrimenkul sektoriindeki deneyimiyle uluslararasi ¢apta bir marka
olmak ve Turkiye'nin aktif biiytikliikte ilk 5 biiylik GYO’su arasinda yer almaktir.

SIRKET KUNYESI

Kl Biiytikdere Cad. No: 129/'1 Kat: 9
34394, Esentepe - Sisli / Istanbul

Telefon No +90 (212) 217 2929

Faks No +90 (212) 217 27 28

E-posta Adresi info@korfezgyo.com.tr

Internet Adresi www.korfezgyo.com.tr

Kayith Elektronik Posta (KEP) Adresi | korfezgvo(@hsO1.kep.tr

Vergi Dairesi ve Numarasi Zincirlikuyu - 586 004 7467

Ticaret Sicil Merkezi ve No istanbul Ticaret Odasi - 347261 / 294843

Odenmis Sermaye (31.03.2014) 49.500.000.-TL

Halka Arz Ile Sermaye Artirimi 16.500.000.-TL

Halka Arz Sonras1 Odenmis Sermaye 66.000.000.-TL

Kayith Sermaye Tavani 500.000.000.-TL

SIRKET’IN YATIRIM STRATEJiSi

Gayrimenkul sektoriinde insaat, pazarlama, yonetim ve finansman faaliyetlerini
kurumsal bir yapida profesyonelce yiriiterek, kalite standartlarina uygun ve bulundugu
sehre deger katacak mimariye sahip projeler gerceklestirmek, kaynaklarini verimli bir
sekilde kullanarak kaliteli portfdy olusturup ydnetmek, konusunda uzman ve bagarih
¢oziim ortaklariyla calismak, sektordeki gelismeleri siirekli izleyip uygun yatinim
firsatlarin1 degerlendirmek, paydaslarina istikrarli biiytime, karlihk ve ticari bagar
saglamaktir.

SiIRKET DEGERLERI

Guvenilirlik insana ve gevreye saygi

Sosyal sorumluluk

Miisteri odakh yaklasim
Kurumsalhlik

Seffafhk

Verimlilik ve istikrar

Stuirekli gelisim

Calisan baglhihg ve motivasyon

Nz KORFEZ GYO

FZGRI'F? GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS.
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Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

Sirket'in 31.03.2014 itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31.03.2014 ITIBARIYLE (HALKA ARZ ONCESI)

ADI, SOYADI / UNVANI GRUP | PAYADEDI | PAYTUTARI | ORAN (%)

Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S. A 19.087.800| 19.087.800.-TL 38,5612
Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S. B 30.410.200 30.410.200.-TL 61,4348
Abdullah TIVNIKLI B 500 500.-TL 0,0010
Omer Asim 0ZGOZUKARA B 500 500.-TL 0,0010
Ufuk UYAN B 250 250.-TL 0,0005
ibrahim MUTLU B 250 250.-TL 0,0005
Mustafa GURAN B 250 250.-TL 0,0005
Osman BAYDOGAN B 250 250.-TL 0,0005
TOPLAM 49.500.000( 49.500.000.-TL| 100,0000

Sirketin biiylik hissedar1 %99,996 pay ile Kuveyt Turk’tiir. Yonetim kuruluna aday
gosterme imtiyazi tasiyan nama yazil A grubu hisseler de yine Kuveyt Tiirk’e aittir.

Halka Arz Oncesi Sermaye Dagilimi
(31.03.2014 itibariyle)

Diger Ortaklar
20,004

Kuveyt Tuirk
299,996

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine goére 500.000.000.-TL kayith sermaye
tavani ile kurulmus olup, her biri 1.-TL itibari degerde 500.000.000 adet paya
béliinmistiir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen kayith sermaye tavani izni, 2012-
2016 yillan (5 y1l) i¢in gecerlidir.

Sirket'in 31.03.2014 itibariyle (halka arz oncesi) ¢cikarilmis sermayesi tamami 6denmis
49.500.000.-TL'dir. Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 1.-TL itibari degerde 49.500.000 adet
paya ayrilmis ve tamami ortaklar tarafindan taahhiit edilip nakden 6denmistir. Sirket
paylari rapor tarihi itibariyle (31.03.2014) Borsa’da islem gormemektedir.

Mevcut ¢ikarilmis sermayeyi temsil eden paylar, A grubu nama 19.087.800 adet pay
karsiigr 19.087.800.-TL'den ve B grubu hamiline 30.412.200 adet pay karsihg
30.412.200.-TL’den olusmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline
yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. A grubu nama yazili hisse senetleri
Yonetim Kurulu Uyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazina sahiptir.

Mz KORFEZ GYO
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

Yonetim Kurulu, 2012-2016 yillar arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hiikimlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar
paylar ihra¢ ederek gikarilmis sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin sinirlandirilmasi ile primli pay ihraci konusunda karar almaya yetkilidir.

Halka arzla birlikte Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi 16.500.000.-TL artirilarak
66.000.000.-TL’ye yukseltilmistir. Riichan haklar1 kisitlanarak halka arz edilen
16.500.000 adet pay karsihgi 16.500.000.-TL’lik sermaye tutari da B grubu hamiline pay
olarak ihrag¢ edilmistir. Halka arz sonrasi Sirket’in ortaklik yapisi tabloda verilmistir.

HALKA ARZ SONRASI SERMAYE YAPISI

ADI, SOYADI / UNVANI GRUP | PAYADEDI | PAYTUTARI | ORAN (%)

Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S. A 19.087.800| 19.087.800.-TL 28,9209
Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi1 A.S. B 30.410.200| 30.410.200.-TL 46,0761
Abdullah TIVNIKLI B 500 500.-TL 0,0008
Omer Asim 0ZGOZUKARA B 500 500.-TL 0,0004
Ufuk UYAN B 250 250.-TL 0,0008
ibrahim MUTLU B 250 250.-TL 0,0004
Mustafa GURAN B 250 250.-TL 0,0004
Osman BAYDOGAN B 250 250.-TL 0,0004
HALKA ACIK B 16.500.000| 16.500.000.-TL 25,0000
TOPLAM 66.000.000| 66.000.000.-TL| 100,0000

Halka Arz Sonrasi Sermaye Dagilimi

Halka Acik Diger Ortaklar
25,000% 0,003%

Kuveyt Tiirk
74,997%

Mz KORFEZ GYO
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

YONETIM KURULU

Sirketin idaresi, Gg¢linci kisilere karsi temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri
cercevesinde Genel Kurul tarafindan en ¢ok {i¢ yil icin segilen Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Mevzuatinda belirtilen sartlari haiz ve ¢ogunlugu icrada gorevli
olmayan 5 liyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir.

. ; GOREV S
AD VE SOYAD GOREVI ERMAYE | SERMAYE

SURESI PAYI ORANI
.. |Yéneti 26.12.2011
Abdullah TIVNIKL] | Yonetim Kurulu 500.-TL 0,0010
Bagkani 26.12.2014
Omer Asim Yonetim Kurulu 26.12.2011
0ZGOZUKARA Baskan Yardimas1 | 26.12.2014 S00=TL 0.0010

Yonetim Kurulu 26.12.2011

ibrahim MUTLU i
Uyesi 26.12.2014

250.-TL 0,0005

Bagimsiz Yonetim | 05.04.2012

Mustafa GURAN Kozalu Dyest re12201s | 250°TL 0,0005
3 5 sneti 26.12.2011

Osman BAVDORAS | BAEMISLEYonetin 250.-TL 0,0005
Kurulu Uyesi 26.12.2014

YONETIM KURULU KOMITELERI

Yonetim Kurulu biinyesinde 3 komite kurulmustur. Bunlar:

e Denetim Komitesi,
e Kurumsal Yonetim Komitesi ve
e Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'dir.

DENETIM KOMITESI

Gorev Ad, Soyad Unvan

Komite Bagkan1 | Mustafa GURAN Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)
Komite Uyesi Osman BAYDOGAN Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)

Denetim Komitesi; Sirket'in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya a¢iklanmasi,
bagimsiz denetimi ve sirketin i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve
etkinliginin gézetimini yapar. Bagimsiz denetim kurulusunun se¢imi, bagimsiz denetim
sozlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz denetim siirecinin baglatilmasi ve bagimsiz
denetim Kkurulusunun her asamadaki c¢alismalari denetimden sorumlu komitenin
gozetiminde gerceklestirilir.

Sirket'in hizmet alacagi bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluslardan alinacak
hizmetler denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve Yonetim Kurulu'nun
onayina sunulur.

Mz KORFEZ GYO
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhig A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

Sirket'in muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak Sirket'e
ulasan sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, Sirket c¢alisanlarinin, Sirket’in
muhasebe ve bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi ¢ergevesinde
degerlendirilmesi konularinda uygulanacak yoéntem ve kriterler Denetim Komitesi
tarafindan belirlenir.

Denetim Komitesi, kamuya agiklanacak yillhik ve ara dénem finansal tablolarin $irket’in
izledigi muhasebe ilkeleri ile gergege uygunluguna ve dogruluguna iliskin
degerlendirmelerini, Sirket'in sorumlu yoneticileri ve bagmsiz denet¢ilerinin
gorislerini alarak kendi degerlendirmeleriyle birlikte Yonetim Kurulu'na yazih olarak
bildirir.

Denetim Komitesi; en az ti¢ ayda bir olmak lizere yilda en az dort kere toplanir ve
toplanti sonuglari tutanaga baglanarak alinan kararlar Yonetim Kurulu'na sunulur.

Denetimden Sorumlu Komite, kendi gorev ve sorumluluk alamyla ilgili tespitlerini ve
konuya iliskin degerlendirmelerini ve 6nerilerini derhal Yonetim Kurulu’'na yazih olarak
bildirir.

KURUMSAL YONETIM KOMITESI

Gorev Ad, Soyad Unvan
Komite Baskani | Osman BAYDOGAN Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)
Komite Uyesi ibrahim MUTLU Yonetim Kurulu Uyesi

Genel Miudir Yardimcisi

Komite Uyesi Ahmet ALGA -
omite Uyesl (Yatirima iliskileri Béliimii Yoneticisi)

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirket'te kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip
uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama
dolayisiyla meydana gelen ¢ikar ¢atismalarini tespit eder ve Yonetim Kurulu'na
kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve Yatirimar iligkileri
Bolimii'niin ¢alismalarini gozetir.

Riskin erken saptanmasi komitesi; Sirket’in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli énlemlerin
alinmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmakla sorumlu olup, risk yonetim
sistemlerini en az yilda bir kez gézden gecirir.

RiSKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI

Gorev Ad, Soyad Unvan

Komite Baskan1 | Mustafa GURAN Yonetim Kurulu Uyesi
Komite Uyesi Omer Asim OZGOZUKARA | Yénetim Kurulu Uyesi

Korfez GYO'nun Aday Gosterme ve Ucret Komiteleri bulunmamakta olup, s6z konusu
gorev ve sorumluluklar Kurumsal Yénetim Komitesi'ne verilmistir.

Mz KORFEZ GYO
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

SIRKET UST DUZEY YONETICILERI VE IMZA YETKI CERCEVESI

Sirket'in Gst diizey yoneticileri tabloda listelenmistir.

YONETICILERIN o

ADI VE SOYADI

Ufuk GUNER Genel Miidiir

Ahmet ALGA Genel Miidir Yardimaisi (Mali ve idari Isler)

Yiiksel SAVAS Genel Miidiir Yardimcisi (Proje Gelistirme ve Uygulama)

Sirket’in Imza Sirkiileri kapsaminda imza yetki ¢ergevesi asagidaki gibidir:

IMZA YETKILILERININ . . iMZA

ADI VE SOYADI GOREY] DERECESI
Abdullah TIVNIKLI Yonetim Kurulu Bagkani A - Grubu
Omer Asim 0ZGOZUKARA Yonetim Kurulu Baskan Yardimcist | A - Grubu
ibrahim MUTLU Yonetim Kurulu Uyesi A - Grubu
Ufuk GUNER Genel Midir A - Grubu
isa SAHIN Mali ve idari isler Miidiiri C - Grubu

SIRKET’IN ORGANIZASYON SEMASI

UFUK GUNER
GENEL MUDUR
> Hukuk Miisavirligi
Y
v : v
AHMET ALGA YUKSEL SAVAS ERHAN OKUR
Genel Midiir Yardimcisi Genel Miidiir Yardimcisi Satis ve Pazarlama
Mali ve Idari isler Proje Gelistirme ve Uretim Miidiiri
v v
iSA ;?"AHiN TOLGA OZDEMIR
Mali ve Idari isler Is Geligtirme
Midiru Miudiiri
v
MUSTAFA TASKIN
Muhasebe & Idari
Hizmetler Yetkilisi
v
NUMAN DOKGOZ ﬂ; KORFEZ GYO
Idari Hizmetli KORFEZG nYRHt!:\Kl L YATIRIM ORTAKLIGIA.S.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

SIRKET’IN KAR DAGITIM POLITIiKASI

Sirket karinin “Tespiti ve dagitim1” Sirket Ana sézlesmesinin 33. Maddesinde, “Kar
Dagitim Zamani” ise 34. Maddesinde asagidaki sekilde yer almistir:

Sirket'in kan Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuat1 ve Genel Kabul Goren
Muhasebe ilkelerine gére tespit edilir. Sirket'in hesap dénemi sonunda tespit edilen
gelirlerden, Sirket'in genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi Sirket¢ce 6denmesi veya
ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile Sirket tizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu
vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve Sermaye Piyasasi mevzuatina uygun olarak
hazirlanan yilhk bilangoda goriillen safi (net) kar, varsa geg¢mis yil zararlarinin
diistilmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akce:

a) Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca Sirket tarafindan safi kardan %5 oranindaki Kanuni
Yedek Akge, Odenmis Sermayenin beste birini buluncaya kadar ayrilir. Ancak Kanuni
Yedek Akce herhangi bir nedenle 6denmis sermayenin beste biri oranindan asagi
diigerse ayni esaslar ile yeniden kanuni yedek akge ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu'nun
519. ve 523. madde hiikiimleri sakhdir.

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarinin ilave edilmesiyle hesaplanacak
matrahtan, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak
kaydiyla Sirketin kar dagitim politikas1 esaslarini da dikkate alarak Genel Kurulca
belirlenen tutarda birinci temettii ayrilr.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, dagitilabilir karin en fazla
%10’unu bagimsiz yonetim kurulu tyeleri hari¢ yonetim kurulu lyelerine ve en fazla
%10’unun da sirket ¢alisanlarina dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

ikinci Temettii:

d) Safi kardan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya
olaganiistii yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge:

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlagtirilmis olan
kisimdan, 6denmis sermayenin % 5’i oraninda kar pay: diisildikten sonra bulunan
tutarin onda biri, TTK’nin 519’uncu maddesinin 2'nci fikrasinin ¢ bendi uyarinca ikinci
tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca ayrilmasi gereken
yedek akgeler ayrilmadik¢a, Esas Sozlesmede pay sahipleri i¢cin belirlenen Birinci
Temettii nakden ve/veya pay biciminde dagitilmadik¢a baska yedek akge ayrilmasina,
ertesi yila kir aktarilmasina ve temettii dagitiminda Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri
hari¢ Yonetim Kurulu Uyeleri ile sirket ¢ahisanlarina kar payr dagitilmasina Karar
verilemez. Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamani, Yonetim
Kurulunun bu konudaki teklifi tizerine Genel Kurulca kararlagtinihir. Sermaye Piyasasi
Kanunu’'nun 20. maddesindeki diizenlemeler ¢ergevesinde ortaklara kar payi avansi
dagitilabilir.

Kar dagiiminda Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 19’uncu maddesi ve Kurul tebliglerine
uyulur. Kar dagiiminda kistelyevm esasi uygulanmaksizin mevcut paylarin tamam esit
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sekilde kar payindan yararlanir. Ana sozlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan
karlar geri alinmaz. Tiirk Ticaret Kanunu’'nun 512. maddesi hitkmu sakhdir.

TURKIYE'DE GYO SEKTORU VE KORFEZ GYO’NUN SEKTORDEKI YERI

GYO’lar kurulusu, ¢alisma alanlar1 ve yikumliliikleri SPK Tebligi ile belirlenmis ve
minimum %25’i halka a¢ik olmak zorunda olan sermaye piyasasi kurumlardir.

Gayrimenkul yatirim ortakhginin amaglari temelde:

e Getiri potansiyeli yliksek gayrimenkullere yatirim yapmak,
Gayrimenkule dayal projelere yatirim yapmak,

Portfoylindeki gayrimenkullerden kira geliri elde etmek,

e Gayrimenkul alim satim kazanglari elde etmek olarak siralanabilir.

Portfoyiindeki gayrimenkullerin alim satimindan kar saglayan gayrimenkul yatirim
ortakliklari, yilsonlarinda bu kar1 ortaklarina temettii olarak dagitmakta ve gayrimenkul
gelirini ortaklarina aktarmaktadirlar. Béylece gayrimenkul yatirim ortakhiginin paylarini
satin alarak ortak olan bir yatirimci, yiiksek getirili gayrimenkullerin gelirlerinden
dolayh olarak yararlanmis olmaktadir. Gayrimenkul yatinm ortakh@ sisteminde,
likiditesi daha diisiik olan gayrimenkuliin kendisinden ziyade, ona yatirim yapan bir
sirketin paylarinin satin alinmasi, gayrimenkul yatirmminin likidite edilmesi sorununu
ortadan kaldirmaktadir.

Buna ilaveten, devletin konut ve gayrimenkul sorununu kamusal bir olgu olarak
algilamasi neticesinde uygulanan vergi tesvikleri, gayrimenkul finansmaninda
gayrimenkul yatirim ortakligi modelini cazip hale getirmektedir. Gayrimenkul ve
gayrimenkule dayali yatinmlarin, yatinmcilar igin psikolojik bir given unsuru
olusturdugu da inkar edilemeyecek bir gercektir. Ayrica, cesitlendirme yoluyla riskin
dagitilmasi da yatirimcilar igin gayrimenkul yatirim ortakhklarini cazip kilan dnemli bir
diger unsurdur.

GYO'larin tiim ekonomi i¢indeki artan rolii diistintildiigiinde;

Kurumsallasmaya katkisi ve finansman imkanlari agisindan girketlere,

Seffaf, denetlenebilir ve rekabetci olmalari yoniiyle tiiketicilere,

Yatinim ortakh@ ve gayrimenkul portfoyt yonetim sirketi kimligiyle bireysel ve
kurumsal yatirimcilara,

o Sirketlerin kayit altina alinmasi amaciyla devlete faydasi vardur.

GYO'lar seffaf yapilari ve kurumsal kaliteleri ile gayrimenkul sektoriinde dne gikmakta
ve hem tiiketiciler hem de yatirimcilar tarafindan tercih edilmektedir. Yatirimcilar
gayrimenkul yatirnm ortakh paylarini borsada satabilmenin yaninda, paylara iligkin
borsada olusan fiyat dalgalanmalarindan da yararlanirlar. Ayrica, sirket portfoyi
gayrimenkul alaninda uzman Kkisiler tarafindan yonetildiginden, herhangi bir kisinin
kendi basina yatirim yapmasindan daha etkin sonuglar elde edilebilmektedir.

GYO’lara yatirim yapan yatinmcilarin bir kisminin da uluslararasi kuruluglar oldugu
goriilmektedir. Bu kuruluslar, gelismekte olan iilkelerdeki gayrimenkul getirilerinden
faydalanmak amaciyla, organize bir sekilde isleyen ikincil piyasalarda islem goren
gayrimenkul yatirim ortakhig paylarini almayi, dogrudan gayrimenkul yatirimina tercih
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GYO'ya dontstiikten sonra Korfez GYO, Kartal'daki arsasi uzerinde proje gelistirip
Dumankaya Ins. San. ve Tic. A.S. ile Hasilat Paylasimi Sozlesmesi imzalayarak sektore
bagarih bir giris yapmigtir. Sirket'in ikinci biiyiik ve 6nemli yatirimi Balikesir, Edremit,
Giire’de yer alan Kérfez Tatil Beldesi Turistlik Tesisler ve Devremiilk isletmeciligi
A.S.den (“Korfez Tatil Beldesi”) satin alinan arsa lizerindeki kentsel dontisiim projesidir.
Soz konusu arsa tizerinde 4 yildizh bir otel ve devremiilklerden olusan modern bir tesis
inga edilmesi planlanmaktadir. Rapor tarihi itibariyle s6z konusu arsa iizerindeki tesisin
yikimi devam etmektedir.

Korfez GYO, gerek hali hazirdaki projeleri, gerekse planladigi konut, ticari, turizm,
lojistik gibi alt sektorlerdeki ¢ok yonli proje ¢alismalar ile sektor igerisinde kendisine
iyi bir konum hedeflemektedir.

01.01.2014 - 31.03.2014 DONEMININ DEGERLENDIRILMESI

Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarina iliskin Mevzuat Degisiklikleri

Son yillarda iilkemizde yagsanan ekonomik gelismelere paralel olarak ulagtirma, sosyal
altyapi, enerji, telekomiinikasyon ve belediye hizmetleri de hizla artmaktadir. Hem
ekonomik hem de sosyal refah diizeyinin arttirilmasi i¢in vazgecilmez bir gereklilik
olarak, s6z konu altyapi yatirimlarinin finansmaninda kamu kaynaklarinin yani sira
alternatif yéntemlerin kullanilmasi da ihtiyag olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Bu kapsamda 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nu ile verilen yetki uyarinca ve
yurtdisinda yaygin bir finansman araci olan altyap: fonlarina benzer bir sekilde, altyapi
yatirm ve hizmetlerine yatinm yapacak gayrimenkul yatinm ortakliklarina iligkin
esaslarin belirlenmesi amaciyla hazirlanan 111-48.1a sayih “Gayrimenkul Yatirim
Ortakhiklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” (Teblig)
23.01.2014 tarih ve 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmgtir.

Yeni diizenleme ile yiiksek miktarda sermaye gerektiren projelerin finansmaninda
“Gayrimenkul Yatinm Ortakligl” modeli alternatif bir finansman araci olarak
diizenlenmis; ayrica yabanci yatirimcilarin bu modele ilgisinin artirllmasi maksadiyla
s6z konusu yapida nitelikli yatirimciya satis imkam da getirilmistir. Bu modelin
kullanilmas: durumunda, biiyiik projelerin kamu biitgesine yiik getirmeden sermaye
piyasalar1 kanahyla finanse edilmesi ve bu projelerin gelirinin de yatinmcilara
aktarilmasi miimkiin olacaktir.

23.01.2014 tarihli Teblig degisikligi ile;

e Altyap1 yatinm ve hizmetleri; tarim, sulama, madencilik, imalat, enerji, ulagtirma,
haberlesme, bilgi teknolojileri, turizm, konut, kiiltir, kentsel ve kirsal altyap,
belediye hizmetleri, kentsel doniisiim, gevre, arastirma-gelistirme hizmetleri ile
egitim, saghk, adalet, giivenlik, genel idare altyapisi ve benzeri yatirim ve hizmetler
ile bu yatinm ve hizmetlere iligkin projeler ve bunlara dayal haklar olarak
tanimlanmisg,

e Altyapr yatinm ve hizmetlerinden olusan portfoyli isletecek ortakliklarin
miinhasiran bu faaliyette bulunmalari ve aktif toplamlarinin en az %75’inin altyapi
yatirnm ve hizmetleri ile projelerinden ve bunlara dayal haklardan olugmasi
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e Miinhasiran altyapt yatinm ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletecek
ortakhiklarin kurulusta baslangi¢c sermayesinin, déniisiimde ise mevcut 6denmis
veya c¢ikarilmis sermayesi ile 6z sermayesinin her birinin 100.000.000.-TL'den az
olmayacagi; ote yandan ortaklik sermayesinin asgari %20’sinin kamu kurum ve
kurulusu niteliginde bir tiizel kisiye ait olmasi halinde ise bu tutarin en az
5.000.000.-TL olmas1 gerektigi hususlari dizenlenerek, halka arza/nitelikli
yatirimclya satisa iliskin azami siireler belirlenmis,

¢ Gayrimenkul yatinnm ortakhklarinin istirak satin alma ve satma islemlerinde,
SPK’'nin degerlemeye iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde, SPK tarafindan nitelikleri
belirlenen kuruluslara degerleme yaptirilmasi hususu hikim altina alinmigtir.
23.01.2014 tarih ve 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11.48.4 sayili Altyapi
Gayrimenkul Yatinm Ortakhiklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin (Seri:VI, No: 24)
Yirirliikten Kaldirilmasina Dair Teblig ile de Seri:VI, No:24 sayili Altyap:
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi yirirlikten kaldirilmigtir.

Gayrimenkul Sektériindeki Baslica Gelismeler

2014 yilinin ilk ¢eyregi, Aralik 2013’te yasanan siyasi gelismeler sonrasi ve 30 Mart
2014’te gergeklestirilen yerel secimler o6ncesinde siyasi belirsizliklerin arttigi ve
gayrimenkul sektoriinde talebin geriledigi bir donem olmustur. Bu dénemde yurticinde
yasanan siyasi gelismeler ekonominin oniine gegerken, yurtdisinda piyasalar FED’den
gelen agiklamalara odaklanmistir. Segimler oOncesinde yasanan siyasi belirsizlikler
yurticinde Borsa Istanbul’'un yurtdisi piyasalara gore kotii performans gostermesine
neden olmustur. Agustos ayindaki Cumhurbagkanhgi se¢imi ve 2015 yilindaki genel
secimler de goz oniinde bulunduruldugunda Tirkiye'de siyasi hareketliligin, ekonomi
giindeminin dniinde gitmesi ihtimalini olduk¢a kuvvetlendirmektedir.

Yurtdis1 piyasalar agirlikli olarak FED’den gelecek olan agiklamalara odaklanmstir.
Diinya genelinde gelismis ekonomilerde yavas da olsa toparlanma sinyalleri
gozlenmektedir. ABD ekonomisindeki toparlanmaya bagh olarak FED’in 3. Parasal
Genisleme kapsaminda piyasalara vermis oldugu 75 milyar dolar tutarindaki destekte,
2014 Aralik’taki toplanti ile 10 milyar dolar indirime gidilmis, bunu Ocak 2014’teki 10
milyar dolarlik indirim izlemistir. 55 milyar dolar seviyesine duigen tutarda FED'in
gelecek aylarda da kademeli olarak indirime gitmesi beklenmektedir. ABD
ekonomisindeki gidisata bagh olarak 2015 yih son ¢eyreginde bir faiz artirnmi gelmesi
beklenmektedir.

Gayrimenkul sektortiiniin 2014 yiinda kademeli olarak toparlanmasi ve talebe ayak
uyduran, insanlarin temel ihtiyaglarinin yani sira sosyal ve kiiltiirel gereksinimlerini de
karsilayabilen projelerin sektorde yogun talep gérmesi beklenmektedir.

2014 iLK CEYREGINDEKI BASLICA YONETIM KURULU KARARLARI

2014 yilinin ilk ¢ceyrek doneminde Korfez GYO Yonetim Kurulu tarafindan alinan baglca
kararlarin 6zetleri agagida verilmektedir.

Sirket portfoyiinde bulunan veya daha sonra portfoye dahil olacak gayrimenkullerin
degerleme islerini yapacak olan gayrimenkul degerleme firmalarinin belirlenmesinin
gorigiilmesi i¢in 22 Ocak 2014’te toplanan Yonetim Kurulu;
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e Mevcut durumda portfoyde yer alan gayrimenkullere iliskin degerleme hizmetinin;
istanbul, Saniyer, Kilyos'taki arsa, Istanbul, Kartal’da yer alan Horizon Projesi ve
Balikesir, Edremit, Giire’deki Devremiilk, Otel ve Sosyal Tesisler'den miitesekkil
turizm tesisi taginmazi i¢cin Reel Gayrimenkul Degerleme A.$." den alinmasina,

e Portfoye 2014 yili igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varlklar i¢in
ise Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Vektéor Gayrimenkul Degerleme A.S. ile
¢alisiimasina oybirligi ile karar vermistir.

22 Ocak 2014 tarihli toplantida, Sirket Yonetim Kurulu'nun 13.12.2013 tarih ve 80 sayil
karari ile Sirket'in 49.500.000.-TL olan ¢ikarilmis sermayesinin halka arz edilmek tizere
66.000.000.-TL'ye yiikseltilmesine, s6z konusu sermaye artirnmi nedeniyle Kkayith
sermaye sisteminde artirilan 16.500.000.-TL’lik kismi temsil eden 16.500.000 adet B
grubu paylarin hamiline yazil olarak mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin
tamamen kisitlanarak halka arz edilmesine ve ayrica 13.12.2013 tarih ve 81 sayili karari
ile Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun VII-128.1 Pay Tebligi'nin 9. Maddesi geregi, 4.125.000.-
TL nominal degerli paylarin satisa hazir hale getirilmesine karar verildiginden; Turk
Ticaret Kanunu'nun 461. maddesi geregince riichan haklarinin sinirlandirilmasina ve
paylarin primli ¢ikarilmasina iliskin gerekgeleri iceren raporun onaylanmasina, soz
konusu raporun Tiirk Ticaret Siciline tesciline ve TTSG'de ilanina oybirligi ile karar
vermistir. Yine ayn giinkii toplantida, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun VII-128.1 sayih Pay
Tebligi'nin 33. maddesi uyarinca halka arzdan elde edilecek fonun kullanim amaclarina
iliskin raporun onaylanmasina da oybirligi ile karar vermigtir.

12 Subat 2014 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda; Yatirimci iliskileri Boliimii'niin
kurulmasina ve yonetici olarak Sirket'in Genel Mudiir Yardimcisi Ahmet ALGA'nin,
gorevli olarak da Mali ve idari Isler Miidiirii isa SAHIN’in atanmasina oybirligi ile karar
verilmistir.

12 Subat 2014 tarihli toplantida ayrica; Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
olusturulmasina karar verilerek gorev ve ¢alisma esaslari belirlenmis, Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi Mustafa GURAN Komite Bagkani, Yénetim Kurulu Uyesi Omer Asim
0ZGOZUKARA da Komite Uyesi olarak atanmigtir. Yine ayni tarihli toplantida, Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun I1.17-1 sayili “Kurumsal Yonetim Tebligi” uyarinca Sirket'in
Kurumsal Yonetim ilkelerine uyum ¢alismalari ¢ercevesinde Kurumsal Yénetim
Komitesi'nin olusturulmasina, ayrica asagida ad-soyadlari yazili olan Yonetim Kurulu
Uyelerinin ve yoneticilerin birime atanmalarina oybirligi ile karar vermis ve komitenin
gorev ve ¢alisma esaslarn belirlenmistir.

e Osman BAYDOGAN - Kurumsal Yoénetim Komitesi Bagkanm (Korfez GYO A.S.
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)

e Ibrahim MUTLU - Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi (Korfez GYO A.S. Yonetim
Kurulu Uyesi)

e Ahmet ALGA - Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi (Korfez GYO A.$. Genel Midiir
Yardimecisi, Yatirimar iliskileri Boliimii Yoneticisi)

14 Subat 2014 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda Dumankaya insaat ile 19 Mart 2012
tarihinde akdedilmis bulunan Diizenleme Seklinde Hasilat Paylagimi Karsihiginda Arsa
Satis Vaadi Sozlesmesi’'nin, giiniimiiz sartlarina uygun baz ek diizenlemeler yapilmasj,
sozlesmede deginilmemis muhtelif hususlarin eklenmesi, aylik taksitli 6deme takviminin
yenilenerek asgari hasilat pay: tutarinin 82 milyon TL'den 86.5 milyon TL'ye artiriimasi
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ve teslime iligkin siireglerin netlestirilmesi suretiyle diizenleme seklinde ek sozlesme
yapilarak kismen tadiline oybirligi ile karar verilmistir.

5 Mart 2014’te toplanan Yoénetim Kurulu, SPK'nin yeni dilizenlemelerine gore
gayrimenkul yatirim ortakliklarinin tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari
yatirimlarinin toplaminin, ortakhgin aktif toplamimin %10’'unu asamamasi gerektigine
iliskin hitkmi sebebiyle, Sirket'in 31.12.2013 tarihli finansal tablolarinda ortaya ¢ikan
s0z konusu diizenleme kapsamindaki portfoy sinirlamalarina uyumsuzlugun giderilmesi
amaciyla, para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin aktif toplamin %10’unu agan
kisminin, Sirket'in diger katihm bankalarinda (Albaraka Tiirk Katihm Bankasi A,
Tirkiye Finans Katihm Bankasi A.S. ve Asya Katilim Bankasi A.S. nezdinde) kendi
namina agacagl hesaplarda ve/veya s6z konusu Katillm Bankalar ile Hazinenin ihrag
ettigi kira sertifikalarinda degerlendirilmesine ve s6z konusu iglemin Mart 2014 sonuna
kadar tamamlanmasina oy birligiyle karar vermistir. 31.03.2014 itibariyle s6z konusu
uyumsuzluk giderilmistir.

28 Mart 2014 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda Sirket'in yilsonu (31.12.2013)
kiar/zarar durumu gorisililerek karara baglanmustir. $irket'in 31.12.2013 donem
sonunda VUK’a gore mali tablolarinda 215.432.-TL tutarinda kér ve yine ayni déneme
iliskin TMS/UFRS mali tablolarinda 382.315.-TL tutarinda zarar ¢ikmasindan dolay,
Sirket'in herhangi bir kar dagitimi yapmayacagi hususu goriigiilmiis ve bu dogrultuda
oybirligi ile karar verilmistir.

31.03.2014 tarihinden sonra raporlama tarihine kadar alinan baslica 6nemli Yénetim
Kurulu kararlar séyledir:

4 Nisan 2014 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Sirket'in 2013 yih Olagan Genel
Kurul Toplantisinin 14 Nisan 2014 tarihinde saat 11.00’de asagidaki glindemi goriismek
lizere “Biiyilkdere Caddesi No0:129/1 Kat:9 Esentepe - Sisli ISTANBUL” adresinde
yapilmasina ve bu konuda gerekli hazirhigin yerine getirilmesi i¢in Genel Miidiir Sn. Ufuk
GUNER’in yetkili kiinmasina oy birligi ile karar verilmigtir.

2013 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisina ait Toplanti Tutanag ve Hazirun Cetveli
Sirket'in internet sitesinde (www.korfezgyo.com.tr) yer almaktadir.
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SIRKET’IN OZET FINANSAL TABLOLARI

KORFEZ GYO A.$. FINANSAL DURUM TABLOSU
VARLIKLAR 31.03.2014| 31.12.2013
Dénen Varhklar 76.802.255| 73.806.649
Nakit ve Nakit Benzerleri 25.136.936 22.965.025
Stoklar 49.556.347 48.929.330
Diger Donen Varhklar 2.108.972 1.912.294
Duran Varhklar 6.529.367 6.528.925
Yatirnm Amacgh Gayrimenkuller 6.515.883 6.515.883
Maddi Duran Varhklar 13.484 13.042
TOPLAM VARLIKLAR 83.331.622| 80.335.574
KAYNAKLAR 31.03.2014| 31.12.2013
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 52.062.367| 48.631.607
Ticari Borglar 22.797.430 22.199.574
iliskili Taraflara Ticari Borglar 22.776.536| 22.197.913
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 20.894 1.661
Kisa Vadeli Karsiliklar 23.232 10.867
ol Sgnon oy
Alinan Avanslar 29.194.957 26.343.593
Diger Kisa Vadeli Yiktmliiliikler 46.748 77573
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 58.196 49.643
Uzun Vadeli Karsiliklar 58.196 49.643
e A e
OZKAYNAKLAR 31.211.059| 31.654.324
Odenmis Sermaye 49.500.000 49.500.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 2.373.208 2.373.208
K.ar‘ veya Z?rarda Yeniden Slplﬂandlrlimayacak 1.510 1510
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
Gegmis Yillar (Zararlar) (20.220.394)| (19.838.079)
Net Dénem Kar1 / (Zarari) (443.265) (382.315)
TOPLAM YUKUMLULUKLER 83.331.622| 80.335.574

Sirketin mali tablolar, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’'na uygun olarak
hazirlanmaktadir. Asagida mali tablolarin énemli kalemleri hakkinda kisa agiklamalar
verilmektedir:

Nz KORFEZ GYO
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Varhiklar

Sirket'in toplam varhklar1 31.03.2014 itibariyle 83,3 milyon TL'ye yiikselerek,
31.12.2013'deki 80,3 milyon TL seviyesine gore %3,7 oraninda artis géstermistir. S6z
konusu artis, Sirket'in hasilat paylasimi sozlesmesinden dogan taksit édemelerinin
tahsilatindan kaynaklanmistir.

Nakit ve Nakit Benzerleri hesabinda Sirket’in farkh katihm bankalarinda katihm
hesaplarinda degerlendirdigi TL vadeli mevduati, cari hesabindaki vadesiz mevduat,
kasa bakiyesi ve katilim hesaplar gelir tahakkuklar: yer almaktadir.

Sirket'in 31.03.2014 itibariyle stoklarinda 36.661.491.-TL bedelle Kartal Projesi arsa ve
proje maliyetleri, 1.496.835.-TL bedelle Kilyos Arsa maliyeti ve 11.398.021.-TL bedelle
Glre Tesisi maliyeti yer almaktadir.

Sirket, Kartal Arsasi ve Projesi’nin yiiklenici firmaya devredilecek olmasi ve bu devir
karsihginda Kartal Arsasi Uzerinde yiiklenici firma tarafindan insa edilecek projenin
hasilat gelirlerinin %50 oraninda yiiklenici ve Sirket arasinda paylasilmasi konusunda
19 Mart 2012 tarihinde bir anlagma yapmistir. Bu anlagsmaya gore Sirket’in payina diisen
hasilat gelirleri katma deger vergisi hari¢ 82.000.000.-TL’'den az olmayacaktir. Soz
konusu sézlesme 17 Subat 2014 tarihli ek sozlesme ile revize edilerek asgari hasilat pay:
86.500.000.-TL'ye yiikseltilmistir. Bu tutarin iki katin1 (173.000.000 TL'yi) asan nihai
satis hasilaty, Kérfez GYO ile yiiklenici firma arasinda %50 oraninda paylasilacaktir.

Korfez GYO, 30 Eyltl 2013 tarihinde iligkili tarafi olan Korfez Tatil Beldesi miilkiyetinde
bulunan Balikesir'in Edremit ilgesi Giire Beldesi’nde denize sifir konumda yer alan
24.934,24m? arsa uizerine kurulu turistik tesisin (“Giire Tesisi”) %80,15 hissesine denk
gelen devremiilklerin 3.539 adedini, ayrica otel, sosyal tesis, 8 isyeri, hamam ve 2
havuzu iceren toplam 12 adet ticari lniteyi satin almistir. Bu satin alma sonrasinda
tesisteki devremiilklerin dagihmi; Korfez GYO A.S. 3.539 adet, onceden satilmig
miisteriler 1.223 adet ve Korfez Tatil Beldesi 14 adet olacak sekilde degismistir. Soz
konusu tesis icin 6306 sayilh “Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontstiiriilmesi Hakkinda
Kanun” kapsaminda yikim karari alinmis ve s6z konusu karar yapilan itirazlarin
incelenmesi sonucu kesinlesmistir. Glire Devremiilk Tesisi biinyesindeki bloklar igin
yikim kararlar1 31 Ocak 2014 - 3 Subat 2014 tarihleri arasinda alinarak yikim
baglatilmigtir. Yikim stirecinin Mayis ayinda tamamlanmasi beklenmektedir. Yikim
sireci tamamlandiktan sonra cins tahsisi yapilarak tapular arsa tapusuna
donugtiirilecektir. Kérfez GYO, devremiilklerdeki diger hak sahipleri ile arsa hisseleri
karsihginda yeni yapilacak tesisten devremiilk vermek lizere anlagmalar yapmay: ve
mevcut tesisin yer aldig1 arsa lizerine termal su potansiyelini de degerlendirerek 12 ay
boyunca hizmet sunabilecek yeni bir otel ve devremiilk tesisi gelistirmeyi
planlamaktadir.

Sirket'in portféyilindeki Kilyos Arsasi, Kartal Projesi ve Giire Tesisine iliskin yilsonu
gayrimenkul degerleme raporlar, Sirket ile iliskisi olmayan SPK lisansina sahip bagimsiz
bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan hazirlanmstir. 31 Aralik 2013 tarihli
Kilyos arsa degerleme raporuna gore pazar degeri KDV Hari¢ 4.852.000.-TL olarak
takdir edilmistir. 31 Aralik 2013 tarihli Kartal Horizon Gelistirme Projesi degerleme
raporuna gore gelistiriimekte olan projenin tamamlanmasi durumundaki degeri KDV
Hari¢ 94.821.000.-TL, mevcut tamamlanma oranina gore ise pazar degeri KDV Harig
54.496.000.-TL olarak takdir edilmistir.

Nz KORFEZ GYO
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Koérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Yoénetim Kurulu Faaliyet Raporu

Sirket'in Giire Tesisindeki gayrimenkullerinin Pazar degeri de Sirket ile iliskisi olmayan
SPK lisansina sahip bagimsiz bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan 14 Ocak
2014 tarihinde hazirlanan degerleme raporuna goére KDV Hari¢ 24.382.800.-TL olarak
takdir edilmistir. S6z konusu tesis lizerindeki yapilar i¢cin yikim karar1 alindig ve soz
konusu yapilarin herhangi bir mali degeri olmadig i¢in bu deger tesisin arsa degeri
dikkate alinarak tespit edilmistir. Glre Tesisine ait tutarin devremiilklere isabet eden
kismi Stoklar, ticari tnitelere isabet eden kismi ise Yatirinm Amagh Gayrimenkuller
hesaplarinda takip edilmektedir. Sirket, tesis biinyesindeki otelin ingaatini
tamamlandiktan sonra kiralayarak kira geliri elde etmeyi hedeflemektedir. Bu nedenle
Sirket, Giire Tesisi maliyetinin otele ait kismini yatirnm amagh gayrimenkul olarak
simiflamistir.

Sirket'in Diger Donen Varliklar hesabi 31.03.2014 itibariyle, Devreden KDV (1.743.729.-
TL), Pesin Odenen Vergi ve Fonlar (219.633.-TL) ve Diger Dénen Varlklardan (145.610.-
TL) olusmaktadir.

Sirketin Maddi Duran Varhklar hesabinda, demirbaslar ve birikmis amortismanlar yer
almaktadir.

Kaynaklar

Sirket'in toplam kaynaklar1 31.03.2014 itibariyle 83,3 milyon TL'ye yilikselerek,
31.12.2013’teki 80,3 milyon TL seviyesine gore %3,7 oraninda artis gostermistir. Soz
konusu artisin baslica sebebi, Sirket'in hasilat paylasimi sozlesmesinden dogan taksit
odemelerinin avans olarak tahsilatidir.

31 Mart 2014 tarihi itibariyla Ticari Borglarda yer alan iligkili Taraflara Olan Borglar, Is
Ortakhg’'nin hisse devrinden (briit 16.332.000.-TL) ve Istanbul Kartal Ilgesi'ndeki
Kuveyt Tiirk’e ait olan arsanin Sirket tarafindan satin alinmasindan kaynaklanan (brit
8.758.635.-TL) ve Kuveyt Tiirk’e olan borg¢lardan olugsmaktadir. Her iki borcun da vadesi
30 Eyliil 2014’tiir ve bilango tarihi itibariyla reeskonta tabi tutulmus toplam degerleri
olan 23.811.573 TL'den tasinmaktadir. Bu toplam tutardan $irket’in Kartal Belediyesi ile
yaptigl sulh anlasmasindan dogan yiikiimliiliiklerinin (sulh anlasmasi tarihi itibariyla
Kuveyt Tiirk’iin Kérfez Is Ortakhigi’'min %17’ine sahip olmasindan étiirit) Kuveyt Tirk
tarafindan karsilanacak kismi i¢in Kuveyt Tiirk’den alacak niteliginde olan 30 Eylul 2014
vadeli 1.090.635.-TL'nin 31 Mart 2013 itibariyla reeskonta tabi tutulmus degeri olan
1.035.037.-TL'si diigtilmiistiir.

Kisa ve Uzun Vadeli Karsiliklar hesaplarinda Sirket personelinin kidem tazminatlar: ve
izin bedelleri yer almaktadir.

Alinan Avanslar hesabindaki tutar, Kartal Projesine iliskin olarak Dumankaya Insaat
Sanayi ve Ticaret A.S. ile yapilmis olan hasilat karsiligi arsa satis sozlesmesine istinaden
Korfez GYQ’ya yapilan avans édemelerinden olugmaktadir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler hesabinda Odenecek Vergi, Fon ve Sosyal Sigorta
Kesintisi yer almaktadir.

Mz KORFEZ GYO
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

KORFEZ GYO A.$. KAR, ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

GELIR TABLOSU 31.03.2014| 31.03.2013
Hasilat -
Satiglarin Maliyeti (-) -
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR - -
Genel Yonetim Giderleri (-) (526.549) (165.616)
Pazarlama Giderleri (-) (12.401) (214)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 28.663 9.000
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (1.401) (940)
ESAS FAALIYET KARI / ZARARI (511.688) (157.770)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler / Giderler (-) (Net) 68.423 (1.020.166)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) (443.265)| (1.177.936)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri

Doénem Vergi Gideri (-) S g
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) (443.265)| (1.177.936)
Diger Kapsamli Gelirler :

TOPLAM KAPSAMLI (GIDER) / GELIR (443.265)| (1.177.936)
PAY BASINA KAR / (ZARAR) (0,0067) (0,0178)
Gelir Tablosu

Sirket'in toplam kapsaml gideri 31.03.2014 itibariyle 443.265.-TL'dir. Kesilen herhangi
bir satis faturasi olmamasi sebebiyle ilgili donemde olusan hasilat bulunmamaktadir.

31.03.2014 tarihli Kar, Zarar ve Diger Kapsaml Gelir Tablosundaki Genel Yonetim
Giderleri, personel giderleri (323.507.-TL), danismanlk ve avukathk giderleri (124.785.-
TL), kira giderleri (8.360.-TL), vergi resim ve harglar (5.968.-TL), haberlesme giderleri
(2.177.-TL), amortisman ve itfa paylar1 giderleri (2.097.-TL) ve diger giderlerden
(59.655.-TL) miitesekkildir.

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler hesabinda, Kuveyt Tiirk hizmet ve danigsmanhk geliri
ile diger gelir ve kérlar yer almaktadir. Esas Faaliyetlerden Diger Giderler hesabs, diger
giderlerden olugmaktadir.

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler/Giderler hesabinda, Katilim pay: geliri, Altin fonu satig
zararl, Reeskont giderleri ve Tiirev finansal araglardan gelirler yer almaktadir.

Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirim ortakhigina déntigiim strecini
tamamlamis ve unvanim “Korfez Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S.” olarak tescil
ettirmistir. Dolayisiyla Sirket gayrimenkul yatirim ortakhgina dontistiiga tarih olan 29
Arahk 2011 tarihi itibariyla Kurumlar Vergisi Kanunu’'na gére Kurumlar Vergisi'nden
istisnadir.
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GAYRIMENKUL PORTFOYU DEGERLEME RAPORLARI OZETI

Korfez GYO'nun gayrimenkul portfoyiine ait gayrimenkul degerleme raporlarinin 6zeti
asagidaki verilmistir. Raporlar tamamu $irket'in web sitesinde (www.korfezgyo.com.tr)
yer almaktadir.

GAYRIMENKULLER, DEGERLEME RAPORU
VE GAYRIMENKUL YERI VE OZELLIiKLERI ) DEGER
PROJELERI TARIH (TL + KDV)
KiLYOS VILLA iﬁi“ﬁﬁ‘f ]{i;' ga;':ye;;lg;;s;, Kfo,l’éos Ki"{lﬂ' 31.12.2013 4.852.000

-DZ-1-C Pafta, a, arsel'de 2. . .
PROJE ARSASI e e

KARTAL HORIZON istanbul Ili, Kartal Ilgesi, Asagi Mahalle, Mevcut Durum:

. . : 62.820.555
TicARi VEKONyT |86 Pafta 1866 Ada, 74 Parsel'de 28.02.2014
KARMA PROJES 5.932.9 1m arsa lizerinde gelistirilen Tamamlanma:
Horizon pl"OJESl 108.346.206

DEVREMULK, OTEL Balikesir ili, Edremit ilcesi, Giire
VE SOSYAL TESIS Beldesi, 21 KL 1V Pafta, 151 Ada, 2

Parseldeki 24.982,91m2 arsanin
PROJEARSASI %80,15 payl

14.01.2014 24.382.800

Kilyos Arsasi

31 Aralik 2013 tarihli Celen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S.
raporunda Kilyos arsasina 4.852.000.-TL+KDV deger takdir edilmistir. S6z konusu arsa
Sanyer Ilgesi, Kilyos Koyii, 254DZIC Pafta, 933 Ada ve 3 Parsel’de konumlanmakta olup
briit alani 8.841 m?, net alani ise 4.520 m?'dir. Parsel izerinde yap1 bulunmamaktadir.

11.04.2007 onayh 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani'na gére arsanin TAKS:0,10,
KAKS:0,20 ve Hmax:6,50 metre olarak konut imar1 vardir.

Terke konu arsa kismen ilkdgretim Tesis Alani, yol ve park alanina ayrilmistir. Plan
notlarina bagh olarak, donati alanlarinin kamuya terki gerceklesmedik¢e parsel
lizerinde uygulama yapilamayacag Sariyer Belediyesince bildirilmistir. Net parsel
alaninin  konut olarak gelistirilmesinden once, ilkégretim icin ayrilmis alanin
kamulastirilmasi gerekmektedir.

ez KORFEZ GYO
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Gayrimenkul degerleme raporunda arsanin en iyi ve en verimli kullanim amaci, konut
olarak gelistirilmesi ve satilmasi olarak belirtilmistir. Tapu {izerinde herhangi bir
kisitlayici takyidat bulunmamaktadir.

Mevcut imar durumu ve yapilasma kosullan
baz alnarak arsa lzerinde toplam insaat
alani1 1.234 m? olan 5 adet havuzlu villadan
olusan bir site yapilacagi ongoriilmistiir. . i
n9.50

Terk sonrasi parsel “L” seklinde olacaktir. k5220 \ (LKOGRETIM TESIS ALAN fﬂ'

Arsanin  Uskumrukoéy Yolu'na cephesi males fit

bulunmakta olup giliney cephesi ise &

ormandir. Arsa Kilyos merkeze 1 km, §,_\’ @)

Biiylikdere  Caddesi'ne  ise 18 km H"'““ %

uzakhktadir. Sinpas tarafindan gelistirilen b aad maka £:6.50m

Mare Negro konut sitesi  yurime // MP“”‘NN::T?\I,O.E{\%::}T:
- £ —~r O i

[

mesafesindedir. Yakin cevrede farkh insaat SIS :
sirketleri tarafindan farkli biyiikliikkte villa | - =< ~rooco-
siteleri gelistirilmektedir. Arsa Karadeniz -
sahiline yturime mesafesindedir, ancak Karadeniz manzarana hakim degildir. Yakin
cevresinde “Solar Beach” gibi giiniibirlik tesis alanlar1 yer almaktadir.

Bolgede 6nemli ulasim projeleri yer almaktadir. Kuzey Marmara Otoyolu Projesi
kapsaminda planlanan 3. Koprii'niin hayata geg¢irilmesi arsanin bulundugu bélgenin
ulasilabilirligini biiylik 6l¢ciide artiracaktir.

3. Koprii glizergahi Kilyos Bolgesi yakinindan gegmektedir. Poyrazkoéy-Garipge arasinda
yer alacak 3. Kopru ile baglantili ¢evre yolunun gilizergah1 batida Silivri-Kinali’dan
baglayip Catalca, Durusu Goli’'niin glineyi, Arnavutkdy'iin ve Zekeriyakoy'iin kuzeyinden
gecerek Garipge’ye ulagsmaktadir.

Viaca oM ha » rCkta
. iy
> - oS
” =D
4 ' o KRaradeni:
A (/ ) -
p— A Ay § Py
Kinali___# . /
pe= .
g o
L
e j ¥
L J
i}

. Kk
; ruly "
L Th, 309“:'(' Sy

Koprusu

Marmara

Denizi

Kuzey Mamara Otoyolu'nun Sematik Gostenmi

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’'nin uygulamaya koydugu 7 Tepe 7 Tiinel Projesi
kapsaminda gerceklestirdigi tiinel projesi Sariyer'in ve miicavir alanindaki kéylerin
ulasimin énemli 6l¢iide rahatlatmistir. S6z konusu proje ile Dolmabahge’den baglayip
Fulya’dan gegerek kesintili olarak Sariyer’e kadar ulasilmasi planlanmaktadir.

ez KORFEZ GYO
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Arsanin Lokasyon Avantajlari:

Yer aldig1 bolge Avrupa Yakasi’'nda kent merkezine yakin, doga ile i¢ ice, diisiik
yogunluklu konut yerlesimlerden biridir.

Bolge orman alanlan ile ¢evrelenmistir. Bolgedeki konut projeleri i¢in; ormana
yakinlik, doga manzarasi biiyiik avantaj saglamaktadir.

Bolge; dogal yapisi ile kent merkezinin kargasasindan uzak olmakla birlikte kent
merkezine ve Istanbul’'un Merkezi is Alani olan Maslak’a sadece 15 km. mesafede
yer almaktadir.

Bolgede, orta ve orta Ustii gelir grubuna hitap eden liikks konut projeleri yer
almaktadir.

Bolge egitim kurumlar agisindan olduk¢a avantajhdir. Yakin c¢evrede yer alan
Bogazici Universitesi Giimiisdere Kampiisii ve Kog¢ Universitesi Kampiisii; bélgenin
en 6nemli egitim kurumlaridir. Bu iki kurum disinda ilk ve orta dereceli 6grenim
kurumlari da bolgede yerini almaktadir.

Kuzey Marmara Projesi kapsaminda insa edilecek 3. Kopri bolgeye yakin konumda
olup, baglanti yollar ile Zekeriyakdy ve ¢evresinin ulasim probleminin ¢oziilecegi
beklentisi bulunmaktadir.

istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan geligtirilen “7 Tepe 7 Tinel” projesi
kapsaminda Sariyer - Cayirbasi tiineli insa edilmistir. Bu hattin Levazim - Akatlar
tliineline entegre olmasi planlanmaktadir. Boylelikle kentin merkezinden Sariyer’e
ve Zekeriyakdy'e ulasim oldukga kolay hale gelecektir.

insaatina 2008 yilinda baslanan Sariyer-Cayirbasi tiineli ile 45 dakikalik yol 5
dakikaya dismistiir. Istanbul Biiyliksehir Belediyesi yetkililerin yapmis oldugu
aciklamalara gore bir sonraki asamada Cirgir Suyu Mevkii'nde yol genisletme
calismalar1 yapilacak, daha sonra Zekeriyakoy ve Demircikdy istikametine Cirgir-
Dereigi-Zekeriyakoy glizergahinda yeni bir tiinel projesi ger¢eklestirilecektir. Yeni
tiinel projesinin etiit asamasinda oldugu belirtilmektedir. Yeni tiinel giizergahin
uygulama asamasinda degisme ihtimali bulunmakla birlikte, bugline kadar
agiklanan tek giizergah olmasi agisindan énemli bulunmaktadir.

Planlanan yol projesi Zekeriyakdy’iin ulasilabilirligini 6nemli 6l¢iide artiracak bir
projedir. Biiyiikdere Caddesi'nden tiinel ile Zekeriyakoy yoniine devam edildikten
sonra, devaminda yeni otoyol lizerinden Zekeriyakoy’e kadar konforlu ve kesintisiz
bir sekilde ulasilabilecektir.

Zekeriyakoy'e yaklagik 10 km mesafede yeni bir kent kurulmasi planlanmaktadir.
Kentin kiyisinda istanbul’'un iigiincii Avrupa Yakasmin ikinci havalimani yer
alacaktir. S6z konusu projeler, Istanbul icinde yeni bir kent, yeni bir ¢alisma alani,
yeni bir kentsel ¢ekim merkezi olusturacaktir. Kilyos da dahil olmak tizere komguluk
cevresinin kimligini ve pazar kosullarini dnemli odlglide etkileyecek nitelikte bir
projedir. Projenin hayata ge¢mesi halinde Kilyos'un konumu daha yiiksek oranda
merkezilesecek, bolgeye yonelik konut talebi ylikselecektir.

Ekspertiz raporunda gayrimenkuliin en iyi ve en verimli kullanim amaci; net parsel
alaninin az yogunluklu konut (villa) olarak gelistirilip, satilmasi olarak bildirilmistir.
Tapu ve belediye incelemeleri itibariyle tasinmazlarin Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi
portfoylinde “arsa” vasfi ile bulunmasinda kisitlayici herhangi husus bulunmadig
hakkinda goriis bildirilmistir.
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Kartal Horizon Projesi

28 Subat 2014 tarihli Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. raporunda Kartal arsasi
tizerinde gergeklestirilecek projenin Korfez GYO A.S. payina disen miktarina gore
mevcut durum degeri 62.820.555.-TL, projenin tamamlanmasi durumunda Sirket payina
diisen hasilat miktarinin buglinkii degeri ise 108.346.206.-TL+KDV olarak takdir
edilmistir.

Horizon Projesi Istanbul ili, Kartal ilgesi sinirlar1 icinde, Yeni Kordonboyu Mevkii'nde,
Asagi Mahalle’de yer almaktadir. Turgut Ozal Bulvari olarak adlandirilan sahil yoluna
birinci sirada yer alan arsa, sahil yolundan yiiksek derecede gorilebilirlige ve kesintisiz
deniz manzarasina sahiptir.

1/1.000 Olgekli imar Planina gore arsada “kitle imarh” olarak ifade edilen yap: tarzina
izin verilmigtir. Sahil tarafina bakan 6n kisimda ve arka kisimda olmak sartiyla 2 blok
yapilabilmektedir. On béliimde kalan alanda H: 6.50 metreyi gegmemek lizere ve arka
boliimde ise H:33.50 metreyi gegmemek lizere yapi yapilabilmektedir. Cekme mesafeleri
on yoldan 10 metre, yan yollardan 5 metredir.

Konu Gayrmenkul 171000 imar Plans (Sigeknadin

Projede parsel lizerinde A ve B olarak isimlendirilmis iki adet blok bulunmaktadir. A
blok 6 bodrum, zemin, 10 normal Kkat, tesisat kati1 ve ¢ati katindan olugsmakta olup,
toplam emsal ingaat alan1 29.681 m?'dir. B blok bodrum, zemin, 4 normal kat ve teras
katindan olusmakta olup toplam emsal insaat alani 14.009 m*'dir.

ez KORFEZ GYCO
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Projenin toplam ingaat alan1 43.690m?dir. Projede toplam 109 adet konut iinitesi, 69
adet diilkkan olmak tuzere toplamda 178 adet tnite bulunmaktadir. Ayni zamanda
restoran, magaza, sinema gibi ticari lnitelere yer verilmesi planlanmistir. Konut
Uniteleri 4+1, 3+1, 2+1, 2+1 dubleks ve 1+1 olarak ¢esitlendirilmistir.

Raporda degeri etkilen olumlu faktorler soyle siralanmistir:
e Sahil hatti tizerinde yer almaktadir.

e Genis Deniz ve Ada manzarasi bulunmaktadir.

e Ruhsati alinmis olup ingaata baglanmis durumdadir.

insaat tamamlanma orani hakkinda alinan bilgilere gore A Blok kaba insaatinin %5 ve B
blok kaba ingaatinin %80 seviyesinde oldugu 6grenilmistir. Bu bilgiler ve yerinde
yapilan gozlemlerle projenin ortalama insaat seviyesi degerleme raporunda %29 olarak
kabul edilmistir. Maliyete gore ise projenin tamamlanma orani %19 olarak bildirilmistir.

1 =] T W

Ekspertiz raporunda gayrimenkuliin en iyi ve en verimli kullaniminin ruhsat ve
projesine uygun olarak konut insa edilmesi oldugu bildirilmistir.

Raporda, imar bilgilerinde yapilan incelemede; Sermaye Piyasas1 Mevzuati kapsaminda
"proje" olarak gayrimenkul yatinm ortakhig portféyliinde bulunmasinda sakinca
olmadig kanaatine varildig: belirtilmigtir.

Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede ise; Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca
devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatirim ortakhg portfoyiine
alinmasinda sakinca bulunmadig kanaatine varildig bildirilmistir.

Giire Tesisi

14 Ocak 2014 tarihli Celen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S.
raporunda Balikesir ili, Edremit Ilgesi, Giire Kéyii, 21KLIV pafta, 151 ada, 2 parsel sayili
24.934,24 m? yiizol¢iime sahip arsa tizerinde yikim karar1 bulunan “33 blok 199 mesken
1 otel 2 havuz 1 hamam 8 igyeri” vasifli tasinmazin Korfez GYO portfdéyiinde yer alan
%80,15 arsa payh kisminin (3.539 devremiilk ile 1 otel, 2 havuz, 1 hamam, 1 market ve 7
isyeri olmak tizere toplam 12 ticari iinite) miilkiyet hakkinin pazar degeri 24.382.800.-
TL+KDV olarak takdir edilmistir.

Konu arsa tizerindeki yapilar yikilmaya baslanmistir. Degerleme raporu tarihi itibari ile
yapilarin biyiik bir kisminda sokiim islemi tamamlanmistir. Mevcut yapilar i¢in
Balikesir Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudiirliigi tarafindan riskli yap: tespiti yapilmis
olup, yikim karar1 alindigindan degerleme ¢alismasi kapsaminda konu gayrimenkul bos
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

arsa olarak degerlendirilmistir. Konu gayrimenkul mevcut durumda bos durumda olup
kullanilmamaktadir. Konu arsa "turistik tesis alani (TTA)" imarhdir. Yapilasma sartlar;
E:0.60, H:9.50 m, 3 kattir.

Mevcut imar durumuna gore; konu gayrimenkuliin en iyi ve en verimli kullanim amaci,
mevcut yapilarin tamamen yikilarak arsanin turizm tesisi (otel ve devre tatil
tinitelerinden olusan) ve destek tesisler ile gelistirip isletilmesi olarak belirtilmigtir.

Edremit (Balikesir) Tapu Midirligii'nden alinan 13.01.2014 tarihli tapu takyidat
belgelerine gore; konu gayrimenkuliin "satis1 tizerinde kisithlik yaratabilecek” herhangi
bir serh, haciz vb. kaydin bulunmadig tespit edilmistir. Takyidat belgelerinin beyanlar
hanesinde, 07.05.1999 tarihli yonetim plani, 07.05.1999 tarihli 2146 yevmiye nolu
devremilk sézlesmesi ve 6306 sayili kanun geregince riskli yapi beyani vardir.

Arsa luzerinde Sirket tarafindan yeni bir proje gelistirilmesi yoniinde c¢aligmalara
baslanmis olmakla birlikte, heniiz onaylanmis bir mimari proje veya alinmis bir yapi
ruhsati bulunmamaktadir.
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Konu arsa Balikesir Edremit ilgesi, Giire Beldesi'nde yer almaktadir. izmir-Canakkale
Yolu ile Ege Denizi arasinda konumlanmigtir. Arsa ile deniz Kiyisi arasinda yaklasik 20 m
derinliginde kumsal ve park & rekreasyon alani bulunmaktadir. Canakkale - izmir Yolu

Mz KORFEZ GYO
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ile Gure kéy merkezine baglanan Giire Yolu'nun kesisim noktasinda yer almaktadir.
Konumu itibari ile Giire igerisinde taniml ve adres niteligindeki bir lokasyondadir.

Lokasyon Avantajlari:

e Izmir-Ganakkale Yolu tizerinde yer almasi ulasilabilirligi ve goriilebilirligini olumlu
etkilemektedir.

e Gire igerisinde merkezi ve adres niteligi gii¢lii olan bir konumdadir.

e Deniz kiyisinda ve ayni zamanda ana ulasim aksi lizerinde olmasi turizm tesisi
agisindan 6nemli bir lokasyon avantajidir.

e Konu arsa Edremit Havalimani'na 18 km mesafededir. Havalimanindan ana arter ile
direkt konu arsaya ulagilabilmektedir. Bu durum arsanin ulasilabilirligini artiran,
pazar alanini énemli 6l¢iide genisleten bir unsurdur.

e Konu arsanin yakin g¢evresi termal su kaynaklarinin bulundugu bir bélgedir. Bu
durumda turistik tesisler agisindan 6nemli bir rekabet avantajidir. Konu arsaya ait
jeotermal su kaynagi isletme ruhsati ise bdlgesi i¢erisinde nadir bulunan bir
ekonomik kiymettir. Ruhsatin yiiriirliige giris tarihi 25.07.2001 ruhsat siiresi bitim
tarihi 25.07.2031'dir.

e Konu arsanin yer aldigi Giire ve yakin ¢evresi meskun yerlesim alanlari olmakla
birlikte 6nemli turizm merkezleridir. Yaz déneminde basta Istanbul olmak tizere
cevre illerdeki niifusun yaz tatili i¢in tercih ettigi bir bolgedir.

e Konu arsa Giire ve cevresindeki diger Korfez yerlesmeleri icerisinde, biyiikligi,
turizm imar1 ve konumu ile nadir niteliklere sahip bir arsadir. Ege Denizi kiyisinda
izmir-Canakkale Yolu iizerinden direkt ulasilabilir, turizm tesisi gelistirmeye
elverisli, 20-30 dontim buytikluginde arsa arzi oldukea kittir.

Giire Belediyesi'nde yapilan goriismeler ve belediyenin bu raporun ekinde yer verilen
imar durumuna iligkin yazisina gore; konu gayrimenkule ait 1/1000 6lgekli uygulama
imar planinin mevcut oldugu ve istenildigi zaman parsel lzerinde ingaata
baslanabilecegi anlasilmaktadir. Sonug olarak; tapu ve belediye incelemeleri itibariyle
gayrimenkuliin Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg portféylinde bulunmasinda kisitlayic
herhangi husus bulunmamaktadir.

SIRKET’IN PROJELERINE ILISKIN MEVCUT DURUM

Kilyos Arsasi hentiz bos durumda olup proje gelistirme ¢aligmalarn baglamamigtir. 3.
Koprii Projesi bolgedeki emlak degerlerini artirmistir.

Kartal Arsasi icin; Dumankaya insaat San. ve Tic. A.S. ile tamam 36 ayda 6denmek lizere
19.03.2012 tarihinde net 82.000.000.-TL+KDV karsihiginda “Hasilat Paylasimi
Karsilhiginda Arsa Satis Vaadi” sozlesmesi diizenlenmis olup arsa Dumankaya A.S.'ye
teslim edilmis ve proje fiilen baslatilmistir. Dumankaya insaat San. ve Tic. A.S. Proje’ye
iliskin; 31 Mart 2014 tarihine kadar 29.194.957.-TL'yi 6demistir.

17 Subat 2014 tarihli Ek Sozlesme ile Dumankaya Insaat ile 19 Mart 2012 tarihinde
akdedilmis bulunan Diizenleme Seklinde Hasilat Paylasimi Karsiliginda Arsa Satig Vaadi
Sozlesmesi'nde gliniimiiz sartlarina uygun bazi ek diizenlemeler yapilmis, sdzlesmede
deginilmemis muhtelif hususlarin eklenmis, aylik taksitli 6deme takviminin yenilenerek
asgari hasilat payr tutar1 82.000.000.-TL'den 86.500.000.-TL’ye artirilmis ve teslime
iliskin siiregler netlestirilmistir.

ez KORFEZ GYO
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

Gure Tesisi'nde; 2012 yilinda yasalasan yeni Afet Kanunu kapsaminda 6 Mayis 2013
tarihinde yikim kararini alinmasi sonucunda, yanhs tasarlanmis olan turizm tesisinin
hizh bir sekilde yikihp yerine, arsanin sahip oldugu termal su potansiyelini de
degerlendirerek 12 ay boyunca karh bir sekilde hizmet verebilecek yeni bir tesis
gelistirme firsati dogmustur. Arsanin son durum itibariyle imar durumu, yeni projede
mevcut yapilardan bir miktar daha fazla ingaat yapilabilmesine miisaade etmektedir.

Ayrica, mevcut maliklerin (m? fiyat farkini 6demek kaydiyla) daha biyik devremiilk
talep etmeleri ve istiraki oldugumuz Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S.'nin miisterilerinin
Bahar ve Kis dénemleri i¢in gosterdigi ilgiyi dikkate alarak yaptigimiz fizibiliteler soz
konusu yatinnmin proje karliligi agisindan piyasa ortalamalarimin {izerinde oldugunu
gostermistir. Bununla birlikte, arsanin panoramik deniz manzarasi, kendisine ait termal
kuyusu, Kaz Daglarinin eteklerinde egsiz konumu, yeni yapilan istanbul-izmir
Otoyolunun getirecegi ulasim kolayhgi, Ankara-Bursa-izmir gibi biyiik illere kolay
ulasimi, bolgede sahile sifir konumda bulunan ender otel alanlarindan biri ve denize sifir
konumdaki tek devremiilk tesisi olmasi, son dénemde yurtici ve yurtdisindan (6zellikle
Arap Ulkelerinden) termal ve saglik turizmine artan talep gibi avantajlar Giire Termal
Turizm Tesisi yatirimini cazip kilmaktadir.

Rapor tarihi itibariyle tesisin yikim ¢alismalar: devam etmekte olup Mayis ayinda yikim
stirecinin tamamlanmasi beklenmektedir.

PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLiSKiN BIiLGILER

Sirket'in portfoyii gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler ve para ve sermaye
piyasasi arac¢larindan olusmaktadir.

31.03.2014 Varhklarin Dagilimi
Diger Varliklar

3%

Para ve Sermaye
Piyasasi Araclari
30%

Gayrimenkuller
67%

31.03.2014 tarihi itibari ile toplam varhklar 83.331.622.-TL'dir. Gayrimenkullerde
Kilyos arsasi, Giire tesisi ile Kartal Projesi yer almaktadir. Para ve Sermaye Piyasasi
araclari, kasa, vadeli katihm hesaplari, vadesiz cari hesaplar ve gelir tahakkuklarindan
olusmaktadir.

Nz KORFEZ GYO
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PORTFOY DAGILIMI (TL) 31.03.2014
Gayrimenkuller Toplami 56.072.230
Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Toplami 25.136.936
Diger Varliklar 2.122.456
TOPLAM VARLIKLAR 83.331.622

Portfoyde kiraya verilmis bir gayrimenkul bulunmamaktadir. Sirketin dogrudan veya
dolayh istiraki yoktur.

| RiSK YONETIMI VE i¢ KONTROL MEKANIZMASI

Sirket faaliyetlerinden dolayr maruz kaldigi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki,
déviz kurlan ile katihm payr oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal
riskleri yonetmeye odaklanmistir. Sirket risk yonetim programi ile piyasalardaki
dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini
amaclamistir.

Sirket, sahip oldugu nakit degerleri gliniin kosullarina gore cari veya katihm hesaplarina
yatirim yaparak degerlendirmektedir. Sirket'in, 31.03.2014 itibariyle doviz kuru riski
bulunmamaktadir.

Finansal varhklarin miilkiyeti, kars: tarafin, s6zlesmelerin sartlarini yerine getirmeme
risk unsurunu tasir. Bu riskler, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam
riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilmektedir.

Likidite riski, Sirket'in finansal yiikiimliliklerini vadesi geldiginde karsilayamama
riskini ifade eder. $irket'in likidite yonetimi yaklasimi, her déonem Sirket'in yeterli
likiditeye sahip olmasi ve vadeleri geldiginde yiikiimliiliiklerin hem olagan hem de
olaganistii kosullarda Sirket'in finansal ve itibari agidan zarara ugratmayacak sekilde
karsilanmasi1 ilkesine dayanmaktadir. Mevcut ve ilerideki muhtemel borg
gereksinimlerinin fonlanabilmesi i¢in ¢esitli finansal kuruluslardan yeterli finansman
olanaklari temin edilerek likidite riski yonetilmektedir.

Korfez GYO Ust yonetimi tarafindan sirket faaliyetlerinin kontrolii, yonetim siireglerinin
etkinligini degerlendirme, gelistirme ve risk yonetimi saglama amaci ile Denetim
Komitesi goérevlendirilmistir. Denetim Komitesi’'nin gorevi I¢ Kontrol Sistemi’nin
uygunlugunu degerlendirmektir. I¢ Kontrol Sistemi, finansal bilgilerin giivenilir bir
sekilde ve zamaninda hazirlanmasi, muhasebe kayitlarinin eksiksiz ve dogru bir bicimde
yapilmasi, varliklarin korunmasi, yonetim politikalarina baglihigin saglanmasi da dahil
olmak uzere igletme faaliyetlerinin diizglin ve verimli olarak yiriitilmesi amaciyla
Sirket yonetimi tarafindan belirlenen hedeflere ulagilmasina yardimci olmak igin
Yonetim tarafindan kabul edilen politika ve prosediirleri kapsamaktadir. i¢ Kontrol
Sistemi’nin amaci uygulanan i¢ kontrol uygulamalarinin tatmin edici diizeyde isledigini
teyit etmek amaciyla gerekli denetimleri yiiriitmektir. i¢ Kontrol Sistemi, Sirket
yonetimine yardimci olmak amaciyla ve yonetime bilgi saglanmasi hususunda Sirket'in
muhasebe, mali ve diger faaliyetlerini incelemek icin yapilan bagimsiz bir inceleme ve
degerleme faaliyetidir. - I(éFE‘FEZ GYO
Kq—li{}:l:l GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAKLIGI AS.
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Finansal risklerin yonetimi, Riskin Erken Saptanmasi komitesi himayesinde Mali ve Idari
isler departmani kontroliinde dikkatle takip edilmekle birlikte, finansal ve operasyonel
faaliyetlerin saghkl bir sekilde gozetilmelerini teminen kurulan Denetim Komitesi de
Sirket'in muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasinin, bagimsiz
denetiminin ve Sirket I¢ Kontrol Sistemi’nin isleyisinin ve etkinliginin gozetimini
yapmaktadir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi de yeri geldik¢e Risk Yonetimi ve i¢ Kontrol
Mekanizmasi ile ilgili sorunlari ve ¢6ziim énerilerini Yonetim Kurulu’na aktarmaktadir.

Kurumsal Yonetim Komitesi, Ucret Komitesi ve Aday Gosterme Komitelerinin de
gorevlerini yerine getirmek {izere yetkilendirilmistir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'nin amaci, Sirket'in faaliyetlerini etkileyebilecek
stratejik, finansal, operasyonel vb. risklerin ve firsatlarin belirlenmesi, etki ve
olasiliklarinin hesaplanarak onceliklendirilmesi ve izlenmesi; maruz kalinabilecek bu
risklerin ve degerlendirilebilen firsatlarin yonetilmesi, raporlanmasi ve dikkate alinmasi
amaci ile Yonetim Kurulu’na oneri ve tavsiyelerde bulunmaktir.

PORTFOYDEKI VARLIKLARA ILiSKIN HIiZMET VEREN SiRKETLER

Sirket, gayrimenkul degerleme hizmetleri kapsaminda 2014 yilinda, “Celen Gayrimenkul
Degerleme ve Damismanhk A.S.” ve “Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.”den mubhtelif
tarihlerde degerleme hizmetleri almistir. S6z konusu hizmet karsihginda degerleme
sirketine yapilan ekspertiz mahiyetine gére anlasma mukabili ticret 6denmektedir.

Menkul kiymet saklama hizmetleri “BIST Takas ve Saklama Bankasi A.S.”den
alinmaktadir.

Sermaye piyasasi bagimsiz dis denetleme hakkinda yonetmelik geregi, 2013 y1h Olagan
Genel Kurul toplantisinda bagimsiz denetim sirketi olarak “DRT Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebecilik Mali Musavirlik A.S. (“DELOITTE") secilmistir. S6z konusu firma
ile 2014 y1li denetimi i¢in bagimsiz denetim s6zlesmesi imzalanacaktir.

Tam tasdik denetimi kapsaminda “Yetkin Yeminli Mali Miusavirlik A.S. (“KPMG") ile
22.01.2014 tarihinde denetim sézlesmesi imzalamistir.

Hukuki Danigmanhk Hizmetleri kapsaminda Mutlu Avukathk Ortakhgi'nmdan hizmet
alinmakta olup, ayrica Av. Halim Mertek’'ten de Temmuz 2013 ile Subat 2014 arasinda
hizmet alinmigtir.

UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN FAYDALAR

Sirketin st diizey yonetici personeline saglanan huzur hakki, ticret, prim, ikramiye, kar
pay1, kidem tazminati, vb. mali faydalar donemler halinde tabloda verilmistir.

(TL) 31 Mart2014| 31 Mart2013

Ust diizey yonetici personele saglanan faydalar 106.745 80.310

== |<c">m=Ez GYO

KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAKLIGI AS.

Liyiikdere Cad. N: 12971 Escolege /ISTA: lw
Teg +90 21 ’H’ }} T!?s "‘]ﬂ" "m




T N O AL AT GRG0 YT0Z'€OTE - $10ZTOTO

OAD Z34HO> == 0¢
98/°690'8 M/zzPn iwedo], ururrejuinej Ledely isesedld adewriag aa ered pRRa s g oL 1
) L19[[2pag Y2310d] uLleesay 1pa1od]
] (3)/ 2z P uefew|Q 31y eZIP{RIIQ ﬁmbx_ﬂ___z ﬂoumvﬁ_.:uw_._wu &_Em m_u_:_:mmo. A
- 1€ P JIa[ipary pyeuriden| [
A (8) T1/8Z P Jeandy 219§ waunals| zd
- (p) / ¥2 PW Top[eans] bueqes| 10
SE€8961'1 () /¥Z PN Jaqizely /esiy uemng, (ay| zg
- (P) / ¥Z PIN| 1epieH 1jedeq spmyuawiLiAen ‘1a[aloq 1jedeq spnyjuawiLifen “Ia[myjuawiifen pueqex| 19
; (p) / ¥Z PW LIe[3ely ISeSeAlq oAeWLIog DUBQEL | £V
o ) 1qesaH ew[nie)y] /1enpAay [[dpeA
098%€£1°5¢ (@) /vz2 P uapulsul) L 9A 1qesay ewiyey-1e) [3zQ / yenpas|y N_moﬁg-__ng\cmum_w:_u _N_M@D (4
v o . ISty ue[ning, uid| LIdPWAap(Q nyuawLIAen YI[[IA €
drsILLTL (@) / vz P uruLIeSeIy _mmw..mw_u akewiag M\,_Tmn_ v
(1L) ¥10Z°€0°1E awd[uazn( IIS[] J9[13[1g [esueuly 1331 ([9sAa11g) uelew|Q ap1jOSuoy|
69L'S16'Z8 (d) /€ PW Iepjeudey] wepdoL| @
€S0°6TT'ZS Jepjeudey 1agiq
91.96L°0€ 1€ PN Zepeudeyzg| |
; () / €2 PN (uekewQ Led1]) te[iog elegele] B[ H
3 1€ PN LIe[d10g ewelelly [esueul,j| o
. 1€ PW IapNNWNNA [esueul] 18| o
g 1€ P Iepdiog [esueut,| q
69L'ST6'Z8 (d) /€ P (twrerdo], Joyy) 1epjijies wepdoyr | q
9t el e JePIIeA I331Q
- G)/ €7 P (uedew|Q LedLL) Jepede]y uepaeyere], sy
- (@) / ¥ P pend | o
LLE9S9'SS (e) /7 P Iep{ey 1jeAe( anyuawiLiAen 19[afo.d 1jedeq ajnyuawlifen Ia[nyusawiiken| g
9L6'9ET'SE (@) /+Z P Ledely isesedld aAewas aa eled| v
(1L) #¥10Z°€0°TE swd[uazn( I13]] LId[wafey desay euy o[qe], [esueul] ([9sAa.a1g) uedew[Q apIjosuoy]

[HATTIOU.LNOM IIVIVINVTHINIS AQ4LY0d

niodey 3941eR,] NNINY WHRAUQA SV 1BIPRII0 WL A [NYUdWLIARY Z3J10Y




YTI0Z’E0TE - #10Z°T0°T0

£3
$v mU_..C._,“_n_.xm,u WIHLLVA TNANINIEAVD N..._.._.xCu
OAD ZIAHAHAD F=
- 5 53 . iwejdo ], utULIB[WLIRA
0T%=> HL6 )/ zzpW LIe[Sely 1Sesedld aAeuLIag 9A Bled 139 3931$ 11g o, 6
a/(1v-zv)
0T %=> %€ (@) /zz P Iqesay ew(ney] / Jenpasjy 1[9peA uapuisul) 11, A 1qesay| 8
BW[1IBY-LIR) [9Z() / JBNPASIA ZISSPRA-I[PRA UdpUISUL) ZIAQ(
00S%=> |%0 1€ P I /([+H+D+4+7) Lnuig ewuegbiog | £
01%=> |%0 () T/82 PN (a/z2) seandy a19x1$ Paundls]| 9
02%=> |%Z () / vz P (a/zq) senizery/esty uemng, My | §
(a /(10 +18+gV) Lepery
61%=> %0 (P)/ vz P isesedld aAewiiag “Iapjeansy “repley ([ede synyusawiifen | ¢
“1919[01( 1[eAR( d[NMUSWILIALN “Ia[[NYUsWILIARY 1DURqe A
0S%=> |%¢ (@) / vz P | (a /(v -D+V) 1opjeansd| a1 ejSeay isesedlq aAeuriag A eied| €
h : (a /(v + g)) tepiey tedeq
0fy= 0,
05%=< /56 (@ (e) / vz PW amyjuawiLIAen) 19301 1eAR( S[MULWILIAEY “I3[[NMUdWIIAEY) (4
. (a /) usepaq yajodr utiefes.e pyajodi
0= 0, i .
0T%=> %0 (®) /22 Pn uedew|o jre egip[elo naknnu a9[1nsies afoad spurioz() 1
uesotmezy (11) 2T QUWIAUD 3 A
/uedsy TL) €102°21'1€ [uazn( syl LIB[BWELITUIS AQJ3.10d

niodey 19A41[eE,] NNINY] WIAUQA "§'Y 1311{B1I0 WiLIe [N UsWLIARY) Z9)10)]




Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESI GEREKLI DIGER HUSUSLAR

Genel Kurul Toplanti Bilgileri

Sirketimizin 14 Nisan 2014 tarihinde yapilan 2013 yili Olagan Genel Kurulu toplantisi ile
ilgili ~ toplanti  tutanaklari  ve  hazirun  cetvelleri internet  sitemizde
(www.korfezgyo.com.tr) ilan edilmistir. Toplanti tutanag agagida verilmistir.

KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

14 /04 /2014 TARIHINDE YAPILAN 2013 YILI
OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi’'nin 2013 Yili Olagan Genel Kurul
toplantisi 14.04.2014 tarihinde saat 11.00’da Biiyiikdere Cad. No:129/1 Kat:9 Esentepe -
Sisli / Istanbul adresinde Il Sanayi ve Ticaret Miidirliigi'niin 11.04.2014 tarih ve 110104
Sayili yazilari ile géreviendirilen Bakanlik Komiseri Hasan Hiiseyin Cakmak‘in gozetiminde
yapilmstir.

Toplantiya davet kanun ve ana sézlesmede déngériildigii gibi giindemin bildirilmesi
suretiyle ilansiz yapilmistir.

Hazirun cetvelinin tetkikinden sirketin toplam 49.498.000.-TL sermayesine tekabiil eden
49.498.000.- adet hissenin temsilen, 2.000.-TL sermayesine tekabiil eden 2.000.- adet
hissenin asaleten toplantida temsil edildiginin ve bdylece gerek kanun gerekse ana
sozlesmede dngariilen asgari toplanti nisabinin mevcut oldugunun toplantinin T. T. K. 416.
Maddesine gére ilansiz yapilmasina hissedarlarca herhangi bir itirazin bulunmadiginin
anlasiimasi lizerine toplanti Isa SAHIN tarafindan agilarak giindemin gériisiilmesine
gecilmistir.

1- Divan Baskanhgina isa SAHIN, Oy Toplama Memurluguna Kerim YONISOGLU Katiplige
Adem BALTACI segilmelerine oy birligi ile karar verildi.

2- Genel Kurul Tutanaklarinin imzalanmasi igin Divan heyetine yetki verilmesine oy birligi
ile karar verildi.

3- 2013 Yilina ait Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu okundu, miizakere edildi ve oy birligi ile
kabul edildi. Yonetim ve faaliyetlerdeki degisiklikler ve gerekgeleri hakkinda ortaklara
bilgi verildi ve oy birligi ile kabul edildi.

4- 2013 Yilina ait Denetim Komitesi’nin yilsonu raporu ve kar/zarar raporu okundu,
miizakere edildi ve oy birligi ile onayland.

5- 2013 Yili Bilango ve Gelir Tablolar1 hesaplart okundu, miizakere edildi. Yapilan oylama
sonucunda Bilango ve Gelir Tablolari hesaplari oy birligi ile kabul edildi.

6- Okunarak kabul edilen Denetim Komitesi Raporu ve yilsonu Bagimsiz Denetim Raporu
dogrultusunda Sirketin, herhangi bir kar dagitimi yapmamas: dogrultusunda oy birligi ile
karar verildi.

7- 2013 Yili calismalarindan dolayr yénetim kurulunun ibrasina gegildi. Yonetim kurulu
liyelerinin her biri kendi ibralarinda sahibi olduklari paylardan dogan oy haklarini
kullanmayarak toplantiya katilan diger ortaklarin oy birligi ile ayri ayni ibra edildi.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

8- Yonetim Kurulu ve Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelerinin bir sonraki (2014 olagan genel
kurulu) olagan genel kurula kadar huzur hakki olarak ayhk briit 1.500.-TL édenmesine
karar verildi.

9- Bagimsiz Dis Denetg¢i olarak “DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S. (DELOITTE), nin se¢ilmesine oybirligi ile karar verildi.

10- Sirket yonetimi tarafindan hazirlanan "Personel Yonetmeligi” okunarak miizakere
edildi ve kabuliine oy birligi ile karar verildi.

11- Sirket yénetimi tarafindan hazirlanan “Ucret Politikast” okunarak miizakere edildi ve
kabuliine oy birligi ile karar verildi.

12- Sirket'in tist diizey ydneticisi konumunda olan Genel Miidiir makaminin aylik net licreti
pay sahiplerinin bilgisine sunuldu.

13- Sirket’e Genel Miidiir Yardimcisi olarak Ahmet ALGA ve Yiiksel SAVAS1n atanmasina ve
buna gore imza yetki ¢ergevesinin yeniden hazirlanmast konusunda Yénetim Kurulu'na
yetki verilmesine oybirligi ile karar verildi.

14- TTK Md.199 uyarinca hazirlanan Baglilik Raporunun kabuliine oy birligi ile karar
verildi.

15- TTK 395. ve 396. Maddelerinde yazili isleri yapabilmeleri hususunda Yénetim Kurulu
Uyelerine izin verilmesine oybirligi ile karar verildi.

16- Ortaklik Pay sahiplerinin giindeme madde konulmasina iliskin Yatirimcr Iliskileri
Baéliimii'ne yazili olarak iletilen talep bulunmadigi bildirildi.

17- Sirket’in donem igerisinde yapmis oldugu bagis ve yardimin bulunmadigi bildirildi.

18- Dilek ve temenniler boliimiinde ortaklar tarafindan herhangi bir gériisme talebinde
bulunan olmadigindan isbu tutanak mahallinde tanzim edilerek Divan heyeti ve Bakanlik
Komiseri tarafindan imza edildi.

SANAYI VE TICARET BAKANLIGI KOMISERI  : H.Hiiseyin CAKMAK

DIVAN BASKANI : Isa SAHfN
0Y TOPLAMA MEMURU : Kerim YONISOGLU
KATIP : Adem Baltaci

Yapilan Bagis ve Yardimlara iligkin Bilgiler

2014 w1 ilk c¢eyreginde Korfez GYO tarafindan herhangi bir bagis ve yardim
yapiimamistir.

Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Beyani

Korfez GYO, kurumsal yonetim ilkelerine biiyiik dl¢iide uyum saglayarak tiim politika ve
onlemleri uygulamaya gecirme konusunda ¢aligmalar yiiritmektedir. Bu amagla 2013
yilinda Esas Sozlesme degisikligine giderek bazi1 maddelerde degisiklik yapilmistir. 2013
yilina ait Yilik Faaliyet Raporu ekinde Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum raporu
verilmistir.

Nz KORFEZ GYO

KORFEZ G AYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

Personele iliskin Bilgiler

Sirketimizin 31.03.2014 tarihi itibar1 ile personel sayis1 8'dir. Personel ve gorevleri
tabloda listelenmektedir.

PERSONEL ADI VE SOYADI GOREVI

Ufuk GUNER Genel Midir

ertr e
YUKSEL SAVAS Proje Geligtirme ve Oretim

isa SAHIN Mali ve Idari Isler Miidiirii

Tolga OZDEMIR is Gelistirme ve Pazarlama Midiirii
Erhan OKUR Satis ve Pazarlama Mudiri
Mustafa TASKIN Muhasebe ve Idari isler Yetkilisi
Numan DOKGOZ Caycl

Personele saglanan maas disi hak ve menfaatler arasinda ozel saghk sigortasi ve
gorevini ifa ederken kullanmak amaciyla pozisyon-ihtiya¢ duruma gore telefon ve arag
tahsis edilmektedir.

igletmenin Finansman Kaynaklari

Korfez GYO, finansman ihtiyacin1 i¢ kaynaklardan, hasilat paylasimi sézlesmesine
istinaden taseron tarafindan yapilan diizenli hasilat payi taksit édemelerinden ve
mevcut nakit ve nakit benzeri varliklarin degerlendirilmesiyle karsilamaktadir.

31.03.2014 tarihi itibariyle Sirket’in finansal borcu bulunmamaktadir. Sirket'in
31.03.2014 itibariyle 6denmis sermayesi 49.500.000-TL, kayith sermaye tavani ise
500.000.000-TL'dir.

iliskili Taraf Aciklamalari

Sirket'in iligkili taraflardan alinan ve/veya iliskili taraflara verilen herhangi bir teminati
yoktur. Dénemler itibariyle Sirket'in iligkili kuruluslarina olan kisa ve uzun vadeli ticari
borg¢larinin detay: agagidaki gibidir:

31.03.2014| 31.12.2013
Kuveyt Tiirk - Kisa Vadeli 22.776.536| 22.197.913

31.03.2014 itibariyle iligkili taraflara olan ticari borg, Kartal Projesi ile ilgili olarak
Kuveyt Tiirk’e olan kisa ve uzun vadeli borglardir. Kuveyt Tiirk’e olan ticari borcun
vadesi 30.09.2014’tiir.

= KORFEZ GYO
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Korfez Gayrimenkul Yatirnim Ortakhigi A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

Donemler itibariyla Korfez GYO'nun iligkili tarafi (ana ortag) olan Kuveyt Tiirk'te
bulunan cari ve katilim hesap bakiyeleri asagidaki gibidir:

31.03.2014| 31.12.2013
Kuveyt Tirk 8.032.179| 22.964.213

Donemlere ait, Sirket'in iligkili taraflarla yaptigi islemlerin 6zeti asagidaki gibidir:

31.03.2014 | 31.03.2013
Kira gideri (*) 8.360 6.756
Katilim hesabi gelirleri (*) 407.087 97.719

(*) Kira giderleri ve katilim hesabi gelirlerinin tamami Kuveyt Tiirk (Sirket ana ortag)
ile olan islemlerden olugsmaktadir.

Donemler itibariyla Sirket'in iliskili kuruluslarla gergeklestirdigi kar pay1 ve reeskont
giderleri asagida 6zetlenmistir.

31.03.2014|31.12.2013
Kuveyt Tirk 407.087| 1.056.792

Esas Sozlesme Degisiklikleri ve Nedenleri
2014 yilinda yapilan Esas Sozlesme degisikligi bulunmamaktadir.

Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faalivetleri

Sirketimizin mevcut gelistirme faaliyeti bulunmamakta olup, arastirma faaliyeti
gayrimenkul firsatlarini arastirma kapsaminda devam etmektedir.

Yatirnmlardaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu, yararlanilmigsa ne
olciide gerceklestirildigi

Sirket'in yaptig1 yatirimlarda herhangi bir tesvikten yararlanilmamigstir.

Yatirimel iliskileri Boliimii

Sirket'in Yatirimar iliskileri Boliimii calisanlar ve iletisim bilgileri soyledir:
e Ahmet ALGA - Yatirima iligkileri Boliimii Yoneticisi
irtibat Bilgileri:
Tel: (212) 217 29 29, Faks: (212) 217 27 28, E-posta: ahmet.alga@korfezgyo.com.tr

Lisans Bilgileri:

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri ileri Diizey Lisansi 26.04.2013 | 206294

Kurumsal Yonetim Derecelendirme Uzmanhgi Lisans1 | 17.05.2013 | 700883

e Isa SAHIN - Yatirima lliskileri Bélimii Gorevlisi
irtibat Bilgileri:
Tel: (212) 217 29 29, Faks: (212) 217 27 28, E-posta: isa.sahin@korfezgyo.com.tr
=z KORFEZ GYO
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhig: A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Donem igerisinde 4 adet yatirimci telefonla, talep toplama tarihleri ve siirecine, sirketin
projelerine ve tahmini islem gérme tarihine iliskin telefonla bilgi talebinde bulunmustur.
Pay sahipleri, sirketin Kamuyu Aydinlatma Platformuna yapmis oldugu ac¢iklamalar
cercevesinde bu konularda bilgilendirilmistir.

0z KORFEZ GYO
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

YONETIM KURULU RAPORU

Sayin Ortaklarimiz;

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kanunu ve Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi'nin ilgili maddeleri kapsaminda hazirlanmistir.

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.$.nin 01.01.2014-31.03.2014 faaliyet ddnemine
iliskin gelismeler, ortakhgin ilgili donemde portfoyiinde yer alan varhklara ve haklara
iligkin bilgiler, projelere iligkin mevcut durum, tamamlanma orani ve siiresi, ongoriilerin
gerceklesme durumu, sorunlar v.b. bilgiler, ortakhigin bir 6nceki dénemle karsilastirmah
olarak hazirlanmis ti¢ aylik finansal tablolar1 yatirimcilara sunulmaktadir.

Saygilarimizla,

Abdullah TIVNIKLI
Yoénetim Kurulu Bagkani

Omer Asim OZGOZUKARA
Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Mustafa GURAN )
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

37

ibrahim MUTLU
Yénetim Kurulu Uyesi

Osman BAYDOGAN
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

oz KORFEZ GYO
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