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SIRKET PROFILI

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (“Korfez GYO”, “KRGYO” veya “Sirket”), “Korfez
Gayrimenkul Insaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.” unvam ile 1996 yilinda
kurulmus olup, Kuveyt Turk Katilim Bankas1 A.S.’nin (“Kuveyt Tiirk”) bir istirakidir.

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (“SPK”) 05.12.2011, Giimriik ve Ticaret Bakanligi'nin
14.12.2011 tarihli izinleri ve Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu'nun 29.12.2011 tarihindeki
tescili ile “Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.” olarak unvan degisikligine gitmis ve
gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiim siirecini tamamlamistir.

Korfez GYO'nun halka arzina iliskin izahname ve ekleri 11.04.2014 tarihinde SPK
tarafindan onaylanmis, 14.04.2014 tarihinde ise Kamuyu Aydinlatma Platformu (“KAP”)
araciigl ile www.kap.gov.tr adresinde yayinlanmistir. S6z konusu dokiimanlar ayrica
Sirket (www.korfezgyo.com.tr) ve Aract Kurum (www.gedik.com) web adreslerinde de
yer almistir.

Halka arzda ortakligin ¢ikarilmis sermayesi tamami nakit karsilig1 olmak tizere “Bakiyeyi
Yiklenim” yoluyla ve “Borsada Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis” yontemiyle
49.500.000.-TL’den 66.000.000.-TL’ye yiikseltilmistir. Artirilan 16.500.000.-TL nominal
sermayedeki 1,00 TL nominal degerli paylarin her biri 1,15 TL'den satilarak Sirket'e
toplam 18.975.000.-TL fon girisi saglanmistir. Talep toplama siireci 24-25 Nisan 2014
tarihlerinde tamamlanmis olup, Araci Kurum Gedik Yatirnm Menkul Degerler A.S.
araciligiyla paylarin timi satilmistir. KRGYO islem kodlu Koérfez GYO paylar1 Borsa
istanbul’da 06.05.2014 tarihinde islem gérmeye baslamstir.

SIRKET AMACI VE FAALIYET KONUSU

Korfez GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazil1 amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasas1 aracglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak tizere kayith sermayeli olarak kurulmus,
halka acik bir anonim ortakliktir. Sirket'in faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar ve
yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulur.

Sirket'in halka a¢ilma ve biiyiime hedefleri dogrultusunda Sirket yonetiminde 6nemli
degisiklikler yapilmis ve profesyonel bir kadro olusturulmustur. Koérfez GYO’nun
stratejisi, topluma kaliteli ve modern mekanlar kazandirmak, nitelikli ve karh projelere
yatirim yaparak tiim paydaslarini bunlarin getirilerine ortak etmektir.

SIRKET MiSYONU

Turkiye ve c¢evre bodlgelerde karli gayrimenkul yatirimlar1 yapan, paydaslarinin
kaynaklarin1 en verimli sekilde degerlendiren, istikrarli biiyiiyen, giivenilir, cevreye
duyarh ve yiiksek etik degerlere sahip bir sirket olmaktir.
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SIRKET VIZYONU

Yatinnmcilarin 6ncelikli olarak tercih ettigi, kaliteli ve karli yasam projeleriyle miisteri
memnuniyetini yliksek seviyelerde tutan, tiim paydaslari tarafindan giivenilen ve itibar
goren, finans ve gayrimenkul sektoriindeki deneyimiyle uluslararasi ¢apta bir marka
olmak ve Turkiye’nin aktif biiytikliikte ilk 5 biiytik GYO’su arasinda yer almaktir.

SIRKET KUNYESI

Adres Bliyiikdere Cad. No: 129/.1 Kat: 9
34394, Esentepe - Sisli / Istanbul

Telefon No +90 (212) 217 29 29

Faks No +90 (212) 217 27 28

E-posta Adresi info@korfezgyo.com.tr

Internet Adresi www.korfezgyo.com.tr

Kayith Elektronik Posta (KEP) Adresi | korfezgyo@hs01.kep.tr

Vergi Dairesi ve Numarasi Zincirlikuyu - 586 004 7467

Ticaret Sicil Merkezi ve Numarasi istanbul Ticaret Odasi - 347261 / 294843

Odenmis Sermaye 66.000.000.-TL

Kayith Sermaye Tavani 500.000.000.-TL

SIRKET’IN YATIRIM STRATEJiSi

Gayrimenkul sektoriinde insaat, pazarlama, yonetim ve finansman faaliyetlerini kurumsal
bir yapida profesyonelce yiiriiterek, kalite standartlarina uygun ve bulundugu sehre
deger katacak mimariye sahip projeler gerceklestirmek, kaynaklarini verimli bir sekilde
kullanarak kaliteli portfoy olusturup yonetmek, konusunda uzman ve basarili ¢6zim
ortaklariyla ¢alismak, sektordeki gelismeleri siirekli izleyip uygun yatirim firsatlarini
degerlendirmek, paydaslarina istikrarh biiytime, karlilik ve ticari basar1 saglamaktir.

SIRKET DEGERLERI

e Giivenilirlik e Insana ve cevreye saygi
Sosyal sorumluluk

e Miisteri odakl yaklasim
Kurumsallik

Seffaflik

Verimlilik ve istikrar

Siirekli gelisim

Calisan baglilig1 ve motivasyon

01.07.2014 - 30.09.2014




Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

Sirket’in halka arz1 sonrasi Esas S6zlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baslikli 7. maddesi tadil
edilmis, 03.06.2014 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii'ne tescil yapilmis ve yeni
madde 09.06.2014 tarih ve 8586 nolu Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayinlanmistir.

Rapor tarihi itibariyle Sirket’in gilincel ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Adj, Soyadi / Unvam Grup | Pay Adedi Pay Tutari Oran (%)

Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S. A 19.087.800| 19.087.800.-TL 28,9209
Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. B 30.410.200| 30.410.200.-TL 46,0761
Abdullah TIVNIKLI B 500 500.-TL 0,0008
Omer Asim 0ZGOZUKARA B 500 500.-TL 0,0008
Ufuk UYAN B 250 250.-TL 0,0004
Ibrahim MUTLU B 250 250.-TL 0,0004
Mustafa GURAN B 250 250.-TL 0,0004
Osman BAYDOGAN B 250 250.-TL 0,0004
HALKA ACIK PAYLAR B 16.500.000{ 16.500.000.-TL 25,0000
TOPLAM 66.000.000| 66.000.000.-TL| 100,0000

Sirketin biiylik hissedart %74,997 pay ile Kuveyt Tirk’tiir. Yonetim kuruluna aday
gosterme imtiyazi tasiyan nama yazili A grubu hisseler de yine Kuveyt Tiirk’e aittir.

30.09.2014 Sermaye Dagilimi

Halka Acik Diger Ortaklar
25,000% 0,003%

Kuveyt Tark
74,997%

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gore 500.000.000.-TL kayith sermaye
tavani ile kurulmus olup, her biri 1.-TL itibari degerde 500.000.000 adet paya
boliinmiistiir. Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca verilen kayitli sermaye tavani izni, 2012-2016
yillar1 (5 y1l) i¢in gecerlidir.

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 65.822.000.-TL iken, Kuveyt Tiirk Katiim Bankasi A.S.'nin
sahip oldugu 16.322.000.-TL nominal degerli paylarin iptal edilmesi suretiyle
49.500.000.-TL’ye azaltilmis, ardindan halka arzla birlikte 16.500.000.-TL artirilarak
66.000.000.-TL’ye yiikseltilmistir. Bu kapsamda, Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi tamami
6denmis 66.000.000.-TL'dir.

Sirketin cikarilmis sermayesi 1.-TL itibari degerde 66.000.000 adet paya ayrilmis ve
tamami ortaklar tarafindan taahhtit edilip nakden 6denmistir. Sirket paylari rapor tarihi
itibariyle Borsa Istanbul’da “KRGYO” koduyla islem gérmektedir.
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Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 19.087.800 adet pay
karsihigi 19.087.800.-TL’den ve B grubu hamiline 46.912.200 adet pay karsilig
46.912.200.-TL’den olusmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazihidir.
Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

A grubu nama yazil hisse senetleri Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gosterme
imtiyazina sahiptir.

Yonetim Kurulu, 2012-2016 yillar1 arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar
paylar ihra¢ ederek ¢ikarilmis sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin sinirlandirilmasi ile primli pay ihraci konusunda karar almaya yetkilidir.

YONETIM KURULU

Sirketin idaresi, ligiincii Kisilere karsi temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri
cercevesinde Genel Kurul tarafindan en ¢ok ti¢ y1l i¢in segilen Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz ve g¢ogunlugu icrada gorevli
olmayan 5 liyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir.

Ad ve Soyadi Gorevi ;;l(l):ees‘i Sell;r:;ye Sz‘:‘g:’e
Abdullah TIVNIKLI ;Z;‘g‘rﬁ? Kurulu 221;2811 500.-TL | 0,0008
ORGOZIKARA | Bagkanvardmesss | 26130014 | SO0TE | 00008
ibrahim MUTLU E;g;“m Kurulu 52122811 250.-TL 0,0004
Osman BAYDOGAN ii“jﬁ?j‘g;{e‘ge“m 2212;81}} 250.-TL 0,0004
Mustafa GURAN Eﬁ%ﬁf‘jﬁ;‘;‘eum (2)2:(1)::281421 250.-TL 0,0004

YONETIM KURULU KOMITELERI

Yonetim Kurulu biinyesinde 3 komite kurulmustur. Bunlar:

e Denetim Komitesi,
e Kurumsal Yonetim Komitesi ve
o Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'dir.

DENETIM KOMITESI

Gorevi Adi ve Soyadi Unvani

Komite Bagkani Mustafa GURAN Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)
Komite Uyesi Osman BAYDOGAN Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)
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Denetim Komitesi; Sirket'in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya ac¢iklanmasi,
bagimsiz denetimi ve sirketin i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin
gozetimini yapar. Bagimsiz denetim kurulusunun secimi, bagimsiz denetim
sozlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz denetim siirecinin baslatilmasi ve bagimsiz
denetim kurulusunun her asamadaki c¢alismalar1 denetimden sorumlu komitenin
gozetiminde gerceklestirilir.

Sirket'in hizmet alacagl bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluslardan alinacak
hizmetler denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve Yoénetim Kurulu'nun
onayina sunulur.

Sirket’'in muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak Sirket'e
ulasan sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, Sirket c¢alisanlarinin, Sirket’in
muhasebe ve bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi cercevesinde
degerlendirilmesi konularinda uygulanacak yontem ve kriterler Denetim Komitesi
tarafindan belirlenir.

Denetim Komitesi, kamuya ac¢iklanacak yillik ve ara donem finansal tablolarin Sirket'in
izledigi muhasebe ilkeleri ile ger¢ege uygunluguna ve dogruluguna iliskin
degerlendirmelerini, Sirket'in sorumlu yoneticileri ve bagimsiz denetgilerinin goruslerini
alarak kendi degerlendirmeleriyle birlikte Yonetim Kurulu'na yazili olarak bildirir.

Denetim Komitesi; en az ii¢ ayda bir olmak lizere yilda en az dort kere toplanir ve toplanti
sonuglar1 tutanaga baglanarak alinan kararlar Yonetim Kurulu'na sunulur. Denetimden
Sorumlu Komite, kendi gorev ve sorumluluk alaniyla ilgili tespitlerini ve konuya iliskin
degerlendirmelerini ve 6nerilerini derhal Yonetim Kurulu’'na yazil olarak bildirir.

KURUMSAL YONETIM KOMITESI

Gorevi Ad1 ve Soyadi Unvani
Komite Baskan1 | Osman BAYDOGAN Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)
Komite Uyesi Ibrahim MUTLU Yonetim Kurulu Uyesi

Genel Mudiir Yardimcisi

Komite Uyesi Ahmet ALGA (Yatirnma Iligkileri Béliimii Yoneticisi)

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirket'te kurumsal yoénetim ilkelerinin uygulanip
uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekcesini ve bu prensiplere tam olarak uymama
dolayisiyla meydana gelen ¢ikar catismalarini tespit eder ve Yonetim Kurulu'na kurumsal
yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve Yatinma Iliskileri
Bolimu’'niin calismalarini gozetir.

RiSKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI

Gorevi Adi ve Soyadi Unvani

Komite Bagkam1 | Mustafa GURAN Yonetim Kurulu Uyesi
Komite Uyesi Omer Asim OZGOZUKARA | Yénetim Kurulu Uyesi

Riskin erken saptanmasi komitesi; Sirket'in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
distirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6dnlemlerin
alinmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmakla sorumlu olup, risk yonetim
sistemlerini en az yilda bir kez gézden gegirir.

Korfez GYO'nun Aday Gdsterme ve Ucret Komiteleri bulunmamakta olup, séz konusu
gorev ve sorumluluklar Kurumsal Yonetim Komitesi’'ne verilmistir.
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SIRKET UST DUZEY YONETICILERI VE iMZA YETKi CERCEVESI

Sirket’in iist diizey yoneticileri tabloda listelenmistir.

Yoneticilerin Ad1 ve Soyadi

Gorevi

Ufuk GUNER

Genel Mudir

Ahmet ALGA

Genel Miidiir Yardimcis1 (Mali ve Idari isler)

Sirket'in Imza Sirkiileri kapsaminda imza yetki cercevesi agagidaki gibidir:

Imza Yetkililerinin Ad1 ve Soyadi Gorevi Imza
Derecesi
Abdullah TIVNIKLI Yonetim Kurulu Baskani A - Grubu
Omer Asim OZGOZUKARA Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi | A - Grubu
[brahim MUTLU Yénetim Kurulu Uyesi A - Grubu
Ufuk GUNER Genel Miidiir A - Grubu
Ahmet ALGA Genel Mudiir Yardimcisi B - Grubu
Isa SAHIN Mali ve idari Isler Miidiirii C - Grubu
SIRKET’IN ORGANIZASYON SEMASI
UFUK GUNER
Genel Mudir
insan Kaynaklar1 |« » Hukuk Miisavirligi
A 4
AHMET ALGA (istihdam Edilecek) TOLGA OZDEMIR | | SALIH YESILYURT
Genel Mudiir Yrd. Genel Mudiir Yrd. Is Gelistirme Satis ve Pazarlama
Mali ve idari isler Proje Gelistirme ve Uretim Miidiiri Miidiirii
v
iSA SAHIN IBRAHIM TOPCU
Mali ve Idari isler > Planlama ve Biitge
Mudirt Kontrol Miidiirt
MUSTAFA TASKIN | |,/ NILUFER BASBILICI
> Muhasebe & Idari Mimar
Hizmetler Yetkilisi
(istihdam Edilecek)
|,/ NUMANDOKGOZ | * Elektromekanik Isler
Idari Hizmetli Sorumlusu

30.09.2014 itibariyle Sirket'in personel sayis1 8'dir. Satis ve Pazarlama Miidiirii Salih
Yesilyurt 01.10.2014 tarihinde ise baslamis ve personel sayisi 9’a ylikselmistir.
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SIRKET’IN KAR DAGITIM POLITiKASI

Sirket karinin “Tespiti ve Dagitim1” Sirket Ana Sozlesmesi'nin 33. maddesinde, “Kar
Dagitim Zaman1” ise 34. maddesinde asagidaki sekilde yer almaktadir:

KARIN TESPIiTi VE DAGITIMI

Sirket’in kar1 Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Genel Kabul Goren
Muhasebe Ilkelerine gére tespit edilir. Sirket'in hesap dénemi sonunda tespit edilen
gelirlerden, Sirket’in genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi Sirket¢ce 6denmesi veya
ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6édenmesi zorunlu
vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve Sermaye Piyasasi mevzuatina uygun olarak
hazirlanan yillik bilancoda goriilen safi (net) kar, varsa geg¢mis yil zararlarinin
diisiilmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akce:

a) Tirk Ticaret Kanunu uyarinca Sirket tarafindan safi kardan %5 oranindaki Kanuni
Yedek Akce, Odenmis Sermayenin beste birini buluncaya kadar ayrilir. Ancak Kanuni
Yedek Akce herhangi bir nedenle 6denmis sermayenin beste biri oranindan asagi diiserse
ayni esaslar ile yeniden kanuni yedek akge ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu'nun 519. ve 523.
madde hikimleri sakhidir.

b) Kalandan, varsa yil icinde yapilan bagis tutarinin ilave edilmesiyle hesaplanacak
matrahtan, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak
kaydiyla Sirketin kar dagitim politikasi esaslarini da dikkate alarak Genel Kurulca
belirlenen tutarda birinci temettii ayrilir.

c) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, dagitilabilir karin en fazla
%10’unu bagimsiz yonetim kurulu tyeleri hari¢ yonetim kurulu tiyelerine ve en fazla
%10’unun da sirket ¢calisanlarina dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

ikinci Temettii:

d) Safi kardan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan kismi,
Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya olagantisti
yedek akce olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge:

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis olan
kisimdan, 6denmis sermayenin % 5’i oraninda kar pay1 diisiildiikten sonra bulunan
tutarin onda biri, TTK'nin 519'uncu maddesinin 2’nci fikrasinin ¢ bendi uyarinca ikinci
tertip kanuni yedek akce olarak ayrilir.

Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca ayrilmasi gereken
yedek akceler ayrilmadikea, Esas S6zlesmede pay sahipleri i¢in belirlenen Birinci Temettii
nakden ve/veya pay biciminde dagitilmadik¢a baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila
kar aktarilmasina ve temettii dagitiminda Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri hari¢ Yonetim
Kurulu Uyeleri ile sirket calisanlarina kiar payr dagitilmasina karar verilemez.
Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamani, Yonetim Kurulunun bu
konudaki teklifi tizerine Genel Kurulca kararlastirilir. Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 20.
maddesindeki diizenlemeler ¢ercevesinde ortaklara kar pay: avansi dagitilabilir.
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KAR DAGITIMI ZAMANI

Kar dagitiminda Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 19’uncu maddesi ve Kurul tebliglerine
uyulur. Kar dagitiminda kistelyevm esasi uygulanmaksizin mevcut paylarin tamami esit
sekilde kar payindan yararlanir. Ana sozlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar
geri alinmaz. Turk Ticaret Kanunu'nun 512. maddesi hiikmu saklidir.

TURKIYE'DE GYO SEKTORU VE KORFEZ GYO’NUN SEKTORDEKI YERI

GYO’lar kurulusu, ¢alisma alanlar1 ve yiikiimliiliikleri SPK Tebligi ile belirlenmis ve
minimum %25'i halka a¢ik olmak zorunda olan sermaye piyasasi kurumlaridir.

Gayrimenkul yatirim ortakliginin amaglar: temelde:
e Getiri potansiyeli yliiksek gayrimenkullere yatirim yapmalk,
e Gayrimenkule dayal projelere yatirim yapmak,
e Portfoylindeki gayrimenkullerden kira geliri elde etmek,
e Gayrimenkul alim satim kazanglar: elde etmek olarak siralanabilir.

Portfoyiindeki gayrimenkullerin alim satimindan kar saglayan gayrimenkul yatirim
ortakliklari, yilsonlarinda bu kari ortaklarina temettii olarak dagitmakta ve gayrimenkul
gelirini ortaklarina aktarmaktadirlar. Boylece gayrimenkul yatirim ortakliginin paylarini
satin alarak ortak olan bir yatirimcy, ytiksek getirili gayrimenkullerin gelirlerinden dolayh
olarak yararlanmis olmaktadir. Gayrimenkul yatirim ortaklig: sisteminde, likiditesi daha
diisiik olan gayrimenkuliin kendisinden ziyade, ona yatirim yapan bir sirketin paylarinin
satin alinmasi, gayrimenkul yatinminin likidite edilmesi sorununu ortadan
kaldirmaktadir.

Buna ilaveten, devletin konut ve gayrimenkul sorununu kamusal bir olgu olarak
algilamas1 neticesinde uygulanan vergi tesvikleri, gayrimenkul finansmaninda
gayrimenkul yatirnm ortakligt modelini cazip hale getirmektedir. Gayrimenkul ve
gayrimenkule dayali yatirimlarin, yatirimcilar igin psikolojik bir giiven unsuru
olusturdugu da inkar edilemeyecek bir gercektir. Ayrica, cesitlendirme yoluyla riskin
dagitilmasi da yatirimcilar i¢in gayrimenkul yatirim ortakliklarini cazip kilan 6nemli bir
diger unsurdur.

GYO'larin tiim ekonomi icindeki artan roli distintildiigiinde;
e Kurumsallasmaya katkisi ve finansman imkanlari agisindan sirketlere,
o Seffaf, denetlenebilir ve rekabetci olmalar1 yoniiyle tiiketicilere,

e Yatirim ortakhigl ve gayrimenkul portfoyli yonetim sirketi kimligiyle bireysel ve
kurumsal yatirimcilara,

e Sirketlerin kayit altina alinmasi amaciyla devlete faydasi vardir.

GYO'lar seffaf yapilar1 ve kurumsal kaliteleri ile gayrimenkul sektériinde 6ne ¢cikmakta ve
hem tiiketiciler hem de yatirinmcilar tarafindan tercih edilmektedir. Yatirimcilar
gayrimenkul yatirim ortakligr paylarin1 borsada satabilmenin yaninda, paylara iliskin
borsada olusan fiyat dalgalanmalarindan da yararlanirlar. Ayrica, sirket portfoyi
gayrimenkul alaninda uzman Kisiler tarafindan yonetildiginden, herhangi bir kisinin
kendi basina yatirim yapmasindan daha etkin sonuclar elde edilebilmektedir.
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GYO’lara yatirnm yapan yatirimcilarin bir kisminin da uluslararasi kuruluslar oldugu
gorilmektedir. Bu kuruluslar, gelismekte olan tilkelerdeki gayrimenkul getirilerinden
faydalanmak amaciyla, organize bir sekilde isleyen ikincil piyasalarda islem goren
gayrimenkul yatirim ortaklig1 paylarini almayi, dogrudan gayrimenkul yatirimina tercih
etmektedirler.

GYO’ya donitstiikten sonra Korfez GYO, Kartal’daki arsasi lizerinde proje gelistirip
Dumankaya Ins. San. ve Tic. A.S. ile Hasilat Paylasimi Sozlesmesi imzalayarak sektére
basarili bir giris yapmistir. Sirket'in ikinci biiyiik ve 6nemli yatirimi Balikesir, Edremit,
Giire’de yer alan Korfez Tatil Beldesi Turistlik Tesisler ve Devremiilk isletmeciligi A.S."den
(“Korfez Tatil Beldesi”) satin alinan arsa lizerindeki kentsel donilisiim projesidir. S6z
konusu arsa tizerinde modern bir termal turizm tesisi insa edilmesi planlanmaktadir.

Korfez GYO, gerek hali hazirdaki projeleri, gerekse planladigi konut, ticari, turizm, lojistik
gibi alt sektorlerdeki ¢ok yonlii proje ¢alismalarn ile sektor icerisinde kendisine iyi bir
konum hedeflemektedir.

01.07.2014 - 30.09.2014 DONEMIiNiIN DEGERLENDIRILMESI

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina ili§kin Mevzuat Degisiklikleri

2014 yilinin Giglincii ¢ceyreginde GYO sektoriinii etkileyen tek mevzuat degisikligi, SPK’'nin
VII-128.7 nolu “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar i¢in Lisanslama ve Sicil
Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”in 14 Agustos 2014 tarih ve 29088 sayil1 Resmi
Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmesidir. Bu Teblig ile yapilan baslica diizenlemeler
sunlardir;

1. Lisans tiirleri ve her bir lisans icin alinmasi gereken sinav konular1 uluslararasi
ornekler ve yeni sermaye piyasasi mevzuati dikkate alinarak giincellenmis, her bir
lisans sahibinin calisabilecegi alanlar dikkate alinarak sinav konulari alanlar itibariyle
belirlenmis, modil sistemine gecilerek asama asama lisans alinabilmesine imkan
saglayan bir yap1 olusturulmustur. Yeni diizenleme ile lisans tiirleri asagidaki sekilde
belirlenmistir:

e Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 1 Lisansi
e Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 2 Lisansi
e Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Dilizey 3 Lisansi
e Tirev Araglar Lisansi

e Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisansi

e Kredi Derecelendirme Lisansi

e Konut Degerleme Lisansi

e Gayrimenkul Degerleme Lisansi

2. Lisans alma sartlar1 netlestirmis, mezuniyet konusunda belirlemelerde bulunulmus,
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 1 Lisansi ve Konut Degerleme Lisansi icin en az
2 yillik yiiksekogretim diizeyinde, diger tim lisanslar icin ise en az 4 yillik
yliksekogretim diizeyinde egitim sart1 6ngorilmustiir.
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3. Her bir lisans tiirt i¢in farkli kapsamda meslek kurallar1 ve etik degerler sinav
konulari arasina eklenmis, bdylece lisans sahiplerinin gorevleri esnasinda teknik bilgi
kapasitelerinin artirilmasi yaninda etik degerleri de dikkate alarak gorevlerini icra
etmeleri hedeflenmistir.

4. Sinavlarin gecerlilik siiresi ve lisans sahibi olanlarin katilmasi gereken yenileme
egitimlerine iliskin diizenlemeler yapilmistir.

5. Istanbul’'un bir finans merkezi olmasi projesi kapsaminda, yabanci uyruklu kisilere ve
yurt disinda finansal piyasalar alaninda en az 3 yil ¢alismis olan Tiirk uyruklu kisilere
yabanci lisans belgeleri ile Tlirkiye'deki sermaye piyasasi kurumlarinda ve halka agik
ortakliklarda belirli unvan veya gorevlerde ¢alisma imkani saglanmistir.

6. Kurumsal Yonetim Derecelendirme Uzmanligl, Kredi Derecelendirme Uzmanligi,
Konut Degerleme Uzmanlig1 ve Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig: lisanslan igin
basvuran ve bu lisans sinavlarinin bir kismindan veya tamamindan basarili olan
adaylar icin bu Teblig’'den 6nceki mevzuat hiikiimlerine gore lisans belgelerinin
verilmesi asamasinda aranan tecriibe kosulu kaldirilmistir.

7. Lisansa tabi kisileri istihdam eden sermaye piyasasi kurumlar1 ve halka acgik
ortakliklarin, bu kisilerin bilgilerini ise giris ve/veya isten ayrilis tarihinden itibaren
10 is giint icerisinde SPL’ye bildirmeleri ve istihdam edecekleri sicile konu personele
ait sicil bilgilerini, hizmet akdini imzalamadan 6nce, SPL’den talep etmeleri zorunlu
tutulmustur.

8. Sinav notlarinin gegerlilik esasi1 yeniden diizenlenmis ve sinavlarda basarili sayilmak
icin sinav konularinin her birinden 100 iizerinden 50 alinmasi ve aritmetik
ortalamanin 60 olmasi yeterli gérilmiustur.

Gayrimenkul Sektoriindeki Baslica Gelismeler

2014 yilinin ilk ¢eyreginde %5,1 olan ingaat sektorii bliylime orani, 2. ¢eyrekte %2,6
olarak gerceklesmistir. Yabancilarin gayrimenkul alimin1 kolaylastiran miitekabiliyet
yasasl, hizlanan kentsel doniisiim projeleri, 6nemli kamu yatirimlar1 ve biiytik projeler
gayrimenkul sektoriinde biiylimeyi destekleyecek unsurlar olarak 6ne ¢ikmistir.

insaat Ciro Endeksi 2014 y1l1 2. ceyreginde gecen yilin 2. ceyregine kiyasla %0,7 oraninda
artarken, Insaat Uretim Endeksi ise ayn1 donemde %6,1 oraninda artis gostermistir. 2014
yilinin 2. ¢eyreginde bir onceki yilin ayn1 donemine gore belediyeler tarafindan Yapi
Ruhsati verilen yapilarin yiizélcimu %0,2 artarken, Yapi Kullanim izni verilen yapilarin
yuzolgcimii ise %1,3 azalmistir.

2014 yihi ilk ¢eyrek sonunda aylik konut kredisi oranlar1 %1,10 seviyelerindeyken,
Merkez Bankasi’'nin Haziran ve Temmuz aylarinda gerceklestirdigi faiz indirimlerinden
sonra aylik oranlar %0.90 seviyelerine gerilemistir. Toplam konut kredisi stoku ise 2014
yili Eylil ay1 sonu itibariyla, 119,7 milyar TL seviyesine ulagsmistir. Konut kredilerinin
toplam krediler i¢cindeki pay1 is %10,02’dir.

2014 yii Agustos ayinda Tirkiye genelinde 105.624 adet konut satis sonucu el
degistirmistir. Yilin ilk 8 ayinda ger¢eklesen toplam konut satis adedi 715.501"dir.

Turkiye Konut Fiyat Endeksi 2014 Temmuz ay1 itibariyla 160,63 olarak gergeklesmistir.
Metrekare basina konut degeri olarak hesaplanan birim fiyat, 2013 yii Temmuz ayinda
1.253 TL/m? iken 2014 y1i Temmuz ayinda 1.430 TL/m?2 mertebesine ytlikselmistir.

12
01.07.2014 - 30.09.2014



Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

Gayrimenkul sektoriiniin 2014 y1li sonuna dogru kademeli olarak toparlanmasi ve talebe
ayak uyduran, insanlarin temel ihtiyaclarinin yani sira sosyal ve kiiltiirel gereksinimlerini
de karsilayabilen projelerin sektérde yogun talep gormesi beklenmektedir. Mevcut konut
arzint karsilayacak yeterli talep bulunmakta olup ve gayrimenkul sektoriindeki
biiylimenin azalarak da olsa devam etmesi 6ngoriilmektedir.

2014 UCUNCU CEYREGINDEKI BASLICA YONETIM KURULU KARARLARI

2014 yilinin tgiincu ¢eyrek doneminde Korfez GYO Yonetim Kurulu tarafindan alinan
baslica kararlarin 6zetleri asagida verilmektedir.

5 Agustos 2014 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Sirket'in Kuveyt Tiirk Katilim
Bankas1 A.S. ile 01.05.2012 tarihinde imzalamis oldugu 2 y1l siireli ofis kira s6zlesmesinin
aylik 15.000.-TL+BSMV tutarli olarak 01.08.2014 tarihinden baslamak iizere 1 yillik stireli
olarak revize edilmesine, iligkili taraf islemi olmasi sebebiyle gayrimenkul degerleme
raporlarinin hazirlatilmasi, gerekli KAP agiklamalarinin yapilmasi ve mevzuat uyarinca
diger gerekli islemlerin yapilmasi ve kira kontratinin imzalanmasi i¢cin Genel Miidiir Ufuk
Guner’in yetkilendirilmesine oy birligi ile karar verilmistir.

26 Eylil 2014 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Sirket'in Halk Yatirnm Menkul
Degerler A.S. araciligl ile ihrag edilen KT Kira Sertifikalar1 Varlik Kiralama A.$.'nin 175 giin
vadeli kira sertifikasina yatirim yapilmasi maksadiyla 11.700.000.-TL tutarinda talepte
bulunmasina oy birligi ile karar verilmistir.

SIRKET’IN OZET FINANSAL TABLOLARI

Sirketin mali tablolari, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarr’'na uygun olarak
hazirlanmaktadir. 30 Eylill 2014 tarihinde sona eren doneme iliskin 6zet ara donem
finansal tablolar, TFRS’'nin ara donem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS 34
standardina uygun olarak hazirlanmistir. Mali tablolarin 6nemli kalemleri hakkinda kisa
aciklamalar asagida basliklar halinde verilmektedir.

KORFEZ GYO A.S. FINANSAL DURUM TABLOSU

VARLIKLAR 30.09.2014| 31.12.2013
Doénen Varliklar 105.612.816| 73.806.649
Nakit ve Nakit Benzerleri 34.699.100 22.965.025
Finansal Yatirimlar 11.700.000 -
Stoklar 56.854.778 48.929.330
Pesin Odenmis Giderler 55.126 -
Diger Donen Varliklar 2.303.812 1.912.294
Duran Varliklar 30.799 6.528.925
Yatirim Amach Gayrimenkuller - 6.515.883
Maddi Duran Varliklar 30.799 13.042
TOPLAM VARLIKLAR 105.643.615| 80.335.574

01.07.2014 - 30.09.2014
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Varliklar

Sirket'in toplam varliklar1 30.09.2014 itibariyle 105,6 milyon TL'ye ytlkselerek,
31.12.2013'deki 80,3 milyon TL seviyesine gore %31,5 oraninda artis géstermistir. S6z
konusu artisin ana sebepleri, halka arz hasilatinin (18.975.000.-TL) hesaba ge¢mesi ve
Sirket'in Dumankaya Insaat ile hasilat paylasimi sozlesmesinden dogan taksit
o6demelerinin 2014 yilinin ilk tigceyregindeki tahsilatidir (5.917.763.-TL).

Nakit ve Nakit Benzerleri hesabinda Sirket’in farkli katillm bankalarinda katilim
hesaplarinda degerlendirdigi TL vadeli mevduati, cari hesabindaki vadesiz mevduati, kasa
bakiyesi ve katilim hesaplar gelir tahakkuklar: yer almaktadir.

30 Eylil 2014 tarihi itibariyla Finansal Yatirimlar, 11.700.000.-TL nominal degerli kira
sertifikasindan (sukuk) olusmaktadir.

Sirket’in 30.09.2014 itibariyle stoklarinda 37.107.986.-TL bedelle Kartal Projesi arsa ve
proje maliyetleri, 1.496.835.-TL bedelle Kilyos Arsasi maliyeti ve 18.249.957.-TL bedelle
Glre Tesisi arsa ve proje maliyeti yer almaktadir.

30.06.2014 ve daha oOnceki donemlerde yatirnm amagh gayrimenkullerde izlenen
6.515.883.-TL tutarl Giire Tesisi otel arsasi bedeli, 27 Eylul 2014 tarihi itibariyla Sirket’in,
otel insaatindan vazgecerek projenin tiimiinii devremiilk insaat1 seklinde revize etmesi
sebebiyle, cari donemde stoklara siniflanmistir.

Sirket, Kartal Arsasi ve Projesi’'nin yiiklenici firmaya devredilecek olmasi ve bu devir
karsiliginda Kartal Arsasi lizerinde yuklenici firma tarafindan insa edilecek projenin
hasilat gelirlerinin %50 oraninda yiiklenici ve Sirket arasinda paylasilmasi konusunda 19
Mart 2012 tarihinde bir anlasma yapmistir. Bu anlagsmaya gore Sirket'in payina diisen
hasilat gelirleri katma deger vergisi hari¢ 82.000.000.-TL’den az olmayacaktir. S6z konusu
sozlesme 17 Subat 2014 tarihli ek s6zlesme ile revize edilerek asgari hasilat pay:
86.500.000.-TL’ye yiikseltilmistir. Bu tutarin iki katim1 (173.000.000.-TL’yi) asan nihai
satis hasilati, Korfez GYO ile ytuklenici firma arasinda %50 oraninda paylasilacaktir.

Korfez GYO, 30 Eyliil 2013 tarihinde iliskili tarafi olan Korfez Tatil Beldesi miilkiyetinde
bulunan Balikesir'in Edremit Ilcesi Giire Beldesi'nde denize sifir konumda yer alan
24.934,24m? arsa iizerine kurulu turistik tesisin (“Glire Tesisi”) %80,15 hissesine denk
gelen devremiilklerin 3.539 adedini, ayrica otel, sosyal tesis, 8 isyeri, hamam ve 2 havuzu
iceren toplam 12 adet ticari liniteyi satin almistir. Bu satin alma sonrasinda tesisteki
devremiilklerin dagihimi; Korfez GYO A.S. 3.539 adet, 6nceden satilmis miisteriler 1.223
adet ve Korfez Tatil Beldesi 14 adet olacak sekilde degismistir. S6z konusu tesis i¢cin 6306
sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun” kapsaminda yikim
karar1 alinmis ve s6z konusu karar yapilan itirazlarin incelenmesi sonucu kesinlesmistir.
Giire Devremiilk Tesisi blinyesindeki bloklar i¢in yikim kararlar1 31 Ocak 2014 - 3 Subat
2014 tarihleri arasinda alinarak yikim baslatilmis ve 30.06.2014 itibariyle
tamamlanmistir. Korfez GYO, devremiilklerdeki diger hak sahipleri ile arsa hisseleri
karsiliginda yeni yapilacak tesisten devremiilk vermek tlizere anlasmalar yapmay1 ve
mevcut tesisin yer aldig1 arsa lizerine termal su potansiyelini de degerlendirerek 12 ay
boyunca hizmet sunabilecek yeni bir otel ve devremiilk tesisi gelistirmeyi planlamaktadir.
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Sirket'in portfoyiindeki Kilyos Arsasi, Kartal Projesi ve Giire Tesisine iliskin yilsonu
gayrimenkul degerleme raporlari, Sirket ile iliskisi olmayan SPK lisansina sahip bagimsiz
bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan hazirlanmistir. 31 Aralik 2013 tarihli Kilyos
arsa degerleme raporuna gore pazar degeri KDV Hari¢ 4.852.000.-TL olarak takdir
edilmistir. 28 Subat 2014 tarihli Kartal Horizon Gelistirme Projesi degerleme raporuna
gore gelistirilmekte olan projenin tamamlanmasi durumundaki degeri KDV Harig
108.346.206.-TL, mevcut tamamlanma oranina gore ise pazar degeri KDV Harig
62.820.555.-TL olarak takdir edilmistir.

Sirket'in Gure Tesisindeki gayrimenkullerinin Pazar degeri de Sirket ile iliskisi olmayan
SPK lisansina sahip bagimsiz bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan 14 Ocak 2014
tarihinde hazirlanan degerleme raporuna gore KDV Hari¢ 24.382.800.-TL olarak takdir
edilmistir. S6z konusu tesis tizerindeki yapilar i¢in yikim karar1 alindig1 ve s6z konusu
yapilarin herhangi bir mali degeri olmadig1 i¢in bu deger tesisin arsa degeri dikkate
alinarak tespit edilmistir. Gilire Tesisine ait tutarin devremiilklere isabet eden kismi
Stoklar, ticari tinitelere isabet eden kismi ise Yatirim Amacgh Gayrimenkuller hesaplarinda
takip edilmektedir.

Sirket'in Diger Dénen Varliklar hesab1 30.09.2014 itibariyle, Devreden KDV, Pesin Odenen
Vergi ve Fonlar ve Diger Donen Varliklardan olusmaktadir.

Sirketin Maddi Duran Varliklar hesabinda, demirbaslar ve birikmis amortismanlar yer

almaktadir.

KAYNAKLAR 30.09.2014| 31.12.2013
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 56.420.008| 48.631.607
Ticari Borglar 24.059.373 22.199.574

Mliskili Taraflara Ticari Borglar 24.000.000 22.197.913

Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 59.373 1.661
Kisa Vadeli Karsiliklar 16.149 10.867

alisanlara Saglanan Faydalara

i(:iisksin Uzun ngeli Kars}llhklar 16.149 10.867
Ertelenmis Gelirler 32.261.356 26.343.593
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 83.130 77.573
Uzun Vadeli Yukiimliilikler 62.332 49.643
Uzun Vadeli Karsiliklar 62.332 49.643

alisanlara Saglanan Faydalara

glisksin Uzun ngeli Karg}llhklar 62.332 49.643
OZKAYNAKLAR 49.161.275| 31.654.324
Odenmis Sermaye 66.000.000 49.500.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 2.373.208 2.373.208
Paylara iliskin Primler 1.700.407 -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak 1510 1510
Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler
Gegmis Yillar (Zararlar) (20.220.394) | (19.838.079)
Net Donem Kar1 / (Zarari) (693.456) (382.315)
TOPLAM YUKUMLULUKLER 105.643.615| 80.335.574
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Kaynaklar

Sirket'in toplam kaynaklar1 30.09.2014 itibariyle 105,6 milyon TL'ye yiikselerek,
31.12.2013’teki 80,3 milyon TL seviyesine gore %31,5 oraninda artis gostermistir. S6z
konusu artisin baslica sebebi, nakit karsiligi halka arz ile yapilan sermaye artirimi ve
Sirket'in Dumankaya Insaat ile hasilat paylasimi sozlesmesinden dogan taksit
odemelerinin 2014 yilinin ilk tggeyregindeki taksit 6demelerinin avans olarak
tahsilatidir.

30 Eyliil 2014 tarihi itibariyla Ticari Borglarda yer alan iliskili Taraflara Ticari Borglar, Is
Ortakhigi’'nin hisse devrinden (briit 16.332.000.-TL) ve Istanbul Kartal Ilgesi’ndeki Kuveyt
Tirk'e ait olan arsanin Sirket tarafindan satin alinmasindan kaynaklanan (briit
8.758.635.-TL) ve Kuveyt Tiirk’e olan bor¢lardan olusmaktadir. Her iki borcun da vadesi
30 Eylil 2014’tlir ve bilango tarihi itibariyla toplam degerleri olan 25.090.635.-TL'den
gosterilmektedir. Bu toplam tutardan Sirket'in Kartal Belediyesi ile yaptigi sulh
anlasmasindan dogan yukiimliiliiklerinin (sulh anlasmasi tarihi itibariyla Kuveyt Turk’iin
Korfez Is Ortakligi’min %17’ine sahip olmasindan 6tiirii) Kuveyt Tiirk tarafindan
karsilanacak kismi icin Kuveyt Tiirk’ten alacak niteliginde olan 30 Eyliil 2014 vadeli
1.090.635.-TL’si diisiilmiis ve o6zet finansal tablolarda 24.000.000.-TL net tutariyla
gosterilmistir. Sirket, Kuveyt Tiirk’e olan 24.000.000.-TL tutarindaki borcunu 9 Ekim
2014 ve 13 Ekim 2014 tarihlerinde 6demistir.

Kisa ve Uzun Vadeli Karsiliklar hesaplarinda Sirket personelinin kidem tazminatlar1 ve
izin bedelleri yer almaktadir.

Ertelenmis Gelirler hesabindaki tutar, Kartal Projesine iliskin olarak Dumankaya Insaat
Sanayi ve Ticaret A.S. ile yapilmis olan hasilat karsilig1 arsa satis sdzlesmesine istinaden
Korfez GYO’ya yapilan avans 6demelerinden olusmaktadir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler hesabinda Odenecek Vergi, Fon ve Sosyal Sigorta
Kesintisi yer almaktadir.

31 Aralik 2012 itibariyla 6denmis sermayesi 65.822.000.-TL, ge¢mis yil zararlari ise
33.799.683.-TL olan Korfez GYO, finansal tablolarinin daha a¢ik ve anlasilabilir olmasi
amaciyla gecmis yil zararlarinin 16.322.000.-TL'lik kismin1 6denmis sermayesinden
mahsup ederek, 6denmis sermayesini 49.500.000 TL’ye indirmistir. S6z konusu sermaye
azaltimi tutarinin tamami Kuveyt Tiirk’e ait sermaye paylarinin iptali suretiyle
karsilanmistir. Sermaye azaltimi icin yapilan Olagantistii Genel Kurul toplantisi ve
Yonetim Kurulu Raporu 1 Agustos 2013 tarihinde tescil edilmis ve 7 Agustos 2013 tarihli
8380 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayimlanmistur.

Sirket, 2014 yili icerisinde halka acilmis olup 30 Eylill 2014 itibariyla paylara iliskin
primler igerisinde bulunan 1.700.407.-TL halka a¢ilmadan saglanan gelir niteligindedir.
Sirket, hisse senetlerini 1,15 TL sabit fiyat ile halka agmis, 16.500.000 adet hisse
satisindan 18.975.000.-TL gelir elde etmistir. Halka arz ile birlikte 16.500.000.-TL
sermaye artiriminda bulunan Sirket'in 774.593.-TL tutarinda halka arz masraflari paylara
iliskin primler hesabindan diigtilmistiir.
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Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

KORFEZ GYO A.S. KAR, ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

GELIiR TABLOSU 30.09.2014| 30.09.2013
Hasilat -
Satislarin Maliyeti (-) -
TiCARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR -
Genel Yonetim Giderleri (-) (1.572.282) (1.024.409)
Pazarlama Giderleri (-) (97.823) (3.595)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 32.171 220.744
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (1.401) (30.848)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) (1.639.335) (838.108)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler / Giderler (-) (Net) 945.879 (822.951)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI / (ZARARI) (693.456)| (1.661.059)
Siuirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri

Doénem Vergi Gideri (-) -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) (693.456)| (1.661.059)
Diger Kapsaml Gelirler - 4.452
TOPLAM KAPSAMLI (GIDER) / GELIR (693.456)| (1.656.607)
PAY BASINA KAR / (ZARAR) (0,0117) (0,0265)

Gelir Tablosu

Sirket'in toplam kapsamli gideri 30.09.2014 itibariyle 693.456.-TL’dir. Kesilen herhangi
bir satis faturasi olmamasi sebebiyle ilgili donemde olusan hasilat bulunmamaktadir.

30.09.2014 tarihli Kar, Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosundaki Genel YOnetim
Giderleri, personel giderleri (1.068.216.-TL), damismanhk ve avukathk giderleri
(247.220.-TL), vergi resim ve harg¢lar (81.812.-TL), kira giderleri (127.068.-TL),
haberlesme giderleri (6.734.-TL), bakim onarim giderleri (7.832.-TL), amortisman ve itfa
paylari giderleri (11.989.-TL) ve diger giderlerden (21.410.-TL) miitesekkildir.

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler/Giderler (Net) hesabinda, Katiim pay: geliri, Reeskont
giderleri, Altin fonu deger diisiikliigii ve Tiirev finansal araglardan gelirlerin net degeri
yer almaktadir.

Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirim ortakligina déniisiim siirecini
tamamlamis ve unvanini “Koérfez Gayrimenkul Yatirnm Ortaklhigi A.S.” olarak tescil
ettirmistir. Dolayisiyla Sirket gayrimenkul yatirim ortakligina dontstigi tarih olan 29
Aralik 2011 tarihi itibariyla Kurumlar Vergisi Kanunu’'na géore Kurumlar Vergisi'nden
istisnadir.

GAYRIMENKUL PORTFOYU DEGERLEME RAPORLARI OZETi

Korfez GYO'nun gayrimenkul portféyiine ait gayrimenkul degerleme raporlarinin 6zeti
asagidaki verilmektedir. S6z konusu raporlarin tamami Sirket'in internet sitesinde
(www.korfezgyo.com.tr) de yer almaktadir.
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GAYRIMENKULLER, DEGERLEME RAPORU
VE GAYRIMENKUL YERI VE OZELLIKLERI TARIH DEGER
PROJELERI (TL + KDV)
KiLYOS VILLA Istanbul ili, Sariyer Ilgesi, Kilyos Kéyt,

254-DZ-1-C Pafta, 933 Ada, 3 Parsel’'de | 31.12.2013 4.852.000

PROJE ARSASI 8.841m?2 arsa

KARTAL HORIZON Istanbul ili, Kartal Ilgesi, Asag1 Mahalle, Mevcut Durum:

. . ’ 62.820.555
TiCARI VE KONUT 86 Pafta, 1866 Ada, 74 Parsel'de 28.02.2014
) 5.982,91m? arsa lizerinde gelistirilen Tamamlanma:
KARMA PRO]ESI Horizon PrOjeSi 108346206

DEVREMULK, OTEL Balikesir Hi, Edremit ilgesi, Gire
VE SOSYAL TESIS Beldesi, 21 KL IV Pafta, 151 Ada, 2

Parseldeki 24.982,91m?2 arsanin
PROJEARSASI %80,15 pay1

14.01.2014 24.382.800

Kilyos Arsasi

31 Aralik 2013 tarihli Celen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
raporunda Kilyos arsasina 4.852.000.-TL+KDV deger takdir edilmistir. S6z konusu arsa
Sariyer Ilcesi, Kilyos Kéyii, 254DZIC Pafta, 933 Ada ve 3 Parsel’de konumlanmakta olup
briit alan1 8.841 m?, net alani ise 4.520 m?’dir. Parsel lizerinde yap1 bulunmamaktadir.

11.04.2007 onayh 1/1000 oélgekli Uygulama Imar Plani’'na gére arsanin TAKS:0,10,
KAKS:0,20 ve Hmax:6,50 metre olarak konut imari vardir.

Terke konu arsa kismen Ilkoégretim Tesis Alani, yol ve park alanina ayrilmistir. Plan
notlarina bagh olarak, donati alanlarinin kamuya terki ger¢eklesmedikge parsel lizerinde
uygulama yapilamayacag1 Sariyer Belediyesince bildirilmistir. Net parsel alaninin konut
olarak gelistiriimesinden o6nce, Ilkégretim icin ayrilmis alamin kamulastirilmasi
gerekmektedir.
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Gayrimenkul degerleme raporunda arsanin en iyi ve en verimli kullanim amaci, konut
olarak gelistirilmesi ve satilmasi olarak belirtilmistir. Tapu tuzerinde herhangi bir
kisitlayici takyidat bulunmamaktadir.

Mevcut imar durumu ve yapilasma kosullari
baz alinarak arsa lzerinde toplam insaat
alan1 1.234 m?2 olan 5 adet havuzlu villadan
olusan bir site yapilacagi 6ngorilmiistiir.

Terk sonrasi parsel “L” seklinde olacaktir.
Arsanin  Uskumrukéy Yolu'na cephesi
bulunmakta olup giliney cephesi ise ormandir.
Arsa Kilyos merkeze 1 km, Biyiikdere
Caddesi'ne ise 18 km uzakliktadir. Sinpas
tarafindan gelistirilen Mare Negro konut
sitesi yiirlime mesafesindedir. Yakin ¢evrede
farkl1 insaat sirketleri tarafindan farkh
biiyiikliikte villa siteleri gelistirilmektedir.
Arsa Karadeniz sahiline yuriime
mesafesindedir, ancak Karadeniz manzarana haklm degildir. Yakin c¢evresinde “Solar
Beach” gibi glintibirlik tesis alanlar1 yer almaktadir.

TAKS 011
maks §:6.50m
KAKS:0:20
Net Parsel Alani

J )) 3\./‘5«‘/
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Bolgede onemli ulasim projeleri yer almaktadir. Kuzey Marmara Otoyolu Projesi
kapsaminda planlanan 3. Kopri'niin hayata gecirilmesi arsanin bulundugu boélgenin
ulasilabilirligini biiytiik 6lciide artiracaktir.
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Kuzey Mamara Otoyolu’nun Sematik Gostenimi

3. Kopri glizergahi Kilyos Bolgesi yakinindan gegmektedir. Poyrazkoy-Garipge arasinda
yer alacak 3. Kopru ile baglantili ¢cevre yolunun giizergah1 batida Silivri-Kinali’dan
baslayip Catalca, Durusu Golii'niin giineyi, Arnavutkoéy’iin ve Zekeriyakoy'liin kuzeyinden
gecerek Garipcge’ye ulasmaktadir.

istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’'nin uygulamaya koydugu 7 Tepe 7 Tiinel Projesi
kapsaminda gergeklestirdigi tiinel projesi Sariyer'in ve miicavir alanindaki koéylerin
ulasimini 6nemli dl¢iide rahatlatmistir. S6z konusu proje ile Dolmabahge’den baslayip
Fulya’dan gecerek kesintili olarak Sariyer’e kadar ulasilmasi planlanmaktadir.

Arsanin Lokasyon Avantajlari:

e Yer aldig1 bolge Avrupa Yakasi’'nda kent merkezine yakin, doga ile i¢ ice, disik
yogunluklu konut yerlesimlerden biridir.
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e Bolge orman alanlarn ile ¢evrelenmistir. Bolgedeki konut projeleri icin; ormana
yakinlik, doga manzarasi biiylik avantaj saglamaktadir.

e Bolge; dogal yapis: ile kent merkezinin kargasasindan uzak olmakla birlikte kent
merkezine ve Istanbul’'un Merkezi Is Alani olan Maslak’a sadece 15 km. mesafede yer
almaktadir.

e Bolgede, orta ve orta Ustii gelir grubuna hitap eden liiks konut projeleri yer
almaktadir.

e Bolge egitim kurumlar agisindan olduk¢a avantajlhidir. Yakin c¢evrede yer alan
Bogazici Universitesi Giimiisdere Kampiisii ve Koc Universitesi Kampiisii; bolgenin en
onemli egitim kurumlaridir. Bu iki kurum disinda ilk ve orta dereceli 6grenim
kurumlar1 da bélgede yerini almaktadir.

e Kuzey Marmara Projesi kapsaminda insa edilecek 3. Kopri bolgeye yakin konumda
olup, baglant1 yollar ile Zekeriyakdy ve ¢evresinin ulasim probleminin ¢oziilecegi
beklentisi bulunmaktadir.

e Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan gelistirilen “7 Tepe 7 Tiinel” projesi
kapsaminda Sariyer - Cayirbasi tlineli insa edilmistir. Bu hattin Levazim - Akatlar
tiineline entegre olmasi planlanmaktadir. Boylelikle kentin merkezinden Sariyer’e ve
Zekeriyakoy’e ulasim oldukga kolay hale gelecektir.

e Insaatina 2008 yilinda baslanan Sariyer-Cayirbasi tiineli ile 45 dakikalik yol 5
dakikaya dusmustir. Istanbul Biiyliksehir Belediyesi yetkililerin yapmis oldugu
aciklamalara gore bir sonraki asamada Cir¢ir Suyu Mevkii'nde yol genisletme
calismalar1 yapilacak, daha sonra Zekeriyakdy ve Demircikdy istikametine Cirgir-
Dereici-Zekeriyakoy glizergahinda yeni bir tiinel projesi gerceklestirilecektir. Yeni
tiinel projesinin etiit asamasinda oldugu belirtilmektedir. Yeni tiinel glizergahin
uygulama asamasinda degisme ihtimali bulunmakla birlikte, bugiline kadar agiklanan
tek giizergah olmasi a¢isindan 6nemli bulunmaktadir.

e Planlanan yol projesi Zekeriyakoy'iin ulasilabilirligini 6nemli 6lciide artiracak bir
projedir. Biiylikdere Caddesi’'nden tiinel ile Zekeriyakoy yoniine devam edildikten
sonra, devaminda yeni otoyol lizerinden Zekeriyakody’e kadar konforlu ve kesintisiz
bir sekilde ulasilabilecektir.

o Zekeriyakoy'e yaklasik 10 km mesafede yeni bir kent kurulmasi planlanmaktadir.
Kentin kiyisinda Istanbul’un tigiincii Avrupa Yakasinin ikinci havalimani yer alacaktir.
S6z konusu projeler, Istanbul icinde yeni bir kent, yeni bir calisma alani, yeni bir
kentsel cekim merkezi olusturacaktir. Kilyos da dahil olmak tlizere komsuluk
cevresinin kimligini ve pazar kosullarin1 6nemli o6l¢iide etkileyecek nitelikte bir
projedir. Projenin hayata ge¢cmesi halinde Kilyos'un konumu daha yiiksek oranda
merkezilesecek, bolgeye yonelik konut talebi ylikselecektir.

Ekspertiz raporunda gayrimenkuliin en iyi ve en verimli kullanim amaci; net parsel
alaninin az yogunluklu konut (villa) olarak gelistirilip, satilmasi olarak bildirilmistir.

Tapu ve belediye incelemeleri itibariyle tasinmazlarin Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig:
portfoylinde “arsa” vasfi ile bulunmasinda kisitlayici herhangi husus bulunmadigi
hakkinda goriis bildirilmistir.
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Kartal Horizon Projesi

28 Subat 2014 tarihli Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. raporunda Kartal arsasi lizerinde
gerceklestirilecek projenin Korfez GYO A.S. payina diisen miktarina gore mevcut durum
degeri 62.820.555.-TL, projenin tamamlanmasi durumunda Sirket payina diisen hasilat
miktarinin bugiinkii degeri ise 108.346.206.-TL+KDV olarak takdir edilmistir.

Horizon Projesi Istanbul ili, Kartal Ilcesi sinirlan icinde, Yeni Kordonboyu Mevkii'nde,
Asag Mahalle’de yer almaktadir. Turgut Ozal Bulvar olarak adlandirilan sahil yoluna
birinci sirada yer alan arsa, sahil yolundan ytiksek derecede goriilebilirlige ve kesintisiz
deniz manzarasina sahiptir.

1/1.000 Olgekli imar Planina gore arsada “kitle imarl” olarak ifade edilen yapi tarzina izin
verilmistir. Sahil tarafina bakan 6n kisimda ve arka kisimda olmak sartiyla 2 blok
yapilabilmektedir. On béliimde kalan alanda H: 6.50 metreyi gegmemek lizere ve arka
boliimde ise H:33.50 metreyi gegmemek iizere yap1 yapilabilmektedir. Cekme mesafeleri
6n yoldan 10 metre, yan yollardan 5 metredir.

Projede parsel iizerinde A ve B olarak isimlendirilmis iki adet blok bulunmaktadir. A blok
6 bodrum, zemin, 10 normal kat, tesisat kat1 ve ¢at1 katindan olusmakta olup, toplam
emsal insaat alan1 29.681 m?'dir. B blok bodrum, zemin, 4 normal kat ve teras katindan
olusmakta olup toplam emsal insaat alan1 14.009 m?'dir.
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Konu Gayrimenkul 1/1000 imar Plani (lgeksizdir)
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Projenin toplam insaat alan1 43.690m? dir. Projede toplam 109 adet konut {initesi, 69 adet
diikkan olmak iizere toplamda 178 adet iinite bulunmaktadir. Ayn1 zamanda restoran,
magaza, sinema gibi ticari iinitelere yer verilmesi planlanmistir. Konut tiniteleri 4+1, 3+1,
2+1, 2+1 dubleks ve 1+1 olarak ¢esitlendirilmistir.

Raporda degeri etkilen olumlu faktorler soyle siralanmistir:
e Sahil hatt1 tizerinde yer almaktadir.
e Genis Deniz ve Ada manzarasi bulunmaktadir.

e Ruhsati alinmis olup insaata baslanmis durumdadir.

insaat tamamlanma orami hakkinda alinan bilgilere gore (degerleme raporu tarihi
itibariyle) A Blok kaba insaatinin %5 ve B blok kaba ingaatinin %80 seviyesinde oldugu
Ogrenilmistir. Bu bilgiler ve yerinde yapilan gézlemlerle projenin ortalama insaat seviyesi
degerleme raporunda %29 olarak kabul edilmistir. Maliyete gore ise projenin
tamamlanma orani %19 olarak bildirilmistir.

Ekspertiz raporunda gayrimenkuliin en iyi ve en verimli kullaniminin ruhsat ve projesine
uygun olarak konut insa edilmesi oldugu bildirilmistir.

Raporda, imar bilgilerinde yapilan incelemede; Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 kapsaminda
"proje" olarak gayrimenkul yatirim ortaklig1 portfoyiinde bulunmasinda sakinca olmadigi
kanaatine varildigi belirtilmistir.

Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede ise; Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca
devredilmesine engel bir husus olmadigl, gayrimenkul yatirnm ortakligi portféyiine
alinmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine varildigi bildirilmistir.

Giire Tesisi

14 Ocak 2014 tarihli Celen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
raporunda Balikesir ili, Edremit ilgesi, Giire Koyii, 21KLIV pafta, 151 ada, 2 parsel sayili
24.934,24 m? yiizol¢cliime sahip arsa iizerinde yikim karar1 bulunan “33 blok 199 mesken
1 otel 2 havuz 1 hamam 8 igyeri” vasifli tasinmazin Koérfez GYO portféylinde yer alan
%380,15 arsa payh kisminin (3.539 devremiilk ile 1 otel, 2 havuz, 1 hamam, 1 market ve 7
isyeri olmak tizere toplam 12 ticari linite) miilkiyet hakkinin pazar degeri 24.382.800.-
TL+KDV olarak takdir edilmistir.

Konu arsa tizerindeki yapilar yikilmaya baslanmistir. Degerleme raporu tarihi itibari ile
yapilarin biiytik bir kisminda s6kiim islemi tamamlanmistir. Mevcut yapilar i¢in Balikesir
Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii tarafindan riskli yap: tespiti yapilmis olup, yikim
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karar1 alindigindan degerleme ¢alismasi kapsaminda konu gayrimenkul bos arsa olarak
degerlendirilmistir. Konu gayrimenkul mevcut durumda bos durumda olup
kullanilmamaktadir. Konu arsa "turistik tesis alan1 (TTA)" imarldir. Yapilasma sartlari;
E:0.60, H:9.50 m, 3 kattir.

Mevcut imar durumuna gore; konu gayrimenkuliin en iyi ve en verimli kullanim amaci,
mevcut yapilarin tamamen yikilarak arsanin turizm tesisi (otel ve devre tatil
tnitelerinden olusan) ve destek tesisler ile gelistirip isletilmesi olarak belirtilmistir.

Edremit (Balikesir) Tapu Miidiirligii'nden alinan 13.01.2014 tarihli tapu takyidat
belgelerine gore; konu gayrimenkuliin "satis1 tizerinde kisitlilik yaratabilecek” herhangi
bir serh, haciz vb. kaydin bulunmadig1 tespit edilmistir. Takyidat belgelerinin beyanlar
hanesinde, 07.05.1999 tarihli yonetim plani, 07.05.1999 tarihli 2146 yevmiye nolu

Arsa luzerinde Sirket tarafindan yeni bir proje gelistirilmesi yoniinde calismalara
baslanmis olmakla birlikte, heniiz onaylanmis bir mimari proje veya alinmis bir yapi
ruhsati bulunmamaktadir.

Arsa Balikesir Edremit llgesi, Giire Beldesi'nde yer almaktadir. izmir-Canakkale Yolu ile
Ege Denizi arasinda konumlanmistir. Arsa ile deniz kiyisi arasinda yaklasik 20 m
derinliginde kumsal ve park & rekreasyon alan1 bulunmaktadir. Canakkale - Izmir Yolu ile
Glre koy merkezine baglanan Giire Yolu'nun kesisim noktasinda yer almaktadir. Konumu
itibari ile Giire icerisinde taniml ve adres niteligindeki bir lokasyondadir.
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Lokasyon Avantajlari:

e Izmir-Canakkale Yolu iizerinde yer almasi ulasilabilirligi ve goriilebilirligini olumlu
etkilemektedir.

e Gire icerisinde merkezi ve adres niteligi gli¢lii olan bir konumdadir.

e Deniz kiyisinda ve ayni zamanda ana ulasim aksi lizerinde olmasi turizm tesisi
acisindan énemli bir lokasyon avantajidir.

e Konu arsa Edremit Havalimani'na 18 km mesafededir. Havalimanindan ana arter ile
direkt konu arsaya ulasilabilmektedir. Bu durum arsanin ulasilabilirligini artiran,
pazar alanini 6nemli 6l¢iide genisleten bir unsurdur.

e Konu arsanin yakin ¢evresi termal su kaynaklarinin bulundugu bir boélgedir. Bu
durumda turistik tesisler acisindan 6nemli bir rekabet avantajidir. Konu arsaya ait
jeotermal su kaynagi isletme ruhsati ise bolgesi icerisinde nadir bulunan bir
ekonomik kiymettir. Ruhsatin ytrtrliige giris tarihi 25.07.2001 ruhsat siiresi bitim
tarihi 25.07.2031'dir.

e Konu arsanin yer aldigi Gire ve yakin cevresi meskun yerlesim alanlar1 olmakla
birlikte 6nemli turizm merkezleridir. Yaz déneminde basta Istanbul olmak iizere
cevre illerdeki niifusun yaz tatili i¢in tercih ettigi bir bolgedir.

e Konu arsa Giire ve ¢evresindeki diger Korfez yerlesmeleri icerisinde, biiyikIigi,
turizm imar1 ve konumu ile nadir niteliklere sahip bir arsadir. Ege Denizi kiyisinda
izmir-Canakkale Yolu iizerinden direkt ulasilabilir, turizm tesisi gelistirmeye
elverisli, 20-30 doniim biiytikliiglinde arsa arzi oldukca kittir.

Glire Belediyesi'nde yapilan goriismeler ve belediyenin rapor ekinde yer verilen imar
durumuna iliskin yazisina gore; konu gayrimenkule ait 1/1000 6l¢cekli uygulama imar
planinin mevcut oldugu ve istenildigi zaman parsel iizerinde insaata baslanabilecegi
anlasilmaktadir. Sonug olarak; tapu ve belediye incelemeleri itibariyle gayrimenkuliin
Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi portféyliinde bulunmasinda kisitlayici herhangi husus
bulunmamaktadir.

SIRKET’IN PROJELERINE ILISKIN MEVCUT DURUM

Kilyos Arsasi heniiz bos durumda olup proje gelistirme calismalar1 baslamamistir. 3.
Kopri Projesi'nin bolgedeki emlak degerlerini artirmasi sebebiyle Yonetim Kurulu 12
Haziran 2014 tarihli toplantisinda arsanin satis calismalarinin baslatilmasi amaciyla
Genel Midiir Ufuk GUNER’in yetkilendirilmesine oy birligi ile karar vermistir. Halen
arsanin satisiyla ilgili gérismeler siirmektedir.

Kartal Arsasi icin; Dumankaya Ingaat San. ve Tic. A.S. ile tamami 36 ayda 6denmek iizere
19.03.2012 tarihinde net 82.000.000.-TL+KDV karsiliginda “Hasilat Paylasimi
Karsiliginda Arsa Satis Vaadi” sozlesmesi dizenlenmis olup arsa Dumankaya A.S.'ye
teslim edilmis ve proje fiilen baslatlmistir. Dumankaya Insaat San. ve Tic. A.S. Proje’ye
iliskin; 30 Eyliil 2014 tarihine kadar 32.261.356.-TL’yi 6demistir.

17 Subat 2014 tarihli Ek Sézlesme ile Dumankaya insaat ile 19 Mart 2012 tarihinde
akdedilmis bulunan Diizenleme Seklinde Hasilat Paylasimi Karsiliginda Arsa Satis Vaadi
Sozlesmesi'nde gliniimiiz sartlarina uygun bazi ek diizenlemeler yapilmis, s6zlesmede
deginilmemis muhtelif hususlarin eklenmis, aylik taksitli 6deme takviminin yenilenerek
asgari hasilat pay1 tutar1 82.000.000.-TL’den 86.500.000.-TL’ye artirilmis ve teslime
iliskin siirecler netlestirilmistir.
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Glre Tesisi'nde; 2012 yilinda yasalasan yeni Afet Kanunu kapsaminda 6 Mayis 2013
tarihinde yikim kararini alinmasi sonucunda, eski turizm tesisinin hizli bir sekilde yikilip
yerine, arsanin sahip oldugu termal su potansiyelini de degerlendirerek 12 ay boyunca
karh bir sekilde hizmet verebilecek yeni bir tesis gelistirme firsati dogmustur.

Ayrica, mevcut maliklerin (m? fiyat farkin1 6demek kaydiyla) daha biiyiik devremiilk talep
etmeleri ve istiraki oldugumuz Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi1 A.S.’nin miisterilerinin Bahar
ve Kis donemleri icin gosterdigi ilgiyi dikkate alarak yaptigimiz fizibiliteler s6z konusu
yatirimin proje karlilig1 agisindan piyasa ortalamalarinin tizerinde oldugunu géstermistir.
Bununla birlikte, arsanin panoramik deniz manzarasi, kendisine ait termal kuyusu, Kaz
Daglari’nin eteklerinde essiz konumu, yeni yapilan Istanbul-Izmir Otoyolunun getirecegi
ulasim kolayhig1, Ankara-Bursa-Izmir gibi biiyiik illere kolay ulasimi, bélgede sahile sifir
konumda bulunan ender turizm alanlarindan biri ve denize sifir konumdaki tek
devremiilk tesisi olmasi, son donemde yurtici ve yurtdisindan (6zellikle Arap
Ulkelerinden) termal ve saglik turizmine artan talep gibi avantajlar Giire Termal Turizm
Tesisi yatirimini cazip kilmaktadir.

Rapor tarihi itibariyle s6z konusu arsa ilizerindeki tesisin yikim1 tamamlanmis olup
mimari proje ¢calismalar1 devam etmektedir.

PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN BILGILER

Sirket’in portfoyl gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler ve para ve sermaye
piyasasi araglarindan olusmaktadir.

30.09.2014 tarihi itibari ile toplam varliklar 105.643.615.-TL'dir. Gayrimenkullerde
Kilyos arsasi, Giire tesisi ile Kartal Projesi yer almaktadir. Para ve Sermaye Piyasasi
araclari, kasa, vadeli katilim hesaplari, vadesiz cari hesaplar, gelir tahakkuklar: ve kira
sertifikalarindan olugsmaktadir.

Portfoyde kiraya verilmis bir gayrimenkul bulunmamaktadir. Sirketin dogrudan veya
dolayl istiraki yoktur.

PORTFOY DAGILIMI (TL) 30.09.2014
Gayrimenkuller Toplam 56.854.778
Para ve Sermaye Piyasasi Ara¢lar1 Toplami 46.399.100
- Nakit ve Nakit Benzerleri 34.699.100
- Finansal Yatirimlar 11.700.000
Diger Varliklar 2.389.737
TOPLAM VARLIKLAR 105.643.615
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30.09.2014 Varhiklarin Dagilimi
Diger Varhklar

2%
Para ve
Sermaye
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lyasasl Gayrimenkuller
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RISK YONETIMI VE iC KONTROL MEKANIZMASI

Sirket faaliyetlerinden dolay1 maruz kaldigi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz
kurlar: ile katilim pay1 oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal riskleri
yonetmeye odaklanmistir. Sirket risk yonetim programi ile piyasalardaki dalgalanmalarin
getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amag¢lamistir.

Sirket, sahip oldugu nakit degerleri gliniin kosullarina gore cari veya katilim hesaplarina
yatirim yaparak degerlendirmektedir. Sirket'in, raporlama dénemi itibariyle doviz kuru
riski bulunmamaktadir.

Finansal varliklarin miilkiyeti, kars: tarafin, sézlesmelerin sartlarini yerine getirmeme
risk unsurunu tasir. Bu riskler, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam
riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilmektedir.

Likidite riski, Sirket’in finansal ylikiimliiliiklerini vadesi geldiginde karsilayamama riskini
ifade eder. Sirket'in likidite yonetimi yaklasimi, her donem Sirket'in yeterli likiditeye
sahip olmasi1 ve vadeleri geldiginde yiikiimliliiklerin hem olagan hem de olaganiisti
kosullarda Sirket'in finansal ve itibari agidan zarara ugratmayacak sekilde karsilanmasi
ilkesine dayanmaktadir. Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin
fonlanabilmesi icin cesitli finansal kuruluslardan yeterli finansman olanaklar1 temin
edilerek likidite riski yonetilmektedir.

Korfez GYO ust yonetimi tarafindan sirket faaliyetlerinin kontroli, yonetim stireglerinin
etkinligini degerlendirme, gelistirme ve risk yonetimi saglama amaci ile Denetim Komitesi
gorevlendirilmistir. Denetim Komitesi'nin gorevi I¢ Kontrol Sistemi'nin uygunlugunu
degerlendirmektir. I¢ Kontrol Sistemi, finansal bilgilerin giivenilir bir sekilde ve
zamaninda hazirlanmasi, muhasebe kayitlarinin eksiksiz ve dogru bir bicimde yapilmasi,
varliklarin korunmasi, yonetim politikalarina baghiligin saglanmasi da dahil olmak iizere
isletme faaliyetlerinin diizgiin ve verimli olarak yiiriitiilmesi amaciyla Sirket yonetimi
tarafindan belirlenen hedeflere ulasilmasina yardimci olmak icin Yonetim tarafindan
kabul edilen politika ve prosediirleri kapsamaktadir. i¢ Kontrol Sistemi'nin amaci
uygulanan i¢ kontrol uygulamalarinin tatmin edici diizeyde isledigini teyit etmek
amaciyla gerekli denetimleri yiiriitmektir. I¢ Kontrol Sistemi, Sirket yénetimine yardimci
olmak amaciyla ve yonetime bilgi saglanmas1 hususunda Sirket'in muhasebe, mali ve
diger faaliyetlerini incelemek icin yapilan bagimsiz bir inceleme ve degerleme faaliyetidir.
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Finansal risklerin yénetimi, Riskin Erken Saptanmasi komitesi himayesinde Mali ve idari
isler departmani kontroliinde dikkatle takip edilmekle birlikte, finansal ve operasyonel
faaliyetlerin saglikli bir sekilde gozetilmelerini teminen kurulan Denetim Komitesi de
Sirket'in muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya a¢iklanmasinin, bagimsiz
denetiminin ve Sirket I¢ Kontrol Sistemi'nin isleyisinin ve etkinliginin gozetimini
yapmaktadir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi de yeri geldikce Risk Yoénetimi ve I¢ Kontrol
Mekanizmasi ile ilgili sorunlari ve ¢6ziim 6nerilerini Yonetim Kurulu’'na aktarmaktadir.

Kurumsal Yonetim Komitesi, Ucret Komitesi ve Aday Gosterme Komitelerinin de
gorevlerini yerine getirmek lizere yetkilendirilmistir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'nin amaci, Sirket’in faaliyetlerini etkileyebilecek
stratejik, finansal, operasyonel vb. risklerin ve firsatlarin belirlenmesi, etki ve
olasiliklarinin hesaplanarak onceliklendirilmesi ve izlenmesi; maruz kalinabilecek bu
risklerin ve degerlendirilebilen firsatlarin yonetilmesi, raporlanmasi ve dikkate alinmasi
amaci ile Yonetim Kurulu’'na 6neri ve tavsiyelerde bulunmaktir.

PORTFOYDEKI VARLIKLARA iLISKIiN HIZMET VEREN SIRKETLER

Sirket, gayrimenkul degerleme hizmetleri kapsaminda 2014 yilinda, “Celen Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.” ve “Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.”den muhtelif
tarihlerde degerleme hizmetleri almistir. S6z konusu hizmet karsiliginda degerleme
sirketine yapilan ekspertiz mahiyetine gére anlasma mukabili licret 6denmektedir.

Menkul kiymet saklama hizmetleri “BIST Takas ve Saklama Bankasi A.S.”den
alinmaktadir.

Sermaye piyasasi bagimsiz dis denetleme hakkinda yonetmelik geregi, 2013 yil1 Olagan
Genel Kurul toplantisinda bagimsiz denetim sirketi olarak “DRT Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S. (“member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU
LIMITED"”) secilmistir. S6z konusu firma ile 2014 y1l1 denetimi i¢in 13.05.2014 tarihinde
bagimsiz denetim s6zlesmesi imzalanmistir.

Tam tasdik denetimi kapsaminda “Yetkin Yeminli Mali Miisavirlik A.S. (“KPMG”) ile
22.01.2014 tarihinde denetim sozlesmesi imzalamistir. Ayrica s6z konusu Sirket ile
Sermayenin Odendiginin Tespitine Iliskin Rapor hazirlanmasi amaciyla 06.05.2014
tarihinde s6zlesme imzalanmistir.

Merkezi Kayit Kurulusu Islemlerine aracilik icin Bizim Menkul Degerler A.S. ile
24.04.2014 tarihinde s6zlesme imzalanmistir.

Hukuki Danismanlik Hizmetleri kapsaminda Mutlu Avukathk Ortakligi’'ndan hizmet
alinmakta olup, ayrica Av. Halim Mertek’ten de Temmuz 2013 ile Subat 2014 arasinda
hizmet alinmistir. Avukathk hizmeti icin Haluk Oztiirk Hukuk Biirosu ile 01.04.2014
tarihinde hizmet s6zlesmesi imzalanmigtir.

Halka Arza Aracilik ve Yiiklenim maksadiyla Gedik Yatirim Menkul Degerler ile 1.4.2014
tarihli s6zlesme akdedilmistir.
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UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN FAYDALAR

Sirketin Ust diizey yOnetici personeline saglanan huzur hakky, ticret, prim, ikramiye, kar
payl, kidem tazminati, vb. mali faydalar donemler halinde tabloda verilmistir.

(TL) 30 Eyliil 2014| 30 Eyliil 2013

Ust diizey yonetici personele saglanan faydalar 363.838 253.135
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PORTFQY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 30.09.2014 (TL)
A |Para ve Sermaye Piyasas1 Araclari Md. 24 / (b) 46.399.100
B |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24 / (a) 56.854.778
C |istirakler Md. 24 / (b) -
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23 / (f) -
Diger Varhiklar 2.389.737
D |Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md. 3 / (p) 105.643.615
E |Finansal Borg¢lar Md. 31 -
F |[Diger Finansal Yuktumliiliikler Md. 31 -
G |Finansal Kiralama Borglari Md. 31 -
H |iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23 / (f) -
I |Ozkaynaklar Md. 31 49.161.275
Diger Kaynaklar 56.482.340
D |Toplam Kaynaklar Md. 3 / (p) 105.643.615
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 30.09.2014 (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin
AL 13 vk Gayrimyenku}i Odemeleri I¢in Tutulan Kismi Md. 24 / (b) 24.000.000
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden
A2 Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24 / (b) 34.697.160
A3 |Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari Md. 24 / (d) -
B1 |Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar [Md. 24 / (d) -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md. 24 / (c) 1.496.835
C1 |Yabana istirakler Md. 24 / (d) -
C2 |Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28 / 1 (a) -
J [Gayrinakdi Krediler Md. 31 -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
K Ipotekli Arsallarln i]fotek Bedelleri ’ i ’ Md. 22/ (e) )
L |Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Arag¢lar1 Yatirimlarinin Toplami Md.22 /(1) 11.700.000
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: A i
Portféy Stmirlamalar ilgili Diizenleme 30.09.2014 (TL)| 25831/
Azami Oran

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan o o

1 ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K / D) Md. 22/ (e) 0% <=%10
Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler. Gayrimenkule 0 o

e Dayal Haklar ((B + A1)/ D) Md. 24/ (a), (b) 7% >=%50

3 |Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler (A+C- A1)/ D) |Md. 24 / (b) 21% <=%50
Yabanci Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayal1 Projeler.

4 |Gayrimenkule Dayali Haklar. Istirakler. Sermaye Piyasasi Md. 24 / (d) 0% <=%49
Araglar1 (A3+B1+ C1)/ D)

5 |Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md. 24 / (c) 1% <=%20

6 |Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md. 28 /1 (a) 0%| <=%10

7 |Borglanma Sinir1 (E+F+G+H+])/ Md. 31 0%| <=%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma

8 |Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md. 22 / (b) 10% <=%10
(A2-A1)/D (%)
Tek Bir Sirket’teki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 0 o

? Yatirimlarinin Toplami (**) Md.22 /() 1% <=%10

(*) Sirket’in, Sermaye Piyasasi Kurulu'na 5 Haziran 2014 tarih, 2014 /2558 sayili ve 18 Haziran 2014 tarih, 2014/2560 sayili basvurulari
cercevesinde, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi'nin 24/1-b maddesinde yer alan “... yatirim amach Tiirk Lirasi
cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya 6zel cari ve katilma hesabina ise en
fazla aktif toplaminin %10’u oraninda yatirim yapabilirler.” hiikmiine uyum saglanmasi amaciyla SPK, 1 Temmuz 2014 tarihli, 12233903-
325.03-532 sayily, “Portfoy sinirlamalarina uyuma iligkin siire talebiniz hk.” konulu yazisi ile 31 Aralik 2014 tarihine kadar siire vermistir.
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(**) Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi’'nin 22/1-1 maddesinde yer alan “Ortaklifin tek bir sirketteki para ve
sermaye piyasasi araglar1 yatirimlarinin toplami aktif toplaminin %10’unu asamaz.” hitkmiine gore Sirket’'in Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi
A.S. deki katilma hesabinda degerlendirilen yatirimlarinin toplami olan 27.436.403 TL tutarindaki mevduat, Teblig'in gerektirdigi portfoy
sinirlamalarina uyum kriterlerini saglamamaktadir. Sirket bu kapsamda SPK’ya 5 Haziran 2014 tarih, 2014 /2558 sayili1 ve 18 Haziran
2014 tarih, 2014/2560 sayili basvurular: ile bu mevduatin Kartal Horizon Projesi arsasinin Sirket'in portfdyiine alinmasi ile ilgili
24.000.000 TL ticari borcun 6demesinde kullanilacagini belirtmis ve Teblig'in 22/1-1 maddesi hiikmii kapsamina girmemesi hususunda
basvuru gerceklestirmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu 1 Temmuz 2014 tarihli, 12233903-325.03-532 sayili, “Portfoy sinirlamalarina uyuma
iliskin stire talebiniz hk.” konulu yazisi ile s6z konusu mevduatin ilgili madde hiikmii kapsamina girmedigi belirtilmistir. %11’lik oran kira
sertifikasindan kaynakl olup, 31 Aralik 2014 tarihine kadar portfdy sinirlamalarina uyum saglanmasi igin Sirketce gerekli aksiyonlar
alinacaktir.
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ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTIiLMESi GEREKLI DiGER HUSUSLAR

Genel Kurul Toplanti Bilgileri

Sirketimizin 14 Nisan 2014 tarihinde yapilan 2013 y1li Olagan Genel Kurulu toplantisi ile
ilgili toplanti1 tutanaklar1 ve hazirun cetveli internet sitemizde (www.korfezgyo.com.tr)
ilan edilmistir.

Yapilan Bagis ve Yardimlara ili§kin Bilgiler

2014 yii uglinci ¢eyreginde Korfez GYO tarafindan herhangi bir bagis ve yardim
yapilmamistir.

Kurumsal Yoénetim ilkelerine Uyum Beyani

Korfez GYO, kurumsal yonetim ilkelerine biiytlik 6lciide uyum saglayarak tiim politika ve
onlemleri uygulamaya gecirme konusunda calismalar yuriitmektedir. Bu amagla 2013
yilinda Esas Sozlesme degisikligine giderek baz1 maddelerde degisiklik yapilmistir. 2013
yilina ait Yilik Faaliyet Raporu ekinde Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum raporu
verilmistir.

Personele iliskin Bilgiler

Sirketimizin 30.09.2014 tarihi itibar1 ile personel sayis1 8'dir. Rapor tarihi itibariyle
personel sayis1 9'a ¢cikmistir. Personel ve gorevleri tabloda listelenmektedir.

PERSONEL ADI VE SOYADI GOREVI

Ufuk GUNER Genel Miidiir

Con Myt

isa SAHIN Mali ve Idari Isler Miidiirii

Tolga OZDEMIR Is Gelistirme ve Pazarlama Miidiirii
ibrahim TOPCU Planlama ve Biit¢e Kontrol Mudiiri

Salih YESILYURT (Ise giris tarihi: 01.10.2014) | Satis ve Pazarlama Miidiirii

Niliifer BASBILICI Mimar
Mustafa TASKIN Muhasebe ve Idari isler Yetkilisi
Numan DOKGOZ Cayc

Personele saglanan maas disi hak ve menfaatler arasinda 6zel saglik sigortasi ve gorevini
ifa ederken kullanmak amaciyla pozisyon-ihtiyac duruma gore telefon ve arac¢ tahsis
edilmektedir.
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Isletmenin Finansman Kaynaklari

Korfez GYO, finansman ihtiyacin1 i¢ kaynaklardan, hasilat paylasimi sozlesmesine
istinaden taseron tarafindan yapilan diizenli hasilat pay1 taksit 6demelerinden ve mevcut
nakit ve nakit benzeri varliklarin degerlendirilmesiyle karsilamaktadir.

30.09.2014 tarihi itibariyle Sirket’in finansal borcu bulunmamaktadir. Sirket’in
30.09.2014 itibariyle 6denmis sermayesi 66.000.000-TL, kayith sermaye tavani ise
500.000.000-TL'dir.

Iliskili Taraf Aciklamalari

Sirket’in iligkili taraflardan alinan ve/veya iliskili taraflara verilen herhangi bir teminati
yoktur. Donemler itibariyle Sirket’in iligkili kuruluslarina olan kisa ve uzun vadeli ticari
borg¢larinin detay: asagidaki gibidir:

30.09.2014| 31.12.2013
Kuveyt Tiirk - Kisa Vadeli Ticari Bor¢ | 24.000.000| 22.197.913

30.09.2014 itibariyle iliskili taraflara olan ticari borg, Kartal Projesi ile ilgili olarak Kuveyt
Tirk’e olan kisa ve uzun vadeli borglardir. Kuveyt Tiirk’e olan ticari borcun vadesi
30.09.2014’tiir.

Donemler itibariyla Korfez GYO'nun iliskili kuruluslarinda yer alan cari ve katilim
hesaplarina ve finalsal yatirimlarina iliskin detaylar asagidaki gibidir:

30.09.2014 | 31.12.2013
Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. 26.662.826| 22.964.213
KT Kira Sertifikalar1 Varlik Kiralama A.S. | 11.700.000 -

Doénemlere ait, Sirket’in iliskili taraflarla yaptig1 islemlerin 6zeti asagidaki gibidir:

30.09.2014 | 30.09.2013
Kira gideri (*) (50.587) (21.201)
Katilim hesabi gelirleri (*) 1.407.123 742.727
Diger Gelirler ve Giderler (Net) (81.811) 18.000

(*) Kira giderleri ve katilim hesabi gelirlerinin tamami Kuveyt Tiirk (Sirket ana ortag) ile
olan islemlerden olusmaktadir.

Esas Sozlesme Degisiklikleri ve Nedenleri

Sirket’in halka arz1 sonrasi Esas S6zlesme’nin “Sermaye ve Paylar” bashikli 7. maddesi tadil
edilmis, 03.06.2014 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii'ne tescil yapilmis ve yeni
madde 09.06.2014 tarih ve 8586 nolu Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayinlanmistir.
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ilgili maddenin eski ve yeni sekilleri asagida verilmistir:

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kanunu
hiikiimlerine gore 500.000.000.-TL kayith
sermaye tavani ile kurulmus olup, her biri
1.-TL itibari degerde 500.000.000 adet
paya boliinmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen
kayitli sermaye tavani izni, 2012-2016
yillar1 (5 y1l) i¢in gecerlidir. Bu stirenin
sonunda izin verilen kayith sermaye
tavanina ulasilamamis olsa dahi, 2016
yilindan sonra yonetim kurulunun
sermaye artirim karari alabilmesi i¢in;
daha once izin verilen tavan ya da yeni bir
tavan tutari i¢in Sermaye Piyasasi
Kurulu’'ndan izin almak suretiyle genel
kuruldan yeni bir siire icin yetki alinmasi
zorunludur. S6z konusu yetkinin
alinmamasi durumunda sirket kayith
sermaye sisteminden ¢ikmis sayilir

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi
65.822.000.-TL iken, Kuveyt Turk Katilim
Bankas1 A.S.’nin sahip oldugu
16.322.000.-TL nominal degerli paylarin
iptal edilmesi suretiyle 49.500.000.-TL’ye
azaltilmistir. Bu kapsamda, Sirket'in
cikarilmis sermayesi tamami 6denmis
49.500.000.-TL'dir.

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 1.-TL itibari
degerde 49.500.000 adet paya ayrilmis ve
tamami ortaklar tarafindan taahhiit edilip
nakden 6denmistir.

Yonetim Kurulu, 2012-2016 yillan
arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu
hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak, kayith
sermaye tavanina kadar paylar ihrag
ederek ¢ikarilmis sermayeyi artirmaya ve
pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
sinirlandirilmasi ile primli pay ihraci
konusunda karar almaya yetkilidir.

ESKi HALI YENI HALI
SERMAYE VE PAYLAR SERMAYE VE PAYLAR
MADDE 7. MADDE 7.

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kanunu
hiikiimlerine goére 500.000.000.-TL kayith
sermaye tavani ile kurulmus olup, her biri
1.-TL itibari degerde 500.000.000 adet
paya boliinmisttr.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen
kayitli sermaye tavani izni, 2012-2016
yillar1 (5 y1l) i¢in gecerlidir. Bu siirenin
sonunda izin verilen kayitl sermaye
tavanina ulasilamamis olsa dahi, 2016
yilindan sonra yonetim kurulunun
sermaye artirim karari alabilmesi i¢in;
daha 6nce izin verilen tavan ya da yeni bir
tavan tutari i¢cin Sermaye Piyasasi
Kurulu’ndan izin almak suretiyle genel
kuruldan yeni bir siire i¢cin yetki alinmasi
zorunludur. S6z konusu yetkinin
alinmamasi durumunda sirket kayith
sermaye sisteminden ¢ikmis sayilir

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi
65.822.000.-TL iken, Kuveyt Tiirk Katilim
Bankas1 A.S.’nin sahip oldugu
16.322.000.-TL nominal degerli paylarin
iptal edilmesi suretiyle 49.500.000.-TL’ye
azaltilmis, ardindan 16.500.000 TL
artirilarak 66.000.000 TL'ye
yukseltilmistir. Bu kapsamda, Sirket'in
cikarilmis sermayesi tamami 6denmis
66.000.000.-TL'dir.

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 1.-TL itibari
degerde 66.000.000 adet paya ayrilmis ve
tamami ortaklar tarafindan taahhiit edilip
nakden 6denmistir.

Yonetim Kurulu, 2012-2016 yillar
arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu
hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak, kayith
sermaye tavanina kadar paylar ihrag
ederek ¢cikarilmis sermayeyi artirmaya ve
pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
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Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay
gruplari, A grubu nama 19.087.800 adet
pay karsilig1 19.087.800.-TL'ndan ve B
grubu hamiline 30.412.200.- adet pay
karsilig1 30.412.200.-TL'ndan
olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar
hamiline yazilidir. Nama yazil paylarin
devri kisitlanamaz.

Halka arzdan 6nce ortaklik paylarinin
devri herhangi bir orana bakilmaksizin
Kurul iznine tabidir. Bu madde
kapsamindaki pay devirlerinde, ortaklikta
pay edinecek yeni ortaklar icin de
kurucularda aranan sartlar aranir.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar
karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar
karsiliginda B Grubu yeni paylar
cikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkini
kisitladig takdirde ¢ikarilacak yeni
paylarin tiimii B Grubu ve hamiline yazili
olarak ¢ikarilir.

Sermaye artirimlarinda riichan hakki
kullanildiktan sonra kalan paylar ile
riichan hakki kullaniminin kisitlandig:
durumlarda yeni ihrag¢ edilen tiim paylar
nominal degerin altinda olmamak iizere
piyasa fiyati ile halka arz edilir.

Cikarilmis sermaye miktarinin sirket
unvaninin kullanildig: belgelerde
gosterilmesi zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar
kaydilestirme esaslar1 ¢ercevesinde
kayden izlenir.

sinirlandirilmasi ile primli pay ihraci
konusunda karar almaya yetkilidir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay
gruplari, A grubu nama 19.087.800 adet
pay karsilig1 19.087.800.-TL'ndan ve B
grubu hamiline 46.912.200.- adet pay
karsilig1 46.912.200.-TL'ndan
olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar
hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin
devri kisitlanamaz.

Halka arzdan 6nce ortaklik paylarinin
devri herhangi bir orana bakilmaksizin
Kurul iznine tabidir. Bu madde
kapsamindaki pay devirlerinde, ortaklikta
pay edinecek yeni ortaklar icin de
kurucularda aranan sartlar aranir.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar
karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar
karsiliginda B Grubu yeni paylar
¢ikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkini
kisitladig1 takdirde cikarilacak yeni
paylarin tiimii B Grubu ve hamiline yazili
olarak ¢ikarilir.

Sermaye artirimlarinda riichan hakki
kullanildiktan sonra kalan paylar ile
riichan hakki kullaniminin kisitlandigi
durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar
nominal degerin altinda olmamak tizere
piyasa fiyati ile halka arz edilir.

Cikarilmis sermaye miktarinin sirket
unvaninin kullanildig: belgelerde
gosterilmesi zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar
kaydilestirme esaslar1 ¢cergevesinde
kayden izlenir.

Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Sirketimizin mevcut gelistirme faaliyeti bulunmamakta olup, arastirma faaliyeti
gayrimenkul firsatlarini arastirma kapsaminda devam etmektedir.

Yatirnmlardaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu, yararlanilmigsa ne

olciide gerceklestirildigi

Sirket’in yaptig1 yatirimlarda herhangi bir tesvikten yararlanilmamistir.

01.07.2014 - 30.09.2014
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Yatirima iliskileri Béliimii

Sirket'in Yatirima Iliskileri Boliimii calisanlar ve iletisim bilgileri soyledir:
e Ahmet ALGA - Yatirima {liskileri Boliimii Yoneticisi
irtibat Bilgileri:
Tel: (212) 217 29 29, Faks: (212) 217 27 28, E-posta: ahmet.alga@korfezgyo.com.tr

Lisans Bilgileri:

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri ileri Diizey Lisansi 26.04.2013 | 206294

Kurumsal Yonetim Derecelendirme Uzmanligi Lisans1 | 17.05.2013 | 700883

e isa SAHIN - Yatirima iliskileri Boliimii Gorevlisi
irtibat Bilgileri:
Tel: (212) 217 29 29, Faks: (212) 217 27 28, E-posta: isa.sahin@korfezgyo.com.tr

Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Doénem igerisinde yatirimcilar telefonla ve e-mail araciligi ile Sirket’in projelerine ve halka
arz sonrasinda Korfez Tatil Beldesi’'nin Pay Satis Bilgi Formu kapsaminda yaptig1 satis
islemlerine iligkin bilgi talebinde bulunmuslardir. Pay sahipleri, Sirket'in Kamuyu
Aydinlatma Platformuna yapmis oldugu acgiklamalar cergevesinde bu konularda
bilgilendirilmistir.
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YONETIM KURULU RAPORU

Sayin Ortaklarimiz;

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kanunu ve Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi’'nin ilgili maddeleri kapsaminda hazirlanmistir.

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 01.07.2014-30.09.2014 faaliyet donemine
iliskin gelismeler, ortakligin ilgili donemde portféylinde yer alan varliklara ve haklara
iliskin bilgiler, projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma orani ve siiresi, 6ngoriilerin
gerceklesme durumu, sorunlar v.b. bilgiler, ortakligin bir 6nceki donemle karsilastirmali
olarak hazirlanmis ti¢ aylik finansal tablolar: yatirimcilara sunulmaktadir.

Saygilarimizla,

Abdullah TIVNIKLI
Yonetim Kurulu Bagkani

Omer Asim OZGOZUKARA ibrahim MUTLU
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Yénetim Kurulu Uyesi

Mustafa GURAN Osman BAYDOGAN

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
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