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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Y6netim Kurulu’na
Finansal Tablolara iliskin Rapor

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket™) 31 Aralik 2015 tarihli finansal
durum tablosu ile ayn: tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu, nakit akis tablosu ile Gnemli muhasebe politikalarini 6zetleyen
dipnotlar ve diger agiklayici notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Yénetimin Finansal Tablolara liskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmasimdan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik
icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak icin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denet¢inin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis
vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas: Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlari'na ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (*KGK™) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na
uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasini ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarm 6nemli yanhshk icerip icermedigine dair makul giivence elde etmek
lizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kamit1 elde etmek
amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosediirlerin se¢imi, finansal tablolardaki
hata veya hile kaynakli “Gnemli yanlishik™ risklerinin degerlendirilmesi de dahil, bagimsiz denetginin
mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetgi, risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amacryla isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmas: ve gergege
uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin
etkinligine iliskin bir goriis verme amaci tagimaz. Bagimsiz denetim, bir biitin olarak finansal
tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin yani sira, isletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe
politikalarinin  uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin
degerlendirilmesini de icerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisiimiiziin olusturulmas:
icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Deloitte; ingiltere mevzuatina gére kurulmus olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL") sirketini, tye firma agindaki sirketlerden ve iligkili tiizel kigiliklerden bir veya
birden fazlasini ifade etmektedir. DTTL ve her bir (ye firma ayr ve bagimsiz birer tiizel kisiliktir. DTTL (“Deloitte Global” olarak da anilmaktadir) miigterilere hizmet
sunmamaktadir. DTTL ve lye firmalarinin yasal yapisinin detayli agiklamas) www.deloitte.com/about adresinde yer almaktadir.
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Gorilisiimiize gore, finansal tablolar, Koérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin 31
Aralik 2015 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal
performansini ve nakit akiglarmi Tirkiye Muhasebe Standartlari’'na uygun olarak tiim onemli
yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Iliskin Rapor

6102 sayilh Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 26 Subat 2016
tarthinde Sirket’in Yoénetim Kurulu’na sunulmustur.

TTK’nin 402°neci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca; Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2015 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarmin, TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hiikimlerine uygun olmadigma dair 6nemli bir hususa rastlanmamugtir.

TTK’'nmin 402°nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen aciklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31 ARALIK 2015 TARTHLI BILANCO

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 {TL) olarak gosterilmistir)

Cari Diénem Gegmis Dénem
Dipnot 31 Aralik 31 Arahk
YARLIKLAR Referanslar: 2015 2014
Dénen Varhiklar 81.099.081 24.532.892
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 28.890.962 14.756.001
Finansal Yatiromlar 7 7.371.229 8.233.600
Stoklar 6 39.802.215 1.496.835
Diger Donen Varhklar 12 2,764.632 -
Pegin Odenmis Giderler 13 2.270.043 46,456
Duran Varliklar 22,208.14% 58.514.899
Stoklar & 22.138.921 56.008.8%6
Maddi Duran Varliklar 9 48.834 23.205
Maddi Olmayan Duran Varltklar 10 20.394 14.912
Digier Duran Varliklar 12 - 2.407.886
TOPLAM VARLIKLAR 103.307.230 83.047.791
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 54.514.313 102.511
Ticari Borglar 5 1.205.017 17.932
Tligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 1.205.017 17.932
Kisa Vadeli Kargiliktar 37.617 15.021
Caliganlara Saglanan Faydalara
lligkin Kisa Vadeli Kargtliklar 11 37.617 15.021
Ertelenmis Gelirler i3 53,175,242 -
Diger Kisa Vadeli Yilktmliiltikler 2 96.437 69.358
Uzun Vadeli YiikiimlHiltikler 142.583 33.473.690
Uzun Vadeli Karsiliklar 142,583 34.207
Caliganlara Saglanan Faydalara
Hiskin Uzun Vadeli Karsihiklar 13 142.583 54.207
Ertelenmis Gelirler 13 - 33.419.483
OZKAYNAKLAR 48.650.334 49.471.590
Odenmig Sermaye 14 66.000.000 66.000.000
Sermaye Dizeltme Farklan 14 2.373.208 2.373.208
Paylara iligkin Primler 14 1.700.407 1,700,407
Kar veya Zararda Yeniden
Simflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsaml
Gelirler veya Giderler (57.350) 1.510
Gegmis Yillar Zararlan {20.603.535) (20.220.394)
Net Dénem Zararl (762.396) (383.141)
TOPLAM KAYNAKLAR 103.307.230 83.047.791

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
1



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA SONA EREN
YILA AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tiim tutarlar, Tirk Lirast (TL) olarak gésterilmigtir)

Cari Dinem  Gegmis Dinem

1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
KAR VEYA ZARAR KISMI Referanslart 2015 2014
Hasilat - -
Satistarin Maliveti (-} - -
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR - -
Genel Yonetim Giderleri (-) 15 {3.244.836) (2.350.190)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelitler 6 2.470.099 2.751.024
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (<) 16 {879.754) (1.145.411)
ESAS FAALIYET ZARARI (1.654.491) (744.577)
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 17 892.095 361.436
VERGI ONCESI ZARAR (762.396) (383.141)
Vergi Gideri
Dénem Vergi Gideri (-) - -
DONEM ZARARI (762.396) (383.141)
Diger Kapsamli Giderler ( 58.860) -
TOPLAM KAPSAMLI GiDER (821.256) (383.141)
Pay bagma zarar 19 (0,0116) (0,0063)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarn ayrilmaz bir pargasidir.
2
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tiim tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmigtir)

Cari Dinem Geemis Donem
Dipnot 1 Ocak-31 Arahk 1 Ocak-31 Aralik
Referanslar: 2015 2014
isletme faaliyetlerden kaynaldanan nakit alkamlan

Vergi ncesi net donem zarart (762.396) (383.141)
Amortisman ve itfa paylan 9,10 33.984 21.644
Kidem tazminati ve kullanilmanusg izin karplifindaki degisim 11 55.983 21.726
Finansal borglanma ve reeskont giderleri 16 24.042 1.144.428
Katilim pay: geliri 16 (1.048.561) {2.324.196)
Finansal varlik satig kan 17 (520.866) (92.870)
Finansal yatirimlar deger artiglar 7 (371.229) (233.600)
Yatirim amagh gayrimenkulun deger artigt 16 - (426.828)
Isletme sermayesinde gergeklesen degisimler {(2.589.043) (2.272.83T7)
Stoklar (4.375.405) (1.036.031)
Diger varliklar ve pegin ddenmis giderler 12,13 (2.580.333) (542.048)
Ticari borglar 5 1.187.085 16.271
Alinan avanslar 13 19.755.759 7.075.890
Diger kisa vadeli yitkimtaloklerdeki artig / (azahg) 12 26.879 (8.015)
Tahsil edilen katthm hesab gelireri 1.048.561 2.374.040
Qdenen kidem tazminatt ve izin tutan i1 (3.871) (13.008)
Faaliyetlerden elde edilen nakit 12.469.632 5.594,262

Yatiri faaliyetlerinden kaynaklanan nakit alaslan
Finansal varlik alimu igin 6denen tutarlar 7 (15.000.000) (11.700.000)
Finansal varltk satisindan elde edilen nakit 16.754.466 3.792.870
Maddi duran varlik alimlan 9 43.177) (19.324)
Maddi olmayan duran varlik ahmlar 10 (21.918) (27.395)
Yatirim fasliyetlerinde (kullamulan) / elde edilen net nakit 1.689.371 (7.953.849)

Finansal faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akeslare
Sermayedeki arhg 14 - 16.500.000
Pay ihracmndan elde edilen nakit 14 - 1.700.407
Tligkili yirketlere ticari borglardaki azalig - (24.000.000)
Finansal faaliyetlerden kullamlan net nakit - (5.799.593)
Nakit ve nakit benzerlerindeki (azalig) / artis 14.159.003 (8.159.180)
Dinem basi itibaiyla nakit ve nalkit benzerleri 4 14,731.959 22.891.139
Dénerm sonu itibartyla nakit ve nakit benzerleri 4 28.850.962 14.731.959

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin aynlmaz bir pargasidir.
4



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ 31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras: (TL) olarak gisterilmigtir)
1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kérfez Gayrimenkul Yatrun Ortakligi Anonim Sirketi (“Kérfez” veya “Sirket™ 1996 yilinda
kurulmusgtur.

Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirim ortakhifma déniigitm stirecini tamamlamig
ve unvanni Kérfez Gayrimenkul Yatirmn Ortaklift Anonim Sirketi olarak tescil ettirmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarma iligkin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek wve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayal haklara yatirim yapmaktir.

Sirket’in ana ortag ile esas kontrolii clinde tutan taraf, Kuveyt Tiurk Katilim Bankasi A.S.’dir
(“Kuveyt Tirk™). .
Sirket hisse senetleri 25 Nisan 2014 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da iglem gérmektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2015 itibariyla galisan sayis1 13 kigidir (31 Arahk 2014: 9 kisi). Sirket, Torkiye’de
kayitl: olup Biiyiikdere Cad. No:129/1 Kat:9 Sighi / Istanbul adresinde faaliyet gostermektedir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

Finansal tablolar, Yénetim Kurulu tarafindan onaylaninig ve 26 Subat 2016 tarihinde yaymianmasi
igin yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadur.

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

TMS ve Uvgunluk Bevam

Itisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (*SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartiar: Kurnmn ("KGK™) tarafindan yiirirliige
konulmug olan Tiirkive Muhasebe Standartlart (“TMS™) ile bunlara iligkin ek ve yorumlan esas
almmugtir.

Aynica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyurn ile agiklanan
formatlara uygun olarak sunulmusgtur.

Finansal tablolar, finansal yatirsmlar ve vatirim amagh gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet esasia
gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in ddenen tutarm
gergege uygun deferi esas almmaktadir.

Kullantian para birimi

Sirket’in finansal tablolan faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para
birimi olan ve finansal tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmigtir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmigtir)
2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

Yiiksek enflasvon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’mn 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayil: karan uyarinca, Tiirkive'de faalivette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 20035 tarihinden
itibaren gecerli olimak tGizere enflasyon muhasebesi uygulamasma son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’ln “Yiiksek Enflasyoniu Ekonomilerde Finansal Raporlama™
Standard: (“TMS 29”) uygulanmamistir.

Portféy Smurlamalarma Uvumun Kontrolii:

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, 13 Eylil 2013 tarth ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yaymlanan II-14.1 sayil “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin 16.
maddesi uyarmca finansal tablolarmin dipnotlarma “Ek Dipnot: Portféy Suurlamalarma Uyumun
Kontrolii” baglikh ayr bir dipnot maddesi eklemigtir. Ek Not 28 yer verilen bilgiler SPK’'nm II-14.1
sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi nin 16. maddesi uyarmca
finansal tablolardan tiiretilus dzet bilgiler niteligindedir ve SPK’min I11-48.1 sayih, “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi nin portféy smirlamalarma uyumun kontrolime iligkin

htikiimleri gergevesinde hazirlanmigtir,
2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda vapilan dnemli degisiklikler geriye dénik olarak uygulanmakia ve 6nceki
dénem finansal tablolar yeniden diizenlenmektedir, Sirket’in cari dénemde muhasebe politikalarinda
onemli bir degigiklik bulunmamaktadr,

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikier ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, valmzca bir déneme iliskin ise, degisiklifin yapaldigr cari
dénemde, gelecek dénemlere iligkin ise, hem degigiklifin yapildi§s dénemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye vonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari il igerisinde muhasebe tahminlerinde
tnemli bir degisiklii olmamgtr.

2.4 Yeni ve revize edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlan

(a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlan etkileven TMS'de vapilan
dedisikiikier
Bulunmamaktadir,




KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutartar, Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devarm)

2.4  Yeni ve revize edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devamm)

(b) 2015 vilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeven standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve vorumlar

TMS 19 (Degisiklikler) Calisaniara Saglanan Faydalar !

2010-2012 Dénemine [ligkin Yillik TFRS 2, TFRS 3, TFRS 8, TFRS 13, TMS 16 ve TMS 38,
Iyilestirmeler TMS 24, TFRS 9, TMS 37, TMS 39

2011-2013 Dénemine [liskin Yillik

Iyilestirmeler TFRS 3, TFRS 13, TMS 40*

1 30 Haziran 2014 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.

TMS 19 (Degisiklilder) Calisanlara Saglanan Faydalar

Bu degisiklik galisanlarin veya iigiineii kigilerin yapti§1 katkilarm hizmete bagl: olmalan durumunda
hizmet dénemleri ile nasil iligkilendirilecegine agiklik getirmektedir. Ayrica, katki tutarmun hizmet
yvilmdan bagimsiz olmas1 durumunda, igletmenin bu tir katkilan hizmetin sunuldugu déneme iliskin
hizmet maliyetinden azalis seklinde muhasebelegtirilmesine izin verilir.

2010-2012 Dinemine iligkin Yilhk Iyilestirmeler

TFRS 2: Bu degisiklik ‘hakedigs kosulu’ ve ‘pivasa kosulu’ tanumlarmi degistirirken ‘performans
kogulu’ ve *hizmet kogula’ tammlarmi getirmektedir,

TERS 3: Bu degisiklik ile kosulle bedel her bir raporlama tarihinde gergege uygun dederiyle dlgiliir,

TERS 8: Bu degigiklikler birlegtirme kriterlerinin faaliyet boliimlerine uygulanmasinda yénetim
tarafindan yapilan degerlendirmelerin agiklanmasim zorunlu kalar ve bélim varliklan toplaminin
isletme varhklar1 toplanm ile mutabakatuun ancak bolim varbklarmm raporlanmast durumunda
gerektigini belirtir.

TFRS 13: Bu degisiklik, TFRS 9 ve TMS 39°a getirilen degigikliklerin baz kisa vadeli alacaklar ve
borglarm iskonto edilmeden dlgillebilmesini degistirmedigine agiklik getirir,

TMS 16 ve TMS 38: Bu degisiklik ile bir maddi duran varhk kalemi yeniden degerleme iglemine tabi
tutuldugunda, varligin defter degerinin yeniden degerlenmis tutarma gore diizeltilir.

TMS 24: Bu degisiklik igletmenin diger bir igletmeden kilit yénetici personel hizmetleri almas:
durumunda bu vineticilere 6denmis veva Odenecek tazminatlarm acgiklanmas: gerektifine agiklik
getirir,

2010-2012 Dénemine Iligkin Yillik Iyilestirmeler sirasiyla TFRS 9, TMS 37 ve TMS 39
standartlarmin da ilgili yerlerinde degigikliklere yol agnustir,



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiun tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmistir)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA TLISKIN ESASLAR (devanm)

2.4 Yeni ve revize edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlart (devanm)

(b) 2014 vilndan itibaren gecerli olup. Sirket’in finansal tablelanm etkilemeven standartlar,
meveut standartlara getirilen degisiklikler ve vorumlar (devami)

2011-2013 Dinemine Iliskin Yilhk Iyilestirmeler

TFRS 3: Bu degigiklik miisterek anlagmanin kendi finansal tablolarmda miigterck anlagma
olusumunun muhasebelestirilmesinin TFRS 3 kapsamu disinda olduguna agiklik getirir.

TFRS 13: Bu degigiklik, 52°nci paragrafiaki istisnanin kapsamina agtklik getirir.

TMS 40: Bu degisiklik bir gayrimenkuliin yatinim amagh gayrimenkul veya sahibi tarafindan
kullamlan gayvrimenkul olarak suiflandinlimasi konusunda TFRS 3 ve TMS 40 arasindalka iligkiye
agiklik getirir.

{¢) Heniiz viiriirliife girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamas: benimsenmemis
standartlar ile meveut dinceki standartlara getirilen degisiklikler ve vorumlar

Sirket hentiz viiriirlige girmemis agagidaki standartlar ile mevent 6nceki standartlara getirilen
asagidaki degigiklik ve yorumlar: heniiz uygnlamanugtir:

TFRS 9 Finansal Araclar

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degigiklikler) TFRS 9 ve Gegiy Agiklamalart igin Zoruniu Yiiviirlitk Tarihi

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylart Igin Uygulanabilir Olan
Yontemlerin Agiklanmast !

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile Tarunsal Faaliyetler: Tagwyic Bitkiler !

TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve

TMS 40 (Degisiklikler)

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faalivetierde Edinilen Paylarn
Muhasebelestirilmesi |

2011-2013 Dénemine [liskin Yillik

Iyilestirmeler TFRS 17

TMS 1 (Degisiklikler) Actklama Hiikiimleri

2012-2014 Dénemine [ligkin Yillik

Iyilestirmeler TERS 5, TFRS 7, TMS 34, TMS 19°

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi 2

TFRS 10 ve TMS 28 (Degagiklikler) Yatiimer ile Istirak veya Is Ortaklgr Arasmdaki Varlik
Satislar: veya Ayni Sermaye Katllar: ?

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28§ Yatum Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarmm
(Degigiklikler) Uygulanmast *
TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplar: ?

131 Aralik 2015 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
21 Ocak 2016 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ 31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmisgtir)
2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
2.4  Yeni ve revize edilmig Tiirkiye Muhasebe Standartlarn (devamm)

(¢) Heniiz viiriirliife girmemis ve Sirket tarafindan erken uvgulamasi benimsenmemis
standartlar ile meveut dnceld standartiara getivilen degisiklikler ve vorumlar {devami)

TFRS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009°da vaymmlanan TFRS 9 finansal varliklarm simflandirilmas: ve élgiimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmekiedir. Ekim 2010°da degisiklik yapilan TFRS 9 finansal vitkiimliiliiklerin
siiflandirilmas: ve digiimii ve kayitlardan ¢ikarilmas: ile ilgili degigikiikleri igermektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler} TFRS 9 ve Gegis Actklamalare icin Zorunlu Yiiriirlitk Tarihi
TFRS 9’un zorunlu uygnlama tarihi 1 Ocak 2018 tarthinden 6nce olmamak kaydiyla ertelenmisgtir.

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylarm Igin Upgulanabilir Olan
Yontemlerin Actklanmasi

Bu degisiklik, maddi duran varliklar igin bir varhgm knllamm: sonucunda olugan faaliyetlerden elde
edilen gelire dayali amortisman yonteminin kulfanilmasmin uygun olmadigma agtklik getirirken, aksi
ispat edilene kadar hukuken gecerli éngérii olan ve yalnizca maddi olmayan duran bir varhgm gelir
olciimit olarak ifade edildigi nadir durumlarda ya da maddi olmayan duran varliktan elde edilen gelir
ile ekonomik faydalarm birbiriyle yvakindan iligkili oldugunun kamtlandigi durumlarda maddi olmayan
duran varliklar igin bir varligmn koilanum sonucunda olusan faaliyetlerden clde edilen gelire dayal itfa
yonteminin kullandmasimm nygun olmadig: gdriigiinii de ileri siirmiigtiir. Bu degigiklik ayrica bir
varhgin kullantlmas: sonucunda iretilen bir kalemin gelecek doénemlerde satis fiyvatinda beklenen
diigiiglerin bir varlifn, teknolojik ya da ticari bakimdan eskime beklentisini isaret edebilecegi ve
sonrasinda varhiga iligkin gelecekieki ekonomik faydalarda diigiigiin gdstergesi olabilecegi konusuna
deginen agiklamalara da yer verir.

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS 40
(Degisiklikler) Tarmmnsal Faalivetler: Tasyuct Bitkiler

Bu standart, ‘tasiyict bitkilerin’, TMS 41 standardi yermne, maddi duran varliklar smiflandirmasi
altmda, ilk muhasebelegtirme kaydi sonrasmda malivet ya da yeniden deferleme esasina gére
Olgiilmesine imkan saglayacak gekilde TMS 16 standardi kapsaminda ele almmasini belirtir. Bu
standartta ayrica ‘tagryict bitki’ tarmsal diriinlerin iiretimi veya temini igin kullamilan, bir dénemden
fazla iiriin vermest beklenen ve Onemsiz kalmt satiglan diginda tanmsal tiriin olarak satihna
olasiligmin ¢ok digiik oldugu yasayan bir bitki olarak tanumlanmstir. Bu standartta tasiyic: bitkilerden
yetigtirilen driinlerin TMS 41 standardimn kapsaminda oldugu da belirtilmektedir.

TMS 16 ve TMS 41°de yapilan bu degisiklikler sirasiyla TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS
40 standartlaruun da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmugtir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ 31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{(Tiim tutarlar, Turk Laras: (TL) olarak gosterilmigtir)
2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
2.4 Yeni ve revize edilmis Tirkiye Muhasebe Standartlart (devamm)

(¢) Heniiz viiriirliife girmemis ve Sirket tarafindan erken uvgulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikier ve yorumlar (devan)

TFRS 11 wve TFRS 1 (Degisiklikier) Miisterek Faalivetlerde Edinilen Paylarin
Muhasebelegtirilmesi

Bu standart, isletme tegkil eden miigterek bir faalivetie pay edinen isletmenin:

e TFRS 11°de belirtilen kurallara avkir: olanlar haricinde, TFRS 3 ve diter TMS’lerde yer alan
isletme birlesmeleriyle 1lgili fiim muhasebelestirme 1glemlerinin uygulamasi, ve

¢ TFRS 3 ve diger TMS’ler uyarmea igletme birlesmelering iligkin agiklanmas: gereken bilgiler
aciklamasim Sngdriir.

TFRS 11°de yapilan bu degigiklik TFRS 1 standardinin da ilgili verlerinde degisikliklere yol agimustir.
2011-2013 Dénemine Iliskin Yilhk Iyilestirmeler

TFRS 1: Bu degisiklik isletmenin TMS’yi ik defa uygulamast durumunda TMS’lerin hangi
versiyonlarinmn kullanmlacagi konusuna agrklik getirir.

TMS 1 (Degisiklikler) Acthlama Hiikiinmleri

Bu degisiklikler; finansal tablo hazwlayicilarmm finansal raporlarun sunmalarma iliskin olarak
farkinda olunan zorunluluk alanlarinda dar odakl iyilestirmeler igermektedir.

2012-2014 Dénemine iliskin Yillik Iyilestirmeler

TFRS 5: Satig amagh elde tutulan bir duran varlifin ortaklara dagiim amaciyla elde tutulan duran
varliga simifland:g1 va da tam tersinin oldugu durumlara ve bir varlifin ortaklara dagiiom amaciyla elde
tutulan olarak smiflandiriimasia son verildigi durimnlara iligkin ilave agiklamalar getirmektedir.

TFRS 7: Bir hizmet stzlegmesinin devredilen bir varhm devanu olup olmadigi ve ara dénem
finansal tablo agiklamalarindaki mahsuplagtuma iglemi konusuna netlik getirmek amaciyvla ilave bilgi
Verir.

TMS 34: Bilgimin ‘ara démem finansal raporda bagka bir bolimde” apklanmasina agiklik
getirmektedir.

2012-2014 Dénemine Iligkin Yillik Iyilestirmeler TMS 19 standardmun da ilgili verlerinde
degigikliklere yol agmistir.

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi

Bu degisiklik igletmelerin bireysel finansal tablolarmda baglh ortakliklar ve igtiraklerdeki yatirimlarin
muhasebelestirimesinde 6zkaynak yénteminin kullanilimas: se¢enegine izin vermektedir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tim tutarlar, Ttirk Liras: (TL} olarak gdsterilmisgtir)
2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devanm)

2.4  Yeni ve revize edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devam)

(¢} Heniiz viiriirliiSe girmemis ve Sirket tarafindan erken uyvgelamasi benimsenmemis

standartiar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklilder ve vorumlar (devami

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatwrumer ile Istirak veya Is Ortakhge Arasindaki Varlik
Satiglart vepa Ayni Sermaye Katkilart

Bu degigiklik ile bir vatinmer ile istirak veya is ortaklifi arasmdaki varhk satiglar: veya ayni sermaye
katkilarindan  kaynaklanan  kazan¢ veya  kayiplann  tamammm  yatrmner  tarafindan
muhasebelestirilmesi gerektigi acikhga kavusturulmustur,

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 (Degisikliller) Yatirum Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarmmn
Uypgulanmast

Bu degisiklik, yatwim igletmelerinin konsolidasyon istisnasin uygulamalar1 sirasmda ortaya gikan
sorunlara agagidaki sekilde agiklik getirir;

e Ara girket i¢in konsolide finansal tablo hazirlanmasma iligkin istisnai durum, bir yatirim
igletmesinin tim bagh ortakliklarun gergefe uysun deger iizerinden degerledifi hallerde dahi,
yatirim igletmesinin bagh ortakhg: olan ana sirket igin gegerlidir.

»  Anasirketin yatrmm faaliyetleri ile ilgili olarak hizmet sunan bir bagh ortaklifn yatinim isletmesi
olmasi halinde, bu bagh ortaklik konsolidasyona dahil edilmemelidir.

»  Bir igtirakin ya da 1§ ortaklifimn 6zkaynak yéntemine gore muhasebelestirildigi hallerde, yatirim
igletmesinde yatirun isletmesi amaci giitmeyen bir yatwmer igtirakieki va da is ortakligmdaki
paylan i¢in nyguladif: gergege uygun deger dlgtimiinii kullanmaya devam edebilir.

e  Tiim istiraklerini gergege uygun degerden dlgen bir yatirim igletmesi, yatirum isletmelerine iliskin
olarak TFRS 12 standardinda belirtilen agiklamalar: sunar.

TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplar

TFRS 14 Diizenlemeye Dayair Erteleme Hesaplar: standardi uyarmea Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarim ilk defa uygulayacak bir igletmenin, belirli degisiklikler dahilinde, ‘diizenlemeye dayali
erteleme hesaplarm:® hem TFRS’lere gére hazrlayacag: ilk finansal tablolarinda hem de sonraki
dénem finansal tablolarnda énceki dénemde uygnladig: genel kabul gérmiis muhasebe standartlarma
gare muhasebelestirmeye devam etmesine izin verilir.

TFRS 14, TFRS 1 standardinin da ilgili yerlerinde degisikliklere vol agmgtir.

S6z konusu standart, deBigiklik ve iyilestirmelerin Sitket’in finansal durumu ve performans:
fzermdeki mulitemel etlaleri degerlendirilmektedir.

11



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak g6sterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
2.5  Onemli Muhasebe Politikalarinmn Ozeti

fligkili Taraflar

[liskili taraflar, finansal tablolarim1 hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iligkili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakm ailesinin bir fiyesi, agagidaki durumlarda raporlayan igletmeyle iligkili
sayilm: S6z konusu kiginin,

(1) raporlayan igletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(ii) raporlayan igletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmas1 durnmunda,

(iii) raporlayan igletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakligmm kilit yonetici
personelinin bir iiyesi olmasi durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin meveut olmas: halinde igletme raporlayan isletme ile iligkili
sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun fiyesi olmas: halinde (yani her bir ana ortakhk,
bagli ortaklik ve diger bagl ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de {iyesi oldugu bir grubun iyesinin)
igtiraki va da is ortakligi olmas: halinde.

(iii}y Her iki igletmenin de ayn1 bir figiincii tarafin is ortaklif: olmas: halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir igletmenin ig ortakligi olmas1 ve diger isletmenin s6z konusu
figiincii igletmenin istiraki olmas: halinde.

() Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan igletmeyle iligkili olan bir igletmenin
calisanlarma iligkin olarak igten ayrnilma sonrasinda saglanan fayda plinlarmm olmasi halinde.
Raporlayan igletmenin kendisinin bdyle bir pldnmmn olmas1 halinde, sponsor olan igverenler de
raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miigtereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin isletme tzerinde 6nemli etkisinin
bulunmas1 veya sdz konusu isletmenin (ya da bu igletmenin ana ortaklifnm) kilit yonetici
personelinin bir fivesi olmasi halinde.

Migkili tarafla yapilan islem raporlayan igletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarn, hizmetlerin ya
da yiikiimliilitklerin, bir bedel kargihif1 olup olmadifina bakilmaksizmn transferidir.

Hasilat
Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarmnn gergege uygun dederi tizerinden o6lgiiliir.
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar séz konusu tutardan diigiilmektedir. 2015 ve 2014

yillar1 igerisinde Sirket’in ticari faaliyetlerinden gelistirmekte oldugu projeleri devam etmekte
oldugundan satis geliri elde etmemigtir,
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ 31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tium tutarlar, Tiirk Liras: (TL) olarak g&sterilmigtir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamr)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devami)

Hasilat (devanm)

Mallarin sanse:

Mallarm satiindan  elde edilen gelir, asagidaki sartlarin tamam: yerine getinildiginde
muhasebelestirilir:

. Sirket’in mitlkivetle ilgili tim énemli riskleri ve kazammlan aliciya devretmesi,

. Sirket’in miilkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katilimmin ve satilan mallar
fizerinde etkin bir kontroliiniin olmamasi,

. Gelir tutarinin giivenilir bir sekilde Sl¢iilmesi,

. Islemle iliskili ekonomik faydalarm isletmeye akiginm olas1 olmas ve

. Islemden kaynaklanan ya da kaynakianacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde 8lgiilmesi.

Konut alicilardan elde edilen hasilat:

Konut ingas1 projelerinden elde edilen hasdat Sirket’in sdzlesme ile belirlenmis tiim gérevlerini tam ve
eksiksiz olarak yerine gelirmes: ve ahemn teshm {utanaginz onaylamasi ardundan bir varhga hukuken
sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarmn miilkiyeti satin alana gectiginde gergeklesir.

Yiiklenici firma ile ilgili islemlier:

Sirket, hasilat paylagm sézlesmeleri uyarmca sahip oldugu arsalar iizerinde konut projesi gelistirmeyi
taahhiit eden vitklenici firma ile anlagmakta ve arsaya karsilik olarak arsa iizerinde inga edilecek
yapilarn saiig hasifatunn sdzlesmede mutabik kalinan orana isabet eden kismini yiiklenici firmadan
devralmaktadir.

Yiiklenici firmadan alinan avanslar, konut alicilarindan elde edilen hasilat bashikl paragrafta belirtilen
hususlar yerine getirilene kadar, yitklenici firmanm konut alicilarmndan tahsil ettigi ve Sirket’in payma
diisen kismini Sirket’e transfer ettifi tutarlardan olugmaktadur.

Kira geliri;

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sézlesmesi boyunca dogrusal yonteme gére
muhasebelegtirilir.

Kar pavi geliri:

Sukuk fonu ve katiim hesaplarindan elde edilen kar pay1 geliri, Sirket’in ekonomik favdalart elde
edecegi ve gelirin giivenilir bir bicimde 6lgiilmesi miimkiin oldugn siirece kayitlara almir. Kar pay1
geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émrit boyunca ilgili finansal varhiktan elde edilecek tahmini
nakit giriglerini s6z konusu varlifin kayith degerine indirgeyen efektif kar payr orani nispetinde ilgili
dénemde tahakkulk ettirilir,
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ 31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)
2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarmmm Ozeti (devam)
Stoklar

Stoklarm maliyeti tim satin alma malivetlerini, doéuiistirme malivetlerini ve stoklarm meveut
durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlamlan diger maliyetleri igerir. Stoklar, geri kazamlabilir
deger va da maliyet bedelinden diisiik olani ile degerlenir. Stoklarm net gergeklegebilir degeri
maliyetinin altina diigtiigiinde, stoklar net gerceklesebilir deferine indirgenir ve deger ditgikligiinin
olustugu yilda kar veyva zarar tablosuna gider olarak yansitilir, Daha once stoklarm net gergeklesebilir
degere indirgenmesine neden olan kogullarm gegerlilifim kaybetmesi veya deisen ekonomik kosullar
nedeniyle net gergeklesebilir degerde artig oldugn kamtlandig: durumlarda, ayrilan deger digiikliigi
karsilig: iptal edilir. Iptal edilen tutar énceden ayrilan deger diigikliigii tutarr ile smrldir, Stoklara
dahil edilen maliyet unsurlart Sirket tarafindan satis amacl: konut inga etmek igin elde tutulan
arsalardan olugmaktadwr. Sirket, soézlesmelere paralel olarak degerlendirilen projelerden,
tamamlanmast 1 yil goziikenleri kisa vade, bir yildan uzun goézitkenleri ise uzun vade olarak
degerlendirmigtir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, malivet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiiklikleri
dusiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Maddi duran varhklann malivet tutarlan, beklenen faydali émiirlerine gore dogrusal amortisman
yontemi kullamilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydal: émiir, kalinti deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya c¢ikan degigikliklerin olasi etkileri igin her yil gézden gegirilir ve
tahminlerde bir degigiklik varsa ileriye dontk olarak muhasebelegtirilir, Bilgisavarlar icin ekonomik
omiir 4 yil, telefonlar igin 3 y1l, televizyonlar igin 5 vil, ofis programlari i¢in 3 y1l, tagitlar igin 5 vildar,

Bir maddi duran varhk elden ¢ikarildiginda veya kullanimm ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda bilango dist birakalir. Maddi duran varliklarm elden
¢ikanilmas: ya da bir maddi duran varhgin hizmetten almmas1 sonucu olugan kazang veya kayip satig
hasilat1 ile varlifim defter degeri arasmdaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin alinan maddi olmavan duran variiklar

Satin ahnan maddi olmayan duran varhklardan smurh émwe sahip olanlar, mahyet degerlerinden
birikmig itfa paylar1 ve birikmis deger diigiikliikleri diigiildiikten sonraki tutariyla gdsterilirler, Bu
varliklar beklenen faydali émiirlerine gére dogrusal amortisman yéntemi kullamiarak itfa edilir.
Beklenen faydali omiir ve amortisman yéntemi, talminlerde ortava gikan degigikliklerin olas:
etkilermi tespit etmek amaciyla her yil gozden gegirilir ve tahminlerdeka degigiklikler ileriye domiik
olarak muhasebelestirilir,

Bilgisavear vazilim

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satm almu sirasmda ve satin almadan kollanuna hazir olana kadar
gegen siirede olugan maliyetler tizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali dmiirlerine gore
(3 yul) itfa edilir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir)
2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devarmi)

Finansal Araclar

Finansal varliklar

Sirket’in finansal varh@: olarak sukuk foru bulunmaktadir. Kira sertifikasi olarakta adlandirilan sukuk
fonu, varlik kiralama girketleri tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlik veya haktan elde edilen
gelirferden paylan oramnda hak sahibi olmalarmi saglayan menkul kiymetlerdir, Sirket, bu fonu
“satilmava hazir finansal varliklar™ olarak smiflandumnstir. Smmflandima, finansal varligm elde
edilme amacma ve Gzellifine bagl: olarak, ilk kayda alma sirasinda belirlenmektedir. Normal yoldan
ahnip satilan finansal varliklar iglem tarihinde kayitlara alinmaktadwr. Finansal varliklar ilk
muhasebelestirilmesi swrasimda gergege uygun degerinden Glgiiliir.

Satimaya hazwr finansal variilar

Satilmaya hazir finansal varliklar, satilmaya hazir olarak finangal varlik olarak smiflandinlan va da (a)
krediler ve alacaklar, (b) vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar veya (c) gergege uygun deger fark:
kar veya zarara yansifilan finansal varliklar olarak smflandinimayan tirev olmayan finansal
varliklardir,

Sirket tarafmdan elde tutulan ve aktif bir piyasada iglem géren borsaya kote 6zkaynak araglar: ile bazt
borglanma senetleri satilmaya hazir finansal varbklar olarak suuflandinlir ve gercefe uygun
degerleriyle gosterilir. Kar veya zarar tablosuna kaydedilen deger digiikliklen, etkin faz yontemi
kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur fark: kar/zarar tutari haricindeki, gergege
nygun degerdeki deisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar vatimn faaliyetlerinden gelitler
i¢inde muhasebelestirilir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir ddemeleri olan, pivasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride suuflandinle. Krediler ve alacaklar (ticari ve difer alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve
digerleri} etkin faiz yomtemi kullanidarak iskonto edilmis maliveti tizerinden defier digiikligi
diisiilerek gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin énemli olmadii durumlar haricinde etkin faiz oram
yontemine gore hesaplanarak kayitlara alnr,
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEQMiS_31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tium tatarlar, Tiirk Liras: (TL) olarak gésterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Finansal Araclar (devam)

Finansal varliklar (devami)

Finansal variddarda deger ditgiikliga

Gergege uyvgun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplan, her bilango tarihinde deger diisikliigine ugradiklarna iligkin gostergelerin
bulunup  bulunmadigina  dair  degerlendirmeye tabi tutnlur. Finansal varbigm ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgih finansal varlik veyva varlik grubunun giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlan tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varlim deger diigikliigiine ugradifma
iligkin tarafsiz bir géstergenin bulunmas1 dorumunda deger diistikliigii zarar olugur.

Satilmaya hazwr dzkaynak araglar igin gergefe uygun degerin 6nemli ve siirekli bir diigiis ile maliyetin
altma inmesi objektif bir deger diigukliigii gostergest sayilir,

Itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varhklar igin deger diisiikliigii tutar: gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarmin finansal varlifin etkin faiz oram fizerinden iskonto edilerek hesaplanan
bugiinkil deferi ile defier degeri arasmdaki farkiir.

Bir karsilik hesabmin kullanilmas: yoluyla defter degerinin azaltildig ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, defer diigikligii dogrudan ilgili finansal variigm kavith degerinden diigiiliir.
Ticari alacagm tahsil edilememesi durumunda séz konusu tutar karsilik hesabmdan diigiilerek silinir.
Kargilik hesabindaki degigimler kar veya zarar tablosunda muhasebelegtirilir.

Itfa edilmis dederinden gosterilen finansal varhklar igin, deSer diisiikligii zarar: sonraki dénemde
azalirsa ve azahg deger diigiikligii zararmm muhasebelegtirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, énceden muhasebelestirilen deger diigiikliigii zarari, defer diigiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatrimin defer diisiikliigii hichbir zaman muhasabelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacag itfa edilmis maliyet tutarmm asmayacak sekilde kar veya zarar tablosunda iptal edilir,

Satilmaya hazir borglanma senetleri i¢in deger diigikliiii zaran, vatrnun gergefe uygun degerindeki
ariigmn  defer diisiikligi zararmun muhasebelegtirilmesi sonrasinda ortaya ¢ikan bir olayla
iligkilendirilmesinin s6z konusu olmas1 durnmlarda, sonraki dénemlerde kar/zarar i¢inde iptal edilir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

{Tiim tutartar, Tiirk Liras: (TL) olarak gosterihuigtir)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devamm)

Finansal Araclar (devam)

Finansal varliklar (devami)

Nalkit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satm alun tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi
riski tasimayan yiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatrimlardrr. Sirket’in nakit ve nakit
benzerleri ‘Krediler ve Alacaklar’ kategorisinde smiflandmilmaktadsr,

Finansal varliklarn bilanco dist birakiimasi

Sirket, finansal varliga ait nakit akiglarma iliskin sdzlesmeden dogan haklaruun siiresinin dolmas:
veya tlgili finansal varhgi ve bu varhgm miilkiyetinden dofan tiim riskleri ve kazanimlari bagka bir
tarafa devretmesi durumunda stz konusu varlifa bilango dis: birakir, Varhgm miilkivetinden dogan
tiim risklerin ve kazanimlarm bagka bir tarafa devredilmedigi ve varligin kontroliiniin Sirket tarafindan
elde bulunduruldugu durumlarda, Sirket, varbkta kalan paymu ve bu varhiktan kaynaklanan ve
Sdenmesi gereken yikimliilitkleri muhasebelestirmeye devam eder. Sirket’in devredilen bir varhgin
millkivetinden dogan tim riskleri ve kazammlari elde tutmasi dorumunda, finansal varligm
muhasebelestirilmesime devam edilir ve elde edilen gelirler igin transfer edilen finansal varlik
kargisinda teminata baglanan bir borg tutart da muhasebelestirilir,

Finansal viikiimliiliikler

Sirket’in finansal yitkiimlilikler: ve &zkaynak araglary, stzlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
vitkiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayalr bir aracin tanimlanma esasina gére smuflandirilir. Sirket’in tiim
borglar: diigiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sozlegme dzkaynaga dayal: finansal
aractir. Belirli finansal viikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayal: finansal araglar igin uygulanan muhasebe
politikalar: agagida belirtilmigtir.

Finansal viikiimliikiikler gercefe nygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal viikiimlilikler
veya diger finansal yiikiimliliikler olarak siiflancirlir,
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ 31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tium tutarlar, Tiirk Liras: {TL) olarak gosterilmigtir)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devanu)
2.5 Onemli Muhascbe Politikalarimin Ozeti (devami)

Finansal Araclar (devamm)

Finansal viikiimliiliikler {(devani1)

Diger finansal yilkimbiilitkler

Diger finansal yiikiumliilikler, finansal, ticari ve diger bor¢lar dahil, baglangigta islem maliyetlerinden
armdirilnus gergege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikimliliikler sonraki donemlerde etkin faiz oram iizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullamlarak itfa edilmig maliyet bedelinden muhasebelegtirilir.

Etkin faiz yéntemi, finansal vikiimliliigin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldufu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz oram; finansal aracm beklenen
dmrii boyunca veya uygun olmas: halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapirlacak
tahmini nakit édemelerini tam olarak ilgili finansal yikiimliligiin net bugiinkii degerine indirgeyen
orandir,

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabanc: para kuru ile TL ye ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarthinde gegerli kur tizerinden dénem sonunda
TL’ve cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklar, kapsamh gelir tablosuna
yvansitilmaktadir.

Pay Basma Kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basma kazang, net karin, y1l boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikh ortalama sayisina bélinmesi ile bulunmustur,

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar: “bedelsiz hisse™
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitumlary, pay basma kazang hesaplamalarmda,
ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullamlan agulikh ortalama
hisse sayisi, sdz konusu hisse senedi daitimlarmun gegmise dénilk etkileri de dikkate ahmarak
bulunmugtur,
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmigtir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devanm)

Raporlama Dioneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis colsalar bile, bilanco tarihi ile bilangonun
yaymmi igin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylan kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya gikmasi durnmunda, finansal
tablolara alman tutarlar: bu yeni duruma uyeun sekilde diizeltir.

Karsihiklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliikiikler

Gegmig olaylardan kaynaklanan meveut bir yikimliligin bolunmasy, yikimliligin yerine
getirilmesinin muhtemel olmast ve séz konusu yitkimlilik tutarmmn giivenilir bir gekilde tahmin
edilebilir olmas: durumunda finansal tablolarda kargilik ayrilir.

Kargilik olarak ayrilan tutar, yiikiimlilige iliskin risk ve belirsizlikler géz éniinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla yikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanm en givenilir
sekilde tahmin edilmesi yohuyla hesaplanir. Karsilifin, meveut vitkiimliligin karsilanmas igin gerekli
tahmini nakit akimlarmi kulanarak &lgiilmesi durumunda stz konusu karsih@um defler degeri, ilgili
nakit akimlarmin bugiinkii degerine esittir.

Karsiigm ddenmesi igin gerekli olan ekonomik faydanim bir kismu ya da tamanunin figiinci taraflarca
karsilanmasiun beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili futarin tahsil edilmesimn hemen
hemen kesin olmas: ve giivenilir bir gekilde &lgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelegtirilir.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Yatirun amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deSer artis kazanc: elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan 1slem maliyetleri ile dlgiikiirler,
Baglangic muhasebelestirmesi sonrasinda vatirun amagh gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla
pivasa kogularmi yansian gergege uygun deger ile degerlenirler. Yatwim amagh gayrimenkullerin
gercefe uygun degerindeki degigikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklar: dénemde kar
veya zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatirm amagh gayrimenkuller, satiimalan veya kullamilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacagimn belirlenmesi durumunda bilango digi birakalirlar.
Yatrim amagh gayrimenkulun kullamm siiresini doldurmasindan veva satigmdan kaynaklanan
kar/zarar, olugtuklart dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatrum amagh gayrimenkullerin kullamminda bir degigiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deZer esasima gore izlenen vatuwmn amach gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul smifina yapilan bir transferde, transfer sonrasimda vapilan muhasebelegtirme iglemindeki
tahmini maliyeti, amlan gayrimenkulun kullanim geklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gergege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullamlan bir gayrimenkuliin, gergefe uygun defier esasma gére
gosterilecek vatrim amagli bir gayrimenkule doéniigmesi durumunda, isletme, kullammdaki
degisikligin gerceklestign tarihe kadar “Maddi Duran Varhiklar™a uygnlanan muhasebe politikasin

uygular.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tt tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmigtir)
2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

2,5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devarm)

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket Gayrimenkul Yatirim Qrtakligi (“GYO™) statiisine gectiZinden kurumlar vergisinden istisnadr,

Sirket’in vergi durumu Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: Sirketi (“GYO”) statiisii kazandiktan sonra
degigmistir. Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi statiisiind kazanmig olan Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortaklig: faaliyetlerinden elde edilen kiralama ve defer artig kazanci, 13 Hazmwan 2006 tarih, 5520
ne.Ju Kurumlar Vergisi Kanunu’nu nyarmca kurumlar vergisinden istisnadir, Bununla birlikte, KVK
Madde 15/(3)’e gire kurumlar vergisinden istisna edilen $0z konusu gayrimenkul yatirim ortakliga
faaliyetlerinden elde edilen kazang iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi (stopaj) hesaplanr,
Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini sifira kadar mdirmeye, kurumlar
vergisi oranma kadar yiikseltmeye yetkilidir. Su anda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmm kurumlar
vergisinden istisna edilen portfdy igletmecilifi kazanglan iizerinden, Bakanlar Kurulu Karan geregi
%0 oramnda vergi kesmtisi yapilmaktadir, Bu nedenle, Sirket GYO statiisii clde ettikten sonra mal:
tablolarmda cari veya erlelenmis vergi karsihgi hesaplamamigtir,

Calsanlara saglanan faydalar / lndem tazminatlan

Tiirkive’de meveut kanunlar ve toplu is soézlesmeleri hikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik
veya isten gikarilma durumunda ddenmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standard: (“TMS 197) uyarmea séz konusu titrdeki édemeler tamumlanmig emeklilik fayda
planlar: olarak nitelendirilir,

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yitkiimliligis, tim ¢aliganlarm emeklilikleri dolayisiyla
tleride dogmast beklenen yitkiimlilitk tutarlaninm net bugiinkit degerine gdre hesaplamnig ve finansal
tablolara yansitilnustr. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kaymplar diger kapsamii gelir altmda
muhasebelestirilmigtir.

Nakit Alas Tablosu

Nakit akig tablosunda, déneme iligkin nakit akiglar esas, vatinm ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bigimde siniflandinlarak raporlanir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi lusseler, dzsermaye olarak smflandinnlir. Adi hisseler fizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararmm alindi3 dénemde birtkmis kardan indirilerek kaydedilir,

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Stoklar

Sirket, proje gelistirmek amaciyla elinde bulundurdugu arsalan ile proje maliyetlerint stok olarak
smflamaktadir. Séz konusu arsa ve projeler pertvodik olarak bagumsiz deferleme kuruluglarmca
degerlemeye tabi tutulmaktadir. Bu degerlemeler dogrultusunda Sirket, geligtirmekte oldugn projeleri
ile proje geligtirmek amaciyla elinde bulundurdugu arsalart izerinde deger diigikligii olup olmadigimt
gbzden geginmektediv.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Boliimlere gore raporlamay1 gerekiirecek herhangi bir farkli faaliyet alami ve farkli cografi bolge
bulunmamaktadir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS_BI ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)
4, NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2015 2014

Kasa 397 933
Bankalar 28.890.565 14.755.068
- Vadeli mevduat - TL (Not 22) - 8.024.042
- Vadesiz mevduat - TL (Not 22) 28.890.565 6.731.026
Bilangodaki Nakit ve Nakit Benzerleri 28.890.962 14.756.001
Katilim Hesaplar1 Gelir Tahakkuklar: - (24.042)
Nakit Akim Tablosundaki Nakit Benzerleri 28.890.962 14.731.959

Raporlama donemi ifibarryla Sirket’e ait katihm hesaplarmin tutari, ortalama getiri oranlan ve
ortalama vadeleri ile birlikte agsagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk
2015 2014

Tiirk Liras:
Tutar - 8.024.042
Ortalama getiri orani - %8
Ortalama vade - 1-2 Ay

5. TICARI ALACAKLAR /BORCLAR
31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibarivla Sirket’in ticari alacai yoktur.

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibarryla ticari borglar asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2015 2014

[ligkili olmayan taraflara ticari borglar (Kisa vadeli) 1.205.017 17.932
1.205.017 17.932

Toplam
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(Tam tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

6. STOKLAR
31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri ihbanyla $irket’in stok detay: agafidaki gibidir:

Kisa Vadeli Stoldar
31 Arahk 31 Arahk
2015 2014
Kartal Projesi
Arsa maliyeti 34.916.032 -
Proje maliyeti 3.389.348 -
Toplam 38.305.380 -
Kilyos Arsas:
Arsa maliyeti 1.496.835 1.496.835
Toplam 1.496.835 1.496.835
Toplam 39.802.215 1.496.835
Uzun Vadeli Stoklar
31 Arahlc 31 Arahk
2015 2014
Kartal Projesi
Arsa maliyeti - 34.916.032
Proje maliyeti - 2.191.954
Foplam - 37.107.986
Giire Tesisi
Arsa maliyeti 10.982.168 10.982.168
Proje maliyeti 11.156.753 1.036.031
Yatinm amagh gayrimenkullerden smiflanan (Not 8) - 6.942.711
Toplam 22,138,921 18.960.910
Toplam 22.138.921 56.068.896

Sirket, 2016 yil1 iginde Kartal Projesi’nin arsasi ile ilgili tiim haklarum devredecedi igin gecen dénem
uzun vadeli stoklarda sunulan Kartal Projesi maliyetleri, bu dénem kisa vadeli stoklar iginde
sunulmugtur.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, Siket’in Kilyos arsasi ve Kartal Projeleri'ne iligkin
gayrimenkullerinin gergege uygun degen, Sirket ile iligkisi olmayan SPK hsansma sahip bagimsiz bir
ekspertiz girketi tarafindan 31 Aralik 2015 tarihinde gerceklestirilen deBerlemelere gére elde
edilmigtir, Kilyos arsa bedelinin gergege uygun degerinin KDV hari¢ 6.430.000 TL (31 Arahk 2014:
29 Aralik 2014 tarthinde gergeklestirilen degerlemeye gére KDV harig 5.110.000 TL), Kartal
Projesi’nin gergege uygun deferinin ise KDV harig 92.978.157 TL (31 Aralik 2014:; 29 Arahk 2014
tarthinde gergeklegtirilen degerlemeye gdre KDV harig 112.042.055 TL) oldugu tespit edilmistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, Sirket’in Giire Tesisi’ndeki gayrimenkullerinin gercegie uygun deZeri
Sirket ile iligkisi olmayan SPX lisansma sahip bagmmsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan 31 Aralik 2015
tarihinde gergeklestirilen dederlemeye goére kendine ait kismum olugturan 19.983,73 metrekarehk
kisim igin toplam KDV hari¢ 32.220.000 TL olarak takdir edilmistir (31 Aralik 2014: 1 Aralik 2014
tarihinde gerceklestirilen degerlemeye gore KDV harig 25.980.000 TL)
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(Tiim tutarlar, Tiirk Liras: (TL) olarak gosteribmigtir)

6. STOKI.AR (devam)

31 Arahk 31 Arahik

2015 2014

Acihs bakiyesi 57.565.731 48.929.330
Aktiflegtirilen arsa finansman giderleri (*) - 657.659
Donem iginde olugan proje ve arsa maliyetleri 4.375.405 1.036.031
Yatirim amagh gayrimenkullerden transfer (Not 8) - 6.942.711
Kapams baldvesi 61.941.136 57.565.731

(*) Kartal arsasma iligkin borca ait reeskont faiz giderini igermektedir. Kartal Arsasi’mn %25°lik
payuun aluni esnasinda Sirket’in Kuveyt Tiirk’e olan borcunun reeskonta tabi tutulmasi nedeniyle
olugan giderin, ozellikli varlik olarak nitelendirilen arsamin maliyeti {izerinde aktiflegtirilmesini

igermektedir,

7. FINANSAL YATIRIMLAR

31 Arahk 31 Arahik
20135 2014
Kisa vadeli finansal vatirimlar
Satthnava hazwr finansal vatirunlar:
- Sukuk fonu (Not 21) (*) 7.371.229 8.233.600
7.371.229 8.233.600

(*) 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, Sirket’in satilmaya hazir finansal yatirimlar: ikineil piyasada islem
goren 7.000.000 TL nominal degerli iligkili girketinin ihrag ettifi kira sertifikasmdan (sukuk fonu)

olusmaktadir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla satilmaya hazir finansal varhklarm sézlesmeye bagli olarak kalan vade
analizine agagida yer verilmistir;

31 Aralik 31 Arahk

2015 2014

Kisa vadeli-1 yil igerisinde 7.371.229 8.233.600
7.371.229 8.233.600

31 Arahk 2015 tarihinde satilmaya hazir sukuk fonuna ait wilhk katihm pay: oran: % 10,63 dir
{2014:%9,81).
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(Tiun tutarlar, Tiirk Liras: (TL) olarak g&sterilmistir)

8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

1 Qcak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk

2015 2014

Agilis Bakiyesi - 6.515.883
Ahlmlar - -
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang (Not 16) - 426,828
Stoklara transfer (*} (Not 6} - (6.942.711)
Kapams Bakiyesi - -

31 Aralik 2013 itibariyla Giire Tesist arsasi {izerine termal su potansiyelini de degerlendirerek 12 ay
boyunca hizmet sunabilecek yeni bir otel ve devremiilk tesisi gelistinneyi planlayan Sirket, otelin
ingaati tamamlandiktan sonra, oteli kiralayip kira geliri elde etmeyi hedeflediginden séz konusu otelin
payma diisen arsa vatinm amagh gayrimenkul olarak smiflanmigtir. 27 Eylill 2014 tarihi itibaryla
Sirket, otel ingaatndan vazgegerek projenin timiinii devremiilk ingaati geklinde revize etmistir. Bu
degigiklik uyarmca, daha énce yalirnm amagh gayrimenkul olarak simflanan otel arsasi 2014 wili
igerisinde stoklara smiflanmustir, “UMS 40 - Yatirim Amaglh Gayrimenkuller” standardi uyarinca, bu
smiflamanm proje degisikligi kararinm verildigi 27 Eylil 2014 tarihi itibariyla gergeSe uygun degeri
iizerinden yapilmasi gerekmekiedir. Sirket, s6z konusn transferi 30 Eylil 2014 tarihi itibariyla
degerleme raporunda belirlenen 6.942.711 TL® lik gergege uygun defer iizerinden gergeklestirmigtir.

9.  MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Sirket’in maddi duran varlik hareketi asagidaki
gibidir:

Tasitlar Demirbaslar Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2015 itibariyla agilig bakiyesi - 101.846 101.846
Almmlar 30.500 12.677 43.177
31 Aralik 2015 itibariyla kapang bakiyes: 30.500 114.523 145.023
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2015 itibariyla aglis bakiyesi - (78.641) (78.641)
Dénem amortisman gideri (5.592) (11.956) (17.548)
31 Aralik 2015 itibariyla kapanig bakiyesi (5.592) (90.597) (96.189)
Net Defter Degert 24,908 23,926 48.834
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(Tiim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gésterilmigtir)

9. MADDIi DURAN VARLIKLAR (devami)

Tagitlar Demirbaglar Toplam
Malivet Deferi
1 Ceak 2014 itibariyla agilig bakiyesi - 82.522 82.522
Alimlar - 19.324 19.324
31 Aralik 2014 itibariyla kapanig bakiyesi - 101.846 101.846
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2014 itibariyla agiliy bakiyesi - (69.480) (69.480)
Dénem amortisman gideri - (9.161) (9.161)
31 Aralik 2014 itibariyla kapanis bakiyesi - {78.641) (78.641)
Net Defter Degeri - 23.205 23.205

Amortisman giderlert genel yonetim giderleri igerisinde muhasebelegtinlnmgtiv, (Not 15)
10. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 taribleri itibaniyla Sirket’in maddi olmayan duran varlik hareketi
agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Arahk
Yazilimiar 2015 2014
Malivet Degeri
Agilis Bakiyesi 27.395 -
Alimlar 21.918 27.395
Kapams Bakiyesi 49.313 27.395
Birikmis Amortismanlar
Acihg Bakiyesi (12.483) -
Itfa paylan {16.436) (12.483)
Kapamg Bakiyesi (28919 {12.483)
Net Defter Degeri 20,394 14.912

Itfa paylar1 genel yénetim giderleri igerisinde muhasebelestirilmistir. (Not 15)
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
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(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
11. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA JILISKIN KARSILIKLAR

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibarivla Sirket’in borg kargsiliklar: asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Bor¢ Karsihklart 31 A; ’:]l;l; 31 A; ‘:‘)l;i:
Kullanilmamus izin karg:liklan 37.617 15.021
37.617 15.021

Uzun Vadeli Borg Karsiliklar: 31 A;?)lllls( 31 A;‘;l;l;
Kidem tazminat karsiliklar 142.583 54.207
142.583 54.207

31 Araiik 2015 ve 31 Arahk 2014 tarihleri itibariyla kullamlmamss izin karsithZinin hareketi agagidaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Arahk

2015 2014

Agilis bakiyesi 15.021 10.867
Dénem iginde kullanitan izin karsilign (15.021) (3.064)
Odenen izin karglif - (7.803)
Dénem gideri 37.617 15.021
Kapanis bakiyesi 37.617 15.021

Kidem tazminati karsiliin:

Yiiriirlitkteki Is Kanunu hiikiimeri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
stzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar: vasal kidem tazminatlarmm édenmesi yitkiimlihigii vardir,
Ayrica, halen yiiriirkikte bulunan 506 sayilt Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayils
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayil: yasalar ile degisik 60’me1 maddesi hikmii geregince ladem
tazminatuu alarak isten ayrilma hakka kazananlara da vasal kidem tazminatlarm: ddeme yiikiimliiigi
bulunmakiadir. Emeklilik oncesi hizmet sartlariyla ilgih baz: gecis karsihklan, ilgili kanunun 23 Mayas
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan gikarilmsgtir.

31 Aralik 2015 tarihi itibaryla édenccek kidem tazminaty, aylik 3.828,37 TL (2014: 3.438,22 TL)
tavanma tabidir.

Kidem tazminat yikiimliligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminatt
karsih@i, Sirket’in, calisanlarm emekli olmasmdan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimbhiliik
tutariun bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmakiadir. TMS 19 Calganlara Saglanan
Faydalar, sirketin yiikimbiliklerinin, tammlannug fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini éngariir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliliklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiteryal varsayimlar agagrda belirtilmigtir:
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(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmigtir)

11. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR (devami)

Kidem tazminati karsiligi (devam):

Ana varsaymm, her hizmet vili i¢in olan azami wiikiimliiliikk tutanmn enflasyona paralel olarak artacak
oimasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orami, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orami ifade eder. Bu nedenle, 31 Arahk 2015 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
kargiliklar, gelecege iliskin, calisanlarm emeklilifinden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliligiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanr. ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %6,50 enflasyon
ve %10,72 iskonto oram varsayunlarma gore vaklagik %3,96 olarak elde edilen reel iskonto oram
kullamlmak suretiyle hesaplanmigtir (31 Aralik 2014: %2,31). Istege bagh isten ayrilmalar neticesinde
tdenmeyip, Sitket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarmum tahmini oranlar: da % 98,69 (31 Aralik
2014: %98,69) olarak dikkate alwmstir. Kidem tazminatt tavam alt: ayda bir revize edilmekte olup,
Sirket’in kidem tazminati karsibgmm hesaplanmasmda 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gegerli olan
4.092,53 TL tavan tutar1 dikkate almmustir (1 Ocak 20135: 3.541,37 TL).

Buna gére toplain karsiligin hesaplanmasima yénelik asagidaki varsayimmlar yapdmigtar:

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibarryla Sirket’in ddnem igindeki kidem tazminati
karsiligmun hareketleri agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Aralik

2015 2014

1 Ocak itibar ile deger 54.207 49.643
Hizmet maliyeti 31.923 8.184
Faiz gideri 1.464 1.585
Aktiteryal kayip 58.860 -
Dénem iginde édenen (3.871) (5.205)
31 Aralik itiban ile deger 142,583 54207

Kidem tazminati yitkiimliliigii hesaplamasinda kullamilan dnemli tahminler iskonto oram ve istee bagh
isten ayrilma olasthigidir,

o Iskonto oranmm %! yiiksek/(diisiik) alnmas: durnmunda, kidem tazminat yitktimhiliigi 8.475
TL daha a2/(9.643 TL daha fazla) olacakirr,

e  Diger varsaymlar aym birakilarak, igten kendi istegi ile ayrilma olasilign %1 daha diigiik/(yiksek)
alinmas1 duromunda, kidem tazminat: yiikkinkiliighi 57 TL daha fazla/(48 TL daha az) olacakdir,
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(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)
12. DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2015 ve 31 Aralk 2014 tarihleri itibanyla Sirket’in diger doémen varliklarmin detay:
agagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralik

2015 2014

Devreden KDV 2.606.485 -
Pesin 6denen vergiler ve fonlar 158.147 -
2.764.632 -

31 Aralik 2015 ve 31 Arabk 2014 tarihleri itibaniyla Sitket’in difer duran varliklarmn detayi
agagidaki gibidir;

31 Arahk 31 Arahk

2015 2014

Devreden KDV - 1.940.466
Pesin édenen vergiler ve fonlar - 356.106
Diger duran varliklar - 111.314
- 2.407.886

31 Arahk 2015 ve 31 Arabik 2014 tarhleri itibariyla Sirket’in diger kisa vadeli yiikiimliliklerinin
detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2015 2014

Odenecek vergi, fon ve sosyal sigorta kesintisi 96.437 69.558
96.437 09.558

13. PESIiN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Aralik 2015 ve 31 Arahk 2014 tarihleri itibariyla Sirketin pesin ddenmis giderlerinin detay:
agagidaki gibidir;

31 Arahk 31 Aralik

2015 2014

Verilen avanslar {¥) 2.231.784 44.472
Gelecek aylara ait giderler 38.239 1.984
2.270.043 46.456

(*) Verilen avanslar, proje yiiklenicisi firmalara yapilan édemelerden olugmaktadir.
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13. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (devam)

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Sirketin ertelenmis gelirlerinin detay1 asagidaki
gibidir:

Kisa Vadeli 31 Arahk 31 Aralik

2015 2014
Ahnan avanslar (*) 53.175.242 -
Toplam 53.175.242 -
Uzun vadeli 31 Aralik 31 Arahk

2015 2014
Alnan avanslar (*} - 33419483
Toplam - 33.419.483

(*)  Ilgili tutar, Kartal Projesine iligkin olarak proje yiiklenicisi firma ile yapilmig olan hasilat
karsiligi arsa satis sdzlesmesine istinaden Kérfez GYO A.S.'ye yapilan avans &demelerinden
olusmaktadir. Sirket, Kartal Projesine iligkin arsa ile ilgili tiim haklarmi 2016 yih iginde devrederek,
karsiliginda yiiklenici firmanm iistlendigi konut projesindeki dairelere sahip olacag igin dnceki dénem
uzun vadede gosterilen alinan avanslar, 2015 yilinda kisa vadeli alman avanslarda sunubmustur.

14. OZKAYNAKLAR

Sirket’in hissedarlar ve sermaye igindeki paylar: tarihi degerlerle asagidaki gibidir:

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014
Hissedarlar Pay (%) TL Pay (%) TL
Kuveyt Tirk Katilim Bankas: A. 3. 75% 49.498.000 75% 49.498.000
Halka Agik Kisim (*%) 25% 16.502.000 25% 16.502.000
Toplam 66.000.000 66.000.000
Sermaye diizeltme farklar (*) 2.373.208 2.373.208
Enflasyona gire diizeltilmis 6denmis sermaye 68.373.208 68.373.208

(*}  Sermaye diizeltme farklan, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na gére diizeltilmig toplam tutarlar: ile diizeltme 6ncesindeki tutarlary
arasmdaki farki ifade eder. Sermaye diizeltmesi farklarinm sermayeye eklenmek dismda bir
kullanm: yoktur.

(**y Sirket’in %25°lik halka agtk paylarmn 14.919.471 TL nominal bedelli %22,30°Tuk kism
Sirket’in iligkili sirketlerinden Kérfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremiilk Isletmeciligi
A8 ve aittir,
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14. OZKAYNAKLAR (devam)

31 Aralik 2012 itibariyla 6denmis sermayesi 65.822.000 TL, gegmis yil zararlan ise 33.799.683 TL
olan Korfez Gayrimenkul Yatiim Ortaklig1 A.S., finansal tablolarmm daha agik ve anlagilabilir olmas:
amaciyla gegmis yil zararlariin 16.322.000 TL’lik kisnnn ddenmis sermayesinden mahsup ederek,
ddenmis sermayesini 49.500.000 TL’ye indirmistir. S6z konusu sermaye azaltumi tufarmm tamamiz
Kuveyt Tiirk Katilim Bankas: A.S."ve ait sermaye paylarmun iptali suretiyle karsilanmistir. Sermaye
azaltimi igin yapilan olaZaniistii genel kurul toplantist ve yénetim kurulu raporu 1 Agustos 2013
tarihinde tescil edilmis ve 7 Agustos 2013 tarihli 8380 sayih Ticaret Sicil Gazetesinde yayunlanmigtar.

Sirket, 2014 yili igerisinde halka agilnug olup 31 Arahk 2014 itibamyla paylara iligkin primler
icerisinde bulunan 1.700.407 TL halka aglmadan saglanan gelir miteligindedir.  $irket, hisse
senetlerini 1,15 TL sabit fiyat ile halka aguus, 16.500.000 adet hisse satigindan 18.975.000 TL gelir
elde etmigtir, Halka arz ile birlikte 16.500.000 TL sermaye artriminda bulunan Sirket’in 774.593 TL
tutarmda halka arz masraflar: paylara iligkin primler hesabimdan diigiilmiigtiir.

15. GENEL YONETIM GIDERLERI

Dénemlere ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk

2015 2014

Personel giderleri (1.748.981) (1.446.307)
Vergi resim ve harglar (291.502) (213.036)
Danmigmanlik ve avukatlik giderleri (370.552) (287.237)
Dumankaya mutabakat fark: (*) (283.377) -
Kira giderleri (189.000) (97.837)
Seyahat giderleri (168.199) (37.982)
Amortisman ve itfa paylan giderleri (Not 9-10) (33.984) (21.644)
Biire ve kirtasiye giderleri (15.392) (25.094)
Haberlesme giderleri (12.925) (29.790)
Diger giderler {130.924) (191.263)
(3.244.836) (2.350.190)

(*) Dumankaya ile olan 283.377 TL’lik mutabakat farki donem itiban ile gidere atilmugtar.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk

2015 2014

Genel yonetim giderleri (3.244.836) (2.350.190)
(3.244.836) {2.350.190)
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmigtir)
16. [ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER / GIDERLER

Dénemler itibariyla dier faaliyet gelirleri agagidaki gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
Esas faaliyetlerden gelir ve karlar: 2015 2014
Yatirim amagh gayrimenkulun makul degerindeka artis (Not 8) - 426.828
Katilun pay1 geliri 1.048.561 2.324.196
Kur fark: geliri 1.107.535 -
Diger gelirler 314.003 -
2.470.099 2.751.024
Dénemler itibariyla diger faaliyet giderleri agagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Arahk
Esas faaliyetlerden gider ve zararlar: 2015 2014
Kur fark: giderleri (855.643) -
Reeskont giderleri {24.042) (1.144.428)
Diger (69) {983)
(879.754) (1.145.411)
17. YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIRLER
Dénemlere ait yatirim faaliyetlerinden gelirler asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
2015 2014
Sukuk fonu reeskont gelirleri 371.229 233.600
Sukuk fonu alim-satim kari 520.866 92.870
Diger - 34.966
892.095 361.436
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras: (TL) olarak gésterilmistir)
18. VERGILER

Tirkiye’de, Kurumlar Vergisi oram %20°dir (31 Aralik 2014: %20). Kurumlar Vergisi orant
kurumlarmm ticari kazancma vergi yasalant gerefince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmesi, vergi yasalarmda ver alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum
kazancina uygulanir,

Not 1°de de belirtildigi tizere Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibaryla gayrimenkul yatirun ortaklifina
doniigiin stirecini tamamlamig ve dinvamm Kérfez Gayrimenkul Yatim Ortakhii Anonim Sirketi
olarak tescil ettirmistir. Dolayistyla Sirket gayrimenkul yatinm ortaklifina déniistiigii tarih olan 29
Arahk 2011 tarthi itibartyla Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére Kurumlar Vergisi'nden istisnadir. Gelir
Vergisi Kanunu'na gére ise gayrimenkul yatnm ortakbiklarmin kazanglari stopaja tabi tutulmus
olmakla birlikie, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karan ile stopaj oram "0" olarak belirlenmistir,

Transfer fiyatlandumas: konusu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13%incii maddesinin “Transfer
Fiyatlandirmas: Yoluyla Ortiilii Kazang Dagitimi™ baglikh 13. maddesi ile diizenleme altina alinmis,
komu hakkinda uygulamaya yénelik ayrintih agiklamalara ige “Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla
Ortitlii Kazang Dagitimi Hakkinda Genel Teblig” de yer verilmigtir.

Soz konusu diizenlemeler uyarmca, iligkili kurnluglarla/kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykin
olarak tespit edilen bedel fizerinden mal veya hizmet ahmi ya da satimi yapilmasi durumunda, kazang
transfer fiyatlandrmas: yoluyla ortilii olarak dagitilmig sayilmakta ve bu nitelikteki kazang
dagitmmlan Kurumlar Vergisi agisindan indirime tabi tntulmamaktadar.

Beyanlar ve ilgili muhasebe kayvitlar1 vergi dairesince bes yil igerisinde, iligkili kuruluslarla yapilan
iglemlerden kaynaklanan transfer fivatlandirmas: hususu da dahil olmak fizere, incelenebilmekte ve
vergi hesaplar revize edilebilmektedir.

Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirin ortakhigma déniigiim siirecini tamamlams
ve invanm Koérfez Gayrimenkul Yatuwim Ortakligi Anonim Sirketi olarak tescil ettirmistir Sirket
gayrimenkul yatirun ortakhgma déntisimi sonrasmda Kurumlar Vergisinden istisna oldugundan 31
Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla finansal tablolara ertelenmis vergi varligi veya viikiimliiligi
yansitilmanuigtir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETTMDEN (_}EC.MiS‘Bl ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiun tutarlar, Tiirk Liras: {TL) olarak gosterilmistir)

19. PAY BASINA KAZANC

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
Dénem bag: itibanyla 2015 2014
Tedavuldeki hisse senedi adedi
I Ocak itibariyla (toplam) 66.000.000 49.500.000
25 Nisan 2014 tarihi itibariyla
ihrac edilen nominal degerli paylar - 16.500.000
Dénem sonu itibariyla (toplam) 66.000.000 66.000.000
Tedavildeki hisse senedinin
Agirlikli ortalama adedi (1 hisse | TL karsilign) 66.000.000 60.846.575
Net donem zarar: (TL) (762.396) (383.141)
Pay bagma zarar (1 TL hisse bagina) (0,0116) (0,0063)

20. ILISKILIi TARAF ACIKLAMALARI

Dénemler itibartyla Sirket’in iligkili tarafi (ana ortagi) olan Kuveyt Tiirk’te bulunan cari ve katilim
hesap bakiyeleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Arahk
2015 2014
Kuveyt Tirk Katilim Bankast A.S. (Not 4) 28.890.565 6.731.026

Dénemler itibariyle Sirket’in iliskili kuruluglarindan olan finansal yatrmmlarmm detay:r asagidaki
gibidir:

31 Arahk 31 Aralik
Sukuk fonu 2015 2014
KT Kira Sertifikalar: Varlik Kiralama A.S. ("KT") (*) 7.371.229 8.233.600
Toplam (Not: 7) 7.371.229 8.233.600

(*) KT, Kuveyt Tiirk’tin %100 sahibi oldugu bir istirakidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tim tatarlar, Tirk Livas1 (TL) olarak gosterihnigtir)
20. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Dénemlere ait, Sirket’in iligkili tarafiarla yaptigi iglemlerin zeti asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

2015 2014

Sukuk fonu reeskont geliri 371.229 233.600
Katilum hesabr gelirleri (*) 664.038 1.485.182
Kira sertifikas1 (sukuk fonu) alumi (**) 7.000.000 11.700.000
Kira sertifikast (sukuk fonu) satisi (*¥*) 8.381.644 3.792.870
Kira gideri (*) 370.552 97.837
Diger - 97.148

(*) Kira giderlerinin ve katilum hesabi gelirlerinin tamam: Kuveyt Tirk (Sirket ana ortagi) ile
gergeklestirilen islemler sonucunda olusmaktadir,

(**)  Sukuk fonu alun ve satimlan, Sirket’in iligkili girket olan KT Kira Seriifikalar Varlik Kiralama
AS. ile gerceklestirilmistir.

Sirket’in tist diizey yoneticilere sagladigi faydalar agagrdaki gibidir,

31 Aralk 31 Arahk
2015 2014
Ust dizey yénetici personele saflanan faydalar 721.489 493.036

Ust diizey yéneticilere saglanan faydalar yénetim kurulu iiyelerine édenen huzur hakk ile genel
miidiir ve genel miidiir yardimeilarina ddenen maag ticretlerinden olugmaktadir,

21. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEY]

Sirket faaliyetlerinden dolayr maruz kaldigi, borg ve sermaye pivasas fiyatlarmdala, ddviz kurlar ile
katihm pay: oranlarmdaki degigimlerin etkiler: dahil gegitli finansal riskleri yonetmeye odaklammistir.
Sirket risk yonetim programi ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin
en aza indirgenmesini amaglamigtir,

Katiltm Payt Orant Rishi

Sirket, sahip oldugu nakit deerleri giiniin kosullarina gdre cari veya katlmn hesaplarmna yatmm
yaparak degerlendimmektedir. Sirket’in katihm payr oranlarma duyarh varhk ve yitkiimlilikler:
asapdaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk
2015 2014

Sabit Getiri Oranh Araclar
Nakit ve nakit benzerleri - 8.024.042
Sukuk fonu 7.371.229 8.233.600

Diviz Kuru Rishi

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 itibaryla déviz kuru riski bulunmamaktadir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gésterilmistir)

21. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYi
(devamr)

Finansal varlik ve yiikdmliiliiklerin rayic deferi viski ile gosterilmesine iliskin aciklamalar

Rayi¢ deger, bir varligm cari bir islemde istekli taraflar arasida alun satunina konu olan fivatun ifade
eder.

Sirket, finansal enstriimanlarm tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemigtir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
rayi¢ degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerekiirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gdstergesi olamaz.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldufu durumlarda her bir
finansal aracin rayig degerini tahmin etmekte kullaniimigtir.

Finansal varlildar

Kisa vadeli olmalarindan ve énemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolayi nakit ve nakit benzeri
varbiklar tagman degerlerinin rayi¢ degerlerine yakm oldugu diisiiniilmektedir.

Finansal yiikiimliilikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikimliliklerin kisa vadeli olmalan nedeniyle rayig degerlerinin

tasidiklar: degere vaklagtigi digiiniilinektedir,

Bunlarm digmda gergeBe uygun degeri ile goésterilmesi gereken finansal varlik ve vitkiimlilik
bulunmadigs i¢in rayi¢ deger hiyerarsi tablosu verilmemistir.
Sermaye yinetimi

Sirket yonetimi finansal riskleri azaltan, Sirket’in kredibilitesini yiikseltici, Sirket’in devamliligin,
biiyiimesini ve karlihgm artiinc: politikalar belirler ve izler. Sirket sermaye vapisi stz konusu
politikalar: destekleyici seviyede clmahdir. Sirket ydnetimi sermaye ihtiyacimin karsilanmas: il ilgili
gerekli énlemleri alir,
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tirk Liras: (TL) olarak gosterilmigtir)

22, FINANSAL ARACLAR

Finansal Arag Kategorilern:

31 Aralik 2015

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri
Finansal yatirimlar
Finansal yitktmlolokler
Ticari borglar (Iliskili
taraflara borglar dahil)

31 Aralik 2014

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri
Finansal yatirimlar
Finansal yitktimliilikler
Ticari borglar (Iliskili
taraflara borglar dahil)

23. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

Krediler ve Itfa edilmis
alacaklar (nakit degerinden
venakit  Satilmaya hazir gisterilen
benzerleri dehil) finansal varliklar vikimlililkler  Defter degeri  Not
28.890.962 - - 28.890.962 (4)
- 7.371.229 - 7.371.229 (D)
- - 1.205.017 1.205.017 (5
Krediler ve Itfa edilmis
alacaklar (nakit degerinden
venakit  Satilmaya hazir gosterilen
benzerleri dahil) finansal varliklar vukiinlolokler  Defter degeri Not
14.756.001 - - 14.756.001 (4
- 8.233.600 - 2.233.600 (M)
- . 17.932 17.932 (5)
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