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YONETIM KURULU RAPORU 27
SIRKET PROFILI

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S. (“Korfez GYO”, “KRGYO” veya “Sirket”), “Korfez
Gayrimenkul Insaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.” unvaniile 1996 yilinda kurulmus olup,
Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S.’nin (“Kuveyt Tirk”) bir istirakidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 05.12.2011, Giimriik ve Ticaret Bakanligi'nin
14.12.2011 tarihli izinleri ve istanbul Ticaret Sicil Memurlugu’nun 29.12.2011 tarihindeki tescili
ile “Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.” olarak unvan degisikligine gitmis ve gayrimenkul
yatirim ortakligina déniisiim siirecini tamamlamistir.

Sirketin halka arzina iliskin izahname ve ekleri 11.04.2014 tarihinde SPK tarafindan onaylanmus,
14.04.2014 tarihinde ise Kamuyu Aydinlatma Platformu (“KAP”) araciligi ile www.kap.gov.tr
adresinde yayinlanmistir. S6z konusu dokiimanlar ayrica Sirket (www.korfezgyo.com.tr) ve Araci
Kurum (www.gedik.com) web adreslerinde de yer almistir.

Halka arzda ortakligin cikarilmis sermayesi, tamami nakit karsiligi olmak iizere, “Bakiyeyi
Yiiklenim” yoluyla ve “Borsada Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis” yontemiyle 49.500.000.-
TL'den 66.000.000.-TL’ye ylikseltilmistir. Artirilan 16.500.000.-TL nominal sermayedeki 1,00 TL
nominal degerli paylarin her biri 1,15 TL'den satilarak Sirket'e toplam 18.975.000.-TL fon girisi
saglanmistir. Talep toplama stireci 24-25 Nisan 2014 tarihlerinde tamamlanmis olup, Arac
Kurum Gedik Yatirnm Menkul Degerler A.S. araciligiyla paylarin tiimi satilmistir. KRGYO islem
kodlu Sirket paylar1 06.05.2014 tarihinde Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamistur.

SIRKET AMACI VE FAALIYET KONUSU

Sirket; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayali haklar, sermaye piyasasi
araclari ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii
isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek iizere kurulan ve Sermaye Piyasasi Kanunu, gayrimenkul
yatirim ortakliklarn ile ilgili tebligler ve sair sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen, sermaye piyasast kurumu niteliginde kayith sermayeli halka agik
anonim ortakliktir.

SIRKET MiSYONU

Tiirkiye ve cevre bolgelerde karli gayrimenkul yatirimlari yapan, paydaslarinin kaynaklarini en
verimli sekilde degerlendiren, istikrarli biiyliyen, giivenilir, cevreye duyarh ve yiliksek etik
degerlere sahip bir sirket olmaktir.
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SIRKET VIZYONU

Yatirimcilarin 6ncelikli olarak tercih ettigi, kaliteli ve karli yasam projeleriyle miisteri
memnuniyetini yliksek seviyelerde tutan, tiim paydaslar1 tarafindan gilivenilen ve itibar goren,
finans ve gayrimenkul sektoriindeki deneyimiyle uluslararasi ¢apta bir marka olmak ve
Tirkiye’'nin aktif biiyiikliigii en yiiksek ilk 5 biiylik gayrimenkul yatirim ortakligi arasinda yer

almaktir.
SIRKET KUNYESI
Adres Biiyiikdere Cad. No: 129/1 Kat: 9 34394 Esentepe
Sisli/Istanbul
Telefon No +90 (212) 217 29 29
Faks No +90 (212) 217 27 28
E-posta Adresi info@korfezgyo.com.tr
Internet Adresi www.korfezgyo.com.tr

Kayith Elektronik Posta (KEP) Adresi korfezgyo@hsO01.kep.tr

Vergi Dairesi ve Numarasi Zincirlikuyu - 586 004 7467

Ticaret Sicil Merkezi ve Numarasi [stanbul Ticaret Odasi - 347261 / 294843
Odenmis Sermaye 66.000.000.-TL

Kayith Sermaye Tavani 330.000.000.-TL

SIRKET YATIRIM STRATE]JiSi

Gayrimenkul sektoriinde insaat, pazarlama, yonetim ve finansman faaliyetlerini kurumsal bir
yapida profesyonelce yliriiterek, kalite standartlarina uygun ve bulundugu sehre deger katacak
mimariye sahip projeler gerceklestirmek, kaynaklarini verimli bir sekilde kullanarak kaliteli
portfdy olusturup yonetmek, konusunda uzman ve basarili ¢6ziim ortaklariyla calismak,
sektordeki gelismeleri siirekli izleyip uygun yatirim firsatlarini degerlendirmek, paydaslarina
istikrarl biiytime, karhlik ve ticari basar1 saglamaktir.

SIRKET DEGERLERI

e Giivenilirlik e Insanave cevreye saygi

e Miusteri odakl yaklasim Sosyal sorumluluk

Kurumsallik
Seffaflik

e Verimlilik ve istikrar

o Sirekli gelisim

e (alisan baglilig1 ve motivasyon
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SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

Sirket'in halka arzi sonrasi Esas Sozlesmesi'nin “Sermaye ve Paylar” baslikli 7. maddesi tadil
edilmis, 03.06.2014 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii'ne tescili yapilmis ve yeni madde
09.06.2014 tarih ve 8586 no’lu Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayinlanmistir.

Rapor tarihi itibariyla Sirket'in giincel ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Adi Soyadi / Unvani Grup | Pay Adedi Pay Tutar1 Oran (%)

Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. A 19.087.800 19.087.800.-TL 28,9209
Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S. B 30.410.200 30.410.200.-TL 46,0761
Ahmet KARACA B 500 500.-TL 0,0008
Omer Asim OZGOZUKARA B 500 500.-TL 0,0008
Ufuk UYAN B 250 250.-TL 0,0004
Ibrahim MUTLU B 250 250.-TL 0,0004
Mustafa GURAN B 250 250.-TL 0,0004
Osman BAYDOGAN B 250 250.-TL 0,0004
HALKA ACIK PAYLAR B 16.500.000 16.500.000.-TL 25,0000
TOPLAM 66.000.000| 66.000.000.-TL| 100,0000

Sirketin biiytik hissedar1 %74,997 pay ile Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S.'dir. Yonetim Kuruluna
aday gdsterme imtiyazi tasiyan nama yazili A grubu hisseler de yine Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi
A.S.’ye aittir.

Sermaye Dagilimi

Halka Acik
25,000%

Diger Ortaklar
0,003%

Kuveyt Tiirk

74,997%

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére 500.000.000.-TL kayitli sermaye tavani ile
kurulmustur. 10.03.2015 tarihinde yapilan 2014 yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda alinan
kararla kayith sermaye tavani 330.000.000.-TL olarak degistirilmis olup, her biri 1.-TL itibari
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degerde 330.000.000 adet paya boliinmiistiir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen kayith
sermaye tavani izni 2014-2018 yillar1 (5 y1l) icin gecerlidir.

A grubu nama yazili hisse senetleri Yonetim Kurulu tyelerinin se¢ciminde aday gosterme
imtiyazina sahiptir.

Yonetim Kurulu, 2014-2018 yillar1 arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine ve Sermaye
Piyasasit Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayitli sermaye tavanina kadar paylar ihrag
ederek cikarilmis sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
sinirlandirilmasi ile sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri dahilinde imtiyazli veya nominal
degerinin lizerinde veya altinda pay cikarilmasi konusunda karar almaya yetkilidir.

YONETIM KURULU

Sirketin idaresi, Uciincii kisilere karsi temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri
cercevesinde Genel Kurul tarafindan en ¢ok ii¢ y1l icin secilen, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasas1 Mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz ve cogunlugu icrada gérevli olmayan 5 iiyeden olusan
bir Yonetim Kuruluna aittir. Yonetim Kurulunda gorev alan kisiler asagidaki gibidir:

L Gorev Sermaye Sermaye
Ad ve Soyadi Gorevi L
Siiresi Pay1 Orani (%)
oneti 29.03.2017
Ahmet KARACA Yonetim Kurulu 500.-TL 0,0008
Baskani 31.03.2020
0 oneti 29.03.2017
(?mer A"51m Yonetim Kurulu 500.-TL 0,0008
0ZGOZUKARA Baskan Yardimcisi 31.03.2020
. Oneti 29.03.2017
ibrahim MUTLU Yonetim Kurulu 250.-TL 0,0004
Uyesi 31.03.2020
o 5 oneti 29.03.2017
Osman BAYDOGAN | D28imsiz Yonetim 250.-TL 0,0004
Kurulu Uyesi 31.03.2020
.. Bag Yoneti 29.03.2017
Mustafa GURAN agims1z Yonetim 250.-TL 0,0004
Kurulu Uyesi 31.03.2020

01.01.2017 - 30.09.2017




Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

YONETIM KURULU KOMITELERI

Yonetim Kurulu biinyesinde 4 adet komite kurulmustur. Bunlar:

e Denetim Komitesi,
e Kurumsal Yonetim Komitesi,
e Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, ve

e ise Alim ve Ucretlendirme Komitesi'dir.

DENETIM KOMITESI

Gorevi Ad1 ve Soyadi Unvanm

Komite Baskan1 | Mustafa GURAN Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)
Komite Uyesi Osman BAYDOGAN Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)

Denetim Komitesi; Sirket'in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya aciklanmasi, bagimsiz
denetimi ile i¢c kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin g6zetimini yapar.
Bagimsiz denetim kurulusunun sec¢imi, bagimsiz denetim sézlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz
denetim siirecinin baslatilmasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki ¢alismalari
denetimden sorumlu komitenin gézetiminde gerceklestirilir.

Sirket'in hizmet alacag1 bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluslardan alinacak hizmetler
denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve Yonetim Kurulu'nun onayina sunulur.

Sirket'in muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak Sirket'e ulasan
sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, Sirket c¢alisanlarinin, Sirket'in muhasebe ve
bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi c¢ercevesinde degerlendirilmesi
konularinda uygulanacak yontem ve kriterler Denetim Komitesi tarafindan belirlenir.

Denetim Komitesi, kamuya agiklanacak yillik ve ara donem finansal tablolarin Sirket'in izledigi
muhasebe ilkeleri ile ger¢ege uygunluguna ve dogruluguna iliskin degerlendirmelerini, Sirket’in
sorumlu yoneticileri ve bagimsiz denetgilerinin goriislerini alarak kendi degerlendirmeleriyle
birlikte Yonetim Kurulu’na yazih olarak bildirir.

Denetim Komitesi; en az li¢ ayda bir olmak {izere yilda en az dort kere toplanir ve toplanti
sonuglari tutanaga baglanarak alinan kararlar Yonetim Kurulu'na sunulur. Denetimden Sorumlu
Komite, kendi gérev ve sorumluluk alaniyla ilgili tespitlerini ve konuya iliskin degerlendirmelerini
ve Onerilerini derhal Yonetim Kurulu'na yazih olarak bildirir.

KURUMSAL YONETIM KOMITESI

Gorevi Ad1ve Soyadi Unvani

Komite Bagkan1 | Osman BAYDOGAN Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)
Komite Uyesi ibrahim MUTLU Yonetim Kurulu Uyesi

Komite Uyesi Ozer EROGUZ Yatirimar iligkileri Yéneticisi

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirket'te kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini,
uygulanmiyor ise gerekcesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen
¢ikar catismalarini tespit eder ve Yonetim Kurulu'na kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici
tavsiyelerde bulunur ve Yatirima {ligkileri B6liimii'niin calismalarini gozetir.

01.01.2017 - 30.09.2017 7




Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

RiSKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI

Gorevi Ad1 ve Soyadi

Unvani

Komite Baskani Mustafa GURAN

Yonetim Kurulu Uyesi

Komite Uyesi Omer Asim 0ZGOZUKARA Yonetim Kurulu Uyesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi; Sirket'in varligini, gelismesini ve devamliligini tehlikeye
diistirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin alinmasi ve
riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmakla sorumlu olup, risk yonetim sistemlerini en az

yilda bir kez gozden gecirir.

ISE ALIM VE UCRETLENDIRME KOMITESI

Gorevi Ad1ve Soyadi Unvani

Komite Baskani Mustafa GURAN Yonetim Kurulu Baskani
Komite Uyesi Omer Asim OZGOZUKARA Yénetim Kurulu Uyesi
Komite Uyesi Ufuk GUNER Genel Midiir

Ise Alm ve Ucretlendirme Komitesi; Sirketin Insan Kaynaklan ile ilgili politikalarimin ve

uygulamalarinin, Sirketin norm kadrosunun ve organizasyon semasinin belirlenmesi, personel
haklarini onaylanmasi, Insan Kaynaklarn kalitesinin artirllmasindan sorumludur.

SIRKET UST DUZEY YONETICILERI VE IMZA YETKI CERCEVESI

Sirket’in list diizey yoOneticileri tabloda listelenmistir.

Yoneticilerin Ad1 ve Soyadi

Gorevi

Ufuk GUNER Genel Miidiir

Sirket'in imza sirkiileri kapsaminda imza yetki cercevesi asagidaki gibidir:

imza Yetkililerinin Ad1 ve Soyadi Gorevi D;:-I:j:asi
Ahmet KARACA Yonetim Kurulu Baskani A - Grubu
Omer Asim OZGOZUKARA Yénetim Kurulu Baskan Yardimcisi A - Grubu
Ibrahim MUTLU Yonetim Kurulu Uyesi A - Grubu
Ufuk GUNER Genel Midiir A - Grubu
Ozer EROGUZ Mali ve Idari Isler Grup Bagkani B - Grubu
Isa SAHIN Muhasebe Miidiirii B - Grubu
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SIRKET KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirket karinin tespiti ve dagitimi, Sirket Esas S6zlesmesi’'nin 33. maddesinde, kar dagitim zamani
ise 34. maddesinde asagidaki sekilde yer almaktadir:

KARIN TESPIiTi VE DAGITIMI

Sirket'in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile tiizel kisiligi tarafindan
6denmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilancoda goériilen dénem kari,
varsa gecmis yil zararlarinin disiilmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi
olunur:

a) % 5’i kanuni yedek akgeye ayrilir.

b) Kalandan, varsa y1l icinde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag tizerinden, Tiirk
Ticaret Kanunu (TTK) ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, Yonetim Kurulu tiyeleri ile
memur, miistahdem ve iscilere, ¢esitli amaclarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve
kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya TTK' nin
521. maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis olan kisimdan,
06denmis sermayenin %5’i oraninda kar pay1 diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri,
TTK’'nin 519. maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akceler ayrilmadikga, esas s6zlesmede pay sahipleri icin
belirlenen kar payi nakden ve/veya hisse senedi biciminde dagitilmadikca; baska yedek akce
ayrilmasina, ertesi yila kir aktarilmasina, yonetim kurulu tyeleri ile memur, miistahdem ve
iscilere, cesitli amaclarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar payi
dagitilmasina karar verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

KAR DAGITIMI ZAMANI VE KAR PAYI AVANSI

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
konuya iliskin diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi iizerine genel kurul
tarafindan kararlastirilir. Bu esas sozlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kérlar geri
alinmaz.

Genel Kurul, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat ¢ercevesinde pay
sahiplerine kar payr avansi dagitilmasina karar verebilir. Kar payr avansi tutarinin
hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur.
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TURKIYE'DE GYO SEKTORU VE KORFEZ GYO’NUN SEKTORDEKI YERI

Gayrimenkul yatirim ortakliklar1 (GYO), Sermaye Piyasasi Kanunu ¢cercevesinde, Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan diizenlenen, gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayal
haklara ve sermaye piyasasi araclarina yatirim yapabilen, belirli projeleri gerceklestirmek ya da
belirli bir gayrimenkule yatirim yapmak amaciyla kurulabilen ve izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen, gelirleri kurumlar vergisinden istisna tutulmus (Kurumlar Vergisi Kanunu Md. 5/1-
d-4) sermaye piyasasi kurumlaridir.

Gayrimenkul yatirim ortakliginin amaglari temelde;
e  (etiri potansiyeli yliksek gayrimenkullere yatirim yapmalk,
e (Gayrimenkule dayali projelere yatirim yapmak,
e Portfoylindeki gayrimenkullerden kira geliri elde etmek,
e Gayrimenkul alim satim kazanglari elde etmek olarak siralanabilir.

Portfoyiindeki gayrimenkullerin alim satimindan kar saglayan gayrimenkul yatirim ortakliklari,
yilsonlarinda bu kari ortaklarina temettii olarak dagitmakta ve gayrimenkul gelirini ortaklarina
aktarmaktadirlar. Boylece gayrimenkul yatirim ortakliginin paylarini satin alarak ortak olan bir
yatirimcl, yiiksek getirili gayrimenkullerin gelirlerinden dolayli olarak yararlanmis olmaktadir.
Gayrimenkul yatirim ortaklig: sisteminde, likiditesi daha diisiik olan gayrimenkuliin kendisinden
ziyade, ona yatirim yapan bir sirketin paylarinin satin alinmasi, gayrimenkul yatiriminin likidite
edilmesi sorununu ortadan kaldirmaktadir.

Buna ilaveten, devletin konut ve gayrimenkul sorununu kamusal bir olgu olarak algilamasi
neticesinde uygulanan vergi tesvikleri, gayrimenkul finansmaninda gayrimenkul yatirim ortaklig
modelini cazip hale getirmektedir. Gayrimenkul ve gayrimenkule dayali yatirimlarin, yatirimcilar
icin psikolojik bir giiven unsuru olusturdugu da inkar edilemeyecek bir gercektir. Ayrica,
cesitlendirme yoluyla riskin dagitilmasi da yatirimcilar icin gayrimenkul yatirim ortakliklarini
cazip kilan 6nemli bir diger unsurdur.

GYO'larin tiim ekonomi icindeki artan rolii disiinildiigiinde;
e Kurumsallasmaya katkisi ve finansman imkanlari agisindan sirketlere,
o Seffaf, denetlenebilir ve rekabetci olmalari yoniiyle tiiketicilere,

e Yatirim ortaklig1 ve gayrimenkul portfoyii yonetim sirketi kimligiyle bireysel ve kurumsal
yatirimcilara,

o Sirketlerin kayit altina alinmasi amaciyla devlete faydasi vardir.

GYO'lar seffaf yapilar1 ve kurumsal kaliteleri ile gayrimenkul sektoriinde 6ne ¢ikmakta ve hem
tiiketiciler hem de yatirimcilar tarafindan tercih edilmektedir. Yatirnmcilar gayrimenkul yatirim
ortakligi paylarin1 borsada satabilmenin yaninda, paylara iliskin borsada olusan fiyat
dalgalanmalarindan da yararlanirlar. Ayrica, sirket portfoyii gayrimenkul alaninda uzman kisiler
tarafindan yonetildiginden, herhangi bir kisinin kendi basina yatirim yapmasindan daha etkin
sonuglar elde edilebilmektedir.

GYO’lara yatirim yapan yatirimcilarin bir kisminin da uluslararasi kuruluslar oldugu
goriilmektedir. Bu kuruluslar, gelismekte olan iilkelerdeki gayrimenkul getirilerinden
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faydalanmak amaciyla, organize bir sekilde isleyen ikincil piyasalarda islem géren gayrimenkul
yatirim ortakligi paylarini almayi, dogrudan gayrimenkul yatirimina tercih etmektedirler.

Tiirkiye’'de faaliyet gosteren 31 adet GYO bulunmakta olup, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yayimlanan son verilere gore 2017/2. ceyregi itibariyla aktif biytikliikleri toplami yaklasik 64
milyar TL’dir. S6z konusu aktif blytikligiin yaklasik %78’i portfoydeki gayrimenkul, gayrimenkul
projeleri ve gayrimenkule dayali haklardan olusmustur.

Gayrimenkul Yatirinm Ortakligi'na doniistiikten sonra Korfez GYO, Kartal’daki arsasi tizerinde
proje gelistirip Dumankaya Ins. San. ve Tic. A.S. ile Hasilat Paylasimi Sézlesmesi imzalayarak
sektore basarili bir giris yapmistir. Sirket'in ikinci biiyiik ve 6nemli yatirimi satin alinan
Balikesir/Glire’de yer alan arsa lizerindeki kentsel doniisiim projesidir. S6z konusu arsa lizerinde
modern bir termal devremiilk tesisi projelendirilmis, 2015 /Eyliil ay1icerisinde insaatina baslanan
proje 2017 /Temmuz ayinda faaliyete ge¢mistir.

Sirket, gerek mevcut projeleri gerekse planladig1 konut, ticari, turizm gibi alt sektorlerdeki proje
calismalari ile sektor icerisinde kendisine iyi bir konum hedeflemektedir.
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01.01.2017 - 30.09.2017 DONEMIiNiN DEGERLENDIRIiLMESI

Insaat ve Gayrimenkul Sektoériindeki Baslica Gelismeler?

Insaat ve 6ziinde konut imalat1 ile buna bagh alt sektérler ekonominin en énemli unsurlar
arasindadir. Tiirk konut sektérii son 15 yillik siirecte cok hizli bir gelisim kaydetmistir. insaat
sektorii onemli bir ‘carpan’ etkisine sahiptir. Bu etki 2008 kiiresel krizinde daha iyi anlagilmistir.
Sektor bilesenleri ile birlikte makro ve mikro ekonomik sartlardan oldukga etkilenmekte olup,
ilgili kosullarda meydana gelecek degisikliklere de duyarl davranmaktadir.

Sosyo-ekonomik bazda tartisilan onemli noktalardan biri de ‘konut fiyatlaridir. Konut
fiyatlarindaki seyir ve fiyatlamanin dogru olup olmamasi yalmz konut sektorii icin degil tiim
ekonomi i¢in 6nemli bir gosterge olma o6zelligini tasimaktadir. Bu durum Merkez Bankalar ve
iktisat politikalar1 uygulayicilari i¢in hayati bir 6nem arz etmektedir. Tiirkiye genelinde son
verilere gore yapilan analizlerde fiyat artisinin hala makul bir egilimde devam ettigi goriilmiistiir.
Tiirkiye genelinde ortalama konut fiyatlar1 2012/0cak ile 2017/0cak arasinda, reel olarak
%43,09 oraninda artmistir. Yeni konut fiyat endeksi ayni donemde %35,72’lik reel fiyat artisi
saglamistir. Endekslerin artisi sektortin canlihiginin ve talebin siirekliliginin isareti olarak da
yorumlanabilir.

Turkiye’de konut arzi ile talebi yavas yavas oturmaya baslamistir. Yillik ortalama 1 milyon adet
konut el degistirmekte olup, 650.000 adet yeni konut ihtiyac1 siirmektedir. TUIK verilerine gére;
tilkemizdeki hane halki sayis1 19 milyon 481.000 civarindadir. Ortalama hane halki biiytikligi ise
3,8 kisidir. 2006 yilinda konut sahipligi oran1 %60,9 iken 2015 yilinda ise oran %67,3 seviyesinde
gerceklesmistir. Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore Tiirkiye niifusu 79,8 milyon kisi
olmustur. Yilik artis hiz1 ise %1,35 olarak gerceklesmistir. Ulkemizde 15-64 yas grubunda
bulunan (¢calisma ¢agindaki) niifusun oran1 2016 yilinda, bir dnceki yila gore artarak %68 (54,3
milyon kisi) olarak gerceklesmistir. Cocuk yas grubundaki (0-14) niifusun oran ise % 23,7’ye
(18,9 milyon kisi) gerilerken, 65 ve daha yukari yastaki niifusun orani da %8,3’e (6,6 milyon kisi)
yukselmistir.

Tirkiye kdyden kente gocliin devam ettigi bir tilkedir. Tlrkiye’de kentlesme orani1 %78 ve buna
bagh niifus 60 milyon civarindadir. 2023 yilina kadar kente gociin devam etmesi ve kentlesme
oraninin %84’lerin iizerine ¢ikmasi beklenmektedir. Buna gére kentlesen niifusun 2023 yilinda
71 milyon olmasi 6ngoriilmektedir. Bu go¢ kaynakli kentlesme nedeniyle 2025’e kadar go¢ alan
sehirlerde konut talebinin devam edecegi diisiinilmektedir. Kentlesme ile birlikte ntfus
yapisinda temel farkliliklar olusmaktadir. Tiirk insaat ve konut sektori, biiyiiyen Tiirkiye'nin
lokomotif sektorlerinden olmaya devam edecektir. Demografik ve ekonomik gelismeler goz dniine
alinip dinya ile kiyaslandiginda sektoriin daha ¢ok potansiyel icerdigi gortlecektir.

Gayrimenkul sektoriiniin 6nemli gostergelerinden birisi olan konut satislari rakamlarina
bakildiginda ise yukarida ifade edilen dogal talebin sonuglar1 gozlenmektedir. 2016 yilinda gerek
Turkiye’'nin iceride yasadig1 sistemik riskler gerekse kiiresel olarak yasanan sorunlara ragmen
konut satis rakamlari yeni bir rekoru isaret ederek 1.341.453 sayisina ulasilmistir.

1 Bu bolimdeki bilgiler GYODER’in 29 Mayis 2017 tarihli Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2017 1. Ceyrek Raporu’'ndan
derlenmistir.
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SIRKET OZET FINANSAL TABLOLARI

KORFEZ GYO A.S. FINANSAL DURUM TABLOSU

VARLIKLAR 30.09.2017 31.12.2016
Doénen Varliklar 111.893.892| 126.098.502
Nakit ve Nakit Benzerleri 4.523.456 35.366.379
Ticari Alacaklar 5.293.320 4.538.281
lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 2.093.805 -
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 3.199.515 4.538.281
Finansal Yatirimlar 11.071.895 4.087.820
Stoklar 79.002.892 77.939.244
Diger Cesitli Alacaklar 2.030 30.293
Diger Dénen Varliklar 11.470.138 3.887.661
Pesin Odenmis Giderler 530.161 248.824
Duran Varliklar 73.498 70.280
Maddi Duran Varliklar 51.848 35.261
Maddi Olmayan Duran Varliklar 21.650 35.019
TOPLAM VARLIKLAR 111.967.390| 126.168.782
KAYNAKLAR 30.09.2017 31.12.2016
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 11.699.824 40.762.178
Ticari Borglar 2.529.822 375.043
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 2.529.822 375.043
Kisa Vadeli Karsiliklar 1.618.234 44.129
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 1.514.137 -
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 104.097 44.129
Ertelenmis Gelirler 7.427.448 39.758.969
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 124.320 584.037
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 112.307 116.083
Uzun Vadeli Karsiliklar 112.307 116.083
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsilhiklar 112.307 116.083
OZKAYNAKLAR 100.155.259| 85.290.521
Odenmis Sermaye 66.000.000 66.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 2.373.208 2.373.208
Paylara iliskin Primler 1.700.407 1.700.407
Yasal Yedekler 1.731.855 -
ggﬂxzﬁizszaésiaezir;iden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli -50.869 -59.869
Gegmis Yillar (Zararlari) 13.544.920 -21.365.931
Net Donem Kari (Zarar) 14.864.738 36.642.706
TOPLAM YUKUMLULUKLER 111.967.390| 126.168.782
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VARLIKLAR

Sirket'in daha 6nce alinan avans hesaplarinda takip edilen tahsilatlarin 3. ceyrekte satis olarak
gelir tablosunda sunulmasina iliskin olarak toplam varliklar1 30.09.2017 itibariyla 112 milyon
TL'ye diiserek, 31.12.2016 tarihine gore %11 oraninda azalmistir. Aktiflerde nakit ve benzerleri
(30,8 milyon TL) azalis gostermisken, finansal yatirimlar (7 milyon TL) ve diger dénen varliklar
(7,6 milyon TL) artis géstermistir.

Sirket nakit varliklarimi katilim bankalarindaki TL cinsinden katilma hesaplari, kira sertifikalari
(sukuk) ve kira sertifikalarina dayali yatirim fonlarinda degerlendirmektedir.

Sirket'in ticari alacaklar1 Korfez Termal Tesisinden gerceklesen devremiilk ve ticari alan
satislarindan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in Stoklarinin toplami 79 milyon TL'dir. S6z konusu tutar Kérfez Termal Tesisi (50,4 milyon
TL), Kartal Horizon Projesi (27 milyon TL) ile Kilyos Arsasinin (1,6 milyon TL) arsa ve proje
maliyetlerinden olusmaktadir.

Sirket'in 11,5 milyon TL tutarli Diger Donen Varliklar hesabinin igerigi devreden KDV (11,3
milyon TL) ile pesin 6denen vergi ve fonlardan (176 bin TL) olusmaktadir.

KAYNAKLAR

Sirket'in yabanci kaynaklar1 11,8 milyon TL'dir ve ertelenmis gelirlerin 32,3 milyon TL’sinin gelir
tablosunda sunulmasina baglh olarak 31.12.2016’ya gore %71 azalmistir.

Kisa ve Uzun Vadeli Karsiliklar hesaplarinda Sirket personelinin kullanilmamis izin karsiliklari ve
kidem tazminati karsiliklari, ve Korfez Termal Tesisinin devam eden maliyetlerine iliskin
hesaplanan maliyet karsiliklari (1,5 milyon TL) yer almaktadir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimlilikler hesabinda 6denecek vergi, fon ve sosyal sigorta kesintileri yer
almaktadir.
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KORFEZ GYO A.S. KAR, ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

1 Ocak - 30 Eyliil | 1 Ocak - 30 Eyliil
GELIR TABLOSU 2017 2016
Hasilat 70.426.792 78.519.838
Satislarin Maliyeti (-) (54.711.484) (47.324.046)
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 15.715.308 31.195.792
Genel Yonetim ve Pazarlama Satis Giderleri (-) (3.608.204) (3.465.067)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 861.066 7.814
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 12.968.170 27.738.539
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 1.896.568 2.464.750
VERGI ONCESIi KAR (ZARAR) 14.864.738 30.203.289
Vergi Gideri - -
Doénem Vergi Gideri (-) - -
DONEM KAR (ZARAR) 14.864.738 30.203.289
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler) - 1.640
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 14.864.738 30.204.929
PAY BASINA KAR (ZARAR) 0,2252 0,4576

GELIR TABLOSU

Sirket, Korfez Termal Tesisinin agilmasi ile 6nceki donemlerde alinan avanslar hesabinda takip
edilen satis tahsilatlarini gelir tablosuna aktarmistir. Bu ¢eyrekte gerceklesen devremiilk satisi
52,7 milyon TL, Kérfez Termal Tesisinden ticari alan satis1 6,7 milyon TL, kira geliri 182 bin TL
olarak gerceklesmistir. Onceki ceyreklerde gerceklesen Kartal Projesinden satislar ile 3. Ceyrek
sonunda 70,4 milyon TL hasilata ulasilmistir.

1 Ocak - 30 Eylul 2017 dénemindeki 3,6 milyon TL tutarli Genel Yonetim Giderleri baslica;
personel giderleri (2 milyon TL), vergi, resim ve harglar (664 bin TL), danismanlik ve avukatlik
giderleri (394 bin TL) ve kira giderlerinden (151 bin TL) olusmaktadir.

Diger faaliyet gelirlerinin 803 bin TL’lik kismi1 Kartal Projesi ile ilgili olarak 13 Ocak 2017 tarihinde
Dumankaya Insaat ile imzalanan protokole istinaden Kkesilen faturalardan kaynaklanmaktadir

Yatirim Faaliyetlerden Gelirler 1,9 milyon TL olup, katilma hesabi, sukuk ve sukuk fonu
gelirlerinden kaynaklanmaktadir.

Sirket bir gayrimenkul yatirim ortakligi oldugu icin gelirleri kurumlar vergisinden istisnadir.
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GAYRIMENKUL PORTFOYU DEGERLEME RAPORLARI OZETi

Sirketin gayrimenkul portfoyline ait degerleme raporlarinin 6zetine asagida yer verilmektedir.
S6z konusu raporlarin tamami www.korfezgyo.com.tr adresinde de bulunmaktadir.

GAYRIMENKULLER DEGERLEME RAPORU
/ GAYRIMENKUL YERI VE OZELLIKLERI . DEGER
PROJELERI TARIH (KDV Haric)
Istanbul Ili, Sariyer Ilgesi,
. Kilyos Koy, 254-DZ-1-C Pafta,
Kilyos Arsasi 933 Ada, 3 Parsel'de 8.841m? 30.12.2016 7.300.000 TL
arsa
Istanbul Ili, Kartal Ilcesi, Asag Sirket'e Ait Bagimsiz
Kartal Horizon Mahalle, 86 Pafta, 10169 Ada, Boliimlerin Toplam Degeri:
Projesi 74 Parsel’de 5.982,91 m2 arsa | 30.12.2016
tizerinde gelistirilen Horizon 61.958.000 TL
Projesi
Balikesir ili, Edremit ilgesi, Sirket’e Ait Hisselerinin
Giire Devremiilk Giire Iskele Mahallesi, 404 (%81,72) Toplam Degeri:
Projesi Ada, 1 Parsel izerinde 30.12.2016
o . o 61.330.000 TL
gelistirilen devremiilk projesi
KiLYOS ARSASI

30 Aralik 2016 tarihli Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. raporunda Kilyos Arsasina 7.300.000.-
TL+KDV deger takdir edilmistir. S6z konusu arsa Sariyer ilgesi, Kilyos Kdyii, 254DZIC Pafta, 933
Ada ve 3 Parsel’de konumlanmakta olup briit alan1 8.841 m?, net alani ise 4.520 m?’'dir. Parsel
tizerinde yap1 bulunmamaktadir.

Ekspertiz raporunda gayrimenkuliin en etkin ve verimli kullaniminin mevcut imar plani dahilinde
konut olarak kullanilmasi oldugu belirtilmistir.

Tapu ve belediye incelemeleri itibariyla tasinmazin Sirket portféyiinde “arsa” vasfi ile
bulunmasinda kisitlayici herhangi bir husus bulunmadig1 hakkinda goris bildirilmistir.

KAKS-020

Net Parsel Alani X
~ O

TR
S OO0

A A A A 4 & A A A & & a a

01.01.2017 - 30.09.2017 16


http://www.korfezgyo.com.tr/

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

KARTAL HORIZON PROJESI

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30 Aralik 2016 tarihinde diizenlenen degerleme
raporuna gore taraflar arasinda mubhtelif tarihlerde diizenlenen sozlesmelere gore Sirket'a ait
toplam 40 adet bagimsiz boliim i¢in toplam 46.944.000 TL (KDV haric) deger takdir edilmistir.

Horizon Projesi Istanbul ili, Kartal Ilgesi sinirlar iginde, Yeni Kordonboyu Mevkii'nde, Asag
Mabhalle’de yer almaktadir. Turgut Ozal Bulvar olarak adlandirilan sahil yoluna birinci sirada yer
alan arsa, sahil yolundan ytiksek derecede goriilebilirlige ve kesintisiz deniz manzarasina sahiptir.

Projede parsel iizerinde A ve B olarak isimlendirilmis iki adet blok bulunmaktadir. A blok 6
bodrum, zemin, 10 normal kat, tesisat kat1 ve cat1 katindan olusmakta olup, toplam emsal ingaat
alan1 29.681 m?'dir. B blok bodrum, zemin, 4 normal kat ve teras katindan olusmakta olup toplam
emsal insaat alan1 14.009 m?'dir.

m
AW

gy

= \

N’ ’ ~

e~ |
=

FAL GONEY1 AR [N
|CERUDIR i}

2o

A
________ | S,

Konu Gayrimenkul 1/1000 imar Plani (Glgeksizdir)

Projenin toplam ingaat alan1 43.690m? dir. Projede toplam 109 adet konut {initesi, 34 adet ofis, 35
adet diikkan olmak iizere toplamda 178 adet iinite bulunmaktadir. Konut liniteleri 4+1, 3+1, 2+1,
2+1 dubleks ve 1+1 olarak cesitlendirilmistir. Projede 2016 /Mayis ayinda oturuma baslanmistir.
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GURE DEVREMULK PROJESI

31 Aralik 2016 tarihli Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. raporunda Balikesir ili, Edremit Ilcesi,
Giire Iskele Mahallesi, 404 ada, 1 parsel iizerinde gelistirilen projenin Sirket'e ait olan %81,72
hisselerinin degeri 61.330.000 TL (KDV haric) olarak takdir edilmistir.

Arsa iizerinde bulunan mevcut binalar yikilarak, Edremit Tapu Midiirligi’'niin 19.09.2014 tarih
ve 17014 nolu yazisi ile cins degisikligi yapilmis ve tasinmazin cinsi arsaya doniistiirilmustiir.

Mevcut imar durumuna gore; konu gayrimenkuliin en iyi ve en verimli kullanim amaci, mevcut
yapilarin tamamen yikilarak arsanin turizm tesisi (devre miilk iinitelerinden olusan) ve destek
tesisler ile gelistirip isletilmesi olarak belirtilmistir.

Tesis 2017 /Temmuz ayinda faaliyete baslamistir ve satislar devam etmektedir.
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SIRKET PROJELERINE iLiSKIN MEVCUT DURUM

» Kilyos Arsasi bos durumda olup, proje gelistirme calismasi heniliz bulunmamaktadir. 3.
Koprii Projesi'nin bolgedeki emlak degerlerini artirmasi sebebiyle Yonetim Kurulu 12
Haziran 2014 tarihli toplantisinda arsanin satis ¢alismalarinin baslatilmas1 amaciyla Genel
Miidiir Ufuk GUNER’in yetkilendirilmesine oy birligi ile karar vermistir. Arsanin en uygun
sartlarda satisi icin piyasa sartlar takip edilmektedir.

> Kartal Horizon Projesi'nde miiteahhit firma Dumankaya insaat A.S. ile 2017/0Ocak ayinda
protokol imzalanarak ticari alacaga mahsuben bagimsiz boliim alinmistir. Bu islem sonunda
Sirketin projede 40 adet bagimsiz bolimi (26 adet daire, 7 adet diikkan, 7 adet ofis)
bulunmaktadir. ilgili bagimsiz béliimlerin Sirket icin en karli sekilde satisina yonelik
pazarlama faaliyetleri devam etmektedir.

»  Giire Devremiilk Projesi 2017 /Temmuz ayinda faaliyete ge¢cmistir. 1 Subat 2016 itibariyla
On satislara baslanan projede, rapor tarihi itibariyle toplam degeri 52,7 milyon TL olan 821
adet gayrimenkul teslim edilmistir.
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PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLISKIN BILGILER

Sirket'in portfoyii gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler ile para ve sermaye piyasasi
araclarindan olusmaktadir.

30.06.2017 tarihi itibariyla toplam varliklar 144,8 milyon TL’dir. Gayrimenkuller arasinda Kilyos
Arsasi, Glire Projesi ile Kartal Projesi yer almaktadir. Para ve sermaye piyasasi araglari; Tirk
Lirasi cinsinden katilma hesaplari, kira sertifikasi fonlari ile bunlara ait gelir tahakkuklarindan
olusmaktadir.

Rapor tarihi itibariyle kira geliri bulunmamaktadir. Sirketin dogrudan veya dolayl istiraki yoktur.

PORTFOY DAGILIMI (TL) 30.09.2017

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler 79.002.892
Para ve Sermaye Piyasasi Araclari 15.379.579
Diger Varhklar 17.584.919
TOPLAM VARLIKLAR 111.967.390

30 Eyliil 2017 itibariyla Varliklarin Dagilimi

W Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler

B Para ve Sermaye Piyasasi
Araglari

Diger Varliklar
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RISK YONETIMI VE i¢ KONTROL MEKANIZMASI

Sirket, faaliyetlerinden dolay1 maruz kaldig1 borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlari
ile katillm hesab1 kar pay1 oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal riskleri
yOonetmeye odaklanmistir.

Sirket, sahip oldugu nakit degerleri, giiniin kosullarina gore, cari veya katilim hesaplari ile kira
sertifikalarina yatirim yaparak degerlendirmektedir. Sirket’in, raporlama dénemi itibariyla déviz
kuru riski bulunmamaktadir.

Finansal varliklarin miilkiyeti, karsi tarafin, sézlesmelerin sartlarini yerine getirmeme risk
unsurunu tasir. Bu riskler, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam riskin
sinirlandirilmasi ile kontrol edilmektedir.

Sirket’in likidite yonetimi yaklasimi, her donem Sirket’in yeterli likiditeye sahip olmasi ve vadeleri
geldiginde ytlikiimliiliiklerin hem olagan hem de olaganiistii kosullarda Sirket’in finansal ve itibari
acidan zarara ugratmayacak sekilde karsilanmasi ilkesine dayanmaktadir. Mevcut ve ilerideki
muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilmesi icin cesitli finansal kuruluslardan yeterli
finansman olanaklar1 temin edilerek likidite riski yonetilmektedir.

Denetim Komitesi, Korfez GYO iist yonetimi tarafindan sirket faaliyetlerinin kontrolii, yonetim
sureclerinin etkinliginin degerlendirilmesi, gelistirilmesi ve risk yonetiminin saglanmasi amaci ile
gorevlendirilmistir. Denetim Komitesi'nin gorevi i¢ kontrol sisteminin uygunlugunu
degerlendirmektir. i¢ kontrol sistemi, finansal bilgilerin giivenilir bir sekilde ve zamaninda
hazirlanmasi, muhasebe kayitlarinin eksiksiz ve dogru bir bigcimde yapilmasi, varliklarin
korunmasi, yonetim politikalarina baghligin saglanmasi da dahil olmak tizere isletme
faaliyetlerinin diizgiin ve verimli olarak yiriitiilmesi amaciyla Sirket yonetimi tarafindan
belirlenen hedeflere ulasilmasina yardimci olmak icin Yonetim tarafindan kabul edilen politika ve
prosediirleri kapsamaktadir. i¢ kontrol sisteminin amaci, i¢ kontrol uygulamalarinin tatmin edici
diizeyde isledigini teyit etmek iizere gerekli denetimleri yiiriitmektir. i¢c kontrol sistemi, Sirket
yOnetimine yardimci olmak amaciyla ve yonetime bilgi saglanmasi hususunda Sirket’in muhasebe,
mali ve diger faaliyetlerini incelemek icin yapilan bagimsiz bir inceleme ve degerleme faaliyetidir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'nin amaci, Sirket'in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
diistirebilecek stratejik, operasyonel, finansal, hukuki ve sair her tiirli riskin erken tespiti,
degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklerin sirketin kurumsal risk alma
profiline uygun olarak yonetilmesi, raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin
uygulanmasi, karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi ve bu dogrultuda etkin i¢ kontrol
sistemlerinin olusturulmasi ve entegrasyonu konularinda YoOnetim Kuruluna tavsiye ve
onerilerde bulunmaktir. Finansal risklerin yonetimi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
gozetiminde Mali ve idari Isler departmani kontroliinde dikkatle takip edilmektedir.

Kurumsal Yonetim Komitesi, Ucret Komitesi ve Aday Gosterme Komitelerinin de gorevlerini
yerine getirmek lizere yetkilendirilmistir.
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PORTFOYDEKI VARLIKLARA iLISKiN HIZMET VEREN SIRKETLER

Sirket, "Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin 35. maddesi geregince
2017 yih icin portfdylinde yer alan gayrimenkullere iliskin degerleme hizmetinin Terra
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'den alinmasina; portfoye yil icerisinde alinabilecek
ve degerleme gerektirecek diger varliklara iliskin degerleme hizmetinin ise Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. veya Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'den alinmasina karar
vermistir.

Menkul kiymet saklama hizmetleri BIST Takas ve Saklama Bankasi A.S.’den alinmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun bagimsiz dis denetleme hakkindaki yonetmeligi geregi, 2016 yili
Olagan Genel Kurul toplantisinda bagimsiz denetim sirketi olarak DRT Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S. secilmistir. S6z konusu firma ile 2017 yil1 denetimi icin
bagimsiz denetim sozlesmesi imzalanmistir.

Tam tasdik denetimi kapsaminda Sigma Yeminli Mali Miisavirlik A.S. ile s6zlesme imzalanmistir.
Hukuki danismanlik hizmetleri kapsaminda Abcoo Hukuk Biirosu’'ndan hizmet alinmaktadir.

Sirket paylarinin borsada likiditesini saglamaya yonelik olarak Bizim Menkul Degerler A.S. ile
02.02.2017 tarihinde “Likidite Saglayicilik Hizmet S6zlesmesi” imzalanmistir.
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PORTFQY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri 30.09.2017
A [Parave Sermaye Piyasasi Araglari 15.379.579
B |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 79.002.892
C |istirakler -
Iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) -
Diger Varhiklar 17.584.919
D |Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111.967.390
E |Finansal Borglar -
F [Diger Finansal Yukiimliliikler -
G |[Finansal Kiralama Borglari -
H |lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) -
I |Ozkaynaklar 100.155.259
Diger Kaynaklar 11.812.131
D |Toplam Kaynaklar 111.967.390
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler 30.09.2017
A1 |Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismi 10.142.000
A2 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / 4.307.684
Katilma Hesab1
A3 |Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari -
B1 |Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar -
B2 |Atl Tutulan Arsa/Araziler 1.496.835
C1 |Yabana Istirakler -
C2 |Isletmeci Sirkete Istirak -
J |[Gayrinakdi Krediler -
K |Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri -
L |[Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Toplami 11.071.895
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A .

Portfoy Sinirlamalari 30.09.2017 sg-arl/
Azami Oran

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 0%

1 <=%10
(K/D)

2 |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar ((B + A1)/D) 80% >=0p51

3 |Parave Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler (A+C- A1)/D) 5% <=%49

4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, 0% <=0449
Sermaye Piyasasi Araglar1 (A3+B1+C1)/D) -7
At1l Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) 1% <=%20
Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) 0% <=%10
Bor¢lanma Sinir1 (E+F+G+H+])/1 0% <=%500

8 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli (5%) <=%10
Mevduat / Katilma Hesabi (A2-A1)/D -7

9 [Tek Bir Sirket’teki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarinin Toplami 10% <=%10

Sirket, 13 Eyliil 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan I1-14.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikl ayr bir dipnot
maddesi eklemistir. Yukaridaki tabloda yer alan bilgiler SPK'min Seri: II, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK'min I11-48.1 sayili, “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”’nin portféy simrlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri cercevesinde hazirlanmigtir.
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ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTIiLMESi GEREKLI DiGER HUSUSLAR

Genel Kurul Toplanti Bilgileri
2016 y1l1 Olagan Genel Kurulu toplantis1 28.03.2017’de gerceklestirilmis ve 03.04.2017 tarihinde
tescil edilmistir.

Yapilan Bagis ve Yardimlara iliskin Bilgiler
Rapor dénemi itibariyla Kérfez GYO tarafindan herhangi bir bagis ve yardim yapilmamistir.

Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Beyani
Korfez GYO, kurumsal yonetim ilkelerine biiytik 6l¢ciide uyum saglayarak tiim politika ve 6nlemleri

uygulamaya gecirme konusunda calismalar yiiriitmektedir.

Personele iliskin Bilgiler
Sirketimizin 30.09.2017 tarihi itibariyla personel sayis1 11°dir. Yonetici pozisyonundaki personel

bilgileri ve gorevleri tabloda listelenmektedir.

PERSONEL ADI VE SOYADI GOREVi
Ufuk GUNER Genel Mudiir

ibrahim TOPCU Insaat ve Proje Yonetimi Grup Baskani
Ozer EROGUZ Mali ve Idari Isler Grup Bagkani

Isa SAHIN Muhasebe Miidiirti

Engin BERK Satis ve Pazarlama Midiiru

Personele saglanan maas dis1 hak ve menfaatler arasinda; 6zel saglik sigortasi ve gorevini ifa
ederken kullanmasi amaciyla cep telefonu ve arag tahsisi yer almaktadir.

Isletmenin Finansman Kaynaklari
Sirket finansman ihtiyacini; i¢ kaynaklarindan, stok satisindan, Giire Devremiilk Projesindeki

devremiilklerin satisindan saglanan tahsilatlardan ve nakit ile nakit benzeri varliklarindan
karsilamaktadir.

30.09.2017 tarihi itibariyla Sirket'in finansal borcu bulunmamakta olup, 6denmis sermayesi
66.000.000.-TL ve kayith sermaye tavani ise 330.000.000.-TL’dir.

iliskili Taraf Aciklamalari
Sirket'in iligkili taraflardan alinan veya iliskili taraflara verilen teminati1 yoktur.

Donemler itibariyla Sirket’in iligkili kuruluslarinda yer alan cari ve katilma hesaplarina ve finansal
yatirimlarina iligskin detaylar asagidaki gibidir:

30.09.2017 | 31.12.2016

Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi1 A.S. 3.206.606| 22.865.470
KT Portfoy Yonetimi A.S. 11.075.895 4.087.820
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Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri
Sirket'in halihazirda herhangi bir gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir. Bununla birlikte,

gayrimenkul firsatlarini arastirma faaliyetleri kesintisiz siirmektedir.

Yatirnmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu, Yararlanilmissa Ne f)lgiide

Gerceklestirildigi
Sirket'in yaptig1 yatirimlarda herhangi bir tesvikten yararlanilmamistir.

Yatirima iligkileri Béliimii
Sirket'in Yatirima {liskileri Béliimii calisanlari ve iletisim bilgileri séyledir:

e Ozer EROGUZ - Yatirima liskileri Béliimii Yoneticisi
Tel: (212) 217 29 29, Faks: (212) 217 27 28
E-mail:  ozer.eroguz@Kkorfezgyo.com.tr

e Isa SAHIN - Yatirnma Iliskileri Boliimii Gérevlisi
Tel: (212) 217 29 29, Faks: (212) 217 27 28
E-mail:  isa.sahin@korfezgyo.com.tr

Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi
Donem icerisinde yatirimcilar telefonla ve e-mail araciligl ile Sirket'in projelerine ve likidite

saglayicilh@l kapsaminda Borsa Istanbul’da gerceklesen islemlere iliskin bilgi talebinde
bulunmuslardir. Pay sahipleri, Sirketin Kamuyu Aydinlatma Platformuna yapmis oldugu
aciklamalar cercevesinde bu konularda bilgilendirilmistir.
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YONETIM KURULU RAPORU

Sayin Ortaklarimiz;
Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda hazirlanmistir.

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’'nin 01.01.2017 - 30.09.2017 faaliyet donemine iliskin
gelismeler, ortakligin ilgili donemde portféylinde yer alan varliklara ve haklara iliskin bilgiler,
projelere iliskin mevcut durum, éngoriilerin gerceklesme durumu, sorunlar vb. bilgiler, ortakligin
onceki donemlerle Kkarsilastirmali olarak hazirlanmis finansal tablolar1 yatirimcilara

sunulmaktadir.
Saygilarimizla,
Ahmet KARACA
Yo6netim Kurulu Baskani
Omer Asim 0ZGOZUKARA ibrahim MUTLU
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Yénetim Kurulu Uyesi
Mustafa GURAN Osman BAYDOGAN
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
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