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SIRKET PROFILI

Korfez Gayrimenkul Yatirnm Ortaklign A.S. (“Kérfez GYO”, “KRGYO” veya “Sirket”),
“Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.” unvan ile 1996
yilinda kurulmus olup, Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S.’nin (“Kuveyt Tiirk”) bir
istirakidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 05.12.2011, Gimrik ve Ticaret
Bakanlig'nmin 14.12.2011 tarihli izinleri ve Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu’nun
29.12.2011 tarihindeki tescili ile “Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.” olarak
unvan degisikligine gitmis ve gayrimenkul yatirim ortakligina déniisiim siirecini
tamamlamistir.

Korfez GYO’nun halka arzina iliskin izahname ve ekleri 11.04.2014 tarihinde SPK
tarafindan onaylanmig, 14.04.2014 tarihinde ise Kamuyu Aydinlatma Platformu (“KAP”)
aracihgl ile www.kap.gov.tr adresinde yayinlanmistir. S6z konusu dokiimanlar ayrica
Sirket (www.korfezgyo.com.tr) ve Aract Kurum (www.gedik.com) web adreslerinde de
yer almistir.

Halka arzda ortakligin ¢ikarilmis sermayesi tamami nakit karsiligi olmak iizere
“Bakiyeyi Yiiklenim” yoluyla ve “Borsada Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis”
yontemiyle 49.500.000.-TL’den 66.000.000.-TL’ye yiikseltilmistir. Artirilan 16.500.000.-
TL nominal sermayedeki 1,00 TL nominal degerli paylarin her biri 1,15 TL'den satilarak
Sirket'e toplam 18.975.000.-TL fon girisi saglanmigtir. Talep toplama siireci 24-25 Nisan
2014 tarihlerinde tamamlanmis olup, Araci Kurum Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S.
araciliflyla paylarin tiimi satilmistir. KRGYO islem kodlu Kérfez GYO paylar1 Borsa
Istanbul’da 06.05.2014 tarihinde islem gérmeye baslamistir.

SIRKET AMACI VE FAALIYET KONUSU

Korfez GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazil1 amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayal haklara yatirim yapmak tizere kayitli sermayeli olarak kurulmus,
halka agik bir anonim ortakliktir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar:
ve yonetim smirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulur.

Sirket’in halka agilma ve biiylime hedefleri dogrultusunda Sirket yonetiminde onemli
degisiklikler yapilmis ve profesyonel bir kadro olusturulmustur. Korfez GYO'nun
stratejisi, topluma kaliteli ve modern mekanlar kazandirmak, nitelikli ve karli projelere
yatirim yaparak tiim paydaslarini bunlarin getirilerine ortak etmektir.

SIRKET MiSYONU

Tirkiye ve c¢evre bolgelerde karli gayrimenkul yatirimlari yapan, paydaslarinin
kaynaklarim en verimli sekilde degerlendiren, istikrarhl biiyiiyen, giivenilir, cevreye
duyarli ve yiiksek etik degerlere sahip bir sirket olmakfir.
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SIRKET VIZYONU

Yatirimcilarin 6ncelikli olarak tercih ettigi, kaliteli ve kdrli yasam projeleriyle miisteri
memnuniyetini yliksek seviyelerde tutan, tiim paydaslar tarafindan giivenilen ve itibar
goren, finans ve gayrimenkul sektoriindeki deneyimiyle uluslararasi ¢apta bir marka
olmak ve Turkiye’'nin aktif biiytikliikte ilk 5 biiylik GYO’su arasinda yer almaktir.

SIRKET KUNYESI

i Bilyiikdere Cad. No: 129 /_1 Kat: 9
34394, Esentepe - Sisli / Istanbul

Telefon No +90 (212) 217 29 29

Faks No +90 (212) 217 27 28

E-posta Adresi info@korfezgyo.com.tr

Internet Adresi www.korfezgyo.com.tr

Kayith Elektronik Posta (KEP) Adresi | korfezgyo@hs01.kep.tr

Vergi Dairesi ve Numarasi Zincirlikuyu - 586 004 7467

Ticaret Sicil Merkezi ve Numarasi Istanbul Ticaret Odasi - 347261 / 294843

Odenmis Sermaye 66.000.000.-TL

Kayith Sermaye Tavani 500.000.000.-TL

SIRKET'IN YATIRIM STRATE]JiSi

Gayrimenkul sektoriinde insaat, pazarlama, yonetim ve finansman faaliyetlerini
kurumsal bir yapida profesyonelce yiirtiterek, kalite standartlarina uygun ve bulundugu
sehre deger katacak mimariye sahip projeler gerceklestirmek, kaynaklarimi verimli bir
sekilde kullanarak kaliteli portféy olusturup yonetmek, konusunda uzman ve basaril
¢oziim ortaklanyla ¢alismak, sektordeki gelismeleri stirekli izleyip uygun yatirim
firsatlarim1 degerlendirmek, paydaslarina istikrarli biiyiime, kdrlihk ve ticari basari
saglamaktir.

SIRKET DEGERLERI

e Giivenilirlik Insana ve gevreye saygl

Sosyal sorumluluk

Miisteri odakli yaklasim

Verimlilik ve istikrar Kurumsallik

Seffaflik

Siirekli gelisim

Calisan baglilig1 ve motivasyon
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SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

Sirket'in halka arz1 sonrasi Esas Sézlesme'nin “Sermaye ve Paylar” bashkli 7. maddesi
tadil edilmis, 03.06.2014 tarihinde istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii'ne tescil yapilmis ve
yeni madde 09.06.2014 tarih ve 8586 nolu Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde
yayinlanmistir.

Rapor tarihi itibariyle Sirket'in giincel ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

Adj, Soyadi / Unvam Grup | Pay Adedi Pay Tutari Oran (%)

Kuveyt Tirk Katiim Bankasi A.S. A 19.087.800| 19.087.800.-TL 28,9209
Kuveyt Tiirk Katiim Bankasi A.S. B 30.410.200| 30.410.200.-TL| 46,0761
Abdullah TIVNIKLI B 500 500.-TL 0,0008
Omer Asim 0ZGOZUKARA B 500 500.-TL 0,0008
Ufuk UYAN B 250 250.-TL 0,0004
fbrahim MUTLU B 250 250.-TL 0,0004
Mustafa GURAN B 250 250.-TL 0,0004
Osman BAYDOGAN B 250 250.-TL 0,0004
HALKA ACIK PAYLAR B 16.500.000| 16.500.000.-TL 25,0000
TOPLAM 66.000.000, 66.000.000.-TL| 100,0000

Sirketin biiyiik hissedar1 %74,997 pay ile Kuveyt Tirk'tiir. Yonetim kuruluna aday
gosterme imtiyazi tagiyan nama yazili A grubu hisseler de yine Kuveyt Tiirk’e aittir.

30.09.2014 Sermaye Dagilimi

Halka Acgik Diger Ortaklar
25,000% 0,003%

Kuveyt Tirk
74,997%

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére 500.000.000.-TL kayith sermaye
tavani ile kurulmus olup, her biri 1.-TL itibari degerde 500.000.000 adet paya
béliinmugtiir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen kayith sermaye tavan izni, 2012-
2016 yillan (5 yil) igin gegerlidir.

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 65.822.000.-TL iken, Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. nin
sahip oldugu 16.322.000.-TL nominal degerli paylarin iptal edilmesi suretiyle
49.500.000.-TL’ye azaltilmis, ardindan halka arzla birlikte 16.500.000.-TL artirilarak
66.000.000.-TL’ye ytkseltilmistir. Bu kapsamda, Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi tamami
06denmis 66.000.000.-TL'dir.

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 1.-TL itibari degerde 66.000.000 adet paya ayrilmis ve
tamam ortaklar tarafindan taahhiit edilip nakden 6dgnmistir. Sirket paylari rapor tarifi
itibariyle Borsa Istanbul’dg “KRGY0” koduyla islem gofmektedir.

4
* 01.01.2014 - 31.12.2014 ¢




Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplary, A grubu nama 19.087.800 adet pay
karsihgi 19.087.800.-TL’den ve B grubu hamiline 46.912.200 adet pay karsiligi
46.912.200.-TL’den olusmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline
yazilidir. Nama yazil paylarin devri kisitlanamaz.

A grubu nama yazili hisse senetleri Yonetim Kurulu Uyelerinin se¢ciminde aday gdsterme
imtiyazina sahiptir.

Yonetim Kurulu, 2012-2016 yillar1 arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar
paylar ihrag ederek ¢ikarilmis sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin siirlandirilmasi ile primli pay ihraci konusunda karar almaya yetkilidir.

YONETIM KURULU

Sirketin idaresi, tiglinci Kisilere karsi temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri
cercevesinde Genel Kurul tarafindan en ¢ok ti¢ yil i¢in secilen Tirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz ve c¢ogunlugu icrada goérevli
olmayan 5 liyeden olusan bir yénetim kuruluna aittir.

Ad ve Soyadi Gorevi ;;1?::5‘: Sell;r;;ye S‘:;::i?
Abdullah TIVNIKLI ;g;l;:n“l“ Kuruly 223283 500.-TL | 0,0008
AR
ibrahim MUTLU E;‘;:lt‘m L ggi;;gii 250.-TL 0,0004
Osman BAYDOGAN ﬁifgl“lfﬁ;‘;?e“m ;Zi;ggii 250.-TL | 0,0004
Mustafa GURAN E":‘li‘f‘lfﬁ);‘;‘;?e“m gz:ggjg;i 250.-TL | 0,0004

YONETIM KURULU KOMITELERI

Yonetim Kurulu biinyesinde 3 komite kurulmustur. Bunlar:

e Denetim Komitesi,
e Kurumsal Yonetim Komitesi ve

e Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'dir.

DENETIM KOMITESI

Gorevi Ad1 ve Soyadi Unvam

Komite Baskani Mustafa GURAN Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)
Komite Uyesi Osman BAYDOGAN Yénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)
01.01.2014 - 31.12.2014 “ Qr,_)
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Denetim Komitesi; Sirket'in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya aciklanmasi,
bagimsiz denetimi ve sirketin i¢ kontrol ve ig denetim sisteminin isleyisinin ve
etkinliginin gozetimini yapar. Bagimsiz denetim kurulusunun se¢imi, bagimsiz denetim
sozlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz denetim siirecinin baglatilmasi ve bagimsiz
denetim kurulusunun her asamadaki ¢aligmalari denetimden sorumlu komitenin
gozetiminde gergeklestirilir.

Sirket’in hizmet alacagi bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluslardan alinacak
hizmetler denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve Yonetim Kurulu'nun
onayina sunulur.

Sirket'in muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak Sirket’e
ulagan sikdyetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, Sirket ¢alisanlarinin, Sirket'in
muhasebe ve bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi cercevesinde
degerlendirilmesi konularinda uygulanacak yontem ve kriterler Denetim Komitesi
tarafindan belirlenir.

Denetim Komitesi, kamuya agiklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolarin Sirket'in
izledigi muhasebe ilkeleri ile gercege uygunluguna ve dogruluguna iliskin
degerlendirmelerini, Sirket'in sorumlu yoneticileri ve bagimsiz denetgilerinin
gorislerini alarak kendi degerlendirmeleriyle birlikte Yonetim Kurulu’'na yazili olarak
bildirir.

Denetim Komitesi; en az l¢ ayda bir olmak lizere yilda en az dort kere toplanir ve
toplanti sonuglari tutanaga baglanarak alinan kararlar Yénetim Kurulu'ma sunulur.
Denetimden Sorumlu Komite, kendi gorev ve sorumluluk alaniyla ilgili tespitlerini ve

konuya iligkin degerlendirmelerini ve 6nerilerini derhal Yénetim Kurulu’'na yazili olarak
bildirir.

KURUMSAL YONETIM KOMITESI

Gorevi Adi ve Soyadi Unvani

Komite Bagskani | Osman BAYDOGAN Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)
Komite Uyesi Ibrahim MUTLU Yonetim Kurulu Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirket'te kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip
uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekeesini ve bu prensiplere tam olarak uymama
dolayisiyla meydana gelen cikar catismalarini tespit eder ve Yoénetim Kurulu'na
kurumsal yénetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve Yatirima lliskileri
Bolimii’niin ¢alismalarini gozetir.

RiSKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI

Gorevi Adi ve Soyadi Unvani

Komite Bagkani | Mustafa GURAN Yonetim Kurulu Uyesi
Komite Uyesi Omer Asim OZGOZUKARA | Yonetim Kurulu Uyesi

Riskin erken saptanmasi komitesi; Sirket’in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
distirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli onlemlerin
alinmasi ve riskin y6netilmesi amaciyla ¢alismalar yapmakla sorumlu olup, risk yonetim
sistemlerini en az yilda bir kez gézden gegirir.

Kérfez GYO'nun Aday Gosterme ve Ucret Komiteleri bulunmamakta olup, s6z konu$u
gorev ve sorumluluklar Kurumsal Yénetim Komitesi'ne verilmistir.
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Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

SIRKET UST DUZEY YONETICILERI VE iMZA YETKi CERCEVESI

Sirket'in st diizey yoneticileri tabloda listelenmistir.

Yoneticilerin Adi1 ve Soyadi

Gorevi

Ufuk GUNER

Genel Miidiir

Sirket'in Imza Sirkiileri kapsaminda imza yetki cercevesi asagidaki gibidir:

Imza Yetkililerinin Ad1 ve Soyadi Gorevi D;?eizsi
Abdullah TIVNIKLI Yonetim Kurulu Baskan: A - Grubu
Omer Asim 0ZGOZUKARA Yénetim Kurulu Bagkan Yardimcis: | A - Grubu
Ibrahim MUTLU Yénetim Kurulu Uyesi A - Grubu
Ufuk GUNER Genel Miidiir A - Grubu
Isa SAHIN Mali ve Idari Isler Miidiirii C - Grubu

SIRKET’IN ORGANIZASYON SEMASI

31.12.2014 itibariyle Sirket’in personel sayis1 9’dur.

7 41 ]
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SIRKET’IN KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirket karinin “Tespiti ve Dagitimi1” Sirket Ana Sozlesmesi'nin 33. maddesinde, “Kar
Dagitim Zamani” ise 34. maddesinde asagidaki sekilde yer almaktadir:

KARIN TESPIiTi VE DAGITIMI

Sirket’in kar1 Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Genel Kabul Goren
Muhasebe Ilkelerine gore tespit edilir. Sirket'in hesap dénemi sonunda tespit edilen
gelirlerden, Sirket’in genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi Sirketce 6denmesi veya
ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu
vergiler diigiildlikten sonra geriye kalan ve Sermaye Piyasasi mevzuatina uygun olarak
hazirlanan yillik bilangoda gorilen safi (net) kdr, varsa geg¢mis yil zararlarinin
diisiilmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge:

a) Tirk Ticaret Kanunu uyarinca Sirket tarafindan safi kardan %5 oranindaki Kanuni
Yedek Akce, Odenmis Sermayenin beste birini buluncaya kadar ayrilir. Ancak Kanuni
Yedek Akce herhangi bir nedenle 6denmis sermayenin beste biri oranindan asagi
diiserse ayni esaslar ile yeniden kanuni yedek akge ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu'nun
519. ve 523. madde hiikiimleri sakhdir.

b) Kalandan, varsa y1l icinde yapilan bagis tutarinin ilave edilmesiyle hesaplanacak
matrahtan, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak
kaydiyla Sirketin kar dagitim politikas1 esaslarimi da dikkate alarak Genel Kurulca
belirlenen tutarda birinci temettii ayrilir.

c) Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, dagitilabilir karin en fazla
%10'unu bagimsiz yénetim kurulu iiyeleri hari¢ yonetim kurulu tyelerine ve en fazla
%10’unun da sirket ¢alisanlarina dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

ikinci Temettii:

d) Safi kardan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay: olarak dagitmaya veya
olagantistl yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge:

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis olan
kisimdan, 6denmis sermayenin % 5’i oraninda kar pay:1 diiglildiikten sonra bulunan
tutarin onda biri, TTK’nin 519’uncu maddesinin 2'nci fikrasinin ¢ bendi uyarinca ikinci
tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu hiikimleri uyarinca ayrilmasi gereken
yedek akgeler ayrilmadik¢a, Esas Sozlesmede pay sahipleri igin belirlenen Birinci
Temettl nakden ve/veya pay bigciminde dagitilmadik¢a baska yedek akce ayrilmasina,
ertesi yila kar aktarilmasina ve temettii dagitiminda Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri
hari¢ Yonetim Kurulu Uyeleri ile sirket calisanlarina kiar payr dagitilmasina karar
verilemez. Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamani, Ydnetim
Kurulunun bu konudaki teklifi izerine Genel Kurulca kararlastirilir. Sermaye Piyasasi

Kanunu’'nun 20. maddesindeki diizenlemeler cergevesinde ortaklara kar pay1 avdnsi
dagitilabilir.
\
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KAR DAGITIMI ZAMANI

Kar dagitiminda Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 19’uncu maddesi ve Kurul tebliglerine
uyulur. Kar dagitiminda kistelyevm esasi uygulanmaksizin mevcut paylarin tamami esit
sekilde kar payindan yararlanir. Ana sozlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan
karlar geri alinmaz. Tiirk Ticaret Kanunu'nun 512. maddesi hiitkmii saklidir.

TURKIYE’'DE GYO SEKTORU VE KORFEZ GYO’NUN SEKTORDEKI YERI

GYO'lar kurulusu, ¢alisma alanlar1 ve yiikimliilikleri SPK Tebligi ile belirlenmis ve
minimum %?25'i halka agik olmak zorunda olan sermaye piyasasi kurumlaridir.

Gayrimenkul yatirim ortakliginin amaclar temelde:
e (Getiri potansiyeli yliksek gayrimenkullere yatirim yapmak,
e (Gayrimenkule dayal projelere yatirim yapmak,
e Portfoylindeki gayrimenkullerden kira geliri elde etmek,
e Gayrimenkul alim satim kazanglar elde etmek olarak siralanabilir.

Portféylindeki gayrimenkullerin alim satimindan kir saglayan gayrimenkul yatirim
ortakliklari, yilsonlarinda bu kari ortaklarina temetti olarak dagitmakta ve gayrimenkul
gelirini ortaklarina aktarmaktadirlar. Béylece gayrimenkul yatirim ortakhiginin paylarini
satin alarak ortak olan bir yatirimci, yiliksek getirili gayrimenkullerin gelirlerinden
dolaylh olarak yararlanmis olmaktadir. Gayrimenkul yatirim ortaklii sisteminde,
likiditesi daha diigiik olan gayrimenkuliin kendisinden ziyade, ona yatirim yapan bir
sirketin paylarinin satin alinmasi, gayrimenkul yatirnminin likidite edilmesi sorununu
ortadan kaldirmaktadir.

Buna ilaveten, devletin konut ve gayrimenkul sorununu kamusal bir olgu olarak
algilamas1 neticesinde uygulanan vergi tesvikleri, gayrimenkul finansmaninda
gayrimenkul yatirnm ortakligi modelini cazip hale getirmektedir. Gayrimenkul ve
gayrimenkule dayal1 yatirimlarin, yatirimcilar igin psikolojik bir gliven unsuru
olusturdugu da inkar edilemeyecek bir gergektir. Ayrica, gesitlendirme yoluyla riskin
dagitilmasi da yatirimailar igin gayrimenkul yatirim ortakliklarini cazip kilan énemli bir
diger unsurdur. '

GYO'larin tiim ekonomi igindeki artan rolii diigiintildigiinde;
e Kurumsallagmaya katkisi ve finansman imkénlar1 acisindan sirketlere,
o Seffaf, denetlenebilir ve rekabetgi olmalar1 yoniiyle tiiketicilere,

e Yatinim ortakligl ve gayrimenkul portfoyili yonetim sirketi kimligiyle bireysel ve
kurumsal yatirimcilara,

e Sirketlerin kayit altina alinmasi amaciyla devlete faydasi vardir.

GYO'lar seffaf yapilar1 ve kurumsal kaliteleri ile gayrimenkul sektériinde éne ¢ikmakta
ve hem tiiketiciler hem de yatirmcilar tarafindan tercih edilmektedir. Yatirnmcilar
gayrimenkul yatirim ortakhg1 paylarini borsada satabilmenin yaninda, paylara iliskin
borsada olugan fiyat dalgalanmalarindan da yararlanirlar. Ayrica, sirket portfoyi
gayrimenkul alaninda uzman Kkigiler tarafindan yoéngtildiginden, herhangi bir kisinin
kendi basina yatirim yapmasindan daha etkin sonuglarjelde edilebilmektedir.
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GYOQO’lara yatirim yapan yatirimcilarin bir kisminin da uluslararasi kuruluslar oldugu
gorilmektedir. Bu kuruluslar, gelismekte olan iilkelerdeki gayrimenkul getirilerinden
faydalanmak amaciyla, organize bir sekilde isleyen ikincil piyasalarda islem goéren
gayrimenkul yatirim ortakhig paylarini almayi, dogrudan gayrimenkul yatirimina tercih
etmektedirler.

GYO’ya doniistiikten sonra Korfez GYO, Kartal'daki arsasi iizerinde proje gelistirip
Dumankaya Ing. San. ve Tic. A.S. ile Hasilat Paylasimi Sozlesmesi imzalayarak sektore
basarili bir giris yapmustir. Sirket’in ikinci biiylik ve 6nemli yatirimi Balikesir, Edremit,
Gure’de yer alan Korfez Tatil Beldesi Turistlik Tesisler ve Devremiilk Isletmeciligi
A.S.den (“Korfez Tatil Beldesi”) satin alinan arsa lizerindeki kentsel doniisiim projesidir.
S6z konusu arsa iizerinde modern bir termal turizm tesisi insa edilmesi
planlanmaktadir.

Korfez GYO, gerek hali hazirdaki projeleri, gerekse planladigi konut, ticari, turizm,
lojistik gibi alt sektdrlerdeki ¢cok yonli proje ¢alismalari ile sektor icerisinde kendisine
iyi bir konum hedeflemektedir.

01.01.2014 - 31.12.2014 DONEMIiNIN DEGERLENDIRILMESI

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Mevzuat Degisiklikleri

2014 yilimin tglnci c¢eyreginde GYO sektorini etkileyen tek mevzuat degisikligi,
SPK'nin VII-128.7 nolu “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin Lisanslama ve
Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig”in 14 Agustos 2014 tarih ve 29088 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirtrliige girmesidir. Bu Teblig ile yapilan baslica
diizenlemeler sunlardir;

1. Lisans tiirleri ve her bir lisans icin alinmasi gereken sinav konular1 uluslararasi
ornekler ve yeni sermaye piyasasi mevzuati dikkate alinarak giincellenmis, her bir
lisans sahibinin c¢alisabilecegi alanlar dikkate alinarak sinav konulari alanlar
itibariyle belirlenmis, modiil sistemine gecilerek asama asama lisans alinabilmesine
imkan saglayan bir yap1 olusturulmustur. Yeni diizenleme ile lisans tiirleri asagidaki
sekilde belirlenmistir:

e Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 1 Lisansi
e Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 2 Lisansi
e Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi
e Tirev Araglar Lisansi

e Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisansi

e Kredi Derecelendirme Lisansi

e Konut Degerleme Lisansi

e  Gayrimenkul Degerleme Lisansi

2. Lisans alma sartlar netlestirmis, mezuniyet konusunda belirlemelerde bulunulmus,
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 1 Lisansi1 ve Konut Degerleme Lisansi i¢in en az
2 yilik yiiksekogretim diizeyinde, diger tiim lisapslar icin ise en az 4 yillk

yiksekogretim diizeyinde egitim sart1 ongorilmistiyf.
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3. Her bir lisans tiirii i¢in farkli kapsamda meslek kurallari ve etik degerler sinav
konulari arasina eklenmis, béylece lisans sahiplerinin gorevleri esnasinda teknik
bilgi kapasitelerinin artirilmasi yaninda etik degerleri de dikkate alarak gorevlerini
icra etmeleri hedeflenmistir.

4. Sinavlarin gecerlilik stiresi ve lisans sahibi olanlarin katilmasi gereken yenileme
egitimlerine iligkin diizenlemeler yapilmistir.

5. Istanbul’un bir finans merkezi olmasi projesi kapsaminda, yabanci uyruklu kisilere
ve yurt disinda finansal piyasalar alaninda en az 3 yil ¢alismis olan Tiirk uyruklu
kisilere yabanci lisans belgeleri ile Tiirkiye’deki sermaye piyasasi kurumlarinda ve
halka acik ortakliklarda belirli unvan veya gérevlerde calisma imkani saglanmustir.

6. Kurumsal Yonetim Derecelendirme Uzmanlgi, Kredi Derecelendirme Uzmanhg,
Konut Degerleme Uzmanligi ve Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg lisanslari icin
basvuran ve bu lisans sinavlarinin bir kismindan veya tamamindan basarili olan
adaylar icin bu Teblig'den 6nceki mevzuat hiikiimlerine gore lisans belgelerinin
verilmesi asamasinda aranan tecriibe kosulu kaldirilmistir.

7. Lisansa tabi kisileri istihdam eden sermaye piyasasi kurumlar1 ve halka acik
ortakliklarin, bu kisilerin bilgilerini ise giris ve/veya isten ayrilis tarihinden itibaren
10 is gini igerisinde SPL'ye bildirmeleri ve istihdam edecekleri sicile konu
personele ait sicil bilgilerini, hizmet akdini imzalamadan once, SPL’den talep
etmeleri zorunlu tutulmustur.

8. Sinav notlarinin gegerlilik esasi yeniden diizenlenmis ve sinavlarda basarili sayllmak
icin smmav konularinin her birinden 100 f{izerinden 50 alinmasi ve aritmetik
ortalamanin 60 olmasi yeterli goriilmistiir.

Gayrimenkul Sektériindeki Baslica Gelismeler

Insaat Ciro Endeksi 2014 yih 3. ceyreginde gecen yilin 3. geyregine kiyasla %2,7
oraninda azalirken, Insaat Uretim Endeksi ise aym dénemde %1,7 oraminda artis
gostermigtir. 2014 yilinda bir énceki yila goére belediyeler tarafindan Yap: Ruhsati
verilen yapilarin yiizél¢iimii %24,3 artarken, Yapr Kullanim izni verilen yapilarin
yuzolglimii ise %9,4 artmistur.

2013 yilinin ikinci yarisindan itibaren yiikseliste olan konut kredisi aylik faiz oranlari
yaklasik %0,89 seviyelerine kadar diismiistiir.

2014 yiinda Tirkiye genelinde 1.165.381 adet konut satis sonucu el degistirmistir.
2013 yilinda toplam 1.157.190 adet konut el degistirirken, 2014 yilinda yillik bazda artis
orant %0,7 olmustur. Yabancilara yapilan konut satis1 sayis1 2013 yilinda 12.181 adet
iken, 2014 yilinda 18.959 adet olmus, yabancilara yapilan konut satislarinin toplam
konut satiglar1 icindeki pay1 %1,05’ten %1,63’e yiikselmistir.

Gayrimenkul sektdriiniin 2014 yih sonuna dogru kademeli olarak toparlanmasi ve
talebe ayak uyduran, insanlarin temel ihtiyaglarinin yani sira sosyal ve Kkiiltiirel
gereksinimlerini de karsilayabilen projelerin sektérde yogun talep gormesi
beklenmektedir. Mevcut konut arzimi karsilayacak yeterli talep bulunmakta olup,
gayrimenkul sektoriindeki bliylimenin azalarak da olsa devam etmesi 6ngoriilmektedir.
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2014 YILINDAKI BASLICA YONETIM KURULU KARARLARI

2014 yilinda Korfez GYO Yoénetim Kurulu tarafindan alinan baslica kararlarin 6zetleri
asagida verilmektedir.

Sirket portféyiinde bulunan veya daha sonra portféye dahil olacak gayrimenkullerin
degerleme islerini yapacak olan gayrimenkul degerleme firmalarinin belirlenmesinin
gorustlmesi icin 22 Ocak 2014’te toplanan Yonetim Kuruluy;

e Mevcut durumda portféyde yer alan gayrimenkullere iliskin degerleme hizmetinin;
Istanbul, Sariyer, Kilyos'taki arsa, istanbul, Kartal'da yer alan Horizon Projesi ve
Balikesir, Edremit, Giire’deki Devremiilk, Otel ve Sosyal Tesisler’den miitesekkil
turizm tesisi taginmazi i¢in Reel Gayrimenkul Degerleme A.S." den alinmasina,

e Portfoye 2014 yih icerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar icin
ise Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Vektoér Gayrimenkul Degerleme A.S. ile
calisilmasina oybirligi ile karar vermistir.

22 Ocak 2014 tarihli toplantida, Sirket Yonetim Kurulu'nun 13.12.2013 tarih ve 80 sayili
karari ile Sirket’in 49.500.000.-TL olan ¢ikarilmis sermayesinin halka arz edilmek iizere
66.000.000.-TL’ye ytkseltilmesine, s6z konusu sermaye artirimi nedeniyle kayith
sermaye sisteminde artirilan 16.500.000.-TL’lik kismi temsil eden 16.500.000 adet B
grubu paylarin hamiline yazili olarak mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin
tamamen kisitlanarak halka arz edilmesine ve ayrica 13.12.2013 tarih ve 81 sayili karari
ile Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun VII-128.1 Pay Tebligi'nin 9. Maddesi geregi, 4.125.000.-
TL nominal degerli paylarin satisa hazir hale getirilmesine karar verildiginden; Tiirk
Ticaret Kanunu'nun 461. maddesi geregince riichan haklarinin sinirlandirilmasina ve
paylarin primli ¢ikarilmasina iliskin gerekgeleri igeren raporun onaylanmasina, soz
konusu raporun Tiirk Ticaret Siciline tesciline ve TTSG'de ilanina oybirligi ile karar
vermistir. Yine ayn gilinki toplantida, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 sayili Pay
Tebligi'nin 33. maddesi uyarinca halka arzdan elde edilecek fonun kullanim amaglarina
iliskin raporun onaylanmasina da oybirligi ile karar vermistir.

12 Subat 2014 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda; Yatirnma iliskileri Béliimii'niin
kurulmasina ve yonetici olarak Sirket'in Genel Miidiir Yardimcisi Ahmet ALGA'nin,
gorevli olarak da Mali ve Idari Isler Miidiirii isa SAHIN’in atanmasina oybirligi ile karar
verilmistir.

12 Subat 2014 tarihli toplantida ayrica; Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
olusturulmasina karar verilerek gérev ve ¢alisma esaslari belirlenmis, Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi Mustafa GURAN Komite Bagkani, Yonetim Kurulu Uyesi Omer Asim
0ZGOZUKARA da Komite Uyesi olarak atanmustir. Yine ayni tarihli toplantida, Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun I1.17-1 sayih “Kurumsal Yonetim Tebligi” uyarinca Sirket'in
Kurumsal Yoénetim ilkelerine uyum c¢alismalar1 cergevesinde Kurumsal Yénetim
Komitesi'nin olusturulmasina, ayrica asagida ad-soyadlari yazili olan Yonetim Kurulu
Uyelerinin ve yoneticilerin birime atanmalarina oybirligi ile karar vermis ve komitenin
gorev ve calisma esaslari belirlenmistir.
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e Osman BAYDOGAN - Kurumsal Yonetim Komitesi Baskanmi (Kérfez GYO A.S.
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

o ibrahim MUTLU - Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi (Korfez GYO A.S. Yonetim
Kurulu Uyesi)

e Ahmet ALGA - Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi (Korfez GYO A.S. Genel Miidiir
Yardimcisi, Yatirimear lligkileri Boliimii Yoneticisi)

14 Subat 2014 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda Dumankaya Insaat ile 19 Mart 2012
tarihinde akdedilmis bulunan Diizenleme Seklinde Hasilat Paylasimi1 Karsiliginda Arsa
Satis Vaadi Sozlesmesi’'nin, giinlimiliz sartlarina uygun bazi ek diizenlemeler yapilmasi,
sozlesmede deginilmemis muhtelif hususlarin eklenmesi, aylik taksitli 6deme takviminin
yenilenerek asgari hasilat pay: tutarinin 82 milyon TL’den 86.5 milyon TL’ye artirilmasi
ve teslime iligkin silire¢lerin netlestirilmesi suretiyle diizenleme seklinde ek sézlesme
yapilarak kismen tadiline oybirligi ile karar verilmistir.

5 Mart 2014’te toplanan Yo6netim Kurulu, SPK'nmin yeni diizenlemelerine gore
gayrimenkul yatirim ortakliklarinin tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araclari
yatirimlarinin toplaminin, ortakligin aktif toplaminin %10unu agamamasi gerektigine
iliskin hiikmi sebebiyle, Sirket'in 31.12.2013 tarihli finansal tablolarinda ortaya ¢ikan
soz konusu dlizenleme kapsamindaki portfoy sinirlamalarina uyumsuzlugun giderilmesi
amaciyla, para ve sermaye piyasasi araclari yatirimlarinin aktif toplamin %10 unu asan
kisminin, Sirket'in diger katilim bankalarinda (Albaraka Tirk Katim Bankasi A.S.,
Tirkiye Finans Katilm Bankasi A.S. ve Asya Katilim Bankasi A.S. nezdinde) kendi
namina acacagl hesaplarda ve/veya s6z konusu Katilim Bankalari ile Hazinenin ihrag
ettigi kira sertifikalarinda degerlendirilmesine ve s6z konusu islemin Mart 2014 sonuna
kadar tamamlanmasina oy birligiyle karar vermistir. 31.03.2014 itibariyle s6z konusu
uyumsuzluk giderilmistir.

28 Mart 2014 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda Sirket’in yilsonu (31.12.2013)
kar/zarar durumu gorusiilerek karara baglanmistir. Sirket'in 31.12.2013 ddénem
sonunda VUK’a gore mali tablolarinda 215.432.-TL tutarinda kir ve yine ayni doneme
iliskin TMS/UFRS mali tablolarinda 382.315.-TL tutarinda zarar ¢ikmasindan dolayi,
Sirket’in herhangi bir kar dagitimi yapmayacagl hususu gorisilmiis ve bu dogrultuda
oybirligi ile karar verilmistir.

4 Nisan 2014 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Sirket'in 2013 yili Olagan Genel
Kurul Toplantisinin 14 Nisan 2014 tarihinde saat 11.00’de asagidaki giindemi goriismek
tizere “Biiylikdere Caddesi No:129/1 Kat:9 Esentepe - Sisli ISTANBUL” adresinde
yapilmasina ve bu konuda gerekli hazirligin yerine getirilmesi i¢in Genel Midiir Sn. Ufuk
GUNER’in yetkili kilinmasina oy birligi ile karar verilmistir.

25 Nisan 2014 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Sirket'in Temsil ve ilzamina dair

yetki ¢cergevesi belirlenmistir. Kérfez GYO'nun yetkili imzalari (A), (B) ve (C) grubu imza
yetkileri olmak iizere li¢ derecedir.
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A. Grubu Imza Yetkilileri; Abdullah Tivnikli (Yénetim Kurulu Bagkani), Omer Asim
Ozgoziikara (Yonetim Kurulu Baskan Yardimaisi), Ibrahim Mutlu (Yonetim Kurulu
Uyesi) ile Ufuk GUNER (Genel Miidiir)

B. Grubu imza Yetkilileri; Ahmet Alga (Genel Miidiir Yardimcisi)
C. Grubu Imza Yetkilileri; Isa Sahin (Mali ve Idari Isler Miidiirii)

13 Mayis 2014 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, 24 ila 25 Nisan 2014 tarihleri
arasinda gerceklesen yurtici talep toplama calismalar1 kapsaminda, Korfez GYO'nun
halka arz edilen tiim paylarinin satisinin gerceklestigi tetkik edilmis ve bu ¢ergevede:

1. Artintlan 16.500.000.-TL’lik kismi temsil eden 16.500.000 adet B grubu hamiline
paylarin bedellerinin nakden ve tamamen O6denmesi suretiyle satisinin
gerceklestirilmis olmasi sebebiyle, sermaye artirimi isleminin sermaye piyasasi
mevzuatina uygun olarak sonuglandiginin Sermaye Piyasasi Kurulu’'na bildirilmesine,

2. Istanbul Ticaret Sicili nezdinde tescil ile Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan
edilmek tizere Sirketin ¢ikarilmis sermayesini gosteren Esas So6zlesmesinin “Sermaye
ve Paylar” baslikli 7'inci maddesinin yeni seklinin kabul edilmesi ve bu yeni seklin
Sermaye Piyasasi Kurulu ile ilgili mevzuat ¢ercevesinde gerekli kamu kurum ve
kuruluslarina sunulmasina,

3. Soz konusu iglemlere iliskin olarak tiim gerekli islemleri yerine getirmeye ve bu
islemler uyarinca Sirketi temsilen Sermaye Piyasasi Kurulu, Borsa istanbul A.S.,
Merkezi Kayit Kurulusu A.S., Kamuyu Aydinlatma Platformu ve Istanbul Ticaret Sicili
nezdinde yapilmasi gereken tiim basvuru ve islemler dihil ancak bunlarla sinirl
olmaksizin, ilgili tiim evraki, islemleri ve muameleleri miizakere, imza ve ifa etmek
lizere Genel Midtrliigiin yetkilendirilmesine oy birligi ile karar verilmistir.

S6z konusu karar uyarinca Esas Sozlesmenin “Sermaye ve Paylar” bashikli 7’inci
maddesinin yeni sekli SPK'dan onay alinarak tadil edilmis, 03.06.2014 tarihinde Istanbul
Ticaret Sicil Miidiirligii'ne tescil yapilmis ve yeni madde 09.06.2014 tarih ve 8586 nolu
Tlrkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayinlanmistir.

12 Haziran 2014 tarihli Yoénetim Kurulu toplantisinda, Sirketin aktifinde bulunan
Istanbul 1li, Sariyer ilgesi, Kilyos Kéyii, 254-DZ-I-C Pafta, 933 Ada 3 Parselde bulunan
bos arsa nitelikli gayrimenkuliin satis ¢alismalarinin baslatilmas: icin Genel Midiir Ufuk
GUNER'in yetkilendirilmesine oy birligi ile karar verilmistir.

30 Haziran 2014 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Sirketin paylarimin halka arz
edilerek 6 Mayis 2014 tarihinden itibaren Borsa Istanbul A.S. (BIST) Kurumsal Uriinler
Pazar’nda islem gormeye baslamasindan dolay;; Sermaye Piyasast Kanunu
hiikiimlerince kurulan ve kamu kurumu niteliginde bir meslek kurulusu olan “Tirkiye
Sermaye Piyasalar1 Birligi (TSPB)"ne iiyelik islemlerinin baslatilmasi i¢in Genel Miidiir
Ufuk GUNER'in yetkilendirilmesine oy birligi ile karar verilmistir.

5 Agustos 2014 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Sirket'in Kuveyt Tiirk Katilim
Bankasi AJS. ile 01.05.2012 tarihinde imzalamis oldugu 2 yil siireli ofis kira
sozlesmesinin aylik 15.000.-TL+BSMV tutarhi olarak 01.08.2014 tarihinden baslamak

uzere 1 yillik siireli olarak revize edilmesine, iligkili taraf islemi olmas) sebebiyle
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gayrimenkul degerleme raporlarinin hazirlatilmasi, gerekli KAP agiklamalarinin
yapilmasi1 ve mevzuat uyarinca diger gerekli islemlerin yapilmasi ve kira kontratinin
imzalanmasi igin Genel Miidiir Ufuk Giiner'in yetkilendirilmesine oy birligi ile karar
verilmistir.

26 Eylil 2014 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Sirket’in Halk Yatirnm Menkul
Degerler A.S. aracilifl ile ihrag¢ edilen KT Kira Sertifikalar1 Varlik Kiralama A.S.’nin 175
glin vadeli kira sertifikasina yatirnm yapilmasi1 maksadiyla 11.700.000.-TL tutarinda
talepte bulunmasina oy birligi ile karar verilmistir.

30 Eylill 2014 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Sirketimiz ile Dumankaya Ins. San.
ve Tic. A.$. arasinda Beyoglu 7. Noterligi'nde 19 Mart 2012 tarih, 11800 yevmiye ile
imzalan sozlesme ve Beyoglu 1. Noterligi'nde 17 Subat 2014 tarih, 03965 yevmiye ile
imzalanan ek sdzlesme ye konu projeye iliskin taraflar arasinda bir protokolle
belirlenecek ticari nitelikli tasinmazlarda uygulanacak Kira Garantisi Kampanyasi
diizenlemeleri hususunda yapilacak her tiirli islemde Sirket Genel Miidirii Sn. Ufuk
GUNER'in yetkilendirilmesine oy birligi ile karar verilmistir.

28 Kasim 2014 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Sirketimizde Yatirima Iligkileri
Boliimi Yoneticisi, Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi ve B Grubu imza yetkilisi olan
Saymn Miicahit Ahmet ALGA'nin 30.11.2014 tarihi itibariyle tiim gorevlerinden istifa
ederek ayrilmasindan dolayr Sirketimizle ilisiginin kesilmesine oy birligi ile karar
verilmistir.

23 Aralik 2014 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Sirketimizin kayitlh sermaye
tavaninin  500.000.000.-TL’den 330.000.000.-TL’ye indirilmesi ve Sirketimiz Esas
Sozlesmesinin SPK tarafindan belirlenen standart esas s6zlesme metni ile uyumlu hale
getirilmesi amaciyla, Sirketimiz Esas S6zlesmesinin 3-4-5-7-8-9-10-12-13-14-15-17-19-
20-21-23-24-25-26-27-28-29-31-32-33-34-35’inci maddelerinin ekteki sekilde tadil
edilmesi ve Esas Sozlesmeye 38’inci maddenin ekteki sekilde ilave edilmesine; Esas
sozlesme degisikligine izin verilmesi i¢in SPK, Bakanlik ve diger yasal mercilere ilgili
bagvurularin yapilmasina ve slirecin takibi igin Genel Midir Ufuk Giiner'in
yetkilendirilmesine oy birligi ile karar verilmigtir.

26 Aralik 2014 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Sirketimizin SPK'nin I11-48.1 nolu
"Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin 35. Maddesi geregince
2015 yih i¢in; mevcut durumda portfdylimiizde yer alan gayrimenkullere iliskin
degerleme hizmetinin Reel Gayrimenkul Degerleme A.S." den alinmasina, portfoye yil
icerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek diger varliklara iliskin degerleme
hizmetinin ise Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. veya Vektér Gayrimenkul Degerleme
A.S.den alinmasina, oybirligi ile karar verilmistir.
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SIRKET’IN OZET FINANSAL TABLOLARI

KORFEZ GYO A.S. FINANSAL DURUM TABLOSU

VARLIKLAR 31.12.2014| 31.12.2013
Dénen Varhklar 24.532.892| 24.463.086
Nakit ve Nakit Benzerleri 14.756.001 22.965.025
Finansal Yatirimlar 8.233.600 -
Stoklar 1.496.835 1.496.835
Pesin Odenmis Giderler 46.456 1.226
Duran Varliklar 58.514.899| 55.872.488
Stoklar 56.068.896| 47.432.495
Yatirim Amach Gayrimenkuller - 6.515.883
Maddi Duran Varliklar 23.205 13.042
Maddi Olmayan Duran Varliklar 14.912 -
Diger Duran Varliklar 2.407.886 1.911.068
TOPLAM VARLIKLAR 83.047.791| 80.335.574
KAYNAKLAR 31.12.2014| 31.12.2013
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 102.511| 22.288.014
Ticari Borglar 17.932 22.199.574
Iligkili Taraflara Ticari Borglar -l 22.197.913
Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 17.932 1.661
Kisa Vadeli Kargiliklar 15.021 10.867
e
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 69.558 77.573
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 33.473.690| 26.393.236
Uzun Vadeli Karsiliklar 54.207 49.643
Fishin Usan Vadels Kargiidar 54207) 49643
Ertelenmis Gelirler 33.419.483 26.343.593
OZKAYNAKLAR 49.471.590| 31.654.324
Odenmis Sermaye 66.000.000 49.500.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 2.373.208 2.373.208
Paylara iliskin Primler 1.700.407 -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak 1510 1510
Birikmig Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler '
Gegmis Yillar (Zararlar1) (20.220.394)| (19.838.079)
Net Donem Kari / (Zarari) (383.141) (382.315)
TOPLAM YUKUMLULUKLER 83.047.791| 80.335.574
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Varhklar

Sirket’in toplam varliklann 31.12.2014 itibariyle 83,04 milyon TL'ye yikselerek,
31.12.2013'deki 80,3 milyon TL seviyesine gore yaklasik %3,5 oraninda artis
gostermistir. S6z konusu artisin ana sebepleri, stok degerleme artislarindan ve diger
duran varlik artiglarindan kaynaklanmaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri hesabinda Sirket'in farkli katilim bankalarinda katilim
hesaplarinda degerlendirdigi TL vadeli mevduati, cari hesabindaki vadesiz mevduati,
kasa bakiyesi ve katilim hesaplari gelir tahakkuklari yer almaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla Finansal Yatirimlar, 8.000.000.-TL nominal degerli kira
sertifikasindan (sukuk) ve 233.600.-TL’ de degerleme farkindan olmak tizere toplamda
8.233.600.-TL’ den olugsmaktadir.

Sirket’in 31.12.2014 itibariyle stoklarinda 37.107.986.-TL bedelle Kartal Projesi arsa ve
proje maliyetleri, 1.496.835.-TL bedelle Kilyos Arsasi maliyeti ve 18.960.910.-TL bedelle
Gure Tesisi arsa ve proje maliyeti yer almaktadir.

30.06.2014 ve daha onceki donemlerde yatirim amagli gayrimenkullerde izlenen
6.515.883.-TL tutarh Giire Tesisi otel arsasi bedeli, 27 Eylil 2014 tarihi itibariyla
Sirket’in, otel insaatindan vazgecerek projenin tlimiinii devremiilk insaat1 seklinde
revize etmesi sebebiyle, cari donemde stoklara siniflanmistir.

Sirket, Kartal Arsasi ve Projesi'nin yiiklenici firmaya devredilecek olmasi ve bu devir
karsiliginda Kartal Arsasi lizerinde yiiklenici firma tarafindan insa edilecek projenin
hasilat gelirlerinin %50 oraninda yliklenici ve Sirket arasinda paylasilmasi konusunda
19 Mart 2012 tarihinde bir anlasma yapmustir. Bu anlagsmaya gore Sirket'in payina diisen
hasilat gelirleri katma deger vergisi hari¢ 82.000.000.-TL'den az olmayacaktir. Soz
konusu sozlesme 17 Subat 2014 tarihli ek s6zlesme ile revize edilerek asgari hasilat payi
86.500.000.-TL’ye yiikseltilmistir. 12 Aralik 2014 tarihli ikinci bir ek sézlesme ile bu
tutar tekrar revize edilerek asgari hasilat pay1 90.500.000.-TL'ye yiikseltilmistir. Bu
tutarin iki katin1 (181.000.000.-TL’yi) asan nihai satig hasilati, Korfez GYO ile yiiklenici
firma arasinda %50 oraninda paylasilacaktir.

Koérfez GYO, 30 Eyliil 2013 tarihinde iliskili tarafi olan Korfez Tatil Beldesi miilkiyetinde
bulunan Balikesir'in Edremit flcesi Giire Beldesi’nde denize sifir konumda yer alan
24.934,24m? arsa uzerine kurulu turistik tesisin (“Giire Tesisi”) %80,15 hissesine denk
gelen devremiilklerin 3.539 adedini, ayrica otel, sosyal tesis, 8 isyeri, hamam ve 2
havuzu igeren toplam 12 adet ticari initeyi satin almistir. Bu satin alma sonrasinda
tesisteki devremiilklerin dagilimi; Korfez GYO A.S. 3.539 adet, onceden satilmis
musteriler 1.223 adet ve Korfez Tatil Beldesi 14 adet olacak sekilde degismistir. Soz
konusu tesis i¢in 6306 sayil “Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénitstiiriilmesi Hakkinda
Kanun” kapsaminda yikim karari alinmis ve soz konusu karar yapilan itirazlarin
incelenmesi sonucu kesinlesmistir. Giire Devremiilk Tesisi bilinyesindeki bloklar igin
yikim kararlar1 31 Ocak 2014 - 3 Subat 2014 tarihleri arasinda alinarak yikim
baslatilmis ve 30.06.2014 itibariyle tamamlanmistir. Kérfez GYO, devremiilklerdeki
diger hak sahipleri ile arsa hisseleri karsiliginda yeni yapilacak tesisten devremiilk
vermek Uzere anlagsmalar yapmayi ve mevcut tesisin yer aldigi arsa lizerine termal su
potansiyelini de degerlendirerek 12 ay boyunca hizmet sunabilecek yeni bir devremiilk
tesisi gelistirmeyi planlamaktadir.
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Sirket'in portfoéytindeki Kilyos Arsasi, Kartal Projesi ve Giire Tesisine iligkin yilsonu
gayrimenkul degerleme raporlari, Sirket ile iliskisi olmayan SPK lisansina sahip bagimsiz
bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan hazirlanmistir. 29 Aralik 2014 tarihli
Kilyos arsa degerleme raporunun gergege uygun degeri KDV Hari¢ 5.110.000.-TL olarak
takdir edilmistir. Yine 29 Aralik 2014 tarihli Kartal Horizon Gelistirme Projesi
degerleme raporuna gore gelistirilmekte olan projenin tamamlanmasi durumundaki
degeri KDV Hari¢ 112.042.056.-TL, mevcut tamamlanma oranina gore ise pazar degeri
KDV Hari¢ 65.453.035.-TL olarak takdir edilmistir.

sirket’in Giire Tesisindeki gayrimenkullerinin Pazar degeri de Sirket ile iliskisi olmayan
SPK lisansina sahip bagimsiz bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan 01 Aralik
2014 tarihinde hazirlanan degerleme raporuna gore bos arsanin Sirketimize ait kismin
olugturan 19.984 metrekarelik toplam degeri KDV Hari¢ 25.980.000.-TL olarak takdir
edilmistir.

Sirket'in Diger Dénen Varliklar hesabi 31.12.2014 itibariyle, Devreden KDV, Pesin
Odenen Vergi ve Fonlar ve Diger Dénen Varliklardan olusmaktadur.

Sirketin Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar hesabinda, demirbaslar, yazilimlar ve
birikmis amortismanlar yer almaktadir.

Kaynaklar

Sirket'in toplam kaynaklar1 31.12.2014 itibariyle 83,04 milyon TL'ye yiikselerek,
31.12.2013’deki 80,3 milyon TL seviyesine gore yaklasik %3,5 oraminda artis
gostermigtir. S6z konusu artisin baslica sebebi, nakit karsiligi halka arz ile yapilan
sermaye artirimi ve Sirket'in Dumankaya Insaat ile hasilat paylasimi sézlesmesinden
dogan taksit demelerinin avans olarak tahsilatidir.

30 Eyliil 2014 tarihi itibariyla Ticari Borglarda yer alan iliskili Taraflara Ticari Borglar, Is
Ortaklig’'nin hisse devrinden (briit 16.332.000.-TL) ve Istanbul Kartal Ilgcesi’ndeki
Kuveyt Tiirk’e ait olan arsanin Sirket tarafindan satin alinmasindan kaynaklanan (briit
8.758.635.-TL) ve Kuveyt Tiirk’e olan borglardan olusmaktadir. Her iki borcun da vadesi
30 Eylul 2014’tiir ve bilango tarihi itibariyla toplam degerleri olan 25.090.635.-TL'den
gosterilmektedir. Bu toplam tutardan Sirket'in Kartal Belediyesi ile yaptigi sulh
anlagsmasindan dogan yiikiimliliklerinin (sulh anlagmasi tarihi itibariyla Kuveyt
Tirk’iin Korfez Is Ortakhigi'min %17’ine sahip olmasindan 6tiirti) Kuveyt Tiirk tarafindan
karsilanacak kismi igin Kuveyt Tiirk’'ten alacak niteliginde olan 30 Eylil 2014 vadeli
1.090.635.-TL'si diisiilmiis ve o6zet finansal tablolarda 24.000.000.-TL net tutariyla
gosterilmistir. Sirket, Kuveyt Tiirk’e olan 24.000.000.-TL tutarindaki borcunu 9 Ekim
2014 ve 13 Ekim 2014 tarihlerinde 6demistir.

Kisa ve Uzun Vadeli Kargiliklar hesaplarinda Sirket personelinin kidem tazminatlari ve
izin bedelleri yer almaktadir.

Ertelenmis Gelirler hesabindaki tutar, Kartal Projesine iliskin olarak Dumankaya Insaat
Sanayi ve Ticaret A.S. ile yapilmis olan hasilat karsilig1 arsa satis sozlesmesine istinaden
Korfez GYO'’ya yapilan avans 6demelerinden olusmaktadir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimlilikler hesabinda Odenecek Vergi, Fon ve Sosyal Sigorta
Kesintisi yer almaktadir.

31 Arabik 2012 itibariyla 6denmis sermayesi 65.822.000.-TL, ge¢mis yil zararlari is
33.799.683.-TL olan Kérfez GYO, finansal tablolarinin daha agik ve anlasilabilir olmasi
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amaciyla gecmis yil zararlarinin 16.322.000.-TL’lik kismini 6denmis sermayesinden
mahsup ederek, 6denmis sermayesini 49.500.000 TL’ye indirmistir. S6z konusu sermaye
azaltimi tutarinin tamami Kuveyt Tirk'e ait sermaye paylarinin iptali suretiyle
karsilanmistir. Sermaye azaltimi i¢in yapilan Olaganiistii Genel Kurul toplantisi ve
Yonetim Kurulu Raporu 1 Agustos 2013 tarihinde tescil edilmis ve 7 Agustos 2013

tarihli 8380 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayimlanmstir.

Sirket, 2014 yili icerisinde halka agilmis olup 30 Eyliil 2014 itibariyla paylara iliskin
primler icerisinde bulunan 1.700.407.-TL halka agilmadan saglanan gelir niteligindedir.
Sirket, hisse senetlerini 1,15 TL sabit fiyat ile halka agmis, 16.500.000 adet hisse
satisindan 18.975.000.-TL gelir elde etmistir. Halka arz ile birlikte 16.500.000.-TL
sermaye artiriminda bulunan Sirket’in sermayesi 66.000.000.-TL’ye ¢ikarilmis ve ayrica
Sirket'in 774.593.-TL tutarinda halka arz masraflar paylara iliskin primler hesabindan

distilmiistiir.

KORFEZ GYO A.S. KAR, ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

GELIR TABLOSU 31.12.2014| 31.12.2013
Hasilat

Satislarin Maliyeti (-)

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR

Genel Yonetim Giderleri (-) (2.350.190)| (2.094.778)
Pazarlama Giderleri (-) - (3.595)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2.751.024 3.704.350
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (1.145.411)| (1.432.820)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) (744.577) 173.157
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 361.436 3.794.970
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) -l (4.350.442)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI / (ZARARI) | (383.141) (382.315)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri

Dénem Vergi Gideri (-) - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) (383.141) (382.315)
Diger Kapsaml Gelirler 1.510
TOPLAM KAPSAMLI (GIDER) / GELIR (383.141) (380.805)
PAY BASINA KAR / (ZARAR) (0,0063) (0,0064)
Gelir Tablosu

Sirket’in toplam kapsaml gideri 31.12.2014 itibariyle 383.141.-TL'dir. Kesilen herhangi
bir satis faturas1 olmamasi sebebiyle ilgili dbnemde olusan hasilat bulunmamaktadir.

31.12.2014 tarihli Kar, Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosundaki Genel Y&énetim
Giderleri, personel giderleri (1.446.307.-TL), danismanlik ve avukathik giderleri
(287.237.-TL), vergi resim ve harg¢lar (213.036.-TL), kira giderleri (97.837.-TL), seyahat
giderleri (37.982.-TL), biiro ve kirtasiye giderleri (25.094.-TL) haberlesme giderleri

(29.790.-TL), amortisman ve itfa paylar giderleri (2¥644.-TL) ve diger gid

i\

(191.263.-TL) miitesekkildir.
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Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler/Giderler (Net) hesabinda, Katihm pay1 geliri,
gayrimenkul deger artis1 ve Reeskont giderleri yer almaktadir.

Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirim ortakligina déniisiim stirecini
tamamlamis ve unvamm “Koérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” olarak tescil
ettirmistir. Dolayisiyla Sirket gayrimenkul yatirim ortakligina déniistigii tarih olan 29
Aralik 2011 tarihi itibariyla Kurumlar Vergisi Kanunu'na gére Kurumlar Vergisi'nden
istisnadir.

GAYRIMENKUL PORTFOYU DEGERLEME RAPORLARI OZETi

Korfez GYO'nun gayrimenkul portfoyiine ait gayrimenkul degerleme raporlarinin 6zeti
asagidaki verilmektedir. S6z konusu raporlarin tamami Sirket'in internet sitesinde
(www.korfezgyo.com.tr) de yer almaktadir.

GAYRIMENKULLER, DEGERLEME RAPORU
VE GAYRIMENKUL YERI VE OZELLIKLERI . DEGER
PROJELERI LA (TL + KDV)
: ; Istanbul ili, Saryer ilgesi, Kilyos Koyii,
KILYOS VILLA
254-DZ-1-C Pafta, 933 Ada, 3 Parsel'de | 29.12.2014 5.110.000
PROJE ARSASI & S tnidares
KARTAL HORiZON Istanbul Ili, Kartal i](}ESi, Asagl Mahalle, Mevcut Durum:
; ! ! 65.453.035
TiCARI VE KONUT e Yy e 29.12.2014
; 5.982,91m? arsa lizerinde gelistirilen Tamamlanma:
KARMA PRO]ESI Horizon Projesi 112.042.056

DEVREMULK, OTEL Balikesir Ili, Edremit {lgesi, Giire
VE SOSYAL TESIS Beldesi, 21 KL IV Pafta, 151 Ada, 2

Parseldeki 24.982,91m?2 arsanin
PROJEARSASI %80,15 pay!

01.12.2014 25.980.000

Kilyos Arsasi

29 Arahk 2014 tarihli Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. raporunda Kilyos arsasina
5.110.000.-TL+KDV deger takdir edilmistir. S6z konusu arsa Sariyer ilcesi, Kilyos Koyii,
254DZIC Pafta, 933 Ada ve 3 Parsel’de konumlanmakta olup briit alam1 8.841 m?, net
alani ise 4.520 m?'dir. Parsel lizerinde yap1 bulunmamaktadir.

11.04.2007 onayh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani'na gore arsanin TAKS:0,10,
KAKS:0,20 ve Hmax:6,50 metre olarak konut imar1 vardir.

Terke konu arsa kismen ilkégretim Tesis Alani, yol ve park alanina ayrilmistir. Plan
notlarina bagh olarak, donati alanlarimn kamuya terki gergeklesmedikge parsel
lizerinde uygulama yapilamayacagi Sariyer Belediyesince bildirilmistir. Net parsel
alaninin konut olarak gelistirilmesinden 6nce, Ilkégretim igin ayrilmis alanin
kamulastirilmasi gerekmektedir.
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Gayrimenkul degerleme raporunda arsanin en iyi ve en verimli kullanim amaci, konut
olarak gelistirilmesi ve satilmasi olarak belirtilmistir. Tapu {izerinde herhangi bir

kisitlayici takyidat bulunmamaktadir.

Mevcut imar durumu ve yapilasma kosullari
baz alinarak arsa tizerinde toplam insaat
alani 1.234 m? olan 5 adet havuzlu villadan
olusan bir site yapilacag1 6ngorilmiistiir.

Terk sonrasi parsel “L” seklinde olacaktir.
Arsanin  Uskumrukéy Yolu'na cephesi
bulunmakta olup giiney cephesi ise

ormandir. Arsa Kilyos merkeze 1 km,

Biylikdere  Caddesine ise 18 km
uzakliktadir. Sinpas tarafindan gelistirilen
Mare Negro konut sitesi yiiriime
mesafesindedir. Yakin cevrede farkl insaat
sirketleri tarafindan farkh biiytklikte villa

L TAKS AN
ks #:6.50m

siteleri gelistirilmektedir. Arsa Karadeniz

sahiline yiiriime mesafesindedir, ancak Karadeniz manzarana hikim degildir. Yakin
cevresinde “Solar Beach” gibi giintibirlik tesis alanlari yer almaktadir.

Bolgede onemli ulagim projeleri yer almaktadir. Kuzey Marmara Otoyolu Projesi
kapsaminda planlanan 3. Kopri'niin hayata gegirilmesi arsanin bulundugu bélgenin

ulasilabilirligini biiyiik 6l¢lide artiracaktir.

Fatih Sultan

e smreny § Y Mehmet Koprusi

Kousaumere 3

L

Marmara
Denizi

Kuzey Marmara Otoyolunun Semalik Gostefimi

Gatata & TEM balfan ncidaian
.’5.'4‘-,_ N

Karadene:
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3. Koprii glizergahi Kilyos Bolgesi yakinindan gegmektedir. Poyrazkoy-Garipge arasinda
yer alacak 3. Kopri ile baglantih ¢evre yolunun glizergahi batida Silivri-Kinali’'dan
baslayip Catalca, Durusu Géli'niin glineyi, Arnavutkéy’iin ve Zekeriyakoy'iin kuzeyinden
gecerek Garipce’ye ulasmaktadir.

Istanbul Biiyliksehir Belediyesi'nin uygulamaya koydugu 7 Tepe 7 Tiinel Projesi
kapsaminda gerceklestirdigi tiinel projesi Sariyer’in ve miicavir alanindaki koylerin
ulagimini énemli 6l¢lide rahatlatmistir. S6z konusu proje ile Dolmabahge’den baslayip
Fulya’dan gegerek kesintili olarak Sariyer’e kadar ulasilmasi planlanmaktadir.

Arsanin Lokasyon Avantajlari:

e Yer aldig1 bolge Avrupa Yakasi'nda kent merkezine yakin, doga ile i¢ ice, diisiik
yogunluklu konut yerlesimlerden biridir.

e Bolge orman alanlan ile cevrelenmistir. Bélgedeki konut projeleri i¢in; ormana
yakinlik, doga manzarasi biiylik avantaj saglamaktadir.

e Bolge; dogal yapisi ile kent merkezinin kargasasindan uzak olmakla birlikte kent
merkezine ve Istanbul’'un Merkezi Is Alani olan Maslak’a sadece 15 km. mesafede
yer almaktadir.

e DBolgede, orta ve orta lstii gelir grubuna hitap eden liiks konut projeleri yer
almaktadir.

e Bolge egitim kurumlar agisindan olduk¢a avantajlidir. Yakin gevrede yer alan
Bogazici Universitesi Giimiisdere Kampiisii ve Ko¢ Universitesi Kampiisii; bolgenin
en Onemli egitim kurumlaridir. Bu iki kurum disinda ilk ve orta dereceli 6grenim
kurumlari da bélgede yerini almaktadir.

e Kuzey Marmara Projesi kapsaminda insa edilecek 3. Képri bolgeye yakin konumda
olup, baglanti yollan ile Zekeriyakdy ve g¢evresinin ulagim probleminin ¢oziilecegi
beklentisi bulunmaktadir.

e Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan gelistirilen “7 Tepe 7 Tiinel” projesi
kapsaminda Sariyer - Cayirbasi tiineli insa edilmistir. Bu hattin Levazim - Akatlar
tineline entegre olmasi planlanmaktadir. Boylelikle kentin merkezinden Sariyer’e
ve Zekeriyakdy'e ulasim oldukca kolay hale gelecektir.

e Ingaatina 2008 yilinda baslanan Sariyer-Cayirbasi tiineli ile 45 dakikalik yol 5
dakikaya diigmiistiir. Istanbul Blyliksehir Belediyesi yetkililerin yapmis oldugu
aciklamalara gore bir sonraki asamada Cir¢ir Suyu Mevkii'nde yol genisletme
¢alismalar1 yapilacak, daha sonra Zekeriyakdy ve Demircikdy istikametine Cirgir-
Dereici-Zekeriyakoy glizergdahinda yeni bir tiinel projesi gerceklestirilecektir. Yeni
tiinel projesinin etiit asamasinda oldugu belirtilmektedir. Yeni tlinel giizergdhin
uygulama asamasinda degisme ihtimali bulunmakla birlikte, bugiine kadar
aciklanan tek giizergdh olmasi agisindan énemli bulunmaktadir.

e Planlanan yol projesi Zekeriyakoy'lin ulasilabilirligini énemli 6l¢lide artiracak bir
projedir. Biiylikdere Caddesi’'nden tiinel ile Zekeriyakdy yoniine devam edildikten
sonra, devaminda yeni otoyol lizerinden Zekeriyakoy'e kadar konforlu ve kesintisiz
bir sekilde ulasilabilecektir.

e Zekeriyakoy'e yaklasik 10 km mesafede yeni bir kent kurulmasi planlanmaktadir.
Kentin kiyisinda Istanbul’'un {igiincii Avrupa Yakasfnin ikinci havalimam yer
alacaktir. Séz konusu projeler, istanbul iginde yeni b nt, yeni bir ¢alisma alani,
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yeni bir kentsel ¢ekim merkezi olusturacaktir. Kilyos da dahil olmak tizere komsuluk
cevresinin kimligini ve pazar kosullarini dnemli o6lciide etkileyecek nitelikte bir
projedir. Projenin hayata ge¢mesi halinde Kilyos'un konumu daha yliksek oranda
merkezilesecek, bolgeye yonelik konut talebi yiikselecektir.

Ekspertiz raporunda gayrimenkuliin en iyi ve en verimli kullamm amaci; net parsel
alaninin az yogunluklu konut (villa) olarak gelistirilip, satilmasi olarak bildirilmistir.

Tapu ve belediye incelemeleri itibariyle tasinmazlarin Gayrimenkul Yatirim Ortakhig
portféylinde “arsa” vasfi ile bulunmasinda kisitlayici herhangi husus bulunmadig
hakkinda gortis bildirilmistir.

Kartal Horizon Projesi

29 Aralik 2014 tarihli Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. raporunda Kartal arsasi
lizerinde gerceklestirilecek projenin Kérfez GYO A.S. paymina diisen miktarina gore
mevcut durum degeri 65.453.035.-TL, projenin tamamlanmasi durumunda Sirket payina
disen hasilat miktarinin buglinkii degeri ise 112.042.056.-TL+KDV olarak takdir
edilmistir.

Horizon Projesi istanbul ili, Kartal llgesi sinirlar iginde, Yeni Kordonboyu Mevkii'nde,
Asagl Mahalle’de yer almaktadir. Turgut Ozal Bulvari olarak adlandirilan sahil yoluna
birinci sirada yer alan arsa, sahil yolundan yiiksek derecede goriilebilirlige ve kesintisiz
deniz manzarasina sahiptir.

1/1.000 Olgekli Imar Planina gore arsada “kitle imarli” olarak ifade edilen yap1 tarzina
izin verilmistir. Sahil tarafina bakan 6n kisimda ve arka kisimda olmak sartiyla 2 blok
yapilabilmektedir. On béliimde kalan alanda H: 6.50 metreyi gecmemek iizere ve arka
bélimde ise H:33.50 metreyi gecmemek iizere yap1 yapilabilmektedir. Cekme mesafeleri
6n yoldan 10 metre, yan yollardan 5 metredir.

Projede parsel iizerinde A ve B olarak isimlendirilmis iki adet blok bulunmaktadir. A
blok 6 bodrum, zemin, 10 normal kat, tesisat kat1 ve ¢at1 katindan olusmakta olup,
toplam emsal ingaat alam 29.681 m?'dir. B blok bodrym, zemin, 4 normal kat ve teras
katindan olugmakta olup toplam emsal ingaat alan1 14/009 m?'dir.
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Projenin toplam ingaat alani 43.690m? dir. Projede toplam 109 adet konut tinitesi, 69
adet diikkdn olmak iizere toplamda 178 adet iinite bulunmaktadir. Aymi zamanda
restoran, magaza, sinema gibi ticari tnitelere yer verilmesi planlanmistir. Konut
tniteleri 4+1, 3+1, 2+1, 2+1 dubleks ve 1+1 olarak ¢esitlendirilmistir.

Raporda degeri etkilen olumlu faktorler soyle siralanmistir:
o Sahil hatt1 lizerinde yer almaktadir.

¢ Genis Deniz ve Ada manzarasi bulunmaktadir.

e Ruhsati alinmis olup ingaata baslanmis durumdadir.

Insaat tamamlanma orani hakkinda alinan bilgilere gore (degerleme raporu tarihi
itibariyle) A Blok kaba ingaatinin %20 ve B blok kaba ingaatinin %80 seviyesinde oldugu
Ggrenilmigtir. Bu bilgiler ve yerinde yapilan gozlemlerle projenin ortalama ingaat
seviyesi degerleme raporunda %39 olarak kabul edilmistir. Maliyete gore ise projenin
tamamlanma orani %28 olarak bildirilmistir.

Ekspertiz raporunda gayrimenkuliin en iyi ve en verimli kullaniminin ruhsat ve
projesine uygun olarak konut insa edilmesi oldugu bildirilmistir.

Raporda, imar bilgilerinde yapilan incelemede; Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda
"proje” olarak gayrimenkul yatirim ortakhifi portfdyiinde bulunmasinda sakinca
olmadig1 kanaatine varildig belirtilmistir.

Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede ise; Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca
devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimepkul yatinnm ortakligi portfoyiine
alinmasinda sakinca bulunmadig1 kanaatine varildigybildirilmistir.
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Giire Tesisi

01 Aralk 2014 tarihli Celen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S.
raporunda Balikesir ili, Edremit Ilcesi, Giire Koyii, 21KLIV pafta, 151 ada, 2 parsel sayili
24.934,24 m? yiizdlgiime sahip arsanin %80,15 payina diisen pazar degeri 25.980.000.-
TL+KDV olarak takdir edilmistir.

Arsa lizerinde bulunan mevcut binalar yikilarak, Edremit Tapu Midirligi'nin
19.09.2014 tarih ve 17014 nolu yazisi ile cins degisikligi yapilmis ve tasinmazin cinsi
arsaya donistiirilmuistiir.

Konu arsa "turistik tesis alam1 (TTA)" imarlidir. Yapilasma sartlar; E:0.60, H:9.50 m, 3
kattir.
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Mevcut imar durumuna gore; konu gayrimenkulilin en iyi ve en verimli kullanim amaci,
mevcut yapilarin tamamen yikilarak arsanin turizm tesisi (otel ve devre tatil
linitelerinden olusan) ve destek tesisler ile gelistirip isletilmesi olarak belirtilmistir.

Arsa lzerinde Sirket tarafindan yeni bir proje gelistirilmesi yoniinde c¢alismalara
baglanmis olmakla birlikte, heniiz onaylanmis bir mimari proje veya alinmis bir yapi
ruhsati bulunmamaktadir.

Arsa Balikesir Edremit Ilgesi, Giire Beldesi'nde yer almaktadir. izmir-Canakkale Yolu ile
Ege Denizi arasinda konumlanmigtir. Arsa ile deniz kiyis1 arasinda yaklagik 20 m
derinliginde kumsal ve park & rekreasyon alani bulunmaktadir. Canakkale - izmir Yolu
ile Gire kdy merkezine baglanan Giire Yolu'nun Kkesisim noktasinda yer almaktadir.
Konumu itibari ile Giire igerisinde tanimli ve adres niteligindeki bir lokasyondadir.

Lokasyon Avantajlari:

e Izmir-Canakkale Yolu iizerinde yer almasi ulasilabilirligi ve goriilebilirligini olumlu
etkilemektedir.

e (Giire igerisinde merkezi ve adres niteligi giiclii olan bir konumdadir.

Deniz kiyisinda ve ayni zamanda ana ulasim aksi lizerinde olmasi turizm tesisi
agisindan 6nemli bir lokasyon avantajidir.

e Konu arsa Edremit Havalimani'na 18 km mesafededir. Havalimanindan ana arter ile
direkt konu arsaya ulasilabilmektedir. Bu durum arsanin ulagilabilirligini artiran,
pazar alanini 6nemli 6l¢iide genisleten bir unsurdur.

e Konu arsanin yakin ¢evresi termal su kaynaklarinin bulundugu bir bélgedir. Bu
durumda turistik tesisler agisindan énemli bir rekabet avantajidir. Konu arsaya ait
jeotermal su kaynag isletme ruhsati ise bélgesi icerisinde nadir bulunan bir
ekonomik kiymettir. Ruhsatin yiiriirliige giris tarihi 25.07.2001 ruhsat siiresi bitim
tarihi 25.07.2031'dir.

e Konu arsanin yer aldig1 Giire ve yakin ¢evresi meskun yerlesim alanlari olmakla
birlikte 6nemli turizm merkezleridir. Yaz déneminde basta istanbul olmak iizere
cevre illerdeki niifusun yaz tatili i¢in tercih ettigi bir bolgedir.

e Konu arsa Gire ve cevresindeki diger Korfez yerlesmeleri igerisinde, blyuklagi,
turizm imar1 ve konumu ile nadir niteliklere safip bir arsadir. Ege Denizi kiyisinda
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[zmir-Canakkale Yolu iizerinden direkt ulasilabilir, turizm tesisi gelistirmeye
elverisli, 20-30 doniim biytikligiinde arsa arzi oldukea kittir.

Giire Belediyesi'nde yapilan goriismeler ve belediyenin rapor ekinde yer verilen imar
durumuna iligkin yazisina gore; konu gayrimenkule ait 1/1000 élgekli uygulama imar
planinin mevcut oldugu ve istenildigi zaman parsel lizerinde insaata baslanabilecegi
anlagilmaktadir. Sonug olarak; tapu ve belediye incelemeleri itibariyle gayrimenkuliin
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféyiinde bulunmasinda kisitlayici herhangi husus
bulunmamaktadir.

SIRKET’IN PROJELERINE iLiSKiN MEVCUT DURUM

Kilyos Arsasi henliz bog durumda olup proje gelistirme ¢alismalar1 baglamamustir. 3.
Kopri Projesi'nin bolgedeki emlak degerlerini artirmasi sebebiyle Yonetim Kurulu 12
Haziran 2014 tarihli toplantisinda arsanin satig g¢alismalarinin baslatilmasi amaciyla
Genel Miidiir Ufuk GUNER'in yetkilendirilmesine oy birligi ile karar vermistir. Halen
arsanin satisiyla ilgili gériismeler siirmektedir.

Kartal Arsasi i¢in; Dumankaya Ingaat San. ve Tic. A.S. ile tamami 36 ayda 6denmek iizere
19.03.2012 tarihinde net 82.000.000.-TL+KDV Kkarsihiginda “Hasilat Paylasim
Kargihginda Arsa Satis Vaadi” sozlesmesi diizenlenmis olup arsa Dumankaya A.S.ye
teslim edilmis ve proje fiilen baglatilmigtir. Dumankaya insaat San. ve Tic. A.S. Proje’ye
iligkin; 31 Eyliil 2014 tarihine kadar 32.261.356.-TL’yi 6demistir.

17 Subat 2014 tarihli Ek Sozlesme ile Dumankaya Insaat ile 19 Mart 2012 tarihinde
akdedilmis bulunan Diizenleme Seklinde Hasilat Paylasimi Karsihginda Arsa Satis Vaadi
Sozlesmesi'nde giiniimiiz gartlarina uygun bazi ek diizenlemeler yapilmis, sézlesmede
deginilmemis muhtelif hususlarin eklenmis, aylik taksitli 6deme takviminin yenilenerek
asgari hasilat pay1 tutari 82.000.000.-TL’den 86.500.000.-TL'ye artirllmis ve teslime
iliskin stiregler netlestirilmistir.

12 Aralik 2014 tarihli ikinci bir Ek Sozlesme ile Dumankaya Insaat ile 19 Mart 2012
tarihinde akdedilmis bulunan Diizenleme Seklinde Hasilat Paylasimi Karsihginda Arsa
Satig Vaadi Sozlesmesi'nde giiniimiiz sartlarina uygun baz ek diizenlemeler yapilmus,
sozlesmede deginilmemis muhtelif hususlarin eklenmis, aylik taksitli 6deme takviminin
yenilenerek asgari hasilat pay: tutar1 86.500.000.-TL’den 90.500.000.-TL’ye artirilmis ve
teslime iligkin sliregler netlestirilmistir.

Dumankaya Ingaat San. ve Tic. AS. Proje’ye iliskin; 31 Aralik 2014 tarihine kadar
toplam; 33.419.483.-TL'yi 6demistir.

Glre Tesisi'nde; 2012 yilinda yasalagan yeni Afet Kanunu kapsaminda 6 Mayis 2013
tarihinde yikim kararini alinmasi sonucunda, eski turizm tesisinin hizl bir sekilde yikilip
yerine, arsanin sahip oldugu termal su potansiyelini de degerlendirerek 12 ay boyunca
karl bir sekilde hizmet verebilecek yeni bir tesis gelistirme firsati dogmustur.

Ayrica, mevcut maliklerin (m? fiyat farkim 6demek kaydiyla) daha biiyiik devremiilk
talep etmeleri ve igtiraki oldugumuz Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S.’nin miisterilerinin
Bahar ve Kig dénemleri igin gosterdigi ilgiyi dikkate alarak yaptigimiz fizibiliteler s6z
konusu yatirimin proje karliligi agisindan piyasa ortalamalarinin iizerinde oldugunu
gostermistir. Bununla birlikte, arsanin panoramik deniz manzarasi, kendisine ait termal

kuyusu, Kaz Daglar’'nin eteklerinde essiz konumu,)yeni yapilan Istanbul-izmir
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Otoyolunun getirecegi ulasim kolayligi, Ankara-Bursa-izmir gibi biiyiik illere kolay
ulagimi, bolgede sahile sifir konumda bulunan ender turizm alanlarindan biri ve denize
sifir konumdaki tek devremiilk tesisi olmasi, son dénemde yurti¢i ve yurtdisindan
(6zellikle Arap Ulkelerinden) termal ve saglk turizmine artan talep gibi avantajlar Giire
Termal Turizm Tesisi yatirimin cazip kilmaktadur.

Rapor tarihi itibariyle s6z konusu arsa iizerindeki tesisin yikimi tamamlanmis olup
mimari proje ¢alismalar1 devam etmektedir.

PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLiSKiN BILGILER

Sirket'in portfoyli gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler ve para ve sermaye
piyasasi araglarindan olusmaktadir.

31.12.2014 tarihi itibari ile toplam varliklar 83.047.791.-TL’dir. Gayrimenkullerde
Kilyos Arsasi, Giire Projesi ile Kartal Projesi yer almaktadir. Para ve Sermaye Piyasasi
araglari, kasa, vadeli katihm hesaplari, vadesiz cari hesaplar, gelir tahakkuklar ve kira
sertifikalarindan olusmaktadir.

Portfdyde kiraya verilmis bir gayrimenkul bulunmamaktadir. Sirketin dogrudan veya
dolayli istiraki yoktur.

PORTFOY DAGILIMI (TL) 31.12.2014
Gayrimenkuller Toplami 57.565.731
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Toplam 22.989.601

- Nakit ve Nakit Benzerleri 14.756.001

- Finansal Yatirimlar 8.233.600
Diger Varliklar 2.492.459
TOPLAM VARLIKLAR 83.047.791

31.12.2014 Varhklarin Dagilimi
Diger Varliklar

3%
Para ve
Sermaye
Pi
lyasasi Gayrimenkuller
Araglari 69%
28% 0
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RISK YONETIMI VE i¢ KONTROL MEKANIZMASI

Sirket faaliyetlerinden dolayr maruz kaldigi, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki,
doviz kurlan ile katiim pay:1 oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal
riskleri yonetmeye odaklanmistir. Sirket risk yonetim programi ile piyasalardaki
dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini
amaglamigtir.

Sirket, sahip oldugu nakit degerleri giliniin kosullarina gore cari veya katilim hesaplarina
yatirim yaparak degerlendirmektedir. Sirket'in, raporlama dénemi itibariyle déviz kuru
riski bulunmamaktadir.

Finansal varliklarin miilkiyeti, kars: tarafin, sozlesmelerin sartlarini yerine getirmeme
risk unsurunu tagir. Bu riskler, kredi degerlendirmeleri ve tek bir kars: taraftan toplam
riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilmektedir.

Likidite riski, Sirket'in finansal yiktumliliklerini vadesi geldiginde karsilayamama
riskini ifade eder. Sirket'in likidite yonetimi yaklagimi, her dénem Sirket'in yeterli
likiditeye sahip olmasi ve vadeleri geldiginde yiikiimliiliiklerin hem olagan hem de
olaganiistii kosullarda Sirket’in finansal ve itibari agidan zarara ugratmayacak sekilde
kargilanmas: ilkesine dayanmaktadir. Mevcut ve ilerideki muhtemel borg
gereksinimlerinin fonlanabilmesi icin ¢esitli finansal kuruluslardan yeterli finansman
olanaklari temin edilerek likidite riski yonetilmektedir.

Kérfez GYO tist yonetimi tarafindan sirket faaliyetlerinin kontrolii, yénetim siire¢lerinin
etkinligini degerlendirme, gelistirme ve risk yonetimi saglama amac: ile Denetim
Komitesi goérevlendirilmigtir. Denetim Komitesi'nin gérevi i¢c Kontrol Sistemi’nin
uygunlugunu degerlendirmektir. i¢c Kontrol Sistemi, finansal bilgilerin giivenilir bir
sekilde ve zamaninda hazirlanmasi, muhasebe kayitlarinin eksiksiz ve dogru bir bicimde
yapimasi, varliklarin korunmasi, yénetim politikalarina baghhigin saglanmasi da dahil
olmak lizere igletme faaliyetlerinin diizgiin ve verimli olarak yiiriitiilmesi amaciyla
Sirket yonetimi tarafindan belirlenen hedeflere ulagilmasina yardimct olmak igin
Yonetim tarafindan kabul edilen politika ve prosediirleri kapsamaktadir. I¢ Kontrol
Sistemi'nin amaci uygulanan i¢ kontrol uygulamalarinin tatmin edici diizeyde isledigini
teyit etmek amaciyla gerekli denetimleri yiiritmektir. I¢ Kontrol Sistemi, Sirket
yonetimine yardimci olmak amaciyla ve yonetime bilgi saglanmasi hususunda Sirket’in
muhasebe, mali ve diger faaliyetlerini incelemek i¢in yapilan bagimsiz bir inceleme ve
degerleme faaliyetidir.

Finansal risklerin yonetimi, Riskin Erken Saptanmasi komitesi himayesinde Mali ve idari
Isler departmani kontroliinde dikkatle takip edilmekle birlikte, finansal ve operasyonel
faaliyetlerin saghkli bir sekilde gézetilmelerini teminen kurulan Denetim Komitesi de
Sirket'in muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasinin, bagimsiz
denetiminin ve Sirket I¢ Kontrol Sistemi’nin isleyisinin ve etkinliginin gozetimini
yapmaktadir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi de yeri geldik¢e Risk Yonetimi ve I¢ Kontrol
Mekanizmasi ile ilgili sorunlari ve ¢6ziim 6nerilerini Yonetim Kurulu’'na aktarmaktadir.

Kurumsal Yénetim Komitesi, Ucret Komitesi ve Aday Gosterme Komitelerinin de
gorevlerini yerine getirmek lizere yetkilendirilmistir.

Riskin Erken Saptanmas: Komitesi'nin amaci, Sirke8in faaliyetlerini etkileyebilecek
stratejik, finansal, operasyonel vb. risklerin ve/ fifsatlarin belirlenmesi, etki ve
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olasiliklarinin hesaplanarak dnceliklendirilmesi ve izlenmesi; maruz kalinabilecek bu
risklerin ve degerlendirilebilen firsatlarin yonetilmesi, raporlanmasi ve dikkate alinmasi
amaci ile Yénetim Kurulu’'na 6neri ve tavsiyelerde bulunmaktir.

PORTFOYDEKI VARLIKLARA ILiSKiN HiZMET VEREN SIRKETLER

Sirket, gayrimenkul degerleme hizmetleri kapsaminda 2014 yilinda, “Reel Gayrimenkul
Degerleme A.5."den mubhtelif tarihlerde degerleme hizmetleri almistir. Séz konusu
hizmet kargihginda degerleme sirketine yapilan ekspertiz mahiyetine gore anlasma
mukabili ticret 6denmektedir.

Menkul kiymet saklama hizmetleri “BIST Takas ve Saklama Bankasi A.S."den
alinmaktadir.

Sermaye piyasasi bagimsiz dis denetleme hakkinda y6netmelik geregi, 2013 yil1 Olagan
Genel Kurul toplantisinda bagimsiz denetim sirketi olarak “DRT Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebecilik Mali Migavirlik A.S. (“member of DELOITTE TOUCHE
TOHMATSU LIMITED”) segilmigtir. S6z konusu firma ile 2014 yih denetimi igin
13.05.2014 tarihinde bagimsiz denetim s6zlesmesi imzalanmustir.

Tam tasdik denetimi kapsaminda “Yetkin Yeminli Mali Migavirlik A.S. (“KPMG”) ile
22.01.2014 tarihinde denetim sozlesmesi imzalamistir. Ayrica séz konusu Sirket ile
Sermayenin Odendiginin Tespitine Iliskin Rapor hazirlanmasi amaciyla 06.05.2014
tarihinde sézlesme imzalanmistir.

Merkezi Kayit Kurulusu islemlerine aracilik i¢in Bizim Menkul Degerler A.S. ile
24.04.2014 tarihinde s6zlesme imzalanmstir.

Hukuki Danigmanlik Hizmetleri kapsaminda Mutlu Avukatlik Ortakhigr'ndan hizmet
alinmakta olup, ayrica Av. Halim Mertek’ten de Temmuz 2013 ile Subat 2014 arasinda
hizmet alinmigtir. Avukatlik hizmeti i¢in Haluk Oztiirk Hukuk Biirosu ile 01.04.2014
tarihinde hizmet s6zlesmesi imzalanmis ve 7 aylik hizmet alimindan sonra 31.11.2014
tarihinde sonlandirilmistir.

Halka Arza Aracilik ve Yiiklenim maksadiyla Gedik Yatirim Menkul Degerler ile 1.4.2014
tarihli sozlesme akdedilmistir.

UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN FAYDALAR

Sirketin Ust diizey yOnetici personeline saglanan huzur hakki, ticret, prim, ikramiye, kar
pay), kidem tazminati, vb. mali faydalar donemler halinde tabloda verilmistir.

(TL) 31 Aralik 2014| 31 Aralik 2013

Ust diizey yénetici personele saglanan faydalar 493.036.-TL 341.787.-TL

01.01.2014 - 31.12.2014
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Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTILMESi GEREKLI DiGER HUSUSLAR

Genel Kurul Toplant: Bilgileri

Sirketimizin 14 Nisan 2014 tarihinde yapilan 2013 yili Olagan Genel Kurulu toplantisi ile
ilgili toplanti tutanaklari ve hazirun cetveli internet sitemizde (www.korfezgyo.com.tr)
ilan edilmistir.

Yapilan Bagis ve Yardimlara iliskin Bilgiler
2014 yili icerisinde Korfez GYO tarafindan herhangi bir bagis ve yardim yapilmamistir.

Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Beyani

Korfez GYO, kurumsal y6netim ilkelerine biiyiik olgiide uyum saglayarak tiim politika ve
onlemleri uygulamaya gecirme konusunda ¢aligmalar yiiriitmektedir. Bu amagla 2014
yilinda gerekli Yonetim Kurulu Kararlar1 alinmis ve buna iliskin ilgili gérevliendirmeler
yapilmistir.

Personele iliskin Bilgiler

Sirketimizin 31.12.2014 tarihi itibari ile personel sayis1 9'dur. Personel ve gérevleri
tabloda listelenmektedir.

PERSONEL ADI VE SOYADI GOREVI

Ufuk GUNER Genel Miidiir

Yusuf Ziya KANDEMIR gl‘f;ilxi;%‘g;ﬁd‘mas’

Isa SAHIN Mali ve Idari Isler Miidiiri

Salih YESILYURT Satig ve Pazarlama Miidiirii
[brahim TOPCU Planlama ve Biitce Kontrol Miidiirii
Niliifer BASBILICI Mimar

Hiiseyin Emre UZUN Satis ve Pazarlama Uzmani
Mustafa TASKIN Muhasebe ve Idari Isler Yetkilisi
Numan DOKGOZ Cayc

Personele saglanan maas digt hak ve menfaatler arasinda 6zel saglik sigortasi ve
gorevini ifa ederken kullanmak amaciyla pozisyon-ihtiya¢ duruma gére telefon ve arag
tahsis edilmektedir.

Q’ <] i i; Z; /
01.01.2014 - 31.12.2014 @ %




Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

Isletmenin Finansman Kaynaklari

Korfez GYO, finansman ihtiyacimi i¢ kaynaklardan, hasilat paylasimi sézlesmesine
istinaden taseron tarafindan yapilan diizenli hasilat pay1 taksit 6demelerinden ve
mevcut nakit ve nakit benzeri varliklarin degerlendirilmesiyle karsilamaktadir.

31.12.2014 tarihi itibariyle Sirket'in finansal borcu bulunmamaktadir. Sirketin
31.12.2014 itibariyle 6denmis sermayesi 66.000.000.-TL, kayitll sermaye tavani ise
500.000.000.-TL dir.

Iligkili Taraf Aciklamalari

Sirket’in iligkili taraflardan alinan ve/veya iligkili taraflara verilen herhangi bir teminati
yoktur.

Dénemler itibariyla Kérfez GYO'nun iligkili kuruluslarinda yer alan cari ve katilim
hesaplarina ve finalsal yatirimlarina iliskin detaylar asagidaki gibidir:

31.12.2014| 31.12.2013
Kuveyt Ttlirk Katilim Bankasi A.S. 6.731.026| 22.964.213
KT Kira Sertifikalar1 Varlik Kiralama A.S. 8.000.000 -

Dénemlere ait, Sirket'in iligkili taraflarla yaptigi islemlerin dzeti asagidaki gibidir:
31.12.2014|31.12.2013
Kira gideri (*) (90.837) (27.264)
Katilim hesabi gelirleri (*) 1.485.182 573.991
Diger Gelirler ve Giderler (Net) (97.148) -

(*) Kira giderleri ve katilim hesab: gelirlerinin tamami Kuveyt Tiirk (Sirket ana ortagi)
ile olan islemlerden olusmaktadir.

Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Sirketimizin mevcut gelistirme faaliyeti bulunmamakta olup, arastirma faaliyeti
gayrimenkul firsatlarini arastirma kapsaminda devam etmektedir.

Yatinnmlardaki gelismeler, tesviklerden vararlanma durumu, vararlanilmissa ne

dlciide gerceklestirildigi

Sirket'in yaptii yatirimlarda herhangi bir tegvikten yararlanilmamstir.

Yatirnmai iliskileri Boliimii

Sirket'in Yatirime: Iligkileri Boliimii galiganlar ve iletisim bilgileri soyledir:
e Isa SAHIN - Yatirimci {liskileri Béliimii Gorevlisi
irtibat Bilgileri:

Tel: (212) 217 29 29, Faks: (212) 217 27 2B, E-posta: isa.sahin@korfezgyo.com tr
3
01.01.2014 - 31.12.2014



Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanim

Donem igerisinde yatinmcilar telefonla ve e-mail aracihig ile Sirket'in projelerine ve
halka arz sonrasinda Kérfez Tatil Beldesi'nin Pay Satis Bilgi Formu kapsaminda yaptig
satig islemlerine iligkin bilgi talebinde bulunmuslardir. Pay sahipleri, Sirket'in Kamuyu
Aydinlatma Platformuna yapmis oldugu agiklamalar cercevesinde bu konularda
bilgilendirilmistir.

YONETIM KURULU RAPORU

Sayin Ortaklarimiz;

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kanunu ve Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi'nin ilgili maddeleri kapsaminda hazirlanmistir.

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin 01.01.2014-31.12.2014 faaliyet dénemine
iligkin gelismeler, ortakhigin ilgili ddnemde portfoyiinde yer alan varliklara ve haklara
iliskin bilgiler, projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma orani ve siiresi, éngoriilerin
ger¢eklesme durumu, sorunlar v.b. bilgiler, ortakligin bir 6nceki dénemle karsilastirmali
olarak hazirlanmis finansal tablolar1 yatirimcilara sunulmaktadir.

Saygilarimizla,

Abddllah TIVNIKLI
Yonetim Kurulu Baskani

Ibrahim MUTLU
Yénetim Kuruy@ Uyesi

Osman BAYDOGAN
siz Yopetim Kurulu Uyesi
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