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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na:

Bagimsiz denetim raporu

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi’nin, (“Sirket”) 30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla
hazirlanan ve ekte yer alan bilangosunu, 30 Eyliil 2013 itibariyla sona eren doneme ait kapsamli gelir
tablosunu, dzkaynak degisim tablosunu, nakit akim tablosunu ve énemli muhasebe politikalarinin
ozetini ve dipnotlar1 denetlemis bulunuyoruz.

Finansal tablolarla ilgili olarak Sirket yonetiminin sorumlulugu

Sirket yonetimi finansal tablolarin Kamu G&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK”) tarafindan yaymmlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar’’na uygun olarak hazirlanmasi ve
diirtist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal tablolarin hata ve/veya hile ve
usulsiizliikten kaynaklanan 6nemli yanlisliklar igermeyecek bigimde hazirlanarak, gergegi diiriist bir
sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve
devam ettirilmesini, kosullarm gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe
politikalarinin se¢ilmesini igermektedir.

Bagimsiz denetim kurulusunun sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis
bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarma uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasim ve
bagimsiz denetimin, finansal tablolarmn gergegi dogru ve diiriist bir bigimde yansitip yansitmadigi
konusunda makul bir giivenceyi saglamak iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim Kaniti
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasim igermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin segimi, finansal tablolarm hata ve/veya hile ve usulsiizlikten kaynaklanip
kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak iizere 6nemli yanliglik igerip icermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmistir. Bu risk
degerlendirmesinde, Sirket’in i¢ kontrol sistemi géz &niinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara
uygun olarak tasarlamak amaciyla, Sirket yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol
sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica Sirket ynetimi tarafindan
benimsenen muhasebe politikalar: ile yapilan énemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir
biitiin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini igermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kamitlarmin, goriigiimiiziin
olusturulmasma yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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Goriigiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Korfez Gayrimenkul Yatrim Ortakligi Anonim
Sirketi’nin 30 Eylil 2013 tarihi itibariyla finansal durumunu, finansal performansmi ve nakit
akimlarmni, KGK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar: gergevesinde dogru ve diiriist
bir bigimde yansitmaktadir.

Diger Hususlar

Sirket’in 31 Aralik 2011 ve 31 Arahk 2010 tarihlerinde sona eren yillara ait finansal tablolarmnin
bagimsiz denetimi baska bir bagimsiz denetim kurulusu tarafindan yapilmistir. Onceki bagimsiz
denetim firmasi, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihli finansal tablolar ile ilgili olarak sirasiyla 14
Mart 2012 ve 25 Agustos 2011 tarihli bagimsiz denetim raporlarinda olumlu goriis bildirmistir.

Sirket, 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirim ortaklifina déniisiim siirecini tamamlamis
ve halka arz siirecinin 30-31 Mayis 2012 tarihlerinde talep toplama yontemi ile yapilmasi1 konusunda
Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin almistir. Ancak piyasalarda yasanan olumsuz gelismeler ve artan
belirsizlik ortam: nedeniyle, Sirket halka arz siirecinin tamamlanmasi konusunda Sermaye Piyasasi
Kurulu’ndan ek siire talep etmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu, 12 Haziran 2012 tarihli yazisi ile
Sirket’in Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi (“GYO”) statiisiiniin korunarak Sirket’e 31 Aralik 2012
tarihine kadar halka arz basvurusu yapabilmesi hususunda ek sure verilmesi konusunda bir defaya
mahsus olmak tizere izin vermistir. Sirket bunun tizerine, 27 Aralik 2012 tarihinde Sermaye Piyasasi
Kurulu’na bagvurarak halka arz siirecini baslatmistir ve rapor tarihi itibariyla s6z konusu islemler
devam etmektedir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

15 Kasim 2013
Istanbul, Tiirkiye
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

30 EYLUL 2013, 31 ARALIK 2012, 2011 VE 2010 TARIHLERI ITIBARIYLA BILANCOLAR

(Tim tutarlar, Turk Liras1 (TL) olarak gésterilmistir)

Dénen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Gergege Uygun Deger Farki
Kar-Zarara Yansttilan Finansal
Varliklar

Stoklar

Diger Alacaklar

Diger Donen Varliklar

Duran Varliklar
Yatirim Amacli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Diger Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR
YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Ticari Borglar
Qliskili Taraflara Ticari Borglar
Tligkili Olmayan Taraflara
Ticari Bor¢lar
Kisa Vadeli Diger Borglar
Kisa Vadeli Kargiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara
Tliskin Uzun Vadeli
Alinan Avanslar
Diger Kisa Vadeli Yiikiunlihikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar
Tligkili Taraflara Ticari Borglar
Uzun Vadeli Karsiliklar
Caliganlara Saglanan Faydalara
Tliskin Uzun Vadeli
Uzun Vadeli Diger Borglar
Ertelenmis Vergi Yikiumliltigi

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltmesi Farklari

Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirimayacak Birikmisg
Diger Kapsaml
Gelirler veya Giderler

Gecmig Yillar (Zararlar1)

Net Donem Kari / (Zarari)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM YUKUMLULUKLER

Cari Dénem Gecmis Dénem Gecgmis Dinem Gegmis Donem

Dipnot 30 Eyliil 31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik

Referanslari 2013 2012 2011 2010

84.615.212 58.766.785 53.127.740 36.150.974

4 33.873.530 7.303.684 16.936.523 5.035.880

8 - 13.463.508 - -

7 48.956.516 37.144.362 35.440.424 24.067.951

13 - - - 6.601.032

14 1.785.166 855.231 750.793 446.111

4.034.680 27.718 24.068 13.348

9 4.005.085 - - -

10 13.835 11.958 8.308 7.268

15 15.760 15.760 15.760 6.080

88.649.892 58.794.503 53.151.808 36.164.322

58.229.745 6.718.936 1.633.946 9.819.485

5 - - - 5.282.012

6 37.442.724 - - -

25 37.439.612 - - -
25 3.112

13 - 381.316 1.567.840 767.284

11.497 4.376 14.500 23.706

12 11.497 4.376 14.500 23.706

16 20.737.943 6.299.603 - -

14 37.581 33.641 51.606 3.746.483

41.625 20.040.438 17.122.337 1.108.817

6 - 19.998.119 16.737.243 -

25 - 19.998.119 16.737.243 -

41.625 42.319 65.727 54.605

12 41.625 42.319 65.727 54.605

13 - - 319.367 763.124

23 - - - 291.088

30.378.522 32.035.129 34.395.525 25.236.020

30.378.522 32.035.129 34.395.525 25.645.924

17 49.500.000 65.822.000 65.822.000 39.822.000

2.373.208 2.373.208 2.373.208 2.373.208

4.452 - - -

(19.838.079) (33.799.683) (33.724.951) (19.202.862)

(1.661.059) (2.360.396) (74.732) 2.653.578

- - - (409.904)

88.049.892 58.794.503 53.151.808 36.164.322

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarm ayrilmaz bir parcasidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI§ 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Koérfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn Anonim Sirketi (“Korfez” veya “Sirket”) 1996 yilinda
kurulmustur.

Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibartyla gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiim siirecini tamamlamis
ve unvanini Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklis Anonim Sirketi olarak tescil ettirmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarma, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayali haklara yatirim yapmaktir.

Sirket, Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S. nin (“Kuveyt Tiirk™) tam kontroliindedir.

Sirket’in 30 Eylal 2013 itibanyla calisan sayis1 7 kisidir (31 Aralik 2012: 5 kisi, 31 Aralk 2011: 5
kigi, 31 Aralik 2010: 5 kisi). Sirket, Tiirkiye’de kayithi olup Biyitkdere Cad. No:129/1 Kat:9 Sisli /
Istanbul adresinde faaliyet gostermektedir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig ve 15 Kasim 2013 tarihinde yaymlanmasi
i¢in yetki verilmigtir. Genel Kurul’un finansal tablolan degistirme yetkisi bulunmaktadur.

Sirket’in bagh ortaklik ve birlikte kontrol edilen ortakliklar1 hakkinda bilgiler

Sirket’in bagl ortakliklari ve birlikte kontro! edilen ortakliklarindaki pay oranlari asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik

2013 2012 2011 2010

Korfez Gayrimenkul Ingaat Is Ortaklig (*) %0 %0 %0 %75
Bogazici Gayrimenkul Degerleme ve

Damgmanlik A.S. (¥%) %0 %0 %0 %99,99

(*) Korfez’in, Kérfez Gayrimenkul Is Ortakhigi’ndaki paymi 2011 yilinda %75ten %100°e ¢ikarmasi
ve sonrasinda Sirket’in tiim varlik ve yikumlilikleri ile birlikte Korfez’e devrolmasi neticesinde Is
Ortaklig1’nin tiizel kigiligi son bulmus ve konsolidasyon kapsamindan ¢ikartilmgtir,

(**)Sirket, 6 Aralik 2005 tarihinde kurmug oldugu Bogazigi Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik
Anonim Sirketi’ndeki (“Bogazigi Gayrimenkul”) hisselerinin tamamim 26 Ekim 2011 tarihinde
Bogazi¢i Tapu Islemleri Aracilik ve Gayrimenkul Damigmaniik Hizmetleri A.S.’ye devretmistir.

Sirket’in igtiraki bulunmamaktadir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS§ 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)
Sirket’in bagh ortaklik ve birlikte kontrol edilen ortakliklart hakkinda bilgiler (devami)

Sirket ve bir ingaat firmas1 (“Insaat Firmas1™), Istanbul, Kartal ilgesinde sirastyla %75 ve %25
oranlarinda sahip olduklari arsa iizerinde konut projesi gelistirmek iizere 25 Nisan 2008 tarihinde
Koérfez Gayrimenkul Insaat Is Ortakligi’m (“Is ortaklig1™) sirastyla %75 - %25 ortakhik prensibiyle
faaliyete gecirmiglerdir. Insaat Firmasi, Is Ortakhigi’nda olan %25 oramndaki tim hak ve
yikiimlitliklerini ve s6z konusu arsadaki %25 oramnda olan miilkiyetini, 2010 y1h igeriginde Kuveyt
Tirk Katihim Bankas1 A.$.’ye (“Kuveyt Tiirk™) devretmistir. 23 Mart 2011 tarihinde Sirket ve Kuveyt
Tiirk ile yapilan anlagma sonrasi Sirket’in Is Ortakligi’ndaki pay1 %75’ten %83’¢ yiikselmigtir. 23
Eylil 2011 tarihinde Sirket ile Kuveyt Tirk arasmda yapilan yeni bir anlasma ile Sirket, Is
Ortakhgi’ndaki paymi 16.332.000 TL karsiligmda %83’ten %100°e yiikseltmistir. Son yapilan
anlagmayla beraber Sirket, Kuveyt Tiirk’iin Ingaat Firmasi’ndan satm almig oldugu Istanbul Kartal
ilgesindeki arsa iizerindeki %25 oramndaki miilkiyeti de devralmis ve arsadaki sahiplik oranini
%100°e gikarmustir. Bu gelismeler sonucunda is ortakligi sozlesmesi gegerliligini yitirmis, Is
Ortakligy’nin tiizel kisiligi son bulmus ve tiim varlik ve yiikiimliiliikleri Korfez’e devrolmustur.

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygunluk Bevani

Sirket yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadr.

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayilt Resmi Gazete’de yaymlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
DNiskin Esaslar Tebligi” (“Tebliz™) hitkiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirlige
konulmug olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar: ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar: (“TMS/TFRS”) esas almmstir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duywru ile agiklanan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal varliklar haricinde tarihi
maliyet esasina goére hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varhklar icin
6denen tutarm gergege uygun degeri esas alinmaktadir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARTHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gésterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devanu)

Kullanilan para birimi

Sirket’in finansal tablolar: faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmugtur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglar, gegerli para
birimi olan ve finansal tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmigtir.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’min 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karan uyarmnca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve
SPK Muhasebe Standartlari'na (UMS/UFRS uygulamasini benimseyenler dahil) uygun olarak finansal
tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarthinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon
muhasebesi uygulamasina son verilmigtir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren UMSK
tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama™ Standard:
(“UMS/TMS 29”) uygulanmamigtir.

Portféy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii:

“Ek dipnot 29 - Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolit” tablosunda yer alan bilgiler; Seri:XI, No:
29 sayilhi “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’”nin 17. Maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri:VI, No:11 sayilt
“Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” nin portfoy smirlamalarma uyumun
kontroliine iligkin hitkiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.

2.2 Mubhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Mubhasebe politikalarmda yapilan énemli degisiklikler geriye déniik olarak uygulanmakta ve dnceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari dénemde muhasebe politikalarnda
6nemli bir degisiklik bulunmamaktadir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisiklifin yapildign dénemde hem de gelecek
dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
6nemli bir degigikligi olmanugtir.

2.4 Yeni ve revize edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar:

(a) FKinansal tablolarda raporlanan tutarlar1 _ve dipnotlar1 etkileyen TFRSlerde vapilan
degisiklikler

TFRSlerde yapilan asagida belirtilen degisiklikler cari dénemde uygulanmis ve finansal tablolarda

raporlanan tutarlar iizerinde etkisi olmustur.

TMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsaml Gelir Kalemlerinin Sunumu

1 Temmuz 2012 tarthinde veya bu tarih sonrasmda baglayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir. Soz
konusu degisiklikler, kapsamli gelir tablosu ile gelir tablosunu yeniden tanimlamaktadir. TMS 1°de
yapilan degisiklikler uyarmca ‘kapsamli gelir tablosu’ ifadesi ‘kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu’ ve ‘gelir tablosu’ ifadesi ‘kar veya zarar tablosu™ olarak degistirilmistir. TMS 1’de yapilan
degisiklikler uyarinca kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun tek bir tabloda ya da birbirini
izleyen iki ayr tabloda sunumuna izin veren agiklamalar aym kalmistir. Ancak TMS 1°de yapilan
degisiklikler uyarinca diger kapsamli gelir kalemleri iki gruba ayrilir: (a) sonradan kar veya zarara
yeniden siniflandinlmayacak kalemler ve (b) bazi 6zel kosullar saglandiginda sonradan kar veya
zarara yeniden siniflandirilacak kalemler.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARTHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Turk Lirast (TL) olarak gosterilmigtir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.4  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

(a)  Finansal tablolarda raporlanan tutarlar: ve dipnotlan etkileven TFRSlerde yapilan
degisiklikler (devami)

TMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamh Gelir Kalemlerinin Sunumu (devami)

Diger kapsamli gelir kalemlerine iligkin vergiler de aym gekilde dagitilacak olup séz konusu
degisiklikler, diger kapsamli gelir kalemlerinin vergi éncesi ya da vergi diisiildiikten sonra sunumu ile
ilgili acgiklamalari degistirmemistir. Bu degisiklikler geriye dénitk olarak uygulanmstir. Diger
kapsamh gelir kalemlerinin sunumu, standardin gerektirdigi degisikligi yansitmak amaciyla yeniden
diizenlenmistir. Yukanida bahsi gecen sunum ile ilgili degisiklikler haricinde, TMS 1’deki
degisikliklerin uygulanmasmin kar veya zarar, diger kapsamli gelir ve toplam kapsamli gelir iizerinde
herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar

TMS 19°a yapilan degisiklikler tanimlanmig fayda planlan ve isten gikarma tazminatinin muhasebesini
degistirmektedir. En ¢nemli degisiklik tammlanmig fayda yikimlilikleri ve plan varhiklarm
mubasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degigiklikler, tanimlanmig fayda yikimliliklerinde ve plan
varliklarm gercege uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara ahnmasim
gerektirmekte ve boylece TMS 19’un énceki versiyonunda izin verilen ‘koridor yéntemi’ni ortadan
kaldirmakta ve gegmis hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasim hizlandirmaktadir. Degisiklikler,
bilangolarda gosterilecek net emeklilik varhigi veya yiikiimliliigiiniin plan agif1 ya da fazlasmin tam
degerini yansitabilmesi igin, tiim aktiieryal kayip ve kazanglarin aninda diger kapsamli gelir olarak
muhasebelestirilmesini gerektirmektedir. Buna ek olarak, TMS 19°un bir dnceki baskisinda agiklanan
plan varliklarindan elde edilecek tahmini getiriler ile plan varlklarma iliskin faiz gideri yerine
tanimlanmis net fayda yiikkiimliligine ya da varhgma uygulanan indirim oram sonucu hesaplanan “net
bir faiz’ tutan kullamlmigtir. TMS 19°a yapilan degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmalidir.
Sirket s6z konusu degisikligin etkisinin 6énemlilik seviyesinin altinda olmasi nedeniyle 6nceki dénem
finansal tablolarmnda herhangi bir degisiklik yapmamgtir.

(b) 2013 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimleri

TFRS 13, gercege uygun deger Slgiimii ve bununla ilgili verilmesi gereken notlari igeren rehber
niteliginde tek bir kaynak olacaktir. Standart, gercege uygun defer tanimim yapar, gergefe uygun
degerin dlgiimiiyle ilgili genel gergeveyi gizer, gercege uygun deger hesaplamalan ile ilgili verilecek
agiklama gerekliliklerini belirtir. TFRS 13’un kapsam genistir; finansal kalemler ve TFRS de diger
standartlarn gergege uygun degerinden olgiimiine izin verdigi veya gerektirdigi finansal olmayan
kalemler i¢in de gegerlidir. Genel olarak, TFRS 13%iin gergege uygun deger hesaplamalari ile ilgili
agiklama gereklilikleri su andaki mevcut standartlara gore daha kapsamlidir. Ornegin, su anda TFRS 7
Finansal Araglar: A¢iklamalar standardinin agiklama gerekliligi olan ve sadece finansal araglar igin
istenen tg-seviye gercege uygun defer hiyerarsisine dayanan niteliksel ve niceliksel agiklamalar,
TFRS 13 kapsamundaki biitiin varhiklar ve yikimlilikler izin zorunlu hale gelmistir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmigtir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

2.4  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

(b) 2013 vihndan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

TMS 1 (Degisiklikler) Finansal Tablolarin Sunumu

(Mays 2012’de yaymmlanan Yullik Iyilestirmeler 2009-2011 Donemi’nin bir parcas: olarak)

Mayis 2012°de yayimlanan Yillik lyilestirmeler 2009-2011 Dénemi’nin bir pargas: olarak yaymmlanan
TMS 1°deki degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali donemlerden
itibaren gegerlidir.

TMS 1 standard uyarinca muhasebe politikasinda geriye doniik olarak degisiklik yapan ya da geriye
déniik olarak finansal tablolarm yeniden diizenleyen ya da smiflandiran bir isletmenin bir énceki
doénemin bagi igin de finansal durum tablosunu (iigiincii bir finansal durum tablosu) sunmasi gerekir.
TMS 1°deki degisiklikler uyarinca bir igletmenin sadece geriye déniikk uygulamanm, yeniden
diizenlemenin ya da yeniden simflandirma isleminin Gigiincii finansal durum tablosunu olusturan
bilgiler iizerinde 6nemli etkisinin olmas1 durumunda iigiincii finansal durum tablosu sunmasi gerekir
ve ilgili dipnotlarm iigiincii finansal durum tablosuyla birlikte sunulmasi zoruntu degildir.

TFRS 7 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Borglarin Netlestirilmesi ve Bunlarla 1lgili
Acgitklamalar

TFRS 7°deki degisiklikler uyarmnca igletmelerin uygulamada olan bir ana netlestirme s6zlesmesi ya da
benzer bir sézlesme kapsamindaki finansal araglar ile ilgili netlestirme hakki ve ilgili sézlesmelere
iligkin bilgileri (6megin; teminat génderme hiikiimleri) agiklamasi gerekir.

Mayis 2012°de yayumlanan Yillik Iyilegtirmeler 2009-2011 Donemi

e  TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar,
o  TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Araclar: Sunum; ve

o  TMS 34 (Degisiklikler) Ara Donem Finansal Raporlama
TMS 16 (Degisiklikler)

TMS 16°daki degisiklikler, yedek pargalarm, donanim ve hizmet donammlarinin TMS 16 uyarmca
maddi duran varlik tammini kargilamalan durumunda maddi duran varlik olarak simflandirilmas:
gerektigi konusuna agiklik getirir. Aksi takdirde bu tiir varliklar stok olarak simiflandirilmalidir. TMS
16°daki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar tizerinde énemli bir etkisi olmamustir.

TMS 32 (Degisiklikler)
TMS 32°deki degisiklikler, 6zkaynak araglar1 sahiplerine yapilan dagitumlar ve 6zkaynak islemleri
maliyetleri ile ilgili gelir vergisinin TMS 12 Gelir Vergisi standardi uyarinca muhasebelestirilmesi

gerektigini belirtir. TMS 32’deki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar iizerinde énemli
bir etkisi olmamustir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS§ 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Liras: (TL) olarak gésterilmigtir)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devami)

2.4  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (devam)

(b) 2013 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemevyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

TMS 34 (Degisiklikler)

TMS 34’teki degigiklikler, belirli bir raporlanabilir bslime iligkin toplam varlik ve yikiimliiliklerin,
ancak bu toplam varlik veya yukiimliliik tutarlarmin (veya her ikisinin) igletmenin faaliyetlere iliskin
karar almaya yetkili merciiye diizenli olarak sunulmast ve en son yillik finansal tablolara gére bu
tutarlarda 6nemli bir degisiklik olmas1 durumunda dipnotlarda agiklanmas: gerektigini belirtir. TMS
34’teki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar tizerinde bir etkisi olmamustir.

TFRS Yorum 20 Yeriisti Maden Igletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj)
Maliyetleri

TFRS Yorum 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafviyat (Dekapaj)
Maliyetleri’nde yer alan agiklamalar maden uretimi sirasinda olusan yeriisti maden faaliyetleri ile
ilgili atik temizleme maliyetleri (iiretim agamasindaki hafriyat (dekapaj) maliyetleri) igin gecerlidir.
lgili yorum uyarinca madene erisimi saglayan bu atik temizleme faaliyetine (dekapaj) iliskin
maliyetler belirli kurallara uyulmas: sartiyla duran varlik olarak (dekapaj faaliyetleri ile ilgili varlik)
muhasebelestirilir. Devam eden olagan isletme dekapaj faaliyetleri ile iliskili maliyetler ise TMS 2
Stoklar standardi uyarmnca muhasebelestirilir. Dekapaj faaliyetleri ile ilgili varhklar mevcut bir
varhigm iyilestirilmesi ya da ilavesi olarak muhasebelestirilir ve meveut varligin olusturdugn kismin
ozelliklerine bagli olarak maddi duran ya da maddi olmayan duran varlik olarak smflandirilir.

TFRS Yorum 20 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren
gegerlidir. TFRS Yorum 20’yi ilk defa uygulayan igletmeler icin 6zel gegis hitkiimleri bulunmaktadir.
Ancak, sunulan en erken donemde ya da bu tarih sonrasmda olusan iiretim asamasindaki hafriyat
(dekapaj) maliyetleri iin TFRS Yorum 20°de belirtilen agiklamalar uygulanmalidir. Bu tiir faaliyetler
gergeklestirilmediginden TFRS Yorum 20°nin Sirket’in finansal tablolar iizerinde herhangi bir etkisi
olmamgtir.

() Heniiz_yiiriirliife girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Sirket heniiz yurirlige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamigtir:

TFRS 92 Finansal Araglar
TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler)®  UFRS 9 ve Gegis A¢iklamalart igin Zorunlu Yirirlik Tarihi
TMS 32 (Degisiklikler)’ Finansal Varlik ve Finansal Borglarin Netlestivilmesi

1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dsnemlerden itibaren gegerlidir.
21 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINANSAL TABLOLARA LISKIN
DIPNOTLAR

(Tam tutarlar, Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarmin gergege uygun degeri iizerinden olgiiliir.
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve kargiliklar séz konusu tutardan diisiilmektedir.

Mallarin satist:

Mallarm satigindan elde edilen gelir, agagidaki sartlarn tamami yerine getirildiginde
muhasebelestirilir:

Sirket’in miilkiyetle ilgili tiim 6nemli riskleri ve kazammlan aliciya devretmesi,

* Sirket’in miilkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katthmmin ve satilan mallar
iizerinde etkin bir kontroliiniin olmamasi,

. Gelir tutarmn giivenilir bir sekilde 6lgiilmesi,

o Islemle iligkili ekonomik faydalarm igletmeye akismnin olas1 olmast ve

Islemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde 6lciilmesi.

Konut alicilardan elde edilen hasilat:

Konut ingas1 projelerinden elde edilen hasilat Sirket’in sézlesme ile belirlenmig tiim gorevlerini tam ve
eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varhiga hukuken
sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin miilkiyeti satin alana gegtiginde gergeklesir.

Yiiklenici firmaile ilgili islemler:

Sirket, hasilat paylagimi sozlesmeleri uyarmca sahip oldugu arsalar iizerinde konut projesi gelistirmeyi
taahhiit eden yiiklenici firma ile anlagmakta ve arsaya karsilik olarak arsa iizerinde insa edilecek

yapilarm satis hasilatinin sézlesmede mutabik kalinan orana isabet eden kismim yiiklenici firmadan
devralmaktadir.

Yiiklenici firmadan alinan avanslar, konut alicilarindan elde edilen hasilat baghkl paragrafta belirtilen
hususlar yerine getirilene kadar, yiklenici firmanm konut alicilanndan tahsil ettigi ve Sirket’in payma
diigen kismim Sirket’e transfer ettigi tutarlardan olugsmaktadir.

Kira geliri:

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sézlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
muhasebelestirilir.

Kar pay geliri:

Finansal varliklardan elde edilen kar pay: geliri, Sirket’in ekonomik faydalan elde edecegi ve gelirin
giivenilir bir bicimde 6lgiilmesi mimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Kar pay: geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit giriglerini séz

konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif kar payr oram nispetinde ilgili dénemde tahakkuk
ettirilir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Turk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devam)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (devam)

Stoklar

Stoklarm maliyeti tim satin alma maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini ve stoklarm mevcut
durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlamlan diger maliyetleri igerir. Stoklar, geri kazamlabilir
deger ya da maliyet bedelinden diigik olami ile degerlenir. Stoklarm net gerceklesebilir degeri
maliyetinin altma digtiginde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve deger disiikliiginiin
olustugu yilda gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha énce stoklarm net gergeklesebilir degere
indirgenmesine neden olan kosullarm gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar
nedeniyle net gergeklesebilir degerde artig oldugu kanitlandigy durumlarda, ayrilan deger disikligi
kargilig: iptal edilir. Iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger disiikligi tutan ile smirhdir. Stoklara
dahil edilen maliyet unsurlar Sirket tarafindan satiy amagh konut insa etmek icin elde tutulan arsalar,
ik madde ve malzeme giderleri, is¢ilik ve uygun miktardaki genel iiretim giderlerinden (normal
faaliyet kapasitelerinin temel olusturdugu) olugmaktadir.

Maddi duran varliklar

1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan sabit kiymetler, 31 Arahk 2004 tarihi itibanyla enflasyonun
etkilerine goére diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalict deger kayiplan
diisiilerek bu tarihten sonra satin alinan sabit kiymetler ise satm alim maliyet degerlerinden birikmig
amortisman ve kalic1 deger kayiplari diisiilerek yansitilir.

Sonradan ortaya ¢tkan giderler

Maddi duran varhklar ile ilgili sonradan ortaya gikan diger harcamalar, s6z konusu varhigm gelecekteki
ekonomik faydasmi arttiric: nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger gidetler olustukca kapsamli
gelir tablosunda gider kalemleri i¢inde muhasebelestirilir.

Amortisman

Maddi duran varliklara iligkin amortismanlar, varliklarin faydali omiirlerine gore aktife giris veya
montaj tarihleri esas almarak esit tutarli, dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak, 31 Aralik 2004
tarihine kadar enflasyonun etkilerine gére diizeltilmis degerleri iizerinden 31 Arahk 2004 tarihinden
sonra maliyet bedelleri iizerinden ayrilmustir. Ozel maliyetler igin, normal amortisman yontemi ile
operasyonel kiralama dénemleri veya soz konusu 6zel maliyetin faydali 6mriinden kisa olam
iizerinden amortisman ayrilir. Bilgisayarlar i¢in ekonomik o6miir 4 yil, telefonlar icin 3 wil,
televizyonlar igin 5 yil, ofis programlarn i¢in 3 yildr.

Asagida belirtilen oranlar ilgili aktiflerin tahmini faydali émiirlerine yakindir;

Demirbaglar 5 yil

Maddi varliklarin herhangi bir pargasmi degistirmekten dogan giderler, eer varligm gelecekteki
ekonomik faydasii arttiricr nitelikte ise aktiflestirilir ve ilgili maddi varligm geri kalan ekonomik
Omrit boyunca amortismana tabi tutulur. Maddi varliklarin elden gikartiimas: sonucu olusan kar ve

zararlar, diger faaliyetlerden gelir ve karlar ve diger faaliyetlerden gider ve zararlar hesaplarma dahil
edilirler.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET{

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarmn Ozeti (devami)

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, bilgisayar yazilimlar1 ve diger haklan igermektedir. Maddi olmayan
varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden énce satin alinan kalemler igin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis itfa paylan ve kalic1 deger
kayiplan diisiilerek, bu tarihten sonra satin alinan maddi olmayan duran varliklar ise satin alim maliyet
degerlerinden birikmis itfa paylan ile kalici deger kayiplan diisiilerek yansitilir.

Maddi olmayan varliklara iliskin itfa paylari, satm alimdan itibaren 5 yili asmamak kaydiyla tahmini
ekonomik Omiirlerine gore esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullamlarak ayrilmastir.

Bor¢lanma maliyetleri

Ongoriilen kullanimima veya satigma hazir hale gelmesi énemli bir zaman gerektiren varliklarin satin
alim, ingaasi veya tretimi ile direkt iliskili olan bor¢lanma maliyetleri ilgili varliklarm maliyetinin
parcast olarak aktiflestirilir. Diger tim bor¢lanma maliyetleri, olustuklarni dénemde gelir tablosuna
kaydedilmektedir.

Finansal araclar

Finansal araglar, nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, ticari borglar ve finansal borglardan
olugmaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi ii¢ aydan kisa
vadeli mevduatlar: igermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi iig
ayl gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varhklardir.
Bankalardaki vadeli mevduatlar islem tarihinde elde etme maliyeti ile kayda alnmakta kayda
alinmalarmi takiben etkin katthm payr oram kullamlarak iskonto edilmis degerleri iizerinden
izlenmektedir.

Finansal varhklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak smmiflanan ve gergege
uygun degerinden kayitlara almanlar haricindeki finansal varliklar, gergege uygun piyasa degeri ile
alim iglemiyle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarin toplam tutari tizerinden muhasebelestirilir.
Yatiim araglarmin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tagiyan
bir kontrata bagli olan finansal varliklarm alim veya satis1 sonucunda ilgili varliklar, iglem tarihinde
kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine

kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “krediler ve alacaklar” olarak
stiflandirilir,
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2013, 30_EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tt tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devams)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal araclar (devami)

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varhklar; alim - satim amaciyla elde
tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amactyla edinildigi
zaman s0z konusu kategoride smiflandirilir. Sirket’in bilango tarihi itibariyla gergege uygun deger fark:
kar veya zarara yansitilan finansal varliklar: bulunmamaktadir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanag1 ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme
plamina sahip, sabit vadeli borglanma araglar, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak
siniflandinilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin katilim payr yoéntemine gore itfa edilmis
maliyet bedelinden deger diisiikliigi tutan diigiilerek kayitlara alir ve ilgili gelirler etkin katilim pay:
yontemi kullaniimak suretiyle hesaplanir.

Sirket’in bilango tarihi itibartyla vadeye kadar elde tutulacak finansal varlig: bulunmamaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, satilmaya hazir olarak finansal varlik olarak smiflandirilan ya da (a)
krediler ve alacaklar, (b) vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar veya (c) gergege uygun deger farks
kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak smiflandinlmayan tiirev olmayan finansal
varliklardar.

Sirket’in bilanco tarihi itibariyla satilmaya hazir finansal varligi bulunmamaktadir.

Tiirev finansal araglar

Biitiin tiirev finansal araglar alim-satim amagli varliklar olarak siniflandirilmig olup gergege uygun
deger degisimlerinden olusan farklar finansal gelir/gider hesaplan iginde muhasebelestirilmektedir.
Gergege uygun degerler, islem goren piyasa fiyatlarmdan ve gerektiginde indirgenmis nakit akisi
modellerinden elde edilir. Borsa dig1 vadeli doviz sozlesmelerinin gergege uygun degerleri ilk vade
oranmin, sdzlesmenin geri kalan siiresi igin ilgili para biriminin piyasa faiz oranlarma iligkin
hesaplanan vade oramyla karsilagtmilip bilancodan diisilmesiyle belirlenir. Biitin tiirev araglar,
gergege uygun deger pozitifse aktif olarak Alim Satim Amagh Tiirev Finansal Varliklar’da, gercege
uygun deger negatifse pasif olarak Alm Satim Amagli Tirev Finansal Yikiimlilikler’de
muhasebelestirilir.

Piyasada islem goérmeyen tiirev finansal araglarin gergege uygun degerleri, karst tarafin giivenilirligi
ve sOzlesmenin bilango tarihinde sona ermesi duraumunda, Sirket’in alacagi veya yikiimlii oldugu
miktar mevcut piyasa kosullan1 goz 6niinde bulundurularak tahmin edilmektedir. Sirket’in bilango
tarihi itibartyla tirev finansal araglari bulunmamaktadir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARTHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmigtir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)

Finansal araclar (devami)

Ticari alacaklar

Sirket tarafindan bir aliciya iiriin veya hizmet saglanmas: sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenmis
finansman gelirinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Belirlenmis katiltm pay1 oram olmayan kisa
vadeli alacaklar, katiim pay: tahakkuk etkisinin ¢ok biiyitk olmamast durumunda, orijinal fatura
degerleri iizerinden gosterilmigtir.

Sirket, tahsil imkanimin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde, ilgili ticari alacak icin
siipheli alacak karsilig) ayirmaktadir. S6z konusu bu kargiliin tutari, alacagmn kayith degeri ile tahsili
mimkiin tutar arasindaki farktir. Tabsili mumkin tutar; teminatlardan ve giivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar dahil olmak iizere tiim nakit akislarmmn, olusan ticari alacagmn orijinal etkin
katilim pay1 oran: esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Stpheli alacak tutarma karsilik ayrilmasmi takiben, siipheli alacak tutarmin tamamimin veya bir
kasminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsihgmdan diisilerek
kapsaml gelir tablosuna gelir olarak kaydedilir.

Ticari borglar

Ticari borglar ve diger yikiimliliikler tagidiklar: degerler ile kayitlara yansttilir. Ticari borglarm ve
difer parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalart nedeniyle rayi¢ degerlerinin tagindiklart degere
yaklagtig diistiniilmektedir.

Finansal borglar

Finansal borglar gergege uygun degerini yansitan elde etme maliyeti ile kayitlara alinmakta, kayda
almmalanm takiben etkin katilim payr oram kullamlarak iskonto edilmis degerleri iizerinden
izlenmektedir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, her bilango déneminde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger disikliigiine
ugradifma iliskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadifi hususunu degerlendirir. Anilan
tiirden bir gostergenin meveut olmas1 durumunda Sirket ilgili deger diigiikligii tutarm tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalmizca, ilgili varhigm ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden daha fazla olayin (“zarar/kayip olay1”) meydana geldigine ve s6z konusu zarar
olaymin (veya olaylarmin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin
edilebilen gelecekteki tahmini nakit akiglart iizerindeki etkisi sonucunda deger diisiikliigine
ugradifina iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikligine ugrar ve deger
dugtkliigii zarar olugur.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS§ 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tuark Liras1 (TL) olarak gosterilmigtir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)

Finansal araclar (devami)

Finansal varliklarin bilango dig1 birakilmas1

Sirket, finansal varliga ait nakit akiglarina iligkin sézlesmeden dogan haklarmin siiresinin dolmasi
veya ilgili finansal varlig1 ve bu varhigim milkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar: bagka bir
tarafa devretmesi durumunda séz konusu varligs bilango dist birakir. Varligin miilkiyetinden dogan
tiim risklerin ve kazammlarin bagka bir tarafa devredilmedigi ve varbigin kontroliniin Sirket tarafindan
elde bulunduruldugu durumlarda, Sirket, varlikta kalan payim ve bu varhiktan kaynaklanan ve
Odenmesi gereken yiikiimliilikleri muhasebelestirmeye devam eder. Sirket’in devredilen bir varligin
miilkiyetinden dogan tim riskleri ve kazammlari elde tutmasi durumunda, finansal varligm
mubasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler igin transfer edilen finansal varhk
karsisinda teminata baglanan bir borg tutart da muhasebelestirilir.

Kur degisiminin etkileri

Yabanc: para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye gevrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur iizerinden dénem sonunda
TL’ye ¢evrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamh gelir tablosuna

yansitumaktadir.

Sirket tarafindan kullamlan kur bilgileri agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 30 Eyliil 31 Arabk 31 Arahk 31 Arahk

2013 2012 2012 2011 2010

ABD Dolan 2,0342 1,7847 1,7826 1,8889 1,5460

Pay Basma Kazang

Gelir tablosunda belirtilen pay bagma kazang, net karm, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Turkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar: “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlar, pay basma kazang hesaplamalarmda,
ihrag edilmig hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama
hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise domilk etkileri de dikkate alinarak
bulunmusgtur.

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasmdan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yaymmi igin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarm ortaya ¢ikmast durumunda, finansal
tablolara alman tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(1" uim tutarlar, Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)
2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Karsihklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimlitliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan meveut bir yikiimliligin bulunmasi, yitkimliliigin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutanmin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda kargilik ayrilr.

Kargihk olarak ayrilan tutar, yikimlilige iliskin risk ve belirsizlikler géz oniinde bulundurularak,
bilango tarihi itibanyla yiikiimlilligiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanmn en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Kargiligin, meveut yiikiimliiliigiin karsilanmasi igin gerekli
tahmini nakit akimlarim kullanarak 6lgiilmesi durumunda sdz konusu karsiligin defter degeri, ilgili
nakit akimlarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiigin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamanunin iigiincii taraflarca
kargilanmasiin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarm tabsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmas: ve givenilir bir sekilde 6lgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullamlmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanmasi amactyla veya her ikisi i¢in elde tutulan binalar
“yatinm amach gayrimenkuller” olarak smuflandinlir. Yatinm amagli gayrimenkuller elde etme
maliyetinden birikmis amortismani ve eger varsa deger disikligii disiilerek gosterilmektedir. Yatirim
amagh gayrimenkuller dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miirleri iizerinden amortismana tabi
tutulmustur.

Yatirim amagh gayrimenkuller olasi bir deger diisiikligiiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme
sonunda yatirim amagh gayrimenkullerin kayith degeri, geri kazamlabilir degerinden fazla ise, karsilik
ayrilmak suretiyle geri kazamlabilir degerine indirilir. Geri kazamlabilir deger, ilgili yatirim amagh
gayrimenkuliin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akislar ile satis maliyeti diisiilmiis gercege
uygun degerinden yitksek olani olarak kabul edilir.

Yatirrm amagli gayrimenkuller, satilmalan veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar.
Yatirim amacli gayrimenkulun kullamim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olugtuklari dénemde gelir tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirim amagh gayrimenkullerin kullanmiminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatirim amaglt gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulun kullanim seklindeki degisikliin gergeklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gergege uygun defer esasmna goére
gosterilecek yatirim amagh bir gayrimenkule d6niigmesi durumunda, isletme, kullammdaki
degisikligin gergeklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar’a uygulanan muhasebe politikasini
uygular.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Turk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devamm)
Kurum Kazana Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (“GYO”) statiisime gegtiginden kurumlar vergisinden istisnadir.

Sirket’in vergi durumu Gayrimenkul Yatimm Ortakhg Sirketi (“GYO”) statiisii kazandiktan sonra
degismistir. Gayrimenkul Yatmm Ortaklify statiisiini kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatinm
ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kiralama ve deBer artis kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5520
no.lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nu uyarinca kurumlar vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, KVK
Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen séz konusu gayrimenkul yatirim ortaklig:
faaliyetlerinden elde edilen kazang iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi (stopaj) hesaplamr.
Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarm sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oramna kadar yitkseltmeye yetkilidir. Su anda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmin kurumlar
vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglan iizerinden, Bakanlar Kurulu Karan geregi
%0 oramnda vergi kesintisi yapilmaktadir. Bu nedenle, Sirket GYO statiisii elde ettikten sonra mali
tablolarinda cari veya ertelenmis vergi karsiliga hesaplamamugtir.

Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlar:

Tirkiye’de meveut kanunlar ve toplu i sézlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik
veya isten ¢ikanilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca séz konusu tirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda
planlan olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikimliligi, tim ¢alisanlarn emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmast beklenen yikiimliilikk tutarlarmin net bugiinkii degerine gére hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmigtir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir altmda
muhasebelegtirilmistir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlan esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde smniflandirlarak raporlamr.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlar, Sirket’in gayrimenkul operasyonlarndan
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlanim gosterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlar, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatmmlar ve
finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarm gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlar, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig
kaynaklar1 ve bu kaynaklarm geri 6demelerini gosterir.

Hazir deBerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3
aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degisikligi riskini
tastmayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Bolimlere gore raporlamayr gerektirecek herhangi bir farkh faaliyet alant ve farkli cografi bolge
bulunmamaktadir.
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DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eytiil 2013, 30 Eylil 2012, 31 Aralik 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Arahk 2010 tarihleri itibariyla,
nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:

30 Eyliil 30 Eyliil 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik
2013 2012 2012 2011 2010
Kasa 541 1.131 275 18.342 33974
Bankalar 33.872.989 4.329.150 7.303.409 16.918.181 5.001.906
- Vadeli mevduat - TL 33.820.446 4.281.343 7.251.134 16.816.631 4.946.192
- Vadesiz mevduat - TL 52.543 47.807 52.275 101.550 55.714
Bilongadaki Nakit ve Nakit ’
Benzerleri 33.873.530 4.330.281 7.303.684 16.936.523 5.035.880
Katilim Hesaplan Gelir (150.446) (13.028) (7.678) (16.631) (26.550)
Tahakkuklar1
Nakit Akim Tablosundaki Nakit
ve Nakit Benzerleri 33.723.084 4.317.253 7.296.006 16.919.892 5.009.330

Raporlama dénemli itibarryla Sirket’e ait katilim hesaplarinin tutari, ortalama getiri oranlari ve
ortalama vadeleri ile birlikte agagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik
2013 2012 2011 2010
ABD Dolan
TL Tutar: - - - 1.080.832
Ortalama getiri orani - - - %3
Ortalama vade - - - 1 Ay
Tiirk Liras:
Tutar 33.820.446 7.251.134 16.816.631 3.865.360
Ortalama getiri orant %10 %10 %7 %9
Ortalama vade 3 Ay 3 Ay 3 Ay 1 Ay

Banka katilim hesaplan iizerinde herhangi bir blokaj bulunmamaktadir.
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5. FINANSAL BORCLAR

Finansal bor¢larm tiimii alinan kredilerden olusmakta olup, detayr asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahik 31 Arahk 31 Arahk

2013 2012 2011 2010

Kisa vadeli krediler (*) - - - (*) 5.282.012
- - - 5.282.012

(*) Iigili bakiye 22 Subat ve 31 Mayis 2010 tarihlerinde Hayat Investment’dan alinmig 22 Nisan
2011 vadeli operasyonel krediden olugmaktadir ve kar payr geri édeme oram %13°tir. Séz
konusu kredi i¢in herhangi bir teminat verilmemistir.

Dénemler itibarryla uzun ve kisa vadeli kredilerin agirlik ortalama etkin katilim pay: geri 6deme oram
ve orijjinal déviz tutari agagidaki gibidir:
Agirhkh
ortalama etkin
katihm pay1
geri 6deme
orami Para birimi _Orijinal Tutar _TL Kargihgi

31 Arahk 2010
Kisa vadeli krediler % 13 ABD Dolan 3.416.567 5.282.012

30 Eylil 2013, 31 Aralik 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla Sirket’in uzun
vadeli kredisi olmayip, kisa vadeli kredi sadece 31 Aralik 2010 déneminde mevcuttur.
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(Tam tutarlar, Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

6. TICARI ALACAKLAR /BORCLAR

30 Eylil 2013, 31 Aralik 2012, 31 Arahk 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari
alacag1 yoktur.

30 Eylal 2013, 31 Aralik 2012, 31 Arahk 2011 ve 31 Arahk 2010 tarihleri itibariyla ticari borglar
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralhk 31 Arahk 31 Arahk
2013 2012 2011 2010
Mligkili taraflara ticari borglar (Kisa - - -
vadeli) (Not:25) 37.439.612
Iligkili olmayan taraflara ticari borglar
(Kisa vadeli) 3.112
Toplam 37.442.724 - - -
30 Eyliil 31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk
2013 2012 2011 2010
Nigkili taraflara ticari borglar (Uzun - 19.998.119 16.737.243 -
vadeli)
Toplam - 19.998.119 16.737.243 -

30 Eyliil 2013 tarihi itibaryla iligkili taraflara olan borglar, Is Ortakligr’’min hisse devrinden (briit
16.332.000 TL) ve Istanbul Kartal ilgesindeki Kuveyt Tiirk’e ait olan arsanmn Sirket tarafindan satin
alinmasindan kaynaklanan (briit 8.758.635 TL) ve Kuveyt Tiirk’e olan borglardan olusmaktadir. Her
iki borcun da vadesi 30 Eylil 2014’tiir ve bilango tarihi itibartyla reeskonta tabi tutulmus toplam
degerleri olan 22.604.176 TL’den (31 Arahik 2012 - 20.906.896 TL) tasmmaktadir. Bu toplam tutardan
Sirket’in detaylan Not 13’te anlatilan ve Kartal Belediyesi ile yaptig1 sulh anlagmasmdan dogan
yukiimliliklerinin (sulh anlagmas tarihi itibariyla Kuveyt Tiirk’iin Kérfez Is Ortakligi’mn %17’ ine
sahip olmasmdan &tiiri)) Kuveyt Tirk tarafindan kargilanacak kismu igin Kuveyt Tirk’den alacak
niteliginde olan 30 Eyliil 2014 vadeli 1.090.635 TL’nin 30 Eylil 2013 itibariyla reeskonta tabi
tutulmus degeri olan 982.554TL’si (31 Aralik 2012 — 908.777) diisiilmiistir. Ayrica 30 Eyliil 2013
itibartyla iligkili taraflara olan borglar, Giire Tesisi’nin alim nedeniyle, Kérfez Tatil Beldesi Turistik
Tesisler ve Devremiilk Isletmeciligi A.S.’ye 6denecek olan tutar olan 15.817.991 TL’yi de
igermektedir. S6z konusu borg, 14 Ekim 2013 tarihinde 6denmistir.
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(Ttim tutarlar, Turk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

7. STOKLAR

30 Eylal 2013, 31 Aralik 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla Sirket’in stok
detay agagidaki gibidir:

30 Eylhil 31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik
2013 2012 2011 2010
Kartal Projesi (*)
Arsa maliyeti (*¥) 33.455.573 33.455.573 32.265.539 21.082.768
Proje maliyeti 3.021.940 2.191.954 1.678.050 1.488.348
Toplam 36.477.513 35.647.527 33.943.589 22.571.116
Kilyos Arsasi
Arsa maliyeti 1.496.835 1.496.835 1.496.835 1.496.835
Toplam 1.496.835 1.496.835 1.496.835 1.496.835
Giire Tesisi(***)
Arsa maliyeti 10.982.168 - - -
Toplam 10.982.168 - - -
Toplam 48.956.516 37.144.362 35.440.424 24.067.951

(*) Sirket, Kartal Arsasi ve Projesi’nin yiiklenici firmaya devredilecek olmasi ve bu devir karsiiginda Kartal
Arsasi tizerinde yiiklenici firma tarafindan insa edilecek projenin hasilat gelirlerinin %50 oraninda yiiklenici ve
Sirket arasmda paylagilmasi konusunda bir anlagma yapmustir. Bu anlagmaya gére Sirket’in payma diisen hasilat
gelirleri katma deger vergisi hari¢ 82.000.000 TL’den az olmayacaktir. Bu tutarn iki katim (164.000.000 TL’yi)
asan nihai satig hasilati, Kérfez ile yiiklenici firma arasinda %350 oraminda paylagilacaktir. Sirket ve yiiklenici
arasinda bahsi gecen hasilat paylasimi sozlesmesi 19 Mart 2012 tarihinde imzalanmustir.

(**) Not 6°da detayh olarak agiklandig tizere; Kartal Arsas’mn %25°lik payimn alumi esnasinda Sirket, Kuveyt
Tirk’e briit 8.758.635 TL tutarinda borglanmugtir, S6z konusu borca iligkin olusan reeskont tutari 867.973 TL
(31 Aralik 2012: 1.460.459 TL, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010: bulunmamaktadir) aktiflestirilen arsa
maliyetlerinin i¢inden diisiilmiistiir.

(***) Korfez GYO A.S. 30 Eyliil 2013 tarihinde iligkili tarafi olan Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve
Devremiilk Isletmeciligi A.S. miilkiyetinde bulunan Balikesir’in Edremit figesi Giire Beldesi’nde denize sifir
konumda yer alan 24.934,24 metrekare arsa iizerine kurulu turistik tesisin (“Giire Tesisi”) %80,15 hissesine denk
gelen devremiilklerin 3.539 adedini, ayrica otel, sosyal tesis, 8 igyeri, hamam ve 2 havuzu igeren toplam 12 adet
ticari {initeyi satin almugtir. Bu satin alma sonrasmda tesisteki devremiilklerin dagihim; Korfez GYO A.S. 3.539
adet, onceden satilmis miisteriler 1.223 adet ve Korfez Tatil Beldesi 14 adet olacak sekilde degismistir. S6z
konusu tesisi i¢in “6306 sayili Afet Riski Altndaki Alanlarm Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun” kapsaminda
yikum karan alinmus olup, kararin kesinlesmesi icin siire¢ devam etmektedir. Yikim kararmum kesinlesmesi
sonrasinda yikim siireci baglatilacak ve cins tahsisi yapilarak tapular arsa tapusuna doniistiiriilecektir. Korfez
GYO A.§., devremiilklerdeki diger hak sahipleri ile arsa hisseleri karsiliginda yeni yapilacak tesisten devremiilk
vermek izere anlagmalar yapmayir ve mevcut tesisin yer aldifi arsa iizerine termal su potansiyelini de
degerlendirerek 12 ay boyunca hizmet sunabilecek yeni bir otel ve devremiilk tesisi gelistirmeyi planlamaktadir.
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7. STOKLAR (devam)

30 Eyliil 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk

2013 2012 2011 2010

Aqihs bakiyesi 37.144.362 35.440.424 24.067.951 24.067.951

Aktiflestirilen arsa giderleri 354.986 1.190.034 11.182.771 -
Yil iginde alinan yeni arsalar ve

olusan proje maliyetleri 11.457.168 513.904 189.702 -

Kapanis bakiyesi 48.956.516 37.144.362 35.440.424 24.067.951

Sirket’in Kilyos ve Kartal Projeleri’ne iligkin gayrimenkullerinin gergefe uygun degeri, Sirket ile
iligkisi olmayan SPK lisansina sahip bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan sirastyla 25 Ocak 2013
ve 30 Ocak 2013 tarihlerinde gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Kilyos arsa bedelinin
gergege uygun degerinin 4.180.000 TL oldugu, Kartal arsa bedelinin ise gergege uygun degerinin
90.323.000 TL oldugu tespit edilmisgtir.

Sirket’in Giire Tesisi’ndeki gayrimenkullerinin gergege uygun degeri ise Sirket ile iliskisi olmayan
SPK lisansina sahip bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan 19 Agustos 2013 tarihinde
gergeklestirilen degerlemeye gore 14.987.253 TL olarak takdir edilmistir. S6z konusu tesis iizerindeki
yapilar i¢in yikim karan ahndigi ve s6z konusu yapilarm herhangi bir mali degeri olmadig: igin bu
deger tesisin arsa degeri dikkate alinarak tespit edilmistir. Sirket séz konusu gayrimenkulleri
degerleme girketi tarafindan takdir edilen degerden satmn almistir. S6z konusu tutarm devremiilklere
isabet eden 10.982.168 TL’lik kismm stoklarda, ticari iinitelere isabet eden 4.005.085 TL’lik kismu ise
yatirim amagh gayrimenkullerde takip edilmektedir. (Not: 9)

8. GERCEGE UYGUN DEGER FARKI KAR-ZARARA YANSITILAN FiNANSAL
VARLIKLAR

Sirket’in 30 Eylil 2013 tarihi itibariyle finansal yatirimi bulunmamaktadir. (31 Arahk 2012:
12.713.941 TL, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 — yoktur).

Alm Satim Amach Tiirev Finansal Varliklar

Turev finansal araglar gergege uygun degerleriyle gosterilmekte olup pozitif gergege uygun degerleme
farklan alim satim amagh tiirev finansal varliklar hesabinda, negatif ger¢ege uygun degerleme farklar
ise alim satim amagl tiirev finansal yiikiimliiliikler hesabmda gosterilmektedir.

30 Eylil 2013, 31 Aralik 2012, 2011 ve 2010 tarihleri itibariyla, vadeli alim-satim anlasmalarmdan
olusan alim satim amagl tiirev finansal varliklarin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eyliil 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahik

2013 2012 2011 2010

Alimn satim amagh tiirev finansal varliklar - 749.567 - -
- 749.567 - -

Vadesi 4 Mart 2013 olan séz konusu vadeli iglemler, 125.000 Altin (Gr) édeme karsihignda
12.257.805 TL alinmasi kapsamaktadir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETiMDEN GECMIS 30 EYLUL 2013, 30.EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Turk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirtm amaglt gayrimenkullerin 30 Eyliil 2013 yilina iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak -
30 Eyliil 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
2013 31 Arahik 2012 31 Arahk 2011 31 Arahk 2010

Maliyet Degeri
Acilig Bakiyesi - - - 18.160.843
Alimlar 4.005.085
Cikiglar - - - (18.160.843)
Kapanms Bakiyesi 4.005.085 - - -
Birikmis Amortismanlar
Acilis Bakiyesi - - - (1.833.253)
Donem amortisman gideri - - - (336.389)
Cikiglar - - - 2.169.642
Kapanig Bakiyesi - - - -
Net Defter Degeri 4.005.085 - - -

Not 7°de detayl olarak agiklandig iizere, Giire Tesisi’nin arsasi iizerine Kérfez GYO A.S. termal su
potansiyelini de degerlendirerek 12 ay boyunca hizmet sunabilecek yeni bir otel ve devremiilk tesisi
gelistirmeyi planlamaktadir. Sirket, s6z konusu otelin insaatmi tamamlandiktan sonra, oteli kiralayip
kira geliri elde etmeyi hedeflemektedir. Sirket, Giire Tesisi maliyetinin otele ait kismin1 yatiim amagl
gayrimenkul olarak simiflamistir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

11. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Eylil 2013, 30 Eylil 2012, 31 Arahk 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla
Sirket’in maddi olmayan duran varligi bulunmamaktadir.

12. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILiSKIN KARSILIKLAR

30 Eyliil 2013, 31 Aralik 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla Sirket’in borg
karsiliklar: agagidaki gibidir:

. 30 Eyliil 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk

Kisa Vadeli Bor¢ Karsiiklari 2013 2012 2011 2010
Kullaniimamis izin karsiliklart 11.497 4.376 14.500 23.706
11.497 4.376 14.500 23.706

30 Eylul 2013, 30 Eylil 2012, 31 Aralik 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla
kullamlmamus izin kargiliginin hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak -

30 Eylil 30 Eykil 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk

2013 2012 2012 2011 2010

Acilig bakiyesi 4.376 14.500 14.500 23.706 7.315
Doénem i¢inde kullamlan

izin kargilig (4.376) (14.500) (14.500) (23.706) (7.315)

Dénem gideri 11.497 4.376 4.376 14.500 23.706

Kapanig bakiyesi 11.497 4.376 4.376 14.500 23.706
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETiMDEN GECMIS 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tark Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
12. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLISKiN KARSILIKLAR (devami)
Tirk Is Kanunu’na gére Sirket ve Tiirkiye’de kayitli Bagl Ortakliklar’s, en az bir yillik hizmeti

tamamlayarak 25 yillik ¢ahigma hayati ardindan emekliye ayrilan (kadmlar igin 58 erkekler icin 60

yas), is iligkisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya vefat eden her ¢alisanina kidem tazminati
odemek mecburiyetindedir.

Odenecek tazminat, her hizmet yili igin bir aylik maas tutar1 kadardir ve bu miktar dénemler itibariyla,
agagidaki tabloda 6zetlenen tutarlarla sinirlandinlmastir.

30 Eyliil 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2013 2012 2011 2010
Kidem tazminati tavam 3.254,44 3.033,98 2.731,85 2.517,01

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsiigimin enflasyon ile orantili olarak

artmasidir. Boylece uygulanan iskonto oran, enflasyonun beklenen etkilerinden armdirlmis gercek
oram gosterir.

Kidem tazminati kargilifi herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sarti
bulunmamaktadir.

Kidem tazminati kargiligi, Sirket’in, Turk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olas: yiikiimliilitklerinin tahmini toplam karsiligimn bugiinkii degerini ifade eder.
Turkiye’de gegerli olan ¢aligma hayatin diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket, en az
bir yillik hizmetini tamamlayan, kendi istegiyle isten ayrilmasi veya uygunsuz davramglar sonucu is
akdinin feshedilmesi diginda kalan sebepler yiiziinden isten ¢ikanlan, askerlik hizmeti igin cagirilan,
vefat eden veya emekliye ayrilan her personeline toplu olarak kidem tazminati 6demekle yitkiimlidiir.
Tanimlanmis sosyal yardim yiikiimliiliginiin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik éngoérillen
yukiimliliik yontemi kullamlarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirilir.

SPK finansal raporlama standartlari, belirli fayda planlan dahilinde mubtemel tazminat
yikiimlilliiinin tahmin edilebilmesi i¢in aktiier degerleme éngorillerinin gelistirilmesini gerektirir.
Mali tablolarda, Sirket oOngorilen yitkiimlilik yoéntemini uygulayarak ve gegmis yillardaki
deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini sonlandirdif: tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak
kazananlan temel alarak bir yikimlilik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte ¢alisanlarm
emekliliklerinden dogacak muhtemel yiikiimliiklerin buginkii degerinin tahmin edilmesiyle
bulunmaktadir.

Buna gore toplam karsiligin hesaplanmasina yénelik asagidaki varsayimlar yapilmistir:

30 Eyliil 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk

2013 2012 2011 2010

Iskonto oram %2,52 %2,5 %10 %10
Tahmin edilen limit/icret artist %5,10 %S5,00 %5,10 %5,10
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Turk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

12. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR (devami)

30 Eylial 2013, 30 Eyliil 2012, 31 Aralik 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla
Sirket’in dénem igindeki kidem tazminati kargiligimin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 30 Eyliil 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
2013 2012 2012 2011 2010
1 Ocak itibar1 ile deger 42.319 65.727 65.727 54.605 45.339
Hizmet maliyeti 2.967 21.517 23.004 7.660 7.169
Faiz gideri 791 2.300 3.073 5.461 4,987
Aktileryal zarar /
(kazang) (4.452) - 4.389 (1.999) 4,549
Donem icinde
Odenen/iptal edilen - (22.657) (53.874) - (7.439)
Dénem sonu itibari ile
deger 41.625 66.887 42,319 65.727 54.605

13. KISA VE UZUN VADELI DIGER ALACAKLAR VE DiGER BORCLAR
Sirket'in diger alacaklarinin detay: agagidaki gibidir.

30 Eyliil 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik

2013 2012 2011 2010

Diger alacaklar (¥) ] ; - 6.601.032
- - - 6.601.032

(*) 31 Arahik 2010 tarihi itibartyla verilen ig avanslari, Kartal arsasi {izerinde ingas1 planlanan proje
igin yiiklenici ingaat firmasina yapilan avans ddemelerinden olugmaktadir. 2011 yih igerisinde Kuveyt
Tirk’iin, ingaat firmasmm Kérfez Is Ortakligi’ndaki 25% paym devralmasiyla, Sirket’in insaat
firmasindan olan tim diger alacaklarini Kuveyt Tiirk tistlenmistir. Kérfez ve Kuveyt Tiirk arasmda 1
Nisan 2011 tarihinde yapilan anlagma ile Kérfez, Is Ortakhgi’nin %8 hissesini Kuveyt Tiirk’ten
7.128.576 TL’ye devralmustir. S6z konusu 6.601.032 TL tutarmdaki alacak ise, hisse satig bedelinden
ditgitlmiigtiir.

Sirket'in kisa vadeli diger borglarinin detay: agagidaki gibidir:

30 Eyhil 31 Arahik 31 Arahk 31 Aralik

2013 2012 2011 2010

Avukatlara olan borglar (*¥) - 187.500 691.994 767.284
Suth Sozlesme Bedeli - Kartal

Belediyesi (*) - 193.816 875.846 -

- 381.316 1.567.840 767.284
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

13. KISA VE UZUN VADELI DIGER ALACAKLAR VE DIiGER BORCLAR (devami)45

Sirket’in uzun vadeli diger borglarinin detay1 agsagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk

2013 2012 2011 2010

Avukatlara olan borglar (*) - - 157.038 763.124
Sulh Sozlesme Bedeli - Kartal

Belediyesi (*) - - 162.329 -

- - 319.367 763.124

(*) Korfez’n bir ingaat firmasindan %75’ini satin aldig1 ve kalan %251 aym insaat firmasina ait olan
Kartal’daki arsasmna iliskin olarak Kartal Belediyesi tarafindan Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligs
A.S. ve Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S. aleyhine Kartal 3. Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2010/60
esas numarast ile tapu iptali ve tescil davasi agilmigtir. S6z konusu dava daha sonra, Insaat Firmast’nin
alt yiiklenicileri ile Ingaat Firmasi arasinda siire gelen dava ile mahkeme kararinca birlestirilmigtir.
Sirket, yukarida bahsedilen davanin ¢oziime kavugturulmas: igin avukatlan ile hizmet sozlesmesi
imzalamistir. 2011 y1h igerisinde Kartal Belediyesi, alt yiikleniciler ve Kérfez arasmda sulh anlagmasi
imzalanmig olup taraflar karihkli olarak davalarindan vazgegmislerdir. Sirket hem avukatlik
sozlesmesinden dogan yukimliliklerini hem de alt yiiklenicilere ve Kartal Belediyesine kars: sulh
anlagmas: geregi girdigi yiikiimliikleri finansal tablolarinda yansitmugtir.

14. DIGER DONEN VARLIKLAR VE KISA VADELI YOKUMLULUKLER

30 Eylil 2013, 31 Aralik 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibaniyla Sirket’in diger
dénen varliklar bakiyelerinin detay: asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik

2013 2012 2011 2010

Devreden KDV 1.566.779 645.216 405.805 237.892
Pesin 6denen vergiler ve fonlar 102.002 88.479 187.566 6.268
Alfa Teknik Yap1 Denetim Ltd. Sti. 111.164 111.164 143.350 184.657
Diger dénen varliklar 5.221 10.372 14.072 17.294
1.785.166 855.231 750.793 446.111

30 Eylil 2013, 31 Aralik 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibaniyla Sirket’in diger
kisa vadeli yiikiimlilikler bakiyelerinin detayr asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arabk 31 Arahk 31 Arahk
2013 2012 2011 2010
Odenecek vergi, fon ve sosyal
sigorta kesintisi 37.581 33.641 51.606 35.618
Tamamlanan projelere iligkin
olusan KDV - - - 3.710.865
37.581 33.641 51.606 3.746.483
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Turk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

15. DIGER DURAN VARLIKLAR

30 Eylul 2013, 31 Aralik 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla Sirket’in diger
duran varliklar bakiyelerinin detay: asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralk 31 Arahk 31 Arahk

2013 2012 2011 2010

Diger gesitli duran varliklar (¥) 15.760 15.760 15.760 6.080
Toplam 15.760 15.760 15,760 6.080

(*)  Diger gesitli duran varliklar verilen depozitolardan olugmaktadir.
16. ALINAN AVANSLAR

30 Eyliil 2013, 31 Aralik 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Arahk 2010 tarihleri itibartyla Sirketin uzun
vadeli diger borg bakiyelerinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahik 31 Arahk 31 Arahk

2013 2012 2011 2010

Alinan avanslar (¥) 20.737.943 6.299.603 - -
Toplam 20.737.943 6.299.603 - -

(*)  Igili tutar, Kartal Projesine iligkin olarak Dumankaya Insaat Sanayi ve Ticaret A.§ ile yapilmig
olan hasilat karsilign arsa satiy sozlesmesine istinaden Korfez GYO A.S'ye yapilan avans
6demelerinden olugmaktadir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011

VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINAN SAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

17. OZKAYNAKLAR (devami)

1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan uygulama uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk finansal
tablo diizenlenmesi sonucunda 6zkaynak kalemlerinden “Sermaye, Emisyon Primi, Yasal Yedekler,
Ozel Yedekler ve Olaganiistii Yedek™ kalemlerine bilangoda kayith degerleri ile yer verilmekte ve bu
hesap kalemlerinin diizeltilmis degerleri toplu halde 6zkaynak grubu iginde “6zsermaye enflasyon
diizeltmesi farklar” hesabinda yer almaktaydi. Tim &zkaynak kalemlerine iliskin “6zsermaye
enflasyon diizeltmesi farklari” sadece bedelsiz sermaye artirimi veya zarar mahsubunda, olaganiistii
yedeklerin kayith degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar dagtim1 ya da zarar mahsubunda
kullamlabilmekteydi 1 Ocak 2008 itibariyla yiirirliige giren Seri: XI, No: 29 sayili teblig ve ona
agiklama getiren SPK duyurularma gére “Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmus Yedekler”
ve “Hisse Senedi Thrag Primleri™'nin yasal kayitlardaki tutarlari iizerinden gosterilmesi gerekmektedir.
So6z konusu tebligin uygulanmas: esnasinda degerlemelerde cikan farkliliklarin:

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklari” kalemiyle;

- “Kardan Ayrilan Kisitlanmus Yedekler” ve “Hisse Senedi Ihrag Primleri”’nden kaynaklanmakta
ve heniiz kar dagitim1 veya sermaye artirmmna konu olmamigsa “Gegmis Yillar Kar/Zarariyla”
iligkilendirilmesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama
Standartlar ¢ergevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Ana ortaklik disi paylardan hisse ahmi

31 Aralik 2011 tarihi itibartyla ana ortaklik dig1 paylardan hisse alimi agagidaki a ve b maddelerinde
yer alan tutarlan dogurmustur.

a)Kuveyt Tiirk, 11 Mart 2011 tarihinde Korfez’in Insaat Firmastyla imzaladig ve Korfez’in %75,
Ingaat Firmasi’min ise %25 hissesine sahip oldugu is Ortakligi nin, Ingaat Firmast’na ait olan
%25 paym bu firmanin Kuveyt Tirk’e olan kredi borglarma ve Insaat Firmasrmin Ig
Ortaklifr’na olan borcunun iistlenilmesi karsiigi olarak satn almustir. Satin alma fiyat: Is
Ortaklifi'nin gelecekteki tahmini nakit akiglarmm iskonto edilmesi yontemi ile belirlenmistir.
Kuveyt Tirk, Ingaat Firmasi’mn I Ortaklima olan borcunu iistelenmesinden 6tiirii, bu borcu
devraldig: hisselerin %8’ini Kérfez’e devretmek suretiyle kapatmustir. 23 Eyliil 2011 tarihinde
Kuveyt Tiirk ve Sirket arasinda yapllan yeni bir anlagma ile Kuveyt Tiirk elinde kalan toplam Is
Ortakligi hisselerinin %17’sinin tamamim Sirket’e devretmistir. Bu hisse devri iglemleri
sonucunda Sirket’in Is Ortakligi’ndaki sahiplik oram degismesine karsm bu devir islemleri
Sirket’in Is Ortaklig1 iizerinde kontrol kaybina veya kazancina sebebiyet vermediginden, bu
islemler 6zkaynak islemi olarak degerlendirilmis ve s6z konusu iki ayr1 devir islemi neticesinde,
%25 hissenin reeskont sonrast net bedeli olan 18.220.650 TL (briit 23.560.628 TL) ile ana
ortaklik disi paylarm diizeltildigi tutar arasmdaki fark olan 18.071.951 TL dogrudan
ozkaynaklarda gegmis yillar zararlar kalemi altinda muhasebelestirmistir.

b)Detaylan Not 13’te belirtilen sulh anlagmasindan dogan bor¢larm 674.500 TL’lik kismu Sirket
adina Sirket’in ana ortag: olan Kuveyt Tiirk tarafindan geri talep edilmemek iizere 6denmistir.
Sirket’in ana ortag: tarafindan yapilan bu 6deme 6zkaynaklar altinda gegmis yillar zararlarmdan
mahsup edilmigtir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Turk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

23. VERGILER

Tirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagh ortakliklari finansal tablolar tizerinden vergi
beyannamesi vermesine olanak tammamaktadir. Bu sebeple finansal tablolara yansitilan vergi
yitkiimliliikleri, konsolidasyon kapsamna alinan tiim sirketler igin ayri ayri hesaplannugtir.

Turkiye’de, Kurumlar Vergisi oram %20°dir (31 Aralik 2012: %20, 31 Arahk 2011: %20, 31 Aralik
2010: %20). Kurumlar Vergisi oram kurumlarin ticari kazancina vergi yasalarn geregince indirimi
kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi
sonucu bulunacak safi kurum kazancina uygulanir.

Not 1°de de belirtildigi tizere Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibartyla gayrimenkul yatwrim ortakhigina
doniisiin siirecini tamamlamis ve iinvamni Koérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakh$i Anonim Sirketi
olarak tescil ettirmistir. Dolayisiyla Sirket gayrimenkul yatirim ortakligma doniistigii tarih olan 29
Arahk 2011 tarihi itibartyla Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére Kurumlar Vergisi'nden istisnadir. Gelir
Vergisi Kanunu’na gére ise gayrimenkul yatirim ortakliklarimin kazanglan stopaja tabi tutulmus
olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karan ile stopaj oram "0" olarak belirlenmistir.

Transfer fiyatlandirmasi konusu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13’iincii maddesinin “Transfer
Fiyatlandirmas: Yoluyla Ortiili Kazang Dagitumi” baglikli 13. maddesi ile diizenleme altina alimmusg,
konu hakkinda uygulamaya yonelik ayrntih agiklamalara ise “Transfer Fiyatlandirmas: Yoluyla
Ortiilit Kazang Dagrtimi Hakkinda Genel Tebliz” de yer verilmistir.

Séz konusu diizenlemeler uyarmnca, iligkili kuruluglarfa/kigilerle emsallere uygunluk ilkesine aykur:
olarak tespit edilen bedel iizerinden mal veya hizmet alimi ya da satimi yapilmas: durumunda, kazang
transfer fiyatlandirmas: yoluyla ortilii olarak dagitilmus sayilmakta ve bu nitelikteki kazang
dagitimlar Kurumlar Vergisi agisindan indirime tabi tutulmamaktadr.

Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar: vergi dairesince beg yil igerisinde, iligkili kuruluslarla yapilan

islemlerden kaynaklanan transfer fiyatlandirmasi hususu da dahil olmak iizere, incelenebilmekte ve
vergi hesaplari revize edilebilmektedir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Turk Lirasi1 (TL) olarak gosterilmistir)

23, VERGILER (devami)

30 Eylul 2013, 30 Eylal 2012, 31 Aralik 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlerinde sona
eren dénemlere ait vergi tutarlar asagida 6zetlenmistir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 30 Eyliil 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
2013 2012 2012 2011 2010

Vergi Giderleri
- Cari Dénem Kurumlar Vergisi - - - - -
- Ertelenen Vergi - - - - 291.088
Toplam vergi gideri (net) - - - - 291.088

Sirket, ertelenen vergi varhiklarinmi ve yiikiimliiliklerini, bilango kalemlerinin SPK Finansal Raporlama
Standartlart uyarmca diizenlenmis ve yasal finansal tablolan arasindaki farkli degerlendirilmeleri
sonucunda ortaya ¢ikan gegici farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir. S6z konusu gegici
farklar genellikle gelir ve giderlerin, SPK Finansal Raporlama Standartlar1 ve Vergi Kanunlarma gore
degisik raporlama dénemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir.

Sirket’in ilgili birikmis gegici farklar ve ertelenen vergi varlik ve yikiimliiliiklerinin yiiriirlitkteki vergi
oranlari kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2013 2012 2011 2010
Kidem Tazminati Karsitig - - - 10.921
Kullanilmamusg Izin Kargihigt - - - 1.854
Stipheli Alacaklar ve Verilen Is Avanslari
Karsilipn - - - 3.980
Stoklar Uzerinde Aktiflestirilen Diger
Giderler ve Reeskontlar - - - 10.776
Kisa Vadeli Finansal Borglar Tahakkuklar - - - 33.916
Diger Borglar - - - 306.082
Yatirim Amagh Gayrimenkullerin Yeniden
Degerleme ve Amortisman Farki - - - -
Stok Deger Diigiikliigii Kargilig: - - - -
Ertelenen Vergi Varhklar - - - , 367.529
Stoklar Uzerinde Aktiflestirilen Borglanma - -
Giderleri - (658.617)
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliigii - - - (658.617)
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliigii (Net ) - - - (291.088)
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011

VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

23. VERGILER (devami)

Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatiim ortakligina doniisiim siirecini tamamlamus
ve tnvamini Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi Anonim Sirketi olarak tescil ettirmistir Sirket
gaynmenkul yatirim ortaklifma déniigiimii sonrasinda Kurumlar Vergisinden istisna oldugundan 30
Eyliil 2013, 31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyla finansal tablolara ertelenmis vergi varligt veya
yukimliligi yansitilmamagtir.

Ertelenen vergi varhgmm 2013, 2012, 2011 ve 2010 yillari igindeki hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk

2013 2012 2011 2010

1 Ocak itibariyle - - (291.088) (523.386)
Ertelenen vergi (gideri)/geliri - - 291.088 232.298

Ertelenen Vergi Yiikiimliiliigi - - - (291.088)

Ilgili dénemlere ait dénem vergi gideri ile Tarkiye'deki kurumsal vergi orami olan %20 vergi oram
kullanilarak hesaplanan vergi gideri arasindaki mutabakat asagidaki gibidir.

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk
2013 2012 2011 2010
Vergi Oncesi Dénem kary/(zarar) (1.661.059) (2.360.396) (365.820) 2.421.280
% 20 Yerel Vergi Oram Kullamlarak
Hesaplanan Dénem Vergi Geliri/Gideri 332.212 472.079 73.164 (484.256)
Ertelenmis Vergi Varligi
Muhasebelestirilmeyen Vergi Zararlanmn
Etkisi - - - (16.641)
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderlerin Etkisi - - (8.001) (18.976)
Onceden Muhasebelestirilmemis Vergi
Zararlarimm Kullanilmast - - - 738.345
Onceden Muhasebelestiritmis Olan
Ertelenmis Vergi Istisnasi(*) (332.212) (472.079) 227911 -
Diger - - (1.986) 13.826
Gelir Tablosunda Muhasebelestirilen
Dénem Vergi Geliri/Gideri - - 291.088 232.298

(™)  Sirket Gayrimenkul Yatirim Ortakligina déniistiigii tarih olan 29 Aralik 2011 tarihinden itibaren
kurumlar vergisinden istisnadir. Dolayisiyla, 31 Aralik 2010 itibariyla kayitlara almmis olan
291.088 TL tutarindaki ertelenmis vergi yikimliligi 31 Aralik 2011°de gelir yazilmak
suretiyle sifilanmuistir ve takip eden yillarda da herhangi bir vergi tuttan kayitlara
yansitmamigtir,
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gésterilmistir)

25. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Donemler itibartyla Sirket’in iligkili tarafi (ana ortagi) olan Kuveyt Tiirk’te bulunan cari ve katiim
hesap bakiyeleri agagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2013 2012 2011 2010
Kuveyt Tiirk Katiim Bankast A.5. 33.872.989 7303409  16.918.181 5.001.906

(Not 4)

Dénemler itibariyle Sirket’in iligkili kuruluglarina olan kisa vadeli ticari borglarimin detay: asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik
2013 2012 2011 2010
Kuveyt Tiirk Katilim Bankast A.S. 21.621.622 - - -
Korfez Tatil Beldesi Tur. Tes. Ve
: 15.817. - - -
D.Miilk Isletmeciligi A.S. 990
Toplam (Not:6) 37.439.612 - - ~

Donemler itibariyle Sirket’in iligkili kuruluglarina olan uzun vadeli ticari borglarmin detay: asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk

2013 2012 2011 2010

Kuveyt Tiirk Katilum Bankasi A.S. i 19.998.119 16,737 243 i
(Not 6)

Toplam - 19.998.119 16.737.243 -
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENET 'IMDEN GECMIS 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

25. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Dénemlere ait, Sirket’in iligkili taraflarla yapti: iglemlerin 6zeti asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 30 Eyliil 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk

2013 2012 2012 2011 2010

Kira gideri (*) 21.201 20.482 27.264 32.210 34.290

Katilim hesabi gelirleri (*) 742.727 473.816 573.991 1.240.519 59.662
Yatirim amach gayrimenkul

satis (F+%) - - - - 20.626.199

Finansal borglanma giderleri - - - 198.468 2.549.715

Arsa alimz (*¥%) - - - 5.894.876 -

(*) Kira giderleri ve katilim hesabi gelirlerinin tamami Kuveyt Tiirk (Sirket ana ortag) ile olan
islemlerden olugmaktadir.

(**) 23 Eylul 2011 tarihinde Kuveyt Tiirk’le yapilan anlasma sonucunda Sirket, Kuveyt Tiirk*iin
Kartal’daki arsada olan %25°lik paymn satm almigtir. S6z konusu tutar reeskonta tabi tutulmus
net tutardir.

(***) Sirket, Hadimkdy’de bulunan 2 lojistik depo ve 1 igyerinden olusan yatim amach
gayrimenkullerini 6 Aralik 2010 tarthinde Depolar Gayrimenkul A.S’ye 20.626.199 TL bedelle
satmig ve bu satistan dogan 4.634.998 TL tutarindaki kari diger faaliyet gelirleri altinda
smiflandirmigtir (Not 20).

Dénemler itibartyla Sirket’in iligkili kuruluslarla gerceklestirdigi kar payr ve reeskont giderleri agagida
Ozetlenmigtir.

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 30 Eyliil 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik

2013 2012 2012 2011 2010

Kuveyt Tiirk 599.961 477418 582.944 371.115 -

Kuwait Finance House - - - - 2.380.137
599.961 477.418 582.944 371.115 2.380.137

Korfez Is Ortaklig hisse devri

Kuveyt Tirk, 11 Mart 2011 tarihinde, Sirket’in Ingaat Firmasi ile imzaladig1 ve Sirket’in %75, Ingaat
Firmasi’nin ise %25 hissesine sahip oldugu Kérfez Insaat Is Ortakligi’nin, Ingaat Firmasi’na ait olan
%25 paymi, Insaat Firmasi’nin Kérfez Ingaat Is Ortakligi’na olan 6.601.032 TL borcunu iistlenerek
satm almugtir. Kuveyt Tirk, Ingaat Firmasrmin Korfez Ingaat Is Ortakhigina olan borcunu
ustelenmesinden 6tiirii, bu borcn devraldig: hisselerin %8’ini Kérfez’e devretmek suretiyle
kapatmugtir. Devredilen Korfez Insaat Is Ortakligi'nin %8 hissesinin bedeli 7.128.576 TL olup, bu
bedelden iistlenilen borg olan 6.601.032 TL mahsup edilmigtir. 23 Eyliil 2011 tarihinde Sirket ile
Kuveyt Tiirk arasmda yapilan yeni bir anlagma ile de Sirket, Is Ortakligi’ndaki payim briit 16.332.000
TL (reeskonta tabi tutulmug net 10.992.022 TL) karsiliginda %83’ten %100’e yiikseltmistir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmistir)

25. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Ust diizey yonetici personele saglanan faydalar

30 Eyliil 30 Eylil 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2013 2012 2012 2011 2010

Ust diizey yénetici personele
saglanan faydalar 253.135 1.262.636 1.345.272 436.308 393.164

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYiQ

Sirket faaliyetlerinden dolay1 maruz kaldigi, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarmdaki, déviz kurlar: ile
katilim pay1 oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmugtir.
Sirket risk yonetim program ile piyasalardaki dalgalanmalarm getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin
en aza indirgenmesini amaglamgtir.

Katilim Payr Oran: Riski

Sirket, sahip oldugu nakit degerleri gimiin kosullarina gére cari veya katilim hesaplarma yatirim
yaparak degerlendirmektedir. Sirket’in katihim payi oranlarma duyarh varlik ve yikamlilikleri
agagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralk
2013 2012 2011 2010
Sabit Getiri Oranh Araclar
Nakit ve nakit benzerleri 33.820.446 7.251.134 16.816.631 4.946.192
Finansal yiikiimliiliikler - - - 5.282.012

Doviz Kuru Riski
Sirket, yabanci para cinsinden varliklarmi ve yitkiimliiliiklerini, TL ye gevirirken déviz kurlarindaki

degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in 30 Eyliil 2013, 31 Aralik 2012 ve 31
Aralik 2011 itibariyla déviz kuru riski bulunmamaktadir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011

VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devam)
7 31 Aralik 2010 itibariyla yabanci para varliklarmin ve yikiimliliklerinin profili asagidaki tablodaki
[ gibidir:
31 Arahk 2010
TL Karsih@
[’ (Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolan
- 1. Ticari Alacak 1.078.702 697.738
2a. Parasal Finansal Varliklar - -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
3. Diger - -
4. DONEN VARLIKLAR 1.078.702 697.738
5. Ticari Alacaklar - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - -
B 6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
7. Diger - -
8. DURAN VARLIKLAR - -
9. TOPLAM VARLIKLAR 1.078.702 697.738
10. Ticari Borglar 5.282.012 3.416.567

11. Finansal Yitkumlilikler - -

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikler - -

12b. Parasal Olmayan Diger Yiktamlulikler - -

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 5.282.012 3.416.567

14. Ticari Borglar - -

15. Finansal Yiktmlulikler - -

16a. Parasal Olan Diger Yiiktumlilikler - -

- 16b. Parasal Olmayan Diger Yiikumliliikler - -

17. UZUN VADELI YOKUMLULUKLER -

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 5.282.012 3.416.567

19. Bilanco dis1 tiirev araglarin net varlik /

yiiktimliilitk pozisyonu (19a-19b) - -

e 19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden - -
tiirev tirtinlerin tutart

19b. Pasif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden - -
tiirev tirtinlerin tutart

20. Net yabanc para varlik yitkiimliilik pozisyonu (4.203.310) (2.718.829)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / ytikiimliilik - -

pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

[ 22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin - -

toplam gercege uygun degeri

23. Doviz varliklarm hedge edilen kisminin tutar - -

24. Déviz yukumlulitklerin hedge edilen kismmm tutar - -

23. Thracat - -

= 24, Tthalat - -




KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINANSAL TABLOLARA LISKIN
DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(devami)

Doviz Kuru Riski (devanu)
Déviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

31 Aralik 2010

Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiliigii (420.331) 420.331
2- ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar net etki (420.331) 420.331

.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMi$ 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Turk Lirast (TL) olarak gosterilmigtir)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(devam)

Finansal varlik ve yitkiimliiliiklerin rayic degeri riski ile gosterilmesine iliskin aciklamalar

Rayig deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatin: ifade
eder.

Sirket, finansal enstrimanlarn tahmini rayi¢ degerlerini halihazirda meveut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemigtir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
rayi¢ degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarn géstergesi olamaz.

Asagidaki metotlar ve varsaymmlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullamlmistir.

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalarmdan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit benzeri
varhklar tagsman degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarn
sipheli alacaklar karsili1 diisiilditkten sonraki taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
diisiiniilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarm ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalart nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tagidiklart degere yaklastig: disiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir
ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir. Kredilerin kisa vadeli olmasi nedeniyle rayic
degerlerinin tasidiklan degere yakin oldugu éngorillmektedir.

Bunlarm diginda gergege uygun degeri ile gosterilmesi gereken finansal varlik ve yitkiimlitlik
bulunmadi; igin rayi¢ deger hiyerarsi tablosu verilmemistir.

Sermaye yonetimi

Sirket yonetimi finansal riskleri azaltan, Sirket’in kredibilitesini yiikseltici, Sirket’in devamliligm,
bilyimesini ve karhligmi arttiricr politikalar belirler ve izler. Sirket sermaye yapisi sz konusu
politikalar1 destekleyici seviyede olmalidir. Sirket yonetimi sermaye ihtiyacmm karsilanmas ile ilgili
gerekli 6nlemleri alir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

27. FINANSAL ARACLAR

Finansal Arag Kategorileri:

30 Eyliil 2013

Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri
Finansal yiikiimbiiliikler
Diger kisa vadeli
yikiimliiliikler
Tligkili taraflara borglar

31 Aralik 2012

Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri
Gergege uygun deger
farki kar zarara
yansitilan finansal

varliklar
Finansal yikiimliliikler

Kisa vadeli diger borglar

Diger kisa vadeli
yiikiimlilikler
Tligkili taraflara borglar

Krediler ve
alacaklar (nakit
ve nakit
benzerleri dahil)

33.873.530

Krediler ve
alacaklar (nakit
ve nakit
benzerleri dahil)

7.303.684

Gergege uygun
deger fark gelir
tablosuna
yansitilan

finansal varliklar

Gergege uygun
deger farka gelir
tablosuna
yansitilan

finansal varliklar

13.463.508
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Itfa edilmis
degerinden
gosterilen
yikiimhiliikler Defter degeri  Not
- 33.873.530 4)
37.581 37.581 (14)
37.439.612 37.439.612 (6)
Itfa edilmig
degerinden
gosterilen
yikiimlilikler Defter degeri  Not
- 7.303.684 (4)
- 13.463.508 (8)
381.316 381.316 (13)
33.641 33.641 (14)
19.998.119 19.998.119 (6)



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

27. FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal Arag Kategorileri (devami):

31 Aralik 2011

Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri
Finansal yiikiimHiliikler
Kisa vadeli diger borglar

Diger kisa vadeli
yiikiimlifliikler

Nigkili taraflara borglar
Uzun vadeli

diger borglar

31 Aralik 2010

Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri
Finansal yiikiimliiliikler
| Kisa vadeli diger borglar

Finansal bor¢lar
Diger kisa vadeli

yiiktimliiliikler

Uzun vadeli
diger borglar

Krediler ve
alacaklar (nakit
ve nakit
benzerleri dahil)

16.936.523

Krediler ve
alacaklar (nakit
ve nakit
benzerleri dahil)

5.035.880

Gergege uygun
deger farki gelir
tablosuna
yansttilan

finansal varliklar

Gergege uygun
deger fark gelir
tablosuna
yansitilan

finansal varliklar

57

Itfa edilmis

degerinden

gosterilen
yitkamlilikler Defter degeri Not
- 16.936.523 (4)
1.567.840 1.567.840 (13)
51.606 51.606 (14)
16.737.243 16.737.243 (6)
319.367 319.367 (13)

Itfa edilmis

degerinden

gosterilen
yiikiimliilikler Defter degeri Not
- 5.035.880 (4)
767.284 767.284 (13)
5.282.012 5.282.012 (5)
3.746.483 3.746.483 (14)
763.124 763.124 (13)



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ 30 EYLUL 2013, 30 EYLUL 2012, 31 ARALIK 2012, 2011
VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tirk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir)

27. FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Rayic deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde,
bir varligin karsiigda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yikiimliliikler icin aktif
piyasada iglem géren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yikiimlilikler, ilgili varlik ya da yiikiimliliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatmdan bagka direk ya da endirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasmda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yukiimliligin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasmda kullamlan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varhiklarm seviye siiflamalan agagidaki gibidir:

Finansal Araglar Kategorileri §_1213r%hk Kategori1 Kategori2 Kategori 3
Finansal varliklar

Alim satim amagh tiirev finansal varhiklar 749.567 - 749.567 -
Gercege uygun deger farki kar zara yansitilan

finansal varliklar-alim satim amagch finansal 12.713.941 12.713.941 - -
varliklar

13.463.508 12.713.941 749.567 -

28. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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