KORFEZ ¢

KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
DENETIM KOMITESi RAPORU

RAPOR NO 12014 /5

RAPOR TARIiHi :19.08.2014

TETKIK EDILEN SIRKET  : KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
DENETIM KOMITESI : MUSTAFA GURAN - OSMAN BAYDOGAN

Sayin Yonetim Kurulu Uyeleri ve Degerli Ortaklar;

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 nolu Pay Tebligi'nin “Fiyat Tespit Raporu ile Analist ve
Degerlendirme Raporlar1” baghkll 29. maddesinin 5. fikrasi uyarinca, Kérfez Gayrimenkul
Yatirim Ortakhigi A.$.nin, paylarinin borsada islem gérmeye baslamasindan (06.05.2014’ten
itibaren) sonraki iki y1l boyunca finansal tablolarimin kamuya a¢iklanmasini miiteakip on
is gilinii icerisinde, halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin
gerceklesip gerceklesmedigi, gerceklesmediyse nedeni hakkinda degerlendirmeleri
iceren bir rapor hazirlamasi ve s6z konusu raporun ortakligin internet sitesinde ve KAP’ta
yayimlanmasi zorunludur. S6z konusu yiikiimliiliikk, denetimden sorumlu komitemiz tarafindan
anilan 2 y1l boyunca her bilango dénemini miiteakip on is giinii icerisinde yerine getirilecektir.
Ik rapor 30.06.2014 tarihli finansal raporlar baz alinarak ilgili mevzuat kapsaninda hazirlanmis

olup, ekte goriislerinize arz edilmistir.

Saygilarimizla,

KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
DENETIM KOMITESI UYELERI

MUSTAFA Gl OSMAN\BAYDOGAN
Denetimden Soru Ko Bagkani Denegimden Sotumlu Korhite Uyesi

RS
Ek: Halka Arz Fiyatinin Belirlenmesinde Esas Alinan Varsayimlara Dalerge esme Raporu
(30.06.2014)
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HALKA ARZ FIYATININ BELIRLENMESINDE
ESAS ALINAN VARSAYIMLARA DAIR
GERCEKLESME RAPORU

30 HAZIRAN 2014 DONEMI

Bu rapor, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun VII-128.1 nolu Pay Tebligi'nin “Fiyat Tespit
Raporu ile Analist ve Degerlendirme Raporlar1” baslikli 29. maddesinin 5. fikrasi uyarinca
hazirlanmis olup, halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin
gerceklesip gergeklesmedigi ve gerceklesmediyse nedeni hakkinda degerlendirmeleri
icermektedir.




ILGILI MEVZUAT

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun VII-128.1 nolu Pay Tebligi'nin “Fiyat Tespit Raporu ile
Analist ve Degerlendirme Raporlar1” bashkli 29. maddesinin 5. fikrasi uyarinca paylari ilk
kez halka arz edilen ortakliklarin, paylarinin borsada islem gormeye baslamasindan
sonraki iki y1l boyunca finansal tablolarinin kamuya agiklanmasini miiteakip on is giinii
icerisinde, halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gergeklesip
gerceklesmedigi, gerceklesmediyse nedeni hakkinda degerlendirmeleri i¢eren bir rapor
hazirlamasi ve séz konusu raporun ortakhgin internet sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda (kisaca “KAP”ta) yayimlanmasi zorunludur.

DEGERLENDIRMELER

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (kisaca “Sirket”, “Korfez GYO” ya da “KRGYQ”")
paylarinin  24-25 Nisan 2014 tarihlerinde Borsa Istanbul Birincil Piyasa’'da
gerceklestirilen halka arz1 éncesinde, halka arza aracilik yapan Gedik Yatirnm Menkul
Degerler A.S. tarafindan 13 Mart 2014 tarihli “Halka Arz Fiyat Tespit Raporu”
hazirlanmigtir. S6z konusu rapor, Kérfez GYO tarafindan 14 Nisan 2014 tarihinde,
izahname setiyle birlikte KAP'ta (www.kap.gov.tr) ve Sirket'in internet sitesinde
(www.korfezgyo.com.tr) yayinlanarak kamuya duyurulmustur.

Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nda KRGYO, Net Aktif Deger Yontemi, Piyasa Degeri / Net
Aktif Degeri (PD/NAD) ve Piyasa Degeri / Defter Degeri (PD/DD) ¢arpanlari kullanilarak
degerlemeye tabi tutulmug ve bu degerleme metodu sonucunda ortaya gikan deger sirket
degeri olarak tespit edilmistir. Kérfez GYO'nun iskontolu Sirket (6zkaynak) degeri
56.925.000.-TL olarak belirlenmis ve halka arz fiyati1 ise pay basina 1,15 TL olarak
ongorilmiistiir.

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde indirgenmis nakit akimi gibi Sirket'in gelecek
donemlere iliskin gelir ve gider tahminleri gibi varsayimlari igeren yontemler
kullanilmamigtir. Bu nedenle mali tablo gergeklesmeleri ile kiyaslanacak bir veri
bulunmamaktadir. Net Aktif Deger hesaplamalarinda kullanilan gayrimenkul portféyiine
iliskin ekspertiz degerlerinde de herhangi bir giincelleme olmamistir.

30.06.2014 tarihli Borsa Istanbul 2. seans kapanis verilerine gére Sirket’in birim pay
degeri 1,19 TL mertebesinde ger¢eklesmistir. S6z konusu tarihte halka arz fiyatiyla (1,15
TL) kiyaslandiginda Koérfez GYO hisselerinin %3,5 prim yaptig1 gozlenmistir.

Saygilarimizla bilgilerinize sunariz,

KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
DENETIM KOMITESi UYELERI

MU é GURAN SMANBAYDOGAN
Denetimde Mﬁ.m :




