SERMAYE PIYASASI KURULU



KORFEZ GAYRiMiENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nea ............./............. tarihinde
onaylanmistir, o : '

Ortakhgmizin etkarilmig/6denmis sermayesinin 330.000.000 TL’den 990.000.000
TL’ye ¢ikarilmas: nedeniyle artirilacak 660.000.000 TL nominal degerli paylarimm halka
arzina iligkin izahnamedir. - : ‘

Izahnamenin onaylanmas), izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arzg edilecek paylarn fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi
bir takdir ya da onay yetkisi yoktur. :

Halka arz edilecek paylara iligkin yatirmm kararlan izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir. : :

Bu izahname, ortakligimizin www.korfezgyo.com.tr ve halka arzda satisa araciik
edecek Kuveyt Tiirk Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin www.kuveytturkyatirim.com.tr
adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)Y'nda (www.kap.org.tr)
yaymlanmgstir. Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasas1 Kanunu (SPKn)’uun 10’uncu maddesi uyarmea, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamlticr ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihra¢q sorumludur; Zararm ihragerdan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acikea belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden lider
yetkili kurulus, varsa garantor vé ihragemin yoénetim kurulu iiyeleri kusurlarma ve
durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6lciide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlar: ile birlikte okundugu takdirde szetin aniltici, hatal
veva tutarsiz_olmas) durumu haric olmak iizere, sadece Gzete bagh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez, Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslar: gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlan hazirlayan Kkisi've kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer alan yanhs,
yaniltic: ve eksik bilgilerdcl‘én' SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur. :

. :

| ? |
GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilméktedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “ﬁéﬂenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
aciklamalar ic;ermektedir.§ Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahmamenin yayim tarihindeki dngériileri ve beklentileri gostermektedir. Birgok faktor,
ihracemin  gelecege yonelik aciklamalarimin ~ énggriilenden ¢ok daha farkh
sonu¢lanmasina yT ag:at{lﬁektir.”' . '
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EZ GAYRIMENKYL yaT

KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltma

Tanim/Aciklama

AS. Anonim Sirket
AB Avrupa Birligi
ABD Amerika Birlesik Devletleri

Aract Kurum/Yetkili Kurulug/Kuveyt
Tiirk Yatinim

Kuveyt Tiirk Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi

Bagimisiz Denetim Raporu

Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakir@ Anonim Sirketi i¢in
diizenlenen ilgili hesap dénemine ait finansal tablolar ve
denet¢i raporu

Banka/Kuveyt Tiirk/Ana Ortak Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi Anonim Sirketi
BDDK Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurula
Borsa/BIST/Borsa istanbul Borsa Istanbul Anonim Sirketi

Emlak Konut/Emlak Konut GYO

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi

Esas Sozlesme/Ana Sozlesme

Korfez Gayrimenkul Yatirtm Ortaklig1 A S. Esas Sozlesmesi

Fitch Fitch Rating

Genel Kurul Kérfez Gayrimenkul Yatmm Ortaklig1 Anonim Sirketi Genel
Kurulu

GYO Gayrimenkul Yatirim Ortakig

GYODER Gayrimenkul Yatinimecilan Dernegi

Thragey/ Sirket/Ortaklik/Ortakligimz/KG
YO/Korfez GYO

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhign Anonim Sirketi

KAP

Kamuyu Aydinlatma Platformu

Korfez Tatil/Korfez Termal Deﬁemﬁlk
Tesisi/Giire Devremiilk Tesisi

Korfez Tatil Beldesi Anonim Sirketi

Kuveyt Tiirk Portfoy Kuveyt Tiirk PortfSy Y#onetimi Anonim Sirketi
KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

KVYK Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

MKK Merkezi Kayit Kurulusu Anonim Sirketi
SPK/Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

SPKn/Sermaye Piyasasi Mevzﬁatl

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

T.C.

Tiirkiye Cumhuriyeti

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas: Anomim Sirketi

TBMM Tiirkiyve Biiyiik Millet Meclisi

TCMB Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankas:

TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart

TL Tiitk Liras:

TMS Tiirkiye Muhasebe Standartlar:

TSPB: Tiirkiye Sermaye Piyasalar Birligi

TTK 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

USD ¢ Amerika Birlesik Devletleri Dolar

UVYK Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar

YUK Vergi Usul Kanunu

Yénetim Kurulu Korfez Gayrimenkul Yatinm Ortaklii Anonim Sirketi
9? - Yonetim Kurulu
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1 IZAHNAMENIN SORUMLULUCUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin,
gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin

sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ercevesinde,

anlamim degistirecek nitelikte bir

eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul ézenjin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Thra¢a
Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhi A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
uk Ahmet KARACA ) .
- v IZAHNAMENIN
engl Miidiir Yonetid K Bagkan TAMAMI
r./.1.12025 7.2)\.12025
[1] ’
Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulug
' Sorumlu Oldugu Kisun:
Kuveyt Tiirk Yatinm Menkul Degerler A.S.
Abdu adikoglu Turgay Cavas . .
Ku nsman Genel Mildiiv'Yar , IZAHNAMENIN
toril e M“f TAMAMI
{G./4)...22025 : 147l nns

Izahnamenin bir parcasi olan bu rap}orda yer alan bilgilerin,

sahip oldugumuz tiim bilgiler

cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmig oldugunu beyan ederiz.

Imzal sorumluluk beyanlari izahnaine ekinde yer almaktaduir.

Ilgili Denetim, Derecelendirme ve
Degerleme Raporlarini Hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvam ve Yetkilisi

Sorumlu Oldugu Kisim:

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest
Mubhasebeci Mali Mii§a_virlik ALS,

Sorumin Denetg:i
Alper Ekbul

01.01.2022 - 31.12.2022

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik AS.

Sorumlu Denefg:i

01.01.2023 - 31.12.2023

/z/\ Tolga Ozdemir

Q »e .
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PCFET fAYRIMENIUL ar i O ~
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Drt Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Sorumlu Denetci 01.01.2024 — 30.06.2024
Koray Oztiirk -
flgili Degerleme Raporlarm Sorumlu Oldugu Kisum:

Hazirlayan Kurulus / Yetkilisi

Reel Gayrimenkul‘l'Dege_‘rleme AS.
: 2022 Y1h Degerleme Raporlan

30.12.2022 tarih ve KRF-2210055 / 2210056 /
2210057 / 2210058 sayili raporlar

Sorumlu Degerleme Uzmam
Eren Kurt ‘

Terra Gayrimenklfll Degerleme ve

Damismanlik A.S 2023 Yih Degerleme Raporlan
Sorumlu Degerleme Uzmam 29.12.2023 tarih ve
! 2023/KORF EZGYO0/001/002/003/004 sayili
Nurettin Kulak
; raporlar
Terra Gayrimenkul Degerleme ve 2024 Y1h Degerleme Raporlan
Damismanlik A.$ 13.09.2024 tarih ve 2024/ KORFEZGYO/001
Sorumlu Degerleme Uzman 23.08.2024 tarih ve 2024/KORFEZGY0/002
L : 30.12.2024 tarih ve
Nurettin Kulak 2024/KORFEZGYO/003/004/005/006/007

sayili raporlar

2 OZET

_____A—GIRIS VE UYARILAR
Baslllg ‘ Agiklama Yiikiimbiiliigii

A.l | Girig veuyarlar |e¢ Bu §zet izahnameye giris olarak okunmahdir.

| Sermaye piyasasi araclarma iligkin yatirnm Kkararlan
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

o Izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin
mahkemeye tasinmasi durumunda, davaca yatirimel,

‘ halka arzm ger¢eklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri

, : ¢ercevesinde, izahnamenin  c¢evirisine iliskin

D ' ’ maliyetlere yasal siirecler baslalmadan &nce
q /7 ’ katlanmak zorunda kalabilir.
c : o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere)
/ f ilgililerin  hukuki sorumlulufuna ancak @zetin
: ‘ izahnamenin diger kisimlan i itik{engku i
o) E(FRFEZ YO 7 |
Boke ri o LGRS,

EATE .. r-. !
F i |




takdirde yamiltici, hatah veya tutarsiz olmas: veya
yatirnmellann yatirno kararm vermesine yardima
olacak &nemli hilgileri saglamamasi1 durumunda
gidilir.

A2

Izahnamenin
sonraki
kullanimina iliskin
bilgi

* Izahname sonradan kullamlmayacaktr.

B—IHRACCI

B.1

Thraggmn ticaret
unvam ve isgletme
adi

Kérfez Gayrimenkul Yatiim Ortaklig: AS.

B.2

Ihragemm hukuki
statiisii, tabi
oldufu mevzuat,
kuruldugu iilke ve
adresi

Ihraggrmn hukuki statiisi Anonim Sirket olup, tabi oldugu
mevzuat Tiirkiye Cumhuriyeti Kanunlaridir.

Adresi: Altunizade Mahallesi Kisikli Caddesi Akéz Is Merkezi
A Blok No:14/1 Kat:2 D:5 Uskiidar / istanbul

Internet adresi: www.korfezgyo.com.tr

| €- post adresi: info@korfezgyo.com.tr

Telefon: 0 216 400 90 00
Fax: 0216 474 78 00

B3

Ana iiriin/hizmet
kategorilerini de
igerecek  sekilde
ihragemin mevcut
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki
eden onemli

faktorlerin tanum
ile
gisterilen
sektirler/pazarlar
hakkinda bilgi

faaliyet

Koérfez  GYO, gayrimenkuller, gayrimenkul  projeleri,
gayrimenkullere dayali haklar, sermaye piyasasi araclari ve
Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve
haklardan olusan portfoyii isletmek amactyla paylarim ihrag
etmek iizere kurulan ve Sermaye Piyasasi Kanunu, gayrimenkul
yatirim ortakliklan ile ilgili tebligler ve sair sermaye piyasasi
mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen,
sermaye piyasast kurumu niteliginde kayitlt sermayeli haika
agik anonim ortakliktir,

| Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S. (“Kérfez GYO”,
- | “Sirket”), “Kérfez Gayrimenkul Insaat Taahhiit Turizm Sanayi

ve Ticaret A.$.” unvan ile 1996 yilinda kurulmus olup, Kuveyt
Tiirk Katilim Bankas1 A.S.’nin (*Kuveyt Tiirk”) bir istirakidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 05.12.2011,

.| tarthli Gumriik ve Ticaret Bakanhg’’'nin 14.12.2011 tarihli

izinleri ve Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu’nun 29.12.2011
tarihindeki tescili ile “Korfez Gayrimenkul Yatimm Ortaklig1

| A.8.” olarak unvan degisikligine gitmis ve gayrimenkul yatirim

ortakhifina déniisiim siirecini tamamlamagtir. Sirket paylari,
KRGYO islem kodu ile 06.05.2014 tarihinde Borsa Istanbul’da |

| islem gormeye baslamustir. ‘

KUVEYT TORK




Portfc}y Bilgileri
1 Gilire Korfez Termal Devremiilk Tesisi

‘ Bahkesu 1li, Edremit ilgesi, Giire Iskele Mahallesi, 404 ada, 1
parsel lizerinde yer alan Korfez Termal Devremiilk Tesisi
(Kdrfez Termal) biinyesinde hem devremiilk dairesi hem de
igyerlerini barindirmaktadir. Kérfez Termal; devremiilk olarak
| kullanilan daire niteligindeki 301 adet bagimsiz békim ve igyeri
niteligindeki 4 adet bagimsiz béliim olmak iizere toplam 305
adet :bagimsiz bolimden olusmaktadir. Temmuz/2017de
| faaliyete baslayan tesisteki bagimsiz boiiimler 24 devre 5
_ gunluk) iizerinden satiga sunulmug olup toplam satilabilir
devremiilk adedi 7.224’tiir. Bu devremiilklerin 1.159 adedi eski
maliklere arsa pay1 karsiligh verilmis olup kalan devremiilklerin
satig siireci devam etmektedir.

Sirketin portfdyiinde yer alan 2.773 adet devremiilkiin
30.12:2024 tarihli degerleme raporuna gore toplam Pazar degeri
869,2 milyon TL olup, Sirketin, kira geliri elde etmek amaciyla
elinde tuttugu 3 adet ticari {initenin yine aymn: rapora gére pazar
| degeri 26,9 milyon TL dir.

Sirkeﬁn as1l amaci portfSytinde yer alan devremiilkleri satmak
olmakla birlikte, heniiz satilmams devremiilklerden kira geliri
elde étmektedir.

2. Horizon Sitesi Konut ve Ticari Bagimsiz Boliimler:

Horizon Sitesi istanbul 1li, Kartal lgesi simrlan iginde, Yeni
Kordonboyu Mevkii’nde, Asagi Mahalle’de yer almaktadir.
Turgut Ozal Bulvari olarak adlandimlan sahil yoluna birinci
sirada  yer alan arsa, sahil yolundan yiiksek derecede
goruleblllrhge ve kesintisiz deniz manzarasina sahiptir.

Parse] tizerinde A ve B olarak isimlendirilmis iki adet blok
bulunmaktadir. A blok 6 bodrum, zemin, 10 normal kat, tesisat
kat1 ve ¢ati katindan olugmakta olup, toplam emsal insaat alamu
29.681 m*dir. B blok bodrum, zemin, 4 normal kat ve teras

7 | katindan olusmakta olup toplam emsal ingaat alani 14.009
m?dir
ﬁ | Sitenin toplam ingaat alam 43.690m?dir. Sitede toplam 109
| adet konut iinitesi, 34 adet ofis, 35 adet diikkéan oljnak lizere
KORFEZ QYO KUVEYT TURK
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| toplamda 178 adet iinite bulunmaktadir. Konut iiniteleri 4+1,

3+1, 2+1, 2+1 dubleks ve 1+1 olarak gesitlendirilmistir.
Sirketin portfdylinde 30.12.2024 tarihli degerleme raporuna

| gore toplam degeri 210,6 milyon TL olan 11 adet konut, 6 adet

ticari (2 diikkan 4 ofis) olmak iizere toplam 17 adet bagimsiz
boliim bulunmaktadr.

3. Torun Center Ofisleri:

Sirketin portfyiinde yer alan 4 adet ofis; Istanbul ili, Sisli il¢esi,
Dikilitag Mahallesi, 1199 ada, 384 no’lu parselde yer alan ve

-I'toplam 124 adet ofisin bulundugu D blokun 13. katindadir.
| Ofislerin tamamumn -eklentileri ve kat bahgeleriyle birlikte-
| kullamlabilir alam 1.530 m2’dir.

30.12.2024 tarihli degerleme raporuna gore 4 adet ofisin toplam

| Pazar degeri 293,7 milyon TL dir.

4. Kilyos Arsasi;

Istanbul ili, Sariyer Ilgesi, Kilyos Koy, 933 Ada ve 3 Parsel’de

| bulunan arsanin toplam briit alant 8.841 m? olup, net alam ise
| 4.520 m*dir. 30.12.2024 tarihli degerleme raporunda arsanin

degeri 118,1 milyon TL olarak takdir edilmistir. Arsa fizerinde

| herhangi bir yapt veya geligtirilmis herhangi bir proje

bulunmamaktadir.

5. Tuzla Arsas1:

Sirketin portfdyiinde yer alan Istanbul ili, Tuzla Ilgesi, igmeler

'| Mh. 0 Ada ve 4554 Parsel’deki 10.053 m2 bitytikligindeki arsa
(tevhid ve ifraz islemlerine konu olmus ve bu islemler
| neticesinde  Sirket amlan tasmmazin yerine 10.587 m2
| blytkliigtindeki 265 ada ve 1 parselin 9.427,08/10.587
* | oramnda hissedart durumuna gelmistir Arsamun tevhid ve ifraz

islemlerine konu olmadan 6nceki hali igin (10.053 m2)
hazirlanmis 30.12.2024 degerleme raporuna gore degeri 2998

_| milyon TL dir.

egilimler
hakklnda bilgi

i

T uh! T
T L-t’lﬁ tﬂJGUﬂF Sﬂ.r"d?bﬂd

" Loabdar Y 53 o Tt e O

B.da ihraq;g:lyl ve

, faaliyet gisterdigi
sektorii etkileyen:

ﬂ onemli en som

.| temel konulardar,

| Finansal Piyasalar ve ekonominin genel g1d1$at1 uyarinca

Yurtigi ve Kiiresel Finansal piyasalardaki kogullar, déviz
kurundaki dalgalanmalar, finansman maliyetlerinin yiikselmesi,
deprem gibi dogal afetler, gayrimenkul sektriindeki yatirim
egilimleri gibi hususlar ihrageinin performansim etkileyen

eklllenme egilimi  nedeniyle

10
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| dalgalanmalar ile imar, ingaat, cevre izinleri ve diger izinler ya
| sektbriin gelirlerini olumsuz ydnde etkileyebilir ve gelecekte
.| neden olabilir,

‘| maliyet kalemlerini etkileyen en bityiik faktdr déviz kurlarimin

-| maliyet beklentilerinin tizerinde gergeklesebilmektedir.
| Yiksek seviyede olan kredi maliyetleri Sirketin {retim

da ruhsatlarin alinmasinda yasanabilecek zorluklar Sirketin ve
yapilmasi planlanan yatinmlarin ertelenmesine veya iptaline
Ingaatlanin projeler asamasindan satilabilir déneme kadar olan

ve finansman maliyetlerinin artis gostermesi sebebiyle mevcut

maliyetlerini etkileyebilecektir,

B.5

Thragginin dahil.
oldugun grup ve
grup icindeki yeri

| baglamistir.
| 30.06.2024 tarihinde sona eren hesap dénemi itibariyle Sirketin

| kredi miigterisi iligkisi bulunmaktadir.

| ortakliklarindan; Kuveyt Tirk Portfoy ile fon ihraggisi—

Sirket, Kuveyt Tiirk Katilim Bankas: A.§.’nin bagh Ortaklim
vasfindadir. Ana ortag: tarafindan 22.05.1996 tarihinde kurulan
Sirket, 29.12.2011 tarihinde GYO doniigtimiini tamamlamis ve
06.05.2014 tarihinde paylan BIST’te iglem gdrmeye

Ana Ortak ile banka — mevduat miisterisi iliskisi bulunmakta,
izahname tarihi itibariyla da bu iligkiye ilave olarak banka —
Yine aymi dénem itibariyla Kuveyt Tirk’iin diger bagl
yatimer iligkisi, Korfez Tatil Beldesi A.S ile ise devremitlk

kiraci-kiralayan ve  devremiilk  alici—satict iligkisi
bulunnmaktadur.

B.6

Sermayedeki veya
toplam oy hakki
icindeki paylan
dogrudan ° veya
dolayh olarak %5
ve fazlasa olan
kigilerin :
isimleri/unvanlar
ile her birinin pay
sahipligi '
hakkinda bilgi

Ihragemm  hakim
ortaklarinin ,
farkh oy
haklarma sahip
olup olmadiklar:
haklanda bilgi

Varsa dogrudan
Yveya dolayli
~olarak ihrageinin
yénetim

hakimiyetine

Karfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhifs A.S.

Mevent Durum Ortakhik Yapis:

Pay Tutan

Pay Grubu (TL)

Ortagin Adt Paym Tard Pay Orani %

95.439.000
148.761.000
85.800.000

Nama 2892%

Kuveyt Tark Katihim
Bankasi A.S.

Hamitine 45,08%

- 26,00%

Halka Agik Paylar Hamiline

330.000.000 100,00%

| hamiline yazihdir. Nama yazil paylarin devri kisttlanamaz,

‘| pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak lizere,
| genel kurul tarafindan segilir.

Toplam

Sirket Esas Sozlesmesinin Sermaye ve Paylar baghkli 7.
Maddesi geregince;

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplan, A grubu nama
95.439.000 adet pay karsihg1 95.439.000.-TL ndan ve B grubu
hamiline 234.561.000.- adet pay karsilign  234.561.000.-
TL’ndan olugmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar

Esas Stzlesmenin Y6netim Kurulu ve Gorev Siiresi baglikli 21.
Maddesi geregince; A grubu paylarn Yoénetim Kurulu
tiyelerinin se¢iminde aday gOsterme imtiyazi vardir. Yonetim
Kurulu iiyelerinin 3°ten az olmamak kaydiyla 2/3 adedi A grubu

sahip olanlarmm va
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bilgi

da ihrageryn
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlarn
ile bu Kontroliin
kaynag: hakkinda

A grubu imtiyazii paylann tamamim elinde bulunduran Kuveyt
Tiirk Katilim Bankas: A.$.’nin Sirket sermayesindeki pay oram
Sirketin  yénetimini
bulundurmaktadir. Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi AS ‘nin
ortakhk yapisi agagidaki tabloda yer almaktadur:

%74  olup,

bu kapsamda

elinde

Ortagin Adi Pay Tutan Pay Oram
Kuwait Finance House 2.863.098.149 58%
T.C. Vakiflar Genel Miduriugiy 1.212.608.231 249%
Islamic Development Bank 414.000.000 8%
Watra International Investment Company 414.000.000 8%
Diger 48.498.620 1%
TOPLAM 4.952.205.000 100%

B.7

9

Secilmis finansal
bilgiler ile
ithragemin

finansal .
durumunda ve
faaliyet
sonug¢larinda
meydana
Onemli
degisiklikler

gelen

"'\

Sirkeﬁn finansal tablolar1 ve bunlara iligkin Bagimsiz Denetim
Raporlari, www.kap.org.tr ve www.korfezgyo.com.tr internet

sitelerinde yer almaktadr,

Segilmis bilango ve gelir tablosu kalemleri agagidaki gibidir:

KORFEZ £YO A3, FINANSAL DURUM TABLOSU
Dbiven Varhkiar

Nakit ve Nakit Banzerleri 58.407.717 61.684.767]  38.425.81 1.654.085
Finansal Yatmmlar 108.865.441] 112621.374] 81745275 44.916.331
Tieard Aldcaklar 16.§34.551] 5.203783]  6506.938]  1.819.601
iskitt. Taraffardan Ticarl Alecakiar £.266.301 2821.219F 4.994.493|  1.607.002
156l Olngyan Tarnfiardon Ticari Alacakiar 4.274.259) 2.382.562] 1512446 212.599
Stoklar 489.366.723]  409.660.010] 202.617.051] 56.833.527]
Pegin Gdenmis Giderler 17.423.2 135.035 85.222]
ergisi | 756.144] 339.082) e:-ﬁl
i : Lsus.tml 5.419.667] _60.465f of
686.658.04 585,329.583) 41_9-&9&582[ 1usan9m|

30.000) £2.367) 82 S0.000]

rdan Diger Alacaklar mﬁ 62.367 82.386) 50.000

5.757.10 6.682.800  5.897.862] $00.367}

354.080.336] 354.080.336) 273.079.158] 63.600.00
6.352.856] 2843.781]  3173797F 1223830
~15.934] 22849 B.067
Duran Varhbar 9.500 15.834 228¢0 | 8067
156, 11039 42.296]
18.828.707]  13.986.589

Kiratasnn § ; 210.97 735.
Ticari Borglur - Nigkili Oltnayan Taraflara. Ticar] Borgha 32.899 1224408 1659721 12.073.573)
jahigantafa Saflanan Faydalar Kupsamindaid Borglar 218.1009] 176.574| 135.00 39,685
Ertelenmis Gelitrier 60.139.521] 45.380.369] 32141217 03593045
FKisa Vadeli Ka r - Caluy.Safl Fayd fligk KV Kars. 420467F  269.626] 226,37 13493
Diger Kisa Vadeli ilkier 544899  407.568]  Jeansd 88.530)
Taplamt Risa Vodelt ViktmMiEder 64.582.665] _ 47.250.553] 49.0B4€045] z2.159.068]
Kiralama Ilemlarinden Kaynaklanan Viikilzalalfkier 2.822.390) 3520434 4528616 600.560)
Técari Borglas - Hligkili Olmayan Taraflara Ticari Borgiar 0 0 9.396.95
[ Difter Borglar - 1ligkili Olmay n Taraflara Difer Borglar 977312 1.104.204] 947,200 424346
Ettelenmis Gelicler 15.165.388 13,638. 12117.807]  7.625.680
Uzesh Vadleli Kargalukla - Calip 5o Fayd Tligic UV Hary, 2.009.397) 138183 2.570.207) 570.575|
Teplam Uaon Vadeli Yiliwimbillaider 20.974.93 1 79% 20.163. 18.528.1:
%g% 82.557.6 67.103.446] £9.24 40.687.1:
|Odenmis Sermaye 66,000.004) 66.000000]  56.000.000]  66.000.000)
B73.626; 873.626.948] 704.446. 373,208
16.406.943 16.406.043) 13.153483]  1.700.407]
-1.203.408 ;11230371 -1,113.731F 274454
-1.263.498 -1.123.937) -1112731] 224456
. 34.034372)  25206.610] 4281437

B66AU6178] 361
1053.065.001] 1,048.924

301.128.655] 76.776.8¢7]
T20:618.637] 185.080.2

328.394]

.

1.053.065.0r9 730.616,63

30.06.2024 simirh bagimsiz denetimden gegmis mali tablolarina
gore Sirketin toplam dénen varliklarnm (686,6 milyon TL)

2 D\5 (Bkiidar/iST,
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%71 “lik kism Sirketin stoklarindan olusmaktadir, 31.12.2023
tarihine gore Sirketin stoklart yapilan satiglar nedeniyle
yaklagik olarak %2 oraminda azalmigtir. Sirketin stoklarinn
%78’i Giire Devremiilk Tesisi stoklarindan, %22’si ise Kartal
Horizon Sitesi stoklarindan olusmaktadsr,

-| 30.06.2024 simrh bagimsiz denetimden gegmis mali tablolarma
-| gore Sirketin toplam dénen varliklarimin (686,6 milyon TL)
| %16°tk kaism Sirketin finansal yatinmiarindan olugmaktadir,

Finsansal yatinmlarm %40°1 kira sertifikas1 fonlarindan, %60°1
ise kira sertifikalarindan olugmaktadir.
30.06.2024 sinirh bagimsiz denetimden gegmis mali tablolarina

'| gore Sirketin bilangosunda yer alan pesin Sdenmis giderler

(17,4 milyon TL) devremiilklere iliskin pesin odenen aidat
giderlerinden olusmaktadir.

30.06.2024 simrlt bagimsiz denetimden gegmis mali tablolarina
gbre Sirketin 366,4 milyon TL tutarindaki duran varhklarinmn

- %97’si yatrim amaghi gayrimenkullerden olusmaktadir.

Yatinm amagl gayrimenkuller; Tuzla Arsas1 (244,2 milyon
TL), Kilyos Arsast (91,2 milyon TL) ve Giire Devremiilk

| Tesisinde yer alan ticari gayrimenkullerden (18,6 milyon TL)
.| olusmaktadur. Sirket Giire Devremiilk Tesisinde yer alan ticari

gayrimenkullerden kira geliri elde etmektedir,
30.06.2024 simrlt bagimsiz denetimden gegmis mali tablolarina

-] gore Sirketin  kaynaklarnin  (1.053 milyon TL) %92’si

Ozkaynaklardan (970 milyon TL) olusurken %8’i yabanci
kaynaklardan (82,5 milyon TL) olugmaktadir. Ozkaynaklarin
%90°1 enflasyon muhasebesinden kaynakli sermaye diizeltmesi
olumlu farklar hesabindan olusmaktadir.

82,5 milyon TL tutarindaki yabanci kaynaklarin ise 75,3 milyon
‘TL si ertelenmis gelirler hesabindan olugmaktadir. Ertelenmis
gelirler hesabi, TFRS 15’¢ gére heniiz komtrol devri

| gergeklesmemis konut ve devre milk satiglan ile ilgili
| tahsilatlardan olugmaktadar.

Hamlat
Sataplarin Malfyeti {-)
BRET EAR / ZARAR
Genel Yonetim Gidarleel {)

30851660 B6491.3%6] esi13es3e] esse6.202
-11037.033] -3.258.501] -10.072103] -1e527.156] mgozze
19.814.625) 48.237.605] 69.962443] 66.159,176] 19.102.55¢]
17126719 14714048 -21.186.703] -16.320.278] -4896.308]

f?

Pazariama ve Setzg Giderleri (3 -17.050086f 18573018 276e0743) -2s0se73] Sadssn]

Esas Fasliyetienten Dijer Gelisler 1 sassssy wrsctsn]  7as7ses]  sesees)

Esas Fasliyettarden Diger Giderter 4 susdl  anawr| -2z zizees]

ESAS FAALIVET JARY ; ZARARD -14.365.1801 19,612,876} 168.242.61Y] 29.012.906] 7.143.134]

Yatiruon Fasliystlecinden Gelirier 36.125.733) 13372374 sessesse| 12006885 1732297

Yaturim Faalipeticrinden Giderter o o] 1v.067.409] -

FINANSMAN GIDERL 2RI ONCRSH FAALIVET KARI | 21.759.553] 32.988.250) 207.731.670] 14.981.952] 24406116

|Finansman Giderieri 1 -s1882) 20036 1oserd]  -aarses]  ss.a9s]

/'z [ttet Barasat Posisyon Kazanglar: 7 (Hayptan) -32.962.176f 24818080 -71.990.869] 53.607.500] ]

SORDURULEN FAALEVETLER DONEM KARE / ZARARI |-11.234.507] s.050.155] 135.545.025] osvesyso| 2402021

™ NET DONEM KARI / JARART -11.334507] 805055 135.545.125] 95.0%6.750] 2e402.001|

Kar vey Zarards Yeniden Sml 7936d 263408 212668 1113731] 27783

TOPLAM KAPSAMLI GELIR / {GiDER} -11.314.080) 8913.593]138.757.793] osm3.010 28.375.090)
= KORFEZ GYO
I GAYRIMENKUL YATIRIM KLIGIAS.
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| Sirketin hasilatinm (30,8 milyon TL) 18,1 milyon TL’si

| devremiilk  satiglarindan, 11,33 milyon TL’si konut ve
devremiilk kira gelirlerinden, 1,4 milyon TL’si ise yatirim

‘| amaglt  gayrimenkuller igerisindeki  Giire Devremiilk

.| Tesislerindeki ticari boliimlerden elde edilen kira gelirlerinden

.| kaynaklanmaktadir.

.| Genel yénetim giderlerinin 11,7 milyon TL’si personel
giderlerinden olusurken pazarlama ve satis giderlerinin 16
milyon TL’si Giire’deki devremiilkler ve Horizon Sitesinden

.| bulunan devremiilk ve dairelere iliskin &denen aidatlardan

| olusmaktadir.

B.8 | Secilmis &nemli | Yoktur.
proforma finansal '
bilgiler ‘ '

B.9 | Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri '

B.10 | Izahnamede yer | Yokiur,
alan finansal i
tablolara iliskin
denetim
raporlarindaki
olumlu goriiy
disindaki
hususlarmm icerigi - ‘

B.11 | Thragamin isletme | Sinirls bagimsiz denetimden geemis son mali tablo dénemi (01-
sermayesinin 01.2024 — 30.06.2024) incelendiginde Sirketin yaklagik 687
mevcut -| milyon TL dénen varliga, yaklagik 62 milyon TL kadar kisa
yikitmliiliklerini | vadeli yitkiimliliige sahip oldugu gorilmektedir. Onceki
karsilayamamas1 | dénemlerde de yine donen varliklann tutanmin kisa vadeli
‘ yikiimliiliiklerin fazlasiyla tizerinde oldugu goritnmektedir.

Son mali tablo déneminden sonra olusan ve izahname tarihi
itibartyla; Sirket tarafindan satin alman Toruncenter ofis katt
i¢in 95 milyon TL kredi kullaniimig, Mart 2025 déneminde kar
pay1 dahil 120,5 milyon TL geri 6demesi bulunmaktadir. Aym
zamanda stokta bulunan devremiilkler icin de 2025 ytlmnin
Subat ayinda -heniiz belli olmamakla birlikte- 40 milyon TL
civarmda bir aidat Gdemesi yapilacaktr.

Sirketin izahname tarihi itibariyle likit varhklarinin toplam
yaklastk 45 milyon TL civannda olup, gayrimenkul
piyasasindaki durgunluk da ddeme vadelerine kadar Sirketin
yeterli kaynak olugturma kabiliyetini sinirlandirmaktadir.

C—SERMAYE PIYASASI ARACI

C.1 |Ihrag edilecek | Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.’nin; 330.000.000
ve/veya borsada | TL olan ¢ikanimis sermayesini %200 oraninda 660.000.000
{islem  gérecek | TL tutarinda artrrlak 990.000.000 TL’ye ¢ikarilacak olmast
sermaye piyasasi | nedeniyle 190.878.000 TL nominal degerli imtiyazl: ve nama
aracomn menkul. yazili (A) grubu ve 469.122.000 TL nominal degerli imtiyazsiz

-| hamiline yazili paylar ihrag edilecektir.

s o 12 KOVEYT TURK Qh .
ok Lo ‘ YA L DEGERLER\A.
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numaras: (ISIN)
ve |

dahil tiir
gruplarina
iliskin bilgi

Nama yazili A grubu paylarmn ISIN kodu TREKRFZ00024
olup, hamiline yazili B grubu  paylarin  ISIN  kodu
TREKRFZ00016’dur,

C.2

Sermaye piyasasi
aracinin
edilecegi
birimi

para

ihrag,

Paylar TL cinsinden satisa sunulacaktir.

C3

ihrag: edilmiy ve
bedelleri
tamamen
ddenmis pay
saymis1 ile varsa
bedeli
ddenmemis
sayisi

pay’

Her bir paym'
nominal degeri

tam .

Sirketin ¢ikanlmig sermayesi 330.000.000 TL nominal olup,

| thrag edilmis ve bedelleri tamamen 6denmis pay sayisi
1 330.000.000

adettir, Bedeli

bulunmamaktadir.

tam  Odenmemis

pay

Her paym nominal degeri 1 TL’dir.

C4

Sermaye piyasas1’
aracmin .
sagladiin haklar
hakkmda bilgi

= N P~

Sati1 yapilacak paylar i¢in mevzuat uyarinca pay sahiplerine
taninmug olan hakiar agagidaki gibidir:

- Kardan Pay Alma Hakk: (TTK Madde 507, SPKn
madde 19, I1-19. I Sayili Kar Pay: Tebligi) .

- Yeni Pay Alma Hakki (TTK Madde 461, Kayith
Sermaye Sistemindeki Ortakliklar fgin SPKn Madde
18, II-18. T Sayili Kayith Sermaye Sistemi Tebligi)

- Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK Madde 462, SPKn
Madde 19, VII-128.1 Sayil: Pay Tebligi)

- Tasfiyeden Pay Alma Hakk: (TTK Madde 507)

- Genel Kurula Davet ve Katilma Hakk: (TTK Madde
414, 415, 419, 425, 1527, SPKn Madde 29, 30, 11-30. 1
Sayih Vekaleten Oy Kullanilmas: ve Cagri Yoluyla
Vekalet Toplanmas: Tebligi)

- Genel Kurulda Miizakerelere Katilma Hakk: (TTK
Madde 407, 409, 417)

- Oy Hakla (TTK Madde 432, 433,434, 435, 436, SPKn
Madde 30)

- Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (TTK Madde 437, SPKn
Madde 14, [I-14. I Sayil Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iligkin Esaslar Teblig)

- Iptal Davasi A¢ma Hakk: (TTK Madde 445, 446,
Kayitli Sermaye Sistemindeki Ortakliklar icin SPKn

~ Madde 18/6, 20/2)

- Azinhk Haklan (TTK Madde 411, 412,420, 439, 531,
559)

- Ozel Denetim isteme Hakk: (TTK Madde 43 8, 439)

- Ortakliktan Aynlma Hakk: (SPKn Madde 24, 11-23. 1
Sayih Onemli Nitelikteki Islemlere Nigkin Ortak

! LI B e
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-, Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn Madde 27,
- II-27. 1 Sayili Ortakhiktan Cikarma ve Satma Hakki
 Tebligi)

- + Itfa Geri Satma Hakki (1I-15. I Sayih izahname ve Ihrag
. Belgesi Tebligi)

Cs5

Sermaye piyasasi
aracinm devir ve
tedavilliinii
ksitlayrer
hususlar
hakkinda bilgi

Thrag edilecek paylar itzerinde, paylarin devir ve tedaviiliing
kisitlayicr veya pay sahibinin haklanm kullanmasina engel
olacal; herhangi bir kayit bulunmamaktadr. '

C.6

Halka arz edilen’
sermaye piyasasi
araclarinin
borsada  islem
gérmesi igin
basvaru yapihp
yapimadif1 veya
yapilip
yapilmayacag:
hususu ‘ile iglem
goriilecek pazara

iligkin bilgi

Paylari Borsa kotunda bulunan ortakhiklarin bedelli ve / veya
bedelsiz sermaye artinmlar nedeniyle ihra¢ edecekleri yeni
paylar, sermaye artirimi sonucu olugan yeni sermayenin Ticaret
Siciline tescil edildiginin Borsa’ya bildirmesini takiben bagka.
bir iglem ve karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa
kotuna alimr.

Sirket paylan KRGYO kodu ile BIST Ana Pazar’da islem
gérmektedir. Sermaye artirnmi neticesinde ihrag edilecek B
grubu hamiline yazili paylar da BIST Ana Pazarda islem
gorecektir. A Grubu nama yazih paylar Borsa’da islem

.| gbrmeyecektir.

C.7

Kar dagitim
politikas)
hakkinda bilgi

Sitket; Yonetim Kurulu, TTK, Sermaye Piyasast Mevzuati,
Sermaye Piyasas1 Kurulu Diizenleme ve ilke Kararlan, Vergi
Mevzuati, ilgili diger yasal mevzuat hiikiimleri ve Ana
Stzlesme hitkiimlerini dikkate alarak kir dagitim kararlanim

‘| belirlemektedir.

Sirketin faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden,

‘| Sirketin genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi sirketce
| 8denmesi veya ayrilmas1 zorunlu olan miktarlar ile sirket tiizel
| kisiligi tarafindan denmesi zorunly vergiler diistildiikten sonra
| geriye kalan ve yillik bilangoda goriillen dénem kari, varsa
.| geemis yi1l zararlarinin diigiilmesinden sonra, sirasiyla agagida
| gosterilen sekilde tevzi olunur:

| Genel Kanuni Yedek Akce

'| ) % 5’1 kanuni yedek akgeye ayrilir.

| Birinei Temettii

‘| b) Kalandan, varsa y1l iginde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile
‘| bulunacak meblag tizerinden, TTK ve sermaye piyasasi
'| mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir,

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar

‘| payimin, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve.

iscilere, gesitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer

‘| nitelikteki kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina

sahiptir,

| Tkinci Temettii
| d) Net dénem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen

meblaglar diistiikten sonra kalan kismi, Genel K
. RUVEYTTURK
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| kararlagtirilmis olan kisimdan, ddenmis sermayenin %35’

{ Yasa hitkmi ile ayrilmas: gereken vedek akgeler ayr1lmad1kg:a
| esas sbzlesmede pay sahipleri i¢in belirlenen kér pay1 nakden

| akge ayrilmasina, ertesi yila kér aktarilmasina, ydnetim kurulu
| tiyeleri ile memur, miistahdem ve isgilere, cesitli amaglarla
| kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kar

| bunlann ihrag ve iktisap tarihleri dikkate almmaksizin esit
olarak dagitilr.

{ Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun konuya iligkin diizenlemeleri

| tarafindan kararlastirihr. Bu esas sdzlesme hiikiimlerine uygun

| olarak dagitilan kérlar geri alinmaz.

{ Genel Kurul, Sermaye Piyasas: Kurulu diizenlemeleri ve ilgili

| diger mevzuat gergevesinde pay sahiplerine kar pay: avansi

| hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat hitkiimlerine

veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya
TTK’nmn 521 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdign
yedek akge olarak ayrrmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge

e) Pay sahipleriyle kéra istirak eden diger kimselere dagitilmasi

oraninda kar payi diigiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri,
TTK’nin 519’uncu maddesinin ikinci fikras1 uyarinca genel
kanuni yedek akgeye eklenir.

ve/veya hisse senedi biciminde dagitilmadikca; baska yedek

pay1 dagitilmasina karar verilemez.
Kér payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarn tiimiine,

Yillik kénn hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi,

dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi tizerine genel kurul

dafitilmasina karar verebilir. Kar payr avansi tutariun

uyulur.

D—RISKLER

D.1

Ihraceiya,
faaliyetlerine ve’
icinde
bulundugu
sektore  iliskin-
Onemli risk-
faktorleri
hakkinda bilgi

| Genel anlamda Sirketin faaliyetine iliskin riskler kiiresel

| piyasalara iliskin risklerdir, Bunlann i¢inde Sirkete iliskin en
| Onemli riskler agagidaki gibi Sngoriilmiistiir:

130.06.2024 tarrihli  finansal raporlarinda kredi riski
.| bulunmamakla birlikte, izahname tarihi itibariyla 95 milyon
| TL’si ana para olmak iizere 125 milyon TL kredi riski

| Kur Riski: Sirketin kur riski bulunmamaktadir.,

| Likidite Riski: Sirketin satig gelirlerinin biiyiik bir kismi
| gayrimenkul satislarmdan gelmektedir. Finansal piyasadaki
| sikilik durumuna da yiiksek oralﬂgmenkul

riskler, iilke riski, karg: taraf, likidite, déviz kuru ve finansal

Kéir Payr Oram Riski: Sirket, sahip oldugu nakit degerleri
giintin kogullarina gére cari veya katiim hesaplarma yatirim
yaparak degerlendlrmektedlr Sirketin siurli  bagimsiz
denetimden ge¢mis 30.06.2024 tarihli finansal raporlarinda
katilim hesaplar1 bakiyesi 55,6 milyon TLdir.

Kredi Riski: Sirketin simrh bagimsiz denetimden gecmis

bulunmaktadir.
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piyasasmdaki hareketlilik Sirketin finansal saghg: iizerinde
| etkili olabilecektir,

D.3 | Sermaye piyasas:1 | Sermaye piyasasi aracina yonelik riskler kir pay gelirine ve
aracmma  jligkin | sermaye kazancina iligkin riskler olarak degerlendirilebilir.
dnemli risk | Thra¢ Edilen Paylarin Temettii Gelirlerine Tligkin Riskler:
faktorleri Kar pay: (temettil geliri) sirketlerin y1l sonunda elde ettikleri
hakkinda bilgi karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Thrager dagitilabilir
kar oldugu durumlarda Genel Kurul onayr ile Kkér
dagitabilmekle  beraber, kin biinyesinde  tutarak
dagitmayabilmektedir.

Ihrag Edilen Paylarin Sermaye Kazancma Iliskin Riskler:
Sirketin faaliyetleri piyasa kogullari, mali performansi ve diger
kogullarin ortaya gikmasi neticesinde, Sirket paylan fiyat ve
hacim dalgalanmalarina maruz kalabilir, paylarnn fiyat
yatmimcilarm beklentilerini karsilayamayabilir, Sonug olarak
bu halka arz iglemi kapsaminda paylan satin almis olan
yatirimeilar, paylara yapmms olduklar1 yatirimlarin tamamin ya

da bir kismum kaybedebilir,
E—HALKA ARZ
E.l |Halka arza | Ihrac edilecek paylarm nominal degeri 660.000.000 TL olup, Sirketin
iliskin 8demesi gereken toplam tahmini maliyet ve pay bagina maliyet tutar
ihragemin/hal | tablodaki gibidir:
":l‘:le“"z e‘:l‘l‘l‘:g; Sermaye Artmm Tutan 660.000.000
net gelir ile Ii{:}l’(z;(aylt:Ucrf:l:l (Paylarm ihra¢ degeri iizerinden 1.320.000
Katlanacad BIST Kota Alma Ucreti (%0,03 + BSMV) 207.900
tahmini BIST Kota Alma Ucreti (%0,03) 198.000
toplam BIST Kota Alma Ucreti BSMV 9.900
maliyet ve | | Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 264,000
talepte MKK ihragg1 Hizmet Bedeli (%0,005) 33.000
bulunan Aracilik Komisyonu (BSMV Dahil) 790.000
yatiromeilarda | | ilan Tescil ve Diger Giderler (Tahmini) 200.100
n talep | | Tahmini Toplam Maliyet 2.815.000
edilecek 1 TL Nominal Degerli Pay Basmna Gider 0,0043
tahmini : :
maliyetler Tahmini Toplam Maliyet (TL) 2.815.000
iloi || Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit
hakkmda bilgi | Girigi (TLy 657.185.000
Tahmini toplam maliyet 2.815.000 TL tutarinda olmakla birlikte thrag
edilecek paylarin nominal degeri 660.000.000 TL dir. Thrag edilecek 1
TL nominal degerli pay basina diigen tahmini maliyet 0,0043 TL dir.
Mevcut ortaklarin yeni pay alma hakiarini tamamen kullanmalari
durumunda ihragtan elde edilecek tahmini nakit girisi ile net nakit girisi
A tabloda gdsterilmistir.
Thragtan Elde Edilecek Tahmini Briit Gelir (TL) 660.000.000
Tahmini Toplam Maliyet (TL) 2.815.000
Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girigi (TL) 657.185.000
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Yeni pay alma hakiarinin kullammindan sonra kalan paylar igin
nominal degerin altinda kalmamak suretiyle BIST Birincil Piyasada
olusacak fiyattan satisa sunulacaktir. ‘

Satilmayan paylarn Sirketin ana ortagy Kuveyt Tiirk tarafindan satin
alacag1 taahhiit edilecektir,

Talepte bulunan yatinmeilar bagvurduklar arac kurumlartn komisyon,
masraf, hizmet gideri gibi iicretlendirme politiklarina tabi olacaklardir.
MKK tarafindan araci kuruluglara tahakkuk ettirilen ve pay tutar
tizerinden hesaplanan hizmet bedeli, araci kurumlarin uygulamalarina
istinaden yatinmeilardan tahsil edilebilir.

E.2 | Halka arzin Sermaye artrimindan elde edilecek briit 660 milyon TL’lik gelirden

a gerekgesi, bedelli Sermaye artirim kapsaminda 8ngériilen yaklagik 2,8 milyon
halka arz | TL’lik giderler diisiildiikten sonra tahmini nakit giriginin yaklagik 657,2
gelirlerinin milyon TL olmas: beklenmektedir.
kullanim ‘

Gelirin %18’ine tekabiil eden 120,5 milyon TL’nin, Sirketin Torun

y;;‘llerll: ¢ elde Center Projesi’nden almug oldugu 4 adet ofis i¢in kullanmsg oldugu 95
f h ceek ¢ milyon TL tutarindaki kredinin kér ve vergiler dahil 6demesinin
gtﬁl:ml ne yapilmasirida kullamlmas:,

hakkinda bilgi | %15-%20’sine tekabiil eden yaklagik 99-131 milyon TL’lik kismn
Sirketin Tuzla ilgesinde bulunan arsasimn tevhid-ifraz islemleri
neticesinde olugan paylh miilkiyetin giderilmesi ve sonrasinda arsa
lizerinde yapilacak proje gelistirmesi icin kullanilmasi,

toplamin yaklagtk %50-%60"1na tekabiil eden yaklagik 329-394 milyon
TLnin, Sirketin kira geliri elde etmeyi planladig Istanbul Anadolu ve
Avrupa yakasinda yapilacak olan ticari gayrimenkul yatirimm igin
kuliamimasi,

gelirin kalap kisminin ise satiy amaciyla elde tutulan devremiilklerin
yildatlarin- 6denmesi ve Sirket faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla
isletme sermayesi olarak kullanilmas; planlanmaktadir.

E3 | Halka  arza | Sirketin 330.000.000 TL (Ugyiizotuz Milyon Tirk Liras1) olan
iliskin bilgiler | ¢ikariims sermayesi tamamen ve nakden karsilanmak kaydiyla %200
ve kosullan oraninda ‘nakit (bedelli) olarak arttirilarak 990.000.000 TL’ye
(Dokuzyiizdoksan Milyon Tiirk Lirast) ¢ikarlacaktir.

Sirketin yapacag Sermaye artinminda (A) Grubu Nama pay karsilig
(A) Grubu. pay, (B) Grubu Hamiline pay karsilig1 (B) Grubu pay ihrag
edilecektir.

Sermaye arttrimindan yeni pay alma haklar kisitlanmamig olup mevcut
ortaklarin %200 oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir.

Yeni pay alma hakkimi kullanmak isteyen ortaklar tarafindan pay
bedelleri sermaye artiriminda kullanilmak iizere Kérfez GYO AS’ye

1 ait Kuveyt Tiirk Katlim Bankasi A.S nezdindeki TR 90 0020 5000
) 0011 0129 8000 80 Tban numaral; hesaba yatirilacaktir.

C— Yeni pay alma hakki icin 1 TL nominal degerli pay 1 TL fiyattan
/ kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklarimin kullanilmasma SPK onayli
izahnamenin ilanindan itibaren en geg 10 giin iginde baglanacaktir.
>y Mevcut ortaklar i¢in yeni pay alma hakk: kullamm siiresi 15 giindiir.
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Bu siirecin son giiniiniin resmi tatile rastlamas: halinde yeni pay alma
hakki kullanim siiresi izleyen ig gfini aksami sona erer.

Yeni pay alma hakkmm baglangic ve bitig tarihleri KAP aracilig ile
kamuya duyurulacaktir. Pay alma haklanimn kullanilmasindan sonra
kalan (B) Grubu paylar iki is gtinii suretiyle BIST A.S.’de satisa
sunulacaktir. Satiga sunulacak kalan paylarin nominal tutarlart ve halka
arz tarihleri “Tasarruf Sahiplerine Satig Duyurusu” ile birlikte Sirketin
kurumsal internet sitesinde (www korfezgyo.com.tr) , Kamuyu
Aydinlatma Platformu (www.kap.org.tr) ve Kuveyt Tirk Yatiim
Menkul Degerler AS internet sitesinde
(www.kuveytturkyatirim.com.tr) ilan edilecektir.

E4

Catigan
menfaatler de
dahil olmak
iizere halka
arza  iliskin
ilgili kisilerin
dnemli
menfaatleri

Sirket paylarimn ihracinda Sirket sermaye saglayacak, aracilik hizmeti
veren Kuveyt Tiirk Yatirim Menkul Degerler A.$ aracilik:komisyonu
elde edecektir. Bunun diginda halka arza iliskin menfaati bulunan kisi
veya kurum bulunmamaktadr. ‘

g

E.5

Sermaye
piyasasi
aracini halka
arz eden
Kisinin/ihra¢e1
nmn
ismi/unvam

" Kim
tarafindan ve
ne kadar siire
ile taahhiit
verildigi
hususlarm
icerecek
sekilde
dolasimdaki
pay
miktarimin
artinlmamasi
na iligkin
verilen
taahhiitler
hakkmda bilgi

Ihragginin Unvani: Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S."dir.

Ibrageinin dolagimdaki pay miktarimn arttirilmamasina iliskin verilmisg
bir taahhiitii bulunamamaktadir,

*HAalka arzdan
kaynaklanan
sulanma

%:1:00 Katihma gore;
Meveut hissedarlarm bedelli Sermaye artiginda yeni pay alma haklarim
%100 oraminda kullanmalar1 varsayimi ile meveut ortaklar igin 1 TL

KUVEYT TURK
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miktart ve | nominal degerli 1 adet paydan olugan 1 lot pay igin (negatif) sulanma
yiizdesi etkisinin tutar1 -1,2968 TL ve yiizdesi -%44,09 dur.
Mevcut Ortaklarin Riighan Haklarini Kullanmalar: %100 Katthm
. Durumunda )
Yeni pay alma | | sermaye Artmim Oncesi Mevout Ozkaynak (30.06.2024) 970.507.489
hakki " | | Sermaye Artirim Oncesi Meveut Odenmis Sermaye 330.000.000
k:lllammmm Sermaye Artirim Oncesi Pay Basina Defter Degeri 2,9409
S‘;:l konusu | " e Arzdan Flde Edilecek Tahmin Nakit Girisi 660.000.000
olmast Halka Arz Masraflart 2.815.000
durumunda,
meveut Sermaye Artirim Sonrasi Ozkaynaklar 1.627.692.489
hissedarlarin Sermaye Artirim Sonrast Odenmis Sermaye 990.000.000
halka arzdan || Sermaye Artirm Sonras: Pay Bagina Defter Degeri 1,6441
pay Mevecut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi Tutar ;
almamalan . . 12968
Mevcut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi Yiizdesi -44,09%
durumunda
sulanma %0 Katilima gére;
etkisinin Sirket paylarimin 15.01.2025 tarihli kapanis fiyati 846 TL’dir. Bu
miktar ve | fiyattan %200,00 oraminda nakit sermaye artirimina gore en yakin fiyat
yiizdesi admina gore diizeltilmis fiyat 4,76 TLdir:
(8,46 TL + 1 TL x 200,00%) / (1 + 200,00%) = 4,76 TL
Kullamilmayan yeni pay alma haklan sebebiyle kalan paylarin
tamammm Borsa Birincil Piyasa’da 4,76 TL’den satilmas: halinde
sulanma etkisi, mevcut ve yeni ortaklar icin agagidaki gekilde
hesaplanmaktadir:
. Sermaye Sermaye Artinm
Artirim Oncesi Sonrast
Halka Arz Fiyati 3.49
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 660,000,000.00
Thraca ligkin Maliyet 2,815,000.00
Halka Arz Hasilati 660,000,000.00
Net Hasilat 657,185,000.00
Ozkaynak (30.06.2024) 970,507,489.00 | 1,627,692,489.00
Qlkarlhn1§ Sermaye 330,000,000.00 990,000,000.00
Pay Bagina Defter Degeri 2.94093 1.64413
Mevcut Ortaklar igin Pay Basma
Sulanma Etkisi (Pozitif) - 1.296798
Mevecut Ortaklar Igin Pay Bagina .
Sulanma Etkisi (Pozitif) -44.09%
/e Y__em Ortakla.r !g:m Pay Bagina 1,6506 TL
Sulanma Etkisi
p Yeni Ortaklar Igin Pay Basina oo
/ Sulanma Etkisi 2468 %
b KORFEZ Gyo KUVEYT TORK
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Yukarida yer verilen hesaplamalar, belirtilen varsayimlar ve veriler

dogrultusunda gerceklestirilmis olup, gergek verilerin ortaya

¢tkmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda farkliliklar olabilecektir.

E.7 | Talepte Aract Kurumlar yeni pay haklarmm kullamlmasi, kullanilmak
bulunan istenmeyen yeni pay alma haklarimn riighan hakki pazarmda satilmast,
yatrimeilarda | sonrasinda kalan paylarm BIST birinci piyasada halka arz edilmesi
n talep | islemlerinde aracilik yapacaklan i¢in s6zkonusu iglemleri yapacaklar
edilecek igin sdzkonusu islemleri yapan yatirimcrlardan ticret, komisyon ve
tahmini benzeri taleplerde bulunabilirler,
maliyetler Talepte bulunan yatinmeilar, bagvurduklar: araci kurumlarn aracilik
hakkinda bilgi | komisyonu, masraf, hizmet ticreti gibi ticretlendirme politikalarina tabi

olacaktir,

Merkezi Kayit Kurulugu tarafindan bedellj Sermaye artirimu islemleri
neticesinde araci kuruluglara tahakkuk ettirilen hizmet bedeli araci
kuruluglanin uygulamalarina bagh olarak yatirimcilardan da tahsil
edilebilir.

3 BAGIMSIZ DENETCILER

3.1 lzahnamede yer alan finansal tablo d
kuruluglarinm ticaret unvanlan ile

dnemleri itibariyle ihraccinm bagimsiz denetim
adresleri (iiye olduklan profesyonel meslek

kuruluglart ile birlikte):

Bagunsi Deoetim

Fimnsal Table .Bﬁﬁ"mw ““.."fmn_ ) Bagiumsiz Denetimg Kurulusinug Serwmlo Uye Olun:.m !
. Kurulusunwn Ticarcs - , e - ef Meslek
Déweani . Farrubusennn Adiesi Ortak Bas Denetgisisin .

Povam I Borutuslan
Adi-Sovads i
1.01.2021-
; s Alper Ekbul
A2, . : .
3110 1223)231 Giiney Bagunsiz Denetim ve (I)(r-a!\tm f_l ;Z E‘Sga;rk E&?g Istanbul Serbest
1. Serbest Muhasebeci Mali P02, =8 Buyu Alper Ekbul Muhasebeci Mali
JL12202 Miusavirlik A.S Caddest, 34485 Musavirler Odas:
1.01.2023- b > Sarryer/lstanbuyl Tolea Gademi §
31.12.2023 ' o'éa Lzdemir
Maslak No? Plaza Eski )
1.01.2024~ DRT Bagimsiz Denetim ve Bayiikdere Caddesi Maslak Istanbul Serbest
36 06 2024 Serbest Muhasebeci Mali Mahallesi No:! Masiak, Koray Oztirk Muhasebeci Mali
o Mugavirlik A $. Sanyer 34485 Istanbut, Musavirler Odasi
: Tiirkiye

3.2 Bagmsiz denetim kﬁrulusla‘nnm/sorumlu ortak bas denet¢inin giérevden almmasi,
girevden ¢ekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Yoktur, :
4 SECILMI$ FINANSAL BILGILER

KORFEZ GYO A.$. FINANSAL DURUM TABLOSU
( ' Sl
‘ Denetiden Bagimsiz Denetimden Geemis
— Geemiy
Varlklar 30462024 _31.12.2023 31122022 | 31122021
Diinen Varhkiar
Nakit ve Nakit Benzerleri 58.407.717 61.884.767 38.425.814 1.654.085
Finansal Yatinmlar 108.865.44]1 112.621.374 81.745.275 44.916.331
KORFEZ G ” .
RIMENKUL YATIRIM ORTA _f Y;
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KORFEZ GYO A.S. FINANSAL DURUM TABLOSU
Suurh
Denetiden Bagunsiz Denetimden Gegmis
Gecmis
- Varlidar 30.06.2024 31422023 3122022 | 3Lz
Ticari Alacaklar : 10.534.551 5.203.783 6.506.939 1.819.601
Higkali Taraflardan Ticari Alacaklar . 6.260.301 2.821.219 4.994.493 1.607.002
Tighili Olmayan Taraflardan Ticori Alacaklar 4.274.250 2.382.564 1512446 212599
Stoklar i 489.166.723 499.660.910 292.617.051 56.833.527
Pegin Odenmis Giderler 17.423.208 - 135.035 85222
Cari Donem Vergisi {le Tgili Varliklar 756.144 339.082 - 637
Diger Donen Varliklar 1.505.429 5.419.667 60.468 0
‘Toplam Déinen Varhklar 686.658.913 685,129,583 419.490.582 105.309.403
Duran Varbklar 3 B )
Diger Alacaklar 50.000 62.367 82.386 50.000
Highili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 50.000 62.367 82,386 50.000
Kullanim Hakki Variiklan 5.757.100 6.682.809 5.897.862 900,367
Yatiim Amagh Gayrimenkuller 354.080.336 354.080,336 273.078.158 63.600.000
Maddi Duran Varliklar 6.352.856 2.843.781 3,175.797 1.223 839
Maddi Olmayan Duran Varliklar 9,500 15.834 22.349 8.067
lZiggr Maddi Olmayan Duran Varitklar 2.500 15,834 22.849 8.067
Pegin Odenmis Giderler 156.386 110.193 42.296 -
Diger Duran Varliklar 18.828.707 13.988.589
Toplam Duran Varhklar | 366.406.178 363795320 | 301128055 | 79770862
TOPLAM VARLIKLAR 1.053.065.091 |  1.048.924.983 720.618.637 |  185.080,265
Yiskimlithithler 30.06.2024 31122023 31122022 J1.12.2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler . _ _
Kiralama Iglemlerinden Kaynaklanan Yokomlilikler 226.580 §10.974 735.289 328.398
Ticari Borglar . 32.899 123.440 16.597.214 11.973.573
_ tigkili Qlmayan Taraflara Ticari Borclar 32.899 123.440 16.597.214 11.973.573
Calisanlara Saflanan Faydalar Kapsamindald Borglar 218.199 176.576 135.094 39.685
Ertelenmig Gelitler 60.139.621 45.380.369 31.141.217 9.593.945
Kisa Vadeli Karsiliklar 420.467 269.626 226.377 134.937
Calisanlara Saglanan Faydalara le;)‘an K VKar;tIiklar 420.467 269.626 226.377 134.937
Diger Kisa Vadeli Yokumlolokier 544.899 497.568 248.854 88.530
Toplam Kisa Vadeli YiikOmliiliikler - 61.582.665 47258553 49.084.045 22.159.068
Uzun Vadeli Yikmliiakler ]
Kiralama Islemlerinden K aynaklanan Yulcuml[l]llkler 2.822.340 3.520.434 4.528.616 600.560
Ticari Borglar 1] 0 0 9.306.957
Highili Olmayan Taraflara Ticari Rorglar 0 [ [ 9.306,957
Diger Borglar 977.312 1.104.294 947209 424346
Hiskal; Olmayan Tarafiara t Diger Bere;lar 977.312 1.104.294 947,209 424.346
Ertelenmis Gelirler 15.165.388 13.838.234 12.117.807 7.625.680
Uzun Vadelt Kargiliklar 2.009.897 1.381.831 2.570.207 570.575
Calisanlara Saglanan Faydalara Ilr.;km uy Kar,nhk]ar 2.009.897 1.381.831 2.570.207 570.575
Toplam Uzun Vadeli Yllkﬁmlllliilder : 20,974.937 19.844.793 20.163.839 18.528.118
Topl&m Yiikiimliiltikler 82.357.602. 67.103.346 09.247.884 4).687,186
Ozkaynaklar _ _ ) _
Odenmig Sermaye 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000
Sermaye Dilzeltmesi Farklan §73.626.948 873.626.948 704.446.496 2.373.208
L, Paylara [liskin Primler/iskontolar . 16.406.943 16.406.943 13.153.483 1.700.407
{Kar veya Zararda Yeniden Sniflandinlmayacaklar -1.203.498 -1,123.937 -1.113.731 -224 456
/ anl. Sagl. Fayd.flisk Aktryl Kazang/(Kayp) Fonu -1.203.498 -1.123.937 -1,113.731 224456
Kardan Aynlan Kisitlanmig Yedekler 36.655.742 34.034.372 25.296.619 4.281.432
Gegmis Yillar Karlan (Zararlar) 9,744,139 -176.194.424 | -252.358.864 45.859.667
Net Donem Kéri (Zarar1) -11.234.507 169.071.655 95.946.750 24.402.821
Toplam Ozkaynaklar 970.507.489 981.821.587 651.370.753 144.393.079
TORLAM KAYNAKLAR 1.053.065.091 1.048.924.903 720.618.637 185.080
iz YO 73 “RUVEYT TORK 'JF\
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1 Ocak ~ 1 Qcak ~

. 10cak- 3 > ~31 cal - 3

GELIR TABLOSU | | Hasivan 2024 | Haalran Aeal0s3 | Arabmgoes 3 pralk
Hasilat 30851660 | 86.491.396 | 86.154.636 | 84.686.332 | 28.185.318
Satslarin Maliyeti (-) -11.037.035 | -38.253.591 | -16.672.193 | -18527.156 | -8.992.762
BRUT KAR / ZARAR 19.814.625 | 48.237.805 | 69.482.443 | 66.159.176 | 19.192.556
Genel Yonetim Giderleri () -17.126.719 | -14.714.048 | -21.186.703 | -16328.278 | -4.886.368
Pazarlama ve Satig Giderleri (-) ' -17.054.086 | -18.573.418 | -27.640.742 | -25.054.732 | -5.443.610
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler - | 5.183.851 | 147.960.300 7.257.565 406.648
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler - -521.314 -372.487 -2.120.735 -2,126.087
ESAS FAALIVET KARI /ZARARI | -14.366.180 | 19.612.876 | 168.242.811 29.912.996 | 7.143.139
Yatim Faaliyetlerinden Gelirler 36125733 | 13.372374 | 58556468 | 120.068.856 | 17.322.977
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler ) 0 0 -19.067.409 -

;T:lns;muminnmmi ONGESI FAALIVET 21.759.553 | 32.985.250 | 207.731.870 | 149,981,852 | 24.466.116

Finansman Giderleri (-) -31.882 -124,036 -195.876 -337.593 -63.295

Net Parasal Pozisyon Kazanglari / (Kayiplari) -32.962.178 | -24,811.059 -71.990.869 -53.697.509

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / -11.234.507 | 8.050.155 | 135.545.125 | 95.946.750 | 24.402.821

ZARARI

NET DONEM KARI / ZARARI -11.234.507 8.050.155 | 135.545.125 95.946.750 | 24.402.821,

Kar veya Zararda Yeniden

Simflandiriimayacakl -79.561 263.438 212.668 -1.113.731 -27.785
Cahgantara Saglanan Faydalara fliskin Aktieryal R ) }

Kazang / (Kayip) i 79.561 263.438 212,668 1.113.731 27.785

TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) -11.314.068 | 8.313.593 | 135.757.793 .| 94.833.619 | 23.375.035

Sirketin SPK’min IIT No:48.1 sayili “Gayrimenkul Yatmm Ortakliklarna fligkin Esaslar
Tebligi” kapsaminda, bireysel finansal tablolan uyarinca hazirlananan Portféy Simirlamalarina
Uyum Tablosu agagidaki sekildedir. Bahsigecen bilgiler SPK’min II-14.1 sayili “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” nin 16. maddesi uyarmnca finansal
tablolardan tiretilmis 8zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nmn I11-48.1 sayil1, “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi” nin portfdy simirlamalarina uyumun kontroliine
iligkin hitklimleri gergevesinde hazirlanmgtir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Tigiti

n . X - .. 30,006.2024
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler Diizenteme 6 4

31.12.2023

4 | Para ve Sermaye Piyasas Araglar: WABLMA | 167070858 | 1745060141 | 74799784 | 45395675
Y 24/(b)
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali | 111-48.1. Md.
B | Projeler, Gayrimeniuale Dayalt Haldar 24/(0) 843.247.059 | 853.741.246 | 565.695209 | 120.433.527
- ‘ TI-48.1. Md. .
C | Istirakler 24/(6) - - - -
Tligkili taraflardan alacaklar (ticari IM1-48.1. Md. ) } ) }
olmayan) L 23/
\ | [ Diger Varliklar . 42.545.174 20.677.516 | 80.123.644 | 19.251.059
¢ TToplam Varhklar - HI-48.1. Md.
/ (Aktif Toplamn) | o) 1.053.065.091 | 1.048.924.903 | 720.618.637 | 185.080.265
f E | Finansal Borglar HI_483'1‘ Md. - - - -
- o 111-48.1. Md. ) ]
I¢ ’?Sg’%“%%‘gg““ 2 I} ) i ) .
PORFES GAYRIMENKUL YATIRM OBt c11c1 & 24 KUVEYTTUORK D1 |
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Neili
Diizenleme

Koansolide Olmayan {Birevsel)
Finausal Tabio Ana Hesap Kalemler

30.06.2024 3 1z.2023 Jiizae22 ’ 31.12.202)

Finansal Kiralama Borglar 111-48?;:' Md. - - - -
I liskili Taraflara Borglar (Ticari I11-48.1. Md. i ) . .
Olmayan) 23/(1)
II1-48.1, Md. ;
I | Ozkaynaklar 31 970.507.489 981.821.557 651.370.753 | 144.393.079

Diger Kaynaklar - 82.557.602 67.103.346 69.247.884 | 40.687.186

D | Toplam Kaynaklar IH“‘;,'(:J')M"' 1.053.065.091 | 1.048.924.903 | 720.618.637 | 185.080.265
Konsolide Olmayan {Bireysel) Diger
Finansal Bilgiler
Para ve Sermaye Plyasa51 Araglarinin 1M1-48.1. Md

Al 3 Yillik Gayrimenkul Odemelerl igin  |! 2 4'/(5) ' - - - -

Tutulan Kisim
Duoviz Cinsinden Vadeli Vadesiz
Mevduat/Ozel Cari Katilma Hesabr ve | 11148, 1. Md,

A2 TL Cinsinden Vadeli 24/(b) 57.773.683 60.408.908 890.617 479.348
Mevduat/Katilma Hesabi :
. ; I11-48,1, Md.
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas: Araglari 24/(d) - - - -
Yabanc: Gayrimenkuller, i '
BI | Gayrimenkule Dayah Projeler, HI‘;?:,E{J)M d. - - - -
Gayrimenkule Dayah Haklar
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler 111-;3./1(.:)1\4(1. 91.255.825 | 91.255.825 | 49.960.000 | 12.500.000
C . T TI1-48.1. Md.
7 Yabanci Istirakler . 24/(d) - - -
C | . i . . - II-48.1. Md.
2 Isletmeci Sirkete Istirak , . 28/1(a) - - - -
J | Gayrinakdi Krediler _ III“‘%}-M‘L ; ; ; 144.000
Uzerinde Proje Gelistirilecek :
K| Millkiyeti Ortakiiga Ait Olmayan HI‘%}‘;)I‘M - ; . ;
Ipotekli Arsalann ipotek Bedelleri
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye 111481
L | Piyasast Araclari Yatirumlarimn i 73.648.364 60.506.256 34.963.387 16.303.360
Md.22/(1)
Toplam
Porticy  Mgili Hesaplama | ASB3ri/Aza | o o s 31,12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021
Stuirlamalar Diizenieme i mi Cran
Uzetinde Proje :
Gelistirilecek
Miikiyeti .
1 | Ortakhga Ait 1-48.1. Md. K/D Azami %10 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
; - 22/(e) - '
Olmayan ipotekli
Arsalann Ipotek
Bedelleri
Gayrimenkuller, _
Gayrimenkule 11-48.1 Ma
2 | Dayah Projeler, N (B+A1)/D Asgari %51 80,1% 81,4% 78,5% 65,1%
. 24/(a){b)
Gayrimenkule
Dayal Haklar
Para ve Sermaye 1-48.1, Md
3 | Piyasasi Araglar 5 4'/("3) - {A+C-A1}/D Azami %49 15,9% 16,6% 10,4% 24,5%
ile istirakler ‘
A Yabanci
;}uaenkuller
ayrimenkule N
4 f Dayah projeter, | '48-1-Md. | (AeBLsc)/ | 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
. 24/(d) D
Gayrimenkule i
Dayali Haklar,
Ul 5
KARFENGAYFIMENKUL vaTIRIM OR i : : 25
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Portfoy Tlgiti - AsgarifAza

Hesaplama 30.06.2024 | 31.12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021

Sinrlamalar Diizenleme mi Qran

Serm. Piyasasi
Araglan
Atill Tutulan 1I-48.1. Md. .

5 Arsa/Araziler 24/(c) {BZ/D Azami %20 8,7% 8,7% 6,9% 6,8%
Isletmeci Sirkete | NI-48.1. Md. . '

6 Istirak 28/1(a) C2/D Azami %10 0,0% 0,0% Q,O% 0,0%

I-48.1, Md. | (E+F+G+H+))/ Azami

7 | Bor¢lanma Sinint 31 0 %500 0,0% 0,0% 0,0% 0,1%
Vadeli Vadesiz 11I-48.1. Md, .

8 TL/Déviz 24/(b) (A1-A2)/D Azami %10 5,5% 5,8% 0,1% 0,3%
Tek Bir Sirketteki
Para ve Sermaye 111-48.1

9 | Piyasasi Araclan e L/D Azami %10 7,0% 5,8% 4,9% 8,8%

Md.22/(1)

Yatinmlarinin
Toplam)

“Yatmmer, yatirnom kararim vermeden dnce ihracomm finansal durum ve faaliyet
sonuglarma iligkin ayrmmtih bilgilerin yer aldign isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu
béliimlerini de dikkate almahdir.”

5 RISK FAKTORLERI

Sermaye artim nedeniyle Halka Arz Edilecek Paylara yatim yapmak gesitli riskler
barindirmaktadir. Yatirum kararr alinmadan 6nce agiklanan risk faktorlerinin isbu izahnamenin
biitlinii kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir. Sonraki bsliimde belirtilen riskler, Sirketi
ve Halka Arz Edilecek Paylar'a yapilacak herhangi bir yatiimi esash bigimde etkileyebilecegini
Ongordugi risklerdir. 86z konusu risklerden herhangi birinin gergeklegmesi halinde Halka Arz
Edilecek Paylar'm degeri diigebilir ve yatinmin tamamimn veya bir kismimn kaybedilmesi s6z
konusu olabilir. :

Belirtilen riskler kargilagilabilecek tiim riskleri kapsamamakta olup bilinmeyen ya da Sirket
tarafinan kritik olarak degerlendirilmeyen ancak gergeklesmeleri halinde Sirketin
faaliyetlerine, likiditesine, mali durumuna ve beklentilerine zarar verebilecek baska risk
faktdrleri de meveut olabilecektir. Risk faktorlerinin gergeklesme olasilig: ya da ilgili riske
atfedilen dnem derecesine gére siralanmamustir,

5.1. Thraggiya ve faaliyetlerine iligkin riskler:

* Kiracilara ve Kira Gelirlerine iliskin risk: Kira gelirleri Sirketin gelir
kompozisyonunda 6nemli bir yere sahip olup doluluk orani ve kiracilarm temerriit
ihtimali vb. faktorler bu gelir kalemi iizerinde olumsuz etkiye sahip olabilecektir.

" Projelerin tamamlanma riski: Sirketin gelistirdigi projelerin tamamlanmasinda
ingaat stireglerinde kargilasilabilecek teknik aksakliklar, tedarik zinciri sorunlar, is
glicii yetersizlikleri veya miicbir sebepler (dogal afetler, salgin hastaliklar gibi)
nedeniyle gecikmeler yasanabilir.

* Finansal siirdiiriilebilirlik riski: $irketin mevcut projelerini ve yeni yatirimlarm

anse etmek i¢in kullandig kredi veya sermaye yaps, faiz oranlarindaki
alanmalardan etkilenebilir. Ayrica Sirketin borg deme kapasitesindeki degigimler
de operasyonel riskler dogurabilir.

Portféy yogunlasmas: riski: Sirketin portfoyiiniin belirli bir cografi bolgeye veya
=gayrimenkul segmentine (Srnegin yalnizca ticari gayrimenkuller veya konut
(KORFEZ GYO ' KUVE
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Vr2ade Mh. Kusikl Gd. Aka,

projelerine) yogunlagmasi, bu alanlarda yaganabilecek olumsuzluklardan etkilenme
ihtimalini artirir. '

* Diviz kuru riski: Déviz cinsinden borglanmalar veya gelirlerin déviz izerinden
olmas1 durumunda, kur dalgalanmalan Sirketin mali tablolarinda olumsuz sonuclara
yol acabilir. ;

* Faaliyet giderlerindeki artis riski: Eneryi, personel maliyetleri ve bakim-onarim
harcamalarindaki beklenmedik artiglar Sirketin operasyonel karliigim diistirebilir.

* Hukuki ve idari riskler: Sirketin yatirim projelerinde kargilagabilecegi kamulagtirma,
ruhsat iptalleri, hukuki anlagmazliklar gibi sorunlar operasyonel faaliyetleri
yavaglatabilir veya maliyetleri artrrabilir.

5.2 Jihrageinm icinde bulundugn sektsre iliskin riskler:

" Genel ekonomi ve finans piyasalarna iliskin riskler: Tiirkiye ekonomisinde
bilylime hizinin yavaslamasi, enflasyon oranlarinim yiiksek seviyelerde seyrinin
devamy, faiz oranlarmdaki yiikseklik ve/veya doviz kuru oynaklig, sektor genelinde
yatirim igtahim ve gayrimenkul degerlemelerini olumsuz etkileyebilir,

* Tiiketici talebindeki deBisim riski: Konut ve ticari gayrimenkullere olan talebin
ekonomik kosullara bagh olarak diigmesi, Sirketin satig ve kiralama gelirlerinde
azalmaya neden olabilir.

=  Rekabet riski: Sektorde faaliyet gdsteren diger gayrimenkul yatirim ortakliklar: veya
bagimsiz yatirimeilarla yasanabilecek rekabet, karlilik oranlarim diigitrebilir.

* Regiilasyon ve yasal diizenleme riski: Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
faaliyetlerini diizenleyen mevzuatta veya vergi politikalarinda yapilacak degisiklikler,
sektordeki belirsizligi artirabilir. Omnegin, kira artiglarina getirilen simirlamalar veya
yeni vergi ytikiimliiliikleri gelirleri etkileyebilir.

*  iklim degisikligi ve siirdiiriilebilirlik riski: Artan gevre bilinci ve siirdiiriilebilirlik
gereksinimleri dogrultusunda, yesil bina sertifikalari, enerji verimliligi ve karbon ayak
izi gibi konular Sirketin operasyonel maliyetlerini artirabilir.

5.3 Ihrac edilecek paylara iligkin riskler:

* Getiri belirsizligi: Yatinmecilara saglanacak getiriler, Sirketin faaliyet performansina
ve piyasa kogullarina bagl olarak degisiklik gosterebilir. Dolayistyla pay sahiplerinin
bekledigi kar dagitim veya deger artig1 garanti edilmez.

= Piyasa fiyat: dalgalanma riski: Ihrag edilen paylarmn fiyati, Sirketin performans: ve
piyasa beklentilerine bagl olarak dalgalanabilir, Kiiresel ve yerel ekonomik gelismeler
de pay fiyatlarim etkileyebilir.

* Likidite riski: Ihrac edilen paylarin islem gérdiigii borsada diiiik islem hacmine
sahip olmasi, yatinmeilarin bu paylan likidite etmesini zorlastirabilir.

* Sermaye sulanmasi riski: Bedelli sermaye artirimt sonrasinda mevcut ortaklarin

sahip oldugu pay oranlarinm azalmasi, yatirimeilarm hisselerindeki kontrol seviyesini
/? fiisiirebilir, _
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riski bulunmaktadir. Bu tiir durumlar, maddi hasarlarin yam sira kiraci kaybina ve
gelirlerde diisiige yol agabilir. -

® Jeopolitik riskler: Tiirkiye’nin bulundugu cografyamn siyasi ve ekonomik istikrarim
etkileyebilecek gatigmalar, gé¢ dalgalan veya yaptinmlar gibi gelismeler, genel
yatirm ortamim olumsuz etkileyebilir,

* Siber giivenlik riskleri: Sirketin dijital altyapisinda meydana gelebilecek bir giivenlik
ihlali, miigteri bilgileri ve finansal verilerin zarar gbrmesine veya itibar kaybina neden
-olabilir,

" Sigorta riskleri: $irketin varliklarimin ve projelerinin sigorta kapsamindaki riskleri
tam olarak kargilamamas: duremunda, beklenmedik zararlarin mali sonuglari olabilir.

6 IHRACCI HAKKINDA BiLGILER
6.1 6.1. Thragei hakkinda genel bilgi:
6.1.1 lihrageinm ticaret unvam ve isletme adi:

Sirketin unvam Korfez Gayd‘imenkul Yatinm Ortakhifi A.S.'dir. Isletme adi
bulunmamaktadar. '
6.1.2 Tihra¢einin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarasr:

Adresi: Altunizade Mh. Kisiklh Cd. Akéz Is Merkezi No: 14/1 T¢ Kapi No:s
Uskiidar/istanbul "

Ticaret Sicil Mudiirligti: Istanbul Ticaret Sicil Mudtirliigii

Ticaret Sicil Numaras1: 347261
6.1.3 Thracemm kurulug tarihi ve siiresiz degilse, ngoriilen siiresi:

Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklif A.S. (“Korfez GYO” veya “Sirket™) 1996 yilinda
Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun gayrimenkul yatinm ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde

~ yazih amag ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayah

sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmak amaciyla kurulmustur. Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibaryla gayrimenkul yatinm
ortakhma doniigiim siirecini tamamlamis ve unvamm Korfez Gayrimenkul Yatirim Anonim
Sirketi olarak tescil ettirmigtir.

Sirketin hukuki varligh herhangi bir stire ile simrlandinlmamstir.

6.1.4 Ihragginin hukuki statiisi, tabi oldugu mevzuat, ihrageinn kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yénetim merkezinin adresti, internet adresi ve telefon ve fax

numaralari;
Hukuki Statiisii ' Anonim Sirket
Tabi Olunan Mevzuat ' T.C. Kanunlar (TTK, SPK, VUK, vb.)
Kuruldugu Ulke ' Tiirkiye
7 - )
Me iye Fiili Yonetim Adresi Altunizade Mh. Kisikh Cd. Akéz Is
' Merkezi No: 14/1 I¢ Kapr No:5
Uskiidar/Istanbul
nternet Adresi _ https://www.korfezgyo.com.tr/

Rafk2 D5 skildartiST. muhaschedq
I\ Tef 0216460 36 00 Faye.

§ Mh. Kisikh Co. Akéz |

No. 1871 Ka® 11 Sist / |37
ZincirlikypdV.00. 600 045 #gZAACHC. No: 491942
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Telefon +90 216 400 90 00

Faks 190216 474 78 00

6.1.5 ihragq faaliyetlerinin gelisiminde énemli olaylar:

Ihrag¢inin tarihgesi ve faaliyetlerinin gelisiminde rol oynayan Snemli olaylar yazilacaktir.
6.1.6 Depo sertifikasmi ihra¢ eden hakkmdaki bilgiler
Yoktur.
6.2 Yatinmlar:

6.2.1 Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihra¢cinin 6nemli
yatirimlar ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Degerleme Raporu

GAYRIMENKUL/
GAYRIMENKUL
PROJELERI

YERIVE
OZELLIKLERI

Tarih

Deger (KDV
harig)

Finansma
n Sekli

Kilyos Arsas:

istanbul ili, Sariyer
Tigesi, Kilyos Koy,
254-DZ-1-C Pafta,
933 Ada, 3
Parsel’de 8.841m2
arsa

30.12.2024

118.120.000 TL

Ozkaynak

Tuzla gmeler
Arsasl

Istanbul ili, Tuzla
llgesi, Igmeler Mh.
0 ada 4554.roln
parselde 10.053 m2
- arsa

30.12.2024

299.800.000 TL

(")zkaj/nak

Kartal Horizon
Sitesi

Istanbul 1ii, Kartal
ilgesi, Asag
Mahalle, 86 Pafta,
10169 Ada, 74
Parsel’de 5.982,91
m?2 arsa lizerinde
gelistirilen Horizon
Projesinde yer alan
bagimsiz bélimler

30.12.2024

210.555.000 TL

Ozkaynak

Glire Tesisi

Balikesir iii,

Edremit flgesi; Giire

Iskele Mahatlesi,
404 Ada, 1 Parsel
tizerinde geligtirilen

30.12.2024

896.068.000 TL

(jzkaynak

Toruncenter Ofisleri

devremiilk tesisi
Istanbul ili, Sigli
ilgesi, Dikilitag
Mahallesi, 1199
ada, 384 nd’lu
parselde ver alan
Toruncenter D
Blok’ta konumlu 54,
55,56 ve 57
bagimsiz bslim
no’lu ofisler

30.12.2024

293.710.000 TL

Ozkaynak
ve Dig
kaynak
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30 Aralik 2024 tarihli Terra Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S. raporunda Kilyos
Arsasina 118.120.000.-TL+KDV deger takdir edilmistir. S6z konusu arsa Sanyer llgesi, Kilyos
Koyi, 254DZIC Pafta, 933 Ada ve 3 Parsel’de konumlanmakta olup briit alam 8.841 m2, net
alani ise 4.520 m2’dir. Parsel {izerinde yap: bulunmamaktadir. : :

Ekspertiz raporunda gayrimenkuliin en etkin ve verimli kullamminin terklerinin yapilarak
lizerinde konut projesi geligtirilmesi olarak belirtilmistir. .

Tapu ve belediye incelemeleri itibariyla tasinmazin Sirket portfSylinde “arsa™ vasfi ile
bulunmasinda kisitlayict herhangi bir husus bulunmadig hakkinda goriis bildirilmistir.

Tuzla igmeler Arsas:

30 Aralik 2024 tarihli Terra Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.S. raporunda Tuzla
Igmeler Arsasina 299.800.000.-TL+KDV deger takdir edilmistir. S6z konusu arsa Tuzla Ilgesi,
Aydinli Mh. 265 Ada ve 1 Parsel’de konumlanmakta olup alam 10.587 m2°dir. Parsel iizerinde
yap! bulunmamaktadur.

Arsanmn imar plam TICTK:2 (Ticaret+Turizm+Konut) alaninda kalmaktadir. Ekspertiz
raporunda gayrimenkuliin en etkin ve verimli kullamimimn imarma uygun olarak iizerinde proje
gelistirilmesi oldugu belirtilmektedir. - :

Tapu ve belediye incelemeleri itibariyla tasinmazin Sirket portfoylinde “arsa” vasfi ile
bulunmasinda kisitlayici herhangi bir husus bulunmadigs hakkinda gorlis bildirilmigtir,

Kartal Horizon Sitesi

Terra Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan 30 Aralik 2024 tarihinde
diizenlenen degerleme raporuna gére Sirkete ait 17 adet bagimsiz bélim igin toplam
210.555.000.-TL (KDV haric) deger takdir edilmistir.

Horizon Sitesi Istanbul [li, Kartal Tigesi simrlan icinde, Yeni Kordonboyu Mevkii’nde, Asag:
Mahalle’de yer almaktadir. Turgut Ozal Bulvari olarak adlandirilan sahil yoluna birinci sirada
yer alan arsa, sahil yolundan yiiksek derecede goriilebilirlige ve kesintisiz deniz manzarasma
sahiptir.

Parsel tizerinde A ve B olarak isimlendirilmis iki adet blok bulunmaktadir. A blok 6 bodrum,
zemin, 10 normal kat, tesisat kat: ve ¢at1 katindan olusmakta olup, toplam emsal insaat alam
29,681 m?dir. B blok bodrum, zemin, 4 normal kat ve teras katindan olusmakta olup toplam
emsal insaat alam 14.009 m?dir.

Sitenin toplam ingaat alam 43.690m?* dir. Sitede toplam 109 adet konut iinitesi, 34 adet ofis, 35
adet diikkin olmak iizere toplamda 178 adet {inite bulunmaktadir, Konut {initeleri 4+1, 3+1,
2+1, 2+1 dubleks ve 1+1 olarak gesitlendirilmistir. -

Giire Tesisi

30 Aralik 2024 tarihli Terra Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. raporunda Balikesir
ili, Edremit flgesi, Gire Mahallesi, [licaalam Mevkii, 105 adada kayith, 1 parsel {izerinde yer
alan tesiste Sirkete ait devremiilk ve diikkanlarin toplam degeri 896.068.000.-TL (KDV harig)
olarak takdir edilmistir,

Giire Tesisi biinyesinde hem devremiilk daire hem de igyerlerini barindiran bir tesis olup,
devremiilk daire niteligindeki 301 adet bagimsiz boliim ve igyeri nitelifindeki 4 adet bagimsiz
bSliip0lmak tizere toplam 305 adet bagmmsiz béliimden olugmaktadir. Temmuz/2017°de
faalfyete baglayan tesisteki bagimsiz bélimler 24 devre (15 giinliik) iizerinden satisa sunulmug
olyp toplam satilabilir devremiilk adedi 7.224’tir. Bu devremiilklerin 1.159 adedi eski

-
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Torun Center Ofisleri

30 Aralik 2024 tarihli Terra Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. raporunda Istanbul
ili, Sigli ilgesi, Dikilitas Mahallesi, 1199 ada, 384 no’lu parselde yer alan Toruncenter D Blok’ta
konumlu 13. Kat 54, 55, 56 ve 57 bagimsiz béliimlerin degeri 293.710.000.-TL (KDV harig)
olarak takdir edilmistir. Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu parsel tizerinde A, B, C,
D ve E olmak tizere toplam 5 adet blok bulunmaktadir. A Blok ofis, B blok konut (Kulel), C
Blok konut (Kule2), D Blok ofis, E blok sosyal tesis blogu olarak tasarlanmistir.

A Blok’ta toplam 162 ofis isyeri ve magaza, B Blok’ta toplam 258 adet konut, C Blok’ta toplam
236 adet konut, D Blok’ta 124 adet ofis, E Blok’ta 4 adet bagimsiz béliim meveut olup ofis,
igyeri ve sosyal tesis niteliklidir. Sirketin portfdyiinde yer aland adet ofis D blok 13. Katta yer
almakta ve bulundugu katin tamarm s6z konusu 4 bagimsiz bsliimden olugmaktadir, Ofislerin
tamamimin eklentileri ve kat bahgeleriyle birlikte kullantlabilir alan; 1.530 m2°dir, Ofislerin en
karl: gekilde degerlendirilmesi icin ¢ahismalar devam etmektedir.

6.2.2 ihrag:c;l tarafindan yapilmakta olan yatirmlarmin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagalimi ve finansman sekli hakkinda bilgi: :

Yoktur,

6.2.3 lhraccinm yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik nemli yatirimlar hakkmda
ihrageiy: baglayiel olarak alinan kararlar, yapilan sézlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi: :

Yoktur.

6.2.4 ihracoyla ilgili tegvik ve sﬁﬂvansiyonlar vb. ile bunlarm kosullart hakkinda bilgi:
Yoktur.

7 FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER

7.1 Ana faaliyet alanlan:

7.1.1 Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihrage: faaliyetleri hakkinda bilgi:

Kérfez GYO’nun ana faaliyet konusu, esas s6zlesmesinin “Sitketin Amaci, Faaliyet
Konusu” baghkli 4. maddesinde belirtildigi iizere, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun GYO’ya
iligkin dtizenlemelerinde yazili amag ve konularla igtigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayal - sermaye  piyasasi araglarna, gayrimenkul projelerine  ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak, gayrimenkul portfoyii olusturmak ve
gelistirmek {izere kurulmus olup, SPK’min Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iligkin Esaslar
Tebligi’nin (Seri VI, No: 11) 23. ve 25. Maddelerinde agiklanan yazili amag ve konularinda
istigal etmektir.
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Gayrimenkul

Kira Geliri
*ok

Toplam 28.185.318  100,0%  84.686.332 _ 100,0% 86.154.636 100,0% - 86.491.396 100,0% 30.851.660  100,0%

Yukaridaki tablo Sirketin satislarinin y1l bazli degisimi ve bu satiglar icerisinde devremtilk satig
gelirleri, devremiilk ve konut kira gelirieri, konut satig gelirleri ve yatirim amagh gayrimenkul
kira gelirlerinin toplamdaki payim gdstermektedir, :

Devremiilk Satig Gelirleri

Sirketin Giire Tesislerindeki devremiilklerin satig gelirlerini ifade etmektedir. Giire Tesisi 301
adet devremiilk daire 4 adet igyerini barmndirmakta olup toplam 305 bagimsiz bdliimden
olugmaktadir, Tesisteki 301 adet devremiilk daire 24 devre (15 gin) tizerinden satiga
sunulmustur. Toplam satilabilir adet 7224 tiir. Projede devremiilk satislari devam etmektedir.
2024 yih ilk 6 ayinda yaklagik 18 milyon TL satig hasilat gerceklesmistir,

Devremiilk ve Konut Kira Gelirleri

Sirket stoklarmda bulunan devremiilklerden ve konutlardan, satilana kadar gegen siirede kira
geliri elde etmektedir. Bu kira geliri Sirketin varliklar tizerindeki asil amact olan satig nceligini
degistirmemektedir. Sirketin 2024 ilk 6 ayinda Giire tesislerinden yaklagik 11 milyon TL,
Kartal Horizon Sitesi’nde ise 459 bin TL’lik kira geliri elde edilmistir,

Konut Satiy Gelirleri

Sirketin Kartal Horizon Sitesifndeki 11 adet konut ve 6 adet Ticari béliimden olusan toplam 17
adet bagimsiz boltimiin satig gelirlerini igermektedir. 2024 yili ilk 6 ayinda konut satisi
gergeklesmemigtir.

Yatinm Amach Gayrimenkul Kira Geliri

Giire tesisindeki ticari gayrimenkulierden elde edilen kira gelirlerinden olusmaktadir, 2024 yili
ilk 6 aylik dénemde yaklagtk 1,4 milyon TL’lik bir kira hasilati elde edilmigtir.

7.1.2  Arastirma ve gelistirme siireci devam eden Snemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile séz
konusu iiriin ve hizmetlere iligkin aragtirma ve geligtirme siirecinde gelinen agama
hakkinda ticari sirn agiga ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur. .
7.2 Bashca séktiirler/pazarlar:

7.2.1 Faaliyet gosterilen séktiirler]pazarlar ve ihraceinin bu sektirlerdeki/pazarlardaki veri
ile avantaj ve dezavantajlar hakkinda bilgi:

Sirket bir gayrimenkul yatirim ortaklift olup baglh oldugu ana sektsr ingaat ve
gayrimenkul sektdriidir. Bu sektdr basta biiylimeve faiz ortam1 olmak iizere issizlik, enflasyon,
titketici giiveni, sosyoekonomik durum, siyasi konjonktiir vb, bir ¢ok gelismeye bagli olarak
performans géstermektedir. Biiyiimede yavaglama ya da kiigiilme, satin alma giiciindeki:

- azalma, yiiksek faiz ortami ve yatirim igtahinin azalmasi, bslgesel riskin artist gibi nedenler bu
sektdrii olumsuz etkileyebilecektir. 'En temel gostergelerden olan konut satiglar incelendiginde
2024 yfly 3 _geyreginde gecen yilin aym dénemine gore yaklasik %20 artiy gostermistir. 2022

. Yindan' Atibaren gerilemekte olan ipotekli satislar da bu dénemde artmigtir. Konut

& ﬂiyasam daki giiclii goriiniim’ Ekim aymnda da devam ederek 2022 yilindan sonra en yiksek
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seviyede gergeklesmistir. Konut fiyatlari incelendiginde ise reel anlamda gerilemenin devam
ettigi gériilmektedir. Konut fiyat endeksindeki reel degisim Ekim 2024 itibariyla -%14,7 olarak
gergeklegmistir. Fiyatlarin reel anlamda geti gelmesi yukarida bahsi gegen satis performansmda
etkili olmustur, Satis tutarlarindaki reel kayba kargin kira gelitierinin gorece yliksek seyri ve
geri donis siirelerinin  kisalmasimn  da yatimm amagh konut edinimini artirdi@
diistinlilmektedir. Oniimiizdeki dénemde gergeklesebilecek faiz indirim beklentisi ve bu
indirimin fiyatlart yukari dogru itecefi beklentisinin de satis rakamlarinda etkili oldugu
diigtintilmektedir,2 | '

Arz yonlii 6nemli bir gosterge olan verilen yapi ruhsati izin sayis1 verisine bakildiginda 2024
yil1 3. geyrekte de gerileme devam etmektedir. Konut maliyetlerinin satig fiyatlarina kiyasla
daha hzh artiy gostermis olmasmin kar marjindaki daralma ile parallel arz yavaglattiji

i Konut Pivasas Gelismeleri : Konut Fiyat Endeksi

! s Konut Satislan (bin adet) : {reel, yiliik % degisim)

| 250 .~ Kira lyliik % deffisim) o 80 e
—7Konut Fivatlari (yiliik % degisim)

i ’ -
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degerlendirilmekiedir. Yine yiiksek faiz ortami da sektor yaunmlanndaki disiste ofkifidir.
Hazir yapilarin kullanma izinleri say1s1 da yillik bazda yaklasik %3 diisiis gdstermis olup bu da
projelerin tamamlanma hizimn dtistiigiine isaret etmektedir.

Sektbrel giiven tarafinda ingaat sektérii giiveni 100 altinda seyretmekte olup Kasim 2024°te 88
seviyesinde gergeklesmistir. Bu seviye dnceki aya nisbeten artis gostermis olup, son 3 aylik
donem insaat maliyetleri, alinan siparis diizeyive gelecek 3 aylik déneme iligkin satig fiyat:
beklentisi gostergeleri aylik olarak artiy gdstermigtir. Bu tablo sektdrde daha pozitif bir
3gériintime igaret etmektedir. - '

Tiirkiye’de Borsa Istanbul’da faaliyet gosteren 49 adet gayrimenkul yatinm ortaklig
bulunmaktadir. Bunlarin 2024 3. geyrek itibariyla piyasa degeri 475 milyar TL olup 2023 yih
aktif toplam1 760 milyar TL, 8zkaynak toplami 572 milyar TL olarak gergeklesmistir. Tgili
dénemde toplam kér tutari yaklagik 92 milyar TL seviyesindedir. Sektsriin borgluluk durumuna
bakildigmnda ise 2023 yil sbnu itibantyla toplam yiikiimliliiklerin toplam aktiflerdeki pay:

! YapiRuhsati ve Kullanmalzin Sayian Bina Maliyet Endeksi ve Yeni Kortlar Fiyat
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%24,7 olarak gergeklesmistir, Sektoriin dzkaynak kérlilig %16, aktif kirhhigh %121
seviyesindedir. ' .
Oniimiizdeki dénemde sektdrde ve sekt6rde faaliyet géisteren gayrimenkul yatinm ortakliklari

acisindan en etkili faktSrlerin faiz ortamu, satin alim giictindeki degisim ve kur performans: ve
buna biiytik oranda bagh olarak ingaat maliyetlerindeki enflasyon olaca@: diistintilmektedir. ¢

7.2.2 izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihracemin net satig
tutarinmn faaliyet alanma ve pazarm cofrafi yapisina gisre dagahm: hakkinda bilgi:

Sirket satislarimin tamarm yurt i¢inde gergeklesmis olup siki diizeniemeye tabi olmayan
tilkeler, idari birimler veya gevrelerde kurulu sirket veya kuruluglar iizerinden herhangi bir
satig gergeklestirilmemistir. Faaliyet alan: agismdan satiglarn dagihimr 7.1.1. maddesinde
agiklanmmstir. ‘

7.3 Madde 7.1.1 ve 7.2.de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Isbu izahnamennin 5. maddesinde ac¢iklanan risk unsurlant disinda bir risk unsury
bulunmamaktadir. ]

7.4 ihraggmm ticari faaliyetleri ve karhh@ agisindan énemli olan patent, lisans, smai-ticari,
finansal vb. anlagmalar ile ihrageimin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne élciide bu
anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iligkin 5zet bilgi:

Yoktur. 7 _
7.5 1hracemin rekabet konumuna iliskin olarak yaptigi aciklamalarin dayanag:

Faaliyet gosterilen sektérlere iiigkin vetiler ve bilgiler resmi kurum ve kuruluglar ile
meslek o6rgiitlerinin yaymlams olduklart kamuya acik bilgilerden olusmaktadir. Igili
kuruluslarin baslicalar; Tiitk, TCMB, GYODER 'dir.

7.6  Personelin ihrageiya fon saélémasmn miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakknda bilgi:
Yoktur.

7.7 Son 12 ayda finansal durumu énemli blgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme
haline iligkin bilgiler:
Yoktur. : :

8 GRUP HAKKINDA BIiLGILER

8.1 Ihracemmn dahil oldugu gru[i hakkinda dzet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konular,
ihraggiyla olan iliskileri ve ihrageinm grup igindeki yeri:

Sirketin ana ortag: ile esas kontrolii elinde tutan taraf, Kuveyt Tiirk Katilim Bankas:
A.§.dir. Sirket paylar1 25 Nisan 2014 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da iglem gérmekte
olup paylann %24°lik kismi halka agik, kalan %76’s1 ise Kuveyt Ttrk’e aittir. Kuveyt Tiirk
Katilim Bankas1 A.S. Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’ndan alinan 28 Subat 1989 tarihli
izinle Kuveyt Tiirk Evkaf Finans Kurumu A.S. adiyla kurulmus olup, faaliyetlerine 31 Mart
1989 tarihinde baslamistir, 5411 Sayili Bankacihk Kanunu’na uyum saglanmasi amaciyla,
B ‘R 26 Nisan 2006 tarihli olagan genel kurul toplantisinda onaylanmus olan ana stzlegme
degi$ikli3i ile unvan degisikligine gidiimis ve Banka’nin unvam Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi
A.p. olarak degistirilmigtir. Ana faaliyet alani, Banka’nmn kendi sermayesine ilaveten yurt
iginden ve digindan “Ozel Cari Hesaplar” ve “Kar ve Zarara Katilma Hesaplart” yolu ile fon
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toplayip ekonomiye fon tahsis etmek, mevzuat gergevesinde her tiirtii finansman faaliyetinde
bulunmak, zirai, sinai ve ticari faaliyet ve hizmetlerle igtigal eden gercek ve tilzel kisilerin
yatirnm faaliyetlerini tegvik etmek, bu faaliyetlere istirak etmek ve miisterek tesebbiis
ortakliklar: tegkil etmek ve biitlin bu hizmet ve faaliyetieri faizsiz olarak yapmaktur.

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla Banka hisselerinin %57,81’i Kuveyt'te mukim Kuwait Finance
House’a, %24,4%9’u T.C. Vakiflar Genel Miidiirliigti’ne, %8,36’s1 Kuveyt’te mukim Wafra
International Investment Company’ye ve %8,36’s1 Islamic Development Bank’a ait olup geriye
kalan %0,98 oramindaki hisseler diger gergek ve tiizel kisilere aittir.

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla Banka’mn y6netim kurulu bagkan ve tiyeleri, denetim komitesi
tiyeleri ile genel miidiir ve yardimeilarina, Banka’da sahip olduklar1 paylara ve soru.mluluk
alanlarmna iliskin tablo asagidaki sekildedir;

Yine 30 Eylil 2024 tarihi itibariyla Banka’min bagli ortakliklar, istirakleri, birlikte kontrol

edilen ortakiiklan ve yatirim fonlarina iliskin bilgiler agagidaki gibidir;

Gireve Penctim Denetim Oresin
bim Girevi |  stanma | Komitesi girevi | Komitesi ghrevi ducuma | P2V oran
tarfhi |  atanma tariki bitis tayibi

[ Hamad A H D MARZOUQ VK. Bogkant | 257062014 Yitkeck Lisars -
Shadi Ahmed YACOUB YK U_wsx ve Denetim Komitesi 250972020 0471172020 Yikeek Li _

. Yonetim Kuralu Bagkan Yarduncis: ve .
Nadir ALPASLAN B Ko e | 13042011 241222019 Lisans
Salah A E ALMUDHAF (%) YK Gyesi | 07/10/2019 Lisans .
Ahmad § A A ALKHARIT V.K Ovesi | 26/03/2014 40972014 TOM0972020 | Yilkeek Lisams "
Mohamed Hedi MEJAI Y.K. Uyesi ve Denctiin K"“‘““G i asian0at 04/05/2021 Yaksek Lisans .
‘Gehad Mobamed ) X
] ANY Y.K. Uyesi | 25/092020 09/09/2020 0471112026 Lisana -
Sinan AKSU Y.K. Uyesi | 08/05/2023 Lisans -
Utk UY AN ¥ K. Uyesi Genel Madir | 10/05/1999 Vioksek Lisars | %0.057
Abiet KARACA Finansal Kontrolden Sor. Gal Md. | 1 0712006 Yikook Lisans |  %0.001
Ahmet Stlleypman Kuritmssl ve Ticari Bankaeiliktan Sor. .
KARAKAYA . Gal, Md, Ysd, | 140172003 Lisans -
Bilsl SAVIN Kradiler Grubundan Sor. Gal. M3, | 2 ty0872003 Lissns | %0.004
Irfan YILMAZ Bonkaoik Servis Grubundaa Sor. Gl | 5/10005 Lisans|  %0.020
Dr. Rugen Abmet Hazine ve Ulnsiaaras Banksciliktun
ALBAYRAK . Sor. Gnl. Md. Yrd, | 05/05/2005 Doktora §  %0.008
Nurcttin KOLAC Risk Takip ve Hukuktan Sor. Gl. 4. 20man010 Lisses| %0001
Aslan DEMIR Steatejiden Sor. Gnl. Md. Yrd. | 087102012 Lisans 9%0.006
Mehmet ORAL Hireysel Bugkacilik Goabundan Sar. | o 102012 Lisans | %0.008
Abdurrahman oniTaammgmm Sor. Gal. Md. .
Py hag [LLULNE Lisans | %0.008
Hllseyin Cevdet YILMAZ | Risk, Kontrol ve Uyum Gruba Bagkant | 16/12/2003 Lisans | %0.001
Bahattin Akea " Teftiy Kurulu Bagkast | 01/08/2007 Lisans] _ %0.001

Bagl Ortaklhiklar

Faalivet Konusu

Sirket miinhasiran yurt i¢i ve yurt dis1 kira sertifikas) ihra¢ etmek amaciyla

KT Sukuk Varlik kurulmustur. Sirket, kira sertifikasi ihraci ile fon topladig yatirmeilarmn
Kiralama A.S. vekili sifatiyla, amact dogrultusunda kira sertifikasi ihraci faaliyetlerini
A yiriitmektedir.

¢
TK

Sertifikalar Varlik

Kiralama A.S.

Sirket miinhasiran yurt i¢i ve yurt digi kira sertifikas: ihrag etmek amac1y]a
kurulmustur. Sirket, kira sertifikasi ihraci ile fon topladiy yatirimeilarin

vekili sifatiyla, amaci dogrultusunda kira sertifikas: ihraci faaliyetlerini

yiiriitmektedir.
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Kérfez Gayrimenkul
Yatirim Ortaklhigt
AS.

Sirket’in Sermaye Piyasas: Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarma
iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda igtigal etmek ve esas
olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasas: araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullers dayalt haklara yatinm yapmak
amacryla kurulmustur, '

KT Bank AG

KT Bank Ag Bankacilik Kanunu ve ilgili sair mevzuat hiikiimleri
gergevesinde, yurt i¢inde ve yurt disinda her tiirlii Bankacilik islemlerini
faizsiz bankacilik prensipleri dahilinde yapmak maksadi ile Almanya
merkezli olarak 2015 yilinda kurulmugtur. Banka suan 4 sube ile -
Almanya'da hizmet vermektedir.

Kuveyt Tiirk
Portfsy Yonetimi
A.S.

Sirket'in ana faaliyet konusu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili mevzuat
hiikiimleri cergevesinde yatirim fonlarmm kurulmas: ve yonetimidir.
Sirketin faaliyet konusu ayrica yatirun ortakhklarinin 28/3/2001 tarhili ve
4632 sayih Bireysel Emeklilik Tasarruf ve Yatirmm Sistemi Kanunu
kapsaminda kurulan emeklilik fonlarinin ve bunlarin muadili yurt diginda
kuruimug yabanei kolektif yatirim kuruluglarmm portféylerinin yonetimini
de kapsamaktadir.

Sirket hayat disi branglarda (Emniyeti Suistimal, Finansal Kayiplar, Genel
Sorumluluk, Genel Zararlar, Hastalik ve Saghk, Hava Araglar1, Hukuksal

gﬂeg(;\;gliﬂsﬂlm Korunma, Kara Araglari, Kaza, Nakliyat, Yangn ve Dogal Afetler, Ferdi
o Kaza, Su Araglari dallarinda) katilim esasli sigortacilik faaliyeti
vilriitmektedir. -
Korfez Tatil Beldesi
g‘;‘:féﬁ oSSV ket Balikesir ifi Edremit loesinde konumlanmss bir devremiilk tesisinin

Isletmecilizi San.ve
Tic. A.S.

yOnetimini gerceklestirmektedir,

Architecht Biligim
Sistemleri ve
Pazarlama Tic A.S.

Architecht, 2015 yilinda Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi’nin yiizde 100
igtiraki olarak kurulmus, finansal teknoloji sektdriinde faaliyet gosteren bir
teknoloji sirketidir. Sirket; dijital bankacrlik, ana bankacihk, agik bankacilik,
yatirmm bankaciligy, tedarik¢i finansmany, tiiketici finansmam, kartli 6deme
sistemleri, hazine ¢oztimleri, giivenlik teknolojileri, DevOps, Storage &
Backup ve Veritabant Yénetimi gibi kendi biinyesinde gelistirdigi iiriin ve
hizmetlerle; bankalara, finans kuruluglarma, telekomiinikasyon sirketlerine,
teknoloji sirketlerine ve sigorta sirketlerine ¢6ziim iiretmektedir.

Kuveyt Tiirk
Yatirnm Menkul
Degerler A.S.
Birlikte Kontrol
Editen Ortakhkiar

Katilim Emeklilik
ve Hayat A.S.

Kuveyt Tiirk Yatirim Menkul Degerler A.$. hisse islemlerine aracilik,
yatmim danismanlig: ve kurumsal miisterilerin halka arz siireglerine aracihik
gibi ¢esitli alanlarda faalivet gostermek iizere 2023 yilinda kurulmustur.

Faaliyet Konusu

Sirketin kurulug amaci, mevzuat gergevesinde Tiirkiye iginde ve disinda,
katilim esaslarmna uygun, sigortacilik ve bireysel emeklilik faaliyetlerinde
bulunmak, Bireysel Emeklilik Sistemine iligkin ilgili mevzuat uyarinca her
tiirldl iglemi yapmak, hayat grubu sigorta branslar1 ve mevzuatin izin verdigi .
diger sigorta branglarindaki katilim esaslarma uygun sigortalari yapmak,
ilgili mevzuat kapsaminda almacak izin dahilinde meveut ve yeni
kurulabilecek sigorta branslarinda faaliyet gistermek, bireysel emeklilik ve
sigortactlik mevzuati kapsaminda, katilim sigortacilig dahil olmak iizere
her tiirlii sigortacilik ve koasiirans, reasiirans, retrosesyon, katilim reasiiransi
(re-tekafiil) islemlerini yapmak, ilgili mevzuatlar kapsaminda birimleri
kurmak ve birimlerde girev alacak nitelikte personel istihdam etmektir,
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30.09.2024 tarihinde sona eren hesap dénemi itibartyla Sirketin Ana Ortak ile banka—mevduat
miigterisi iligkisi bulunmakta, izahname tarihi itibartyla da bu iligkiye ilave olarak banka—kredi
miigterisi iliskisi bulunmaktadir.

Yine aym donem itibariyla Kuveyt Tiirk’{in diger bagl ortakliklarindan; Kuveyt Tiirk Portfsy
Yonetimi A.S. ile fon ihraggisi—yatimer iligkisi, Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve
Devremiilk Isletmeciligi San.ve Tic. A.S. ile ise devremiilk kiracikiralayan ve devremiilk
alici—satici iliskisi bulunmaktadar. '

30 Eylil 2024 tarihi itibartyla Sirketin Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremiilk
Isletmeciligi San.ve Tic. A.§.’den yaklagik 6,6 milyon TL’lik ticari alacagi, aym dénem
itibariyla Banka nezdinde yaklasik 1,8 milyon TL cari hesap, 172 bin TL katilma hesab:
bakiyesi bulunmaktadir. Sirketin Bankadaki kredi bakiyesi ise 96,2 milyon TL seviyesindedir.
Yine Sirketin Kuveyt Ttirk Portfoy: Yonetimi A.§. fonlarinda yaklagik 7,7 milyon TL’lik
finansal yatirimi bulunmaktadir. r

30.09.2024 tarihinde sona eren hesap doénemi itibariyla $irket Kétfez Tatil Beldesi Turistik
Tesisler ve Devremiilk Isletmeciligi San.ve Tic. A.S. ile olan islemlerden yaklasik 103 milyon
TL devremiilk kiralama ve satis geliri elde etmis, hizmet giderleri kapsaminda 1,2 milyon TL
devremiilk ve konut kiralama maliyetine katlanmustir.

Sirket Banka nezdindeki cari ve katilma mevduatlarmda 6,5 milyon TL, Kuveyt Tiirk Portfoy
Yonetimi A.$. tarafindan yonetilen yatirim fonlarindan ise 19,3 milyon TL’Lik kér pay1 geliri
elde etmistir, '

9 MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER
9.1 Maddi duran varliklar hakkmda bilgiler:

9.1.1 Izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihragcinm finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim
Kurulu karar1 uyarinca ihrace: tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi duran
varhklara iligkin bilgi:

Thragemin 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 donemleri itibariyla yatim
amagh gayrimenkul ve stoklarm™ dahil edilmedigi maddi duran varliklan asagida

gosterilmektedir;

Tasitlar 1.091.100 | 3.639.962 | 4.540.292 | 8.476.647
Demirbaglar 332160 | 1.430422 | 1.784230 | 2.024.813
Birikmis . ‘
Amortismanlar - --109.110 | -1.091.990 | -2.270.146 -2.818.952
Tagitlar) ' 5
Birikmig :
Amortismanlar :-90.311 -802.597 | -1.210.595 | -1.329.652
emirbaglar)

¢ TOPLAM ' 1.223.839 | 3.175.797 | 2.843.781 | 6.352.856

irke}é[?klarma ve yatirim amagch gayrimenkullere iliskin bilgi agagidaki gibidir;

S;(hip Olunan Stoklara Iligkin Bilgiler

S .
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30 Haziran Kiraya
Cinsi Edinildigi Mevkii 2024 Kullam Verildi ise Kira Yillik Kira
Yil Net Defter | m Amaci Kiralayan Dénemi Tutar (TL)
Deperi (TL) Kisi/Kurum
2017 (15
adet bag. Kartal/
Sl hotim) | 43.690 | ISTANB | 105.618.053 s
2018 (2 adet UL %
bag, boliim)
Edremit/
Dare 2016 24933 | BALIKES | 383.548668 | Sa0s
esisi R amagh
Yatirnm Amach Gayrimenkullere iliskin Bilgiler
Kiraya .
Cinsi [Edinildigi m? Mevkii Net Defter |Kullamm | Verildi ise Kira Yk Kira
) Yil Degeri (TL) | Amac: Kiralayan Donemi | Tatari (TL)
Kisi/Kurum
Tuzla Tuzia/
Arazisi 2020 10.587 ISTANB 244.205.379 Arsa
UL
Kilyos Sariyer/
Arazisi 2005 8.841 ISTANB 91.255.825 Arsa
UL
CT Muifak ve
Hazir Yemek
Gilre Hizm. 2018 yrlinda
Tesisi Edremit/ Bilgisayar sdzlesme
. . remi 3
Ticari Yaz. Ve Tur. | imzalanmig
Gayri- | 2016 | 3639 | BALKES | 15619132 | Dokkin | Tie Lid $ti | olupheryn | 2770000 TL
IR i : +KDV
menkull (Yeni Unvam otomatik
er Omak Ing. yenilen-
Tur. Gida mektedir
San. Ve Tic.
Lid. Sti)

9.1.2 Ihraccinm maddi duran varhklarmm kullanimim etkileyecek gevre ile ilgili tiim

hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur. J
9.1.3 Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar,
hakkinda bilgi: : :
Bulunmamaktadir.

ayni haklar ve ipotek tutarlan

9.1.4 Maddi duran varhklarm rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic deger

ve dayandig1 deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Zincirlikuyu V.D. 600 04

Mersis No: 04

Maddi Duran Varliklarin Rayi¢ Degeri Hakkmda Bilgi
4 Simiflandirimas: MDYV Degerleme Fon
Maddi n Edinme Ekspertiz Ekspertiz Raporu Tarihi (Yatiry an nlla It olu TutaryDeger
Vaplk Cins? | Tarihi Degeri ve Nosu AUCED AMACU OUP | 1y, ikl Tutars
olmadifn) (TL)
florun Center 2024 293.710.000 TL+ 30.12.2024- Yatirum Amagh )
. Ofisleri KDV 2024/KORFEZGY (/003 Gayrimenkul -
HORFE 7 g2 KUVEYT TURK
oL YATI pfadi g 38 L DEGERL
fravisr dhﬁﬁi :f PR i ah. Biylkdgr .
siq%soou s A0 No J#9/1 Kat:11 §igli ANBUL
ddar V.0, L

Sic.No: 491942




Tuzla igmeler 2000 | 299.780.000 TL+ 30.12.2024- Yatmim Amagh
Arazisi KDV | 2023/KORFEZGYO/003 Gayrimenkul
. g 118.120.000 TL+ 30.12.2024- Yatirim Amagls
Kilyos Arazisi | 2005 KDV . | 2023/KORFEZGYO/004 Gayrimenkul -
e ek | s | 26881.000 TL+ 30.12.2024- Yatrtm Amagly ]
Gayrimenkuller KDV : 2023/KORFEZGY0/007 Gayrimenkul

9.2 Maddi ohmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.2.1 ihrag:t;l bilgi dokiimanmnda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibanyla
ibracemin sahip oldugn maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda
bilgi: '

Thraggimn 31 12,2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 dénemleri itibariyla maddi
olmayan duran varltklan asagidaki gibidir;

Haklar ' 106663 | 739.951 | 922975 | 922975
Birikmis Itfa Paylart | -98.596 | -717.102 | -907.141 | -913.475
TOPLAM 8.067 | 22849 15.834 9,500

9.2.2 Maddi olmayan duran varhklarm, ihrageinn faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhiklara bagimhlik derecesi hakkinda bilgiler:

Yoktur.

9.2.3 Isletme i¢i yaratilan maddi olmayan duran varhiklarm bulunmasi halinde, ihrage bilgi
dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla bu varhklar icin
yapilan gelistirme harcamalarinm detay1 hakkmda bilgi:

Yoktur. ) :
9.2.4 Maddi olmayan duran varliklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandign deger tespit raporu hakkinda bilgi:
Yoktur.

9.2.5 Maddi olmayan duran varhklarn kullammim veya satigim kisitlayan sdzlesmeler veya
diger kisitlayicr hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.6 Maddi olmayan duran varhklar igerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihracer bilgi dokiimaninda yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
serefiye edinimine yol acan islemler hakkmda bilgi:

Yok‘t)
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10 FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKIN DEGERLENDIRMELER -

10.1 Finansal durum:

10.1.1 ihracglnm izahnamede yer almas
durumu, finansal durumunda

degisikliklerin nedenleri:

Varhklar

Sirketin 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023

varliklarindaki 8nemli goriinen kalemler agagidaki verilmistir;

gereken finansal tablo dénemleri itibariyle finansal
yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu

ve 30.06.2024 donemleri itibariyla

KORFEZ GYO A.S. FINANSAL DURUM TABLOSU
Simirh
Denctiden Bagimsiz Denetimden Gegmis
Gegmig

Varhklar 30.06.2024 31.12.2023 31122022 31.12.2621
Dinen Varhklar '
Nakit ve Nakit Benzerleri 58.407.717 61.884.767 38425814 1.654.085
Finansal Yatinmlar 108.865.441 112.621.374 81.745.275 44.916.331
Ticari Alacakiar 10.534.551 5.203,783 6.506.939 1.819.601

Thigkili Targflardan Ticari Alacaklar ) 6.260.301 2.821.219 4.994,493 1.607.002

Hiskili Olmayan Taraflavdan Ticari Alacaklor 4.274.250 2.382.564 1.512.446 212.599
Stoklar 489.166.723 499.660.910 292.617.051 56.833.527
Pesin Odenmis Giderler 17.423 208 - 135.035 85.222
Cari Dinem Vergisi Ile Igili Varlidar 756.144 339.082 - 637
Diger Donen Varliklar 1.505.429 5.419.667 60.468 0
Toplam Dinen Varliklar 686.658.913 685.129.583 419.490.582 105.309.403
Duran Varbklar ) )
Diger Alacaklar 50.000 62.367 82.386 50.000

THiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 50.000 62.367 &§2.386 50.000
Kullanim Hakk: Varliklar 5.757.100 6.682.809 5.897.862 900.367
Yatinm Amagh Gayrimenkuiler 354.080.336 354.080.336 273.078.158 63.600.000
Maddi Duran Varliklar 6.352.856 2.843.781 3.175.797 1.223.839
Maddi Olmayan Duran Varliklar 9.500 15.834 22.849 8.067

Diger Maddi Olmayan Duran Varlklar 9.500 15834 22,849 8.067
Pesin Odenmis Giderler 156.386 110,193 42296 -
Diger Duran Varliklar 18.828.707 13.988.589
Toplam Duran Varliklar 366.406.178 363.795.320 301.128,055 79,770.862
TOPLAM VARLIKLAR 1.053.065.091 1.048.924.903 720.618.637 185.080,265

Varhklarm Biiyiime Perforinanm

Varhklar [ 30062024 | 31122023 | 31.122022 |

Dinen Varhkiar

Nakit ve Nakit Benzerleri -5,6% 61,0% 22231%

Finansal Yatirimlar -3,3% 37.8% £2,0%

Ticari Alacaklar 102.4% -20,0% 257 6%
Tighili Taraflardan Ticari Alacaklar 121,9% -43.5% 210.8%
Hightli Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 79.4% 57.5% 611,4%

Stoklar -2,1% 70,8% 414 9%

Pesin@dcnmis Giderler : 58,5%

Cari Dpmerm¥ergisi Tle llgili Varliklar 123,0%

Dii{r Donen Vatiklar -72.2% 8862.9%

Tgplam Diinen Varhklar 0,2% 63,3% -298,3%

D‘lrau Varhklar

iger Alacaklar -19,8% -24 3% 64.8%

Hiskili Qlmayvan Taraflardan Diger Alacakiar -19,8% -24,3% 64.8%
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Kullasm Hakki Varliklar -13.9% 13,3% 555,1%
Yatinim Amagh Gayrimenkuller ' 0,0% 29.7% 3294%
Maddi Duran Varldklar 123,4% -10,5% 159,5%
Maddi Olmayan Duran Varhiklar - -40,0% -30,7% 183,2%
Diger. Maddi Olmayan Duren Varbkiar ) -40.0% -30.7% 183,2%
Pegin Odenmis Giderier 41.9% 160,5%
Diger Duran Varhiklar . -100,0% 34,6%
Foplam Duran Varliklar , 0,7% 20,8% 277,5%
TOPLAM VARLIKLAR 04% | 45,6% 289.4%

Buna gére aktif bilyiikliikler yaklasik olarak 2021 yil sonunda 185 milyon TL, 2022 yil sonunda
720 milyon TL, 2023 yil sonunda 1.049 milyon TL ve 2024 yiliilk yar1 sonunda 1.053 milyon
TL olarak gergeklesmistir. Bu blyiikliikler 2022 y1li igin %289, 2023 vih igin %46 ve 2024 ilk
yari i¢in %0,4 bilylimeye tekabiil etmektedir.

En biiyiik ana bilesen olan dénen varhklarn toplam aktiflerdeki pay1 2021, 2022, 2023 ve 2024
ilk yar i¢in sirasiyla %57, %58, %65:ve %65 olarak gergeklesmistir, Aktif bliyiimesi igerisinde
dénen varliklann yukarida bahsigegen donemler igin (2022, 2023 ve 2024 ilk yar1) sirasiyla
%298, %63 ve %0,2 biiylidiigli goriilmektedir, Dnen varliklar igerisinde en biiyiik kalamler
stoklar, finansal yatinmlar ve nakit/nakit benzerleri kalemleridir. En biiyiikk alt kalem olan
stoklarin %415, %71 biytidugi 2024 ilk yanda %2 kiigildiigii goriilmektedir. Diger biiyiik
kalemlerden finansal yatirimlar 2022, 2023 yillarinda %82 ve %38 bllylime géstermis 2024 ilk
yanda ise %3 kadar kii¢iilmiigtiir. Nakit ve nakit benzerlerinin performansi ise 2022 ve 2023
yillarinda %2.223 ve %61 biiyiimiig, 2024 yih ilk alt1 ayda ise yaklagik %6 azalig gdstermistir.
Dénen varliklar igerisinde gorece diigitk paya sahip diger kalemler ticari alacaklar, pesin
ddenmis giderler, cari donem vergisi ile ilgili varhiklar ve diger donen varliklardir. Bu
kalemlerin toplamlar 2021 y1l sonu igin 2 milyon TL, 2022 yil sonu i¢in 6,7 milyon TL, 2022
yil sonu i¢in 11 milyon TL ve 2024 ilk yar sonu igin 30,2 milyon TL olarak gergeklesmistir.
Biiytime oranlan 2022, 2023 ve 2024 ilk yan igin sirastyla %252, %64 ve %176 olarak
gergeklesmigtir. Bu alt toplamda genel olarak en biiyiik katkiy: ticari alacaklar kalemi vermigtir.
Ticari alacaklar kaleminin en bilyiik bileseni iligkili taraflardan ticari alacaklar olup bu kalem
Korfez Termal tesisinden olan kira alacaklarim icermektedir.

Toplam aktifletin diger alt kalemi olan duran varliklarn toplam aktiflerdeki pay1 2021, 2022,
2023 ve 2024 ilk yan i¢in sirastyla %43, %42, %35 ve %235 olarak gerceklesmigtir. Duran
varhiklar 2022, 2023 ve 2024 ilk alt ayinda sirasiyla %277, %21 ve %0,7 biiytime performansi
gostermigtir. Duran varliklarda ise anlamli bakiyeler yatirim amacl gayrimenkuller, maddi
duran varliklar ve kullanim hakki varliklanidir, Yatinm amagh gayrimenkuller en biiyiik alt
kalemi olusturmakta olup 2022 ve 2023 yillar igin %329 ve %30 biiytimilg, 2024 iik yarisinda
ise yatay seyretmigtir. Maddi.duran varliklar 9. no’lu béliimde de goriilecegi lizere 2022 yilinda
7183 biylimtlg, 2023 yilinda %31 ve 2024 yili ilk alt1 ayinda ise %40 kiigiilmiigtiir. Kiralama
haklarina iligkin maliyetleri igeren kullamim hakki varliklari kalemi incelendiginde ise 2022 ve
2023 yillannda sirasiyla %555 ve %13 artrmig, 2024 yihi ilk yanida ise %14 Kkiigiilme
gostermigtir. Duran varhklar icerisinde gérece diisiik paya sahip diger kalemler diger alacaklar,
maddi olmayan duran varliklar, pesin 6denmis giderler ve diger duran varliklardir. Bu
kalemlerin toplamlar1 2021 y1l sonu igin 14 milyon TL, 2022 yil sonu i¢in 19 milyon TL, 2023
y1l sonu icin 188 bin TL ve 2024 ilk yar1 sonu i¢in 216 bin TL olarak gergeklesmistir. Bliyilime
ranlan 2022 da %35 artis 2023 yilinda %99 kiigiilme, 2024 yili ilk alti ayda ise %15’
kabiil etmgktedir. Bu alt toplamda 2023 yilindaki azahs gbze garpmakta olup bunun nedeni
iger duragl varliklarda degerlendirilen devreden KDV kaleminin 2023 yilinda sifirlanmig
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Sirketin 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023 ve 30.06.2024 ddnemleri itibariyla
kaynaklarindaki nemli goriinen kalemler agagidaki verilmistir;
Kaynaklar 30.06.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
Kisa Vadeli YilkGmEiliikler
Kiralama fslemlerinden Kaynaklanan Ytkomlilikler 226,580 810.974 735.289 328.398
Ticari Borglar 32.899 123.440 16.597.214 11.973.573
Higkili Qlmayan Taraflara Ticari Borglar 32.899 123.440 16.597.214 11,973.573
(ahiganlara Saflanan Faydalar Kapsamindaki Borglar 218.199 176.576 135.094 319,685
Ertelenmis Gelirler 60.139.621 45,380.369 31.141.217 9.593.945
Kisa Vadeli Karsiliklar 420.467 269.626 226.377 134.937
Cahyanlara Saglanan Faydalara lligkin KV Kargilitdar 420.467 269.626 226.377 134.937
Liger Kisa Vadeli Yikimiulikler 544.899 497.568 248.854 88.530
Toplam Kisa Vadeli Yiikiim!ilitkler 61.582.665 47.258.553 49.084.045 22.159.068
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yukomlilukler 2.822.340 3.520.434 4.528.616 600.560
Ticari Borglar 0 0 0 9.306.957
Higkili Olmayan Tarafiara Ticari Borclar 0 0 0 9.306.957
Diger Borglar 977312 1.104.294 947.209 424346
Iliskili Otmayan Taraflara Diger Borglar 977312 1.104.294 947.209 424.346
Ertelenmis Gelirler 15.165.388 13.838.234 12.117.807 7.625.680
Uzun Vadeli Kargihklar 2.009.897 1.381.831 2.570.207 570.575
Caliganiara Saglanan Faydalara Higkin UV Kargihidar 2.009.897 1,381,831 2.570.207 570.575
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 20.974.937 19.844.793 20.163.839 18.528.118
Toplam Yitkiimiiitilkler 82.557.602 7.103.346 69,247,884 40.687.186
Ozkaynaklar
Qdenmis Sermaye 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklan 873.626.948 873.626.948 704.446.496 2.373.208
Paylara Iliskin Primler/Iskontolar 16.406.943 16.406.943 13.153.483 1.700.407
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirimayacaklar -1.203.498 -1.123.937 -1.113.731 -224.456
Calisani, Sagl, Fayd.Jlisk Aktryl Kazang/(Kayp) Fonu -1.203.498 -1.123.937 .1.113.731 -224.456
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 36.655.742 34.034.372 25.296.619 4281432
Geemiy Yillar Karlarn {Zararlari) -0.744.139 -176.194.424 | -252.358.864 45.859.667
Net Dénem Kén (Zarart) -11.234.507 169.071.655 95.946,750 24.402.821
Toplam Ozkaynaklar $70.507.489 981.821.557 651.370.753 144.393.079
TOPLAM KAYNAKLAR 1.053.065.091 1.048.924.903 720.618.637 185.080.265
Kaynaklarin Biiyime Performans)
Kaynaklar | 30062024 | 31122023 | 31.12.2022 |
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yokimitlikler -72,1% 10,3% 123.9%
Ticari Borglar -73,3% -99.3% 38,6%
Hliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar -73,3% -99,3% 38.6%
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsarmindaki Borglar 23,6% 30,7% 240,4%
Ertelenmis Gelirler 32,5% 45,7% 224.6%
Kisa Vadeli Karsiliklar 55.9% 19,1% 67,8%
Calwganlara Saglanan Faydalara lNiskin KV Kargihhiar 55.9% 19,1% 67.8%
| Diger Kisa Vadeli YuktunliHikler 9,5% 99,9% 181,1%
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 30,3% -3,7% 121,5%
Uzun Vadeli Ykiimliliikler
Kiralama [slemlerinden Kaynaklanan Yikumlilakler -19.8% -22,3% 654,1%
Ticari Boeglar -100,0%
Iliskil; Dbman Taraftara Ticari Borglar -100,0%
| Diger Phrolar ~ -11,5% 16,6% 123.2%
ﬂ'i;kr’li Olmayvan Taraflara Diger Borclar -11,5% 16,6% 123.2%
Ertdlenmis Gelirler 9.6% 14,2% 58.9%
Ugun Vadeli Kargiliklar 45,5% 462% 350,5%
Caliganlara Saglanan Faydalara Higkin UV Karsthklar 45,5% -46,2% 350,5%
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Toplam Uzun Vadeli Yilk@mlilikler - ' 5,7% -1,6% 8,8%
Toplam Yiikiimlilliikler 23,0% -3,1% 70,2%
Ozkaynaklar _
Odenmiy Sermaye : . 0,0% 0,0% 0,0%
Sermaye Diizeltmesi Farklan . ' 0,0% 24,0% 29583,3%
Paylara Iligkin Primier/Iskontolar ) 0,0% 24,7% 673,5%
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlmayacaklar 7.1% 09% | © 3962%
“Caliganl. Sagl. Fayd Hligh Aktryl Kazang/(Kayip) Fonu 7,1% 0,9% 396,2%
Kardan Aynilan Kisitlanmig Yedekler ) 7.7% 34,5% 490.8%
Gegmiy Yillar Karlan (Zararlart) 94,5% -30,2% -650,3%
Net Donem Kén (Zarar1) : -106,6% 76,2% 203.2%
Toplem Ozkaynaklar . -12% 50,7% 351,1%
TOPLAM KAYNAKILAR 0,4% 45,6% 289.4%

Buna gore toplam kaynaklar yakla§1k olarak 2021 y1l sonunda 185 milyon TL, 2022 y1l sonunda
720 milyon TL, 2023 yil sonunda 1.049 milyon TL ve 2024 yili ilk yar1 sonunda 1.053 milyon
TL olarak gergeklesmistir. Bu bityiikliikler 2022 y1lt igin %289, 2023 yili igin %46 ve 2024 ilk
yari igin %0.4 bilylimeye tekabiil etmektedir.

Ana bilegenlerden kisa vadeli yiikiimliiliikklerin toplamdaki pay1 2021, 2022, 2023 ve 2024 ilk
yari i¢in sirasiyla yaklagik olarak %12, %7, %5 ve %6 olarak gerceklesmistir. Kaynaklar
igerisinde kisa vadeli yiikiimliilitklerin 2022 yilnda %122 biiytidiigii, 2023 yilinda %4
kiictildiigii ve 2024 ilk yarida %30 biyiidiigi gérilmektedir. Kisa vadeli yiikiimliiliiklerde en
bityiik kalemler ticari bor¢lar. ve ertelenmis gelirlerdir. Ticari borglarin bilylime performansi
2022 yilinda %39 biiyiime, 2023 ve 2024 yili ilk alt1 ayinda sirasiyla %99 ve %73 kiiglilme
gostermistir. Ticari borglar 2023 yilinda 16,6 milyon TL.’den 123 bin TL’ye diismiistiir. Bu
durum Tuzla arsas1 alim kapsaminda Emlak Konut Gayrimenkul Yaturim Ortaklign A.S.’ye
olan yiikiimliiligiin kisa vadeli kisminin ifa edilmesi sonucu olusmustur. Ertelenmis gelirler ise
2022, 2023 ve 2024 ilk yarida sirasiyla %225, %46 ve %33 biiylimiistiir. Ertelenmis gelirler
konut ve devremiilk satiglar kapsaminda kontrol devri gerceklegsmemis ve tamarmi 6denmedigi
i¢in fatura kesilmemis miilk satiglarn igin alinan avanslan kapsamaktadir. Kisa vadeli
yuktimliltkler i¢erisinde gérece kiigiik paya sahip olan diger kalemler kiralama islemlerinden
kaynaklanan yiiktimliiliikkler, ¢alisanlara saglanan faydalar kapsamindaki borglar, kisa vadeli
kargiliklar ve diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerdir. Bu kalemlerin alt toplami 2022 ve 2023
yillarinda sirasiyla %128 ve %30 artis gstermis, 2024 yil1 ilk altr ayda %20 azalmstir.

Uzun vadeli yiiktimltiltikier incelendiginde bu kalemin toplamdaki payinin 2021, 2022, 2023
ve 2024 ilk yan igin sirasiyla yaklagik olarak %10, %3, %2 ve %2 olarak gergeklestigi
gorlilmektedir. Kaynaklar icerisinde uzun vadeli yiiktimluliiklerin 2022 yilinda %9 biiyiidiigii,
2023 yilinda %2 kigiildiigti ve 2024 ilk yanda %6 biiyidigi gérilmektedir. Uzun vadeli
yiikiimliiliiklerde en bilylik kalemler kisa vadeli yiikiimliiliiklerde oldugu gibi ticari borglar ve
ertelenmis gelirlerdir. Ticari borglarm 2021 yili sonunda 9,3 milyon TL olan bakiyesi 2022
yihinda sifirlanmigtir. Bu duruim yine Tuzla arsasi alumi kapsaminda Emlak Konut Gayrimenkul
Yatiim Ortakligi A.S.’ye olan uzun vadeli yiikiimliiliiglin ifa edilmesi sonucu olusmustur.
Ertelenmig gelirler ise 2022, 2023 ve 2024 ilk yarida sirasiyla %60, %14 ve %10 bilylimiigtiir,
Ertelenmis gelirler konut ve devremiilk satiglan1 kapsaminda kontrol devri ger¢eklesmemis ve
tamam ddenmedigi i¢in fatura kesilmemis miilk satiglart igin alinan avanslar1 kapsamaktadir.

Kaynak tarafinda en bilyiik bilesen 6zkaynaklar olup bu kalemin toplamdaki pay: 2021, 2022,
2023 ve 9024 ilk yan i¢in swrasiyla yaklagik olarak %78, %90, %94 ve %92 olarak
istir, Ozkaynaklarm 2022 yilinda %351, 2023 yilinda %51 biyiidugii, 2024 itk altt
ayda %1 distiigi gorilmektedir. En biiyiik bilesenlerden 6denmis Sermaye yillara sari 66
ilyon TL seviyesinde sabit kalmigtir. Artig donemlerinin ardindaki en biiyiik neden Sermaye
izeltmesi farklari olup bu kalem sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin T&%‘ye
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Finansal Raporlama Standartlari’na gore diizeltilmis toplam tutarlan ile diizeltme dncesindek]
tutarlan arasindaki fark: ifade eder.

10.2 Faaliyet sonuclari:

10.2.1 Thraccmnmn izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle faaliyet
sonuclarina iligkin bilgi:

Sirketin 31.12.2021, 31.12.2022, 31.12.2023, 30.06.2023 ve 30.06.2024 tarihli finansal
tablolarinda sunulan &zet gelir tablolar agafidaki verilmistir;

1Ocak-30

1O0cak - 31 10cak-31 | I Oecak-31

GELIR TABLOSU Hlar:ﬁ phoy H’z‘fing““ Aralk 2023 | Arabk2022 | Arahk 2021
Hasilat 30.851.660 86491396 | 86.154.636 84.686332 | 28185318
Satiglarm Maliyeti (-) -11037.035 | -38.253.591 | -16.672.193 | -18527.156 | -8.992762
BRUT KAR / ZARAR : 19.814.625 48.237.805 | 69.482.443 66.159.176 | 19.192.556
Genel Yonetim Giderleri (-) ; 7126719 | -14.714.048 | -21.186.703 | -16328278 | -4.886368
Pazarlama ve Sahs Giderleri (-) : -17.054.086 | -18.573.418 | -27.640.742 | 25054732 | -5.443.610
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler - _ - 5183851 | 147.960.300 7.257.565 406.548
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler - -521.314 372487 2120735 | -2.126.087
ESAS FAALIVET KARI / ZARARI ‘ -14.366.180 | 19.612.876 | 168242811 | 29.912.9% 7.143.139
Yatrrim Faaliyetlerinden Gelitler ¥ 36.125.733 13372374 | 58.556.468 | 120.068.856 | 17.322.977
Yatirm Faalivetlerinden Giderler 0 0 -19.067.409 -

FINANSMAN GIDERLERI ONCESi FAALIYET

AR 21.739.553 | 32985250 | 207731870 | 149.981.852 | 24.466.116

Finansman Giderleri (-) © -31.882 -124.036 -195.876 337,593 -63.295

Net Parasal Pozisyon Kazanglari / (Kayiplar) ! -32.962.178 -24.811.059 -71.990,869 -53.697.509

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARL | 11234507 | 8050155 | 135.545.105 95946.750 | 24.402.821

/ ZARARI , ;

NET DONEM KARI/ ZARARI - (| 11234507 | 8.050.155 | 135545125 | 95946750 | 24.402821

Kar veya Zararda Yeniden '

Sum s ndi e, e 79561 263.438 212,668 1113731 -27.785
Caliganlara Saglanan Faydalara liskin Aksgeryal | 0" 263,438 212668 | -n113.731 | 27785

Kazang / (Kayip) ‘ _

TOPLAMKAPSAMLIGELIR/(GIDER) - | -11314068 | 8313595 | 135.757.793 | 94833015 | 23375036

Gelir-Gider Kalemleri Biiyiime Performans:

GELIR TABLOSU . { 2024/06-2023/06 | 2023 2022
Hastlat _ f -64,3% 1,7% 200,5%
Satiglarin Maliyeti (-) : -711,1% -10,0% 106,0%
BRUT KAR / ZARAR - : 58,9% 50% 244,7%
Genel Yonetim Giderleri (-) ; . 16,4% 29,8% 234.2%
Pazarlama ve Satis Giderleri (-) -82% 10,3% 360.3%
Esas Faalivetlerden Diger Gelirler -100,0% 1938,7% 1684,7%
Esas Faaliyetlerden Diger Gidetler ‘ -100,0% -82,4% -0,3%
ESAS FAALIYET KART/ZARARI ' -1732% 462,4% 318,8%
Yaprim Faaliyetlerinden Gelirler ' : 170,2% -51.2% 593,1%
Ya‘t@iyetlerindcn Giderler

% F}ﬁANSMAN GIDERLER} ONCESI FAALIVET KARI -34,0% 38,5% 513,0%
y‘inansmau Giderleri (-) : -74,3% -42,0% 433,4%
Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 / (Kayiplari) ,‘; 32,9% 34,1%
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SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / ZARARI -239.6% 41,3% 293,2%
NET DONEM KARI / ZARARI _ ' -239.6% 41,3% 293,2%
Kar veya Zararda Yeniden Sumflandirdmayacaklar ~130,2% -119,1% 3908,4%

Calisanlara Saglanan Faydalara Higkin Abktiieryal Kazang / (Kayp) -130,2% -119,1% 3508.4%
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) ’ -236,1% 43,2% 305,7%

Sirketin hasilati devremiilk sahs gelirleri, devremiilk ve konut kira gelirleri, konut satig gelirleri
ve yatiim amagh gayrimenkul kira gelirlerinden olusmaktadir, Sirket hasilati 2022 yilinda
%200, 2023 yilinda %2, 2024 yili ilk yarisinda ise 2023 yili ayni déneme gére %64 diisiis
gostermistir. Hasilatin alt kalemlerine bakildiginda devremiilk satig gelirlerinin 2022 yihinda
%343 biiyiime, 2023 yilinda %28, 2024 1l ilk alt1 ayinda %62 diigtis gosterdigi goriilmiigtiir,
Devremiilk ve konut kira gelirleri 2022 ve 2023 yillarmda strastyla %265 ve %23 artig, 2024
yili ilk yansinda 2023 y1li ayni doneme gore %26 azalma yasamustir. Konut satis gelirleri 2022
yilinda %33 azalmig, 2023 yilinda %186 artmug olup 2024 yili ilk alt1 ayinda konut satis1
gergeklesmemistir. Gérece kiigik bir paya sahip yatirim amagli gayrimenkul kira gelirleri ise
2022 ve 2023 yilinda bulunmamakta, 2024 yih ilk alt ayinda 2023’tin aym dénemine kiyasla
%10’luk bir artigla 1,4 milyon TL’lik gergeklesmeye sahiptir. En biiyiik kalem olan devremiilk
satis gelirleri ve konut satis gelirlerindeki son dénem diistisiinde piyasadaki parasal sikilasma
politikasi nedeniyle satis adetlerindeki azalmanm etkili oldugu diisiiniilmektedir.

Net Satiglar S 202406 202306 2023 2022 2021
Devremilk Satrs Gelirleri 18.155.086 47.483.890 39730919 55.393.640 12.494,794
Devremillk ve Konut Kira Gelirler] * -] 131639 15210951 28.333.109 22.969.953 6.301.524
Konut Satig Gelirleri : - 22.540.299 18.070.608 6.322.73% 9.389.000
Yatinm Amagh Gayrimenkul Kira Gelirj ** ’ 1.380.183 1.256.256 - - -
Toplam 30.851.660 86.491.396 86.154.636 84.686.332 28.185.318

Net Satis Kalemleri Biiyiime Performans:

Net Satiglar 2024/06-

_ . 2023406 2023 2022
Devremitlk Sanis Gelirleri -651,8% -283% | 3433%
Devremiilk ve Konut Kira Gelirleri * : -25,6% 23,4% 264,5%
Konut Sati Gelirleri -100,0% 185.8% | -32,7%
Yatirim Amagh Gayrimenkul Kira Geliri ** : 9.9%
Toplam -64,3% 1L7% | 200,5%

Satiglarin maliyeti ise 2022 yilinda %106 artmig, 2023 yilinda %10 dustis gostermis olup 2024
yil ilk yanda 2023 ilk yariya gore %71 azalmigtir. Satiglarin maliyeti devremiilk satiglan
maliyetleri, devremiillk ve konut kiralama maliyetleri ve konut satislani maliyetinden
olugmaktadir. Devremiilk satig maliyétleri 2022 yilinda %225 artmis, 2023 yili ve 2024 il ilk
alt1 aymda sirasiyla %66, %57 diislis gdstermistir. Devremiilk ve konut kiralama, maliyetleri
2022 ve 2023 yillarinda sirastyla %274 ve %25 artimus, 2024 yili ilk yarida ise %32 azalis
gdstermistir. Konut satty maliyetlerinde ise 2022 yilinda %46 diists, 2023 yilinda %369 artig
goritlmigtiir. 2024 y1l ilk alt1 ayinda satig olmadig1 i¢in satiglarin maliyeti de olusmamstir,

Sonugyolarak briit kar rakami 2021 yilt i¢in yaklagik olarak 19,2 milyon TL, 2022 yili icin 66,2
milygl TL, 2023 y1l1 i¢in 69,4 milyon TL, 2023 yiltilk alt1 ayinda 48,2 milyon TL ve 2024 yil1
ilk atfi ay igin 19,8 milyon TL olarak gergeklesmistir. Briit kdr marji yukarida dénem
sipalamasiyla yaklasik %68, %78, %81, %56 ve %64 olmustur.
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Satiglarn Maliyet ' 2004006 | 2023/06 2023 2022 200
Devre miilk satiglar1 maliyeti . 10.494. 187 | 24.5 02.96.7 5.220.508 | 1 5..271 755 . 4.704.5 16
Devre millk ve konut kiralama maliyeti 542.848 804.042 1.384.085 1.110.091 297.000
Konut satiglan maliyeti . - 12.946.582 | 10.067.600 | 2.145.310 3.991.246
Toplam ) : 11.037.035 | 38.253.591 | 16.672.193 | 18.527.156 8.992,762
Sanglarin Maliveti (BoyGme) | - m%’ 2023 2022

Devre miilk sahglan maliyeti ] -57.2% -65.8% | 224,6%

Devre miilk ve konut kiralama maliyeti -32.5% 24.7% 273,8%

Konut satiglar: maliyeti -100,0% 369,3% | -46,2%

Toplam -71,1% -10,0% | 106,0%

Operasyonel giderler tarafinda ilk baslik olan genel yénetim giderleri 2022 yilinda %234, 2023
yilinda %30 ve 2024 y1ili ilk yarisinda %16 arti gbstermistir. Bu giderlerin en biiyiik bileseni
personel giderleri, damsmanlik ve avukathk giderleri, amortisman ve itfa giderleri ile ofis ve
diger idari giderlerdir. Personel giderleri 2022, 2023 ve 2024 yih ilk alt: ayda sirasiyla yaklasik
olarak %266, %34 ve %8 artig gostermigtir. Damgmanlik ve avukathk giderleri ayn1 dénemler
i¢in sirasiyla %60, %40 ve %151, amortisman ve itfa giderleri %716, %8 ve %10‘luk bilyiime
performans: sergilemigtir. Ofis ve diger idari giderler 2022 yilmda %82, 2023 yilinda %44 ve
2024 yilt ilk yansinda %5 bilytimiigtiir. Diger kalemler alt toplami ise aym dSnemde sirasiyla
yaklagik olarak %127, %15 ve %37 bliylime géstermistir.

Genel Yinetim Giderleri Kalemleri ve Bityiime Performansi

2205 UskidarfiST  muhasfed! 4

Genel Yonetim Giderleri . . 2024/06 2023/06 2023 2022 2621
Personel giderleri g : 11.752.554 | 10.899.071 | 14.088.711 11.211.947 | 3.063.346
Danigmanhk ve avukat giderleri 1.751.953 698.560 1.371.309 978.049 611.093
Amortisian ve itfa giderleri 1.599.906 1.448.975 2.355.193 2.174.890 266.510
Ofis ve diger idari giderier . 862.891 821.734 1.043.140 725905 399.408
‘| Seyahat gidetleri : . : . 90.231 76.520 157.667 184.437 30.602
Kira giderleri (*) , 66.032 154.633 959013 138.053 399.897
Haberlesme giderleri : 45.031 54.041 79.581 89.508 33.888
Vergi resim ve harglar - 25.662 61.602 55.367 25924 10.206
Komisyon giderleri 8.843 6.202 7424 30.733 27.922
Diger gidetler _ - 923616 | 492310 | 1.032398 | 768.832 | 43.49
Toplam ' , 17.126.719 | 14.714.048 | 21.186.703 16.328.278 | 4.886.368
Genel Yéaetim Giderleri (Blyiime) ' é‘:,gﬁ" 2023 2022
Personel giderleri : _ 7.8% 33.7% | 266,0%
Dantsmanlik ve avukat giderleri ' 150,8% | 40,2% | 60,0%
Amortisman ve itfa giderleri . - 10,4% 8,3% 716,1%
Ofis ve digger idari giderler : 5,0% 43,7% 81,7%
Seyahat gilegsi 17,3% | -14,5% | 502.7%
Kira gider)i %) ‘. | -573% | 30,5% | -65,5%
Haberleshe giderleri ' -167% | -11,1% | 1641%
Vergi fsim ve harglar -58,3% 113,6% | 154,0%
Komjyon gidetleri | 426% | -758% | 10,1%
iBtr pidetler 87.6% 34,3% | 1667.6%
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| Toptam | | [ 164% | 298% | 2342% |

Pazarlama ve satig giderleri 2022, 2023 yillarinda sirastyla %360, %10 biiyiime, 2024 vil ilk
alt ayinda %8’lik distis gostermigtir. Bu kalemin en biiyiik bilegeni toplamm %90’indan
fazlasin olugturan satis amagli elde tutulan devremiilklere ddenen aidat giderleridir. Bu kalem
aym hesap donemleri igin sirastyla %331, %24 biiyitme ve 2024 yili ilk yarisinda %8 diisiis
performans: sergilemistir. Diger kalemlerin alt toplamu ise 2022 yilinda %566 bilyiime, 2023
yili ve 2024 yihi ilk alt1 ayindan dnceki yilin aym dénemine gére %52 diisiis gOstermistir.

Pazarlama ve Satis Giderleri Kalemleri ve Biiyiime Performansi

Pazarlama ve Satiy Giderleri | f 2024106 | 2023/06 2023 2022 2021

Satrs amaciyia tutulan devremtilk aidat giderleri 15.616.567 | 16.562.224 | 25.479.816 20.535.913 | 4.764.925

Sat13 amaciyla tutulan konut aidat giderlcri. 478215 463.100 638.972 878.911 287.020

Vergi 1esim ve harglar 287373 318.977 980.830 2.077.994 344.127

Sigorta giderleri ) 146.603 92.230 131.706 73.891 25.991

Rekiam giderleri - 13.251 14,885 215.071 4,591

Diger giderler 525320 123.636 344.533 1.272.952 16.956

Toplam 17.054.087 | 18.573.418 | 27.640.742 25.054.732 | 5.443.610
I ' 2024/06-

Pa.lzarlama ve Satiy Grdgr!en (Bﬂyﬁme) . 202306 2023 2022

Satig amactyla tutulan devremilk aidat giderlerj . -7,9% 24,1% | 331,0%

Satis amaciyla tutulan konut aidat giderleri ) 3,3% -1,6% | 206,2%

Vetgi resim ve harclar -68.7% -2.8% | 503,8%

Sigorta giderleri ) _ 59,0% 78.2% | 184,3%

Reklam giderleri _ -100,0% | -3,1% | 4584,6%

Diger giderler - 324,9% -2.9% | 7407,4%

Toplam 3 -8,2% 10,3% | 360,3%

Diger gelir tablosu kalemlerinden esas faaliyetlerden diger gelirler deger dastiklugi iptali
kalemini, esas faaliyetlerden diger giderler ise gok bilyitk oranda vade fark: giderlerinden
olusmaktadir. Esas faaliyetlerden diger gelirler 2022 ve 2023 yillarinda sirastyla %1685 ve
%1939 arti gostermistir. 2024 yilinda bu tip bir gelir bulunmamaktadir. Deger diigukliigii iptali
kalemi 2021, 2022, 2023 y1l sonlar: igin sirasiyla 406 bin TL, 7,2 milyon TL ve 149 milyon TL
olarak gergekiesmistir. Deger diigiikligt iptali kalemi kapal: bloklardaki devre miilklerin
satilmas: veya satis listesine alinmasma gbre her raporlama déneminde ayrica
degerlendirilmektedir. 31 Aralik 2023 yili itibariyle devre miilkletin tamamu satiga agilmugtir,
2023 yili deger diigiikliigii iptalinin 8.634.461 TL’si yapilan satiglardan (2022:7.257.565 TL),
139.325.839 TL’si ise satisa agilan stoklardan olusmaktadir. Esas faaliyetlerden diger giderler
kalemi ise 2022, 2023 ve 2024 yili ilk yarisinda sirastyla %0,3, %82 ve %100 diisiis
gostermigtir. Sonug olarak esas faaliyet kar 2021 yihnda %319, 2022 yilinda %462 artis ve
2%24 yil ilk alt1 ayinda %173litk diisiis gOstermistir.

Ygfirim|faaliyetlerinden gelirler yatirim amagli gayrimenkul yatrimlan kira ve deger artiglari,

ra sertifikas1 fonu ve kira sertifikasi kér pay1 gelirleri, katilma hesaplari kar pay1 gelirlerinden
plusmaktadir. Bu kalem 2022 yilinda %593 arti, 2023 yilinda %51 diigils, 2024 yil ilk alty
ayinda %170 arté gostermistir. Bu artis performansinda 2022 ve 2023 yillarinda yatirim amagh
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gayrimenkul deger artig/azaliglart 2024 yili biiytimesinde ise kir pay: gelirleri etkili olmustur.
Yatinm faaliyetlerinden giderler kaleminde ise yalmzca 2023 yilinda 17 milyon TL’lik bir
bakiye bulunmakta olup bu tutar, yatwim amagli gayrimenkullerdeki deger azalisim
icermektedir,

Finansman giderlerinde gok diisiik bakiyeler (500 bin TL alt1) bulunmakta olup bu bakiyeler
2022 yilinda sonra diisiis gostermistir.

Finansal tablolar ve &nceki dénemlere ait ilgili tutarlar, fonksiyonel para biriminin genel satin
alma gliclindeki degisiklikler i¢in yeniden diizenlenmistir ve sonug olarak, TMS 29 “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uyarinca raporlama dénemi sonunda
gegerli olan Olglim birimi cinsinden’ ifade edilmigtir. Enflasyon muhasebesi kaynakh gelir
tablosunda yer alan ve anlamli biiyiikliige sahip olan net parasal pozisyon kalemi genel
enflasyondan kaynaklanan kazang veya kayiplar, parasal olmayan varliklar, 6zkaynak kalemleri
ve kar veya zarar tablosu hesaplarinda yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal pozisyondaki
bu kazang veya kayiplar kar veya zarara dahil edilir. Bu kalem 2022 yilinda 53,7 milyon TL,
2023 yilinda 72 milyon TL ve 2024 yili ilk alt1 aylik dsnemde 33 milyon TL net parasal kayip
olarak hesaplanmistir. Bu tutarlar 2023 yili i¢in %34, 2024 yih ilk yansinda ise %33’liik
bitylimeye tekabiil etmektedir. Ozkaynaklan bilango biiyiikliigiinde biiytik kismu olusturmasi
ve Ozkaynaklarin parasal olmayan bir kalem olarak degerlendirilerek satin alma giiciine gore
ifade edilmesi nedeniyle Sirket net parasal pozisyon kayb yasamugtir.

Nihai olarak Sirket 2021 yilinda 24,4 milyon TL, 2022 yilinda 95,9 milyon TL, 2023 yilinda
135,5 milyon TL ve 2023 yih ilk alt1 ayinda 8,1 milyon TL net dénem karn, 2024 yil ilk
yansinda ise 11,2 milyon TL net dénem zaran kaydetmigtir. Bu tutarlar 2022 ve 2023 yillan
i¢in %293 ve %41°1ik bliyiimeye, 2024 y1l ilk yarist igin %240°Iik diisiige isaret etmektedir.

10.2.2 Net satislar veya gelirlerde meydana gelen dnemli degisiklikler ile bu degisikliklerin
nedenlerine iligkin aciklama:

Sirketin hasilati devremiilk satig gelirleri, devremiilk ve konut kira gelirleri, konut satig
gelirleri ve yatinm amagl gayrimenkul kira gelirlerinden olugmaktadir. Sirket hasilati 2022
yilinda %200, 2023 yilinda %2, 2024 yih ilk yarisinda ise 2023 yili aym doneme gore %64
diiglis gbstermistir. Hasilatin alt kalemlerine bakildiginda devremiilk satis gelirlerinin 2022
yihinda %343 biiylime, 2023 yilinda %28, 2024 yili ilk alti ayinda %62 diistis gdsterdigi
gorlilmiistiir. Devremiilk ve konut kira gelirleri 2022 ve 2023 yillarinda sirastyla %265 ve %23
artig, 2024 y1ih ilk yansmda 2023 yili ayni déneme gére %26 azalma yasamustir. Konut satig
gelirleri 2022 yilinda %33 azalmig, 2023 yilinda %186 artmis olup 2024 yih ilk alt1 ayinda
konut satis1 gergeklegmemistir. Gérece kiigiik bir paya sahip yatinm amagl gayrimenkul kira
gelirleri ise 2022 ve 2023 yilinda bulunmamakta, 2024 yihi ilk alt ayinda 2023’{in aym
dénemine kiyasla %10’luk bir artigla 1,4 milyon TL’lik gerceklesmeye sahiptir. En bilyiik
kalem olan devremiilk satig gelirleri ve konut satig gelirlerindeki son donem diisiisiinde
piyasadaki parasal sikilagma pohtlka51 nedeniyle satig adetlerindeki azalmanin etkili oldugu

diisiiniilmektedir.
Ge}Saus{ar . 2024/06 2023/06 2023 2022 2021
Peviemulk Sans Gelitleri ] 18.155.086 | 47.483.890 | 39.730919 | 55.303.640 | 12.494.704
i Devremiilk ve Konut Kira Gelitleri * ‘ 11.316.391 15.210.951 28.353.109 22969953 6.301.524
Konut Satiy Gelirleri : - 22540299 | 18.070.608 | 6.322.739 9.389.000
Yatirrm Amagli Gayrimenkul Kira Geliri ** 1.380.183 1.256.256 - - -
Toplam ' ' ' 30.851.660 | 86491396 | 86.154.636 | 84.686.332 | 28.185.318
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Net Satis Kalemleri Biiyiime Performans:

Net Satlar , Jome | a3 | 202
Devremilk Satig Gelirleri -61,8% -283% | 343,3%
Devremiilk ve Konut Kira Gelirleri * -25,6% 23.4% 264,5%
Konut Sahs Gelirleri ; ‘ -100,0% 185,8% | -32,7%
Yatirim Amacl Gayrimenku! Kira Geliri ## : 2.9%

Toplam ; -64,3% 1,7% 200,5%

10.2.3 ihrag¢einm, izahnamede yer gllmaSI gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak énemli derecede etkilemis
veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda
bilgiler: ‘

Sirketin faaliyet gosterdigi sektdr makroekonomik kosullara, deprem basta olmak fizere
dogal afetlere, doviz, faiz gibi baglica ekonomik degiskenlere ve uzun vadede sosyal
degisimlere hassas dinamiklere sahiptir. 2020 yih baginda etkisini géstermeye baglayan Covid
pandemisi sonrasi diinya genelinde enflasyonist bir ortam olusmus, sonraki dénemde ise
globaldeki biiylik ekonomiler bagta olmak tlizere sikilagtiric1 para politikalarinin daha baskin
oldugu gorillmektedir. Ulkemizde de 2023 yih ortasindan itibaren para politikasin sikilagtirict
aksiyonlar alinmaya devam etmektedir. Ozellikle pandemi ve sonraki dénemde hem fiyat artig1
hem de satig adedi anlaminda yiiksek performans gdsteren gayrimenkul sektérii bahsi gegen
sikilastinc: para politikas: ddnemiyle birlikte daha pandemi sonras: ddneme gore daha smirh
performans gostermektedir. Yine 2023 yili subat ayinda yasanan deprem de sektorii derinden
etkilemigtir. Bundan sonraki siiregte de bagta makroeokonomik degiskenlere basta olmak {izere
bir¢ok faktériin sektor ve dolayisiyla Sirket tizerinde etkili olmas: beklenmektedir.

10.3. Ihraccinin borgluluk durumu ,
Sirketin donemler itibari ile borgluluk durumu agagidaki gibidir;

Bo#¢luluk Durnm (Konsolide) - 1 30.06.2024 31.12.2023 3122022 31.12.2021
Kisa vadeli yiikitmliiHikler . | 61.582.665 47.258553 | 49.084.045 | 22.159.068
Garantili . - - - -
Teminatii : - - 10.072.780 -
Garantisiz/Teminatsiz . 61.582.665 47.258.553 39.011.265 22.159.068
Uzun vadgli yilkiimlfl@kler (uzun vadeli borglarn : 20.974.937 19.844.793 20.163.839 18.528.118
kisa vadeli kisimlan harig) :
Garantili : - - - -
Teminatl: ; - - - -
Garantisiz'Teminatsiz 20974937 19.844.793 20.163.839 18.528.118
Kisa ve Uzun Vadeli Yikimlilokler Toplamy |  82.557.602 67103346 | 69.247.884 | 40.687.186
Ozkaynaklar . 970.507.489 981.821.557 651.370.753 144.393.079
Odenmig/gikariims sermaye : 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000
Yasal yedekler 36.655.742 34034372 25.296.619 4.281.432
Diger,y;dekler ) | 879.086.254 712.715.530 464.127.384 49.708.826
Net Dlgncm Kan veya Zarar | -11.234.507 168.071.655 95.946.750 24.402.821
Topm AKLAR | 1.053.065.091 | 1.048924.903 | 720.618.637 | 185.080.265
7 :
Nq( Borcluluk Durumu ;
/A. Nakit ‘ 1.576.701 2.537.313 3462428 1.560.038
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~ Borghiluk Darumu (Konsolide) | 30062024 3L122023 | 31122022 | 3LI22021
B. Nakit Benzerteri 56.830.716 59347.454 | 34963386 94.047

C. Alum Satim Amach Finansal Varliklar . 108.865.441 112.621.374 81.745275 44.916.331
D. Likidite (A+B+C) 167.272.858 174.506.141 120.171.089 46.570.416

E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar - - -

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri - -
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli

Kism® 226.580 810974 735289 328.398
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar - - -
L. K1sa Vadeli Finansal Borglar (F+G-H) 226.580 810.974 735.289 328.398
J. K1sa Vadeli Net Finansal Borgluluk (I-E-D) -167.046.278 -173.695.167 | -119.435.800 | -46242,018
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri : 2.822.340 3.520.434 4.528.616 600.560
L. Tahviller - - - -
M. Diger Uzun Vadeli Finansal Borglar - - - -
N. Uzun Vadeli Finansal Borgluluk (K+L+M) 2.822.340 3.520.434 4528616 600.560
O. Net Finansal Borgluluk (J+N) -164.223.938 -170.174.733 | -114.907.184 | -45.641.458

* Kiralama iglemlerinden yideimbiiliitler by kaleme Yyazilmistir.

Son mali tablo déneminden sonra olusan ve izahname tarihi itibariyla; Sirket tarafindan satin
alman Toruncenter ofis kati igin 95 milyon TL kredi kullamlmus, bu kredinin Mart 2025
déneminde kar pay1 dahil 125 milyon TL geri 6demesi bulunmaktadir.

11 THRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1 igletme sermayesi beyani:

Net isletme Sermavesi

| 686.658913  685.129.583  419.490 58>

Donen Varliklar 105.309.403 |

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 61.582.665 47.258.553 49.084.045 22.159.068
Net Isletme Sermayesi _ 625.076.248 637.871.030 370.406.537 83.150.335

Yukaridaki tablodan goriilecégi tizere Sirket dniimiizdeki 12 aylik dénem i¢in yeterli isletme
sermayesine sahiptir. Sirketin son tablo ddneminden sonra Torun Center ofis katlan igin
kullandig:, 95 milyon TL Banka kredisi kullamlmig olup bu kredinin geri 6demesi 2025 yili
mart ayinda kér pay1 demesi dahil 125 milyon TL dir. Sirketin kisa vadeli ytikiimliiliiklerini
yerine getirme Kkabiliyeti dénen varhklann en biiyiik béliimiini olusturan stoklarin nakite
cevirilebilme hizindan etkilenecektir. -

12 EGILIM BILGILERi

12.1 Uretim, satiy, stoklar, maliyetler ve satiy fiyatlarinda goriilen Snemli en son egilimler
hakkimnda bilgi:

2020 yilindan itibaren etkisini gosteren Covid-19 pandemisi, bu pandeminin ekonomik
etkileri ve sonrasinda bu etkileri azaltmaya yonelik makroekonomi politikalar sektérii ciddi
anlamda etkilemis ve etkilemeye devam etmektedir.

Bunup yani sira 2023 yil subat aymda Kahramanmarag ve Hatay merkezli deprem hem ilgili
olgedeki ekonomik aktivitiye hem de bu bolgelerdeki insaat ihtiyaci kaynakli olarak tim
sekforii'maliyet ve kapasite boyutlarinda etkilemesi nedeniyle kritik bir 6neme sahiptir.
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Yine maliyet tarafinda hammadde fiyatlarimin ciddi bir kismi global pazardaki gelismelerle
sekillenmektedir. Ozellikle yukanda bahsigegen pandemi kaynakh yiiksek fiyat artiglant
olugmusg olup bu artis hiz1 iilkemizde Son dénemde gerilemistir.

12.2 Ihra¢einm beklentilerini $nemli dlciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler,
taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Ihragciya ve faaliyetlerine iliskin riskler, Thrageinin iginde bulundugu sektore iligkin
riskler, genel ekonomi ve finans piyasalarma iliskin rigkler, ihrag edilecek paylara iliskin riskler
ve dogal afet, jeopolitik, siber giivenlik ve sigorta risklerini igeren diger riskler 5. béliimde
detayli agiklanmig olup bu riskler disinda Sirketin beklentilerini nemli olgiide etkileyebilecek
egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler ve olaylar bulunmamaktadir,

13 KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI5

13.1 Ihragemnin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap donemlerine iligkin
kar tahminleri: '

Yoktur,

13.2 ihrag:g:mm kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar:

Yoktur.

13.3 Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur.

13.4 Kar tahmini veya beklentilerinin, gegmis finansal bilgilerle kargilastirilabilecek sekilde
hazirlandima iligkin aciklama:

Yoktur.

13.5 Daha nce yapilmig kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyle hala .
dogru olup olmadig: hakkinda bilgi:

Yoktur. .
14 IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

14.1 ihragemm genel organizasyon semasi:

Bu béliimde ihraggmﬁ_i yonetim kademelerinin birbiriyle olan baglantilarina sematik
olarak yer verilmelidir. Basitlestirilmis bir organizasyon gemas 6rnegi asagida verilmektedir:

miyi: Cari ve/veya takip eden hesap dénemleri i¢in muhtemel kar veya zarar seviyesine iliskin bir
10 veya asgari veya azami bir rakamimn agikga ya da dolayli olarak veya gelecekte elde edilebilecek kar
ugranabilecek zararlarin hesaplanabilecegi verilerin belirtilmesidir.

r beklentisi: Sona ermis, ancak sonuglar1 hentiz yaymlanmams olan bir hesap dénemi i¢in kar ya da zarar

raikaminin tahmin edilmesidir, _ : .
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14.2 Idariyap:

14.2.1 Ihraccinim yinetim kurulu uyelen hakkinda bilgi:

Thrageinin y6netim kurulu uyelerl ve lyeler hakkindaki bilgiler agagidaki gibidir;

Ad1 Soyadh Gorevi Son 5 Yilda Gorev Siiresi / Sermaye Payi
1hracgida Kalan Girev
Ustlendigi Siiresi -
.  Gorevler (TL) (%e)
Ahmet Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu 29.,03.2023 —
KARACA Baskam Baskanhj1 29.03.2026 ) .
o lﬁgnn‘:’;n Yonetim Kurulu Yﬁne];:;‘k;““”“ 29.03.2023 - ) ]
Karakaya Bagkan Yarduncls1 Yar dmeih 29.03.2026
idris Turan Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu 29.03.2023 -
ILTER Uyesi Uyelisi 29.03.2026 ) )
Giiven Bagmmsiz Yonetim | Bagunsiz Yonetim 29.03.2023 -
OBALI* Kurulu Uyesi Kurulu Uvelizi 07.05.2024 ) )
Sabahaitin Bagimsiz Yonetim Bagimsiz Yinetim 29.03.2023 —
BIRDAL Kurulu Uyesi Kurulu Uyeligi 29.03.2026 i )
Erkan Bagimsiz Yonetim | BaZimsiz Yoénetim 07.05.2024 -
OMEROGLU* Kurulu Uyesi Kurulu Uyelizi 29.03.2026 i )

*2023 yilx vlagan Genel Kurul toplantisinda bagimsizlik siiresi doldugu i¢in istifa eden Sn. Given Obah 'nin yerine kalan govev siiresi boyunca
goirev yapmak iizere Sn. Erkan Omeroghu seqilmigtir.

Yonetlmzy.urulu tiyelerinin Thrage: d1$1nda yurtittiikleri gorevler agsagidaki gibidir;

AdSayad Sirketteki Gorevi Sirket Dismdaki Gorevi
B - Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. —
et Karaca Y dnetim Kurulq Bagkani Genel Mildiir Yardimeis:
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Ad-Soyad Sirketteki Gorevi Sirket Digmdaki Gorevi
Ahmet Silleyman Yonetim Kurulu Bagkan .
Karakava Yardimcisi Emekli Bankact
Idris Turan flter Yonetim Kurulu Uyesi Emekli Bankaci — Serbest Danisman
) Yonetim Kurulu Uyesi . ey e
Giiven Obal (Bagzms1z) Emekli - Yeminli Mali Miisavir
Selahattin Birdal Yonetim I-(urulu Uyesi Emekli Bankac1 — Serbest Danigman
(Bagimsiz)
Erkan Omeroglu deetm Kurulu Uyesi Biirokrat
(Bagimsiz)

14.2.2 Yiénetimde sz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

-Ada Girevi Son 5 Yilda Sermaye Pay1
Soyadi Ihracgida
Ustlendigi (TL) (%)
Girevler
Ufuk GUNER | Genel Mitdiir Genel Miidtirlitk - -
D e Mali ve idari Isler :
Muhammet N;allgéllﬁarl "|  Grup Baskanlig, )
USLU Baskans Yatirmmer Tligkileri
¥ Boltimi Yoneticiligi
- | Muhasebe Miidnrliig,
fsaSAHIN | Muhasehe Yaturimer ligkileri . ]
o Boltmii Gorevlisi

14.2.3 Thragcison 5 yil i¢erisinde kurulmus ise ihra¢¢imin kurucular: hakkinda bilgi:

Sirket Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S. istiraki olarak “Koérfez Gayrimenkul Ingaat
Taahhit Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.” unvam ile 1996 yilnda kurulmugtur.

14.2.4 Thrageimin meveut yénetim kurulu iiyeleri ve yénetimde séz sahibi olan personel ile

ihragei son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularm birbiriyle akrabahk iliskileri
hakkimda bilgi:

Yoktur.

14.3 Thraganm yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin yonetim ve
uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Ahmet KARACA

1970 yihnda Konya’da dogan Ahmet Karaca, 1990 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler
Fakiiltesi Kamu Yonetimi Bolimi‘nden mezun olmustur. 1992 wvilinda Hazine
Miistesarligi’nda Bankalar Yeminli Murakip Yardmmeiligi gorevine baglamig, 1995 yilinda da
Bankalar Yeminli Murakipligna atanmmstir. 2000 yilindan itibaren ise Bankacilik Diizenleme
ve Denetleme Kurumu’nda (BDDK) aym unvanla gérevini stirdiirmiistiir. 2002-2003 yullart
arasinda BDDK’da Bankalar Yeminli Murakiplari Kuralu Bagkan Yardimeisi olarak gérev
almugtr.  Yaklagtk bir yil- stiren goérevinin ardindan 2004 yilinda Bankalar Yeminli
Bag.lﬁr plifina atanmistir. 2004-2006 yillari arasinda State University of New York at
Ekonomi Yiiksek Lisans derecesi alan Ahmet Karaca’nin Uluslararas: Bankacilik
dermaye Piyasalan konusunda master tez ¢alismas: bulunmaktadir. Temmuz 2006 tarihinde
Kytveyt Turk Katilim Bankas: A.S.”de Mali Kontrolden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcist
,r- gireve baglamis olup, hali hazirda aym unvanla goérevine devam etmektedir.
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Ahmet Siileyman KARAKAYA

1953 yilinda Istanbul’da dogan Ahmet Siileyman KARAKAYA, 1979 yilinda Istanbul
Universitesi Iktisat Fakiiltesi Igletme ve Maliye Bolimii'nden mezun oldu. Bankacilik
kariyerine Garanti Bankasi’nda Miifettis olarak baslayan Karakaya, 1981- 2003 yillar: arasinda

- aym bankanmn Denetim Kurulu, Risk Yonetim Departmani ve Krediler Departmani’nda gorev
- almgtir. KARAKAYA, 2003 yilindan itibaren Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S.’de Kurumsal

ve Ticari Bankaciliktan Sorumlu Genel Miidiir Yardimeisi olarak hizmet vermistir. Kuveyt
Turk biinyesinde gergeklesen yeniden yapilanma kapsaminda Eylill 2012°de Kurumsal
Bankacilik sektoriintin Kurumsal ve Uluslararasi Bankacilik ¢atis1 altina alimmasimin ardindan
KARAKAYA, Ticari Bankaciliktan Sorumlu Genel Miidir Yardimcisi olarak gérev
yapmaktadir.

Idris Turan iLTER

1949 yilinda Erzincan-Kemah'ta dogan Idris Turan ILER, Istanbul Universitesi Kimya
Fakiiltesi mezunudur. 1978 yilinda iy hayatina atilan ILTER, gesitli katilim bankalarinda
kuruculuk agamalarinda gorev alms ve Genel Miidiir Yardimcihg, Yénetim Kurulu Uyeligi ve
Damigmanlik gérevlerinde bulunmustur, Ayrica gesitli vakaf ve derneklerde de miitevelli heyet
bagkanhg1 ve yoneticilik yapmakta olan ILTER hali hazirda serbest damsmanlik hizmeti de
vermektedir.

Giiven OBALI

1943 Konya dogumlu olan Giiven OBALI, 1964 yilinda Ankara Universitesi Siyasi Bilgiler
Fakiiltesinden mezun olmugtur, Malive Bakanlifinda, Hesap Uzmam Muavinligi ve Hesap
Uzmanhf gorevlerinde bulunmustur. Maliye Bakanhifi'nin KDV Kanununun Tiirkiye’ye
uyarlanmas: igin yaptif1 ¢aligmalar i¢in Almanya’da ¢alismalarda bulunmustur. 1975 yiinda
Tiirkiye Sanayi Kalkinma Bankast A.$.’de gireve baglamig ve bankamn cesitli kademelerinde
yoneticilik yapmstir. 1994 yilinda emekli olan OBALI, YMM olarak serbest ¢alismaktadir.

Sabahattin BIRDAL

Sabahattin Birdal, 1952 yilinda Kemah Erzincan’da dogdu. Istanbul Universitesi Iktisat
Fakiiltesi Isletme-Maliye Boliimti’nden mezun oldu. Meslek hayatina T. Vakaflar Bankas:
T.A.O.’da Miifettis Yardimcis1 olarak basladi. Aymi bankada Miifettis ve Sube Miidiirliigii
gorevlerinde bulundu. Faisal Finans Kurumu Banka Hizmetleri Miidiirii, Kuveyt Tiirk Evkaf
Finans Kurumu’nda Sube, Birim Miidiirii ve Genel Mildiir Yardimcis olarak gorev yapti. Nisan

© 2004-Mart 2008 tarihleri arasinda Uskiidar Belediye Bagkan Yardimecihigi ve Mart 2008-Ekim

2010 tarihleri arasinda T. Vakiflar Bankasi T.A.O.’da Yénetim Kurulu Uyeligi gérevlerinde
bulundu. 27.10.2010 tarihinden itibaren T. Halk Bankas1 A.S.’de Yénetim Kurulu ﬂyem olarak
gorev yapan Birdal, 29.03.2013 tarihinden itibaren de Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak
gbrev yaptt. Sabahattin Birdal, 31 Mart 2014 tarihinde yapilan Yoénetim Kurulu Toplantisi’nda
T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Yonetim: Kurulu Uyesi olarak segildi. Ayn1 zamanda T. Vakaflar
Bankast T.A.O. Denetim Komitesi Uyesi ve Kredi Komitesi Yedek tiyesi olan Sabahattin
Birdal, 9 May1s 2014 tarihinde Vakif GYO Yonetim Kurulu Bagkanligi'na secildi.

Erkan OMEROGLU

1965 vy da Sivas’ta dogan Erkan Omeroglu; 2001-2011 yillan arasinda Kilis, Hakkari, Usak
ve Trab ri Bayindirlik ve Iskan Miidiirliiklerinde il miidiirliigii gérevini ifa etmigtir. 2011
' Bayindirhk ve Iskdn Midiirliigiinde, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii

£ Miisgviri olarak gorev almustir. 2011 — 2013 yllla:rl arasinda Yﬁksekﬁgretim Kurulu ingaat

i Brtlar Kurumu Genel Miidiirltigiinde Ingaat Emlak Daire Bagkan!ng
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gorevini ifa etmistir. Genglik ve Spor Bakanhg biinyesinde; 2019- 2021 yillar1 arasinda
Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirltigiinde Genel Miidiir Yardumciliga, 2021-2023 yillant
arasinda ise Rehberlik ve Denetim Baskanliginda Bagmiifettis olarak gérev almugtir, 2023
yilinda Kiiltir ve Turizm Bakanlifina bagh Vakiflar Genel Miidirliigiinde Genel Miidiir
Yardimeis: olarak bagladign gdrevine halen devam etmektedir.

Ufuk GUNER

1978 yilinda Erzurum’da dogan Ufuk Giiner 2002 yilinda Fatih Universitesi Iktisat Fakiiltesini
bitirmigtir. 2002 yilindan 2012 yili dokuzuncu ayma kadar Eksim Yatinm Holding A.S.
biinyesinde Dig Ticaret Mudiirlugti, Is Gelistirme Miidiirliigti ve Gayrimenkul Yatrimlarindan
Sorumiu Genel Miidiir Yardimethi@ gérevilerini tstlenmigtir. 2012 yilmin dokuzuncu aymdan
itibaten Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’de Genel Midiirlik gorevini
yiirlitmektedir.

Muhammet USLU

Kariyerine 2006 yilinda Kuveyt Tiirk Katilim Bankast A.$.'de tefiis biriminde baglayan
Muhammet Uslu 2016 yilina kadar miifettig, 2016 - 2017 yillar: arasinda ise yetkili miifettis
olarak gérev yapmustir. Bu gorevinin ardindan 2017 yihnda Korfez Gayrimenkul Yatinm
Ortaklizn A.S.’de Mali ve Idari Isler Grup Bagkanlif1 gérevine baglamig hala bu gorevi
stirdlirmektedir. Muhammet Uslu Marmara Universitesi ikitsat béltimiinden mezun olmustur,

Isa SAHIN

Isa Sahin kariyerine Tiurkiye Is Bankasi A.$.’de Muhasebe memuru olarak 1995 yilinda
baglamig 1999 yilimn sonuna kadar bu pozisyonda gérev yapmistir. 2000 yili Agustos ayi
itibartyla Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.’deki Mali ve Idari Isler Miidiirliigii
glrevine baglamig giincel olarak da bu gorevi stirdiirmektedir. Isa Sahin’in serbest muhasebeci
ve mali miisavirlik {invan: bulunmaktadir.

14.4 Yonetim kurulu iiyeleri ile ybonetimde soz sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortagx
oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar ve bu yonetim ve
denetim kurullarmdaki iiyeliginin veya ortakhmmn halen devam edip etmedigine dair

bilgi:
Adr Soyadi Son 5 Yilda Yénetim ve Denetim Ortakli Disinda GiéreviDevam | Sermaye Pay:
Kurullarinda Bulundugu veya Gilrevi Edip Etmedigi ‘
Ortag Oldugu Sirketlerin Unvanian bilgisi
Ahmet KARACA __Bulunmamalktadir -
Ahmet Stileyman -
Karakaya ‘ Bulunmamaktadlr
. : KT Sukuk Varlik Kiralama AS. Ydnetim Kyruly Devam ediyor -
fdris Turan ILTER | 0 ¢ iva Sertifikalan Verlt Kiralama A S, Uyesi
. KT Sukuk Varlik Kiralama A.S. Yonetim Kurulu Devam ediyor
#® .
Giiven OBALI KT Kira Sertifikalar Varlik Kiralama A.S, Uyesi
Sabahattin BIRDAL Bulunmamaktadir -
Erkan OMEROGLU* Bulunmamaktadir -
Ufuk GUNER Bulunmamaktadir
Muhafihet USLU Bulunmamaktadir
Isa SAHIN Bulunmamaktadir

14.5 /Son 5 yilda, ihraceimin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden
alinan, ilgili Kisiler hakkinda sermaye piyasas1 mevzuati, 5411 sayih Bankacihk Kanunu
KORFEZ GYO : KUVENT TORK
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14.6

14.7

14.8

14.9

ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile;
kasten islenen bir suctan dolay1 bes y1l veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da
zimmet, irtikép, riigvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kitiiye kullanma, hileli
iflas, ihaleye fesat karigtirma, verileri yok etme veya deg@istirme, banka veya kredi
kartlarinm kétiiye kullanilmasi, kacake¢ihk, vergi kacakeihin veya haksiz mal edinme
su¢larmdan dolayr alinmis cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigfiniin ve ortakhk isleri
ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim
bulunup bulunmadigmma dair bilgi:

Yoktur,

Son 5 yilda, ihra¢gimn meveut yonetim kurulu iiyeleri ile yionetimde séz sahibi olan
personele iliskin yargli makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurnlmus davalar/su¢ duyurularn ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

Son 3 yilda, ortakllglh mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

Son 5 yilda, ortaklifin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakbktaki yonetim ve denetim kurulu iiyelifine veya
ihrageidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrintil bilgi:

Yoktur,

Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihracgl son 5 yil igerisinde
kurulmus ise kurucunlarm ihraggiya kars: gorevlerl ile sahsi ¢ikarlar arasindaki ¢ikar
c¢atismalarina iliskin bilgi:

Yoktur.

14.9.1 Yonetim kurulu iiyeleri, yinetimde séz sahibi personel ile ihracci son 5 yil icerisinde

kurulmug ise kurucularnn yonetim kurulunda veya iist ydnetimde girev almalar i¢in,
ana hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya bagka kisilerle yapilan anlagmalar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.9.2 ihrageinin qikardi ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile

5.1

ihrage1 son 5 yil i¢erisinde kurulmus ise kurucularm sahip oldugu sermaye piyasasi
ara¢larinin satisi konusunda belirli bir siire icin bu kisilere getirilmis simrlamalar
hakkinda ayrintih bilgi:

Son yilhik hesap dionemi itibariyle ihra¢ginin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz
sahibi personelinin; ihragei ve bagh ortakliklarina verdikleri her tiirlit hizmetler icin séz
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konusu kisilere denen iicretler

benzeri menfaatler:

Sirketin {ist ydnetimi yénetim kurulu
miidiir yardimenlarindan olusmaktadir.

(sarta bagh veya ertelenmis Gdemeler dahil) ve saglanan

ulu iiyeleri, icra kurulu diyeleri, genel miidiir ve genel
Ust y6netime ihrager ve bagli ortakliklarina verdikieri

her tiirlil hizmetler igin ddenen licretler ve saglanan benzeri menfaatler 2021, 2022, 2023 ve
2024 yili ilk alt1 ay igin agagida gOsterilmistir;

TL : 30.06.2024 | 3r122023 | 3n122022 | 31122021

Ucret ve Diger Kisa

Vadeli Faydatar 5058016 [ 7.656.000 | 2741510 | 1492492

Toplam 5.058.016 | 7.656.000 | 2741510 | 1.492.492

yonetim kurulu iiyelefi ile yonetimde siz
kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
ortakhiklarmm ayrmiy oldugu veya tahakkuk

15.2 Son yilik hesap donemi itibariyle ihraccinim
sahibi personeline emeklilik ayhg,
ddeyebilmek icin ihrageinin veya bagh
ettirdikleri toplam tutarlar:

Son finansal tablo dénemi olan 30506.2024 itibartyla iist ySnetim igin ayrilan kargiliklar

asafidaki gibidir;
Ayrilan Karpihklar Kidem Yilbk fzin Prim Toplam
¥ T Tazminat i P
Ufuk Giner 277052 1.200.000 1.477.052

16 YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1 Ihra¢emn yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde

/ soz sahibi olan personelin gérev siiresi
ile bu gérevde bulundugu déneme iliskin bilgiler:

Yinetim Kurulu Uyeleri

Adr Soyadh Son 5 Yilda ihrac;gzda Ustlendigi Gorevler Girev Siiresi/Kalan Girev Siiresi
Ahmet KARACA Yénetim Kurulu Bagkani 26.03.2023 — 29.03.2026
Ahmet Siileyman Karakaya Yonetim Kurulu Baskan Yardmmcis: 29.03.2023 — 29.03.2026
Idris Turan ILTER Yénetim Kurulu Uyesi 29.03.2023 — 29.03.2026
Giiven OBALI* Yénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz) 29.03.2023 — 07.05.2024
Sabahattin BIRDAL Yénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz) 29.03.2023 — 29.03.2026
Etkan OMEROGLU* Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz) 07.05.2024 — 29.03.2026

Ydnetimde S6z Sahibi Personel

Ad1 Soyadi Son 5 Yilda Ihraceida Ustlendigi Gorevier Giirev Siiresi/Kalan Gérev Siiresi
Utuk GUNER . “Genel Mudur -
Muhammet USLU Mali ve idari Igler Grup Baskani -
fsa SAHIN Muhasebe Miidiirii -

16.2 Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyle ihragci ve bagh ortakhklar: tarafindan,

ybnetim kurulu ilyelerine ve yonetimde siz sahibi personele, is iligkisi sona erdirildiginde

( yapilacak ddemelere/saglanacak faydalara iliskin sézlesmeler hakkinda bilgi veya
DiNunmadigina dair ifade:

Yonetim Kurulu Uyelerine Sirket ile is iligkisinin sona ermesi halinde kendilerine
sgBlanacak bir fayda ve Sdenmesi gereken bir tutar bulunmazken yonetimde s6z sahibi
Jjersonele kidem tazminati 6denmektedir.
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16.3 Thragginin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin ada, soyadi ve
bu komitelerin gérev tanimlar;

Ihrag¢1 biinyesinde, Yonetim Kurulu’nun gorev ve sorumluluklarim saglikli bir bigimde
yerine getirmesinin temini igin Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurumsal Yonetim Ilkeleri
dogrultusunda, Yonetim Kurulu'na bagh olarak ¢aligmak iizere; Denetimden Sorumlu
Komite, Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi, Ise Alim ve
Ucretlendirme Komitesi bulunmaktadir. Sitketin y6netim kurulu biinyesinde yer alan
komitelerin gérevlerine ve gorev dagilimma agagidaki yer verilmistir:

Denetim Komitesi

Sirketin muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetimi ile i¢
kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyiginin ve etkinliginin gzetimini yapar. Bagimsiz denetim
kurulusunun segimi, bagimsiz denetim s6zlegmelerinin hazirlanarak bagimsiz denetim
siirecinin baglatilmasi ve bagimsiz denetim kurulugunun her asamadaki ¢aligmalan denetimden
sorumlu komitenin gézetiminde gergeklestirilir. Sirketin hizmet alacag: bagimsiz denetim
kurulugu ile bu kuruluslardan alinacak hizmetler denetimden sorumlu komite tarafindan
belirlenir ve Yénetim Kurulu’nun onayina sunulur, Sirketin muhasebe ve ig kontrol sistemi ile
bagimsiz denetimiyle ilgili olarak Sirkete ulagan sikéyetlerin incelenmesi, sonuca baglanmas,
Sirket caliganlarinin, Sirketin muhasebe ve bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin
gizlilik ilkesi gergevesinde degerlendirilmesi konularinda uygulanacak ydntem ve kriterler
Denetim Komitesi tarafindan belirlenir. Denetim Komitesi, kamuya agiklanacak yillik ve ara
donem finansal tablolarin Sirketin izledigi muhasebe ilkeleri ile gergefe uygunlufuna ve
dogruluguna iliskin degerlendirmelerini, Sirketin sorumlu y®neticileri ve bagimsiz
denetgilerinin goriislerini alarak kendi degerlendirmeleriyle birlikte Yénetim Kurulu’na yazili
olarak bildirir. Denetim Komitesi; en az li¢ ayda bir olmak iizere yilda en az dort kere toplanur
ve toplanti sonuglari tutanaga baglanarak alinan kararlar Yonetim Kurulu’na sunulur.
Denetimden Sorumlu Komite, kendi gorev ve sorumluluk alanyla ilgili tespitlerini ve konuya
iligkin degerlendirmelerini ve dnerilerini derhal Yonetim Kurulu’na yazil olarak bildirir,

Girevi Ad-Soyad Unvam
Komite Bagkant Erkan OMEROGLU* Bafimstz Yonetim Kurulu Uyesi
Komite Bagkam Given OBALT* Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Komite Uyesi Selahattin Birdal Bagmsiz Yonetim Kurulu Uyesi

* 2023 yili ofagan Genel Kurul toplantisinda bagimsizitk stiresi doldugu icin istifa eden Sn. Given Obal’'min yerine kalan gérev
siiresi boyunca gbrev yapmak iizere Sn. Etkan Omerogiu secilmigtir,

Kurumsal Yénetim Komitesi

Sirkette kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadifim, uygulanmiyor ise
gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen gikar gatismalarin:
tespit eder ve Yonetim Kurulu’na kurumsal ybnetim uygulamalarim iyilestirici tavsiyelerde
bulunur ve Yatirime: Iliskileri Bsliimii’niin caligmalarint gdzetir.

Gifrevi Ad-Soyad Unvam
Kc{pge Bagkam Selghattin Birdal Bagumsiz Yonetim Kurulu Uyesi
» K}n‘flfﬂ?yﬁesi Idris Turan Ilter Yonetim Kurylu Uyesi
/ﬁomite Uyesi Muhammet Uslu Yatinmet Higkileri Yoneticisi

in Erken Saptanmasi Komitesi
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Sirketin varhifini, gelismesini ve devamlihginm tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teghisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli Onlemlerin alinmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla
¢aligsmalar yapmakla sorumlu olup, risk yénetim sistemlerini en az yilda bir kez gézden gegirir.

Gorevi Ad-Soyad : Unvam
Komite Bagkam Erkan OMEROGLU* Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Komite Bagkani Guven OBALT*. ' Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Komite Uyesi Ahmet Stileyman Karakaya Yonetim Korulu Uyesi

* 2023 yil olagan Genel Kurul toplantismda badimsizhk siiresi dofdugu igin istifa eden Sn. Gilven Obali'nin yerine kalan gérev
stiresi boyunca gorev yapmak izere Sn, Erkan Omerodiu seglimigtir.

Ise Al ve Ucretlendirme Komitesi

Sirketin Insan Kaynaklari ile ilgili politikalarmn ve uygulamalarmm, Sirketin norm
kadrosunun ve organizasyon semasmin belirlenmesi, personel haklarini onaylanmasi, Insan
Kaynaklan kalitesinin artirilmasindan sorumludur.

Girevi _ Aﬂ-Soyad | i Unvam
Komite Bagkam Ahmet KARACA Yonetim Kurulu Bagkam
Komite Uyesi Ahmet Silleyman KARAKAYA Yonetim Kurulu Uyesi
Komite Uyesi Utfuk GUNER Genel Maduor

16.4 ibragemn  Kurulun  Kkurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkmda aciklama:

- Sirket Sermaye Piyasasi Kurulunca I-17.1 sayih “Kurumsal Yoénetim Tebligi”
gercevesinde belirlenen kriterlere ikinei grupta yer almaktadir. Aym teblig ¢ercevesinde gerekli
Esas Sézlesme degisikliklerini, Yénetim Kurulu yapilanmasim ve Komitelerin olugturulmasini
gergeklestirmistir. Thragemin 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 dénemlerine ait Kurumsal
Yonetim Ilkelerine Uyum Raporu ve Kurumsal Yénetim Bilgi Formu 31.12.2021, 31,12.2022
ve 31.12.2023 dénemleri igin Siirdiiriilebilirlik Raporlan hazirlanmis olup Sirketin KAP
adresinde ilgili raporlar yer almaktadir.

Sirket belirlenen Kurumsal Yoénetim Ilkelerine uyum konusunda zorunlu tutulan ilkeleri
uygulamakta, zorunlu olmayan ilkelerin uygulanmasi i¢in de gerekli caligmalan yiiriitmektedir.
Isbu izahnamenin 17.3. no’lu bélimiinde belirtildigi tizere Sirket biinyesinde Yonetim
Kurulu’na bagh Kurumsal Yonetim Komitesi olusturulmugtur. Bu komite Sirkette kurumsal
yOnetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere
tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen gikar catigmalarim tespit eder ve Yoénetim
Kurulu’na kurumsal yénetim uygulamalarim iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve Yatirimer
Iligkileri B&limii’niin ¢aligmalarim gézetir.

16,5 Kurul diizenlemeleri ﬁyarmca kurulmasi zorunlu olan ihra¢¢min pay sahipleri ile iligkiler
biriminin faaliyetleri ile bu birimin yéneticisi hakkinda bilgi:

Sirket biinyesinde genel kurul; sermaye artirimi, pay sahipligi haklarmn kullamma,
kamuyu aydinlatma, bilgi saglama faaliyetleri basta olmak lizere pay sahipleri ile iligkileri etkin
ve diizgnli bigimde yiirlitmekte olup bu alandaki sorumlu Yatinmme: Iliskileri Bolimii’diir.
Boliim'ydneticisi Muhammet Uslu’dur. Muhammet Uslu Sermaye Piyasas: Kurulu mevzuatimn
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Ad-Soyad Gorevi Telefon i E-mail Lizans Bilgisi
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri [leri

Muhammet

USLU Yonetici 021640090 00 ‘ muhammet uslu@korfezeyo.com.tr Diizey Lisans1
Isa SAHIN Gorevli 0216 400 90 00 A isa.sahin@korfezgyo.com.tr

*Muhammet Uslu’nun Kurumsal Ynetim Derecelendirme lisanst alimina iliskin sinav siireci devam etmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-17.1 saytli Kurumsal Yénetim Tebligi'nin 11 inci maddesi
uyarmca baghca gorevleri sunlardir:

a) Yatrimeilar ile ortaklik arasinda yapilan yazismalar ile diger bilgi ve belgelere iligkin
kayitlarn saglikly, giivenli ve giincel olarak tutulmasim saflamak.

b) Ortaklik pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili yazil bilgi taleplerini yanitlamak.

¢) Genel kurul toplantist ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmast
gereken dokiimanlar: hazirlamak ve genel kurul toplantisiin ilgili mevzuata, esas sdzlesmeye
ve diger ortaklik ici dilzenlemelere uygun olarak yapilmasim saglayacak tedbirleri almak.

¢) Kurumsal yénetim ve kamuyu aydmlatma ile ilgili her tiirlii husus da dahil olmak tizere
sermaye piyasasi mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini gbzetmek
ve izlemek, '

17 PERSONEL HAKKINDA BILGILER

17.1 Izahnamede yer alan her bir. finansal tablo dénemi i¢in ortalama olarak veya dinem
sonlar itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen Snemli degisiklikler ile miimkiin ve
onemli ise belli bagh faaliyet alanlari ve cografi bilge itibariyle personelin dagilimi
hakkmda aciklama: '

Sirketin finansa] tablo dﬁnemlefi itibariyla faaliyet alanlan ve cografi bdlge bazh ¢aligan
say1st bilgisi agagidaki sekildedir:

Kisi 30.06.2024 | 31.12.2023 | 31122022 | 31.12.2021

Midarit Gatans 8 i 7
Saha Caligam - : - -

Yurt i¢i Calisan 8 8 8 7
Yurt disi Caligan

Toplam 8 s 8 7

17.2 Pay sahipligi ve pay oﬁsiyonlajrl:

17.2.1 Yonetim kurulu iiyelerinin ihrag:t;mm paylarina yinelik sahip olduklari opsiyonlar
hakkinda bilgi: :
Yoktur.

17.2.2 Yonetimde soz sahibi olan personelin ihragginin paylarma yénelik sahip olduklar
¢ opsiyonlar hakkinda bilgi:
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18 ANA PAY SAHIPLERi

18.1 ihrag:qmm bilgisi dahilinglej son
sermayedeki veya toplam oy hakk i

fazlasi olan gercek ve tiizel Kkigiler ayr1 olarak

bayle kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
cindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %5 ve

gosterilmek kaydiyla ortakhk yapisi veya

Tablo:1 Dogrudan Pay Sahipligine Iliskin Bilgi
Ortagin; : Sermaye Payr / Oy Hakk:
Ticaret Unvany/ - Son Durum ftibariyla 30/06/2024
Adi Soyadi
(TL) (%) (TL) (%)
Kuveyt Tiirk Katilim - o
Bankasi A.S. 244.200.000 %74,0 244.200.000 %74,0
Halka Agik 85,800,000 %26,0 85,800,000 %26,0
TOPLAM 330.000.000 %100 330.000.000 %100

18.2 Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki dogrudan paylan %
ve tiizel kisi ortaklarin
bulunmadigina dair ifade: -

S5ve

fazlasi olan gercek
sahip olduklar1 farkh oy haklarma iligkin bilgi veya

Tablo:2 Dolayh Pay Sahipligine iliskin Bilgi
Ortagm; : Sermaye Payr / Qy Hakla
Ticaret Unvany/ ~ Son Durum Itibarryla 30/06/2024
Ad1 Soyady
(TL) (%) (TL) (%)
Kuwait Finance House | 2.863.098.149 %57,81 2.863.040.000 62,24%
T.C. Vakuflar Genel 1.212.608.231 %24,49 861.120.000 18,72%
Midiirltigii
Islam Kalkinma 414.000.000 %8.36 414.000.000 9,06%
Bankas; . -
Walra International | . 4.000.000 %8.36 414.000.000 9,00%
Investment Company -
Diger 48.498.620 %98 47.840.000 1,04%
, TOPLAM 4.952.205.000 %100 4.600.000.000 100%
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olmamak kaydiyla 2/3 adedi A Grubu pay sahiplerinin gbsterdigi adaylar arasmdan olmak
lizere, genel kurul tarafindan segilir. A ve B grubu paylarda farkli oy hakk: bulunmamaktadir.

18.3 Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Grubu| Nama/ Imtiyazlarm tiirii Bir Payin Toplam Sermayeye
Hamiline (Kimin sahip oldugu) Nominal (TL) Oram
Oldugu Degeri (TL) (%)

A Yonetim kurulu iyeletinin i

Nama segiminde aday gdsterme 1,00 95.439.000 %28,92
imtiyaz1 vardir.

B Hamiline _ Yoktur 1,00 234.561.000 %71,08
TOPLAM | 330.000.000 %100

18.4 Thracgmmn Dbilgisi dﬁhi]inde dogrudan veya dolayh olarak ihragcimin yénetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihrag¢iy: kontrol edenlerin adi, soyads, ticaret unvam,
yionetim hakimiyetinin kaynagl ve bu giiciin kitiiye kullamlmasim engellemek i¢in abman

tedbirler: :
A Grub:u B Grubu Kontroliin
Ticaret Unvam Tutan Oram Tutar Oram Kaynag Tedbir
TL) | (%) | (TL) | (%) &
K“";’;;E:;k fgf‘hm 95.439.000 i8,92% 148.761.000 | 45.08% | Pay Sahipligi Yoktur

18.5 Ihracomn yonetim hakimiyétinde degisiklige yol agabilecek anlagsmalar/diizenlemeler
hakkinda bilgi: :

Yoktur,

18.6 Sermayedeki veya toplam oy‘hakkl icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan gercek
kigi ortaklarm birbiriyle akrabalik iligkileri:

Yoktur.

19 ILISKILI TARAFLAR VE ILiSKiLi TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

19.1 izahnamede yer alan hesap diénemleri ve son durum itibariyle iliskili taraflarla yapilan
islemler hakkinda UMS 24 ¢er¢evesinde ayrintih agiklama:

2023, 2022 ve 2021 yil sonu bagnnélz denetim raporlarimin 24 nolu dipnotunda, 30.06.2024
tarihli raporun ise 4 no’lu dipnotlarinda bu islemlere iligkin detaylar yer almaktadir. Sirketin
grup i¢i islemlere konu olabilecek faaliyetleri iki ana baghik altinda toplanabilir:

1. Gelir tablosunda hasilat ve bilangoda ticari alacaklar kalemini etkileyen devremiilk satig
ve kiralama islemleri,

2./Gelir tablosunda yatinm gelirlerini ve bilangoda banka ve finansal yatirimlar

mlerini etkileyen finansal islemler
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Haftalik satiglarda tapu ¢ikarlabilmesi igin her bir devremiilk dénemine (14 giinliik) ait olan haftalik
hisseli satiglarm tamaminn yapiimasi gerekmektedir. Aym devremiilk déneminde bir haftas: satilan
ancak diger haftas: satilmayan dénemlerin tapu islemlerinin tamamlanabilmesi icin diger hafta
Kérfez Tatil Beldesi Turistik Isletmeler ve Devremiilk Yoneticiligi A.S.’ye satilmaktadir.

Korfez Gayrimenkul Yatirrm Ortaklir A.S. Balikesir ili Edremit ilgesi Giire Mahallesinde bulunan
Kérfez Termal Devremiilk Tesisi’nde sahip oldufu devremiilkleri Korfez Tatil Beldesi Turistik
Isletmeler ve Devremiilk Yoneticiligi A.§.’ye (“Korfez Tatil”) kiralanugtir. Kira bedeli ise sabit bir
tutar olmayip, Koérfez Tatil’in elde edecegi net satis hasilatinin %951 olarak belirlenmigtir. Buna gére
Kérfez Tatil sézlesmeye konu devremiilkleri miisterilere kiraya vermekte, elde ettigi hasilattan
giderleri ditgtiikten sonra kalan net satig hasilatinin %95’ini kira bedeli olarak Sirkete 6demektedir,
Bu iglemler neticesinde raporlama dénemleri itibariyle ticari alacak kalemleri olusabilmekte, ancak
bu bakiyeler ticari teamiiller ger¢evesinde tahsil edilmektedir.

Bu iglemlerden elde edilecek gelirlerih toplam hasilat igindeki payimn %10’y gececedi dngorildig
igin ilgili yilin ilk aylarinda Yénetim Kurulu tarafindan onaylanan “Iliskili Taraflarla Yaygin ve
Stireklilik Arz Eden Islemlere Dair Yonetim Kurulu Raporu” KAP tizerinden duyurulmaktadir.

2. Finansal Yatirnrmlar:

Sirket satis ve kiralama gelirlerinden elde ettigi nakit varhklarm katilim hesaplarinda, kira
sertifikalarmda ve/veya yatiim fonla;mda degerlendirmektedir.,

Bu islemler ana ortak Kuveyt Turk Katilim Bankas: A.S. biinyesinde agtigi katthm hesaplar
lizerinden, ana ortagin diger istiraki KT Sukuk Varhk Kiralama A.$. ve yine ana ortagin bir baska
igtiraki Kuveyt Tiirk Portfoy Yonetimi A.§. kanaltyla yapabilmektedir.

Yukanida yer alan kurumlar tizerinden yapilan yatmimlardan elde edilen gelirler gelir tablosunda
yatirim gelirleri baslifinda takip edilmekte, bu islemler neticesinde olusan bakiyeler de bilangoda
‘bankalar’ kaleminde ve “finansal yatinmlar’ kaleminde takip edilmektedir,

Tigkili t@f iglemlerine ait bahsigegen bagimsiz denetim raporlarinda yer alan iglemler sirastyla
asagrdaki g€kildedir;
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2021 yih itibartyla iliskili taraf islemleri

Devre miilk satig ve kiralama gelirlori

1 Ocak-
31 Aralik 2021 _

Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devre miilk

igletmeciligi A.S. (2) 1.799.779
- Devre miilk kiralama islemieri 5.939.997
- Devre miilk satis islemleri 1.859.782

Toplam 7.799.779

1 Ocak-

Kar pay gelirleri 31 Arahk 2021

KT Kira Sertifikatar Varik Kiralama AS (2) 2.407.908

KT Porftdy Yénetimi A.S. (2) 781.482

Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S. ( 1) (Dipnot 19) 13.018

Toplam 3.20_2.7408

1 Ocak-

Hizmet giderleri 31 Arahk 2021

Kérfez Tatil Beldesi Turistik Tesisier ve Devre miilk

Isletmeciligi A.S. (Kiralama gideri) (2) (Dipnot 16) 297.000
Kuveyt Ttrk Katihm Bankasi AS. (1) 185.277
KT Portfdy Ydnetimi A.$ (2) 16.191
Toplam 498.468
Alnan teminat mektubu 31 Arahik 2021
Kuveyt Tirk Katihm Bankasi A.S. (1) 144.000
Toplam 144.000
{1) AnaOrtak.

(2) AnaOrtagin Bagi Ortakiigj.
(3) Yonetim Kurulu Uyesi.

J HORFEZ GYO
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2022 y1h itibariyla iliskili taraf islemleri

31 Aralik
liigkii tarafiardan ticari alacakiar 2022

Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisier ve Devremiilk Istetmeciligi A.$. (2) 4.994.493

Toplam 4.994.493
31 Araltk
ligidli taraftardan cari ve katiim hesaplan 2022
Kuveyt Tark Katiim Bankas: A.$ (1)- Cari Hesap 2.664.733
Kuveyt TGrk Katiim Bankas A8 (1) Katihm Hesaby 34.963.386
Toplam 37.628.119
31 Arahk
ligkili tarafiardan finansal yatinmlar 2022
KT Porifoy Yonetimi A.S (2) 28.436.510
KT Kira Sertifikelan Variik Kiralama A.S. (2) 28477.739
Toplam _' . 56.914.249
{1) Ana Ortak.
(2) Ana Ortagin Bagii Ortaki§.
‘ 1 Ocak-
Devre miilk satig ve kiraianmglgleri 31 Aralik 2022
Korfez Tatil Beidesi Turistik Tesisler ve Devremalk Istetmeciligi AS. (2)
- Devre mulk kiralama islemieri 22.201.778
- Davre milk satig islernieri 21.092.919
Toplam : 43.284.697
' : ' 1 Ocak-
Kar pay: gefirieri ) 31 Aralk 2022
KT Porfidy Yonetimi A.S. (2) 5.271.465
Kuveyt Turk Katiim Bankasi A.$. (1) 1.426.665
KT Kira Sertifikalan Varik Kiralama A S, (2) 5.993.690
Toplam : 12:691.620
. 1 Ocak-
Hizmet giderteri 31 Arahk 2022
Kérfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devre milk
isietmeciligi A$. (Kiralama gideri) {2) (Dipnot 16} 1.110.091
Toplam ' 1.110.091

{1) Ana Onak, '
2) l}ﬁh Ortagim Bagh Ortakhgr.
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2023 yili itibariyla iliskili taraf islemleri

31 Aralik
ligkili taraflardan ticarl alacakdar 2023

Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremiilk Isletmeciligi A.S. (2) 2.261.778

Toplam _ 2.261.778
31 Aralik

lligkill taraflardan carl ve katilim hesaplan 2023
Kuveyt Turk Katilim Bankasi A.$ (1)- Cari Hesap 1.938.758
Kuveyt Tark Katitm Bankasi A.S (1)- Katilim Hesab 47.578.987
Toplam 49.517.745
; 31 Aralik

lligkili taraflardan finansal yatinmiar 2023
KT Portfoy Yonetimi A.S (2) 48.508.001
KT Kira Sertifikafan Varlik Kiralama A.S. (2) -
Toplam 48.508.001

(1) Ana Ortak.

(2) Ana Ortadin Bagh Ortakiig:.

_ ) 1 Ocak-
Devre miilk satis ve kiralama  gelirleri 31 Arahk 2023
Kérfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremilk lsletmeciligi A.S. (2)
- Devre miik kiralama iglemleri 27.586.904
- Devre millk satig islemlen ' 24.823 263
Toplam ‘ 92.410.167
1 Ocak-
Kar pay gelirleri _ 31 Arahik 2023
KT Porftdy Yonetimi A.S. (2) , 13.497.925
Kuveyt Tirk Katiim Bankasi A.S. (1) 5.777.948
KT Kira Sertifialar: Varlik Kiralama A.S. (2) 744 152
Toplam — 20.020.035
1 Ocak-
Hizmet giderier] 31 Arahk 2023
Korfez Tatit Beldesi Turistik Tesisler ve Devre malk
lgietw{,@_ci[igi A.$. (Kiralama gideri) (2) {Dipnot 16) 1.384.085
N
Topldm ' 1.384.085
Ana Ortak
(2) Ana Ortagin Bagli Ortakli. VEVT TURK
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1 Ocak — 30 Haziran 2024 dénemi itibarryla iligkili taraf islemleri

30 Haziran 2024
Alacaklar Cari ve Katithm Hesaplan
Mligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari
Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve
Devre Miilk Igletmeciligi A.§. (2) 6.260.301 - -
Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A_$. (1) - Cari Hesap - 1.366.693 -
Kuveyt Tiirk Katilim Bankas: A.§, (1) « Katilim Hesab: - 16.621.625 -
KT PortfSy Yonetim A $. (2) - - 43.405.386
6.260.301 17.988.318 43.405.386
(1) Ana Ontak .
(2) Ana Ortagin Bagh Ortakhi:
Higkili taraflarla olan iglemler 1 Ocak - 30 Haziran 2024
) Devre miilk
satig ve
kiralama Kar pay Hizmet
gelideri gelirleri giderleri
Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve
Devre Millk Igletmeciligi A.S. (2) 18.323.020 - -
- Devre miilk kiralama iglemleri 10.856.961 - B
- Devre miilk sati iglemleri ' 7.466.068 - -
KT Portfdy Yonetimi A.S. (2) 17.816.853 -
Kuveyt Tiirk Katihim Bankasi A.§. (1) - 4.431.644 -
Kérfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve
Devre Miilk Igletmeciligi A.S. (2) (Dipnot 17} - - 542.848
18.323.029 22.248.497 542.848
T St —

19.2 Tliskili taraflarla yapilan islerin ihragginin net satig hasilat icindeki pay: hakkinda bilgi:

lligkili taraflarla yapilan islerin ihragcimin net satig hastati igindeki pay: asagidaki
sekildedir; -

- 10cak-30 | 10cak—31 | 10cak-31 | 1 Ocak—31
GELIR TABLOSU Haziran 2024 | Arabk2023 | Arabk2022* | Arahk 2021

Iligkili Taraflara Yapilan

C18.323.029 52.410.167 43.294.697 7.799.779
Satiglar .
Hasilat 30.851 .660 86.154.636 84.686.332 28.185.318
iskili Taraflara Yapilan 59.4% 60.8% 51,1% 27.7%

Satiglar/Haslat

20 DIGER BILGILER

20.1 Sg?naye Hakkmda Bilgiler

irketin\gikarilmig sermayesi 330.000.000 TL olup, ¢ikartlmig sermayeyi temsil eden pay
bedelerinin tamam ortaklar tarafindan taahhiit edilip nakden 8denmis ve her biri 1 TL itibari
deggrde 330.000.000 adet hamiline paya bdllinmiigtilr. Sermayeyi temsil eden paylar A ve B
grubu olarak ayrilmg olup sermayenin 95.439.000°lik kismy nama yazili A grubu payl
23#.561.000 TL’lik kism1 hamiline yazil B grubu paylardan olusmakta
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20.2 Kayith Sermaye Tavani:

Sirketin kayith Sermaye tavam 1.000.000.000 TL’dir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
verilen kayitli sermaye tavam izni 2024-2028 yillar1 (5 y1l) i¢in gecerlidir.

20.3 Dinem basi ve dinem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisinm mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle sermayenin
%10’undan fazlas1 ayni olarak Gdenmigse konu hakkinda bilgi:

. 30.66.2024 31.12.2023 31.12.2022 31122021

Fiili Dolagimdaki Paylar, Nominai TL 16.500.000 16.500.000 16.500.000 16.500.000

Toplam Sermaye, Nomina! TL 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000
Fiili Dolagimdeki Pay Oram 25,00% 25,00% 23,68% 22,15%

20.4 Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb

- hisselerin sayis1 ve niteligi

hakkinda bilgi:
Yoktur.

fhragemnm paylarindan, kendisi tarafmdan bizzat tutulan veya onun adma tutulan veya
bagh ortakliklarmm sahip olduklar: ihrager paylariin adedi, defter degeri ve nominal
degeri:

20.5

Yoktur,

Varanth sermaye piyasasi arﬁglarl, paya déniigtiiriilebilir tahvil, pay ile degistirilebilir
tahvil vb, sermaye piyasasi ara¢larmin miktar: ve diniigtiirme, degisim veya talep edilme
esaslarmna iligkin bilgi: :

20.6

Yoktur.

Grup sirketlerinin opsisfona konu olan veya kosullu ya da kogulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlastirilmig sermaye piyasas: arac¢lan ve s6z konusn opsiyon
haklanda iliskili kigileri de igeren bilgi:

20.7

Yoktur,

Izahnamede yer almésn; gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapilan sermaye
artirmmlan ve kaynaklari ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplan ve
pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iligkin bilgi: '

20.8

I¢ kaynaklardan yépllan %400 oramindaki bedelsiz Sermaye artis1 26.12.2024 tarihinde
tescil olmustur. Bu durumdg yeni sermaye yapist asagidaki gibi olmugtur:

Kirfez Gayrimenkul Yatirm Ortakligy A.S. 400%
; Yeni Sermaye
Meveut Durum Ortakhk Yapis) Artirmn

Ortagn Ad Pay Payin Pay Tutart Pay Artacak FPay Tutan Pay
Grubu Tird (TL) Oran1 % Paylar (TL) Oram %
veyt Turk Katlhm | A Nama | 19.087.800 | 2892%| 76351200 95439000 28,92%
Bahkast A.5. _ B | Hamiline | 30.412.200 | 46,08% | 121.648.800| 152.061.000 46,08%
paria ACK .B | Hamiline | 16500000 | 25,00% | 66.000000| 82500000 | 2500%
Toplam 66.000.000 | 100,00% | 264.000.000 ) 330.000.000 100,00%

TURK -
63 ULDEGERL

299 1 rat11 ik A iTANBUL
Zincirlikuyu VLR EOG CadNGLD .Sic.No: 491942
Nersis Na: O A4 57800001



GRYfEZ GAYRIMENIUL YATIQI R
e L TORYREEY U
h 2ade Mh, Kisikh Cd. Akdz | 4

20.9 Thraggmn son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimciya satiy suretiyle
pay ibracinn bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan paylarin
tutan ve niteliklerine iligkin aciklamalar:

Yoktur.

20.10 ihrageinin meveut durum itibariyle paylarinm borsada islem gérmesi durumunda hangi
paylarm borsada islem gérdiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup
bulunmadigma iligkin bilgi: '

Sirket sermayesi A ve B grubu paylara ayrirms olup A grubu paylar nama, B grubu paylar
hamiline yazilidir. A grubu paylar Borsa Istanbul’da iglem gétmezken B grubu paylar KRGYO
kodu ile Borsa Istanbul Ana Pazarda iglem gormektedir.

20.11 izahnamenin hazirlandig yil ve bir énceki yilda eger ihracc halihazirda halka aqik bir
ortakhk ise ihrac¢mm paylar: iizerinde liglincii Kigiler tarafindan gerceklestirilen ele
gecirme teklifleri ile sz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar1 hakkinda bilgi:

Yoktur, _
20.12 Esas sizlesme ve i¢ yonergeye iliskin énemli bilgiler:

Sirket Esas Sozlesmesi, Sirket I Yonergesi ve Genel Kurul Calisma Esas ve Usulleri
Hakkinda I¢ Yonerge’ye Sirket internet sitesi adresinde (www.korfezgyo.com.tr) bulunan
Yatirimen iliskileri Esas Sézlesme boliimiinden ve www.kap.org.tr adresinden ulagilabilir. fgili
I¢ Yonerge’ye isbu izahnamenin eklerinde de yer verilmistir.

20.13Esas sizlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihra¢emin amag ve
faaliyetleri: ‘

Sirket esas sdzlesmesinin “Sirketin Amag ve Konusu” baglikli 4’iincii maddesi uyarinca
Sirketin baglica faaliyet alam Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat gercevesinde
gayrimenkul yatirim ortaklign faaliyetlerinde bulunmakiir. ‘
Sirket esas stzlesmesinde belirtilen faaliyetler dogrultusunda konut, ig yeri, aligverig merkezi, otel,
lojistik merkezi gibi taginmazlart satin almak, satmak, tictineii kisilere kiraya vermek veya bunlardan
kiralamak; kat karsiligy projelere dahil olmak ya da projeler gelistirmektir. Ayrica gayrimenkule
dayalt haklar ve lisanslar (tapu, ipotek, irtifak hakka vb.) edinme veya devretme yetkisine sahip olan
sirket, sermaye piyasasi araglarina yatinim yapabilir ve portfy isletmeciligi faaliyetleri yiiriitmek
tUzere faaliyet gdstermektedir. Sirket tiim bu faaliyetleri Sermaye Piyasas: Kurulu diizenlemeleri ve
sirket esas sdzlesmesinin 4. maddesi gergevesinde yiiriitmektedir.

20.14 Yénetim kuruluna ve komitelere iliskin dnemli hiikiimlerin Gzetleri:

Yonetim Kurulu’na ve. Yonetim Kurulu biinyesinde olusturulan komitelere iligkin esaslar
esas sozlesmenin “Yonetim Kurulu Gorev ve Siiresi” baghkh 21’inci maddesi, “Ydnetim
Kuruluna Secilme Sartlan” baghkl 22°nci maddesi, “Yonetim Kurulu Toplantilar” baslikl
23’inci maddesi, “Yonetim Kurulu Uyelerinin Ucretleri” baslikli 25’inci maddesi, “Sirketi
Teﬂsil ve lizam” baghkh 26’nc1 maddesi ve “Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum” baghikl
31’ipcTmaddesinde yer verilthistir. Esas sbzlegmenin s6z konusu maddeleri uyarinca:
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- Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim [lkelerinde belirtilen yonetim kurutu
tiyelerinin bagmmsizligina iligskin esaslar gercevesinde en az iki bagimsiz y6netim kurulu { tiyesi
Genel Kurul tarafindan segilir. Y6netim kurulunda gérev alacak bagimsiz iiyelerin sayisi ve
nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yénetime iligkin diizenlemelerine gére tespit
edilir.

- Yonetim Kurulu Uyeleri en ¢ok ii¢ yillik siire i¢in segilirler.

- Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan uygulanmas: zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim
Ilkelerine uyulur Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan iglemler ve ahnan yénetim kurulu
kararlan gegersiz olup esas sézlesmeye aykin sayilir.

20.15 Her bir pay grubunun sahip o_'ldugu imtiyazlar, baglam ve simrlamalar hakkinda bilgi:

Sirketin cikanlmig sermayesi 330.000.000 (iigyilizotuzmilyon Tiirk Lirast) olup, s6z
konusu gikarilmis sermayesi muvazadan ari sekilde tamamen 6denmigtir. Sirketin cikarilmig
sermayesi, her biri 1 TL (bir Tiirk Lirasi) nominal degerde 95.439.000 adet A Grubu (Imtiyazly),
234.561.000 adet B Grubu (imtiyazsiz), olmak iizere toplam 330.000.000 TL
(ligytizotuzmilyon) adet paydan olusmaktadir. Her biri 1-TL nominal degerde olan A Grubu
paylar nama, B Grubu paylar hamiline yazilidir. Yonetim Kurulu tiyeleri se¢iminde A grubu
paylarin y6netim kurulu tiyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyaz1 vardir. Yonetim kurulu
Uyelerinin 3’ten az olmamak kaydiyla 2/3 adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan olmak lizere, genel kurul tarafindan secilir.

20.16 Pay sahiplerinin haklarmn ve imtiyazlarinmn degistirilmesine iliskin esaslar:

Esas Sdzlesme’nin “'Imtiyaz: Tanmyan Menkul Kiymetler” baslikli 9. maddesi
gercevesinde;

Yonetim kurulu uyelenmn seciminde aday gostermede imtiyaz hakki taniyan paylar
diginda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet gikartlamaz. Halka agilma sonrasi higbir
sekllde yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz, Sermaye
piyasast mevzuatindaki esaslar gercevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig
haller sakh kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemelerine uygun olarak
hazirlanmig finansal tablolarina gére tist siste bes yil dénem zarar etmesi halinde imtiyazl
paylar Sermaye Piyasas1 Kurulu karan ile ortadan kalkar.

Sirket paylarinin halka arzindan sonraki dénemde, yonetim kontroliiniin elde edilmesini
saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasit Kurulu iznine tabidir. Bu
esaslara aykirt olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. Soz konusu
aykmlifa ragmen pay defterine yapilan kayitlar hikiimstizdiir.

20.17 Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iliskin usuller ile toplantilara
katihm kosullar hakkmda bllgr

Sirket esas sozle.smesmm 14. maddesi ¢ergevesinde;

Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplarur. Olagan toplanti her faaliyet dénemi sonundan
itibaren ii¢ ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin segimine, finansal tablolara, y&netim
k yulik raporuna, kdrn kullantm sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarmin
oranlgrimn belirlenmesine, ynetim kurulu tiyelerinin ibralar: ile faaliyet dénemini 11g11end1ren
ve ggrekli goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar aliir. Genel kurul, siiresi
dolnus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya gagrilabilir. Tasfiye memurlari da
gdfevleri ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya ¢agirabilirler. Yonetim kurulunun,

\i@@?ﬁ%‘[@]ﬁgﬂjﬁ@%l, toplant: nisabimn olugmasina imkén bulunmamagi veya m
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olmamas: durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay szhibi genel kurulu toplantiya
cagirabilir. TTK’nin 411 ve 416’nci maddesi hiikiimleri saklidir, Sirketin genel kurul
toplantilarina katilma hakk: bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK ’nin 1527’ nci maddesi
uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda
Yapilacak Gene! Kurullara liskin Yénetmelik hikiimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kurul
toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, gorlls agiklamalarina, éneride bulunmalarina
ve oy kullanmalarina imkan taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu
amag igin olusturulmug sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak titm genel kurul
toplantilarinda esas sézlesmenin bu hitkmii uyarinca, kurulmus olan sistem iizerinden hak
sahiplerinin ve temsilcilerinin, amilan Yoénetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarin
kullanabilmesi saglamr. Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, Merkezi Kayrt
Kurulugu A.$. tarafindan saglanan elektronik ortam iizerinden gergeklestirilir. Yonetim kurulu,
genel kurulun ¢alisma esas ve usullerine iligkin kurallan igermek amaciyla ve
asgari olarak Giimrik ve Ticaret Bakanlig tarafindan belirlenmis olan unsurlar icermek
suretiyle; toplanti yerine giris ve hazirliklar, toplantinin agilmasi, toplant: bagkanligimn
olusturulmas, toplanti bagkanliginin gorev ve yetkileri, giindemin goriigiilmesine gecilmeden
once yapilacak islemler, glindem ve giindem maddelerinin gorliglilmesi, toplantida séz alma,
oylama ve oy kullanma usulii, toplant: tutanaginn diizenlenmesi, toplantt sonunda yapilacak
islemler, toplantrya elektronik ortamda katilma, Bakanhk temsilcisinin katimi ve genel kurul
toplantisina iligkin belgeler, i¢ Yonergede ongoriillmemis durumlar, i¢ Yonergenin kabulit ve
degisiklikler hususlarint igeren bir i¢ yonerge hazirlar ve genel kurulun onayindan sonra
yiiriirliige koyar. Bu i¢ yonerge tescil ve ilan edilir. Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii
toplantiya ¢agrilir. Olaganiistii gene! kurul, TTK ve bu esas sézlesmede yazili hitkiimlere gore
toplamir ve gerekli kararlari alir. Olaganiistit genel kurulun toplanma yeri ve zamam usuliine
gore ilan olunur. Yénetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri
ile ilgili olarak Sermaye Piyasas: Kanunu uyannca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan
saglanacak “pay sahipleri ¢izelgesi”ne gore hazirlar. Genel kurul toplantilarinda her pay
sahibinin bir oy hakk: vardir. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplanti ve karar nisaplari, TTK
ve Sermaye Piyasas: Kanunu ile ilgili dier mevzuat hitkiimlerine tabidir.

20.18 thra¢ginin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur. .
20.19 Paylarin devrine iligkin esaslar:

Esas Sﬁzlesme’nin “Sermaye ve Paylar” basliki1 yedinci maddesine gore;

Sirketin, kayith sermaye tavani 1.000.000.000,00 TL (Bir Milyar Tiirk Liras1) olup, her biri 1
TL itibari degerde 1.000.000.000 (Bir Milyar) adet paya boliinmiistiir. Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca verilen kayitli sermaye tavam izni, 2024-2028 yillar1 (5 yil) i¢in gecerlidir. 2024
yili sonunda izin verilen kay1th sermaye tavanina ulagilamamus olsa dahi, 2024 yilindan sonra
Yonetim Kurulu’nun sermaye artirtm karar1 alabilmesi igin; daha 6nce izin verilen tavan vada
yeni bir tavan tutar: i¢in Sermaye Piyasast Kurulu’ndan izin almak suretiyle Genel Kurul’dan
yemi bir siire igin yetki almasi zorunludur. Sirketin gikarilmig ve tamamen 8denmig sermayesi
330.000.000 TL olup 95.439.000 TL’lik kismi nama yazili A grubu, 234.561.000 TL’lik kism1
ise/hamiline yazili B grubu paylardir. Bu sermaye 1 TL itibari degerde 330.000.000 adet paya
ayrilmigtir, A grubu paylarin ydnetim kuruly tiyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyaz:
ardir. Yonetim kurulu tiyelerinin 3’ten az olmamak kaydiyla 2/3 adedi A Grubu pay
ahiplerinin g8sterdigi adaylar arasindan olmak lizere, genel kurul tarafindan segilir. Yonetim

%@?’g?é%%% arasinda Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimlerine

ve Sermaye P |
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Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrag ederek
¢ikarilmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkimin smirlandirilmas; ile
sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri dahilinde imtiyazh veya nominal degerinin iizerinde veya
altinda pay ¢1karilmasi Konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma kisitlama yetkisi pay
sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz. Sermaye artirimlarinda; sadece B
Grubundan pay ihrag edilir. Yeni paylar lizerinde, ydnetim kurulu isbu maddenin 6. fikrasi
uyarmnca aksine karar almadikca, biitiin pay sahiplerinin riichan haklan vardar. Cikarilmig
sermaye miktariin sirkét unvanimn kullamldig belgelerde gisterilmesi zorunludur. Sermaye
artirimlarinda ¢ikantlmis sermayenin nakden odenen kismmmin Sermaye Piyasas1 Kurulu
tarafindan belirlenmis oramin/tutarin altina dilsmemesi sartiyla, tizerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkuliin degerinin dogrudan ve énemli dlcude etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali ayni haklar Tiurk Ticaret
Kanunu’nun 342. ve 343. Maddeleri gercevesinde ayni sermaye olarak konulabilir. Ayni
sermaye arurimi karar1 sadece genel kurulda alinabilir. Ayni sermaye karsiligi ihrag edilecek
paylatin satis1 yapilabilir. Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslar1 gercevesinde
kayden izlenir. Sirketin kendi paylarini iktisabina iliskin Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasas1 Mevzuati hiikiimleri saklidr,

20.20 Sermayenin artinlmasina ve azaltdmasina iliskin esas sozlesmede 6ngoriilen kogullarin
yasamm gerektirdiginden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler haklanda bilgi:

Yoktur.
21 ONEMLI SOZLESMELER
Korfez Tatil A.S ile yapilan hasilata dayah Devremiilk Kira Sozlesmesi:

Nigkili taraf iglemleri kisminda yer verilen devremiilk kiralama islemleri kapsaminda Korfez
GYO ile Korfez Tatil arasinda 25.07.2017 tarihinde imzalanms kira sOzlegmesi bulunmaktadir.
Sozlesmenin konusu Kérfez Termal Devremiilk Tesisi’nde s6zlesmenin imza tarihi itibariyle
Kérfez GYO’ya ait olan devremiilklerin Korfez Tatil’e kiralanmasidir. Stzlesmenin siiresi bir
yil olarak belirlenmis olmakla birlikte taraflarin aksi yonde ihbari olmadi stirece aym sartlarla
birer yillik stirelerle uzayacagi belirtilmistir.

Stzlesmede kira bedeli ilgili devremiilklerden elde edilen net satis hasilatimin %95°1 olarak
belirlenmistir, Sézlesmede ayrica s6zlesmeye konu olan devremiilklerin satisimn  devam
edecegi, satig1 yapilan devremiilklerin stzlesme kapsamindan ¢ikarilacagi ve sézlesmenin kalan
devremtilkler iizerinden ayn: kogullarla devam edecegi belirtilmektedir.

Kirfez GYO Ofis Kira Sézlesmesi:

Koérfez GYO’nun genel miidiirliik olarak kullandigr Altunizade’de yer alan ofis igin imzalanmg
kira s6zlesmesi bulunmaktadir. Kira sozlesmesi Eyliil 2021 de imzalanmig olup sézlesme siirest
3+3 yil olarak belirlenmistir. Kira sézlesmesinin ilk 3 yillik periyodu Eyliil 2024 itibariyla
tamamalanmig olup Sitket. sézlesmeden kaynaklanan haklanni kullanarak 2 ay oOnceden
bildirmek sartiyla kira sdzlesmesini diledigi zaman herhangi bir tazminat Sdemeden
sonl#hdirabilmektedir,
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22 THRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER '

22.1 Ihraccmm Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlan uyarmca hazirlanan ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlar::

Thraggmin, Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlari uyarnca 31.12.2021,
31.12.2022 ve 31.12.2023 tarihli finansal tablolar ile bunlara iligkin dipnotlar Giiney Bagimsiz-
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§. tarafindan ve 30.06.2024 tarihli
karsilagtirmals finansal tablolar ile bunlara iligkin dipnotlar Drt Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavitlik A.S. tarafindan denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim raporlari
hazirlanmis olup, thrageimn www.korfezgyo.com.tr ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nun
www.kap.org.tr internet sitelerinden temin edilebilir. :

31.12.2021 dénemine iliskin bagimsiz denetim raporu 16.02.2022 tarihinde, 31.12.2022
dénemine iliskin bagimsiz denetim raporu 06.02.2023 tarihinde, 31.12.2023 dénemine iligkin
bagmmsiz denetim raporu 22.03,2024 tarihinde, 30.06.2024 dénemine iligkin sinicli denetim
raporu 19.09,2024 tarihinde KAP’ta yaymmlanmigtir,

22.2 izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemlerinde bagimsiz denetimi
gergeklestiren kuruluslarin  unvanlan, bagimsiz denetim goriisii ve denetim
Kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi:

[zahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibari ile Sirketin finansal raporlarimn bagimsiz
denetimine iliskin bilgiler agagidaki tabloda yer almaktadir.

Finansal
Dénem

01.01.2024- | DRT Bagimstz Denetim ve Serbest
30.06.2024 Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest

Bagimsiz Denetim Kurulusu Sorumlu Denet¢i | Gériis/Sonug

Koray OZKURT Olumlu

2023 Muhasebeci Mali Milsavirlik A.S. Tolga OZDEMIR Olumly
Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest

2022 Muhasebeci Mali Milsavirlik A.g, | ‘Alper EKBUL Olumiu

2021 Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Alper EKBUL Olumlu

Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Izahnamede yer alan 2021-2022 ve 2023 yullar1 finansal tablo dénemleri itibari ile bagimsiz
denetim kurulusunda degisiklik olmamakla birlikte sorumlu denetgide degisiklik gerceklesmis
olup, s6z konusu degisiklik bagimsiz denetim kurulusunun kendi igsel uygulamas: cergevesinde
gerceklegmistir. |

22.3 Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihra¢cinin ve/veya grubun finansal

durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek 6nemli degisiklikler (iiretim, satis,

/" 3toklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de icermelidir) veya
6Zkonusu hususlarm bulunmadip hakkinda ifade:

Yoktur.

2.4 Proforma finansal bilgiler:
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22.5 Proforma finansal bilgilere iligkin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur.

22.6 Thra¢emn esas sozlesmesi ile kamuya agikladig diger bilgi ve belgelerde yer alan kir pay:
dagitim esaslari ile izahnamede yer almasi gercken finansal tablo dénemleri itibariyle kar
dagitim1 konusunda almis oldugu kararlara iligkin bilgi:

Sirketin kir dagitim politikass; Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili
mevzuat uyarinca, Sirket Esas S6zlesmesinin kar dagitimina iliskin “Kann Dagitim: ve Yedek
Alkgeler” konulu 33’iincti maddesi ¢ercevesinde kér dagitim kararlarim belirleyen “KAr Dagitim
Politikas1” asagidaki gekilde belirlenmistir;

Sirket kir dagitimn ve yedek akge ayrilmasi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasast Mevzuatinda yer alan dilzenlemelere uyar. Sirketin genel masraflan ile ‘muhtelif
amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarmca Sirketee ddenmesi ve ayrilmasi
zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan Gdenmesi gereken zorunlu vergiler ve
mali miikellefiyetler i¢in ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tesbit olunan gelirlerden
indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gériilen safi (net) kirdan varsa gecmis yiul
zararlanmn diigiilmesinden sonra kalan miktar agagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

Genel Kanuni Yedek Akge
a)%5’i kanuni yedek akge olarak ayrilir.
Birinci Temettii

b)  Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarimin ilavesi ile bulunacak meblag {izerinden,
TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢)  Yukandaki indirimler -yapildiktan sonra, Genel Kurul, kir paymin, yénetim kurulu
iiyeleri ile memur, miistahdem ve iscilere, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer
nitelikteki kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir,

Ikinci Temettii

d)  Netdénem karindan, (ai), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diigtiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya TTK mn
521 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdigi yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

e}  Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlagtirilmis olan
kistmdan, 8denmis sermayenin %5°i oraninda kar pay1 diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda
biri, TTK’nin 519 uncu maddesinin ikinci fikras: uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hitkmii ile aynilmas1 gereken yedek akeeler ile bu esas sozlesmede pay sahipleri igin
belirlenen birinci temettii “ayrilmadikga, bagka yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kér
aktarilmasina ve yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve is¢ilere kardan pay
dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci temettii ddenmedikge bu kisilere
kéardan pay dagitilamaz. '

1) Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 20. maddesindeki diizenlemeler gergevesinde ortaklara kér
pay1 avansi dagitilabilir. Bu esas sézlesme hiikiimlerine gore genel kurul tarafindan verilen kar
d%mm karar geri alinamaz. Tiirk Ticaret Kanununun 512. maddesi hitkmii saklidir.Thragginin
- eyds sdzlesmesi ve kamuya agiklanan diger bilgi ve belgelerde yer alan kér payr dagitinn
saslar1 ve bu konudaki simirlamalar ile ilgili politikalarinin agiklamas: ile izahnamede yer
almasi gereken yillik finansal tablo dénemlerine iligkin kér dagitimi konusunda almis oldugu
kararlarm; hisse bagna diigen kar payt tutarimn (hisse sayisinin de_‘ggmesi e
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karsilagtirilabilir olmasi icin diizeltilmis olarak) agiklamasina yer verilecektir. Aym zamanda,
Kurul tarafindan belirlenen formatlara uygun olarak hazirlanan séz konusu dénemlere iliskin
kér dagitim tablolarina da yer verilecektir.

2021 Yih Genel Kurul Karar:

2021 y1ili hesap d6nemine ait mali tablolarda olugan kérin Yénetim Kurulunun 21.03.2022 tarih
ve 08 sayil1 toplantisinda alinan karar uyarinca, devam eden ve yeni yapilacak yatinmlardaki
nakit ihtiyacina biaen dagitilmayarak sirket biinyesinde birakilmasi Genel Kurul’un onayina
sunulmusg ve katilanlarin oy birligi ile karar verilmigtir,

2022 Yil1 Genel Kurul Karar1:

2022 y1l1 hesap donemine ait mali tablolarda olusan kirin Yénetim Kurulunun 02.03.2023 tarih
ve 07 sayil toplantisinda alinan karar uyarinca, devam eden ve yeni yapilacak yatirmmlardaki
nakit ihtiyacina biaen dagitilmayarak girket biinyesinde birakilmasi Genel Kurul’un onayina
sunulmus ve katilanlarin oy birligi ile karar verilmistir.

2023 Yili Genel Kurul Karar:

2023 y1l1 hesap dénemine ait mali tablolarda olugan karin Y6netim Kurulunun 04.04.2024 tarih
ve 07 sayih toplantisinda alinan karar uyarinca, devam eden ve yeni yapilacak yatirimlardaki
nakit ihtiyacina biaen dagitilmayarak sirket biinyesinde birakilmasi Genel Kurul’un onayma
sunulmug ve katilanlarin oy birligi ile karar verilmistir,

22.7 Son 12 ayda ihragcinm ve/veya grubun finansal durumu veya karlih: iizerinde énemli
etkisi olmus veya izleyen dénemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve
tahkim iglemleri veya sz konusu hususlarin bulunmadi1 hakkinda ifade:

Yoktur.
22.8 izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmusg diger bilgiler:

Yoktur,
23 IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILiSKiN BILGILER

23.1 Thrag edilecek ve/veya borsada islem girecek paylarin ISIN (uluslararasi menkul kiymet
tamimlama numarasi) veya baska benzer tammlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarna

iligkin bilgi:
Grubu| Nama/ imtiyﬁzlar Pay [Pay Sayismmn; Bir Payin [Toplam| Sermayeye
Hamiline : Sayist | GrupPay | noonal | (Try | Oram
" _ Sayisina (%)
Oldugu ' | Oram (%) |[Degeri (TL)
B Hamiline | Yoktur [660.000. %200 1,00 660.000, %200
' 000 000
7 ) TOPLAM {660.000,
000

aylarin hangi mevzuata giére olusturuldugu:

_ Paylar, Sermaye piyasasi kanunu ve ilgili mevzuatlar kapsaminda olugturulacaktir.
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23.3 Paylarn kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortaklikpaylar1 kaydilestirme esaslar1 gercevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadr,

23.4 Paylarm hangi para birimine gire ihrag edildigi hakkinda bilgi:

Paylar Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir.

23.5 Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar1 kullanma

prosediirii hakkinda bilgi:

Satis1 yapilacak payIar 11g111 mevzuat uyarinca pay sahiplerine asafidaki haklar
saglamaktadir:
‘a) Kirdan Pay Alma Hakk (SPKn md. 19, TTK md. 507, 11-19.1 sayih Kar Payi Tebligi):
Sirket Genel Kurul’u tarafindan belirlenecek kér dagitim politikalan cergevesinde ve ilgili
mevzuat hilkiimlerine uygun olarak kédrdan pay alma hakkim ifade eder.
6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu’nun 19’uncu maddesi hilkmii ve SPK’nin (11-19.1) sayili
Kér Pay: Tebligi uyarinca;
*Halka agik ortakliklar, kdrlarim genel kurullar1 tarafindan belirlenecek kir dagitim politikalar
‘gergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitirlar,
*Kanunen ayrilmas: gereken yedek akgeler ile esas sézlesmede veya kér dagiim politikasinda
pay sahipleri i¢in belirlenen kér pay1 ayrilmadik¢a; bagka yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, ydnetim kurulu iiyelerine, ortaklik ¢ahganlarina ve pay
sahibi digindaki kigilere kirdan pay dagitilmasina karar verilemez. Ayrica kir dagitim
politikasinda pay sahipleri i¢in behrlenen kér pay1 nakden 6denmedikce bu kigilere kirdan pay
dagitilamaz.
*Halka agik ortakliklarda kér pay, dag;tlm tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine, bunlarin
ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin egit olarak dagitilir.
*Kaér pay1, amlan Teblig’de dngoriilen esaslara uyulmak ve dagitimna karar verilen genel kurul
toplantisinda karara baglanmak gartiyla esit veya farkls tutarli taksitlerle denebilir.
*Dagitilmas1 6ngdrilen kér pay: tutarinin tamami, ancak yasal kayitlarda (Vergi Usul Kanunu'na
gore tutulan kayitlarda) mevcut net dagitilabilir kirdan veya diger kaynaklardan karsilanabildigi
siirece dagitilabilecektir. Bir bagka deyisle, dagtilacak kir pay1 tutarinda @ist sir, yasal
kayitlarda yer alan ilgili kir dagitim kaynaklanmn dagitilabilir tutaridr,
«Sirket meveut durum itibariyle esas sézlesmenin 33’tincii maddesinde yer alan kér dagitimma
iligkin hitkiimler ve SPK’nin II-19.1 sayil Kar Payi Tebligi uyannca Kar Dagitim Politikas1
(“Kér Dagrtim Politikas1™) 10.03.2015 tarihli Genel Kurul tarafindan kabul edilmistir.
Hak kazanilan tarih: Halka acik ortakliklarda kér pay:1 dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin
tiimiine, bunlarin ihrag ve ikfisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Yatirimeslar
kar pay1 dagitim riskinin farkinda olarak yatirim karan almalidar.
Zamanasmi: Ortaklar ve kéra katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kér pay:
bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen temettii avans: bedelleri dagitim tarihinden
itibaren bes yilda zaman asimmna ugrar. Zaman agimina ugrayan kér pay:1 ve kir pay1 avansi
bedelleri i¢in uygulanan 2308 sayil Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay
Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun’un 1., 2., 3. ve 4. Maddeleri 20 Haziran 2019
tarihinde 30807 sayili Resmi Gazete ile yayimlanan Anayasa Mahkemesi karan ile iptal
edifmistir. Dolayisiyla, bu tarihten itibaren zamanasimina ugrayan sdz konusu bedeller

isseleri, MKK nezdinde ve yatirim kuruluglari altindaki yatinme: hesaplaninda kayden
aklamada bulunan ortaklarin kir pay: ddemeleri MKK araciligs ile yatinmeilann hesaplarina
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Hakkin kullanimina iligkin simrlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay sahipleri
tarafindan kullamm prosediirii: Hak kullammina iligkin herhangi bir simrlama
bulunmamaktadir. Hak kullamim prosediirii, yurtdisinda ve yurtiginde yerlesik pay sahipleri igin
aynidir. :

Hisseleri, MKK nezdinde ve yatirrm kuruluslari altindaki yatirnme: hesaplarinda kayden
saklamada bulunan ortaklarin kir pay1 6demeleri MKK aracilig ile yatirimcilarin hesaplarina
aktarilmaktadir, '

Tam ve dar miikellef kigiler, kir pay1 almak tizere yapacaklar: miiracaatta miikellefiyet bilgilerini
ibraz etmekle yikiimliidiirler. Kar dagitiminda, Sermaye Piyasasi Mevzuati ile belirlenen
stirelere uyulur. SPK'nin I1-19.1 Kar Pay: Tebligi uyarinca kér pay: dagitim iglemlerine en geg
dagitim karan verilen genel kurul toplantisinin yapildig1 hesap dénemi sonu itibariyle baglanmasi
gerekmektedir.

Kér pay1 oram veya hesaplanma yéntemi, édemelerin dénemleri ve kiimiilatif mahiyette
olup olmadig: Sirket, TTK, Sermaye Piyasas1 Mevzuati, SPK diizenleme ve kararlari, vergi
yasalari, ilgili diger yasal mevzuat hiikiimleri ile esas sdzlesmesini dikkate alarak kir dagitim
kararlarini belirlemekte ve kir dagitim politikas: uyarinca kér dagitimi yapmaktadir.

b) Yeni Pay Alma Haklka (TTK md. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakhklar icin SPKn
md. 18, I1-18.1 sayih Kayith Sermaye Sistemi Tebligi):

Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylarn, mevcut paylannin sermaye oramna gire alma hakkina
haizdir. SPKn md.18 hiikmii uyarinca, yénetim kurulunun; pay sahiplerinin yeni pay alma
haklarinin sinirlandirilmas: konularinda karar alabilmesi i¢in esas s6zlesme ile yetkili kilmmasi
sarttir. Yeni pay alma hakkim kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak
sekilde kullamlamaz. TTK’ nin 461 inci maddesinin ikinci ve iiglincti fikralar: hitkiimleri halka
acik ortakliklar icin uygulanmaz,

Kayith sermaye sisteminde, ¢ikarillan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedikge veya
satilamayan paylar iptal edilmedik¢e yeni pay ¢ikarilamaz.

¢) Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK md.462, SPKn md. 19, VII-128.1 sayih Pay Tebligi):
Halka agik anonim ortakliklarin sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar artinm tarihindeki
meveut paylara dagitilir. Her pay sahibi, yeni ¢ikarlan paylarn, mevcut paylarinin sermayeye
oranina gore, alma hakkim haizdir.

d) Tasfiveden Pay Alma Hakk (TTK md. 507):

Sirketin sona ermesi hilinde her pay sahibi, esas stzlesmede sona eren Sirketin mal varliinin
kullanilmasina iligkin, bagka bir hiikiim bulunmadig: takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara
pay1 oraninda Katilr,

¢) Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn md. 29, 30, TTK md. 414, 415, 419, 425,
1527, 1I- 30.1 savih Vekaleten Oy _Kullamiimasi ve Cagrn Yoluyla Vekalet Toplanmasi
Tebligi): : :

Genel kurul toplantiya, Sirketin internet sitesinde, KAP’ta, MKK nin EGKS sisteminde ve
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agrilir. SPK’min I1.-17.1 sayili “Kurumsat
Yonetim Tebligi” geregince bu ¢agiri, ilan ve toplant1 giinleri hari¢ olmak iizere, toplanti
tarihinden en az ii¢ hafta 6nce yapilir. Genel kurul toplantisina, yonetim kurulu tarafindan
diizenlenen “hazir bulunanlar listesi” nde ad1 bulunan pay sahipleri katilabilir. Yénetim kurulu,
genel kurula katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iliskin listeyi, MKK’dan
saglayacag1 “pay sahipleri ¢izelgesi”ne gére diizenler., Bu listede adi bulunan hak sahipleri kimlik
gﬁstererek genel kurula katilirlar. Genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin
pAylarini herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

ay sahibi, paylarindan dogan haklarimi kullanmak igin, genel kurula kendisi katilabilecegi gibi,
ay sahibi olan veya olmayan bir kigiyi de temsilcisi olarak genel kurula yollayabilir. genel
kurullara elektronik ortamda katilma, éneride bulunma, goriis a¢iklama ve oy verme, fiziki
katilypanin ve (% \érq}eejn biitlin hukuki sonuglarim dogurur. VEVT THRK
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f) Genel KuruP’da miizakerelere katilma hakki (TTK md. 407, md 409, md. 417):

TTK madde 417 uyarinca; ydnetim kurulu, SPKn 30. maddesi uyarinca genel kurula
katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iligkin listeyi, MKK’dan saglayacag “pay
sahipleri ¢izelgesine™ne gore diizenler. Genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin
paylarini herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz. Paylan kayden izlenen
halka acik ortakliklarin genel kurul toplantilarina, yénetim kurulu tarafindan MKK’dan saglanan
pay sahipleri ¢izelgesi dikkate alinarak olusturulan hazir bulunanlar listesinde ad1 yer alan pay
sahipleri katilabilir. Bu listede ad1 bulunan hak sahipleri kimlik gostererek genel kurula katilzrlar.
g) Oy Hakky (SPKn md. 30, TTK md. 432, 434, 436): TTK madde 432 hiikmii uyarinca:

1) Bir pay, birden ¢ok kisinin ortak miilkiyetindeyse, bunlar i¢lerinden birini veya iigiincii bir
kisiyi, genel kurulda paydan dogan haklarini kullanmas i¢in temsilci olarak atayabilirler.

2} Bir pay1n iizerinde intifa hakk: bulunmasi halinde, aksi kararlagtirilmamigsa, oy hakki, intifa
haklk: sahibi tarafindan kullamlir. Ancak, intifa hakki sahibi, pay sahibi menfaatlerini
hakkaniyete uygun bir gekilde g6z Oniinde tutarak hareket etmemis olmasi dolayisiyla pay
sahibine kars1 sorumludur, ;

TTK madde 434 hitkmii uyarinca:

1) Pay sahipleri, oy haklarim genel kurulda, paylarinmn toplam itibari degeriyle orantili olarak
kullanur,

2) Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da, en az bir oy hakkma haizdir.

TTK madde 435 hiikmii uyarinca;

1) Oy hakki, payin, kanunen veya -esas sézlesmeyle belirlenmis bulunan en az miktarimn
8denmesiyle dogar.

TTK madde 436 hiikmii uyarinca;

1) Pay sahibi kendisi, esi, alt ve iist soyu veya bunlann ortagi olduklar1 sahis sirketleri yada
hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kisisel nitelikte bir ise veya isleme
veya herhangi bir yargi kurumu yada hakemdeki davaya iligkin olan miizakerelerde oy
kullanamaz.

2) Sirket yonetim kurulu {iyeleriyle yonetlmde gérevli imza yetkisine haiz kisiler, yonetim kurulu
fiyelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy haklarim
kullanamaz. ; -

SPK madde 30 uyarinca:

(1) Halka agik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarint
herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

(2) Paylan kayden izlenen halka agik ortakliklarm genel kurul toplantilarina, yonetim kurulu
tarafindan MKX’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak olusturulan hazir bulunaniar
listesinde ad1 yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede adi bulunan hak sahipleri kimlik
gostererek genel kurula katiirlar. S8z konusu listenin genel kurul toplant: tarihinden azami kag
giin dnceki pay sahiplerinden olusacagim ve/veya gereginde pay sahipleri ile temsilcilerinin
toplantiya katitacaklarii bu maddenin besinci fikrasinda belirtilen elektronik ortam iizerinden
MKXK ’ya bildirmelerine iliskin esaslart belirlemeye Kurul yetkilidir. :
(3) Paylar kayden izlenmeyen halka a¢ik ortakliklann genel kurul toplantilarma katilma hakki
olan pay sahiplerinin tespitinde, 6102 sayil: Kanun hiikiimleri uygulanir.

(4) Halka agik ortakliklarin genel kurullarinda oy kullanma hakkina sahip olanlar, bu haklarm
vekil tayin ettikleri kigiler aracilifiyla da kullanabilirler. Ancak, paylari kayden izlenmeyen halka
agik ertakhiklarda hamiline yazili paylarin zilyetliginin devri veya bunlara mutasarrif olundugunu
gOsteren belgelerin temliki yoluyla da, genel hikkiimler gercevesinde oy kullandirilabilir.
Saldama hizmeti sunanlarin, sa.klaina hizmeti sunduklari paylara iliskin oy haklarim vekil
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(5) Paylar kayden izlenen anonim ortakiik genel kurullarina elektronik ortamda katihm, MKK
tarafindan saglanan elektronik ortam tizerinden gergeklegtirilir.
h) Bilgi Alma ve Inceleme Hakk: (SPKn md. 14, TTK md. 437, 11-14.1 sayih Sermaye
Pivasasinda Finansal Raporlamaya fliskin Esaslar Tebligi):
SPKn madde 14 uyarinca fhraggi, kamuya agiklanacak veya gerektiginde Kurulea istenecek
finansal tablo ve raporlan, sekil ve igerik bakimindan Tiirkive Muhasebe Standartlari
¢ergevesinde Kurulca belirlenen’ diizenlemelere uygun olarak, zamaninda, tam ve dogru bir
sekilde hazirlamak ve ibraz etmek zorundadur.
Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yonetim kurulunun yillik faalivet raporu,
denetleme raporlan ve yonetim kurulunun kar dagitim nerisi, genel kurulun toplantisindan en
az. li¢ hafta 6nce, Sirketin - merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire ile merkezde ve
subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri sirkete ait olmak
lizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda, yénetim
kurulundan, Sirketin isleri; dénetcilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglari hakkinda bilgi
isteyebilir, Bilgi verme yiikiimii, Sirketin bagly sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap
verme ve diirlistliik ilkeleri bakimindan dzenli ve gergege uygun olmalidir. Pay sahiplerinden
herhangi birine bu sifat: dolayisiyla genel kurul disinda bir konuda bilgi verilmigse, diger bir pay
sahibinin istemde bulunmasi {izerine, ayn bilgi, glindemle ilgili olmasa da aym kapsam ve
ayrintida verilir. Sirketin ticari defterleriyle yazigmalarimn, pay sahibinin sorusuny ilgilendiren
kistmlarimin incelenebilmesi igin, genel kurulun agik izni veya y6netim kurulunun bu hususta
karart gerekir. Izin alindip: takdirde inceleme bir uzman aracilifiyla da yapilabilir. Bilgi alma
veya inceleme istemleri cevapsiz birakilan, haksiz olarak reddedilen, ertelenen ve bu fikra
anlaminda bilgi alamayan pay sahibi; reddi izleyen on giin i¢inde, diger hallerde de makul bir
stire sonra Sirketin merkezinin bulundugu asliye ticaret mahkemesine bagvurabilir. Bilgi alma ve
inceleme hakki, esas sozlesmeyle ve sirket organlarindan birinin karartyla kaldirilamaz ve
sinirlandirilamaz. o
1) iptal Davas: Acma Hakks (TTK md. 445, 451, SPKn md. 18/6, 20/2):
Yoénetim kurulunun kayith sermaye sistemine iliskin esaslar cercevesinde aldig: kararlar
aleyhine, genel kurul kararlarnin iptaline iligkin hiikimler ¢ercevesinde yonetim kurulu lUyeleri
veya haklari ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren otuz giin iginde ortaklik
merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilirler.
Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar gahsen kendilerine yiikletilebildigi Slgtide
yonetim kurulu fiyeleri ve hazitladiklan: raporlarla sinirl: olarak bagimsiz denetimi yapanlar, ara
ddnem finansal tablolarimin -gergegi diiriist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kér pay1
avansinin dogru olmamasindan dogan zararlar igin ortaklifa, pay sahiplerine, ortaklik
alacakllanna ve ayrica dogrudan dogruya olmak tizere kar pay1 avansimn Kararlastirildiga veya
ddendigi hesap dénemi iginde pay iktisap etmis bulunan kisilere kars1 sorumludurlar, Hukuki
sorumluluk doguran héllerin varlig1 hilinde, pay sahipleri ve yonetim kurulu tiyeleri tarafindan
kararn ilanindan itibaren otz giin iginde, iptal davasi agilabilir.
Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga
gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasn, olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin;
¢agrinin usulline gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel kurula
katﬂ’@l yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kullandiklarin,
la katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida sayilan
/‘,r aylirihiklarin genel kurul kararinmn alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay sahipleri, kanun
vgya esas sézlesme hilkiimlerine ve zellikle diirtistliik kuralina aykari olan genel kurul kararlan
eyhine, karar tarihinden itibaren ti¢ ay iginde iptal davas agabilirler.
) Azinhk Haklar1 (TTK md. 411, 412, 420, 439, 531):
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Sermayenin en az yirmide birini olugturan pay sahipleri, yonetim kurulundan, vazili olarak
gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, genel kurulu toplantiya ¢agirmasim veya genel kurul
zaten toplanacak ise, karara baglanmasim istedikleri konulan giindeme koymasin isteyebilirler.
Pay sahiplerinin ¢agn veya gilindeme madde konulmasina iliskin istemleri yénetim kurulu
tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii i¢inde olumlu cevap verilmedigi takdirde, aym
pay sahiplerinin bagvurusu iizerine, genel kurulun toplantiya ¢agrilmasina sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

Finansal tablolarin milzakeresi ve buna baglh konular, sermayenin yirmide birine sahip pay
sahiplerinin istemi iizerine, genel kurulun bir karar almasmna gerek olmaksizin, toplanti
bagkamnin karariyla bir ay sonraya birakilir. Azhifin istemiyle bir defa ertelendikten sonra
finansal tablolarin miizakeresinin tekrar geri birakilmasimn istencbilmesi, finansal tablolarin
itiraza ugrayan ve tutanaga gegmis bulunan noktalar1 hakkinda, ilgililer tarafindan, diiriist hesap
verme Slclisti ilkeleri uyarinca cevap verilmemis olmasi garttir.

i) Ozel Denetim isteme Hakki (TTK md. 438, 439):

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarmn kullamlabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakki daha énce kullamlmigsa, belirli olaylarin &zel bir denetimle agikliga
kavugturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul istemi
onaylarsa, girket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki
asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denet¢i atanmasim isteyebilir. Genel Kurulun &zel denetim
istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini olugturan pay sahipleri veya
paylarinin itibari degeri toplarm en az birmilyon Tiirk Lirasi olan pay sahipleri ii¢ ay i¢inde sirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden 6zel denet¢i atanmasini isteyebilir.
k) Ayrilma Hakk: (SPKn md. 24, 11-23.3 sayilhi Onemli Nitelikteki Istemler ve Avrilma
Hakla Tebligi):

Onemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan ve
mubhalefet serhini toplant1 tutanafina isleten pay sahipleri, SPK’nin ilgili diizenlemelerince
miimkiin olmasi halinde paylarim girkete satarak aymlma hakkina sahiptir.

1} Ortakhktan Cikarma ve Satma Haklka (SPKn md. 27, 11-27.3 sayih Ortakliktan Cikarma
ve Satma Haklar1 Tebligi):

SPK’nin II-27.3 sayili Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar1 Tebligi’ne gore, pay alim teklifi
sonucunda veya birlikte hareket etmek de déhil olmak iizere bagka bir gekilde sahip olunan
paylarin Sirketin oy haklarimn %98 veya daha fazlasina ulagsmasi: durumunda, paya sahip olan
bu kisiler a¢isindan azinlikta kalan pay sahiplerini girketten ¢ikarma hakk: dogar. Bu kisiler, SPK
tarafindan belirlenen siire iginde, azinlikta kalan ortaklarin paylarimn iptalini ve bunlar kargilig1
¢ikarilacak yeni paylarn kendilerine satilmasim sirketten talep edebilirler.

Ortakliktan ¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azinlikta kalan pay sahipleri agisindan
satma hakki dogar. Bu pay sahipleri SPK’ca belirlenen stire iginde, paylarimin adil bir bedel
karsilifinda satin alinmasini oy haklarinin SPK’ca belirlenen orana veya daha fazlasina sahip
olan gercek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler.

23.6 Paylarm ihracina iliskin yetkili organ kararlarr:

Sirketin 30.12.2024 tarihli, 22 sayill Yonetim Kurulu toplantisinda asagidaki yazili hususlar
goriigtilmiigtiir;

Sirket Esas Sozlesmesi'nin 7. maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden, Sirketimizin
1.0007600.000.-TL olarak belirlenen kayith sermaye tavam icerisinde, 330.000.000.-TL olan

rilan 660.000.000.-TL sermayeyi temsil eden, her biri 1,00.-TL nominal degerli
60. 00(_) 000 adet paym, Esas Stzlesme'de A Grubu paylara tammnan imtiyazlar korunacak
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sekilde, 190.878.000 adedin A grubu nama yazih, 469.122.000 adedin B grubu hamiline yazih
olarak ihra¢ edilmesine, :

Mevecut ortaklarm yeni pay alma haklarinin (riighan hakkinin) kisitlanmamasina, yeni pay alma
haklarmnin 1,00.-TL nominal deger iizerinden kullandirilmasina ve yeni pay alma hakkimin
kullamilmasinda 1,00.-TL. nominal : degerli bir paymn satis fivatimin 1,00.-TL olarak
belirlenmesine,

Pay sahiplerimizin sermaye artirimina katilmalari igin, yeni pay alma hakk: kullamm siiresinin
15 (onbes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son giiniin{in resmi tatile rastlamas: halinde
yeni pay alma hakk: kullamm siiresinin izleyen is giinii aksamt sona ermesine,

Siiresi iginde yeni pay alma hakkim kullanan pay sahiplerimize yeni pay alma haklari
kargiliginda A grubu nama yazili paylar igin A Grubu nama yazili pay, B grubu hamiline yazili
paylar i¢in B Grubu hamiline yazili pay verilmesine,

Yeni pay alma haklarimn kullandmlmasindan sonra kalan B grubu paylarin 2 (iki) is giinii
stireyle nominal deBerden diigiik olmamak {izere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasi'nda
olugacak fiyattan Borsa Istanbul A.$.'de satiga sunulmasina,

Sermaye artinm dolayisiyla ihrac edilecek paylarm Sirketimiz pay sahiplerine Sermaye
Piyasas1 Kurulu ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.'nin kaydilegtirme ile ilgili dizenlemeleri
cercevesinde kaydi pay olarak dagitilmasina ve yeni pay alma haklarnimn kaydilestirme sistemi
esaslar gercevesinde kullandirilmasina,

VII-128.1 sayilh Pay Tebligi Madde 33 uyarinca sermaye artirimindan elde edilecek fonun
hangi amaglarla kullamlacagma iliskin olarak hazirlanan raporun onaylanarak, izahnamenin ya
da ihra¢ belgesinin onayi amac1yla Kurul'a yapilacak bagvuru sirasinda génderilmesi ve
kamuoyuna ag¢iklanmasina,

Sermaye artirm iglemleri kapsammda Kuveyt Tiirk Yatirnm Menkul Degerler A.S.'nin araci
kurum olarak belirlenmesine,

Sermaye artirimi 1$lemler1n1n gerceklestirilmesi amaciyla gerekli bagvurularin yapilmasi,
izahname ve diger belgelerin imzalanmasi, izinlerin alinmas: ve iglemlerin ifa ve ikmali igin
Sermaye Piyasasi Kurulu, Borsa Istanbul A.S., Merkezi Kayit Kurulusu A.S. ve Istanbul Takas

~ ve Saklama Bankas1 A.S. ile diger tiim merciler nezdinde gerekli her tiirlii islemin yapilmasi
icin Genel Miidiirlik'e yetki verilmesine

oy birligi ile karar verilmigtir,

23.7 Halka arz edilecek pﬁylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya pay
sahibinin haklarim kullanmasma engel olacak kayitlarm bulunup bulunmadigmna iliskin
bllgl

. Yoktur.

23.8 ihrag edilecek paylai‘a iliskin zorunlu pay alim teklifi, satin alma ve/veya satma haklarina
iliskin kurallar hakkinda bilgi:

alka agik ortakliklarda ydnetim kontroliinii saglayan paylarin veya oy haklarinin iktisap
\ edilthgsj halinde s6z konusu paylarin veya oy haklarmnin iktisabimn kamuya agiklandif tarihte
pay/Sahibi olan diger ortaklarin paylarim satin almak tizere teklif yapilmasi zorunlu olup, halka
anonim ortakliklarin pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine iliskin esaslar Kurul’un
y alim teklifine iligkin duzenlemelerlnde yer almaktadir.
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Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir
sekilde sahip olunan paylarin halka agik ortakligin oy haklarinin Kurulca belirlenen orana veya
daha fazlasina ulagmasi durumunda, s6z konusu paylara sahip olan bu kigiler agisindan azintikta
kalan pay sahiplerini ortakhktan ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen stire
iginde, azinlikta kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsihigi ¢ikarilacak yeni paylarin
kendilerine satilmasim ortakliktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn’nun 24 iincii maddesi
cercevesinde belirlenir.

Yukarida yer alan sartlar ¢ergevesinde ortakliktan ¢ikarma hakkinm dogdugu durumlarda,
azinhikta kalan pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen
siire i¢inde, paylarinin adil bir bedel karsilifinda satin alinmasim oy haklarinin Kurulca
belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kigilerden ve bunlarla birlikte
hareket edenlerden talep edebilirler. TTK’mn 208 inci maddesi halka agik ortakliklara
uygulanmaz,

SPKn’nun 23 iincii maddesinde ver alan 6nemli nitelikteki islemiere iliskin genel kurul
toplantisma katilip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gecirten pay sahipleri,
paylarim halka agik ortaklifa satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortakhifin
nitelifine goére, ayrilma hakkini, ayrilma hakkmna konu dnemli nitelikteki islemin kamuya
aciklandif1 tarihte sahip olunan paylar igin kullamlabilmesine iligkin esaslan belirlemeye
yetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylari pay sahibinin talebi iizerine, Kurulca belirlenecek
esaslara gore adil bir bedel fizerinden satin almakla yiikiimlidir., Halka agik anonim
ortakliklarda pay sahiplerinin ayrilma hakkina iligkin esaslar Kurul’'un onemli nitelikteki
islemler ve ayrilma hakkina iliskin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay sahibinin SPKn’nun 23 iincti maddesinde belirtilen 6nemli nitelikteki islemlere
iliskin genel kurul toplantisina katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin
verilmemesi, ¢agrimn usulline gére yapilmamast veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi
héllerinde, genel kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet serhini tutanaga kaydettirme
sart1 aranmaksizin bir Snceki paragraftaki hitkiim uygulamr.

23.9 Cari yill ve bir dnceki yilda ihraccimin paylan iizerinde iiciincii kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele geg:lrme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar haklkanda
bilgi:

Yoktur., _
24 HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

24.1 Halka arzin kosullar, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmak i¢in yapilmasi gerekenler

24.1.1 Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Sermaye artirimina iliﬁkin izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun iznine tabii olup,
bagka bir kurum onayina tabii degildit.

24.1.2 Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

/Z Sirketin 1.000.000.000-TL kayithi sermaye tavam igerisinde 330.000.000-TL olan
cikgaflmiy sermayesi %200 oraminda artirilarak 990.000.000-TL’ye ¢ikarilacaktir. Sermaye
arfiriminda ihra¢ edilecek yeni paylar A Grubu pay sahiplerine A Grubu (nama), B Grubu pay
ahiplerine B Grubu (hamiline) pay verilecektir. Sermaye artirrminda yeni pay alma hakki
131tlanmaml§zol CE )l;pgcut ortaklarin %200 oraninda yeni pay alma hakki bulunmakt
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Sermaye artirimt ayrica sermaye piyasast mevzuat: ile belirlenen sekilde KAP'a ait
www.kap.org.tr’de, Sirketin kurumsal internet sitesi olan www.korfezgyo.com.tr ve Kuveyt
Tiirk Yatinm’m kurumsal internet sitesi olan www.kuveytturkyatirim.com.ir adreslerinde
kamuya agiklanacaktir.

24.1.3 Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi

24.1.3.1 Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Sirket ortaklarimin yeni pay alma hakla gercevesinde nakit sermaye artirmmu yoluyla
¢ikanlacak paylardan sahip olduklan paylar oraninda ve paylarin nominal degeri (1 TL)
izerinden yeni pay alma hakki bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarinin kullamlmasina SPK onayh izahnamenin ilamindan itibaren en geg 10
giin i¢inde baglanacaktir. Mevcut ortaklar i¢in yeni pay alma hakki kullanim siiresi 15 (on bes)
giindiir. Bu silirenin son gliniiniin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakki kullanim
stiresi izleyen ig giinii aksami sona erecektir.

Yeni pay alma hakkinin baglangl(; ve bitig tarihleri KAP aracihi ile kamuya duyurulacaktlr.
Sermaye artinminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen pay sahiplerinin yeni pay
alma haklarim1 Borsa [stanbul Rugha.n Hakki Kupon Pazari’'nda satmalari miimkiin
bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarinin kullammlndan sonra kalan paylarin satiginda SPK’nun II-5.2 Sermaye
Piyasas1 Araclarimin Satig1 Tebligi’nde diizenlenen “Borsa’da Satig” yontemi kullamlacak olup,
paylar Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da satiga sunulacaktir. Paylar, yeni pay alma haklarinin
kullaniminda nominal degerden, yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar ise
nominal degerden agagi olmamak iizere Borsa Birincil Piyvasa’da olusacak fiyattan satilacaktir.

Tasarruf sahiplerine satisin stiresi 2 isgﬁnﬁdﬁr. Tasarruf sahiplerine satig siirecinin baglangig¢ ve
bitig tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine satiy duyurusunda belirtilecektir.

Satiga sunulacak kalan paylarin nominal tutar: ve halka arz tarihleri Tasarruf Sahiplerine Satig
Duyurusu ile Sirketin Kurumsal - Internet Sitesinde (www.korfezgyo.com.tr), KAP’ta
(www.kap.org.tr) ve Kuveyt Tirk Yatimm Menkul Degerler Internet sitesinde
(https://www.kuveytturkyatirim.com.tr) ilan edilecektir.

Yeni pay alma haklarinin kl.illaﬁndu';ilmammn ve halka arzin, SPK’dan gerekli onaylarinin
almmasini takiben 2025 Nisan ay1 ig;erisinde yapilmasi planlanmaktadir.

24.1.3.2 Halka arza basvuru surec1

a) Satiy yintemi ve basvuru sekll. _

Sermaye artiriminda ihrag edilecek veni paylar A Grubu pay sahiplerine A Grubu (hamiline),
B Grubu pay sahiplerine B Grubu (hamiline) pay verilecektir.

Paylar, yeni pay alma hakkinn kullanirmnda nominal deger iizerinden (1 TL nominal degerli
paylar i¢in 1 TL degerden), yeni pay alma haklarinin kullammindan sonra kalan paylar i¢in
inal degerin altinda kalmamak kaydiyla "BIST" Birincil Piyasada olusacak fiyattan
acaktir. Borsa'da islem birimi 1 TL/1 lot'tur. Sirket i¢in 1 lot 1 adet paya denk gelmektedir.

|

asarTuf sahiplerine satista, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-5.2 sayili "Sermaye Piyasasi
Araglanmn Satist Tebligi" nde yer alan "Borsa'da satis" yontemi kullanilacaktir. Bu sermaye
artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi iginde
Borsa Istanbul'da islem yapmaya yetklll kuruluglardan olusan borsa liyelerinden E'$i7ne
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bagvurmalan gerekmektedir. BIAS'da islem yapmaya yetkili araci kurumlarin listesi BIST
(www.borsaistanbul.com) ve TSPB (www tspb.org.tr) internet sitelerindeki "Uyeler" baslikli
boliimde yer almaktadir,

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, selﬂi ve siiresine iligkin bilgi:

Pay bedelleri Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S. nezdinde miinhasiran bu sermaye
artirimunda kullamlmak {izere agilan Esentepe Kurumsal Sube 1101298-80 no’lu (IBAN: TR
90 0020 5000 0011 0129 8000 80) &zel hesaba yatinlacaktir. Odeme nakit, banka i¢i havale ve
EFT yoluyla yapilabilecektir.

Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylan MKS'de arac1 kurum/kuruluslar nezdinde
yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutarim, yukarida belirtilen
banka gubesinde Sirket adina ve hesabina agilan hesaba MKK tarafindan 6denmek iizere (yeni
pay alma hakki kullamm siiresi i¢inde) tam ve nakit olarak araci kurum/kuruluslar nezdindeki
yatinm hesaplarina yatiracaklardir,

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklar bu haklarim yeni
pay alma hakki siiresi iginde satabilirler. Yeni pay alma (riichan) hakkinin alimp satilabilmesi
igin Borsaca belirlenecek siire iginde "R" &zellik koduyla riighan hakk: kupon siralart igleme
agilir. Riichan hakki kuponlar1 pay piyasasinda gegerli olan kurallarla iglem goriir. Riighan
hakki kupon pazarmin agilig giinii riighan hakki kullaniminin baglangig gunudur Riichan hakki
kupon pazarimn kapans (son islem) giinii ise riighan hakk: kullanma siiresi sonundan énceki
besinci is giiniidiir.

Yeni pay alma haklarmin kullammindan artan pay olursa, bu paylar igin "Borsa 'da Satig"
yo6ntemi kullanilacak ve paylar BIST Birincil Piyasa 'da nominal degerin altinda olmamak tizere
Pay Piyasasmnda olusacak fiyattan 2 ig gini siireyle satisa sunulacaktir, Satiga sunulacak
paylarin 2 is giinlinden dnce tamaminin satilmasi halinde satis sona erdirilecektir.

Bu sermaye artirtminda pay almak suretlyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi
icinde Borsa Istanbul'da iglem yapmaya yetkili kuruluslardan olusan borsa liyelerinden birine
bagvurmalari gerekmektedir. Pay bedelleri tahsil edildikge MKK tarafindan pay bedelleri
Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.$. nezdinde milnhasiran bu sermaye artinminda kullanilmak
tzere agtlan 1101298-80 no’lu (IBAN: TR 90 0020 5000 0011 0129 8000 80) 6zel hesaba
yatirilacaktir. Odeme nakit, banka ici havale ve EFT yoluyla yapilabilecektir.

¢) Basvuru yerleri:

Bu sermaye artirminda yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylart MKS'de yetkili
kuruluslar nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay alma
hakki kullamm siiresi i¢inde yatirim hesaplarimin bulundugu araci kurumlara basvurarak yeni
pay alma bedellerini yatiracaklardir,

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylardan pay almak suretiyle ortak olmak
isteyen tasarruf sahiplerinin ise, halka arz siiresi iginde Borsa Istanbul A.S.'de islem yapmaya
yetkili borsa iiyesi arac1 kurumlardan birine basvurmalar gerekmektedir. Borsa Istanbul A.S.'de
islem yapmaya yetkili arac1 kurumlarin listesine www.borsaistanbul.com ve www.tspb.org.tr
adrédli internet sitelerindén nlasilabilir.

d)

ylaiin dagitim zamam ve yeri:

ka arzdan pay alan ortaklarin s6z konusu paylar1 Sermaye Piyasas1 Mevzuat: ¢ergevesinde
KK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir. :
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24.1.4 Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya ertelenebilecegi
ile satiy bagladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadifia dair agiklama:

Halka arzin iptali veya ertelenmesi; yasama, yiiriitme organlari, sermaye piyasalan veya
bankalar ile ilgili karar almaya yetkili organlar ve diger resmi kurum kuruluslar tarafindan
yapilan diizenlemeler nedeniyle Kuveyt Tiirk Yatirrm Menkul Degerler'in ve/veya Sirketin
aracihik sézlegmesi kapsamundaki yikiimliilikklerini yerine getirmesini imkénsiz kilacak veya
dnemli olgiide giiclestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi, Sirket, Sirket ortaklari. Sirket
bagh ortakliklan ve istirakleri, Sirket Yonetim Kurulu iiyeleri, Sirketin iliskili taraflar1 ve
Yonetimde sdz sahibi personeli hakkinda paylarin halka arzim etkileyecek, olay, dava veya
sorugturma ortaya ¢ikmis olmasi, sermaye artirim stiresi i¢inde Sirketin mali durumunda
meydana gelen ve izahnamede yer alan bilgilerin bundan boyle gercege aykin hale gelmesi
sonucunda dogacak olumsuz degisikliklerin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistil kogullarin olugmasi
hallerinde halka arzin iptal edilmesi veya ertelenmesi miimkiindiir.

Ayrica SPK'nin Izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi’nin (II- 5.1) 24. maddesi hiikmii
geregi, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satisa baglamadan 6nce veya satig stiresi
igerisinde yatinmeinin yatirm kararini etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni hususlarin
ortaya ¢ikmasi halinde, bu durum ihragg1 veya halka arz eden tarafindan yazili olarak derhal
Kurul'a bildirilir. ‘.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, ihragg1, halka arz eden
veya bunlarin uygun goriisti tizerine yetkili kuruluglar tarafindan satig stireci durdurnlabilir. Bu
durum yazih olarak derhal Kurula bildirilir. Satig siireci ihragel, halka arz eden veya yetkili
kuruluglar tarafindan durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi durumunda Kurulca satig siirecinin
durdurulmasina karar verilebilir.

24.1,5 Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatinmeilar tarafindan sati fiyatinin
iizerinde ddenen tutarlarin iade gekli haklkinda bilgi:

Sirket tarafindan bedelli sermaye artinmi yoluyla gikarilacak paylarin ortaklhiklara yeni
pay alma haklan kullandirilarak satitmasi, yeni pay alma haklarinin kullamilmamas: durumunda
kalan paylarin Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da 2 (iki) i3 giinii siire ile nominal degerin altinda
olmamak fizere satilmasiyla gergeklestirilecekdir.

Yeni pay alma hakkinm kullamlmamas: durumunda kalan paylarin satigmin Borsa
Istanbul Birincil Piyasa’da, piyasa fiyati iizerinden gergeklesecek olmasindan ve emir
gerceklesmeden girilen talebe iligkin bedel tahsilat: yapilamayacagindan karsilanmayan
taleplere iligkin bedel iades ile yatirimeilar tarafindan satis fiyatinn tizerinde 6denen tutarin
iadesi s6z konusu olmayacaktir.

24,16 Talep edilebilecek ﬁégari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:

Pay sahipleri herhangi bir kisitlamaya tabi olmaksizin yeni pay alma haklarini tamamen

. veya kismen kullanabileceklerdir. Yeni pay alma haklarimn kullamlmasindan sonra kalan

paylarin halka arzinda yatinmeilar 1 lot ve katlar seklinde pay alabileceklerdir. Sirket paylar
ac;ls/rﬁélan 1 1ot 1 adet paya denk gelmektedir.

24. firmmeilarin satin alma taleplerinden vazge¢me haklarina iliskin bilgi:

SPKn’'nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satiga
aslamadan Once veya satig siiresi iginde yatinmcilarin yatinm karanm etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlann ortaya ¢ikmasi hilinde durum ihraggi1 veya halka arz.gden
tarafindan en uygun haberlesme vasitastyla derh4l Kurula bildirilir. .“ '
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Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hédlinde, satig siireci
durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is glinii
icinde Sermaye Piyasasi Kanunu’'nda yer alan esaslar ¢ergevesinde Kurulca onaylanir ve
izahnamenin defisen veya yeni eklenen hususlara iligkin kismu yayimlanr. :

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan dnce pay satin almak igin talepte
bulunmus olan yatinmcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itibaren iki ig giinii icinde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8 Paylarn teslim yontemi ve siiresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan ¢ergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar hak
kullanim siiresi boyunca hak kullanimi yapilchgt giin igerisinde MKK diizenlemeleri
gergevesinde kayden teslim edilecektir.

24.1.9 Halka arz sonuglarinin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglan, Kurulun sermaye piyasasi araglanmn satigina iligkin
diizenlemelerinde yer alan esaslar ¢ergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden
iki ig glinii igerisinde Kurul’un 6zel durumiarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri
uyarinca kamuya duyurulur,

24.1.10 Yeni Pay Alma Hakkina Iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklanmn kisitlamip kisitlanmadigy, kisitlandiysa Kisitlanma
nedenlerine iliskin bilgi:

Yeni pay alma haklan kisitlanmamsgtir,
b) Belli kigilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayr1 nominal deger ve sayisi:
Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkinin kullanilmasindan sonra kalan paylar i¢in tahsis karari
almp almmadig:

Ortaklarimzin yeni pay alma haklarimn kullamlmasindan sonra kalan paylar i¢in tahsis
karar1 alinmamis olup, kalan paylar BIAS Birincil Piyasa’da halka arz edilecektir.

d) Yeni pay alma haklari, asagida belirtilen bagvuru yerlerinde .../ .../ ... ile
wedeesd o tariblerifilan edilecek tarihler arasinda, ... giin siireyle
kullandirlacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi1 halinde,
yeni pay alma hakki kullanim siiresi, izleyen is giinil aksam sona erecektir.

Bir payin nominal degeri 1,00 TL olup, 1,00 TL'den satigsa sunulacaktir. Yeni pay alma
haklar Sirket tarafindan daha sonra KAP aracilifiyla kamuya duyurulacak tarihler arasinda 15
glin stireyle kullandirilacaktir.

¢) Ortaklarin, 6denmig/cikarilmig sermayedeki meveut paylarina gire yeni pay
ani:

Yoktur.
f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:
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Pay bedelleri Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S. nezdinde miinhasiran bu sermaye
artiriminda kullamilmak {izere agilan Esentepe Kurumsal Sube 1101298-80 no’lu (IBAN: TR
90 0020 5000 0011 0129 8000 80) 6zel hesaba yatirilacaktir. Odeme nakit, banka i¢i havale ve
EFT yoluyla yapilabilecektir. . :

Yeni pay alma haklarin: kullanmak isteyen ve paylan MK S'de araci kurum / kuruluglar nezdinde
yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, paylarin bulundugu arac: kurum/banka
nezdindeki hesaplarma hak kullanim bedellerini yatirmak ve haklarim kullanmak suretiyle yeni
paylanni alabileceklerdir.

g) Bagvuru sekli ve paylarm dagitim zamam ve yeri:

Kaydilestirilmis Paylara iliskin Esaslar
i) Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a. Paylan dolagimda olmayanlar yeni pay tutarim hesaplarimn bulundugu araci
kurumlar veya ihrag¢1 araciligiyla

b. Paylar1 dolagimda olanlar ise yem pay tutarini hesaplarinin bulundugu arac1 kurumiar
aracilifiyla

yeni pay alma hakki kullamim siiresi iginde tam ve nakit olarak yatiracaklardur,

ii) Belirtilen yeni pé‘\y alma hakki kullanim siiresi icinde pay bedellerinin
ddenmemesi halinde, yeni pay alma hakki kullanilamayacaktir.

iii) Bu sermaye artirnminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen
ortaklarimiz, yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢cinde bu hakkim satabilirler.

h) Kullamlmayan yeni pay alma haklarinin nasil degerlendirilecegine iligkin bilgi:

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklar bu haklarim
yeni pay alma hakki siiresi icinde satabilirler. Yeni pay alma (rtigchan) hakkimin almnip
satilabilmesi igin Borsaca belirlenecek siire iginde "R" $zellik koduyla riichan hakk: kupon
siralan isleme agilir. Riichan hakk: kuponlari pay piyasasinda gecerli olan kurallarla islem
goriir. Riighan hakki kupon pazarimn agilis giinii riighan hakki kullanimimin baslangi¢ glintidiir.
Riichan hakki kupon pazarinm kapams (son iglem) giinii ise riichan hakk: kullanma siiresi
sonundan 8nceki beginci ig giintidiir. |

24.1.11 Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kigilerin ady, is adresleri ve bir
payin satin alma fiyatt ile bu Kisilerin ihragei ile olan iligkisi hakkmda bilgi:

Sirketin ana ortagn Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S., yeni pay alma haklan 15 giinliik
riichan hakk: kullanim siiresi igerisinde tamamen kullamiamaz, sonrasinda da kalan paylar
BIST Birincil Pazar’da satilmaz ise, s6z konusu satilamayan paylarin; halka arz fiyatinin
ortalamasindan agagi olmamak sartiyla, satig siiresinin bitig tarihinden itibaren 3(li¢) is giinti
icerisinde bedellerin tam olarak ve nakden 6denerek satin alinacagi 30.12.2024 tarih ve 22 sayil
Yoénetim Kurulu Karar: ile Sirkete bildirilmistir.

24.1.12 Varsa tasarruf sahiplerine satls duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

/Z Yoktur.

244,13 Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihip nemalandirnlmayacag,
nemalandirilacaksa esaslar:

& Nemalandmlmayacaktlr
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24.1.14 Halka arzda i¢sel bilgiye ulagabilecek konumdaki kisilerin listesi:
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Idari
Ad Soyad Gorey Sorumlulugu Neden
Bulunan Kisi
; " _— Gorevi
Ahmet Karaca Kuveyt Tiirk Genel Muidiir Yardimcisi Hayr .
Nedeniyle
Ahmet Siiléyman Karakaya Yonetim Kurulu Uyesi Evet Korfez Gyo
- Gorevi
Mehmet Keleg Kuveyt Tirk Muhasebe Md Hayr Nedeniyle
P Gorevi
Adnan Ertem Kuveyt Tirk Yon Kur Uyesi Hay Nedenivle
Idris Turan ilter Yonetim Kurulu Uyesi Hayr Korfez Gyo
. - Gorevi
Berrin Kurtulug Sever Ekspertiz Firmas1 Caligant Haywr Nedeniyle
Giiven Obah Bagmsiz Y6netim Kurulu Uyesi Hayr Korfez Gyo
- Gorevi
Eren‘Kurt Ekspertiz Firmas1 Calisan Haywr Nedeniyle
' o . Gorevi
Arslan Murat Soner Kuveyt Tiirk Biitge Md Hayir Nedeniyle
Sabahattin Birdal Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Hayir Korfez Gyo
Muhammet Uslu Mali Ve Idari isler Grup Baskan1 Hayir Korfez Gyo
. - A Gorevi
Ufuk Gliner Sirket Genel Miidiirii Hayw Nedeniyle
. Gorevi
Murat Parmakgi . Sirket Danigmam Hayir Nedeniyle
Nadir Alpaslan Kuveyt Tiirk Yénetim Kurulu Uyesi Hayir Gorevi
: Nedeniyle
. . . e s R Gorevi
Isa Sahin Sirket Mali Ve Idari Isler Miidiirii Hayir Nedeniyle
Erkan Omeroglu Kérfez Gyo Bagimsiz Yk Uyesi Hayir Gorevi
Nedeniyle
" e " . Gorevi
Ufuk Uyan Kuveyt Tiirk Genel Mudiir Ve Y6n Kur Uyesi Haywr Nedeniyle
’ " Gorevi
Samet Ozcan Kuveyt Tirk Raporlama Md Haywr Nedeniyle
Mustafa Erdem Kuveyt Ttrk Raporlama Md Haymr Gérevi
Nedeniyle
Abdulkahhar Ahmet Kuveyt Tlrk Biitge Md Hayr Gﬁreyi
Nedeniyle
. Gorevi
Mert Erkan Kuveyt Tirk Raporlama Md Hayir Nedeniyle
A : " " Gorevi
Engin Giil Kuveyt Tiirk Biitge Md Hayir Nedeniyle
' Gorevi
Murat ?ay Kuveyt Tiirk Biitge Md Hayrr Nedeniyle
Gokhan Yilmaz Kuveyt Tlirk Raporlama Md Hayir Gorevi
Nedeniyle
. . - " Gorevi
Selim Egki Kuveyt Tiirk Biitge Md Hayir Nedeniyle
O Tugba Litfiye Glimiis Kuveyt Tiirtk Raporlama Md Hayir Gorevi
= Nedenivle
) Gorevi
Ayge Seyma Kahraman Kuveyt Tiirk Biitge Md Hayir orevl
Nedeniyle
Gorevi
Selguk Savag Kuveyt Tirk Biitge Md Hayw Nedeniyle
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Idari
Ad Soyad Gorev - Sorumlulugu Neden
‘ Bulunan Kigi
n Gorevi
Furkan El Kuveyt Tiirk Raporlama Md Hayir Nedeniyle
Gorevi
Mehmet Arslan Kuveyt Tirk Raporlama Md Hayir Nedeniyle
Gorevi
Tugba Saruhan Kuveyt Tiirk Raporlama Md Hayir Nedeniyle
Kuveyt Tirk Yatirmm Genel Miidiir ve Gorevi
Selman Ortakoy . Yonetim Kurulu Uyesi Hayr Nedeniyle
Turgay Cava Kuveyt Tiirk Yatinm Genel Miidiir Havir Gorevi
gay ¥ Yardimeist Y Nedeniyle
. Kuveyt Tiirk Yatrim Kurumsal Finansman Gorevi
Abdulkadir Sadikogh Direktorit Hayir Nedeniyle
Mesut Sayin Kuveyt Tirk Yatirim Kurumsal Finansman Havir Gorevi
Y Mudiirii Y Nedeniyle
Omiir Hasan Karat Kuveyt Tilrk Yatiim Kurumsal Finansman Havyir Gbrevi
a3 Uzman Yardimeist Y Nedeniyle

242 Dagitim ve tahsis plan:

24.2.1 Halka arzm birden fazla iilkede ayn1 anda yapildig1 durumlarda, bu iilkelerden birine
belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iliskin bilgi:

Yoktur.

24.2.2 ihragemin bildigi dlciide, ihra¢enin ana hissedarlan veya yonetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde sz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadif1 veya herhangi bir kiginin halka arz edilecek paylarm yilizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Izahnamenin 25.1.11 maddesinde belirtildigi tizere Sirketin ana ortadr Kuveyt Tirk Katilim
Bankas1 A.$.’nin yeni pay alma haklar1 15 giinliik riighan hakk: kullanim siiresi igerisinde
tamamen kullanilmaz, sonrasinda da kalan paylar BIST Birincil Piyasada satilmaz ise, stz
konusu satilamayan paylarin; halka arz fiyatinin ortalamasindan asag1 olmamak sartiyla, satis
stiresinin bitis tarihinden itibaren {i¢ is giinii igerisinde bedellerinin tam ve nakden &denerek
satin alma taahhiidii bulunmaktadir.

24.2.3 Talepte bulunan yatunmerlara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis pay miktarmin
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklarimn kullanilmasindan sonra kalan paylarn halka arzinda talepte
bulunan yatirimeilar, halka arzdan aldiklar kesinlesmis pay miktarim bagvurmus olduklari ilgili
aract kurumdan égrenebileceklerdir.

24.3 Paylarm fiyatinin tespitine iliskin bilgi

24.3.1 1'TL nominal degerli bir payin satis fiyati ile talepte bulunan yatirmmcmin katlanacag
maliyetler hakkinda bilgi

Yeni pay alma haklan, 1 TL nominal degerli 1 lot pay i¢in 1 TL olarak kullandirlacakfir.
alepte bulunan yatinmeilar bagvurduklar arac: kurumlarin aracilik komisyonu, masraf,
hizmet ticreti gibi ticretlendirme politikalarina tabi olacaklardir.
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Yeni pay alma haklarimn kuflamm siiresi 15 giindiir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile
rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi, izleyen is giinii aksami sona erecektir.
Yeni pay alma haklanmn Kullamlmasindan sonra kalan paylar nominal degerden asag
olmamak iizere Borsa Birincil Piyasa’da olugacak fiyat tizerinden satilacaktir.

Halka arzin baslangig ve bitig tarihleri Sirket tarafindan daha sonra KAP (www. kap org.tr)
araciliiyla kamuya duyurulacaktlr

Araci kurumlar yeni pay alma haklarmin kullamlmasi, mevcut pay sahipleri tarafindan
kullamlmak istenmeyen yeni pay alma haklarnin riichan hakk: pazarinda satilmast, tiim bu
islemler ertesinde kalan paylarin birincil piyasada halka arz edilmesi islemlerinde aracilik
yapacaklart icin séz konusu:islemleri yapan yatimmeilardan ticret, komisyon ve benzeri
taleplerde bulunabilirler.

Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan bedelli sermaye artinmi islemleri neticesinde araci
kuruluglara tahakkuk ettirilen hizmet bedeli araci kuruluglarn uygulamalarma bagh olarak
yatirimeilardan da tahsil edilebilir.

24.3.2 Halka arz fiyatinin tespitinde kullamilan yéntemler ile satis fiyatinin belirli olmamasi
durumunda halka arz fiyatimin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz fiyatinmn veya
fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair bilgi:

Yeni pay alma haklar 1 TL nominal degere denk (1 lot) paylar i¢in 1 TL'dir. Yeni pay
alma haklarmin kullanilmasindan sonra kalan paylar BIST Birincil Piyasada 2 is giinii siire ile
nominal degerin altinda olmamak kaydiyla Borsa'da olusacak fiyattan Borsa Istanbul'da
satilacagindan belirlenmig bir halka arz fiyat1 yoktur.

Bu siirenin baglangi¢ ve bitig tarihleri KAP'ta (www.kap.org.tr). Sirketin kurumsal internet
sitesi  (www korfezgyo.com.tr) ve Kuveyt Tirk Yatmm Menkul Degerler AS.
(www.kuveytturkyatirim.com.tr)' nin internet sitesinde ilan edilecek "Tasarruf Sahiplerine Satis
Duyurusu"nda belirtilecektir.

24.3.3 Yeni pay alma hakk kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan dolayl
menfaat saglayanlar hakkmda bilgi:

Yoktur.
24.4 Aracalik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk

24.4.1 Halka arza aracibk edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Sirket ile Kuveyt Tiirk Yatim Menkul Degerler A. 5. arasinda 15.01.2025 tarihinde
imzalanan aracilik sézlesmesi geregmce agagida bilgileri bulunan Kuveyt Tiirk Yatirim Menkul
Degerler A.§. halka arza en-iyi gayret yontemi ile aracilik edecektir.

Halka Arza Aracilik Eden Kurulug Kuveyt Tiirk Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Adresi ' Biiyiikdere Cad. No: 129/1 Kat: 11 34394 Esentepe /
esi :

: [stanbul
/2 Telefon ) 444 1 101

Internet Adresi ' www.kuveytturkvatirim.com.tr
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24.4.2 Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluglarinin isimleri:

Tirkiye Cumbhuriyeti disinda herhangi bir ihra¢ soz konusu degildir. Paylarin ihrag ve
sati§ islemleri Tiirkive Cumhuriyeti’nde gergeklestirileceginden, paylarin saklama, takas ve
ddeme iglemleri Takasbank ve MKK tarafindan gerceklestirilecektir.

24.4.3 Aracilk tiirii hakkinda bilgi:

Yiiklenimde Bulunulan Yiilkdenimde
Paylarin Bulunulmayan Paylarin
Olusturul- | . Halka Arz : Halka Arz
e mussa o Nominal . Nominal .
Yetkili . Aracilifgin L. Edilen " Edilen
Konsorsi- oo Degeri Degeri
Kurulug umdaki Tiirii (TL) Paylara (TL) Paylara
l{ ndakd Oram (%) Oram (%)
ozisyonu
Kuveyt
Turk En lyi
Yatirim ‘ 660.000.0
Menkul - ayret - - 00 200,00
Degerler &
AS.

24.4.4 Aracilik sézlegsmesi hakkinda bilgi

Kuveyt Tiirk Yatinm Menkul Degerler A.S. ile 15.01.2025 tarihinde "Bedelli Sermaye
Artinm Aracilik Sdzlesmesi” imzalanmugtir, Kuveyt Tirk Yatirim Degerler’in aracilik
komisyon ticreti 790.000 TL (BSMV dahil) 'dir. Sermaye artirim siiresi igerisinde ortaklarca
kullanilmayan yeni pay alma haklarinm BiST te satis1 En Iyi Gayret Yontemi ile arac1 kurum
tarafindan gergeklestirilecektir.

24.5 Halka arza ilisldn ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Halka arzdan énemli tutarda menfaati olan gercek veya tiizel kisi yoktur. Sirket ézkaynak, Kuveyt
Tiirk Yatinnm Menkul Degerler ise aracilik komisyonu elde edecektir. Kuveyt Tiirk Yatinm Menkul
Degerler’in aracilik komisyon ticreti 790.000 TL (BSMV dahil)'dir. Halka arzin taraflar arasinda
herhangi bir menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir,

Kuveyt Tiirk Yatinm Menkul Degerler disinda, halka arzdan énemli menfaati olan damigmanlar
bulunmamaktadir. Sermaye artiriminin taraflar arasinda catigan herhangi bir menfaat
bulunmamaktadir. Yetkili kurulusun sermaye artiromi nedeniyle elde edecedi komisyon harig,
dogrudan ya da dolayli olarak sermaye artiminin bagarisina baglanmg bir ekonomik ¢ikar
bulunmamaktadir. Yetkili kurulus ile ihragcinin sermayesinin %35 ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle aralarinda herhangi bir anlagma bulunmamaktadar.

25 BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKIN BILGILER

25.1 Paylarin Borsada islem gérmesi icin basvuru yapihip yapilmadig ve biliniyorsa en erken
islem gérme tarihleri:

[hragginin paylan (B grubu hamiline yazili paylar), 06.05.2014 tarihinden itibaren Borsa

Istanbul Ana Pazar’da “KRGYOQ” islem koduyla islem gormektedir.

Sirket paylar1 Borsa’da iglem gordiigii i¢in sermaye artiriminda ihra¢ edilen paylar (B
grubu hamiline yazﬂl paylar) yeni pay alma haklanmn kullamm sﬁresi boyunca hak kullannn




Borsa’da iglem goérmeye baslayacaktir. A grubu hamiline yazili paylar Borsa’da iglem
gOrmeyecektir.

Paylar1 Borsa kotunda bulunan ortakliklarm bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirrmlar
nedeniyle ihra¢ edecekleri paylari, sermaye artirimi sonucu olusan yeni sermayenin Ticaret
Sicili’ne tescil edilmesini tak1ben bagka bir iglem ve karar tesis edilmesine gerek kalmaksi1zin
Borsa kotuna alinir.

25.2 Ihraggmmin aym grup paylarimm borsaya kote olup olmadigma/borsada islem goriip
girmedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigma iliskin
bilgi:

Sirketin mevecut paylari Borsa Istanbul A.S. Ana Pazar'da islem gormektedir. isbu
izahname konusu sermaye artirimina iligkin paylar da Borsa Istanbul A.S. Ana Pazar'da islem
gorecektir. _

25.3 Borsada iglem giirmesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;
- S6z konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatimmecilara satisa
konu edilmesi veya satin ahnmasimnin taahhiit edilmesi veya,

- Thraccmin bagka bir grup paymmm veya sermaye piyasasi araclarimn
tahsisli/nitelikli yatirnomcilara satiga ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araglarmin
say1sl, nominal degeri ve 6zellikleri haklkinda ayrlntlll bilgi:

Yoktur.

25.4 Piyasa yapic: ve piyasa yapicithfin esaslar:

Yoktur.

25.5 Fiyat istikran iglemlerinin planlanip planlanmadigx:

Fiyat istikrar1 iglemleri planlanmamaktadr.
26 MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER ILE TAAHHUTLER

26.1 Paylarmi halka arz edecek ortak/ortaklar haklanda bilgi:

Yoktur.

26.2 Paylarmi halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri

Yoktur.
26.3 Halka arzdan sonra dolaglmdaki pay miktarmmm artirnilmamasina iligkin taahhiitler:

a) Thracer tarafindan verilen taahhiit:
Yoktur. :
' /iy rtaklar tarafmdan verilen taahhiitler:
Yoktur.
¢} Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen tahhiitler:
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d) Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.
e) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli husular:
Yoktur,

27 HALKA ARZ GELiRI VE MALIYETLERI

27.1 Halka arza iliskin ihrac¢cinin €lde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve pay
basina maliyet:

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarim tamamen kullanmalari durumunda, ihrag
maliyetleri digiildiikten sonra, sermaye artinm sonucunda saglanacak tahmini nakit girisi
yaklagik 657.185.000 TL'dir.

Halka arza iligkin Sirketin katlanacag: tahmini maliyetler asagidaki gibidir:

Sermaye Artirim Tutan 660.000.000
SPK Kayit Ucreti (Paylarin ihrag degeri iizerinden %0,2) 1.320.000
BIST Kota Alma Ucreti (%0,03 + BSMV) 207.900
BIST Kota Alma Ucreti (%0,03) 198.000
BIST Kota Alma Ucreti BSMV 9.900
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 264.000
MKXK lhrace1 Hizmet Bedeli (%0,005) 33.000
Aracilik Komisyonu (BSMV Dahil) 790.000
[lan Tescil ve Diger Giderler (Tahmini) 200.100
Tahmini Toplam Maliyet - 2.815.000
1 TL Nominal Degerli Pay Basina Gider 0,0042
Thractan Elde Edilecek Tahmini Briit Gelir (TL) 660.000.000
Tahmini Toplam Maliyet (TL) 2.815.000
Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girisi (TL) 657.185.000

Yeni pay alma haklarmin kullamlmasindan sonra kalan pay bulunmas: halinde, bu paylar
BIST Birincil Piyasasinda r_iominal degerin iizerinde satisa sunulacagindan satig fiyat1 ile
nominal deger arasindaki fark kadar emisyon primi olugacak, dolayisi ile satigtan elde edilecek
net gelir degiseceginden pay bagina maliyet de degisecektir.

27.2 Halka arzin gerekg:esi-'ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) gayrimenkul yatinm ortakliklanna iligkin
diizenlemeleri ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara, sermaye piyasasi araglarina ve sermaye piyasalarina yatirim
yapmaktadir. Sirket ayrica belirli projeleri gergeklestirmek {izere adi ortaklik kurabilmekte ve SPK
diizgnlemelerinde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilmektedir. Sirket Tiirkiye’de kurulmus olup
Tirlfiye’de faaliyet gostermektedir. Sirketimizin merkez disi Srgiitii bulunmamaktadir, Sirket, SPK’
ya kayithdir ve hisseleri 2014 yilindan beri Borsa Istanbul’da(“BIST”) islem gérmektedir.
rketimizin Sermaye Artisindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerleri Hakkinda Agiklama asagida
blo ve agiklamalar ile yer almaktadir;

W@y Artisindan Elde Edilecek Fonun Kullapym :__-____ -
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Sira No Kullanim Alam Kullanilacak Tutar

1 T01:u.1_10enter_ ofis katlar: i¢gin kullanilan kredinin 120,5 milyon TL
geri 6demesi

2 Kira geliri elde edilecek gayrimenkullere yatirim 328,6-394,3 milyon TL.
yapilmasi

3 Tuz-la arsasina yapilacak proje gelistirme 98,6-131,4 milyon TL
maliyetleri

4 ?atlﬁl deYam Fden devremiilk }.rlldatlarlnm 10,9-109,5 milyon TL
Odenmesi ve igletme sermayesi

Toplam 657,2 milyon TL

Sirket bedelli sermaye artirrmindan elde etmeyi planladig yaklasik 657 milyon TL nin yaklagik
%18’ine tekabiil eden 120,5 milyon TL’yi Toruncenter ofis katlar i¢in Kuveyt Tiirk Katilim
Bankas: A.S.’den kullandif1 kredinin geri 6demesinde, yaklagik %50-%60"mma tekabiil eden
yaklagik 329-394 milyon TL’yi ile kira geliri elde edebilecegi gayrimenkullerin satin aliminda,
%15-%20°sine tekabiil eden 99-131 milyon TL’yi Tuzla arsasimn payh miilkiyetinin
giderilmesinde ve iizerinde proje gelistirilmesinde, kalan tutar ise satipt devam eden
devremiilklerin yildatlarimn 6denmesinde ve Sirket faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla
igletme sermayesi olarak kullanmay planlamaktadir.

28 SULANMA ETKISI
28.1 Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi:

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarimin tamarmm kullandiklan varsayimi
ile sulanma etkisinin miktan ve yiizdesinin hesaplanmasina iligkin olarak hazirlanmig olan
caligma asagidaki sekildedir;

Meveut Ortaklarm Riichan Haklarm Kullanmalari Durumunda %100 Katihm
Sermaye Artirim Oncesi Meveut Ozkaynak (30.06.2024) 970.507.489
Sermaye Artirim Oncesi Meveut Odenmis Sermaye 330.000.000
Sermaye Artirim Oncesi Pay Basma Defter Degeri 2,9409
Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girisi 660.000.000
Halka Arz Masraflar ' _ 2.815.000
Sermaye Artirim Sonras1 Ozkaynaklar 1.627.692.489
Sermaye Artirim Sonrasi1 Odenmis Sermaye 990.000.000
Sermaye Artirim Sonrasi Pay Bagma Defter Degeri 1,6441
Mevcut Ortaklar Igin Sulanma Etkisi Tutar: -1,2968
Mevcut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi Yiizdesi -44,09%

28.2 Mevcut hissedarlarn halka arzdan pay almamalar1 durumunda (yeni pay alma haklarim

kullanmamalar: durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:

Sirket paylarinin 15.01.2025 tarihli kapams fiyat1 8,46 TL. dir. Bu fiyattan %200,00 oraninda nakit
aye artirmmina gére en yakin fiyat adimina goére diizeltilmis fiyat 4,76 TL dir;

(8,46 TL +1 TL x 200,00%) / (1 + 200,00%) = 4,76 TL

h’esaplanmaktadlr:
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Sermaye Artirim Sermaye Artirim

Oncesi Sonrasi
Halka Arz Fivati 3.49
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 660,000,000.00
fhraca iliskin Maliyet 2,815,000.00
Halka Arz Hasilati 660,000,000.00
Net Hasilat 657,185,000.00
Ozkaynak (30.06.2024) 970,507,489.00 | 1,627,692,489.00
Cikanlmis Sermaye 330.000.000.00 950,000,000.00
Pay Bagina Defter Degeri 294093 1.64413
Meveut Ortaklar Icin Pay Basina Sulanma Etkisi (Pozitif) 1.296798
Mevcut Ortaklar Icin Pay Bagina Sulanma Etkisi (Pozitif) -44.09%
Yeni Ortaklar Icin Pay Bagina Sulanma Etkisi 1,6506 TL
Yeni Ortaklar Icin Pay Bagina Sulanma Etkisi 34,68 %

Yukarnda yer verilen hesaplamalar, belirtilen varsayimlar ve veriler dogrultusunda ger¢eklestirilmis
olup, gercek verilerin ortaya ¢cikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda farkliliklar olabilecektir.

29 UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER
29.1 Halka arz siirecinde ihrag¢iya danismanhk yapanlar haklinda bilgiler:

Kuveyt Tiirk Yatinm Menkul Degerler A.S., Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklif
Anonim $irketi’ne sermaye artirimu ve halka arzla ilgili olarak aracilik hizmeti vermektedir.

29.2 Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile iiciincii kisilerden alinan bilgiler:

Sirketin izahnamede yer alan finansal tablolan agagida bilgileri verilen bagimsiz denetim
firmalar tarafindan denetime tabi tutulmustur. Finansal tablolara ait bilgiler, bagimsiz denetim
raporlarindan aynen alinmis olup, Sirketin bildigi veya ilgili {igiincii sahsin yayimnladigi

- bilgilerden kanaat getirilebildigi kadariyla, agiklanan bilgileri yanhis veya yamltict hale
. getirecek herhangi bir eksiklik bulunmamaktadar.

Dénemi Goriig Ticaret Unvanr Sorumlu Ortak Bag Denetgi  Adresi

30.06.2024 Olumiu DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Koray Ozkurt Eski Biiytikdere Cad. Maslak Mah.No:1 Maslak Nol Plaza Maslak
34485 Saniyer/Istanbul ' '

31.12.2023 Olumlu Gﬁhey Bagimsiz Denetim ve Serbest Tolga OZDEMIR Maslak
Mabhallesi Eski Biiyiikdere Cad. Orjin Maslak Is Merkezi Sit. No:27/57 Sariyer / Istanbul

31.12.2022 Olumlu Giiney Bafimsiz Denetim ve Serbest Alper EKBUL Maslak
Mahallesi Eski Biiyiikdere Cad. Orjin Maslak Is Merkezi Sit. No:27/57 Sartyer / Istanbul

31.12.2021 Olumlu Giiney Bagimsiz Denctim ve Serbest Alper EKBUL Maslak
/K@ahallesi Eski Biiyiikdere Cad. Orjin Maslak Is Merkezi Sit. No:27/57 Sariyer/Istanbul

YLAR iLE iLGIiLi VERGILENDIRME ESASLARI

Asafida dzetlenmekte olan hususlar borsada iglem géren paylarin elde tutulmasi ve elden
cikarilmasi sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda genel bir &gi
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vermek amaciyla igbu Izahname tarihi itibariyla yiirtirlikte bulunan vergi mevzuat: dikkate
alinarak hazirlanmigtir.

Ozellikli durumlarda yatirmeilarin vergi damsmanlarina damismasi tavsiye edilmektedir.
Isbu Izahname tarihi itibanyla yiiriirlikte olan vergi mevzuati ve vergi mevzuatinmn
yorumlanma bi¢imi kapsaminda verilen bilgilerin ileride degisebileceginin hatta mevzuatin
geriye yonelik olarak da degisebilecefinin g6z Onilinde bulundurulmasi gerekmektedir.
Paylardan elde edilecek kazang ve iratlarnin vergilendirilmesinde yatirimcilarin gergek kigi veya
kurum olmasinin yaninda tam miikellef veya dar miikellef olmalar1 da 6nem arz etmektedir.

30.1 Genel Bakig
30.1.1 Gergek Kigilerin Vergilendirilmesi

Gelir Vergisi Mevzuati . uyarmca, Tirk Hukukunda vergi miikelleflerinin
ylikitimliiliiklerini belirleyen iki gesit vergi miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tiirkiye' de verlesik
bulunan (“Tam Miikellef”) kisiler ve kurumlar Tiirkiye icinde ve disinda elde ettikleri kazang
ve iratlarin tamamu iizerinden vergilendirilirler. Tiirkiye'de yerlesik bulunmayan (“Dar
Miikellef”) kisiler ve kurumlar sadece Tirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar {izerinden
vergilendirilirler.

193 sayili Gelir Vergist Kanunu (GVK) uyarinca;
i) Tiirkiye’de yerlesmis Qlanlar,

ii) Resmi daire ve miiesseselere veya merkezi Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere
bagl olup adi gecen daire, miiessese, tesekkiil ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci
tilkelerde oturan Turk Vatandaslari,

“Tam Miikellef” statilistinde Tiirkiye iginde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamarmi
lizerinden vergilendirilirler.

Tiirkiye’de yerlegsmis sayilma durumﬁ;
i) Ikametgahin Tiirkiye’de bulunmas: veya
i1) bir takvim y1h igerisinde Tiirkiye’de devamli olarak alti aydan fazla oturuimas:

olarak tanimlanmgtir. Buna ek olarak belli bir gorev veya is icin Tiirkiye'ye gelen ig, bilim ve
fen adamlan, uzmanlar, merhurlar, basin ve yayin muhabirleri ve durumlari bunlara benzeyen
diger kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya seyahat maksadiyla

Tiirkiye've gelen yabancilar ile tutukluluk, hitkiimliiilik veya hastalik gibi elde olmayan
sebeplerle Tirkiye'de alikonmug veya kalmig olanlar Tirkiye'de yerlesik sayilmadiklarindan
Tam Miikellef olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte, yurt disinda mukim kisilerin
Tiirkiye'de tam veya Dar Mikellef olup olmadiklarnin tespitinde Tiirkiye ile ilgili kiginin
mukimi oldugu yabanc {ilke arasinda imzalanmus Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmas:
hiikiimlerinin de dikkate alinmas: gerekmektedir.

Isbu sermaye artiriminda ihrag ve halka arz edilecek paylara sahip olan kisilerin, sz konusu
n Borsa'da elden ¢ikanlmasindan kaynaklanan deger artis kazanglan ve halka arz
ek paylar ile ilgili dagitilan kar paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlari,

ercek kisilerin 2024 takvim yllmda elde ettikleri iicret gelirleri digindaki beyana tabi gelirlerin
ergilendirilmesinde asagida yer alan artan oranly gelir vergisi tarifesi uygulamr:
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Gelir Arahi Gelir Vergisi Oram
: (%)

110.000 TL’ye kadar 15

230.000 TL’nin 110.000¢ TL'si icin 16.500 TL, fazlast 20

870.000 TL’nin 230.000 TL’si igin 40.500 TL, fazlasi 27

3.000.000 TL’nin 870.000 TL'si icin 213.300 TL, fazlas1 ‘ 35

3.000.000 TL den fazlasinm 3.000.000 TL’si i¢in 958.800 TL, fazlas1 40

30.1.2 Kurumlarin Vergilendirilmesi

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) uyarinca sermaye sirketleri, kooperatifler,
iktisadi kamu kuruluslari, dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler, is ortakliklar, kurum
kazanglan tizerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlann vergilendirilebilir karlar1 213
sayth Vergi Usul Kanunu (VUK) ve diger Tiirk Vergi Kanunlarina gore belirlenmektedir.
KVK’nin 32’nci maddesi vyarinca kurum kazanci tizerinden %20 olarak belirlenen kurumlar
vergisi oran1 anilan Kanunun Gegici Maddesi 10 hiikkmit ¢ergevesinde 2018, 2019 ve 2020 y1li
vergilendirme dénemlerine ait kazanglar igin %22 olarak belirlenmis ve bu oram %20°ye kadar
indirmeye Cumhurbagkani yetkili kilinmigtir, Daha sonra 22.04.2021 tarih ve 31462 sayil
Resmi Gazete'de 15.04.2021 tarih ve 7316 sayili “Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanun ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun” yayimlanmistir. Bu Kanunun
11 inci maddesi ile KVK’na Gegici Madde 13 eklenmigtir. Eklenen bu hiikiim ile KVK’ nun
32°'nci maddesinin birinci fikrasinda yer alan %20 oram, kurumlann 2021 ve 2022 yih
vergilendirme dénemine ait kurum kazanglan i¢in sirastyla %25 ve %23 olarak belirlenmigtir.

KVK'da tam ve Dar Miikellefiyet olmak tizere iki tiir vergi miikellefiyeti tamamlanmigtir. KVK
uyarica bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi igin;

1) Kanuni merkezinin Ttirkiye'de bulunmas: veya

ii) Kanuni merkezinin Tiirkiye disinda bulunmasina ragmen is bakimindan islemlerin fitlen
toplandig ve y6netildigi merkez olan ig merkezinin Tiirkiye’de bulunmas: gerekmektedir. Tiirk
Vergt Mevzuati gergevesinde belirtilen bu iki sart1 saglamayan bir kurum Dar Miikellef olarak
degerlendirilir.

Tam Miikellef kurumlar gerek Tirkiye icinde gerekse Tiirkive disinda elde ettikleri
kazanglarinin tamamu iizerinden Tiirkiye’de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumlar ise
sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglan iizerinden vergilendirilirler.

Dar Miikellefiyete tabi kisiler bakimindan menkul sermaye iratlarimin Tiirkiye’de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi i¢in sermayenin Tiirkiye’de yatinlmis olmasi gerekmektedir. Dar
Miikellefiyete tabi kisiler bakimindan deger artis kazanglarimin Tiirkiye’de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi igin s6z konusu deger artiy kazancim doguran isin veya muamelenin
Tiirkiye’de ifa edilmesi veya Tiirkiye’de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye’de
degerlendirilmesi” ifadesinden maksat, Sdemenin Tiirkiye'de yapilmasi veya édeme yabanci bir
iilkede yapilmus ise, Tiirkiye’de &deyenin veya nam ve hesabina deme yapilanin hesaplarina
intikal ettirilmesi veya karindan ayrilmasidir.

34?2 Paylarin elden cikarilmasi karsihgmda saglanan kazanglarin vergilendirilmesi

Borsada islem giirei_l paylarin vergilendirme esaslar::

2006 wyilindan itibaren paylarin elden cikarnilmasi sonucu saglanan defer artis
kazanglarinin  vergilendirilmesi GVK’'mn  Gegici  67’nci  maddesi  gergevesinde
R Fggkl%girilmektedir. GVK'nin Gegici 67°nci maddesi kapsaminda deger artis kgzanglan
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islemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluslar tarafindan yapilan
tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK’nmin Gegici 67’nci maddesinin yiiriirliiliik stiresinin 31
Aralik 2025 tarihinden sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsaminin vergi

- mevzuatina dahil edilmemesi durumunda 31 Aralik 2025 tarihinden sonra asagidaki béliimde
(31.2.2.) agiklandig: tizere, Borsa’da islem goren paylarin elden ¢ikarilmasindan saglanacak
deger artig kazanglan genel hitkiimler ¢ergevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yan1 sira, Borsa’da islem géren paylarin alim satimina aracilik ettikleri yatirimeilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla vergi
tevkifatim yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, arac1 kurumlar ve saklayici
kuruluglardir. Bankalar, araci kurumlar ve saklayici (saklamaci) kuruluglar tevkifat
yikiimiiiliikkleri tahtinda ilgili vergi beyanlarini, ticer ayhk doénemler itibarniyla beyan
edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklamma Bankas1 A.S. ve MKK diginda saklayic1 kuruluslardan
saklama hizmeti alan yatinmcilarin iglemlerinde vergi tevkifatimn yapilmasi esasen 11g111
saklayici kurulusun sorumlulugundadlr

Borsa’da iglem goren bir payin bagka bir banka veya arac1 kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli ger¢eklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alig bedeli ve alig
tarihini naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinacaktir. S6éz konusu paylarin bir bagka kisi veya kurum adina
nakledilmesi halinde alis bedelinin ve alis tarihinin ilgili banka veya araci kuruma
bildirilmesinin yam sira iglemin Hazine ve Maliye Bakanliina da bildirilmesi gerekmektedir.
Bu bildirimler, bagka bir kigi veya kurum adina naklin aym banka veya araci kurumun
biinyesinde gergeklestirilmesi veya kaymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmas: halinde
de yapilir:

Saklayic1 kuruluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati oram
kanunen %135 olarak belirlenmistir. S8z konusu tevkifat orani bankalar, arac1 kuruluglar ve
saklayici kuruluglar tarafindan agagida yer alan gelirler iizerinden uygulanur:

a) Alim satima aracihik ettikleri mcnkul kiymetler ile diger sermaye piyasasi araglarinin ahig ve
satig bedelleri arasindaki fark

b) Alimma aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarmmn itfast
halinde alis bedeli ile itfa befde_li arasindaki fark,

¢) Menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi araclarinin tahsiline aracilik ettikleri
donemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracma baglh
- olmayan),

d) Aracilik ettikleri menkul klymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin Sdiing iglemlerinden
saglanan gelirler.

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayil: Bakanlar Kurulu Karann (BKK) uyarinca, kanunen %15
olarak belirlenen tevkifat oram; '

i) Paylara ve pay endekslerine dayal: olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon sézlesmeleri,
Borsa’da iglem géren araci kurulug varantlart dahil olmak {izere paylar (menkul kiymetler
yatirim ortaklik paylar hari¢) ve pay yogun fonlarin katilma belgelerinden elde edilen kazanglar
Haﬁle ve Mahye Bakanlifinca ihrag edllen altma dayall devlet i ig borglanma senetleri ve 4749

Airulan varlik kiralama §irketleri tarafindan ihrag edilen altina dayah kira sertifikalarindan elde
edilen kazanclar igin %0, SPKn’na gore SPK tarafindan onaylanmis finansman bonolarindan
ve varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen bir yildan kisa vadeli kira sertifikalarindan

ﬁw}u__%l%er ile bunlarm elden ¢ikarilmasindan dogan kazanglardan %15, @)97
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ii) KVK’mn 2/1 maddesi kapsammdaki miikellefler ile miinhasiran menkul kiymet ve diger
sermaye piyasasi araci getirileri ile deger artisi kazanglan elde etmek ve bunlara bagh haklar
kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden SPKn'na gore kurulan yatirim fonlan ve
yatirim ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu Hazine ve Maliye Bakanlifinca belirlenenler
tarafindan elde edilenler hari¢ olmak {izere yukaridaki (i) bendinde belirtilenler disinda kalan
kazanclar i¢in %10 olarak

uygulanir,

Yatinnmetlar yukarida bellrtllen oranlarin ileride degisiklife ufrayabilecegini gbz Oniinde
bulundurmalidur.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikanlmas: halinde tevkifat
matrahimin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu
esas alinir. Paylarin alimindan 6nce elden gtkanlmasi durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden
sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak sdz konusu tutar lizerinden tevkifat yapilacak tutar
tespit edilir, Aynt giin iginde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin i¢indeki alig
maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama yéntemi uygulanabilecektir. Alis ve satis iglemleri
dolay1styla 6denen komisyonlar ile BSMV tevkifat matrahimn tespitinde dikkate aliir.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarica menkul kiymet ve difer sermaye piyasasi
araclarina iligkin tiirler;

1) Sabit getirili menkul kiymetler,

i) Degisken getirili menkul kiymetler,

iii} Diger sermaye piyasasi araglar ve

iv) Yatinm fonlan katilma belgeleri ve yatirim ortakliklar: paylart

Seklinde belirlenmistir. Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve
opsiyon sozlesmeleri, menkul kiymetin dahil oldugu simf iginde degerlendirilecektir. Bu
kapsamda pay ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem s6zlesmeleri ile Borsa’da
islem gbren pay ve pay endekslerine dayalh olarak ihra¢ edilen araci kurulus varantlan
paylarinin da dahil oldugu degisken getirii menkul kiymetler smfi kapsaminda
- degerlendirilecektir,

Uger aylik dénem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul
kiymet alim satim islemi yapilmasi halinde tevkifatin gerceklestirilmesinde bu iglemler tek bir
igslem olarak dikkate alimr. Pay ve aymi tlirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim
satimindan dogan zararlar takvim yili astlmamak kaydiyla izleyen ¢ aylik ddneme devredilir

- ve takip eden donemlerin tevkifat matrahmndan mahsup edilir. Takvim yilinin son ii¢ ayhk
ddneminde olusan zarar tutarinin izleyen doneme aktarilmasi miimkiin degildir.

“ Dévize, altina veya basgka bir defere endeksli menkul kiymet veya difer sermaye piyasasi

* aracimn alis ve satig bedeli olarak iglem tarihindeki TL kargitiklar1 esas alinarak tevkifat matrahi
tespit edilir, Menkul kiymet ve difer sermaye piyasasi aracimn yabanci bir para cinsinden ihrag
edilmis olmast halinde ise tevkifat matrahimn tespitinde kur fark: dikkate alinmaz.

Tam Mikellef kurumlara ait olup, Borsa’da islem goren ve bir yildan fazla stireyle, Tam
Miikellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikanlmasinda
tevkifaf ygulanmaz,

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve sinai
faafivetlerinden elde ettikleri kazanglart seklinde tamimlanan ticari kazang hikiimleri
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suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK mn ilgili hilkiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin
tabi oldugu hiikiimler ¢ergevesinde, tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin Gegici 67'nci maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanclar igin gergek
kisilerce yillik veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayistyla verilecek yallik |
beyannameye bu gelirler dahil edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarica tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin Dar Miikellef gercek kisi veya kurumlarca Hazine ve Maliye Bakanlig,
4749 sayilh Kamu Finansmam ve Bor¢ Y6netiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanuna gore
kurulan varlik kiralama sirketleri ve Tam Miikellef kurumlar tarafindan yurt diginda ihrag edilen
menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar i¢in miinferit veya 6zel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye pivasas: araglarimn iicer aylik dénemler itibariyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu iglemlerin (yukarda belirtildigi
tizere) aym tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gore ayr ayn tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’mn Gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tlizel kisi ya da dar veya
Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamas: yukarida ayrintilan verilen
vergilendirme uygulamasim etkilememektedir.

2006/10731 sayih BKK ve bu Kararda degisiklik yapan muhtelif BKK ile Cumhurbagkani
Kararlar1 uyarinca, halka arz tarihi itibariyla tevkifat oram Bakanlar Kurulunca %0 olarak
belirlenmekle birlikte, séz konusu oranin artirilmasi durumunda Dar Miikellefler agisindan ¢ifte
vergilendirme sorunu glindeme gelecektir. GVK’ 'mn Gegici 67°nci maddesinde diizenlenmis
olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde etmis olan kisinin mukim oldugu iilke
ile yapilmus ve yiiriirliikte olan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi hiikiimleri 6nem arz
etmektedir. S6z konusu anlagma hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.

Dar Miikellef gercek kisi ve kurumlarm, GVK’nin Gegici 67'nci maddesi kapsaminda

Ttirkiye'deki finansal araglara kendileri veya yurt disindaki portfdy yGneiim sirketleri

vasitastyla yatirim yapabilmeleri icin vergi kimlik numaras: almalarn gerekmektedir. Vergi
~ kimlik numarasi almabilmesi i¢in;

i) Dar Miikellef gercek kisilerin pasaportlarinin noter onayli bir érnegi ya da vergi dairesi
yetkililerince onaylanmak tizere ashi ve fotokopisini,

i) Dar Miikellef kurumiarin ise kendi iilkelerinde gegerli kurulug belgesinin Tiirkiye'nin o
tilkede bulunan temsilciligince onayl Tiirkge bir rnegini veya yabanci dilde onayli kurulus

- belgesinin terciime biirolarinca terciime edilmis Tiirkge bir drnegini ilgili vergi dairesine ibraz
etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kibns Tiirk Cumhuriyeti vatandaglar igin niifus clizdanmin
ibraz yeterli olacaktir. '

Ayrica, bankalar ve araci l_iurumlar; ile saklayict kuruluglar kendilerine iglem yapmak igin
miiracaat eden ancak vergi kimlik numaras1 ibraz edemeyen yabanci miigterileri igin, toplu
olarak vergi kimlik numarasi alabilirler.

01/01/2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden Dar Mikellef kurumlar igin
yzfizden vergi kimlik numaras alinmasina gerek bulunmayip, meveut numaralar kurumun hangi
tilkerimmukimi oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.

ifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalan hitkiimlerinden yararlanlabilmesi igin ise ilgili
tilkenin yetkili makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslimin ve
noter veya ilgili iilkedeki Tiirk Konsolosluklarinca tasdikli Tiirk¢e terclimesinin ilgili vergi
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takvim yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece izleyen yilin dérdiincii ayina kadar gecerli olup,
Dar Miikellef gergek kisiler tarafindan her yil yenilenmesi, Dar Miikellef kurumlar tarafindan
ise fi¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan &nce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi hiikiimleri dikkate alinmadan Tiirk vergi mevzuati
uyarinca ddeme tarihinde gegerli olan tevkifat orani uygulanmak suretiyle tevkifat yapilacaktir.
Ancak bu durumda dahi sonradan s6z konusu mukimlik belgesinin ibrazi ile

Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmam hitkkiimleri ve i¢ mevzuat hitkiimleri dogrultusunda
varsa yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir.

Hazine ve Maliye Bakanlig1 gerekli gérdiigii hallerde, Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasma
hukiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimini yaptiklar1 veya getirisini tahsil
ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimndan, uygulanacak anlagma hiikiimlerine gore gergek
hak sahibi (beneficial owner) olduklarina dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazim da
isteyebilecektir. Bu belgeleri Hazine ve Maliye Bakanhii’min tayin edecegi siirede ibraz
etmeyen veya bu belgeler ile veya bagkaca bir suretle gergek hak sahibi olmadigi tespit edilenler
bakimindan zamamnda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin vergi ziyair dogmus
sayilacaktir.

Tiirkive Cumhuriyeti’nin bugiine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalar
ve anlasmalarin Tiirkge metinleri Gehr Idaresi Bagkanhgi’nin www.gib.gov.tr sayfasinda yer
almaktadir.

30.2.2 Genel Olarak Pay Ahm Satim Kazanclarmine Vergilendirilmesi

Bu béliimde GVK’nin Gegici 67 nci maddesinin diginda kalan durumlara iligkin genel
aciklamalar yer almaktadir.

30.2.2.1 Gergek Kisiler

30.2.2.1.1 Tam Miikellef Gergek Kisiler

Pay alim satim kazanglari, GVK’nin miilkerrer 80 inci maddesi uyarinca, gelir vergisine
tabi olacaktir. Ancak anilan madde uyarinca, “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile Tam
Miikellef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden
¢ikarilmast durumunda elde edilen kazanclar vergiye tabi olmayacaktir.

GVK Gegici Madde 67°de yer alan &zel diizenleme uyarinca, Tam Miikellef kurumlara ait olup,
BiAS’ta iglem géren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden
c¢ikariimagindan elde edilen gelirler de GVK’nin Miikerrer 80 inci maddesi kapsarminda vergiye
tabi olmayacaktir. Pay senetlerinin elden ¢ikariimasinda da GVK’min Miikerrer 81 inci maddesi
uyarinca iktisap bedeli, elden ¢ikanldigy ay hari¢ olmak iizere Tirkiye Istatistik Kurumu
(TUIK) tarafindan belirlenen toptan egya fiyat artig oraninda arttirdarak tespit edilit. Bu
endekslemenin yapilabilmesi igin artig oraninin %10 veya tizerinde olmasi sarttir.

GVK’nin Madde 86/1/(c) hiikkmii uyarinca, Tam Miikellef gergek kisilerin tevkif suretiyle
vergilefdirilmis menkul sermaye iratlan GVK’min 103°lnci maddesinin ikinci gelir

ilimipdekitutar: (2023 yili igin 150.000,-TL) asiyor ise beyan edilmesi gerekir, Diger taraftan,
GVEK/nin Gegici 67°nci maddesi uyarinca Borsa’da iglem géren paylarin alim satum kazanglart
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30.2.2.1.2 Dar Miikellef Gercek Kisiler

GVK Madde 86/2 ¢ergevesinde, Dar Miikellefiyette vergive tabi gelirin tamam,
Tiirkiye’de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan; iicretler, serbest meslek kazanglari, menkut
ve gayrimenkul sermaye iratlan ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname
verilmez. Dar Miikellef gergek kigilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise,
GVK Madde 101/2 uyarinca, bu kazanglarin Tiirkiye’de elden gikarldig: yerin vergi dairesine
miinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak Tiirkiye ile ilgili kisinin mukimi oldugu
yabanci tilke arasinda imzalanmig Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas1 hitktimlerinin de
dikkate alinmas1 gerekmektedir,’

30.2.2.2 Kurumlar

30.2.2.2.1 Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylar Elden
Cikarlmasindan Saglanan Kazanclar

Ticari faaliyete bagh olarak igletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanclar ticari
kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

30.2.2.2.2 Tam Miikellef Kurumlar

KVK’nin 5/1-e maddesi uyarinca, kurumlarin aktifinde en az iki tam y1l siireyle yer alan
igtirak paylarmmin satigindan dogan kazancin %75°lik kismu kurumlar vergisinden istisna
tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek igin satis kazancimin satigin yapldig yih
izleyen beginci y1lin sonuna kadar bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda tutulmasi, satis
bedelinin satisin yapildig: yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi ve satis
yapan ve dolayistyla istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti ile ugrasmamasi
gerekmektedir. Burada, s6z konusu istisnanin amaci, kurumlann bagh degerlerinin ekonomik
faaliyetlerde daha etkin bir sekilde kullanilmasina olanak saglanmasi ve kurumlarin mali
biinyelerinin giiclendirilmesidir.

Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagh degerlerin bagka bir bagli degere doéniismiiyor
olmas1 yer almaktadir. Istista edilen kazangtan bes yil iginde sermayeye ilave diginda herhangi
bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen ya da Dar Miikellef kurumlarca
ana merkeze aktarlan kisim i¢in uygulanan istisna dolayisiyla zamamnda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramig sayilir, Aym siire iginde isletmenin tasfiyesi (KVK’ya gére
yapilan devir ve béliinmeler hari¢) halinde de bu hiikiim uygulanir.

30.2.2.2.3 Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tiirkiye’de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci
vasitastyla devamli menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim
kazanglan ticari kazang olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumiarda
oldugu sekilde gergeklesecektir. Yukarida belirtildigi iizere, devamli olarak menkul kiymet
ticareti ile ugrasanlanin %75°lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalarn miimkiin

labilir. Dar Miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan Tiirkiye'nin imzalamis oldugu
yiiriirliikte bulunan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarimn hikkiimleri Snem arz

e?g%%tn é%k%msma hiikiimleri, Tiirk Vergi Kanunlarindan onc? uygulanacaktlr
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= iv)

30.2.2.3 Yabanci Fon Kazanglarimn ve Bu Fonlarin Portfoy Yoneticiligini Yapan Sirketlerin
Vergisel Durumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren SPK’min diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer
yabanci fonlar da sermaye girketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olmustur, KVK’ya 6322
saytl “Amme Alacaklarimin Tahsil Usulu Hakkinda Kanun ile Baza Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun™un 35 inci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren yiiriirliige
girmek {izere, "Yabanc: fon kazanglarimin vergilendirilmesi" baglikli 5/A maddesi eklenmistir.
Bu maddede, yabanci fonlar ile bu fonlar aracihik islemlerini yiiriiten portfoy yoneticiligi yetki
belgesine sahip Tam Miikellef portfoy yoneticisi sirketlerin vergisel durumlan diizenlenmistir,

KVK’nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanc: fonlarin, portfSy yoneticisi sirketler araciligryla
organize bir borsada iglem gorsiin veya gdrmesin;

i) Her tiirlti menkul kiymet ve sermaye piyasasi araci,

ii) Vadeli iglem ve opsiyon sfizlesmes;i,

iii) Varant,

iv) Doviz, .

v) Emtiaya dayal vadeli islem ve opsiyon szlesmesi,
vi) Kredi ve benzeri finansal varliklar ve

vii) Kiymetli maden borsalarmda yapilan emtia iglemleri

ile ilgili elde ettikleri kazanglari i¢in KVK’mn 5/A maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi
durumunda; portfoy yoneticisi sirketler, bu fonlarin daimi temsilcisi sayllmayacak ve bunlarin
ig yerleri de bu fonlarin is yeri veya is merkezi olarak kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarm bu kapsamda elde ettikleri kazanglar igin beyanname
verilmeyecek ve difer kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar
beyannameye dahil edilmeyecektir.: Bu uygulamamn yabanci fonlarmn Tiirkiye kaynakl
gelirleri {izerinden yapilacak vergi kesintisine etkisi yoktur,

Tiirkiye’de bulunan, aktif bityiikltigiiniin %51'inden fazlas: taginmazlardan olusan sirketlere ait
hisse senetleri veya ortaklik paylar1 veya bunlara iligkin vadeli islem ve opsiyon sézlesmeleri,
elde edilen kazan¢lar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir,

30.3 Paylara iligkin kar pgylarmm" ve kar pay1 avanslarinn vergilendirilmesi
GVK’nin '94/6-b maddesine 4842 saylh “Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas:
Hakkinda Kanun” ile yapilan degisiklikle, tevkifat karin dagitilmas1 asamasina birakilmastir.

Bu kapsamda GVK’'nin amlan Kanun ile degisik 94/6-b maddesi uyarinca, Tam Miikellef
kurumlarca;

1) Tam Miikellef ger¢ek k1§11ere
ii) Gelir ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara,

iii)«Glelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara,

ikellef gergek kisilere,

vj Dar Miikellef kurumlara (Tiirkiye'de bir igyeri veya daimi temsilci aracilifiyla kar pay elde
denler hari¢ ve
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vi) Gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagitilan kar paylar lizerinden
21.12.2021 tarih ve 4936 sayili Cumhurbagkanlig: Karari uyarinca %10 oraninda tevkifat
yapilacaktir (girisgim serrnayesi yatirtm fonlar ve ortakliklarn i¢in bu oran %0 oraminda
uygulamr). Tam Miikellef kurumlarca, Tam Miikellefler kurumlara ve igyeri ve daimi temsilci
vasitastyla faaliyette bulunan Dar Miikellef kurumlara dagitilan kar paylan tevkifata tabi
degildir,

30.3.1 Gergek Kisiler

30.3.1.1 Tam Miikellef Gercek Kisiler

GVK’ya 4842 sayili “Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile
eklenen 22/2 maddesi uyarinca, Tam Miikellef kurumlardan elde edilen GVK’nm 75/2
maddesinin (1), (2) ve (3) numaral: bentlerinde yazili kér paylarinin yanis: gelir vergisinden
miistesnadir. Kurumlar kir pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yarisi
(%50’si) dahil olmak tizere dagiilan kar payimmn tamarmi (%100°i) iizerinden %15 oraninda
gelir vergisi tevkifati yapilmaktaydi. Ancak, 4936 sayili Cumhurbagkanlig: Karar1 ile Tam
Miikellef kurumlar tarafindan; Tam Miikellef gergek Kkisilere, gelir ve kurumlar vergisi
miikellefi olmayanlara ve gelir vergisinden muaf olanlara dagitilan kér paylarinda stopaj orani
22.12.2021 tarihinden gegerli olmak fizere %15°den %10°a diigiirtilmiigtiir. Kar paymm yillik
vergi beyannamesinde beyan edilmesi halinde, séz konusu vergi tevkifatr yilhk vergi
beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup edilir, GVK’nin (86/ 1-¢) maddesi
uyarica, Tam Mikellef kurumlardan elde edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve
gayrisafi tutarlari 2023 yili gelirleri i¢in 150.000,-TL'yi agan kar paylan i¢in beyanname
verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar iizerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum

- biinyesinde karin dagitinm asamasinda yapilan %10 oranindaki vergi kesintisinin tamami

iz
Kal: )8

(istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek olup, mahsup sonras: kalan tutar genel
hiikkimler ¢ergevesinde red ve iade edilecektir.

Ayrica, kirin sermayeye eklenmesi kar dagitim sayilmaz. K4r pay1 avanslar da kar paylan ile
ayni kapsamda vergilendirilmektedir.

30.3.1.2 Dar Miikellef Gercek Kisiler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca Dar Miikellef gergek
kisilere dagitilan kar paylan iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat
yapilacaktir. 4936 sayili Cumbhurbagkanlig: Karari ile Tam Miikellef kurumlar tarafindan; Dar
Mitkellef gergek kisilere ve gelir vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagitilan kér
paylanindaki stopaj oram -22.12.2021 tarihinden gecerli olmak tzere %15°den %10°a
diigiiriilmiistiir. Tiirkiye'nin taraf oldugu baz ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalarinda daha
diigtik tevkifat oranlan belirlenebilmekiedir. Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi énleme anlagmalar
hiikiimlerinden yararlamilabilmesi icin ilgili tilkenin yetkili makamlar tarafindan diizenlenerek
imzalanmig mukimlik belgesinin aslimn ve noter veya ilgili tilkedeki Tiirk konsolosluklarinca
tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya
dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece o yil
i¢in izleyen yilin d8rdiincti ayina kadar gegerli olup, Dar Miikellef gercek kisiler tarafindan her
yil yefijlenmesi gerekmektedir.

Dar Miikeldef gergek kisiler acisindan kar paylarinmn tevkifat suretiyle vergilendirilmesi nihai
vergilerne olup, Dar Mitkelleflerce bu gelirler icin ayrica gelir vergisi beyannamesi verilmesine

b, _gerek bulunmamaktadir, Diger taraftan GVK mn 101 inci maddesinin 5 no'lu fikras: geregince,
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Tirkiye’de elde edildigi yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri
gerekmektedir.

30.3.2 Kurumlar _

30.3.2.1 Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagl olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak sdz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir, KVK’nmn 6°nei
maddesi kapsamindaki “safi kurum kazanct”, GVK’nm ticari kazanci diizenleyen hiikiimlerine
gore belirlenecektir. Kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap dénemi i¢inde elde ettikleri safi
kurum kazanc: izerinden %20 oramnda uygulanir. Ancak, %20 olan kurumlar vergisi oranm,
7061 sayili Baz1 Vergi Kanunlan ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ile 2018, 2019 ve 2020 yillarina ait kurum kazanglarina uygulanmak {izere %22'ye
¢ikarilmug; 21.12.2021 tarih ve 4936 sayih Cumhurbagkanhg Karan ile de 2021 ve 2022 yillar:
gelirlerine uygulanmak iizere sirasiyla

%25 ve %23, devam eden yillarda ise %20 olarak belirlenmigtir.

Ancak, KVK’mn 5/1-a maddesi uyarica, Tam Miikellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle elde
edilen kar paylar, Tam Miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatirim fonu katilma paylar ile
girigim sermayesi yatinm ortaklarimn hisse senetlerinden elde edilen kar paylari, kurumlar
vergisinden miistesnadir. Diger fon ve yatinm ortakliklarinin katilma paylar1 ve hisse
senetlerinden elde edilen kar paylar bu istisnadan vararlanamaz.

30.3.2.2 Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3 maddesi uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca Dar Miikellef kurumlara
dagitilan kar paylart iizerinden Cumhurbagkanlig:i Kararinda belirlenen oranda (son durum
itibaniyla bu oran %10'dur) tevkifat yapilacaktir. Tirkiye’nin taraf oldugu bazi ¢ifte
vergilendirmeyi onleme anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlar belirlenebilmektedir.
Ancak, cifte vergilendirmeyi 6nleme anlasmalan hiikiimlerinden yararlamlabilmesi igin ilgili
tllkenin yetkili makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve
noter veya ilgili tilkedeki Tiirk konsolosluklarmea tasdikli Tiirkge terctimesinin ilgili vergi
dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir
takvim yilina iligkin mukimlik belgesi, sadece o yil i¢in izleyen yilin dérdiincii aymna kadar
gegerli olup, Dar Miikellef kurumlar tarafindan ise Ui¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Dar Miikellef kurumlarin, Tiirkiye'de‘.bir isyeri veya daimi temsilci aracilig: olmaksizin elde
ettikleri kar paylari icin- tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, Dar
Miikelleflerin bu gelirler i¢in Tiirkiye'de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadar.

31 IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN izZiN
HAKKINDA BILGi

31.1 fhraca veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasina iligkin verilen izin ve
izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair
llandiZy izahnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay: kabul ettiklerine

dair beyanlar:

Yoktur.
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31.2 Izahnamenin kullammima izin verilen siire hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.3 Paylarm yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi donem hakkinda

bilgi:
Yoktur,

31.4 Paylarm yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda izahnamenin

kullamlabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.5 Izahname kullanim izninin verilmesinin sart1 olan diger agik ve objektif kosullar

hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.6 Yetkili kuruluglarca paylarin sonradan tekrar satisimin gerceklestirilmesi durumunda,
satigin  kogullarmna iligkin bilgilerin yetkili kurulug tarafindan satiy esnasinda

yatinmenara sunulacagina dair koyu harflerle yazilmis uyart notu:

Yoktur.

31A IZAHNAME KULLANIM iZNININ BELIRLENEN BIR VEYA DAHA FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BILGILER

31A.1 Izahname kullanim izni verilen yetkili kuruluglarin listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanlari ve adresleri): ‘

Yoktur.

31A.2 Izahname, arz programi izahnamesi veya arz programn sirkiileri onay tarihi
itibariyle yetkili kuruluglara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacag
ve ilgili bilgiye nereden ulasilabilecegi hakkinda aciklama:

Yoktur.

31B IZAHNAME KULLANIM IZNININ TUM YETKILI KURULUSA VERILMES]
DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BiLGILER

izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulugun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar .dahilinde kullandiklarma dair beyanlarma yer vermeleri
gerektigine dair koyu harflerle yazilmis uyari:

Yoktur. -
32 INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Altunizade Mh. Kisiklh Cd. Akéz Is Merkezi No:14/1 I¢ Kap1 No:
5 Uskiidar / istanbul adresindeki ihragemin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihraccinin
internet sitesi (www.korfezgyo.com.tr) ile Kamuyu Aydmlatma Platformunda (KAP)
ahiplerinin incelemesine acik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlii rapor ya da belge
degerleme ve goriigler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar ile

w&wQIWIrlanan raporlar, esas sézlesme, vb.)
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2) Ihraggmm izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar

Sirketin 30.06.2024-31.12.2023-31,12.2022-31.12.2021 tarihi itibariyle hazirlanan
finansal tablolar

33 EKLER

Ek-1: Denetim Raporlarini Hazirlayan Kurulug Beyanlan

Ek-2: Gayrimenkul Degerleme Raporlarim Hazirlayan Kurulus Beyanlar
Ek-3: Fon Kullamum Raporu
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