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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi Yinetim Kurulu’na
Giris

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket™) 30 Haziran 2014 tarihli ilisikteki 6zet
bilangosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik dénemine ait ilgili &zet kar veya zarar ve diger kapsamly
gelir tablosunun, Gzet 6zkaynaklar degisim tablosunun ve &zet nakit akis tablosunun simrli denetimini
ylrlitmils bulunuyoruz. Sirket yonetimi, séz konusu ara ddnem finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe
Standardi 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” Standardi’na (“TMS 34”) uygun olarak hazirlanmasindan
ve sunumundan sorumludur. Sorumlulufumuz, yaptigimz sinrli denetime dayanarak sdz konusu ara
dénem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Stnirlt Denetimin Kapsami

Yaptifimiz simrli denetim, Smurli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sirurh
Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitilmiistlir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin siurli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumtu kisiler olmak tizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik
prosediirler ile diger sinirlt denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin
sinirh denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlar’na uygun olarak yapilan ve amaci finansal
tablolar hakkinda bir gorits bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli Slciide dardir.
Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tiim &nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu
sebeple, bir bagimsiz denetim goritgli bildirmemekteyiz.

Sonu¢

Siurh denetimimize gore iligikteki ara dénem finansal bilgilerin, tim énemli yonleriyle TMS 34 “Aré
Dénem Finansal Raporlama™ Standardi’na uygun olarak hazirlanmadig kanaatine varmamiza sebep olacak
herhangi bir husus dikkatimizi ¢ekmemistir,
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI

30 HAZIRAN 2014 TARIHI ITIBARIYLA OZET BILANCO

(TUm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir)

VARLIKLAR

Dénen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Stoklar

Diger Dénen Varliklar

Duran Varliklar

Cari Dinem

Gegmis Dinem

Yatirim Amagh Gayrimenkuller

Maddi Duran Varhiklar
TOPLAM VARLIKLAR

“KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliilitkler

Ticari Borglar

Iligkili Taraflara Ticari Borglar
fligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar

Kisa Vadeli Karsihklar

Calisanlara Saglanan Faydalara
Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar

Ertelenmis Gelirler

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler

Umun Vadeli Yiikiimliilikler
Uzun Vadeli Kargiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara
Mligkin Uzun Vadeli Karsihklar

OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltme Farklari
Paylara {liskin Primler
Kar veya Zararda Yeniden

Simflandirnlmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Gegmis Yillar Zararlari

Net Dénemn Zarar

TOPLAM KAYNAKLAR

(Bagimsiz Simirh (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis) Gecmis)
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
Referanslar: 2014 2013
96.641.145 73.806.649

4 44.494.300 22.965.025
6 49.911.364 48.929.330
2.235481 1.912.294
6.533.536 6.528.925
7 6.515.883 6.515.883
17.653 13.042
103.174.681 80.335.574
53.809.942 48.631.607
5 23.446.694 22.199.574
513 23.376.924 22.197.913
69.770 1.661
22.946 10.867
22.946 10.867
8 30.281.356 26,343,593
58.946 77.573
56.346 49.643
56.346 49.643
56.346 49643
49.308.393 31.654.324
9 66.000.000 49.500.000
9 2.373.208 2.373.208
9 1.700.407 -
1.510 1.510
(20.220.394) (19.838.079)
(546.338) (382.315)
103.174.681 80.335.574

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmigtir)

Cari Dénem Gecmis Dénem
(Bagimsiz Siurlh (Bagimsiz Sinirly
Denetimden Denetimden
Gecmis) Gecmis)
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
Referanslar: 2014 2013
Isletme faaliyetlerden kaynakianan nakit alamian

Vergi 6ncesi net dénem zaran {546.338) (1.303.405)
Amortisman ve itfa paylar 5.169 3.619
Kidem tazminati ve kullamilmayan izin karsilifzindaki degigim 18,782 2.485
Finansal bor¢glanma ve reeskont giderleri 11 748,739 -
Katthm pay1 geliri 11 (1.225.327) (56.021)
Tiirev finansal araglar deger artiglar 11 - (3.902.941)
Finansal yatirtmlar deger azalislart 11 - 4.344.441
- Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler - - {998.975) ~(911.822)
Stoklar 6 (551.762) (625.132)
Diger dénen ve duran varhklar (323.187) (100.230)
Ticari borglar 5 68.109 1.064.726
Ertelenmis gelirler 8 3.937.763 8.916.611
Uzun ve kisa vadeli diger borglar (18.627) (379.588)
Faaliyetlerden elde edilen nakit 2.113.321 7.964.565

Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar
Finansal yatirimlar - (5.804.500)
Tahsil edilen katilim hesabi gelirleri 1.074.728 -
Sermayedeki artis 9 16.500.000 -
Maddi duran varlik alimlan (9.780) (7.306)
Pay ihracindan elde edilen nakit 9 1.700.407 -
Yatirim faaliyetlerinde elde edilen / (kullamilan) net nakit 19.265.355 (5.811.806)
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis 21.378.676 2.152.759
Dénem basi itibariyla nakit ve nakit benzerleri 4 22.891.139 7.296.006
Dénem sonu itibariyla nakit ve nakit benzerleri 4 44.269.815 9.448.765

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir,
4




'KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 HAZIRAN 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir)
1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
Kériez Gayrimenkul Yatirm Ortakligt Anonim Sirketi (“Sirket™) 1996 yihinda kurulmustur.

Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirim ortaklifina déniistim siirecini tamamlamis
ve invanini Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak tescil ettirmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal ctmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayah sermaye piyasas: araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayali haklara yatirim yapmakuir. '

Sirket’in ana ortag: ile esas kontrolii elinde tutan taraf, Kuveyt Tirk Katilm Bankas: A8 dir
(Kuveyt Tiirk”).

Sirket’in 30 Haziran 2014 itibariyla ¢aligan sayisi 8 kigidir (31 Arahik 2013: 7 kisi). Sirket, Tiirkiye’de
kayitli olup Biiylikdere Cad. No:129/1 Kat:9 Sisli / Istanbul adresinde faaliyet géstermektedir.

Sirket’in 25 Nisan 2014 tarihinde halka arz iglemleri tamamlanmistur.
Finansal tablolarin onaylanmas)

Finansal tablolar, Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmus ve 6 Agustos 2014 tarihinde yaymlanmasi
igin yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar: degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Uygunluk Beyam

Sirket yasal deftérlerini ve kanuni finansal tablolarmi Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Mligkin Esaslar Tebligi” (“Tebliz”) hitkiimlerine uygun olarak hazirlanms olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS”) esas
alinmistr.

Sirket 30 Haziran 2014 tarihinde sona eren doneme iligkin finansal tablolarim Tiirkiye Muhasebe
Standardi No.34 Ara Donem Finansal Raporlama’ ya uygun olarak hazirlanmistir.

Finansal tablolar, finansal yatirimlar ve yatirim amaglh gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet esasma
gbre hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar icin Sdenen tutarm
ger¢ege uygun degeri csas alinmaktadir.




KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]

30 HAZIRAN 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)
2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)

2.1 Sunuma fliskin Temel Esaslar (devam)

Kullamlan para birimi

Sirket’in finansal tablolar: faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para
birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek enflasvon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayih karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlarr'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren- gegerli-olmak- tizere- enflasyon- muhasebesi-uygulamasina son verilmistir. Buna' istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardr (*“TMS 29”) uygulanmamustir.

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, 13 Eyliil 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yaymlanan II-14.1 sayil “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16.
maddesi uyarmnca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portféy Sirlamalarma Uyumun
Kontroli” baslikli ayn bir dipnot maddesi cklemistir. Ek Notta yer verilen bilgiler SPK’min II-14.1
sayill “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tilretilmis zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin T1-48.1 sayili, “Gayrimenkul

Yatirum Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin portfy sinrrlamalarina uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmustir,

2.2 Mubasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye déniik olarak uygulanmakta ve 6nceki
dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari dénemde muhasebe politikalarinda
onemli bir degisiklik bulunmamaktadr.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig: cari
d6nemde, gelecck donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildizi dénemde hem de gelecek
ddnemlerde, ileriye ydnelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde
énemli bir degisikligi olmamugtir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

30 HAZIRAN 2014 TARTHINDE SONA EREN DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

2.4 Yeni ve revize edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlan

a)  Finansal tablolarda raporlanan tutarlar ve dipnotlari etkileyen TMS’de vapilan degisiklikler

Bulunmamaktadir.

b) 2014 yihindan itibaren gecerli glup, Sirket’in finansal tablolarini etkilemeyen standartlar, meveut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TFRS 10, 11, TMS 27 (Degisiklikler)  Yatirum Sirketleri’

TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larim Netlestirilmesi’

TMS 36 (Degisiklikler) ... Finansal -Olmayan Varliklar icin Geri-Kazamlabilir Deger
Aciklamalard

TMS 39 (Degisiklikler) Tiirev  Uriinlerin  Yenilenmesi ve Riskten Korunma
Muhasebesinin Devamlihi!

TFRS Yorum 21 Har¢lar ve Vergiler!

"1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gecerlidir.

c)  Heniiz yiiriirlife girmemis standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis agafidaki standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamistir:

TFRS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009°da yaymlanan TFRS 9 finansal varliklarn siniflandirilmas: ve élgiimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010°da degisiklik yapilan TFRS 9 finansal yiikiimtiliiklerin
simflandiriimas: ve l¢iimii ve kayitlardan ¢ikarilmast ile ilgili degisiklikleri icermektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gegis A¢tklamalart icin Zorunlu Yiiriirliik Tarihi

Kasim 2013°te TFRS 9’un zorunlu uygulama tarihi 1 Ocak 2017 tarihinden 6nce olmamak kaydiyla
ertelenmistir. Bu degisiklik KGK tarafindan heniiz yaymlanmamstir.

Sirket, standartlarin finansal durum ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.




KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

30 HAZIRAN 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gésterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devam)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren ddneme iligkin 6zet ara dénem finansal tablolar, TMS’nin ara
donem finansal tablolarin hazirlanmasina yénelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmugtir.
Ayrica 30 Haziran 2014 tarihi itibartyla 6zet ara dénem finansal tablolar, 31 Aralik 2013 tarihinde
sona eren yila ait finansal tablolarm hazirlanmas sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarls
olan muhasebe politikalarimin uygulanmas: suretiyle hazirlanmistir, Dolayisiyla, bu &zet ara dénem
finansal tablolar, 31 Aralk 2013 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte
degerlendirilmelidir.

2.6 Onemli Olaylar ve islemler

‘e Sirket 25 Nisan 2014 tarihi itibariyle halka arz islemlerini tamamlamis ve bu kapsamda
16.500.000 adet hisse satig1 gergeklestirmistir. S6z konusu satistan dogan gelir, paylara iliskin
prim ve halka arz masraflarna iligkin detaylar Not 9°da agiklanmistir.

o Sirket, hasilat karsihgr arsa satig1 yontemiyle yiiriittii§ti Kartal Projesi kapsaminda cari dénemde
yiiklenici firmadan 3.937.763 TL tahsilat yapmstrr. S6z konusu tutarlar, bilangoda ertelenmis
gelirler altinda takip edilmektedir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Béliimlere gore raporlamay: gerektirecek herhangi bir farkli faalivet alani ve farkli cografi bolge
bulunmamaktadir.
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30 HAZIRAN 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gésterilmistir)

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

2014 2013

Kasa . ‘ 917 812
Bankalar 44,493,383 22.964.213
- Vadeli mevduat - TL 44.424 485 22.773.886
- Vadesiz mevduat - TL 68.898 190.327
Bilangodaki Nakit ve Nakit Benzerleri 44.494.300 22.965.025

30-Haziran 2013 ve 2012 tarihleri ‘itibariyle nakit akis tablolariida ver alan nakit ve nakit benzeri

degerin detay1 agagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk 30 Haziran 31 Arahk
2014 2013 2013 2012
Kasa ve bankalar 44.494.300 22.965.025 9.512.464 7.303.684

Katilim Hesaplar1 Gelir Tahakkuklan (224.485) (73.886)

(63.699) (7.678)

44.269.815 22.891.139

9.448.765 7.296.006

Raporlama dénemli itibariyla Sirket’e ait katilun hesaplarmin tutar, ortalama getiri oranlar ve

ortalama vadeleri ile birlikte asagdaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
2014 2013
~ Tiirk Liras:
Tutar 44.424 485 22.773.886
Ortalama getiri orani %7 %8
Ortalama vade 1-2 Ay 1-2 Ay
Banka katilim hesaplarn iizerinde herhangi bir blokaj bulunmamaktadir.
5. TICARI ALACAKLAR / BORCLAR
30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari alacag yoktur.
30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla ticari borglar asagidaki gibidir:
30 Haziran 31 Aralik
Kisa Vadeli Ticari Borclar 2014 2013
Iligkili taraflara ticari borglar (Not 13) 23.376.924 22.197.913
Mligkili olmayan taraflara ticari borglar 69.770 1.661
Toplam 23.446.694 22.199.574
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30 HAZIRAN 2014 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmistir)

6. STOKLAR
30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in stok detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk
2014 2013
Kartal Projesi
Arsa maliyeti 34.688.645 34.258.373
Proje maliyeti 2.191.954 2.191.954
Toplam 36.880.599 36.450.327
Kilyos Arsasi
Arsa maliyeti 1.496.835 1.496.835
Toplam 1.496.835 1.496.835
Giire Tesisi
Arsa maliyeti 11,332.372 10.982.168
Proje maliyeti 201.558 -
Toplam 11.533.930 10.982.168
Toplam 49.911.364 48.929.330
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
2014 2013
Acihs bakiyesi 48.929.330 37.144.362
Aktiflestirilen arsa finansman giderleri(*) 430.272 387.633
Ddnem iginde olusan proje ve arsa maliyetlert 551.762 237.499
Kapanis bakiyesi 49.911.364 37.769.494

(*) Kartal arsasma iligkin borca ait reeskont faiz giderini icermekiedir. Kartal Arsasi’nin %25°lik
paymin alim esnasinda $irket’in Kuveyt Tiirk’e olan borcunun reeskonta tabi tutulmasi nedeniyle
olusan giderin, ozellikli varhk olarak nitelendirilen arsammn maliyeti iizerinde aktiflestirilmesini
icermektedir.
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7.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket, Giire Tesisi’nin arsasr iizerine termal su potansiyelini de degerlendirerek 12 ay boyunca hizmet
sunabilecek yeni bir otel ve devremiilk tesisi gelistirmeyi planlamaktadir. Sirket, s6z konusu otelin
ingaati tamamlandiktan sonra, oteli kiralayip kira geliri elde etmeyi hedeflediginden s6z konusu arsa
yatirim amagh gayrimenkul olarak simflanmustir.

Sirket’in yatirsm amag¢h gayrimenkullerinin detayl ve raporlama tarihi itibariyle gergege uygun deger
seviyesi asagidaki glbldll‘
Raporlama tarihi itibariyle gergege
uygun defer seviyesi

30 Haziran . . .
2014 Seviyel  Seviye 2 Seviye 3
Yatirm amach gayrimenkuller o . 6515883 - . 6515883
6.515.883 - - 6.515.883
Raporlama tarihi itibariyle gergege
uygun deger seviyesi
31 Aralik . . )
2013 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirim amagli gayrimenkuller 6.515.883 - - 6.515.883

6.515.883 - - 6.515.883

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren dénem igerisinde Sirket, seviyeler arasmda herhangi bir transfer
yapmamistir,

Bu projeye iligkin degerlemede gelistirme yaklagimu kullamlmistir. Gelistirme yaklasiminda, konu
gayrimenkuliin potansiyel imar durumu ve potansiyel en iyi ve en verimli kullantm amact dikkate
alinarak bir program gelistirilmis, bu programin gelistirme maliyetleri ve nakit akis tahminleri
sonucunda konu arsa i¢in olusan deger hesaplanmstir.

11
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(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
8. ERTELENMIS GELIRLER

30 Haziran 2014 ve 31 Arahk 2013 tarihleri itibartyla Sirket’in ertelenmis gelirlerine iliskin detay1
asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

2014 2013

Alinan avanslar {(*) " 30.281.356 26.343,593
Toplam 30.281.356 26.343.593

(*}  llgili tutar, Kartal Projesine iligkin olarak yuklenici firma ile yapilmig olan hasilat karsiligr arsa

satig sGzlesmesine istinaden Korfez GYO ‘A.$.'ve yapilan avans 8demelerinden olugmiaktadir, = =

9. OZKAYNAKLAR

$irket’in hissedarlar: ve sermaye igindeki paylari tarihi degerlerle asagidaki gibidir:

30 Haziran 2014 31 Aralhik 2013
Hissedarlar Pay (%) TL  Pay (%) TL
Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S. 74,997 49.498.000 99,996 49.498.000
Halka A¢ik Kisim 25,000 16.500.000 - ' -
Diger 0,003 2.000 0,004 2.000
Toplam 66.000.000 49.500.000
Sermaye diizeltme farklar: (*) 2.373.208 2.373.208
Enflasyona gbre diizeltilmis 6denmis sermaye 68.373.208 51.873.208

(*}  Sermaye diizeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na goére diizeltilmis toplam tutarlar: ile diizeltme &ncesindeki tutarlar:
arasindaki farki ifade eder. Sermaye diizeltmesi farklarmin sermayeye eklenmek diginda bir
kullanimi yoktur. :

31 Aralik 2012 itibariyla 6denmis sermayesi 65.822.000 TL, gegmis yil zararlar: ise 33.799.683 TL
olan Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., finansal tablolarmin daha agik ve anlagilabilir olmasi
amaciyla gegmis yil zararlarimin 16.322.000 TL’lik kismimi 6denmis sermayesinden mahsup ederek,
Odenmis sermayesini 49.500.000 TL’ye indirmistir. $6z konusu sermaye azaltimi tutarinin tamami
Kuveyt Tiirk Katilim Bankast A.§."ye ait sermaye paylarinm iptali suretiyle karsilanmistir. Sermaye
azaltimi igin yapilan olaganiistii genel kurul toplantis1 ve yonetim kurulu raporu 1 Agustos 2013
tarihinde tescil edilmis ve 7 Agustos 2013 tarihli 8380 sayih Ticaret Sicil Gazetesinde yaymlanmustir.

Sirket, 2014 yih icerisinde halka acilmig olup 30 Haziran 2014 itibartyla paylara iliskin primler
igerisinde bulunan 1.700.407 TL halka agilmadan saglanan gelir niteligindedir. Sirket, hisse
senetlerini 1,15 TL sabit fiyat ile halka agmig, 16.500.000 adet hisse satigmdan 18.975.000 TL gelir
elde etmigtir. Halka arz ile birlikte 16.500.000 TL sermaye artiriminda bulunan Sirket’in 774.593 TL
tutarinda halka arz masraflan paylara iliskin primler hesabindan diigiilmiistiir.

12
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OZET FINANSAL TABLOLARA JLISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirast (TL) olarak gésterilmistir)

10. GENEL YONETIM GIDERLERI{

Dénemlere ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2014 2013 2014 2013
Persone] giderleri (675.162) {420.392) (351.635) (298.140)
Damigmanlik ve avukatlhik giderleri (146.565) 55.329 (21.780) 67.968
Vergi resim ve harglar (78.895) (37.218) (72.927) (34.256)
Kira giderleri (59.679) (39.848) (51.319) (33.092)
Haberlesme giderleri (4.735) (3.617) (2.558) (1.484)
Bakim onarim giderleri (6.595) (3.219y (6.595) (3219
" Amortisman ve itfa paylar1 giderleri (5.169) (3.619) (3.072) (2.049)
Diger giderler (20.709) _(26.766) _38.946 (9.462)
(997.509) (479.350) (470.960) (313.734)
11. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER / GIDERLER (NET)
Dénemlere ait finansal gelirler/giderler asagidaki gibidir:
I Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2014 2013 2014 2013
Tiirev finansal araglardan gelirler (*) - 3.902.941 - 3.475.251
Reeskont giderleri {748.739) (675.344) (381.280) (165.235)
Katilim pay1 geliri 1.225.327 268.459 789.445 268.439
Altin fonu deger diigikliigit (**) - {4.170.441) - (3.232.694)
476.588 (674.385) 408.165 345,781

(*} Tiirev finansal araglardan gelirler kalemi, 2013 yilinda itfa olan, altina dayal: vadeli islemlerin

gerceklesen gelirlerini igermektedir.

(**) Sirket, ana ortag: olan Kuveyt Tiirk’ten, 7 Mart 2012 tarihinde 120.000 Lot, 4 Nisan 2013
tarihinde 5.000 Lot ve 5 Nisan 2013 tarihinde 65.000 Lot olmak iizere toplam 190.000 Lot altin
fonu satm almig, séz konusu fonlarin tamamim 5 Temmuz 2013 tarihinde satmistir. Séz konusu

islemlerden olugan satis
muhasebelegtirilmistir.

zarari
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(Tiim tutarlar, Tiirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

12. PAY BASINA KAZANC

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2014 2013 2014 2013
Dénem bas: itibariyla
tedaviildeki hisse senedi adedi
1 Ocak itibariyla (toplam) 49.500.000 65.822.000 4%.500.000 65.822.000
25 Nisan 2014 tarihi itibariyla
ihrag edilen nominal degerli paylar 16.500.000 - 16.500.000 -
Donem sonu itibarryla (toplam) 66.000.000 65.822.000 66.000.000 65.822.000
Tedaviildeki hisse senedinin
agirlikh ortalama adedi (1 hisse 1
TL karsilig1) 55.550.000 65.822.000 61.600.000 65.822.000
Net dénem (zaran ) / ka1 (TL) (546.338) (1.303.403) {103.073) (125,469)
Pay basina (zarar) / kazang (1 TL
hisse bagina) (0,0098) {0,0198) (0,0017) (0,0019)

13. TLISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Dénemler itibariyla Sirket’in iligkili tarafi (ana ortagi) olan Kuveyt Tiirk’te bulunan cari ve katilim
hesap bakiyeleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk
2014 2013
Kuveyt Tiirk Katilim Bankas: A.$. 27.436.303 22.964.213

Dénemler itibariyle Sirket’in iligkili kuruluslarina olan kisa vadeli ticari bor¢larmin detay1 asafidaki
gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2014 2013

Kuveyt Tiirk Katilim Bankas: A.S. (*) 23.376.924 22.197.913
Toplam {Not 5) 23.376.924 22,197.913

(*) 30 Haziran 2014 tarihi itibarryla iligkili taraflara olan borglar, Korfez Gayrimenkul Ingaat Ts
Ortaklig:’'mn hisse devrinden (briit 16.332.000 TL) ve Istanbul Kartal ilgesindeki Kuveyt Tiirk’e ait
olan arsanm Sirket tarafindan satm alinmasindan kaynaklanan (briit 8.758.635 TL) ve Kuveyt Tiirk’e
olan borglardan olugmaktadir. Her iki borcun da vadesi 30 Eyliil 2014°tiir ve bilango tarihi itibariyla
reeskonta tabi tutulmus toplam degerleri olan 24.439.244 TL’den (31 Arabk 2013: 23.206.655 TL)
gosterilmektedir. Bu toplam tutardan Sirket’in Kartal Belediyesi ile yaptig1 sulh anlasmasindan dogan
yiikiimliliiklerinin (sulh anlagmas tarihi itibariyla Kuveyt Tirk’iin Korfez Is Ortaklizgr’mn %17’sine
sahip olmasindan &tiirii) Kuveyt Tiirk tarafindan kargilanacak kismu icin Kuveyt Tiirk’den alacak
nitelifinde olan 30 Eyliil 2014 vadeli 1.090.635 TL’nin 30 Haziran 2014 itibariyla reeskonta tabi
tutulmus degeri olan 1.062.320 TL’si (31 Aralik 2013: 1.008.743 TL) distilmiistiir ve 6zet finansal
tablolarda 23.376.924 TL net tutartyla gésteriimistir (31 Arahk 2013: 22.197.913 TL).
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OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)
13. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Dénemlere ait, Sirket’in iliskili taraflarla yaptig1 islemlerin 6zeti asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2014 2013 2014 2013

Kira Gideri (*) (16.403) (13.673) (8.043) (6.917
Katilim Pay1 Geliri (*) 871.303 268.460 464.216 170.741
Diger Gelirler ve Giderler (Net) (55.4209 18.000 {9.852) _9.000
799.480 272.787 446,321 172.824

+(*})- Kira giderleri-ve katthm- pay1 -gelirlerinin-tamami Kuveyt-Tiirk" (Sirket ana“ortagt) ile olan -

islemlerden olugmaktadr.
Ust diizey yonetici personele saglanan faydalar

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2014 2013 2014 2013
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 234.639 164.483 127.894 84.173
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