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Kokleri topragin derinliklerine, dallari ise sonsuz gbékylzine uzanan bin
yillik yasam dykUsUnin adidir zeytin agaci. Dallarinda yeseren meyveleriyle;
sabrin, bereketin ve sagligin simgesidir. Edremit Koérfezi’nde ve Kaz
Dagdrnin eteklerinde yetisen zeytinler, altin renkli yadi ile bu essiz mirasi
ve kultdrd ginimuze tasir.

Ulkemizin kéklU kuruluslarindan biri olan Kuveyt Tirk Finans Grubu'nun
bir dali olarak 1996 yilindan bu yana gayrimenkul sektériinde deger
Uretiyoruz. Kaz Daglarr’nin eteklerinde yer alan Kérfez Termal projesi
basta olmak Uzere gelistirdigimiz projelerle ve topragda saldigimiz
kdklerimizden aldigimiz glcle 30. yilimiza ulastik.

Zeytin agaci guclt kdkleriyle toprada tutunur ve 30 yasinda

en bereketli ve verimli dénemine ulasir. Kérfez GYO olarak bizler de
30 yilhk tecribemizle gelecege glvenle bakiyor, sGrdUrllebilirlik

ve kalite anlayisimizla gelecegi insa etmek icin calisiyoruz.

Korfez GYO, 30. Yil
Gucli Kékler, ilham Veren Yarinlar
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YONETIM KURULU BASKANI’NIN
MESAJI

Ahmet KARACA

Yonetim Kurulu Baskani

korfezgyo.com.tr

KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
1 OCAK - 31 ARALIK 2025 DONEMI

Degerli Paydaslarimiz ve Kiymetli Yatirimcilarimiz,

2025 yili stratejik ve uzun vadeli bakis acisinin &nemini korudugu ve kiresel ekonominin ihmli
blylme performansi sergiledidi bir yil olmustur. Ulkemiz acisindan ise mali disiplinin sGrdgu
ve enflasyonun gerileme egiliminin devam ettigi bu dénem, 6nimuazdeki yillar icin dengeli ve
strdUrdlebilir blyUme icin zemin olusturmaya devam etmektedir.

Bu cercevede Korfez GYO olarak 2025 yilini finansal mimarimizi yeniden insa ettigimiz ve
kurumsal vizyonumuzu kiresel standartlarla mUhirledigimiz basarili bir yil olarak geride
birakiyor ve kurulusumuzun 30. yili olan 2026 yilina glcli bir 6zglvenle giriyoruz.

Otuz yillik tecribemizden aldigimiz glgle portfdy yapimizi koruyan, riskleri dikkatle ydoneten
ve finansal disiplini esas alan bir yaklasim benimseyen sirketimiz, yeniden ele aldidi stratejik
yaklasimi ile degisen kosullara karsi dayanikliligini arttirmistir. Zaman icinde glglenen kurumsal
vapimiz sektdrimuizde derinlesen kdkler edinmemizi saglarken, bu birikim gelecege glivenle
uzanan bUyUme anlayisimizin en dnemli dayanadini olusturmustur.

2025 yilinda basariyla tamamladigimiz bedelli sermaye arttinm slUrecimiz, paydaslarimizin
stratejik vizyonumuza duydugu glivenin bir gdstergesi olmustur. Ana ortagimiz Kuveyt Turk ile
olan kokli badimiz, uluslararasi alanda taninma ve bir yatirm képrisi olma vizyonumuzu her
gecen gun glclendirmektedir.

30. yilimizin verdigi olgunlukla 2026 yilinda da seffaf ydnetim anlayisimiz, stGrdUrdlebilirlik
odakli projelerimiz ve nakit akisi odakli blylime stratejimizle ilerlemeye kararlyiz. Onimuizdeki
doénemlerde de yatirimcilarimiz i¢in sUrdUrdlebilir deger olusturma hedefimiz ve Ulkemizin
gayrimenkul sektérinin kdklt kuruluslardan olma 6zelligimizi strdirmek temel énceligimiz
olacaktir.

Bu basarida pay! olan tim calisanlarimiza, ydonetim kurulumuza, degerli yatirnmcilarimiza ve
paydaslarimiza en icten stkranlarimi sunarim.

Saygilarimla,

Ahmet KARACA
Yonetim Kurulu Baskani

korfezgyo.com.tr | 01
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GENEL MUDUR’UN MESAJI

Ismail Uner
Genel Mudur
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Degerli Paydaslarimiz ve Yatirimcilarimiz,

2025 yili tlkemiz icin dezenflasyon ediliminin 6ne ¢iktigi bir yil olurken kiresel dlcekte ise
bUyUmenin ivmesini korudugu bir yil olmustur. Gayrimenkul sektérl icin ise finansal ve
operasyonel cevikligin her zamankinden daha énemli hale geldigi 2025 yilini, Kérfez GYO
olarak basarili bir sekilde tamamlayarak 30. kurulus yilimiz olan 2026 yilina adim attik.

Kérfez GYO olarak 30. yil d&nimimiza kutladigimiz bu ézel ddnemde, finansal mimarimizi ve
organizasyon yapimizi glclendirirken yatirimcilarimizla olan saglam bagimizi da bir kez daha
teyit ettik. 2025 yilinda sirketimiz acisindan énemli bir ddniim noktasi, &denmis sermayemizi
990 milyon TL'ye cikaran %200 oranindaki bedelli sermaye artirnm sUrecimiz olmustur. Bu
sUrecte yatirmcilarimizin neredeyse tamaminin richan haklarini kullanarak sirketimizin yatirm
kararlarini ve gelecek vizyonunu desteklemis olmasi, bizler icin blyUk bir motivasyon kaynadi
olmustur. Bu yiksek katilim orani, Kérfez GYO’nun seffaf ydnetim anlayisina ve strdurdlebilir
bUyUme potansiyeline duyulan glivenin en somut géstergesidir.

Kuresel gayrimenkul trendlerinin belirsizlik icinde yol alma becerisini vurguladidi bir ddnemde,
aktif bOyUklGgumiza %50 seviyesinde blyldterek operasyonel glicimUzi percginledik. Finansal
disiplin ve basarili maliyet ydnetimi politikalarimizla karliigimizi bir énceki yila gére %60
seviyelerinde arttirdik. Basaril likidite ydnetimimizle, nakit akisimizi optimize ederken ayni
zamanda da énumulzdeki dénemlerdeki proje gelistirme faaliyetlerimiz icin de cevikligimizi
muhafaza ettik.

Otuz yillik tecribemiz 1siginda saglam finansal yapisini koruyan ve finansal disiplini esas alan
bir yaklasim benimseyen sirketimiz, glincelledigi stratejik yaklasimlar ile gelecege glivenle
bakmaya devam etmektedir. Ana ortagimiz Kuveyt Turk’dn katihm finans ilkeleri ile 30 yillik
kurumsal birikimimiz ve seffafliktan 6din vermeyen ydénetim anlayisimizla paydaslarimiz icin
OnUmuUzdeki dénemlerde de net aktif dederimizi ylkseltmeye devam edecegiz.

Bu yolculukta vizyonumuza ortak olan hissedarlarimiza, bu basariy sahada insa eden calisma
arkadaslarima ve tUm paydaslarimiza en icten tesekklrlerimi sunarim.

Saygilarimla,

ismail Uner
Genel Mudur
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1996

Korfez Gayrimenkul
Insaat A.S.’nin kurulmasi

2014

Sirketin halka arz edilmesi

korfezgyo.com.tr

2001

Korfez Termal projesinin
hizmet vermeye baslamasi

2016

Kartal Horizon projesi
teslimatlarinin baslamasi

2005

Kilyos arsasinin portfoye
dahil edilmesi

2017

Korfez Termal projesinin
yenilenen yUzu ile hizmete
baslamasi

2025

Odenmis sermayenin
990 milyon TL'ye
ulasmasi

2011

GYO statlsunin
kazanilmasi

2020

Tuzla arsasinin
portfoye dahil edilmesi
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v . -
Aktif BUyUklUk *  Gayrimenkul Portféyl ' Calisan sayisi Vergi Oncesi Dénem Kari

2,8 milyar TL 1,5 milyar TL , 256 milyon TL

&

4

Oz Sermaye Buyuklugu Aktif karlilik orani

2,5 milyar TL %5,13
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MAKROEKONOMIK GORUNUM VE
GAYRIMENKUL SEKTOR ANALIZI

Kiresel Ekonomik Gérinim

2025 yil kiresel ekonomi acisindan, jeopolitik gerilimlerin ve ticaret politikalarindaki yapisal
degisimlerin yon verdidi, yeni ufuklar olusturma cabasindan daha ¢cok gerceklerle ylzlesme
evresine gecilen bir yil olmustur. GUmrUk tarifelerinde yasanan hizl degisimler, kiiresel ticaret
rotalarinda yeni bir belirsizlik dalgasi olusmasina neden olmustur. Ancak bu tabloya ragmen,
blyUk teknoloji sirketlerinin yapay zeka yarisinda fiziksel sermaye yatirimlarina (veri mer-
kezleri ve enerji altyapisi) odaklanmasi, kiresel blylme performansinin beklenenden daha
direncli kalmasini saglamistir.

2026 yilinda glmrUk savaslarinin ve jeopolitik gerilimlerin gdrece istikrara kavusarak kuresel
belirsizligi azaltmasi beklenmekte ve merkez bankalarinin politika patikasinda farklilasmalarin
yasanmasl 6ngérilmektedir. Enflasyon ve blylmede hedeflenen seviyelere yakin konumda
bulunan Avrupa Merkez Bankasi ECB’nin politika faizini yil boyunca sabit tutacadl tahmin
edilmektedir. Buna karsilik, ABD’de enflasyonda beklenen gevsemeler sonucunda FED’in faiz
indirimi konusunda manevra alani bulabilecedi disinUimektedir. BlylUme tarafinda ise yapay
zeka yatinmlarinin getirileri ve bu yatirmlarn 6nimizdeki yil ayni hizda sUrdGrGlip
strdUrtlmeyecegdi, 2026 blydme gérinimini etkileyecek en kritik faktoér olarak degerlen-
dirilmektedir. Cin’de ise politika yapicilar tarafindan i¢ talebi canlandirmaya yénelik parasal ve
mali adimlara yogunlasilmasi beklenmektedir.

Gayrimenkul sektort ézelinde ise, yatinmcilar artik belirsizligin tamamen ortadan kalkmasini
beklemek yerine, bu belirsizlik icinde nasil yol alinacagina odaklanan bir pragmatik gercekgilik
ve dengelenme ddéneminden gecmektedir. Pandemi sonrasi tedarik zinciri soklarinin hafif-
lemesi ve enerji fiyatlarinin yil boyunca dusik seyretmesi, kiresel bazda insaat maliyetleri
Uzerinde bir tampon olustururken sermaye piyasalarinda temkinli bir iyimserlik hakim
olmustur.

Tlrkiye Ekonomisi

2025 yili, Tarkiye ekonomisi acisindan finansal istikrari 6nceleyen politikalarin ve dezenf-
lasyon surecinin belirginlestigi ve parasal sikilasmanin strdigd bir dbnem olmus, enflas-
yonu dusUrme hedefi, para ve maliye politikalarinin merkezinde yer almaya devam
etmistir.

korfezgyo.com.tr

KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK - 31 ARALIK 2025 DONEMI]

Siki para politikasi ve kredi kisitlamalari sonucunda 2025 yili ekonomik blyUmesinin uzun
ddénem ortalamasinin altinda kaldigi gértlmuastdr. Bu dénemde hizmet ve tiketim sektorleri
pozitif ayrisirken, yiksek emek ve finansman maliyetleri ve Cin’in rekabetci fiyat politikasi
sebebiyle sanayi sektériindeki kirlganliklar devam etmistir. istihdam ve is giicti piyasalari
beklenenden daha canl bir performans sergilemis, tim bu gelismelerin yani sira, kiresel
piyasalarda gelismekte olan Ulkelere yonelik risk istahindaki artisa paralel olarak Turkiye CDS
risk primleri gerileme kaydetmistir. Gayrimenkul piyasalarinda ise fiyatlarin reel bazda
rasyonele dénme egilimi devam etmistir. 2025 yili, yiksek finansman maliyetlerinin olustur-
dugu baskiya ragmen mali disiplinin korundugu ve sermaye piyasalarinin derinlestigi bir yil
olarak kayda gecmistir. 2026 yilinda mali disiplinin korunmasiyla birlikte dengeli bir blylime
performansinin sergilenmesi beklenmektedir.

Gayrimenkul Piyasasi

TCMB Konut Fiyat Endeksi verileri, 2025 yilinda piyasada rasyonel fiyatlama déneminin
egemen oldugunu gostermektedir. Konut fiyatlari nominal olarak %29,0 oraninda artis
gobstermis ve yillik enflasyonun bir miktar altinda kalmistir. 2025 yilinda insaat maliyet yapisi,
gelistiriciler icin operasyonel verimliligi birincil zorunluluk haline getiren bir degdisim sergi-
lemistir. 2025 yilinda Turkiye genelinde konut satis hacmi 1,7 milyona yaklasarak tarihi bir
rekora imza atmistir. Bu hacim artisi, gayrimenkulin Tarkiye’deki &nemli bir varlik sinifi olma
Ozelligini korudugunu teyit etmistir. Ticari gayrimenkul pazar acisindan degerlendirildiginde
ise dengelenmenin gozlendidi bir yil geride birakiimistir. GYO sektorl ise bu ddnemde net aktif
deger iskontolarini ydnetmeye ve portfdylerini nakit akisi odakl varliklarla cesitlendirmeye
odaklanmustir.

GYO Sektéri ve Kérfez GYO’nun Stratejik Konumlanmasi
2025 yil, GYO'lar icin finansal istikrarin ve portfdy optimizasyonunun Ust seviyeye ciktigi bir
olgunlasma yili olmustur. Siki para politikasinin ve kredi kisitlamalarinin oldugu bu dénemde,
sermaye yapisini glclendiren ve likidite disiplini sadlayan sirketler finansal olarak pozitif
ayrismistir.

Korfez GYO, 30. yilina ulastigi bu dénemde stratejik bir hamle ile denmis sermayesini bedelli
sermaye artirrmi yoluyla 990.000.000 TL’ye c¢ikarmistir. RG¢chan haklarinin neredeyse
tamaminin yatirimcilar tarafindan kullaniimasi, blyime vizyonumuza duyulan glveni
gostermistir. 31 Aralik 2025 itibariyla ulasilan 2,8 milyar TL seviyelerindeki aktif blUyUklik
ve portféy dengesi, finansal esnekligimizi ve karliligimizi arttirmistir. 2026 yilinin hem Glke
ekonomisi hem de gayrimenkul sektdrl acisindan olumlu olacagina dair temkinli bir iyimserlik
bulunmaktadir. Kérfez GYO bu dénemi kokli gecmisinden aldidi glic, sahip oldugu misyon ve
vizyon ile etkin stratejileri kapsaminda gucli bir sekilde yénetmeyi hedeflemektedir.

korfezgyo.com.tr | 09
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HAKKIMIZDA

Kuveyt Tirk Katilim Bankasr’nin istiraki olan Koérfez Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi, 1996 yilinda “Kérfez Gayrimenkul insaat” unvaniyla kurulmustur.
Kurulusundan itibaren gayrimenkul sektérinde istikrarli, glvenilir ve uzun
vadeli deger Uretmeyi amaclayan sirketimiz, yaklasik 30 yillik deneyimiyle
koklli kurumsal yapisini glclendirmis ve strdurilebilir byUmeyi odagdina
almistir.

Koérfez GYO’nun faaliyetleri, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin dizenlemeleri ¢cercevesinde; gayrimenkullere,
gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi
araclarina yatirim yapilmasini kapsamaktadir. Sirket, yatirim stratejisini kisa
vadeli kazanclardan ziyade, ¢cevresiyle uyumlu, uzun yillar boyunca degerini
koruyan ve bulundugu bodlgeye nitelik kazandiran projeler gelistirme anlayisi
Uzerine kurmustur.

2011 yilinda “Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigr A.S.” unvanini alarak GYO
donisimuUni tamamlamistir. Bu donlsim, Kérfez GYO’nun vyillar icinde elde
ettigi kurumsal birikimi daha saglam bir yapiya tasidigi ve blyime vizyo-
nunu glclendirdigi 6nemli bir adim olmustur.

Bugln Kérfez GYO, yaklasik 30 vyillik sektdér tecrlbesi, finansal glcl ve
kurumsal koéklerinden aldigi destekle; paydaslarina kalici deger sunan projeler
gelistirmeyi, topluma modern, estetik ve sehir ile uyum icinde yasam alanlari
kazandirmayi ve sUrdurdlebilir blylime anlayisini gelecede tasimayi hedef-
lemektedir.

korfezgyo.com.tr

ORTAKLIK YAPISI

SIRKET KUNYESI

Adres:

Telefon No:

Faks No:

E-posta Adresi:

Internet Adresi:

Kayith Elektronik Posta

(KEP) Adresi:

Vergi Dairesi ve Numarasi:
Ticaret Sicil Merkezi ve Numarasi:

Odenmis Sermaye:

KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK - 31 ARALIK 2025 DONEMI]

Halka Acik Paylar: 26%

Kuveyt Tirk Katilim
Bankasi A.S.: 74%

Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S.
Hisse adedi 732,600,000

Halka Acik Paylar
Hisse adedi 257,400,000

Fulya Mh. BlyUkdere Cd. Torun Center
D Blok No:74 Kat:13 D:54 Sisli/istanbul
+90 (216) 400 90 00

+90 (212) 892 09 96
info@korfezgyo.com.tr
www.korfezgyo.com.tr
korfezgyo@hsOl.kep.tr

Mecidiyekdy - 586 004 7467
istanbul Ticaret Odasi -
347261/ 294843
990.000.000.-TL

korfezgyo.com.tr | 13
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SIRKET AMACI
VE FAALIYET KONUSU

Sirket; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayali haklar,
sermaye piyasasl araclari ve Sermaye Piyasas! Kurulunca belirlenecek diger varlik
ve haklardan olusan portfoyl isletmek amaciyla paylarini ihrac etmek UGzere
kurulan ve Sermaye Piyasasi Kanunu, gayrimenkul yatirim ortakliklari ile ilgili
tebligler ve sair sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen, sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka acik
anonim ortakliktir.

SIRKET MISYONU

Degerlerini gelecege tasiyan
bir gayrimenkul yatirim ortakligi
olmak

SIRKET VIZYONU

Uluslararasi alanda taninan,
kaliteli ve farkli projeleri ile
godnul rahathgdiyla basvurulan
bir gayrimenkul ¢c6zim ortagdi
olmak

korfezgyo.com.tr
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SIRKET DEGERLERI

* insana Deger ve Samimiyet

* Ahlaki Degerlere Uyum

» Hakkaniyet ve Karsilikh GUven

» SUrdurulebilirlik, Cevreye ve Topluma Katki
* MUsteriye Deger Sunma

» Ortak Akil ve Yapici Fikri Catisma

» Cesaretli ve Yenilikci Bakis

SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

Sirketin Esas sdzlesmenin 7. Maddesine gbére 330.000.000,-TL olan &denmis
sermayesinin, 30.12.2024 tarihli Yonetim Kurulu karari ile tamami nakden
karsilanmak Uzere %200 oraninda artirilmasi karari almistir. S6z konusu isleme
iliskin 20.01.2025 tarihinde SPK’ya basvuru yapilmis, basvuru 03.07.2025 tarihinde
onaylanmistir. Ri¢chan haklarinin kullanilmasi ve kullanilmayan richan haklarindan
kaynaklanan palarin Borsa istanbul Birincil Pazarda satilmasi neticesinde Sirket
yeni sermaye durumunu gobsteren Esas Sézlesme dedisikligi icin Ticaret Sicil
Mudirligune basvuruda bulunmustur. 24.09.2025 tarih ve 11422 sayih Ticaret Sicil
Gazetesinde yayinlanan Esas Sézlesmenin yeni haline gore Sirketin 6ddenmis
sermayesi 990.000.0000 TL'ye yUkselmistir. Rapor tarihi itibariyla Sirket’in glincel
ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Adi Soyadi / Unvani Grup Pay Adedi Pay Tutari Oran (%)
Kuveyt Turk Katiim Bankasi A.S. A 286.317.000 286.317000.-TL 28,9209
Kuveyt Turk Katiim Bankasi A.S. B 446.283.000 446.283.000.-TL 45,0791
Halka Agik Paylar B 257.400.000 257.400.000.-TL 26,0000
TOPLAM 990.000.000 990.000.000 .-TL 100,0000

Sirketin blyUk hissedari %74 ile Kuveyt Turk Katim Bankasi A.S. dir. Yonetim
Kuruluna aday gdsterme imtiyazi tasiyan nama yazili A grubu hisseler de yine
Kuveyt Turk Katilim Bankasi A.S.’ye aittir.
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Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hikimlerine gére 500.000.000.-TL kayith sermaye
tavani ile kurulmustur. 07.05.2024 tarihinde yapilan 2023 yili Olagan Genel Kurul
Toplantisinda alinan kararla kayitl sermaye tavani 1.000.000.000.-TL olarak degis-
tirilmis olup, her biri 1.-TL itibari degerde 1.000.000.000 adet paya bdlinmustdr.
Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca verilen kayitl sermaye tavani izni 2024-2028 vyillart (5
viD) icin gecerlidir. Kayith Sermaye Tavaninin 2025-2029 vyillan icin gecerli olacak
sekilde 10.000.000.000.-TL’ye yukseltiimesi icin SPK ve Ticaret Bakanlidi onaylari
alinmis olup 2025 yil sonu olagan genel kurulda ortaklarin onayina sunulacaktir. A
grubu nama yazill hisse senetleri Yonetim Kurulu Gyelerinin seciminde aday gos-
terme imtiyazina sahiptir. Yonetim Kurulu, 2024-2028 yillari arasinda Sermaye Piya-
sasl Kanunu hikUmlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak,
kayith sermaye tavanina kadar paylar inrac ederek cikarilmis sermayeyi artirmaya ve
pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandirilmasi ile sermaye piyasasi mevzuati
hikUmleri dahilinde imtiyazli veya nominal degerinin Uzerinde veya altinda pay
cikariimasi konusunda karar almaya yetkilidir.

YONETIM KURULU

Sirketin idaresi, UclnclU Kisilere karsi temsil ve ilzami, Turk Ticaret Kanunu
hikimleri cercevesinde Genel Kurul tarafindan en cok Uc vyil icin secilen, Turk
Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda belirtilen sartlari haiz ve
cogunlugu icrada goérevli olmayan 5 Gyeden olusan bir Yéonetim Kuruluna aittir.
Yonetim Kurulunda gérev alan kisiler asagidaki tablodaki gibidir:

Ad ve Soyadi Gorevi Gorev Sermaye Sermaye
Siiresi Payi Orani (%)
Ahmet KARACA Yénetim Kurulu 29.03.2023 - -
Baskani 29.03.2026
Ahmet Stleyman Yénetim Kurulu 29.03.2023 - -
KARAKAYA Baskani Yardimcisi 29.03.2026
idris Turan ILTER Yénetim Kurulu 29.03.2023 - -
Uyesi 29.03.2026
Sabahattin BIRDAL Bagdimsiz Yonetim 29.03.2023 - -
Kurulu Uyesi 29.03.2026
Erkan OMEROGLU Badimsiz Yonetim 07.05.2024 = =
Kurulu Uyesi 29.03.2026

korfezgyo.com.tr

Yénetim Kurulunun Uyelerinin Ozgecmisleri

Ahmet Karaca
Yénetim Kurulu Baskani

1970 yilinda Konya’da dogan Ahmet Karaca,
1990 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler
FakuUltesi Kamu Yonetimi BolUumd’nden mezun
olmustur. 1992 yilinda Hazine Mustesarligrnda
Bankalar Yeminli Murakip Yardimciligi gérevine
baslamis, 1995 yilinda da Bankalar Yeminli
Murakiphgina atanmistir. 2000 yilindan itibaren
ise Bankacilik DUzenleme ve Denetleme
Kurumu’nda (BDDK) ayni unvanla gérevini
strdUrmustar.

2002-2003 vyillar arasinda BDDK’da Bankalar
Yeminli Murakiplari Kurulu Baskan Yardimcisi
olarak gorev almistir. Yaklasik bir yil stiren
gorevinin ardindan 2004 yilinda Bankalar
Yeminli Basmurakipligina atanmistir. 2004-2006
yillari arasinda State University of New York at
Albany’den Ekonomi YUksek Lisans derecesi
alan Ahmet Karaca’nin Uluslararasi Bankacilik
ve Sermaye Piyasalari konusunda master tez
calismasi bulunmaktadir.

Temmuz 2006 tarihinde Kuveyt Turk Katilim
Bankasi A.S.’de Mali islerden Sorumlu Genel
MUudar Yardimcisi olarak goreve baslamis olup,
hali hazirda ayni unvanla gérevine devam
etmektedir.

Ahmet Silleyman Karakaya
Yénetim Kurulu Baskan Yardimcisi

1953 yilinda istanbul’da dogan Ahmet Stileyman
KARAKAYA, 1979 yilinda istanbul Universitesi
iktisat FakUltesi Isletme ve Maliye Balimi’'nden
mezun oldu. Bankacilik kariyerine Garanti
Bankasr’nda Mufettis olarak baslayan Karakaya,
1981-2003 vyillari arasinda ayni bankanin Denetim
Kurulu, Risk Yonetim Departmani ve Krediler
Departmanrnda gorev almistir.

KARAKAYA, 2003 yilindan itibaren Kuveyt Tlurk
Katihm Bankasi A.S.’de Kurumsal ve Ticari
Bankaciliktan Sorumlu Genel Midir Yardimcisi
olarak hizmet vermistir. Kuveyt Turk blnyesinde
gerceklesen yeniden yapilanma kapsaminda
Eylul 2012°de Kurumsal Bankacilik sektérinin
Kurumsal ve Uluslararasi Bankacilik catisi altina
alinmasinin ardindan KARAKAYA, Ticari
Bankaciliktan Sorumlu Genel Midir Yardimcisi
olarak goérev yapmistir. Sn. Stleyman
Karakaya’'nin farkh sirketlerde yénetim kurulu
Gyelikleri bulunmaktadir.

idris Turan ILTER

Yénetim Kurulu Uyesi

1949 yilinda Erzincan-Kemah’ta dogan Idris
Turan ILER, Istanbul Universitesi Kimya Fakdltesi
mezunudur. 1978 yilinda is hayatina atilan ILTER,
cesitli katilim bankalarinda kuruculuk
asamalarinda gérev almis ve Genel Mudur
Yardimciligi, Yénetim Kurulu Uyeligi ve
Danismanlik gbrevlerinde bulunmustur.

Ayrica cesitli vakif ve derneklerde de mutevelli
heyet baskanligi ve yoneticilik yapmakta olan
ILTER hali hazirda serbest danismanlik hizmeti
de vermektedir.

korfezgyo.com.tr | 17



KORFEZ GYO

KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
1 OCAK - 31 ARALIK 2025 DONEMI]

Erkan Omeroglu

Badimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

1965 yilinda Sivas’'ta dogan Erkan Omeroglu;
2001-2011 yillari arasinda Kilis, Hakkari, Usak ve
Trabzon illeri Bayindirlik ve iskan Mudiirltiklerinde
il madarligu goérevini ifa etmistir.

2011 yilinda istanbul Bayindirlik ve iskan
Muaduarlagande, Cevre ve Sehircilik i| Madarltgi
Musaviri olarak gérev almistir. 2011-2013 yillari
arasinda Yuksekdgretim Kurulu insaat Bakim
Onarim Dairesinde Daire Baskanhgi gorevinde
bulunmus, 2013-2019 yillar arasinda YUksek
Ogrenim Kredi Yurtlar Kurumu Genel
Midurligiande insaat Emlak Daire Baskanhdi

gorevini ifa etmistir.

Genglik ve Spor Bakanhgi blnyesinde; 2019-2021
yillari arasinda Yatirim ve isletmeler Genel
Mudurltiginde Genel Mudur Yardimciligi,
2021-2023 yillari arasinda ise Rehberlik ve
Denetim Baskanliginda Basmufettis olarak
gorev almistir. 2023 yilindan itibaren Vakiflar
Genel Mudurluginde Genel Mudur Yardimcisi

olarak gorev yapmistir.

Sabahattin Birdal

Badimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Sabahattin Birdal, 1952 yilinda Kemah
Erzincan’da dogdu. istanbul Universitesi iktisat
Fakdltesi isletme-Maliye B&limi'nden mezun
oldu. Meslek hayatina T. Vakiflar Bankasi
T.A.O.’da Mifettis Yardimcisi olarak basladi.
Ayni bankada Mufettis ve Sube Mudurligu
gobrevlerinde bulundu. Faisal Finans Kurumu
Banka Hizmetleri MUdarQ, Kuveyt Turk Evkaf
Finans Kurumu’nda Sube, Birim Mudura ve
Genel Mudur Yardimcisi olarak gérev yapti.
Nisan 2004-Mart 2008 tarihleri arasinda Uskldar
Belediye Baskan Yardimciligi ve Mart 2008-Ekim
2010 tarihleri arasinda T. Vakiflar Bankasi
T.A.O.da Yénetim Kurulu Uyeligi gérevlerinde
bulundu. 27.10.2010 tarihinden itibaren T. Halk
Bankasi A.S.’de Yénetim Kurulu Uyesi olarak
gorev yapan Birdal, 29.03.2013 tarihinden
itibaren de Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
olarak gorev yapti.

Sabahattin Birdal, 31 Mart 2014 tarihinde yapilan
Yénetim Kurulu Toplantisi’'nda T. Vakiflar Bankasi
T.A.O. Yénetim Kurulu Uyesi olarak secildi. Ayni
zamanda T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Denetim
Komitesi Uyesi ve Kredi Komitesi Yedek Uyesi
olan Sabahattin Birdal, 9 Mayis 2014 tarihinde
Vakif GYO Yoénetim Kurulu Baskanlhgi'na secildi.

Yénetim Kurulunun Uyelerinin Sirket Disinda
Yuruttikleri Gorevler:
Korfez GYO Yonetim Kurulu

Ad ve Soyad

Sirketteki Gorevi

Sirket Disindaki Gorevi

Ahmet KARACA

Yénetim Kurulu Baskani

Kuveyt Turk Katilim Bankasi A.S. -
Genel MUdur Yardimcisi

Ahmet Stleyman
KARAKAYA

Yénetim Kurulu Baskan
Yardimcisi

Emekli Bankaci

idris Turan ILTER

Yénetim Kurulu Uyesi

Emekli Bankaci - Serbest Danisman

Sabahattin BIRDAL

Yénetim Kurulu Uyesi
(Bagimsiz)

Emekli Bankaci - Serbest Danisman

Erkan OMEROGLU

Yénetim Kurulu Uyesi
(Bagimsiz)

Danisman
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Ust Yonetim ve Yénetim Kurulu Uyelerine

Saglanan Mali Haklar

Yonetim Kurulu Gyelerinin Ucretleri Sirket Ana Sézlesmesinin ilgili hlUkmU kapsaminda
Genel Kurul toplantisinda belirlenmektedir. 04.06.2025 tarihli Genel Kurul toplanti-
sinda Ocak 2025’ten itibaren gecerli olmak Uzere 6denecek net huzur hakki, Yonetim
Kurulu Baskani icin 45.500 (2024: 35.750 TL) ve her bir Yonetim Kurulu Gyesi icin
41400 TL (2024: 32.500 TL) olarak belirlenmistir. 2025 yilinda, Ust Ydnetim ve
Yoénetim Kurulu Uyelerine saglanan mali haklar toplami brit 16.507.290 TL’dir.
Yénetim Kurulu Gyelerine genel kurulda kararlastirilan Geret disinda, prim, ikramiye
gibi mali menfaat saglayacak haklar taninmamistir. Bagimsiz yénetim kurulu Gye-
lerinin Ucretlendiriimesinde hisse senedi opsiyonlari veya Sirket'in performansina
dayall édeme plani uygulanmamaktadir. Yil icerisinde Sirket’in, Ust Yénetimine ve
Yonetim Kurulu Gyelerine bor¢c verme, kredi kullandirma, G¢clncU bir kisi araciligiyla
sahsi kredi adi altinda kredi kullandirma veya lehine kefalet gibi teminat verme
islemleri olmamiustir.

YONETIM KURULU KOMITELERI

Yoénetim Kurulu blinyesinde 4 adet komite kurulmustur. Bunlar:
* Denetim Komitesi

* Kurumsal Yénetim Komitesi

» Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

* ise Alim ve Ucretlendirme Komitesi

DENETIM KOMITESI

Gorevi Adi ve Soyadi Unvani

Komite Baskani Erkan OMEROGLU Badimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Komite Uyesi Sabahattin BIRDAL Badimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Denetim Komitesi; sirketin muhaselbe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya aciklanmasi,
badimsiz denetimi ile i¢c kontrol ve i¢c denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin
go6zetimini yapar. Bagimsiz denetim kurulusunun secimi, bagimsiz denetim sézlesme-
lerinin hazirlanarak badimsiz denetim slrecinin baslatiimasi ve badimsiz denetim
kurulusunun her asamadaki calismalari denetimden sorumlu komitenin gdzetiminde
gerceklestirilir. Sirketin hizmet alacagdi bagimsiz denetim kurulusu ile bu kurulus-
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lardan alinacak hizmetler denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve
Yonetim Kurulu’nun onayina sunulur. Sirketin muhasebe ve ic kontrol sistemi ile
bagimsiz denetimiyle ilgili olarak sirkete ulasan sikayetlerin incelenmesi, sonuca
baglanmasi, sirket calisanlarinin, sirketin muhasebe ve bagdimsiz denetim konu-
larindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi ¢cercevesinde degerlendiriimesi konularinda
uygulanacak yontem ve kriterler Denetim Komitesi tarafindan belirlenir. Denetim
Komitesi, kamuya aciklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolarin sirketin
izledigi muhasebe ilkeleri ile gercege uygunluguna ve dogruluguna iliskin
degerlendirmelerini, sirketin sorumlu yoneticileri ve badimsiz denetgilerinin
goruslerini alarak kendi degerlendirmeleriyle birlikte Yonetim Kurulu’na yazil
olarak bildirir. Denetim Komitesi; en az (¢ ayda bir olmak Uzere yilda en az dért
kere toplanir ve toplanti sonuclari tutanaga baglanarak alinan kararlar Yénetim
Kurulu’na sunulur. Denetimden Sorumlu Komite, kendi gérev ve sorumluluk
alaniyla ilgili tespitlerini ve konuya iliskin degerlendirmelerini ve &nerilerini
derhal Yénetim Kurulu’na yazili olarak bildirir. 2025 yilinda Denetim Komitesi
Yoénetim Kurulu’'na 4 kez toplanarak gérls ve onerilerini Yonetim Kurulu’na
sunmustur.

KURUMSAL YONETIM KOMITESI

Gorevi Adi ve Soyadi Unvani

Komite Baskani Sabahattin BIRDAL Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Komite Uyesi idris Turan ILTER Yénetim Kurulu Uyesi
Komite Uyesi Muhammet USLU Yatirimci iliskileri Ydneticisi

Kurumsal Yénetim Komitesi, sirkette kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip
uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekcesini ve bu prensiplere tam olarak
uymama dolayisiyla meydana gelen cikar catismalarini tespit eder ve Yénetim
Kurulu’na kurumsal yénetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve
Yatirimci iliskileri B&IGmU’ndn calismalarini gdzetir.

RiISKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI

Gorevi Adi ve Soyadi Unvani

KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
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Riskin Erken Saptanmasi Komitesi; sirketin varligini, gelismesini ve devamliligini
tehlikeye dusurebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli
Onlemlerin alinmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla calismalar yapmakla sorumlu
olup, risk yénetim sistemlerini en az yilda bir kez gbzden gecirir. Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi 2025 yilinda toplam 6 kez toplanmistir.

ISE ALIM VE UCRETLENDIRME KOMITESI

Gorevi

Adi ve Soyadi

Unvani

Komite Baskani

Ahmet KARACA

Yénetim Kurulu Baskani

Komite Uyesi

Ahmet Stileyman KARAKAYA

Yénetim Kurulu Uyesi

Komite Uyesi

ismail UNER

Genel Mudur

Komite Baskani

Erkan OMEROGLU

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Komite Uyesi

Ahmet Stleyman KARAKAYA

Yénetim Kurulu Uyesi
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ise Alm ve Ucretlendirme Komitesi; sirketin insan Kaynaklar ile ilgili politika-
larinin ve uygulamalarinin, sirketin norm kadrosunun ve organizasyon semasinin
belirlenmesi, personel haklarini onaylanmasi, insan Kaynaklari kalitesinin artirilma-
sindan sorumludur. S&z konusu komite 2025 yilinda 1 kez toplanmustir.

YONETIM KURULU TOPLANTILARI

2025 yilinda Yonetim Kurulu 25 toplantida 32 karar almistir. Toplantilarda tim kararlar
oy birligi ile alinmistir. Toplantiya c¢adri, Uyelere duyuru yoluyla yapilmaktadir.
Toplantida Yonetim Kurulu Gyeleri tarafindan yoéneltilen sorular ve farkh goérUs
aciklanan konular olmamistir. Karsi oy oldugu takdirde gerekceleri karar zaptina
gecirilecektir. Yonetim Kurulu Gyelerine agirlikli oy hakki veya olumsuz veto hakki
taninmamaktadir.
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BAGIMSIZ YONETIM KURULU
UYELERININ BEYANLARI

Korfez Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S Yonetim Kurulu Baskanligina, Sirket’inizin
Olagan Genel Kurul Toplantisinda Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeligine aday olmam
nedeniyle;

a) Sirket, sirketin yonetim kontroll ya da &nemli derecede etki sahibi oldugu
ortakliklar ile sirketin yéonetim kontrolini elinde bulunduran veya sirkette &dnemli
derecede etki sahibi olan ortaklar ve bu ortaklarin yénetim kontroltne sahip oldugu
tlzel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim arasinda;
son bes yil icinde 6dnemli gdrev ve sorumluluklar Ustlenecek ydnetici pozisyonunda
istihdam iliskisi bulunmadigini, sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazl paylarin
%5'inden fazlasina birlikte veya tek basina sahip olunmadigini ya da énemli nitelikte
ticari iliskinin kurulmamis oldugunu,

b) Son bes yil icerisinde, basta sirketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, ic
denetim de danhil), derecelendirilmesi ve danismanligi olmak Uzere, yapilan anlas-
malar cercevesinde sirketin dnemli dlctde hizmet veya Urln satin aldigi veya sattidi
sirketlerde, hizmet veya Urln satin alindigi veya satildigi dénemlerde, ortak (%5 ve
Uzeri), dnemli gdrev ve sorumluluklar Ustlenecek yénetici pozisyonunda calisan veya
Yénetim Kurulu Uyesi olarak gdrev almamis oldugumu,

¢) Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olmam sebebiyle Ustlenecedim goérevieri geredi
gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecrlbeye sahip oldugumu,

¢) ilgili mevzuata uygun olmasi sartiyla, Universite dgretim Uyelidi haric, Uye olarak
secildikten sonra kamu kurum ve kuruluslarinda tam zamanli calismayacagimi,

d) Gelir Vergisi Kanunu’na gore Turkiye’'de yerlesik oldugumu,
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e) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket ile pay sahipleri arasindaki
cikar ¢atismalarinda tarafsizigimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate
alarak 6zglrce karar verebilecek glcli etik standartlara, mesleki itibara ve tecrtbeye
sahip oldugumu,

f) Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gdrevlerin gereklerini tam
olarak yerine getirebilecek élctide sirket islerine zaman ayirabilecegimi,

g) Sirket’in yénetim kurulunda son on yil icerisinde alti yildan fazla Yénetim Kurulu Uyeligi
yapmadigimi,

g) Sirket'in veya Sirket'in yénetim kontrolinl elinde bulunduran ortaklarin yénetim
kontrollne sahip oldudu sirketlerin Ucten fazlasinda ve toplamda lborsada islem gdren
sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev almadigimi,

h) Yonetim Kurulu Uyesi olarak secilen tiizel kisi adina tescil ve ilan edilmemis oldugumu
beyan ederim.

Sabahattin BIRDAL Erkan OMEROGLU
Badimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Badimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

SIRKET UST DUZEY YONETICILERI
VE IMZA YETKI CERCEVESI

2025 yilinin 4. Ceyredi itibariyla, Sirket'in Ust dlzey yoneticileri tabloda listelenmistir.

Yoneticilerin Adi ve Soyadi Gorevi
ismail UNER Genel Mudur
Muhammet USLU Genel MUdur Yardimcisi
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Ismail Uner
Genel Mdadtir

1982 yilinda istanbul’da dogan ismail
Uner, Universite egitimini Marmara
Universitesi iktisat Boliminde 2004
yili itibariyle tamamlamistir.

2005 yilinin Mart ayinda Kuveyt Turk
Katilim Bankasi Teftis Kurulu
Baskanlhginda mufettis yardimcisi
olarak is hayatina atilmis ve 2013
yilinda Genel Mudurlik ve istirak
Denetimlerinden sorumlu Teftis
Kurulu Baskan Yardimcisi olarak
gobrevine devam etmistir.

2021 yilinda bankanin idari Hizmetler
Grup MUdurd olarak atanmis, bu
gdrevi kapsaminda insaat ve Emlak
Madarlugu, idari Hizmetler ve
Gulvenlik Mudarlagu ile Satin Alma
MUdurltgunin faaliyetlerinden
sorumlu olarak calismistir.

ismail Uner, 2025 yilinin Mart ayi
itibariyle Kérfez Gayrimenkul Yatirm
Ortakligi Anonim Sirketine Genel
MUdUr olarak atanmistir.
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Muhammet Uslu
Genel Mdaddr Yardimcisi

1983 yilinda dogan Muhammet Uslu,
Universite egitimini Marmara
Universitesi ingilizce iktisat
Boliminde 2006 yilinda
tamamlamistir.

2006 yilinin Agustos ayinda Kuveyt
Turk Katilim Bankasi Teftis Kurulu
Baskanliginda mufettis yardimcisi
olarak is hayatina baslamis ve Teftis
Kurulu bUnyesinde sube denetimleri,
genel mudurltk ve istirak denetimleri
gibi farkli gérevlerde yer almistir. 2017
yilinda Bankanin Mali isler bélumiine
atanan Muhammet Uslu 2019 vyilinin
Ocak ayinda Bankanin istiraki olan
Korfez GYO’ya Mali ve idari isler Grup
Baskani olarak atanmistir.

2025 yilinin Subat ayindan itibaren
Koérfez GYO’da Mali ve idari islerden
Sorumlu Genel Mudur Yardimcisi
olarak gdérev yapmaktadir.
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SIRKET UST DUZEY YONETICILERI VE IMZA YETKI CERCEVESI (Devami)
Sirketin imza sirkUleri kapsaminda imza yetki cercevesi asagidaki gibidir:

imza Yetkililerinin Adi ve Soyadi Gorevi imza Derecesi
Ahmet KARACA Yonetim Kurulu Baskani A - Grubu
Ahmet StUleyman KARAKAYA Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi A - Grubu
idris Turan ILTER Yénetim Kurulu Uyesi A - Grubu
ismail UNER Genel Mudur A - Grubu
Muhammet USLU Genel Mudur Yardimcisi B - Grubu
isa SAHIN Kidemli Muhasebe Mudurt B - Grubu

SIRKET KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirket karinin tespiti ve dagitimi, Sirket Esas Sézlesmesi'nin 33. maddesinde,
kar dagitim zamani ise 34. maddesinde asagdidaki sekilde yer almaktadir:

KARIN TESPITi VE DAGITIMI

Sirket’in faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile ttzel kisiligi tara-
findan édenmesi zorunlu vergiler distldikten sonra geriye kalan ve yillik bilancoda
gorllen dénem kari, varsa gecmis yil zararlarinin disdlmesinden sonra, sirasiyla asa-
gida gosterilen sekilde tevzi olunur:

a) % 5’i kanuni yedek akceye ayrilir.

b) Kalandan, varsa yil icinde yapilan bagdis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag tGzerinden,
Turk Ticaret Kanunu (TTK) ve sermaye piyasasli mevzuatina uygun olarak birinci temettl
ayrilr.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, Yénetim Kurulu
Gyeleri ile memur, mistahdem ve iscilere, cesitli amaclarla kurulmus vakiflara ve
benzer nitelikteki kisi ve kurumlara dagitiimasina karar verme hakkina sahiptir.

d) Net dénem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar distlkten
sonra kalan kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettl pay! olarak
daditmaya veya TTK’nin 521. maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdigi yedek akce
olarak ayirmaya yetkilidir.

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitiimasi kararlastirilmis olan
kisimdan, édenmis sermayenin %5’i oraninda kar pay! dUstldikten sonra bulunan tutarin
onda biri, TTK'nin 519. maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akceye
eklenir. Yasa hUkmu ile ayrilmasi gereken yedek akcgeler ayrilmadik¢a, esas sdzlesmede
pay sahipleri icin belirlenen kar payi nakden ve/veya hisse senedi biciminde daditilma-
dikc¢a; baska yedek akcge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina, yonetim kurulu Gyeleri
ile memur, mistahdem ve iscilere, cesitli amaclarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi
ve/veya kurumlara kar payi daditilmasina karar verilemez.
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Kar payl, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin timune, bunlarin ihra¢ ve iktisap
tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Sirketimiz kar dagitiminda, Kurumsal
Yénetim ilkeleri’ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirket menfaatleri ara- sinda dengeli
ve tutarh bir politika izlenme hedefiyle, orta ve uzun vadeli Sirket stratejimiz, yatirm
ve finansman politikalari, strdUrulebilir bGyime hizi, karlilik ve nakit durumu dikkate
alinmak suretiyle 2025 yili ve sonraki yillarda portféyde yer alan tasinmazlardan elde
edilen kazanclarin en az %50’sinin bedelsiz veya nakit olarak dagitilmasinin Genel
Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi benimsemistir. 2025 yili
ve sonraki yillarda Genel Kurul’'un kar pay! dagitma karari almasi durumunda kar pay!
dagitim islemlerine en gec¢c dagitim karari verilen genel kurul toplantisinin yapildidi
hesap dbénemi Haziran ayl sonuna kadar baslanacaktir. Yonetim Kurulunun, Genel
Kurul’a karin dagitiilmamasini teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ile dagditiimayan
karin kullanim sekline iliskin bilgi Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerine sunulur,
Sirket faaliyet raporunda yer alir ve kamuya aciklanir.

1- Kamuyu Aydinlatma

Kar dagitim karari, Genel Kurul Toplantisi' nda onaylanmasi halinde yUrarlige girer ve
alinan kararlar siresi icerisinde Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) araciligiyla
kamuya bildirilir. Kar dagitim politikasinda degdisiklik yapilmak istenmesi durumunda,
bu degisiklige iliskin Yonetim Kurulu karari ve degdisikligin gerekcesi, Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nun 6zel durumlarin kamuya aciklanmasina iliskin dizenlemeleri cerceve-
sinde kamuya duyurulur.

YIL ICERISINDE MEYDANA GELEN ONEMLI MEVZUAT
DEGISIKLIKLERI

Sirketimiz faaliyetleri acisindan 6nemli gérilen mevzuat dedisiklikleri; 01.01.2025
tarininde yurarltige giren 7524 sayilh Kanun ile GYO’lara yénelik vergi uygulamalari
degistirilmistir. GYO’lar daha 6nceden Kurumlar Vergisinden muaf iken bu dlizen-
lemeyle %30 Kurumlar Vergisine tabi olmustur. Bununla birlikte elde edilen gayri-
menkul karinin en az %50’sinin temettl olarak dagditiimasi durumunda GYCQO’lara
uygulanacak Kurumlar Vergisi orani %10 olarak belirlenmistir.

KAR DAGITIMI ZAMANI VE KAR PAYI AVANSI

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegdi, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun konuya iliskin dizenlemeleri dikkate alinarak yénetim kurulunun teklifi
Uzerine genel kurul tarafindan kararlastirilir. Bu esas sdzlesme hUkimlerine uygun
olarak dagitilan karlar geri alinmaz. Genel Kurul, Sermaye Piyasasi Kurulu dizen-
lemeleri ve ilgili diger mevzuat cercevesinde pay sahiplerine kar payi avansi dagi-
tilmasina karar verebilir. Kar pay! avansi tutarinin hesaplanmasinda ve daditiminda
ilgili mevzuat htikGmlerine uyulur.
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GAYRIMENKUL PORTFOYU
DEGERLEME RAPORLARI OZETI

Sirketin gayrimenkul portféylne ait dederleme raporlarinin ézetine asagida

yer verilmektedir. S6z konusu raporlarin tamami www.korfezgyo.com.tr adre-

sinde de bulunmaktadir.

GAYRIMENKULLER
/GAYRIMENKUL
PROJELERI

YERI VE OZELLIKLERI

DEGERLEME RAPORU

TARIH

DEGER
(KDV Haricg)

Korfez Termal Tesisi

Balikesir ili, Edremit ilcesi,

Gure iskele Mahallesi, 404 Ada,
1 Parsel Uzerinde gelistirilen
devremulk tesisi

31.12.2025

1.200.545.000 TL

Toruncenter Ofisleri

istanbul ili, Sisli ilcesi, Dikilitas
Mahallesi, 1199 ada, 384 no’lu
parselde yer alan Toruncenter
D Blok’ta konumlu 54, 55, 56 ve
57 badimsiz bolim no’lu ofisler

31.12.2025

378.490.000 TL

Kartal Horizon Sitesi

istanbul ili, Kartal ilcesi, Asadi
Mahalle, 86 Pafta, 10169 Ada,
74 Parsel’'de 5.982,91 m? arsa
Uzerinde gelistirilen Horizon
Projesinde yer alan bagimsiz
boélimler

31.12.2025

178.755.000 TL

Tuzla icmeler Arsasi

istanbul ili, Tuzla Ilcesi, icmeler Mh.
0O ada 4554 nolu parselde
10.053 m? arsa

31.12.2025

434.450.000 TL

Kilyos Arsasi

istanbul ili, Sariyer ilcesi,
Kilyos Koy, 254-DZ-I-C Pafta,
933 Ada, 3 Parsel’de 8.841m? arsa

31.12.2025

190.080.000 TL

korfezgyo.com.tr

KORFEZ TERMAL TESISI

Koérfez GYO’nun ilk devre mulk projesi olarak Balikesirin Edremit ilcesinde hizmet
vermektedir. ilk olarak 2000 yilinda hizmete alinan ve 2017 yilinda tamamen yeni-
lenerek yeni yUzU ile hizmet vermeye devam eden tesiste toplam 305 bagdimsiz
boélimden olusan 7.224 adet devre mulk (15 gunltk) bulunmaktadir. Kérfez Termal
tesisleri, havasindaki yuksek oksijen orani bakimindan didnyanin sayili bélgeleri
arasinda yer alan Kaz Daglari, Ege Denizi ve sifali termal sularin bulusma noktasi olan
Edremit ilcesine bagli Glre beldesinde denize sifir olarak konumlanmistir. Kérfez
Termal'in kuruldugu 25.000 m? parsel alanin yaklasik 15.000 m?'si peyzaj alani olarak
ayrilmistir. Peyzaj alaninda; yesil alanlar, ylrtyUs yollari, yeme-icme bolimu, dinlenme
alanlari, cocuk oyun alani, arac¢ park alanlari ve glvenlik noktalari yer alir. Tesiste bay
ve bayan ayri olmak Uzere termal spa alanlari, kapal havuzlar, yaklasik .000 m? acik
catl havuzu ve glneslenme terasi, glzellik merkezi, konferans salonu ve toplanti
salonlar yer almaktadir. Bu alanlara ilave olarak alisveris alanlari, kapali oyun alanlari
ve mescit gibi ortak kullanim alanlari bulunmaktadir. Geleneksel degerlerimizle
uyumlu sekilde tasarlanan Korfez Termal tesisleri, bu degerlere 6nem veren ailelerin
arzu ettigi mutlu ve huzurlu tatili yapabilmesine imkan saglamaktadir.
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TORUNCENTER OFISLERI

istanbul’un Sisli ilcesinin Blylkdere Caddesi tizerinde yer alan ofis alanlari Torun
Center projesi D Blok icerisinde bulunmaktadir. Dort bagimsiz bélimden olusan
ofislerin tamami ayni katta yer almakta olup toplam kullanilabilir alani brit 1.530
m?dir. Katin toplam alaninin 2/3’0 ana ortadimiz Kuveyt Turk Katilim Bankasrna
kiralanmis olup kalani sirketimizin merkez ofisi olarak kullaniimaktadir.

2025 yil sonu degerleme raporuna goére, sirketimize ait toplam 4 adet bagimsiz
bélim icin, 378.490.000 TL + KDV tutarinda deger takdir edilmistir.
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KARTAL HORIZON SITESI

Horizon Projesi, Istanbul'un Kartal ilcesinin Turgut Ozal Bulvarinda sahil yolu tizerinde
yUksek goérinirlige ve kesintisiz deniz manzarasina sahip bir proje olarak konum-
landiriimustir.

Projede A ve B blok olmak Uzere iki adet yapi bulunmaktadir.
* A Blok; 6 bodrum kat, zemin kat, 10 normal kat, tesisat kati ve cati
katindan olusmakta olup yaklasik 30.000 m? toplam insaat alanina sahiptir.
e B Blok; bodrum kat, zemin kat, 4 normal kat ve teras katindan olusmakta
olup yaklasik 14.000 m? toplam insaat alanina sahiptir.

Horizon Projesi; 109 konut, 34 ofis ve 35 dikkan olmak Uzere toplam 178 bagimsiz
bolimden olusmaktadir. 2025 yill sonu degerleme raporuna gére, Kérfez GYO'’va ait
toplam 10 adet bagimsiz bélim icin, 178.755.000 TL + KDV tutarinda deger takdir
edilmistir.
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KILYOS ARSASI

istanbul’'un Sariyer ilcesi Kilyos mevkiinde bulunan arsa briit 8.841 m?, net alan
olarak ise 4.520 m?dir. Denize hakim bir konumda bulunan parsel Uzerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Arsaya iliskin bir imar dizenlemesi
yvapilmis olup s6z konusu dizenlemeye iliskin acilan dava ilk derece mahkeme-
sinde sirketimiz lehine sonu¢lanmis olup dava sonucu heniiz kesinlesmemistir.
2025 yili sonu degerleme raporuna goére, 190.080.000 TL + KDV tutarinda
deger takdir edilmistir.

Teriaarsn Exidpes

Toixhs Derebet Haritarsri

ru:u!uu-ug_n-------- ;
Dpsrasyen Holged

TUZLA ICMELER ARSASI

istanbul’'un Tuzla ilcesinin icmeler mevkiinde, D-100 karayoluna cepheli olan

arsa Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Arsa, ticaret+turizmm+konut
imar alaninda kalmaktadir. S6z konusu arsa Uzerinde Tuzla Belediyesi tara-
findan yapilan tevhid ve ifraz islemleri neticesinde parsel alani 10.053 m?den
10.587 m?ye yuUkseltilmistir. S&z konusu islemler neticesinde sirketimiz arsanin
%89 oraninda hissedari durumuna gelmistir. 2025 yili sonu degerleme
raporuna gore, Kérfez GYO’nun payi olarak 434.450.000 TL + KDV deger
takdir edilmistir.
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PORTFOYDEKI VARLIK
VE HAKLARA ILISKIN BILGILER

SIRKET GAYRIMENKULLERINE iLiSKIN
MEVCUT DURUM

Kilyos Arsasi bos durumda olup, proje gelistirme calismasi henlz
bulunmamaktadir.

Tuzla icmeler Arsasi bos durumda olup, proje gelistirme calismasi
henlz bulunmamaktadir.

GuUre Tesisi 2025 yilinda 179,8 milyon satis ve 26,1 milyon TL tutarinda
kiralama hasilati elde edilmistir.

Torun Center Ofisler, toplam kat alaninin 2/3’G 2025 yilinin Ocak ayinda
Kuveyt Turk Katilim Bankasi A.S’ne kiralanmistir. 2025 yilinda bu
bolimlerden toplam 11,8 milyon TL kiralama geliri elde edilmistir.

Kartal Horizon Sitesi’nde Sirketin sitede 10 adet bagimsiz bdlimua

(7 adet konut, 3 adet ticari Unite) bulunmaktadir. 2025 yilinda yapilan
satislardan 98,4 milyon TL hasilat elde edilmistir. Satisi devam eden ve
halihazirda kiraya verilmis olan 2 daire ve 2 ofisten toplam 1,Imilyon TL
kira hasilati elde edilmistir. ilgili bagimsiz bélimlerin Sirket icin en karli
sekilde satisina yonelik pazarlama faaliyetleri devam etmektedir.
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Sirket’in portfoyl gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler ile para ve
sermaye piyasasl araclarindan olusmaktadir.

31.12.2025 tarihi itibariyla toplam varliklar 2.77 milyar TL’dir. Gayrimenkuller
arasinda Kilyos Arsasi, Tuzla icmeler Arsasi, Glre Tesisi, Torun Center Ofisleri
ve Kartal Horizon Sitesinde yer almaktadir. Para ve sermaye piyasasli araclari;
Turk Lirasi cinsinden katilma hesaplari, yatirim fonlari, kira sertifikalari ile
bunlara ait gelir tahakkuklarindan olusmaktadir.

Sirketin dogrudan veya dolayl istiraki yoktur.

PORTFOY DAGILIMI (TL) 31.12.2025
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler 1.626.314.433
Para ve Sermaye Piyasasi Araclari 1.115.054.830
Diger Varliklar 31.800.822
TOPLAM VARLIKLAR 2.773.170.085

31 Aralik 2025 itibariyla
Varliklarin Dagilimi

Gayrimenkuller,
. Gayrimenkule Dayali Projeler

. Para ve Sermaye Piyasasi
Araclari

. Diger Varlklar
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RISK YONETIMI VE
IC KONTROL MEKANIZMASI

Sirket tarafindan acilan dava Kilyos Arsasi imar plani degisikligi nedeniyle acilmis
olup, ilk derece mahkemesi tarafindan lehimize karar verilmis olup, henlz kesin-
lesmemistir. Raporlama déneminde Sirket aleyhine acilan is davasi icin 350.000 TL
karsihik ayriimistir. Faaliyetlerimize iliskin mevzuat hikUmlerine aykiri uygulamalar
nedeniyle sirket ve yobnetim organi Uyeleri hakkinda uygulanan idari veya adli
yaptirm bulunmamaktadir. Sirket, faaliyetlerinden dolayr maruz kaldigi bor¢c ve
sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlari ile katilim hesabi kar pay! oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal riskleri ydnetmeye odaklanmistir. Sirket, sahip
oldugu nakit degerleri, ginin kosullarina gére, cari veya katilim hesaplari ile kira
sertifikalarina veya kira sertifikasi fonlarina yatirm yaparak degerlendirmektedir.
Sirket’in, raporlama dénemi itibariyla doviz kuru riski bulunmamaktadir. Finansal
varliklarin mulkiyeti, karsi tarafin, sézlesmelerin sartlarini yerine getirmeme risk
unsurunu tasir. Bu riskler, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam
riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilmektedir. Sirket’in likidite yonetimi yaklasimi, her
doénem Sirket’in yeterli likiditeye sahip olmasi ve vadeleri geldiginde yUukimlUtlUklerin
hem olagan hem de olaganUstl kosullarda Sirket’in finansal ve itibari acidan zarara
ugratmayacak sekilde karsilanmasi ilkesine dayanmaktadir. Mevcut ve ilerideki
muhtemel borc gereksinimlerinin fonlanabilmesi icin ¢esitli finansal kuruluslardan
yeterli finansman olanaklari temin edilerek likidite riski yonetilmektedir.

Denetim Komitesi, Koérfez GYO Ust ydnetimi tarafindan sirket faaliyetlerinin kontrold,
yonetim sUreclerinin etkinliginin degerlendirilmesi, gelistirilmesi ve risk yénetiminin
saglanmasi amaci ile goérevlendiriimistir. Denetim Komitesi'nin goérevi i¢c kontrol
sisteminin  uygunlugunu degerlendirmektir. ic kontrol sistemi, finansal bilgilerin
glvenilir bir sekilde ve zamaninda hazirlanmasi, muhasebe kayitlarinin eksiksiz ve
dogdru bir bicimde yapilmasi, varliklarin korunmasi, yénetim politikalarina baghhgin
saglanmasi da dahil olmak Uzere isletme faaliyetlerinin dlzgln ve verimli olarak
yUratllmesi amaciyla Sirket yénetimi tarafindan belirlenen hedeflere ulasiimasina
yvardimci olmak icin Yonetim tarafindan kabul edilen politika ve prosedurleri kapsa-
maktadir.
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ic kontrol sisteminin amaci, ic kontrol uygulamalarinin tatmin edici dizeyde
isledigini teyit etmek Uzere gerekli denetimleri yUritmektir. ic kontrol sistemi,
Sirket yo6netimine yardimci olmak amaciyla ve yodnetime bilgi saglanmasi
hususunda Sirket’in muhasebe, mali ve diger faaliyetlerini incelemek icin yapilan
badimsiz bir inceleme ve dederleme faaliyetidir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin amaci, Sirket'in varligini, gelismesini ve
devamini tehlikeye duslrebilecek stratejik, operasyonel, finansal, hukuki ve sair
her tUrld riskin erken tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi,
bu risklerin sirketin kurumsal risk alma profiline uygun olarak y&netilmesi,
raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli énlemlerin uygulanmasi, karar
mekanizmalarinda dikkate alinmasi ve bu dogrultuda etkin ic kontrol sistemlerinin
olusturulmasi ve entegrasyonu konularinda Yonetim Kuruluna tavsiye ve éneri-
lerde bulunmaktir. Finansal risklerin yénetimi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
gdzetiminde Mali ve idari isler departmani kontroliinde dikkatle takip edilmek-
tedir.

Kurumsal Yénetim Komitesi, Ucret Komitesi ve Aday Gdsterme Komitelerinin de
goOrevlerini yerine getirmek Uzere yetkilendirilmistir. Sirketimizde herhangi bir 6zel
veya kamu denetimi gerceklestirilmemistir.

Sirketi dogrudan veya dolayl olarak taraf oldugu dért davasi bulunmaktadir. Bu
davalardan UcU Sirket’e karsi, digeri ise Sirket tarafindan acilmistir. S6z konusu
davalara iliskin 350 bin TL karsilik ayriimistir. Sirkete karsi acilan davalardan bir
tanesi devremdulk maliki tarafindan aciimis olup dava sirecinde sulh saglanmis ve
davanin kesinlesmesi beklenmektedir. Sirkete karsi acilan diger dava ise Horizon
Sitesi maliklerinin bir kisminin diger maliklere karsi agmis oldugu davadir. Bu dava
lehimize sonuclanmis olup kesinlesmesi beklenmektedir. Sirketin aleyhine acilan
diger dava ise is davasl olup dava slreci devam etmektedir. Sirket tarafindan
acllan dava Kilyos Arsasi imar plani degisikligi nedeniyle acilmis olup, ilk derece
mahkemesi tarafindan lehimize karar verilmis olup, henlz kesinlesmemistir.

Faaliyetlerimize iliskin mevzuat hikimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket

ve yOnetim organi Uyeleri hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirnm bulun-
mamaktadir.
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PORTFOYDEKI VARLIKLARA
ILISKIN HIZMET VEREN SIRKETLER

Sirket, "Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin 35. maddesi
geregince 2025 yili icin portféylnde yer alan gayrimenkullere iliskin degerleme
hizmetinin Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'den alinmasing;
portféye vyil icerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek diger varliklara
iliskin degerleme hizmetinin ise Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. veya Terra
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'den alinmasina karar vermistir.

Menkul kiymet saklama hizmetleri istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.’den
alinmaktadir. Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun badgimsiz dis denetleme hakkindaki
yoénetmeligi geregdi, 2024 yil Olagan Genel Kurul toplantisinda 2025 yili bagimsiz
denetim sirketi olarak DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali
MUsavirlik A.S. secilmistir. S6z konusu firma ile 2025 yili denetimi icin badimsiz
denetim s6zlesmesi imzalanmistir.

Tam tasdik denetimi kapsaminda Koza YMM Ltd. Sti. ile sézlesme imzalanmistir.

Hukuki danismanlik hizmetleri kapsaminda Mutlu Avukatlik Ortakhdr ve Awv.
Mehmet Zafer Arslan’dan hizmet alinmaktadir.
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ORTAKLIK TARAFINDAN
BELIRTILMESiIi GEREKLI
DIGER HUSUSLAR

iliskili Taraf islemlerine iliskin Aciklama

Korfez GYO’nun, ana ortadl Kuveyt Turk Katiim Bankasi A.S. ve grup sirketleri ile
diger iliskili taraflarla yapmis oldugu islemler ticari faaliyetleri kapsaminda yUrdittlen
olagan islemler olup, taraf oldugumuz islemler adirlikli olarak; kiralama faaliyetleri,
tasinmaz alm satim islemleri, ticari faaliyetlerin sUrdUrllmesi kapsaminda kredi
kullaniimasi, sigorta ve isletmecilik faaliyetleri kapsaminda alinan hizmetler ile diger
bankacilik hizmetleri, diger mal ve hizmet alimlari seklindedir. Kérfez GYO’nun faaliyet
konusu icerisinde yer alan kiralama faaliyetleri kapsaminda iliskili taraflardan 2025 vili
icerisinde elde edilen kira geliri 34.851.930 TL'dir. Sirket 2025 vili icerisinde iliskili tarafi
Korfez Tatil A.S.ye 133.740.402 TL+KDV bedelle devremilk satisi gerceklestirmistir.
Sirket 2025 yilinda iliskili taraflarindaki finansal yatirimlarindan 66.431.166 TL kar payI
geliri elde etmistir. Ana ortak Kuveyt Turk Katiim Bankasi A.S’den kullandidi kredi
karsihiginda 14.659.710 TL kredi kar paylr 6demesi yapmistir. Sirketin 31 Aralik 2025
tarihli raporlama dénemi sonu itibariyla Kuveyt Turk Katilim Bankasi A.S.de yer alan
hesaplarinda 121.485.846 TL tutarinda nakit ve nakit benzerleri, iliskili taraf Kuveyt
Tark Portfoy Yonetim A.S. de 225.959.459 TL finansal yatirnmi bulunmaktadir. Kérfez
GYO, raporlama ddénemi sonu itibariyla Kuveyt Turk Katim Bankasi A.S.’den tahsil
etmis oldugu pesin kiralar nedeniyle 59.336.351 TL ertelenmis geliri bulunmaktadir.
Sirketin 2025 yili icerisinde, iliskili taraflan ile yapmis oldugdu islemler hakkinda daha
detayl aciklamalara faaliyet raporunun iceriginde de bulunan finansal tablolara iliskin
4 no'lu “lliskili Taraf Aciklamalar” baslikli dipnotta da yer verilmistir.

1 Temmuz 2012 tarihinde yurrlige giren 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun 199.
maddesi kapsa- minda hazirlanan Bagli Sirket Raporu’nun sonug¢ bélimuinde; “Bagl
Sirketle Hakim Sirket ve hakim sirkete badl sirketler arasinda cereyan eden ve Turk
Ticaret Kanununun 199 ve devami maddelerinde éngodrilen badlilik iliskisi nedeniyle
yukarida aciklandigi Uzere herhangi bir zarar denklestirmesi s6z konusu olmayip
iliskilerde emsaline uygunluk ilkesine riayet edildigi sonucuna ulasiimistir.”
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D&énem icinde Yapilan Esas Sézlesme Degisiklikleri

2025 yilinda tamamlanan bedelli sermaye artisi islemi nedeniyle Esas Sézlesmenin
sermaye ve paylar konulu 7. Maddesi dedistiriimistir. Yapilan degisiklikle Sirketin
6denmis sermayesi 330 milyondan 990 milyona cikariimistir. Yine dénem icerisinde
Kayitl Sermaye Tavani artirim islemi nedeniyle Esas Sézlesme dedisikligi islemleri
tamamlanmis olup Genel Kurulun onay! beklenmektedir. Yapilan degdisiklikle Sirketin
kayitl sermaye tavani 1 milyar TL’den 10 milyar TL’ye yUkseltilmis olup gecerlilik
sUresi 2025-2029 yillarini kapsayacak sekilde glincellenmistir.

Genel Kurul Toplanti Bilgileri
2024 yili Olagan Genel Kurulu toplantisi 04.06.2025 tarihinde gerceklestirilmistir.

Yapilan Badis ve Yardimlara iliskin Bilgiler
Rapor dénemi itibariyla Kérfez GYO tarafindan herhangi bir bagdis ve yardim yapilma-
mistir.

Personele iliskin Bilgiler
Sirketimizin 31.12.2025 tarihi itibariyla personel sayisi 12°dir. Yonetici pozisyonundaki
personel bilgileri ve gbérevleri tabloda listelenmektedir.

PERSONEL ADI VE SOYADI GOREVI

ismail UNER Genel Mudir

Muhammet USLU Mali ve idari isler Genel Muddr Yardimcisi
jsa SAHIN Kidemli Muhasebe Miduri

Personele saglanan maas disi hak ve menfaatler arasinda; &zel saglik sigortasi ve
gorevini ifa ederken kullanmasi amaciyla arac tahsisi yer almaktadir.

isletmenin Finansman Kaynaklari

Sirket finansman ihtiyacini; i¢c kaynaklarindan, GlUre Tesisi’ndeki devremulklerin
satislari/kiralamalarindan ve Kartal Horizon sitesindeki badimsiz bdltimlerden elde
edilen kira gelirlerinden ve nakit ile nakit benzeri varliklarindan karsilamaktadir.
31.12.2025 tarihi itibariyla Sirket’in 6denmis sermayesi 990.000.000.-TL'dir.
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Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri
Sirket’in halihazirda herhangi bir gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir. Bununla
birlikte, gayrimenkul firsatlarini arastirma faaliyetleri kesintisiz sGrmektedir.

Yatirimlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma
Durumu, Yararlaniimissa Ne Olc¢lide Gerceklestirildigi
Sirket’in yaptigi yatirmlarda herhangi bir tesvikten yararlanilmamistir.

Faaliyet Dé&neminden Sonraki Onemli Olaylar

2025 yil olagan Genel Kurul toplanti tarihi 24.03.2026 olarak belirlenmistir. Sirket
Yonetim Kurulu Genel Kurulda goristlmek Gzere 2025 yili karindan 38 milyon TL
kar pay! dagitimi yapilmasini énermistir.

Yatirimci iliskileri Bolimu

Sirketin Yatirimci iliskileri BoIUmu calisanlari ve iletisim bilgileri séyledir:
« Muhammet USLU - Yatirimci iliskileri BoIimi Yoneticisi

Tel: (216) 400 90 OO0 Faks: (212) 217 27 28

E-mail: muhammet.uslu@korfezgyo.com.tr

« [sa SAHIN - Yatirimci iliskileri B&IUmi Gorevlisi
Tel: (216) 400 90 OO0 Faks: (216) 474 78 OO
E-mail: isa.sahin@korfezgyo.com.tr

Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi
Donem icerisinde yatirimcilar telefonla ve e-mail aracilidi ile Sirket'in projelerine,
Sirketin borsada olusan hisse fiyat hareketlerine, yapilan sermaye artirimina, mali
tablolarda yer alan hususlara iliskin bilgi talebinde bulunmuslardir. Pay sahipleri,
Sirket'in Kamuyu Aydinlatma Platformuna yapmis oldugu aciklamalar cerceve-
sinde bu konularda bilgilendirilmistir.
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YONETIM KURULU RAPORU

Sayin Ortaklarimiz;

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda hazirlanmistir.
Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhidr A.S.’nin 01.01.2025 - 31.12.2025 faaliyet
dénemine iliskin gelismeler, ortakhdin ilgili dénemde portféylnde yer alan varlik-
lara ve haklara iliskin bilgiler, projelere iliskin mevcut durum, éngoruilerin gercek-
lesme durumu, sorunlar vb. bilgiler, ortakligin énceki dénemlerle karsilastirmali
olarak hazirlanmis finansal tablolari yatirimcilara sunulmaktadir.

Saygilarimizla,
Yénetim Kurulu
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1 OCAK - 31 ARALIK 2025
ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLAR

SURDURULEBILIRLIK iLKELERI o  aciams

B. Cevresel ilkeler
U Y U M B EYA N I Ortaklik, cevre ydnetimi alanindaki politika ve .
. L o . . L . uygulamalarini, eylem planlarini, cevresel yonetim HAVYIR Bu konuda bir calisma
Sirketimiz, Strdarulebilirlik llkelerine uyum hususunda azami 6zen gdstermek- sistemlerini (ISO 14001 standardi ile bilinmektedir) ve yapilimamistir.
. .. S - .. - programlarini kamuya agiklamistir.
tedir. SUrduUrllebilirlik konusu hakkinda prosedir ve politika olusturulmasi konu- e
i . Cevre yonetimine iliskin bilgilerin verilmesinde
sundaki ¢alismalarimiz devam etmektedir. hazirlanan cevresel raporlara iliskin olarak raporun Bu konuda bir calisma
kapsami, raporlama dénemi, raporlama tarihi, HAYIR yapiimamistir.
.. . L. raporlama kosullari ile ilgili kisitlar kamuya
iSLUKI'\;EDLILEJEiULEBILIRLIK ACIKLAMA aciklanmistir.
i Menfaat sahipleri (Yénetim kurulu Gyeleri, ydneticiler
A. I likel .
Gene = o er. = ve c¢alisanlar gibi) bazinda performans tesvik Bu konuda bir calisma
Al. Strateji, Politika ve Hedefler sistemleri kapsaminda édullendirme kriterlerine dahil HAYIR yapilmamistir.
Ortaklik yonetim kurulu tarafindan 6ncelikli cevresel, T e R edilen cevresel hedefler kamuya aciklanmistir.
?osyte;l vebkLIJ'rlumsa'I i/.onetlm (CSY) konulari, riskleri ve HAYIR yapilmarmistir Oncelikli olarak belirlenen cevresel sorunlarin is Bu konuda bir caliem
Irsatiarioelirienmistir. hedeflerine ve stratejilerine nasil entegre edildigi HAYIR 4 ! Wek . I GellkE)
Ortaklik yonetim kurulu tarafindan CSY politikalari kamuya aciklanmistir. SERAEIIEATLE
(Orn: Cevre qu_itika5|, Enerji Politikasi, Insan Haklari HAYIR HenUz ilgili politikalar Operasyon streci dahil ortaklik deger zinciri boyunca
ve li:lallsan Politikasi vb.) olusturulmus ve kamuya olusturulmamistir. tedarikci ve musterileri de kapsayacak sekilde T Bu konuda bir ¢calisma
aciklanmustir. cevresel konularin nasil yénetildigi, is hedeflerine ve yapilmamistir.
CSY politikalari kapsaminda belirlenen kisa ve uzun HAYIR HenUz ortaklik stratejisi stratejilere nasil entegre edildigi kamuya agiklanmistir.
vadeli hedefler kamuya aciklanmistir. belirlenmemistir. Cevre konusunda ilgili kuruluslar ve sivil toplum
A2. Uygulama/izleme kuruluslarinin politika olusturma sureclerine dahil HAYIR Bu konuda bir calisma
— - - olunup olunmadigi ve bu kurum ve kuruluslarla yapilmamistir.
CSY politikalarinin yarttilmesinden sorumlu komiteler o . vapllan is birlikleri kamuya aciklanmistir.
ve/veya birimler ile CSY konulariyla ilgili ortakliktaki HAYIR Hendz ilgili komiteler . :
en Ust duzey sorumlular ve gdrevleri belirlenerek olusturulmamustir. Cevresel gdstergeler (Sera gazi emisyonlari
kamuya aciklanmistir. (Kapsam-1 (Dogrudan), Kapsam-2 (Enerji dolayl),
- — — Kapsam-3 (Diger dolayl), hava kalitesi, eneriji Bu konuda bir cal
Sorumlu komite ve/vey_a_ birim te_araﬁndan,_p_olltlkalar Hendiz ilgili komiteler yénetimi, su ve atik su yénetimi, atik yénetimi, HAYIR u II(;:\um? t|||‘r calisma
k.apsamlr.\.da gerceklestwlleﬂ faallyetlel’ YII |C|nde en az HAYIR olusturulmam|st|r_ blyOCeSlt“llk etkileri) |$|Q|nda cevresel etkileri ile ||g||| yap amisgtir.
bir kez yonetim kuruluna raporlanmistir. bilgileri ddnemsel olarak karsilastirilabilir bir sekilde
RSP, Uygulama ve Eylem Planlari kamuya aciklanmistir.
CSY hedefleri dogrultusunda uygulama ve eylem KISMEN Uggr_.inde caI|s|Ir¥1akta s Ve &e 3
planlari olusturulmus ve kamuya agiklanmistir. hentiz sonuglandiriimamistir. Verileri toplamak ve hesaplamak icin kullanilan .
i 5 ; Ha od ; ; ; standart, protokol, metodoloji ve baz yil ayrintilari HAYIR Bu konuda bir ¢alisma
CSY Kilit Performans Gostergeleri (KPG) ile s6z KPG belirlenmesi tizerinde » P ; ) yitay yapllmamistir.
konusu gdstergelere yillar bazinda ulasma diizeyi KISMEN calisilmakta olup, hentiz kamuya aciklanmistir.
kamuya aciklanmistir. sonuclandiriimamistir. Onceki yillarla karsilastirmali olarak rapor yili icin Y
is stireclerine veya drtn ve hizmetlere yonelik o o cevresel gostergelerinin artis veya azalisi kamuya HAYIR u konuda oir calisma
P A, L e . lyilestirici inovasyon faaliyeti aciklanmistir, yapiimamistir.
surdurulebilirlik performansini iyilestirici faaliyetler HAYIR yapilmamistir. :
kamuya aciklanmistir. Cevresel etkilerini azaltmak icin kisa ve uzun vadeli
A3. Raporlama hedefler belirlenmis, bu hedefler ve gecmis yillarda Bu konuda bir calisma
_ — belirlenen hedeflere gére ilerleme durumu kamuya HAYIR yapilmamistir.
Faaliyet raporlarinda ortgkllgln surduru]ebl]lrllk o e Faaliyet Raporu kapsaminda aciklanmistir.
performansina, hedeflerine ve eylemlerine iliskin bilgi Kl t — . - . :
anlasilabilir, dogru ve yeterli bir sekilde verilmistir. aciklanmistr. Iklim krizi ile mUcadele stratejisi olusturulmus ve HAYIR Bu konuda bir ¢calisma
planlanan eylemler kamuya aciklanmistir. yapillmamistir.
Ortaklik tarafindan, faaliyetlerinin Birlesmis Milletler T ; ; ;
(BM) 2030 Surdurtlebilir Kalkinma Amaclarindan HAYIR Bahsi gecen sekilde bir bilgi Urlnler ve/\/_eyz? blzmetlerm cevreye potansiyel '
hangileri ile iliskili olduguna iliskin bilgi kamuya verilmemistir. olumsuz etkisini dnlemek veya bu etkileri minimuma HAYIR Bu konuda bir calisma
aciklanmistir. indirmek amaciyla program ya da prosedurler yapilmamistir.
olusturulmus ve kamuya aciklanmistir.
CSY konularinda aleyhte acilan ve/veya sonuclanan, . B T - . :
CSY politikalart agisindan énemli nitelikteki ve/veya iLGisiz Acilmis bir dava Ucdincd taraflarin (8rn. tedarikei, alt ylklenici, bayi
faaliyetleri dnemli dlctide etkileyecek davalar kamuya bulunmamaktadir. vb.) sera gazi emisyon miktarlarinda azaltm HAYIR Bu konuda bir calisma
aciklanmistir. saglamaya yonelik aksiyonlar alinmis ve bu aksiyonlar yapilmamistir.
kamuya ac¢iklanmistir.
A4. Dogrulama — —
— - Cevresel etkileri azaltmaya yonelik girisim ve Bu konuda bir calism
Ortakhgin CSY Kilit Performans 6lcimleri bagimsiz HAYIR Bu konuda bir calisma projelerin sagladig cevresel fayda/kazanc ve maliyet HAYIR u IO uda . calisma
O¢Uncu tarafca dogrulanmis ve kamuya aciklanmistir. yapilmamistir. tasarruflar kamuya aciklanmistir. Ya RSz
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SURDURULEBILIRLIK ILKELERI UYUM BEYANI (Devami)

SURDURULEBILIRLIK

ILKELERI
B. Cevresel ilkeler (Devami)

UYUM
DURUMU

ACIKLAMA

URDURULEBILIRLIK

ILKELERI

C1. insan Haklari ve Calisan Haklari (Devami)

UYUM
DURUMU

ACIKLAMA

Eneriji tUketimi (dogal gaz, motorin, benzin, LPG,

Bu konuda bir calisma

Ayrimciligl, esitsizligi, insan haklari ihlallerini, zorla
calistirmayi ve cocuk isci calistiriimasini énleyici ve

Bu hususlarin 6nlenmesine 6zen

kémdr, elektrik, 1sitma, sogutma vb.) verileri Kapsam-1 HAYIR yapilmamustir.

ve Kapsam-2 olarak kamuya ac¢iklanmistir.

Raporlama yilinda Uretilen elektrik, 1si, buhar ve HAYIR Bu konuda bir calisma
sogutma hakkinda kamuya ag¢iklama yapilmistir. yapilmamistir.
Yenilenebilir enerji kullaniminin artiriimasi, sifir veya Bu konuda bir calisma
dUsUk karbonlu elektrige ge¢is konusunda ¢alismalar HAYIR N calls
yapilmis ve kamuya aciklanmistir. yap sur.
Yenilenebilir enerji Gretim ve kullanim verileri kamuya HAYIR Bu konuda bir calisma
aciklanmistir. yapilmamistir.

Enerji verimliligi projeleri yapilmis ve enerji verimliligi .

projeleri sayesinde elde edilen enerji tiketim ve HAYIR Bu klonuda E'r calisma
emisyon azaltim miktari kamuya aciklanmistir. Yl =TT

Su tUketimi, varsa yer altindan veya yer Ustinden

cekilen, geri déonUstlrilen ve desarj edilen su HAYIR Bu konuda bir calisma
miktarlari, kaynaklari ve prosedurleri kamuya yapilmamistir.
aciklanmistir.

Operasyonlar veya faaliyetlerinin herhangi bir karbon

fiyatlandirma sistemine (Emisyon Ticaret Sistemi, Cap HAYIR Bu konuda bir calisma
& Trade veya Karbon Vergisi) dahil olup olmadigi yapilmamistir.

kamuya aciklanmistir.

Raporlama déneminde biriken veya satin alinan Bu konuda bir ¢calisma
karbon kredisi bilgisi kamuya aciklanmistir. HAYIR yapilmamistir.

Ortaklik i¢erisinde karbon fiyatlandirmasi uygulaniyor Bu konuda bir calisma
ise ayrintilari kamuya ac¢iklanmistir. HAYIR yapilmamistir.
Ortakhgin cevresel bilgilerini acikladigi platformlar HAYIR Bu konuda bir calisma
kamuya ac¢iklanmistir. yapilmamistir.

C. Sosyal ilkeler

C1. insan Haklari ve Calisan Haklari

insan Haklari Evrensel Beyannamesi, Turkiye’nin

onayladigi ILO Sozlesmeleri ve diger ilgili mevzuati )
kapsayacak sekilde Kurumsal insan Haklari ve Calisan Bu konuda bir calisma
Haklari Politikasi olusturulmus, politikanin HAYIR yapiimamistir.
uygulanmasiyla ilgili sorumlular belirlenmis ve politika

ile sorumlular kamuya aciklanmistir.

Tedarik ve deger zinciri etkileri de gozetilerek adil is

glcd, calisma standartlarinin iyilestirilmesi, kadin

istihdami ve kapsayicilik konularina (cinsiyet, irk, din, irket i | . lerind
dil, medeni durum, etnik kimlik, cinsel yénelim, EVET fs'r 2 '?el,av'_m 5}‘|re¢ ek””de
cinsiyet kimligi, ailevi sorumluluklar, sendikal Irsat esitligi saglamaktadir.
faaliyetler, siyasi gorUs, engellilik, sosyal ve kalttrel

farkliliklar vb. konularda ayrim yapilmamasi gibi)

calisan haklarina iliskin politikasinda yer verilmistir.

Belirli ekonomik, gevresel, toplumsal faktorlere duyarli

kesimlerin (dusuk gelirli kesimler, kadinlar vb.) veya .

azinlk haklarinin/firsat esitliginin gézetilmesi HAYIR = e ST eElEmE

konusunda deger zinciri boyunca alinan énlemler
kamuya aciklanmistir.

yapilmamistir.

korfezgyo.com.tr

" o - &d ! KISMEN - : )
duzeltici uygulamalara iliskin gelismeler kamuya gostermektedir. Ancak bir aciklama
aciklanmistir. ve raporlama yapilmamistir.
Calisanlara yapilan yatirim (egitim, gelisim
politikalari), tazminat, taninan yan haklar, Bu konulara 6zen gosterilmekle
sendikalasma hakki, is/hayat dengesi ¢coziimleri ve KISMEN birlikte bu hususta herhangi bir
yetenek ydnetim konularina ¢calisan haklarina iliskin aciklama yapilmamistir.
politikasinda yer verilmistir.
Calisan sikayetleri ve anlasmazliklarin ¢6zimune Bu konularin yapilmasina ézen
iliskin mekanizmalar olusturularak uyusmazlik ¢6zim KISMEN gdsterilmekle birlikte herhangi bir
sUrecleri belirlenmistir. aciklama yapilmamistir.
Calisan memnuniyetinin saglanmasina yonelik olarak Bahsi gegen konularin yapilmasina ézen
raporlanan dénem icinde yapilan faaliyetler kamuya KISMEN gosterilmekle birlikte bu hususta herhangi
aciklanmistir. bir aciklama yapilmamistir.
i =1 o P i Bu konulara énem verilmekle birlikte
Is sagligi ve gUvenligi politikalari olusturulmus ve KISMEN bahsi gecen sekilde bir aciklama
kamuya aciklanmistir. yapilmamistir.
is kazalarini dnleme ve sagligin korunmasi amaciyla Is kaza"a”_rl“” i?lel?'TEtSing ig’»"'_‘i” konulara

" . . s . onem veriimekie Dirlikte pbansi gecen
alinan énlemler ve kaza istatistikleri kamuya HAYIR sl lof berm YRSEMTEIS Yo eeidems
aciklanmistir. yapilmamistir.
Kisisel verilerin korunmasi ve veri glvenligi politikalar EVET KVKK politikalari olusturulmus ve KVKK
olusturulmus ve kamuya agiklanmistir. metni web sitesinde yayinlanmistir.
Etik politikasi olusturulmus ve kamuya aciklanmistir EVET Egiyklrﬁ’lggﬂhﬁgﬁh"'uﬁur“'mw ve web sitesinde
Toplumsal yatirim, sosyal sorumluluk, finansal Yil icinde gercgeklestirilen sosyal
kapsayicilik ve finansmana erisim kapsamindaki KISMEN sorumluluk projeleri Faaliyet
calismalar aciklanmistir Raporunda aciklanmistir.
Calisanlara CSY DOI'F'kaIa” ve uygulamalair_l_ Gerekli bilgilendirme ve egitim
konusunda bilgilendirme toplantilari ve egitim EVET . LS
: . programlari dizenlenmistir.

programlari diizenlenmistir.
C2. Paydaslar, Uluslararasi Standartlar ve inisiyatifler
Musteri sikayetlerinin yénetimi ve ¢dzUmune iliskin Bu konulara 6nem verilmekle birlikte
musteri memnuniyeti politikasi diizenlenmis ve KISMEN duizenlenen ve kamuya agiklanan bir
kamuya aciklanmistir. politika bulunmamaktadir.
Paydaslarla yUrUtulen iletisim (hangi paydas, konu ve
siklik) hakkinda b||g||_er kamuya ac¢iklanmistir. R Bu konuda bir calisma yapilmamistir.
Raporlamalarda benimsenen uluslararasi raporlama
standartlari aciklanmistir.
Sardurulebilirlik ile ilgili benimsenen prensipler, imzaci )
veya Uye olunan uluslararasi kurulus, komite ve ilkeler HAYIR Bu konuda bir calisma yapilmamistir.
kamuya aciklanmistir.
Borsa Istanbul’'un ve/veya uluslararasi endeks
saglayicilarin sirdtrdlebilirlik endekslerinde yer almak HAYIR Bu konuda bir calisma yapilmamistir.
icin gelistirmelerde bulunulmus, ¢alismalar
yaratulmastar.
D. Kurumsal Yonetim ilkeleri
gulr_dlumleb|_||r(|j|lk alanl?dakl tﬁ'dﬁ)lrl'er ve "sttaTejl_Ierln KISMEN Menfaat sahiplerinin bu konudaki

elirlenmesinde menfaat sahiplerinin géruslerine gorusleri dikkate alinmaktadir.
basvurulmustur.
Sosyal sorumluluk projeleri, farkindalik etkinlikleri ve
egitimler ile stirddrilebilirlik konusu ve bunun 6nemi EVET Konu hakkinda calismalar

hakkinda farkindahgin artiriimasi konusunda
calismalar yapilmistir.

yapilmaktadir.
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1.5. AZLIK HAKLARI
U Y U I I B EYA N I 1.5.1 - Sirket azlk haklarinin kullandirilmasina azami EVET
Kérfez GYO. K [ v& e T lkelers bivik dlciid < L s 6zen gostermistir.
r
© . .eZ __’ urum§a yonetlm lie grlne Sl Cedatie o UMt ssieliEbele tur_n 1.5.2 - Azlik haklari esas s6zlesme ile sermayenin Mevcut yasal dizenlemeler disinda
politika ve édnlemleri uygulamaya gecirme konusunda calismalar yUritmektedir. yirmide birinden daha dusiik bir orana sahip olanlara HAYIR Sirket Ana Sézlesmesinde azinlik
da taninmis ve azlik haklarinin kapsami esas haklarina iliskin ilave bir diizenleme
s6zlesmede dlizenlenerek genisletilmistir. bulunmamaktadir.
1.6. KAR PAYI HAKKI
KURUMSAL YONETIM UYUM RAPORU DtJJ\Fg.JJPI‘jIU ACIKLAMA 1.6.1 - Genel kurul tarafindan onaylanan kar dagitim
N politikasi ortakh@in kurumsal internet sitesinde EVET
1.1. PAY SAHIPLIGi HAKLARININ KULLANIMININ kamuya aciklanmistir.
KOLAYLASTIRILMASI - — - — .
n— 1.6.2 - Kar dagitim politikasl, pay sahiplerinin ortakligin
11.2 - Pay sahipligi haklarinin kullanimini ) gelecek dénemlerde elde edecedi karin daditim usul EVET
etkileyebilecek nitelikteki bilgi ve aciklamalar gtincel EVET ve esaslarini dngdrebilmesine imkan verecek aciklikta
olarak ortakligin kurumsal internet sitesinde asgari bilgileri icermektedir.
yatirimcilarin kullanimina sunulmaktadir.
— . 1.6.3 - Kar dagitmama nedenleri ve dagitilmayan karin EVET
1.2. BILGI ALMA VE INCELEME HAKKI kullanim sekli ilgili gindem maddesinde belirtilmistir.
1.2.1- Sirket' yénetimi 6zel denetim yapilmasini EVET 1.6.4 - Yénetim kurulu, kar dagitim politikasinda pay
zorlastirici islem yapmaktan kacinmistir. sahiplerinin menfaatleri ile ortaklik menfaati arasinda EVET
1.3. GENEL KURUL denge sagdlanip saglanmadigini gézden gecirmistir.
1.3.2 - Sirket, Genel Kurul giindeminin agik sekilde ifade 1.7. PAYLARIN DEVRI
edilmesini ve her te_kli_fin ayri bir baslk altinda verilmis EVET 1.7.1 - Paylarin devredilmesini zorlastirici herhangi bir
olmasini temin etmistir. kisitlama bulunmamaktadir. EVET
?.3.7: imtiyazlll bir sekilde (_)rtz_akllk bilgilerine ulasm_a 2.1. KURUMSAL INTERNET SITESI
imkani olan kimseler, kendileri adina ortakligin faaliyet Yénetim Kurulunun 1.3.7 i ) - —
konusu kapsaminda yaptiklari islemler hakkinda genel iLGISiZ kapsaminda bilgilendirdigi bir 211~ $|rket_|-n kt,_lrur_nsal_lnternet 5|te5|,"2.1.1__rjuma_rall
kurulda bilgi veriimesini teminen giindeme eklenmek husus bulunmamaktadir. kurumsal yonetim ilkesinde yer alan tim 6geleri EVET
Uzere ydnetim kurulunu bilgilendirmistir. icermektedir.
1.3.8 - Gindemde 6zellik arz eden konularla ilgili 2.1.2 - Pay sahipligi yapisi (cikariimis sermayenin
yoénetim kurulu Gyeleri, ilgili diger kisiler, finansal %5’|nd§n fazlasma sahip gercek kisi pay sahiplerinin EVET
tablolarin hazirlanmasinda sorumlulugu bulunan EVET adlari, imtiyazlari, pay adedi ve orani) kurumsal _
yetkililer ve denetciler, genel kurul toplantisinda hazir internet sitesinde en az 6 ayda bir glincellenmektedir.
DUlLATEEA 2.1.4 - Sirketin kurumsal internet sitesindeki bilgiler )
1.3.10 - Genel kurul giindeminde, tim bagislarin ve Turkge ile tamamen ayni igerikte olacak sekilde Sirketin Kurumsal Internet Sitesinin
yardimlarin tutarlari ve bunlardan yararlananlara ayri EVET ihtiyaca gore secilen yabanci dillerde de HAYIR Guncellenmesi Devam Etmektedir.
bir maddede yer verilmistir. hazirlanmistir.
1.3.11 - Genel Kurul toplantisi s6z hakki olmaksizin 2.2. FAALIYET RAPORU
menlfaat sahipleri ve medya dahil kamuya acik olarak EVET 221 - Yénetim kurulu, yillik faaliyet raporunun sirket
yapiimistir. faaliyetlerini tam ve dogru sekilde yansitmasini temin EVET
1.4. OY HAKKI etmektedir.
1.4.1 - Pay sahiplerinin oy haklarini kullanmalarini 222 '__YIHIk faaliyet raporu, 2.2.2 numarali ilkede yer EVET
zorlastirici herhangi bir kisitlama ve uygulama EVET alan tim unsurlari icermektedir.
SR e 3.1. MENFAAT SAHIPLERINE ILISKIN SIRKET
1.4.2 - Sirketin imtiyazl oy hakkina sahip payi EVET POLITIKASI
Bl el 3.1.1 - Menfaat sahiplerinin haklari ilgili dizenlemeler,
1.4.3 - Sirket, beraberinde hakimiyet iliskisini de getiren sdzlesmeler ve iyi niyet kurallar cercevesinde EVET
karsilikli istirak iliskisi icerisinde bulundugu herhangi iLGisiZ Karsilikli istirak iliskisi icerisinde korunmaktadir.
Elr”ortakllgln Genel Kurulu'nda oy haklarini olunan Sirket bulunmamaktaidr. 3.1.3 - Menfaat sahiplerinin haklariyla ilgili politika ve
UlEmERE e prosedurler sirketin kurumsal internet sitesinde EVET
yayimlanmaktadir.
3.1.4 - Menfaat sahiplerinin, mevzuata aykiri ve etik ilgili hususlarda her trlG sorularini
acidan uygun olmayan islemleri bildirmesi icin gerekli EVET yatirimci iliskileri, kurumsal yonetim
mekanizmalar olusturulmustur. ve denetim komitesine iletebilmeleri
mUmkandar.
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3.4.4 - Sirket, musteri ve tedarikgilerin ticari sir
kapsamindaki hassas bilgilerinin gizliligini korumaya EVET
yonelik kontrollere sahiptir.

KURUMSAL YONETIM UYUM RAPORU ACIKLAMA

13.1. MENFAAT SAHIPLERINE ILISKIN SIRKET

POLITIKASI (Devami) 3.5. ETIK KURALLAR VE SOSYAL SORUMLULUK
3.1.5 - Sirket, menfaat sahipleri arasindaki cikar svET 3.51- Yi)‘netim kUlfU|U Etik Davranis Kur_allalj’m EVET
catismalarini dengeli bir sekilde ele almaktadir. belirleyerek sirketin kurumsal internet sitesinde
r s . ~ . yayimlamistir.
3.2. MENFAAT SAHIPLERININ SIRKET YONETIMINE
KATILIMININ DESTEKLENMESi 3.5.2 - Ortaklik, sosyal sorumlgluk konusupda .
- duyarlidir. Yolsuzluk ve risvetin énlenmesine ydnelik EVET
3.2.1 - Calisanlarin yénetime katilimi, esas s6zlesme Ozel bir dizenleme tedbirler almistir.
; S ; . e HAYIR
veya sirket ici yonetmeliklerle dizenlenmistir. bulunmamaktadir.

4.1. YONETIM KURULUNUN ISLEVi

3.2.2 - Menfaat sahipleri bakimindan sonu¢ doguran

o6nemli kararlarda menfaat sahiplerinin géruslerini 4.1.1 - Yénetim kurulu, strateji ve risklerin sirketin uzun
almak tizere anket / konstltasyon gibi yéntemler EVET vadeli ¢ikarlarini tehdit etmemesini ve etkin bir risk EVET
uygulanmistir. yonetimi uygulanmasini saglamaktadir.
3.3. SIRKETIN INSAN KAYNAKLARI POLITIKASI 4.1.2 - Toplanti giindem ve tutanaklari, yénetim
. e . kurulunun sirketin stratejik hedeflerini tartisarak
3.3.1 - Sirket firsat esitligi saglayan bir istindam onayladigini, ihtiya¢ duyulan kaynaklari belirledigini ve EVET

politikasi ve tim kilit yonetici pozisyonlari i¢in bir EVET

) . o yonetimin performansinin denetlendigini ortaya
halefiyet planlamasi benimsemistir.

koymaktadir.

EZ)Izl - Pet_'stc?nel alimina iIiskin élcUtIer yaZ|I| olarak EVET 4.2. YONETIM KURULUNUN FAAL'YET ESASLARI
elirlenmistir.

4.2.1 - Yénetim kurulu faaliyetlerini belgelendirmis ve

3.3.3 - Sirketin bir Insan Kaynaklari Gelisim_ P_olitivk_a_5| pay sahiplerinin bilgisine sunmustur. EVET
bulunmaktadir ve bu kapsamda c¢alisanlar icin egitimler EVET
dlUzenlemektedir. 4.2.2 - Yonetim kurulu Uyelerinin gdrev ve yetkileri
: EVET
- . ; ’ yillik faaliyet raporunda aciklanmistir.
3.3.4 - Sirketin finansal durumu, Gcretlendirme, kariyer - - - -
planlamasi, egitim ve sagdlik gibi konularda ¢alisanlarin EVET 4.2.3 - Yonetim kurulu, sirketin dlcegine ve
bilgilendirilmesine yonelik toplantilar dizenlenmistir. faaliyetlerinin karmasikligina uygun bir i¢ kontrol EVET
. . . sistemi olusturmustur.
3.3.5 - Calisanlari etkileyebilecek kararlar kendilerine ve - - — — — -
calisan temsilcilerine bildirilmistir. Bu konularda ilgili EVET Calisanlara bildirilmektedir. 4.2.4 - Ic kontrol sisteminin isleyisi ve etkinligine dair EVET
sendikalarin da goérisd alinmistir. bilgiler yillik faaliyet raporunda verilmistir.
3.3.6 - Gorev tanimlari ve performans kriterleri tim 4.2.5 - Yonetim k_urylu' paskam ve icra baskani (genel
calisanlar icin ayrintili olarak hazirlanarak calisanlara SVET mudur) gorevleri birbirinden ayriimis ve EVET
duyurulmus ve Ucretlendirme kararlarinda tanimlanmistir.
U TRGSHTe 4.2.7 - Yonetim kurulu, yatirimci iliskileri boluma
3.3.7 - Calisanlar arasinda ayrimcilik yapilmasini ve kurumsal yénetim komit_esinin_ etkili bir s_ekild_e
onlemek ve calisanlar sirket ici fiziksel, ruhsal ve callsmasml saglamakta ve slr_ket _|Ie pa_y sahipleri
duygusal agidan kétl muamelelere karsi korumaya araslndgkl apla;mazllklarm glde_r_llm_esmde ve pay EVET
yénelik prosedirler, egitimler, farkindaligi artirma, EVET sahipleriyle iletisimde yatinimer iliskileri blimé ve
hedefler, izleme, sikdyet mekanizmalari gibi énlemler kurumsal yénetim komitesiyle yakin isbirligi icinde
alinmistir. calismistir.
3.3.8 - Sirket, dernek kurma 6zgurligina ve toplu is 4.2.8 - Yénetim kurulu Uyelerinin gérevleri esnasindaki
s6zlesmesi hakkinin etkin bir bicimde taninmasini iLGiSiz kusurlari ile sirkette sebep olacaklari zarara iliskin vaoimamistir
desteklemektedir. olarak Sirket, sermayenin %25'ini asan bir bedelle HAYIR [ Bl
. . yonetici sorumluluk sigortasi yaptirmistir.
3.3.9 - Calisanlar icin glvenli bir calisma ortami - -
saglanmaktadir. EVET 4.3. YONETIM KURULUNUN YAPISI
3.4. MUSTERILER VE TEDARIKGILERLE ILISKILER 4.3.9 - Sirket yénetim kurulunda, kadin Gye orani icin
. N . . . asgari %25’lik bir hedef belirleyerek bu amaca
Sl S'VKQF_’ mu;ten mem_nun_lyet|n| olcmustgr s ulasmak icin politika olusturmustur. Yénetim kurulu Kadin Gye bulunmasina iliskin bir
k?sulsuz_ m_usterl memnuniyeti anlayisiyla faaliyet EVET yapisi yillik olarak gézden geciriimekte ve aday HAYIR hedef bulunmamaktadir
gostermistir. belirleme sireci bu politikaya uygun sekilde
3.4.2 - Musterinin satin aldigi mal ve hizmete iliskin gerceklestiriimektedir.
salleipleriun lslisrme lopulinssinta geebue elduguis EVET 4.3.10 - Denetimden sorumlu komitenin Gyelerinden
bu durum musterilere bildirilmektedir. en az birinin denetim/muhasebe ve finans konusunda EVET
3.4.3 - Sirket mal ve hizmetlerle ilgili kalite e 5 yilik tecrlbesi vardir.

standartlarina baghdir.
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4.4. YONETIM KURULU TOPLANTILARININ SEKLI

4.4.1 - Batan yoénetim kurulu Gyeleri, yénetim kurulu

toplantilarinin coguna fiziksel katilim saglamistir. EVET

4.4.2 - Yonetim kurulu, gindemde yer alan konularla
ilgili bilgi ve belgelerin toplantidan énce tim Uyelere EVET
gonderilmesi icin asgari bir stire tanimlamustir.

4.4.3 - Toplantiya katilamayan ancak géruUslerini yazili
olarak yénetim kuruluna bildiren Gyenin gérusleri diger ILGiSiZ
Uyelerin bilgisine sunulmustur.

TUm toplantilara katilm
saglanmistir.

4.4.4 - Yonetim kurulunda her Gyenin bir oy hakki

vardir. EVET
4.4.5 - Yonetim kurulu toplantilarinin ne sekilde
yapilacagdi sirket i¢i diizenlemeler ile yazili hale EVET

getirilmistir.

4.4.6 - Yonetim kurulu toplanti zapti gindemdeki tim
maddelerin goristldigunl ortaya koymakta ve karar
zapti muhalif gérisleri de icerecek sekilde EVET
hazirlanmaktadir.

4.4.7 - Yonetim kurulu Gyelerinin sirket disinda baska
gorevler almasi sinirlandiriimistir. Yonetim kurulu
Uyelerinin sirket disinda aldigi gérevler genel kurul
toplantisinda pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur.

4.5. YONETIM KURULU BUNYESINDE OLUSTURULAN

Yénetim Kurulu Uyelerinin sirket
HAYIR disinda baska bir gérev almalari
sinirlandirimamistir.

KOMITELER
4.5.5 - Her bir yonetim kurulu Uyesi sadece bir Mevcut yapilanma sebebiyle bir
komitede goérev almaktadir. yonetim kurulu Uyesi birden fazla
HAYIR - .
komitede gorev almaktadir.
4.5.6 - Komiteler, goruslerini almak icin gerekli gérdugu iLGisiz

kisileri toplantilara davet etmistir ve gorUslerini almistir.

4.5.7 - Komitenin danismanlik hizmeti aldigi o
kisi/kurulusun bagdimsizligr hakkinda bilgiye yillik ILGISIZ
faaliyet raporunda yer verilmistir.

4.5.8 - Komite toplantilarinin sonuclari hakkinda rapor EVET
duzenlenerek yénetim kurulu Gyelerine sunulmustur.

4.6. YONETIM KURULU UYELERINE VE IDARI
SORUMLULUGU BULUNAN YONETICILERE
SAGLANAN MALI HAKLAR

4.6.1 - Yonetim kurulu, sorumluluklarini etkili bir sekilde
yerine getirip getirmedigini degerlendirmek Uzere
yonetim kurulu performans degerlendirmesi
gerceklestirmistir.

HAYIR Yapilmamistir.

4.6.4 - Sirket, yonetim kurulu Uyelerinden herhangi
birisine veya idari sorumlulugu bulunan ydneticilerine
kredi kullandirmamis, bor¢ vermemis veya 6ding
verilen borcun sUresini uzatmamis, sartlari EVET
iyilestirmemis, GgUncl sahislar araciligiyla kisisel bir
kredi bashgi altinda kredi kullandirmamis veya bunlar
lehine kefalet gibi teminatlar vermemistir.

4.6.5 - Yonetim kurulu Gyeleri ve idari sorumlulugu Ucer aylik ddnemlerde finansal
bulunan yéneticilere verilen tGcretler yillik faaliyet HAYIR rapor dipnotlarinda belirtiimekte
raporunda kisi bazinda agiklanmistir. ancak kisi bazl degildir.
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. Genel Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Goris

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S./nin (“Sirket”) 31 Aralik 2025 tarihli finansal durum tablosu ile ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu
ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan
olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumuze gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Turkiye Finansal Raporlama
Standartlari’na (TFRS’lere) uygun olarak tum énemli yonleriyle gercede uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Gorusin Dayanagdi

Yaptigimiz badimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu dtzenlemeleri cercevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim
Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlar’'na (BDS’lere) uygun olarak yUrttalmastar.

Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetc¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine lliskin Sorumluluklari bélumande ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan ve
kamu yararini ilgilendiren kuruluslarin finansal tablolarinin bagimsiz denetimleri icin gecgerli olan Bagimsiz
Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlari Dahil) (Etik Kurallar) ile Sermaye Piyasasi Kurulu
mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta kamu yararini ilgilendiren kuruluslarin finansal tablolarinin bagimsiz
denetimleriyle ilgili olarak yer alan etik hUkUmlere uygun olarak Sirket’'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagdimsiz denetim kanitlarinin, gértistimuzin olusturulmasi icin yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Dikkat Cekilen Hususlar

Finansal tablolarin Ek 1 Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroll bolimuande belirtildigi Uzere, Sirket 28 Mayis

2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete'de Yayimlanan Seri Ill, No: 481 Sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
jliskin Esaslar Tebligi'nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroltine iliskin htkdamleri cercevesinde uymasi gereken
sinirlamalardan “Atil tutulan arsa/arazi orani” sinirlamasini 31 Aralik 2025 itibariyla asarak bu sinirlamaya uyumsuzluk
gostermistir. Sirket uyumsuzlugun giderilmesi amaciyla alinmasi gereken aksiyonlari dederlendirmektedir. Ancak bu
husus, tarafimizca verilen gértst etkilememektedir.

Deloitte; ingiltere mevzuatina gére kurulmus olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL”) sirketini, Gye firma agindaki sirketlerden ve
iliskili tuzel kisiliklerden bir veya birden fazlasini ifade etmektedir. DTTL ve Gye firmalarinin her biri ayri ve bagimsiz birer ttzel kisiliktir.
DTTL (“Deloitte Global” olarak da anilmaktadir) musterilere hizmet sunmamaktadir. Global tGye firma agimizla ilgili daha fazla bilgi almak
icin www.deloitte.com/about adresini ziyaret ediniz.

© 2026. Daha fazla bilgi i¢in Deloitte Turkiye (Deloitte Touche Tohmatsu Limited Uye sirketi) ile iletisime geciniz
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4) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en cok 6Gnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bttn olarak finansal tablolarin
badimsiz denetimi ¢cercevesinde ve finansal tablolara iliskin goristmutzin olusturulmasinda ele alinmis

olup, bu konular hakkinda ayri bir gorus bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu

Yatirim amacli gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gdsterimi ve aciklanan énemli
bilgiler

Sirket, yatirim amagli gayrimenkullerini
gercede uygun deger yontemine gore
muhasebelestiriimektedir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal
tablolarda 916.122.667 TL tutar ile gdsterilen
yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun
degerleri bagimsiz bir degerleme sirketi
tarafindan belirlenmistir.

Sirket’in toplam varliklarinin yaklasik %33’Itk
kisminin yatirim amagcli gayrimenkullerden
olusmasi ve gercede uygun deger takdirinde
uygulanan degerleme yontemlerinin énemli
tahmin ve varsayimlar iceriyor olmasi
nedeniyle yatirim amacli gayrimenkullerin
finansal tablolardaki sunumuna iliskin esaslarin
yani sira ger¢cege uygun degerlerinin tespitine
yonelik calismalarinin dogrulugu tarafimizca
kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.

Muhasebe politikas! icin ‘Dipnot 2 Onemli
Muhasebe Politikalarinin Ozeti’ ve yatirm
amagli gayrimenkullerin detaylari icin Dipnot
8'e bakiniz.

Denetimde bu konu nasil ele alindi
Denetim ¢alismalarimiz kapsaminda asagidaki
prosedurler gerceklestirilmistir.

- Yonetim tarafindan atanan gayrimenkul
degerleme uzmanlarinin ehliyetleri, yetkinlikleri
ve tarafsizligi degerlendirilmistir.

- Yatirrm amacli gayrimenkullere ait degerleme
raporlarinda Sirket’in degerleme uzmanlarinca
kullanilan yéntemlerin uygunlugu test edilmistir.

- Degerleme raporlarinda gayrimenkuller i¢in
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
Dipnot 8'de aciklanan tutarlara mutabakati
kontrol edilmistir.

- Bagimsiz degerleme uzmanlarinin kullandiklari
tahmin ve varsayimlarin (emsal fiyatlar,
serefiyelendirme ve piyasa kiralari vb.)
degerlemesi icin bagimsiz dis uzmanlar denetim
calismalara dahil edilmistir.

- Degerleme raporlarinda kullanilan Ust seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme yéntemlerinin varligi
dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca takdir edilen
degerin kabul edilebilir bir aralikta olup olmadigi
yukarida uygulandigi belirtilen prosedurler
cercevesinde tarafimizca degerlendirilmistir.

- Ayrica, finansal tablolarda ve aciklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin uygunlugu,
aciklanan bilgilerin TERS’ler agisindan yeterli
olup olmadigi degerlendirilmistir.
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5) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercede uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakl énemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli
gordugu ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket’in strekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari aciklamaktan ve Sirket'’i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi strece isletmenin strekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust ydnetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama strecinin gézetiminden sorumludur.
6) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagdimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir buttn olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlislik icerip
icermedigine iliskin makul glvence elde etmek ve goérisimuzu iceren bir bagimsiz denetci raporu
duzenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu dtzenlemelerine ve BDS’lere uygun olarak yurtttlen bir
badimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; ylksek bir glvence seviyesidir ancak, var olan
onemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli
olabilir. Yanlhsliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden
alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul élctide bekleniyorsa bu yanhsliklar dGnemli olarak kabul
edilir.

Sermaye Piyasasl Kurulu dtzenlemelerine ve BDS’lere uygun olarak yurtttlen bir bagimsiz denetimin
geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi
sUrdurmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

» Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “6nemli yanlshk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve gorusumuze dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercede aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanlisligi tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir
vanlishgi tespit edememe riskinden yuksektir.)

* Sirket’in i¢ kontrolinun etkinligine iliskin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ic kontrol degerlendirilmektedir.

* Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agciklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

* Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in strekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi stphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili ®nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimin isletmenin strekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu gérus disinda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in strekliligini sona erdirebilir.
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» Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak UGzere, genel sunumu, yapisi ve iceridi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢c kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagdimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile nemli denetim bulgularini Ust
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik htikumlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tzerinde etkisi oldugu dusunulebilecek tum iliskiler ve diger hususlari
ve -varsa- ilgili énlemleri Ust yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya ag¢iklamanin
doguracagdi olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagdi kamu yararini asacaginin makul sekilde
beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagdimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiukumliliklere iliskin Rapor

6102 sayil Turk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dérdunct fikrasi uyarinca dizenlenen
Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetci Raporu 23 Subat 2026 tarihinde
Sirket’in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

TTK’nin 402'nci maddesinin dérdtnct fikrasi uyarinca; Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin huktmlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamistir.

TTK’nin 402’'nci maddesinin dérdtnct fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen aciklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yuruttp sonug¢landiran sorumlu denetci S. Gulce Tanridver Mekikoglu'dur.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

S. Glilce Tanriéver Mekikoglu, SMMM
Sorumlu Denetgi
istanbul, 23 Subat 2026
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FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikg¢e Turk Liras’nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla

satin alma glcl esasina gore ifade edilmistir.)

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi'nin (“TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma gicU

esasina gore ifade edilmistir.)

N . Bagimsiz Bagimsiz
Bagimsiz Bagimsiz Denetimden Denetimden
Denetimden Denetimden Gegmis Gegmis
Gecmis Gecmis Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
. Referanslari 2025 2024
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik LAY NAKITAR
Referanslari 2025 2024 Kisa Vadeli Yukumliiliikler 180.261.298 240.737.939
Kisa Vadeli Borglanmalar 25 - 143.748.849
VARLIKLAR Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yuktmlaltkler n - 759.107
Ticari Borglar 1.438.468 77.618
Dénen Varliklar 1.719.568.218 812.374.123 lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 5 1.438.468 77.618
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 506.823 385.369
Nakit ve Nakit Benzerleri 28 121.728.614 2.049.690 Diger Borclar 899.795 1.044.961
- lliskili Olmayan Taraflara Dider Borglar 899.795 1.044.961
Flnansal Yatl”mlar 25 993343616 77899838 Erte|enmi$ Gelirler (Musteri Séz|e$me|erinden
_ _ Dogan Yukumluluklerin Disinda Kalanlar) 7 144.210.918 94.255.041
Ticari Alacaklar 5 10.846.354 17.289.732 Jliskili Taraflara Ertelenmis Gelirler
. ‘Msteri S6zlesmelerinden Dogan
llisk ili Taraflardan Ticari Alacak lar 4 4.195.078 9.901.007 R e e L y AT -
llisk ili Olmayan Taraflardan Ticari Alacak lar 5 6.651.276 7.388.731 ”’S,?,gtzgsfgzgﬁzzz,gﬁ%’g;femer
Yakdamldaldklerin Disinda Kalanlar) 129.679.567 94.255.041
Stoklar 6 569.809.329 693.400.846 Dénem Kari Vergi YakamlGlGga 23 32.193.787 s
.o . . Kisa Vadeli Karsiliklar 1.011.507 466.994
Pesin Odenmis Giderler 7 1.650.077 256.961 e e e T
s~ .. o Kisa Vadeli Karsiliklar 4 661.507 466.994
Cari Dénem Vergisiyle llgili Varlklar 23 - 1.598.869 Dider Kisa Vadeli Karsiliklar ) 326,000 -
L R Uzun Vadeli Yukumlulukler 185.125.748 30.440.264
Diger D6nen Varliklar 15 22.190.228 1 9.878.187 Diger Borclar 1275.89] 1279.658
fliskili Olmayan Taraflara Dider Borclar 1.272.891 1.379.858
Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinde
Duran Var|Ik|aI’ 1.053.601.867 1.033.416.204 ] DOQah Yukumltltklerin D|s|nda KaIanIar) 7 91.819.460 27.052.884
lliskili Taraflara Ertelenmis Gelirler
Diger Alacaklar _ 65.446 (Mdsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukdmldliklerin Disinda Kalanlar) 4 44.805.000 -
ilisk ili Olmayan Taraflardan Diger Alacak lar - 65.446 il cllle oy niloio ool Eilele N ilGE il
(Mdsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yatirnm Amacli Gayrimenkuller 916.122.667 966.628.064 Yukamldlaklerin Disinda Kalanlar) 47.014.460 27.052.884
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.414.641 2.007.522
Maddi Duran Varliklar 137.479.200 15.740.462 Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Uzun
Vadeli Karsiliklar 14 1.414.641 2.007.522
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 - 4.797 Ertelenmis Vergi Yukimlaluga 23 90.618.756 =
OZKAYNAKLAR 2.407.783.039 1.574.612.124
Kullanim Hakki Varliklari N - 855.319 Odenmis Sermaye 16 990.000.000 330.000.000
Sermaye DUzeltme Farklari 16 1.122.338.318 1.093.593.835
Pesin Odenmis Giderler 7 - 370.612 Paylara lliskin Primler 27.007.180 24.857.549
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar (1.956.782) (2.004.178)
Diger Duran Varliklar 15 - 49.751.504 Calisanlara Sadglanan Faydalara lliskin
Aktieryal Kazang Fonu (1.956.782) (2.004.178)
TOPLAM VARLIKLAR 2.773.170.085 1.845.790.327 Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 16 55.535.751 55.535.751
Gecmis Yillar Karlari / (Zararlart) 72.629.167 (14.762.982)
Net Dénem Kari / (Zarari) 142.229.405 87.392.149
TOPLAM KAYNAKLAR 2.773.170.085 1.845.790.327
Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir. Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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glcU esasina gore ifade edilmistir.)

KORFEZ GAYRIMENKUL

YATIRIM ORTAKLIGI A.$.
1 OCAK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE AiT
OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi'nin (“TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glcU
esasina gore ifade edilmistir.)

1 OCAK - 31 ARALIK 2025
ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLAR

Yeniden
Dilizenlenmis Kar veva
(Not 2.3) Y )
- - Zararda Yeniden
Ba_glmSIZ Ba_glmSIZ Siniflandinimayacak
Denetimden Denetimden Birikmis Diger
Gegcmis Gegmis Kapsamli Gelirler
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak- ve Giderler Birikmis Karlar
Referanslari 31 Aralik 31 Aralik
2025 2024 Tanimlanmis Kardan Net
KAR VEYA ZARAR KISMI Sermaye Paylara | Fayda Planlarinin Ayrilan Gegcmis Dénem
Adenmis Diizeltme iliskin Birikmis Yeniden | Kisitlanmis Yillar Kari/
Rt L B 2GRS Sermaye Farklar Primler Olgiim Kayiplar Yedekler Zararlari (Zaran) | Ozkaynaklar
Satislarin Maliyeti (-) 17 (125.304.565) (65.612.556)
BRUT KAR 191.991.031 153.749.930 1 Ocak 2024 66.000.000 1.357.593.835 | 24.857.549 (1.702.836) 51.564.211 | (266.945.616) | 256.154.174 | 1.487.521.317
Itibariyla Bakiyeler
Genel Yonetim Giderleri (-) 18 (63.501.735) (47.967.753) (DSnem Bas1)
Pazarlama Giderleri (-) 18 (37.737.977) (53.191.102)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 81.611.793 47.032.574 Transferler : - : - | 3971540 | 252182.634 |(256.154.174) :
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 19 (4.319.237) - Sermaye Artirimi 264.000.000 | (264.000.000) - - - - - -
ESAS FAALIYET KARI 168.043.875 99.623.649
- . . Toplam Kapsamli - - - (301.342) - - 87.392.149 87.090.807
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 20 171.093.778 83.313.043 Gelir / (Gider)
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 20 (12.113.366) -
FINANSMAN GIDERi ®NCESi FAALIYET KARI 327.024.287 182.936.692 iZ?.k:-\ralllk 230i4 | 330.000.000 1.093.593.835 | 24.857.549 (2.004.178) 55.535.751 (14.762.982) 87.392.149 | 1.574.612.124
ibariyla Bakiyeler
Finansman Giderleri (-) 21 (14.660.990) (19.486.781) (DSnem Sonu)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/(Kayiplari) 22 (47.196.566) (76.057.762)
- P . 1Ocak 2025 330.000.000 1.093.593.835 | 24.857.549 (2.004.178) 55.535.751 (14.762.982) 87.392.149 | 1.574.612.124
SURDURULEN FAALIYETLER itibariyla Bakiyeler
DONEM KARI / ZARARI 265.166.731 87.392.149 (Dénem Basi)
Vergi Gideri/Geliri (122.937.326) =
Transferler - - - - - 87.392.149 | (87.392.149) -
Dénem Vergi Gideri/Geliri 23 (32.338.883) -
Ertelenmis Vergi Gideri 23 (90.598.443) - Sermaye Artirnmi (*) 660.000.000 28.744.483 2.149.631 - - - - 690.894.114
D?NE_IT/I IfARI / ZARéRI 200000 IEITALL) Toplam Kapsamli Gelir = = = 47.396 = - | 142.229.405 142.276.801
SURDURULEN FAALIYETLERDEN / (Gider)
PAY BASINA KAZANC 24 0,28007103 1,25443274
,_ - 31 Aralik 2025 990.000.000 1.122.338.318 | 27.007.180 (1.956.782) 55.535.751 72.629.167 |142.229.405 | 2.407.783.039
DIGER KAPSAMLI| GELIRLER: itibariyla Bakiyeler
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar 47.396 (301.342) (Dénem Sonu)
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olctim Kazanclari
/ (Kayiplarn) 14 67.709 (301.342)
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olctim Kazanclari
/ (Kayiplari) Vergi Etkisi 23 (20.313) -
DIGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 47.396 (301.342) (*) Sirket, %200 oraninda bedelli sermaye artirimi gerceklestirmis olup toplam 660.000.000 TL tutarinda sermaye artisi yapilmistir.
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 142.276.801 87.090.807 Artirnmin 659.245.316 adletl:llk‘k|slm| mevcut ortaklarin ri¢chan haklarinin kullan[m| yoluylg, kalan 754.684 adetlik kismi ise birincil piyasada
satilarak karsilanmistir. Birincil piyasa satisi sonucunda 2.149.631 TL tutarinda ihra¢ primi olusmustur.

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parc¢asidir. Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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1 OCAK - 31 ARALIK 2025 DONEMINE AIT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikg¢e Turk Liras’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma

glcl esasina gore ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Dipnot 1 Ocak-31 Aralik 1 Ocak-31 Aralik
Referanslan 2025 2024
A. isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen
Nakit Akislan
Doénem Kari 142.229.405 87.392.149
Doénem Net Kari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (45.064.064) (29.684.247)
- Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 9,10,1 6.410.879 5.037.225
-Vergi Geliri/Gideri ile ilgili Duzeltmeler 23 122.937.326 =
- Deger DustkIugu/iptaliile ilgili Duzeltmeler 9,20 12.113.366 -
- Karsiliklar ile ilgili Dtzeltmeler 12,4 1.611.757 1.060.487
- Yatinm Amagl Gayrimenkul Deger Artis Kazanci 8,19 (77.642.556) (47.032.574)
- Finansal Varliklarin Gercege Uygun Deger Kazanglari ile ilgili
Duzeltmeler 20,25 (168.521.827) (60.263.095)
- Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 21 14.660.990 19.486.781
- Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler 20 (463.240) (23.049.948)
- Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayip/Kazanclar ile ilgili Diizeltmeler 20 (2.108.711) -
- Parasal Kazan¢ 45.937.952 75.076.877
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
- Ticari Alacaklardaki Artis/(Azalis) ile ilgili Dizeltmeler 2.362.772 (11.829.054)
- Stoklardaki Artis ile ilgili Diizeltmeler 6 123.591.517 63.616.811
- Ticari Borclardaki Artis/Azalis ile ilgili Duzeltmeler 1.379.169 (51.916)
- Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Artis ile ilgili Diizeltmeler 50.000 -
- Faaliyetlerle ilgili Diger Bor¢lardaki Artis ile ilgili Diizeltmeler 114.827.887 31.412.652
- Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Artis/(Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 29.644.838 (61.879.180)
- Faaliyetlerle ilgili Diger Yukumlultklerdeki Artis ile ilgili Dizeltmeler 101.462 291117
271.957.645 21.560.430
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 272.384.870 19.897.404
Odenen Kidem Tazminati 4 (987.784) (577.888)
Vergi ladeleri/(Odemeleri) 23 1.415.009 (1.085.138)
369.550.211 77.605.306
B. Yatirm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 9-20 4.107.502 -
Maddi Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 9 (13.253.705) 14.279.112)
Yatinm Amagcli Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Yatinnm Amagcli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 8 - (383.141.546)
Katim (Kar) Payi ve Diger Finansal Araclardan Nakit Girisleri/Cikislari 20-25 (771.048.252) 1N4.798.174
(780.194.455) (282.622.484)
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari
Borc Odemelerine iliskin Nakit Cikislari 25 (112.978.908) -
Bor¢c Odemelerine iliskin Nakit Girisleri 25 - 132.144.302
Odenen Kiralama Yukumlultkleri 23 (658.822) (1.437.991)
Sermaye Artirimi 690.894.114 -
Odenen Faiz 25 (30.372.250) -
546.884.134 130.706.311
YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ ETKISINDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C) 136.239.890 (74.310.867)
D. NAKITTEKi ENFLASYON ETKIiSi
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI (16.560.966) (17.398.753)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI
NET ARTIS/(AZALIS) (A+B+C+D) 119.678.924 (91.709.620)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 28 2.049.690 93.759.310
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 28 121.728.614 2.049.690

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL

YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2025 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL
TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Liras’nin (“TL"), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glcu
esasina gore ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S. (“Kérfez” veya “Sirket”) 1996 yilinda
kurulmustur.

Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirrm ortakligina dénisim
sUrecini tamamlamis ve unvanini Kérfez Gayrimenkul Yatirrm Anonim Sirketi
olarak tescil ettirmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirim
ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili amac¢ ve konularda istigal etmek ve
esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir.

Sirket’in ana ortadi ile esas kontrolU elinde tutan taraf, Kuveyt Turk Katilim
Bankasi A.S.’dir (“Kuveyt Turk”). Sirket hisse senetleri 25 Nisan 2014 tarihi
itibariyla Borsa istanbul’da islem g&érmektedir. Sirket’in 31 Aralik 2025 itibariyla
calisan sayisi 12 kisidir (31 Aralik 2024: 9 kisi). Sirket, Turkiye'de kayitl olup, Fulya
Mahallesi BlyUkdere Caddesi Torun Center D Blok No 74 Kat 13 D-54 Sisli
/istanbul, adresinde faaliyet gdstermektedir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar, Sirket’'in 23 Subat 2026
tarihli Yonetim Kurulu Kararinda onaylanmistir. Sirket’in hissedarlari finansal
tablolar Gzerinde finansal tablolar yayimlandiktan sonra degisiklik yapma hakkina
sahip olup Sirket’in olagan genel kurul toplantisinda bu mali tablolar hissedarlar
tarafindan onaya tabi tutulacaktir.
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_2._FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA
ILISKIN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

TFRS’ye Uygunluk Beyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013
tarin ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hukimlerine
uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden SPK tarafindan
kabul edilen ve Kamu G&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
("KGK”) tarafindan yayimlanan Turkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS”)
ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas alinmistir. Finansal tablolar, gercede uygun
degeri ile tasinan finansal yatirimlar, maddi duran varliklar hesabindaki binalar ve
yatirnm amacli gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet esasina gbére hazirlan-
maktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar icin ddenen tutarin
gercede uygun degeri esas alinmaktadir. Ayrica finansal tablolar, KGK tarafindan
4 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi” ile SPK tarafindan
yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan
formatlara uygun olarak SPK’nin finansal tablo ve dipnot formatlari esas alinarak
sunulmustur.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli
olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu
ve faaliyet sonuclari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar icin
sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

Finansal tablolar ve énceki donemlere ait ilgili tutarlar, fonksiyonel para biriminin
genel satin alma glclndeki degisiklikler icin yeniden dizenlenmistir ve sonuc
olarak, TMS 29 “YUksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi
uyarinca raporlama dénemi sonunda gecerli olan élcim birimi cinsinden ifade
edilmistir.

korfezgyo.com.tr

1 OCAK - 31 ARALIK 2025
ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLAR

TMS 29, finansal tablolar da dahil olmak Uzere, gecerli para birimi ylUksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan her isletmenin finansal tablolarina
uygulanir. Bir ekonomide yUksek enflasyonun mevcut olmasi durumunda TMS
29, gecerli para birimi yuksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir
isletmenin finansal tablolarinin raporlama dénemi sonunda gecerli olan &élclim
birimi cinsinden ifade edilmesini gerektirir. Raporlama tarihi itibariyla, Tuketici
Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamina gdére son Uc yilin genel satin alma gtictindeki
kimulatif degisim %100'Un Uzerinde oldugundan, Turkiye'de faaliyet gdsteren
isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren
raporlama dénemlerinde TMS 29 "YlUksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama"” standardini uygulamalari gerekmektedir. KGK’nin 23 Kasim 2023
tarihinde yayimladigi Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal Tablolarinin
Enflasyona Gére Duzeltilmesi Hakkinda Duyuru kapsaminda Turkiye Finansal
Raporlama Standartlari’ni uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren vyillik raporlama ddnemine ait finansal tablolarinin TMS
29’da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore
duzeltilerek sunulmasi gerektigi belirtilmistir. Bununla birlikte, SPK’nin 28
Aralik 2023 tarihli ve 81/1820 sayil karari uyarinca, Turkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlarini uygulayan finansal raporlama dizenlemelerine tabi
ihraccilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona
eren hesap dénemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak Gzere TMS
29 hukUmlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar
verilmistir. Bu cercevede 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolar TMS 29’da
belirtilen muhasebe ilkeleri kapsaminda enflasyon etkisine goére dizeltilerek
sunulmustur.

Asagidaki tabloda Turkiye istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan
TUketici Fiyat Endeksleri dikkate alinarak hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon
oranlari yer almaktadir:

Tarih Endeks Diizeltme Uc yillik kimuilatif
katsayisi enflasyon oranlari

31 Aralik 2025 3.513,87 1,00000 %211

31 Aralik 2024 2.684,55 1,30892 %291

31 Aralik 2023 1.859,38 1,88981 %268
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TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlari asagidaki gibidir:

* Raporlama tarihi itibariyla cari satin alma glcl cinsinden ifade edilenler
disindaki tim kalemler ilgili dizeltme katsayilari kullanilarak endekslenir.
Gecmis yillara ait tutarlar da ayni sekilde endekslenmistir.

» Parasal varlik ve yakimlultkler, finansal durum tablosu tarihindeki cari
satin alma glcul cinsinden ifade edildiklerinden endekslenmemektedirler.
Parasal kalemler nakit ve nakit olarak alinacak veya édenecek kalemlerdir.

e Duran varliklar, istirakler ve benzeri varliklar, piyasa degerlerini asmamak
kaydiyla, tarihi maliyetleri Gzerinden endekslenir. Amortismanlar da benzer
sekilde duzeltilmistir. Ozkaynaklar icerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarin
Sirket'e dahil oldugu veya Sirket icerisinde olustugu dénemlerde genel
fiyat endekslerinin uygulanmasi sonucu yeniden dizenlenmistir.

¢ Finansal durum tablosunda yer alan parasal olmayan kalemlerin endekslen-
mesinden etkilenen kar veya zarar tablosu kalemlerinden kar veya zarar
tablosuna etkisi olanlar haric olmak Uzere, kar veya zarar tablosunda yer
alan tim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin ilk defa finansal tablolara
vansitildigr dénemler lGzerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenir.

* Net parasal pozisyonda genel enflasyondan kaynaklanan kazanc¢ veya
kayiplar, parasal olmayan varliklar, 6zkaynak kalemleri ve kar veya zarar
tablosu hesaplarinda yapilan dizeltmelerin farkidir. Net parasal
pozisyondaki bu kazanc¢ veya kayiplar kar veya zarara dahil edilir ve
“Net parasal pozisyon kayiplari” kaleminde (Dipnot 22) gé&sterilir.

TMS 29 “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardinin
uygulanmasinin etkisi asagida ézetlenmistir:

Finansal Durum Tablosunun Yeniden Dilizenlenmesi

Finansal durum tablosunda yer alan tutarlardan raporlama dénemi sonunda gecerli
olan 6lcim birimiyle ifade edilmemis olanlar yeniden dizenlenir. Buna gére, parasal
kalemler raporlama dénemi sonunda cari olan para birimi cinsinden ifade edildikleri
icin yeniden dizenlenmezler. Parasal olmayan kalemler, raporlama dénemi sonunda
cari tutarlar Gzerinden gésterilmedikleri strece, yeniden dizenlenmeleri gerekmek-
tedir. Parasal olmayan kalemlerin yeniden dizenlenmesinden kaynaklanan net
parasal pozisyondaki kazanc veya kayip kar veya zarara dahil edilir ve kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosunda ayrica sunulur.

korfezgyo.com.tr

1 OCAK - 31 ARALIK 2025
ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLAR

Kar veya Zarar Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Kar veya zarar tablosundaki tim kalemler raporlama dénemi sonunda gecerli
olan 6lcim birimi cinsinden ifade edilir. Bu nedenle, tim tutarlar aylik genel fiyat
endeksindeki degisiklikler uygulanarak yeniden dizenlenmistir. Satilan stoklarin
maliyeti, yeniden dizenlenmis stok bakiyesi kullanilarak dizeltilmistir. Amortis-
man ve itfa giderleri, maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar ve
kullanim hakki varliklarinin yeniden dizenlenmis bakiyeleri kullanilarak dtzel-
tilmistir.

Nakit Akis Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi
Nakit akis tablosundaki tim kalemler, raporlama dénemi sonunda gecerli olan
Olcim birimi cinsinden ifade edilmektedir.

Karsilastirmali Tutarlar

Onceki raporlama ddnemine ait ilgili tutarlar, karsilastirmali finansal tablolarin
raporlama dénemi sonunda gecerli olan dlcim birimi cinsinden sunulmasi icin
genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden duUzenlenir. Daha 6nceki dénemlere
iliskin olarak aciklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda gecerli olan &lcim
birimi cinsinden ifade edilir.

Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, 13 Eyltul 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan 11-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina
“Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun KontrolG” baslikli ayri bir dipnot
maddesi eklemistir. Ek T'de yer verilen bilgiler SPK’nin [I-14.1 sayili “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”’nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tlUretilmis &zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 111-48.1 sayili,
“Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin portféy sinirlama-
larina uyumun kontrollne iliskin hUkUmleri cercevesinde hazirlanmistir.
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2.2 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Ulzere, Sirket’in
finansal tablolari 6nceki dénemle karsilastirmall olarak hazirlanmaktadir. Cari
dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilas-
tirmali bilgiler gerekli goértldiginde yeniden siniflandirilir ve dnemli farkliliklar
aciklanir.

2.3 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dé&nem
Tarihli Finansal Tablolarinin Dizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere,
Sirket’in finansal tablolari 6nceki ddénemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Cari
ddénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilas-
tirmal bilgiler gerekli géruldiiginde yeniden siniflandirilir.

Sirket, 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren ddnemde, diger kisa vadeli
yukumlultkler hesabinin icerigini gdzden gecirmistir. 31 Aralik 2024 tarihinde
sona eren hesap déneminde diger kisa vadeli yukimluUlikler hesabinda
sunulan 1.044.961 TL tutarindaki 6denecek vergi ve fonlari kisa vadeli diger
borclar hesabina siniflamistir. Sirket, 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren doén-
emde, yatirim faaliyetlerinden gelirler hesabinin icerigini gdzden gecirmistir. 31
Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap ddéneminde yatirim faaliyetlerinden
gelirler hesabinda sunulan 47.032.574 TL tutarindaki yatirnm amacl gayri-
menkul deger artisini esas faaliyetlerden diger gelirler hesabina siniflamistir.
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2.4 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi
dedisiklikleri, sayet varsa, gecis hUkimlerine uygun olarak geriye veya ileriye dénik
olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hUkmUnin yer almadigi dedisiklikler,
muhasebe politikasinda istege bagdl yapilan énemli degdisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalari geriye dénik olarak uygulanmakta ve 6nceki dénem finansal
tablolari yeniden diUzenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca
bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari ddnemde, gelecek dénemlere iliskin
ise hem degisikligin yapildigi ddonemde hem de gelecek ddnemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Tespit edilen &nemli muhasebe hatalar geriye doénik olarak
uygulanir ve 6dnceki dénem finansal tablolari yeniden dizenlenir. 31 Aralik 2025 tarihi
itibariyla hazirlanan ara dénem finansal tablolar icin kullanilan énemli muhasebe
politikalar, 6nemli tahmin, karar ve varsayimlarda, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla
finansal tablolarin hazirlanmasi esnasinda kullanilanlara kiyasla herhangi énemli bir
degisiklik olmamustir.

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Turkiye Finansal
Raporlama Standartlari

a) 2025 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Bu degisiklikler, bir para biriminin ne zaman degistirilebilir oldugunu ve olma-
diginda doéviz kurunun naslil belirlenecegdini belirlemeye yénelik rehberlik icer-
mektedir. Degisiklikler, 1T Ocak 2025 tarihinde veya sonrasinda baslayan vyillik
raporlama dénemlerinden itibaren gecerlidir.

S6z konusu standart, degdisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve
performansi Gzerinde dnemli bir etkisi bulunmamaktadir.

korfezgyo.com.tr | 75



KORFEZ GYO

b) Henliz yirirlige girmemis standartlar ile mevcut énceki standartlara

getirilen degisiklikler ve yorumlar

Sirket henlz yUrarlige girmemis asadidaki standartlar ile mevcut Onceki

standartlara getirilen asagidaki degisiklik ve yorumlari henliz uygulamamistir:

TFRS 17
TFRS 17
(Dedgisiklikler)

TFRS 18
TFRS 19

TFRS 9 ve TFRS 7
(Degisiklikler)
TFRS 9 ve TFRS 7
Yillik lyilestirmeler
TFRS 19
(Degisiklikler)

Sigorta Sézlesmeleri
Sigorta Sézlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un ik
Uygulamasi - Karsilastirmali Bilgiler

Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar
Kamuya Hesap Verme Yikamlaligld Olmayan
Bagli Ortakliklar: Aciklamalar

Finansal Araclarin Siniflandiriimasi ve Olctimd

Dogaya Bagdli Elektrige Dayanan Sézlesmeler
TFRS’lere lliskin Yillik lyilestirmeler - Cilt 11
Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan
Bagli Ortakliklar: Aciklamalar

TFRS 17 Sigorta S6zlesmeleri

TFRS 17, sigorta yukimlUlUklerinin mevcut bir karsilama degerinde &lcilmesini
gerektirir ve tim sigorta sdzlesmeleri icin daha dizenli bir 6lcim ve sunum
yaklasimi saglar. Bu gereklilikler sigorta sézlesmelerinde tutarli, ilkeye dayali
bir muhasebelestirmeye ulasmak icin tasarlanmistir. TFRS 17, sigorta ve
reaslrans ile emeklilik sirketleri icin 1 yil daha ertelenmis olup 1 Ocak 2027
itibariyla TFRS 4 Sigorta Soézlesmeleri’nin yerini alacaktir.

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sézlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk
Uygulamasi - Karsilastirmali Bilgiler

TFRS 17°de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuclarin aciklanmasini ve gecisi
kolaylastirmak amaciyla degisiklikler yapilmistir. Ayrica, karsilastirmali bilgilere
iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9’u ayni anda ilk uygulayan sirketlere finansal
varliklarina iliskin karsilastirmali bilgileri sunarken o finansal varliga daha énce
TFRS 9Qun siniflandirma ve 6lcim gereklilikleri uygulanmis gibi sunmasina izin
verilmektedir. Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda uygulanacaktir.
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TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar

TFRS uygulayan tim isletmeler icin finansal tablolarda bilgilerin sunumu ve agiklanmasi
konusundaki gereklilikleri icermektedir. Bu standart, 1 Ocak 2027 tarihinde ve sonrasinda
baslayan villik raporlama dénemlerinden itibaren gecerlidir.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikimliiliigii OImayan Bagli Ortakliklar:
Actklamalar

TFRS 19, uygun kosullari saglayan bir badli ortaklidin, diger Turkiye Finansal Raporlama
Standartlarindaki aciklama gereklilikleri yerine uygulamasina izin verilen aciklama
gerekliliklerini belirlemektedir. Bu standart, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda
baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gecerlidir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Finansal Araglarin Siniflandiriimasi ve Olciimii
Degisiklikler, TFRS 9 Finansal Araclar standardinin siniflandirma ve 6lcim gereklilik-
lerinin uygulama sonrasi gbdzden gecirilmesi sirasinda belirlenen konulari ele almak-
tadir. Bu degisiklikler, 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama
dénemlerinden itibaren gecerlidir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Dogaya Bagli Elektrige Dayanan S6zlesmeler
Dedisiklikler, dogaya bagdl elektrige dayanan sdzlesmeleri daha gercede uygun bir
sekilde yansittigr gérisiyle, isletmelerin finansal tablolarina bu tir sézlesmelere iliskin
bilgileri dahil edebilmelerini sagdlamay!i amaclamaktadir. Bu degisiklikler, 1 Ocak 2026
tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gecerlidir.

TFRS’lere iliskin Yillik iyilestirmeler - Cilt 11

Duyuru asagidaki degisiklikleri icermektedir:

* TFRS 1: ilk kez uygulayanlar icin riskten korunma muhasebesi

* TFRS 7: Finansal tablo disi birakmadan kaynaklanan kazanc veya kayip

» TFRS 7: islem fiyati ile gercede uygun deger arasindaki ertelenmis farkin aciklanmasi
* TFRS 7: Giris ve kredi riski aciklamalari

* TFRS 9: Kirac tarafindan kira yUkimlIUligunin finansal tablo disi birakiimasi

* TFRS 9: islem fiyati

* TFRS 10: ‘Fiili temsilci’ tespiti

» TMS 7: Maliyet yontemi

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama
ddnemlerinden itibaren gecerlidir.
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TFRS 19 (Degisiklikler) Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan
Bagl Ortakliklar: Aciklamalar

Degisiklikler, TFRS 19’un ilk yayimlandidi tarihte dikkate alinmamis olan yeni veya
revize edilmis Turkiye Finansal Raporlama Standartlarini kapsamaktadir. Bu
degisiklikler, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama
dénemlerinden itibaren gecerlidir. S6z konusu standart, degdisiklik ve iyilestir-
melerin Sirket’in finansal durumu ve performansi Uzerindeki muhtemel etkileri
degerlendiriimektedir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

iliskili Taraflar

iliskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili

olan kisi veya isletmedir

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda

raporlayan isletmeyle iliskili sayilir. S6z konusu kisinin,

(i)  raporlayan isletme Uzerinde kontrol veya musterek kontrol glciline sahip
olmasi durumunda,

(i)  raporlayan isletme Uzerinde énemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit
yoénetici personelinin bir Gyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme
raporlayan isletme ile iliskili sayilir:

O] isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun Uyesi olmasi halinde (yani
her bir ana ortaklik, bagl ortaklik ve diger bagdl ortaklik digerleri ile
iliskilidir).

(i) isletmenin, diger isletmenin (veya dider isletmenin de Uyesi oldugu bir

grubun Uyesinin) istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(i) Her iki isletmenin de ayni bir G¢lncl tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) isletmelerden birinin Gctnci bir isletmenin is ortakhidi olmasi ve diger
isletmenin s6z konusu Uclncu isletmenin istiraki olmasi halinde.

) isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan
bir isletmenin calisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan
fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle
bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme
ile iliskilidir.
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(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya
mustereken kontrol edilmesi halinde.
(vi) (@) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Uzerinde
onemli etkisinin bulunmasi veya sz konusu isletmenin (ya da bu
isletmenin ana ortakhginin) kilit ydnetici personelinin bir Gyesi olmasi
halinde.
lliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin,
hizmetlerin ya da yUukimlUliklerin, bir bedel karsihdi olup olmadigina bakilmaksizin
transferidir.

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gercege uygun degeri Uzerinden
Olctlir. Tahmini musteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar séz konusu tutardan distlimek-
tedir.

Konut alicilarindan elde edilen hasilat:

Konut insasi ve Devre mulk projelerinden elde edilen hasilat Sirket’in s6zlesme ile
belirlenmis tim gdrevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim
tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga hukuken sahip olmaktan kaynaklanan
kontrollin satin alana gectiginde gerceklesir.

Yiklenici firma ile ilgili islemler:

Sirket, hasilat paylasimi s6zlesmeleri uyarinca sahip oldugu arsalar Uzerinde konut projesi
gelistirmeyi taahhlt eden yuklenici firmalar ile anlasmakta ve arsaya karsilik olarak arsa
Uzerinde insa edilecek yapilarin satis hasilatinin sb6zlesmede mutabik kalinan orana isabet
eden kismini yUklenici firmadan devralmaktadir. YUklenici firmadan alinan avanslar, konut
alicllarindan elde edilen hasilat baslkll paragrafta belirtilen hususlar yerine getirilene
kadar, yUklenici firmanin konut alicilarindan tahsil ettigi ve Sirket'in payina disen kismini
Sirket’e transfer ettigi tutarlardan olusmaktadir.

Kar payi geliri:

Kira sertifikasi fonu, kira sertifikasi ve katilim hesaplarindan elde edilen kar payi geliri,
Sirket’'in ekonomik faydalari elde edecedi ve gelirin glvenilir bir bicimde &lctlimesi
mUmkUn oldugu slUrece kayitlara alinir. Kar payi geliri, kalan anapara bakiyesi ile
beklenen &mri boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini
s6z konusu varligin kayitl degerine indirgeyen efektif kar payi orani nispetinde ilgili
ddénemde tahakkuk ettirilir.

korfezgyo.com.tr | 79



KORFEZ GYO

Stoklar

Stoklarin maliyeti tim satin alma maliyetlerini, déonlstirme maliyetlerini ve
stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi icin katlanilan diger
maliyetleri icerir. Stoklar, geri kazanilabilir deger ya da maliyet bedelinden dustk
olani ile degerlenir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina dus-
t0gUnde, stoklar net gerceklesebilir dederine indirgenir ve deder dUsUkIUginin
olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha énce
stoklarin net gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gecer-
liligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gercek-
lesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger dustkligu
karsiligi iptal edilir. iptal edilen tutar &nceden ayrilan deder disukliga tutar ile
sinirhdir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Iliskili Taraflar (Devami)

Maddi Duran Varliklar

Yeniden Degerleme

idari amaclar icin kullanimda tutulan binalar, yeniden degerlenmis tutarlariyla
ifade edilir. Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihinde tespit edilen
gercege uygun degerden sonraki dénemlerde olusan birikmis amortisman ve
birikmis deger dlsUkligl dusllerek tespit edilir. Yeniden dederlemeler raporlama
tarininde belirlenecek gercege uygun degerin defter degerinden dnemli farkllk
gostermeyecek sekilde dizenli araliklarla yapilir. S6z konusu binalarin yeniden
degerlemesinden kaynaklanan artis, 6zkaynaktaki yeniden degerleme fonuna
kaydedilir. Yeniden degerleme sonucu olusan deger artisi, maddi duran varlikla
ilgili daha 6nceden kar veya zarar tablosunda gosterilen bir deger distklGginin
olmasi durumunda 6ncelikle s6z konusu deger disukligl nispetinde kar veya
zarar tablosuna kaydedilir. Bahse konu binalarin yeniden degerlemesinden olusan
defter degerindeki azalis, s6z konusu varligin daha énceki yeniden degerlemesine
iliskin yeniden degerleme fonunda bulunan bakiyesini asmasi durumunda kar
veya zarar tablosuna kaydedilir. Yeniden degerlenen binalarin amortismani kar
veya zarar tablosunda yer alir. Yeniden dederlenen gayrimenkul satildiginda veya
hizmmetten cekildiginde yeniden dederleme fonunda kalan bakiye dogrudan
dagitilmamis karlara transfer edilir. Varlik bilanco disi birakilmadikca, yeniden
degerleme fonundan dagitiimamis karlara transfer yapilmaz.
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Binalarin degerlenmis tutarlari, beklenen faydali d&murlerine gbére dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali &mur, kalinti deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olasi etkileri icin her yil
gbdzden gecirilir ve tahminlerde bir degdisiklik varsa ileriye dénlk olarak muhasebe-
lestirilir. Binalar icin ekonomik dmur 50 yildr.

Maliyet Yonetimi

Binalar disindaki maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve
birikmis deger dusUklUkleri dUsuldukten sonraki tutar Gzerinden gd&sterilirler. Maddi
duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali ®murlerine gére dodrusal amortisman
yoéntemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali &mur, kalinti deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olasi etkileri icin her yil
gbdzden gecirilir ve tahminlerde bir degdisiklik varsa ileriye dénlk olarak muhasebe-
lestirilir. Demirbaslar icin ekonomik 6mur 2-10 yil, tasitlar icin 5 yildir.

Bir maddi duran varlik elden cikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte
ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda bilanco disi birakilir.
Maddi duran varliklarin elden cikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten
alinmasl sonucu olusan kazan¢ veya kayip satis hasilati ile varhigin defter degeri
arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima
hazir olana kadar gecen slUrede olusan maliyetler Gzerinden aktiflestirilir. S6z konusu
maliyetler, faydali &mdurlerine gbére 2-5 yilda itfa edilir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar ve yikimlulUkler, Sirket finansal aracin s6zlesmeden dogdan karsilik-
larina taraf oldugunda Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal
varhklar ve yukimlulUkler ilk olarak gercede uygun degerleri Uzerinden olcillr.
Finansal varliklarin ve yUkUmlUlUklerin (gercege uygun deger degdisimi kar veya
zarara yansitilan finansal varlik ve yikimlUlUkler hari¢) edinimi veya ihraciyla dogru-
dan iliskili olan islem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal
varhklarin ve yUkimlUGlUklerin gercede uygun dederine eklenir veya bu dederden
cikarilir. Finansal varliklarin ve yikimlulUklerin edinimi veya ihraciyla dogrudan iliskili
olan islem maliyetleri direkt olarak kar veya zarara yansitilir.
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Finansal varliklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem teslim tarihi tarininde kayitlara
alinir veya cikartilir. Sirket, finansal varliklarini (@) Finansal varliklarin yénetimi icin
isletmenin kullandigi is modeli, (b) Finansal varligin sézlesmeye badl nakit akis-
larinin &zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti
Uzerinden, gercege uygun degder degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya
gercede uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak élctlen olarak siniflan-
dirir. isletme sadece finansal varliklarin yénetimi icin kullandigi is modelini degistir-
diginde, bu degdisiklikten etkilenen tim finansal varliklari yeniden siniflandirir. Finansal
varliklarin yeniden siniflandiriimasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibariyla
ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara
alinmis olan kazanc, kayip (deder disUklGgl kazanc ya da kayiplari dahil) veya
kar paylari icin herhangi diizeltme yapiimaz.

Finansal varliklarin siniflandiriimasi
Asadidaki kosullari saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri
Uzerinden olcular:
« finansal varligin, s6zlesmeye bagdl nakit akislarinin tahsil edilmesini
amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve
« finansal varliga iliskin s&zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara
ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payl 6édemelerini iceren nakit
akislarina yol acmasi.
Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar ise gercege uygun deder degisimi
diger kapsamli gelire yansitilarak olctlir:
* finansal varligin, sbzlesmeye bagdl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal
varligin satilmasini amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve
* finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara
ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini iceren nakit
akislarina yol acmasi.
Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti Gzerinden ya da gercede uygun deger degisimi
diger kapsamli gelire yansitilarak élctlmuUyorsa, gercede uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilarak olctlir. ilk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amacla
elde tutulmayan ézkaynak aracina yapilan yatirrmini gercede uygun degerindeki sonraki
degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri déntlemeyecek bir
tercihte bulunulabilir.
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(i) itfa edilmis maliyet ve etkin kar payi yéntemi

itfa edilmis maliyeti Gzerinden gésterilen finansal varliklara iliskin kar payi geliri etkin
kar payl yontemi kullanilarak hesaplanir. Etkin kar payi yéntemi bir bor¢clanma
aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve kar payi gelirini ilgili ddneme dagitma
yontemidir. Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin brit defter degerine etkin
kar pay! orani uygulanarak hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger disukligu bulunan finansal
varlhklar. Bu tdr finansal varliklar icin isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan
itibaren, finansal varligin itfa edilmis maliyetine krediye gére dizeltilmis etkin kar pay!i
oranini uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deder disUkligu bulunan finansal
varlik olmayan ancak sonradan kredi-deger disukligine ugramis finansal varlk
haline gelen finansal varliklar. Bu tlr finansal varliklar icin isletme, sonraki raporlama
dénemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin kar payi oranini uygular.

Kar payi geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun
deger degdisimi diger kapsamli gelire yansitilmis bor¢lanma araclari icin etkin kar payi
yontemi kullanilarak muhasebelestirilir. Kar payi geliri kar veya zararda muhasebe-
lestirilir ve “Katilim payi gelirleri” kaleminde (Dipnot 20) gbsterilir.

(ii) Gercege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilan finansal
varliklar

itfa edilmis maliyetleri Gizerinden veya gercede uygun deder degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak olctlme kriterini karsilamayan finansal varliklar gercege uygun
deger degdisimi kar veya zarara yansitilarak élctlurler.

Gercede uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her dbnem
sonunda gercede uygun dederlerinden olcllir ve tim gercede uygun deger
degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma islemlerinin (bakiniz
korunma muhasebesi politikasi) bir parcasi olmadiklari sUrece, kar veya zararda
muhasebelestirilir.
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2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal Araclar (Devami)
Finansal varliklar (Devami)

Kur farki kazang¢ ve kayiplari

Finansal varliklarin yalbanci para cinsinden gdsterilen defter degeri, ilgili yabanci
para birimiyle belirlenir ve her raporlama déneminin sonunda gecerli kurdan
cevrilir. Ozellikle,

« jtfa edilmis maliyetinden gésterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma
isleminin bir parcasi olmayan finansal varliklar icin kur farklari kar veya
zararda muhasebelestirilir;

» gercede uygun deger degdisimi diger kapsamli gelire yansitilarak élcilen ve
tanimlanmis bir riskten korunma isleminin bir parcasi olmayan bor¢lanma
araclarinin itfa edilmis maliyetleri Gzerinden hesaplanan kur farklari, dénem
kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tUm kur farklari, diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

* gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak élctlen ve tanimlanmis
bir riskten korunma isleminin parcasi olmayan finansal varliklara iliskin kur
farklari donem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve

» gercege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak élctlen ézkaynak
araclarina iliskin kur farklar diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger disukligi

Sirket, itfa edilmis maliyetleri Uzerinden gésterilen veya gercede uygun degder
degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak élctlen borclanma araclar, kira alacaklari,
ticari alacaklar, muUsterilerle yapilan sdézlesmelerden dogan varliklar ve ayrica
finansal teminat s6zlesmelerine yapilan yatirimlarina dair beklenen kredi zararlari
icin finansal tablolarinda deger dustkligu karsiligi ayirir. Beklenen kredi zarari
tutan her raporlama déneminde ilgili finansal varligin ilk kez finansal tablolara
alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde
glncellenir. Sirket 6Gnemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, mUsterilerle
yvapilan so6zlesmelerden dogan varlklar ve kira alacaklar icin basitlestiriimis
yaklasimdan faydalanarak deger disukligu karsiliklarini, ilgili finansal varliklarin
omdurleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.
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Sirket diger tUm finansal araclar icin, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi
riskinde ®énemli bir artis olduysa &mur boyu beklenen kredi zararlarini muhasebe-
lestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden bu yana énemli bir
artis géstermemisse Sirket o finansal arac icin 12 aylik beklenen kredi zarari tutarinda
zarar karsiliginl muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin él¢iimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin 6lcimu, temerrit intimali, temerrit halinde kayip (6rnedin
temerr(t varsa kaybin bUyUkIigi) ve temerrt halinde riske esas tutarin bir fonksiyo-
nudur. TemerrUt olasiligl ve temerrit halinde kaybin degerlendiriimesi, ileriye dénik
bilgilerle dUzeltilmis gecmise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerrUt halinde
riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki brit defter dederi Gzerinden
yansitilir. Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’'in s6zlesmeye dayall olarak
vadesi geldikce gerceklesecek nakit akislarinin tamami ile Sirket’in tahsil etmeyi
bekledigi nakit akislarinin tamami arasindaki farkin (tim nakit aciklarinin) baslangic-
taki etkin kar payi orani (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger
dUsUklaga bulunan finansal varliklar icin krediye gére dizeltilmis etkin kar payi orani)
Uzerinden hesaplanan buglnkil degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iliskin s6zlesmeden
dogan haklarin slresi doldugunda veya finansal varligi ve finansal varligin sahipligi-
nden kaynaklanan her tdrli risk ve getirileri 6nemli olclide baska bir isletmeye
devrettiginde o finansal varligi finansal tablo disi birakir. itfa edilmis maliyeti Gzerinden
Olculen bir finansal varlik finansal tablo disi birakilirken varligin defter degeri ve tahsil
edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica,
gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir borclanma aracinin
finansal tablo disi birakiimasinda, daha 6nce ilgili araca iliskin yeniden degerleme
fonunda biriken toplam kazanc¢ veya kayip, kar veya zararda yeniden siniflandirilir.
Sirket’in ilk muhasebelestirmede gercede uygun deder degisimi diger kapsamli gelire
yansitarak dlcmeyi tercih ettidi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo disi birakilmasi
durumundaysa, yeniden degderleme fonunda biriken toplam kazan¢ veya kayip kar
veya zararda muhasebelestiriimez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.
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Finansal yakimlultkler

isletme, finansal yUukimlaligu ilk defa finansal tablolara alirken gercede uygun
degerinden dlcer. Gercede uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar
disindaki yUkUmlultklerin ilk 6lcimuinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla
dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edlilir.
isletme, asadidakiler disinda kalan tim finansal yUkimltlUklerini sonraki muhasebe-
lestirmede itfa edilmis maliyetinden olcllen olarak siniflandirir:

(a) Gercege uygun deger degdisimi kar veya zarara yansitilan finansal yukimli-
lUkler: Bu yukUumlulUkler, tirev Grlnler de dahil olmak Uzere, sonraki muhasebe-
lestirmede gercede uygun degerinden &lcullr.

(b) Finansal varhdin devredilmesi isleminin finansal tablo disi birakma sartlarini
tasimamasi veya devam eden iliski yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya
cikan finansal yukimlUlUkler: Sirket, bir varligi devam eden iliskisi dlclstinde
finansal tabloda gdstermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagli
bir yukimlUlUk de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagl yukimlulUk, isletmenin
elinde tutmaya devam ettigi hak ve muikellefiyetleri yansitacak sekilde &lculir.
Devredilen varliga bagh yukimlulik, devredilen varligin net defter degeri ile ayni
usulde 6lculr.

(c) TFRS 3’Un uygulandidi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan
finansal tablolara alinan sarta bagl bedel: ik defa finansal tablolara alinmasindan
sonra, bu tdr bir sarta badl bedeldeki gercege uygun deger degisimleri kar veya
zarara yansitilarak olculir.

isletme, herhangi bir finansal yakimltliga yeniden siniflandirmaz.

Finansal yakimliliiklerin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket finansal yukUmlUlUkleri yalnizca Sirket’in yukUmlUltikleri ortadan kalktigi-
nda, iptal edildiginde veya zaman asimina ugradiginda finansal tablo disi birakir.
Finansal tablo disi birakilan finansal yukimluligun defter degeri ve devredilen
nakit disi varliklar veya UGstlenilen yakdmlUtlUkler dahil olmak Uzere édenen veya
Odenecek tutar arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci Para islem ve Bakiyeler

Sirket’in finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢cevrede gecerli olan
para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet
sonuclari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar icin sunum birimi olan
TL cinsinden ifade edilmistir.

Pay Basina Kazang¢

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin, yil boyunca
piyasada bulunan hisse senetlerinin adirlikli ortalama sayisina boélinmesi ile
bulunmustur. Tarkiye’'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gecmis yil karlarindan
dagdittiklan “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitim-
lari, pay basina kazanc¢ hesaplamalarinda, ihrac edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna
gobre, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikl ortalama hisse sayisi, s6éz konusu hisse
senedi dagitimlarinin gecmise dénuk etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger
secilmis finansal bilgilerin kamuya aciklanmasindan sonra ortaya cikmis olsalar bile,
raporlama tarihi ile raporun yayimi icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari
kapsar. Sirket, raporlama tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya
cikmasl durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde
duzeltir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yukiumlultkler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yOkUmIUligin bulunmasi, yakimlIaligin
yerine getiriimesinin muhtemel olmasi ve s&z konusu yUukimlUlUik tutarinin gtvenilir
bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir. Karsilik
olarak ayrilan tutar, yakimlilige iliskin risk ve belirsizlikler gb6z éninde bulundu-
rularak, raporlama tarihi itibariyla yukimlUuligin yerine getiriimesi icin yapilacak
harcamanin en glvenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplantr.
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Karsiligin, mevcut yukimlaligun karsilanmasi icin gerekli tahmini nakit akimlarini
kullanarak élctlmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit
akimlarinin  buglnkld degerine esittir. Karsiigin édenmesi icin gerekli olan
ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin UclncU taraflarca karsilanmasinin
beklendidi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve glvenilir bir sekilde élctlmesi halinde varlik olarak muha-
sebelestirilir.

Yatirim Amaclh Gayrimenkuller

Yatirm amacl gayrimenkuller, kira ve/veya deder artis kazanci elde etmek
amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna
dahil olan islem maliyetleri ile 6lcUllrler. Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda
yatinm amacl gayrimenkuller, raporlama tarihi itibariyla piyasa kosullarini
yansitan gercede uygun degder ile degerlenirler. Yatirnm amach gayrimenkullerin
gercege uygun degerindeki dedisikliklerden kaynaklanan kazanc¢ veya zararlar
olustuklari dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilirler. Yatirnrm amacli gayri-
menkuller, satilmalar veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacadinin belirlenmesi durumunda bi-
lanco disi birakilirlar. Yatirrm amach gayrimenkulin kullanim siUresini doldurma-
sindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklari dénemde kar veya zarar
tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatinm amaclh gayrimenkullerin kullaniminda bir degdisiklik oldugunda
yapillir. Gercede uygun deger esasina gore izlenen yatirim amacli gayrimenkulden,
sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer
sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayri-
menkulUn kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege uygun
degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun degder
esasina gore gosterilecek yatirnm amacl bir gayrimenkule dénismesi durumunda,
isletme, kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar’a
uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Faaliyet kiralamasi ¢ercevesinde kiralanan gayrimenkuller, yatirrm amach gayri-
menkul olarak siniflandiriimamistir.
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Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar Vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gbre, gayrimenkul
yatinm ortakligindan elde edilen kazanclar Kurumlar Vergisi'nden istisna tutulmustur.
7524 sayili Kanun ile 1 Ocak 2025 itibariyla, GYO’larin kazanc¢larina uygulanacak olan
kurumlar vergisi istisnasi icin belirli sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan
elde edilen kazanclarin en az %50’sinin, temettl olarak dagditimi halinde kurum
kazancina uygulanan vergi orani %10 olarak uygulanacaktir. Bu sebeple ddnem vergi-
leri ile ertelenmis vergi varliklari ve borg¢larinin hesabinda daditilmamis karlar icin
gecerli olan %30’luk vergi orani kullanilir.

Ertelenmis Vergiler

Vergi mevzuatl sebebiyle 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan
vergilendirilebilir ya da indirilebilir gecici farklar, 1 Nisan 2025 tarihinden sonraki
dénemde gecerli olacak %30’luk vergi orani ile carpilarak ertelenmis vergi yUikim-
[GIGQU veya varligr hesaplanmistir. KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde gayri-
menkul yatirim ortakliklarina iletilen “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari ve Gayrimenkul
Yatinm Fonlarinda Vergi Tutarlarinin Raporlanmasi” konulu yaziya uygun olarak, 31
Arallk 2024 tarihli finansal tablolarda mevzuat dedisikligi sonucu ortaya cikan
ertelenmis vergi yukimliltgu, 2023 yili ve dncesine iliskin etkisi 6zkaynaklar altinda
gecmis yillar karlari veya zararlarina, 2024 yil ve sonraki yillara ait etkiler ise kar veya
zarar tablosuna yansitiimaktadir.

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlari:

Turkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hUkimlerine gére kidem tazmi-
nati, emeklilik veya isten cikarilma durumunda édenmektedir. GlUncellenmis olan TMS
19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu turdeki
6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir. Bilancoda muhase-
belestirilen kidem tazminati yukimlGlagu, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yUkimlUlik tutarlarinin net buglnkl degerine gbre
hesaplanmis ve finansal tablolara yansitiimistir. Hesaplanan tim aktleryal kazanclar
ve kayiplar diger kapsamli gelir altinda muhasebelestirilmistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Nakit Akis Tablosu (Devami)

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislari esas, yatirrm ve finansman
faaliyetlerine dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetler, bir
isletmenin hasilat yaratan ana faaliyetleridir. Ayrica isletmenin yatirm ve finans-
man faaliyeti olarak nitelendiriimeyen diger faaliyetleri de esas faaliyet olarak
kabul edilir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, genellikle etkileri kar
veya zarar tablosuna yansitilan islem ve olaylarin sonucu olarak ortaya cikar.

Yatirm faaliyetleri, uzun vadeli varliklarin ve nakit benzerlerine dahil edilmeyen
diger yatinmlarin edinimi ve elden cikarilmasidir. Yalnizca finansal durum tablo-
sunda bir varligin kayda alinmasina neden olan harcamalar yatirim faaliyetinden
kaynaklanan nakit cikisi olarak siniflandirilabilir. Finansman faaliyetleri, isletmenin
Ozkaynaklarinin ve yUukUmlaliklerinin tutarinda ve iceriginde degisiklige neden
olan faaliyetlerdir. Yatirrm ve finansman faaliyetlerinden kaynaklanan gayrisafi
nakit giris ve cikislari ana gruplar halinde siniflandirilarak ayri olarak sunulur.

Sermaye ve Temettller
Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler Uzerinden dagditilan temet-
tUler, temettl kararinin alindigi dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Kullanim Hakki Varliklari
Sirket, kullanim hakki varliklarini kiralama s&zlesmesinin basladigi tarihte muha-
sebelestirmektedir (&rnegin, ilgili varligin kullanim icin uygun oldugu tarih itibariyla).
Kullanim hakki varliklari, maliyet bedelinden birikmis amortisman ve deger
dUsUkIigu zararlan dustlerek hesaplanir. Kiralama borclarinin yeniden degerlenmesi
durumunda bu rakam da duzeltilir.
Kullanim hakki varliginin maliyeti asagidakileri icerir:
(@) kira yakimlulagunin ilk dlcim tutar,
(b) kiralamanin fiillen basladigi tarihte veya éncesinde yapilan tim kira 6deme-
lerinden, alinan tUm kiralama tesviklerinin disulmesiyle elde edilen tutar,
(c) Sirket tarafindan katlanilan tim baslangictaki dogrudan maliyetler.
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Dayanak varligin mulkiyetinin kiralama stresi sonunda Sirket’e devri makul bir sekilde
kesinlesmedigi slUrece, Sirket kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen basladidi
tarihten dayanak varligin yararli &mrinin sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir.
Kullanim hakki varliklar deger distkligu degerlendirmesine tabidir.

Kira Yakimlaltkleri
Sirket kira yUkUmlIUligunu kiralamanin fiilen basladigi tarinte 6denmemis olan kira
O6demelerinin buglnkl degeri Uzerinden &lcmektedir. Kiralamanin fiilen basladidi
tarihte, kira yUukimIGlugunin élciimuUne dahil edilen kira 6demeleri, dayanak varligin
kiralama sUresi boyunca kullanim hakki icin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladigi
tarinte 6denmemis olan asagidaki 6demelerden olusur:
(a) Sabit 6demeler,
(b) ik 8lcimi kiralamanin fiilen basladig tarihte bir endeks veya oran kullanilarak
yapilan, bir endeks veya orana bagli degisken kira 6demeleri,
(c) Kalinti deger taahhutleri kapsaminda Sirket tarafindan édenmesi beklenen
tutarlar
(d) Sirket’in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul él¢ciide emin olmasi
durumunda bu opsiyonun kullanim fiyati ve
(e) Kiralama suresinin Sirket’in kiralamayi sonlandirmak icin bir opsiyon
kullanacagini gbstermesi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin
ceza 6demeleri.
Bir endekse veya orana bagdli olmayan degisken kira 6demeleri, 6demeyi tetikleyen
olayin veya kosulun gerceklestigi donemde gider olarak kaydedilmektedir. Sirket
kiralama slresinin kalan kismi icin revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimni
kar pay! oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla
belirlenememesi durumunda ise Sirket’in yeniden degerlendirmenin yapildigi tarih-
teki alternatif borclanma kar payi orani olarak belirlemektedir. Sirket kiralamanin fiilen
basladigi tarihten sonra, kira yakimlUligunl asagidaki sekilde dlcer:
(@) Defter degerini, kira yUkimIUligundeki kar payini yansitacak sekilde
artirir, ve
(b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ek olarak, kiralama sUresinde bir degisiklik, 6zU itibariyla sabit kira 6deme-
lerinde bir degisiklik veya dayanak varligi satin alma opsiyonuna iliskin yapilan
degerlendirmede bir degdisiklik olmasi durumunda, finansal kiralama yUkimlUlik-
lerinin degeri yeniden &lctimektedir.
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31 Aralik 2025

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme,

. Alacaklar Cari ve Katilm Finansal Ertelenmis
Tahmin ve Varsay|m|ar| Ticari Hesaplari Yatirimlar Gelirler
iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Finansal
= = AL Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve
Hesaplama belirsizliginin ana kaynaklari Dovre Malk Isletmeciligi AS. (2) TOEGTE ) ) )
Bir sonraki déneme ait varlik ve yakimluluklerin defter degerinde buytk duzelt- é:ﬁ;sgk et Bani@stAS. - - 2.090.618 - -
melere neden olacak dnemli risklere sahip gelecede ydnelik nemli varsayimlar ile P IS NI SRR 55, ()= ) 19,395 998 ) )
AR : R RS2 R = = = B Kuveyt Turk Katim Bankasi A.S. - - - 59.336.351
raporlama tarihindeki hesaplama belirsizliginin diger ana kaynaklari asagida belir KT Portioy Yonetim AS. (2 i i PEEEE) !
tilmistir. 4.195.078 121.485.846 225.959.459 | 59.336.351
= H ~ 31 Aralik 2024
Yatvlr"T‘ _amacl_l gayrlm_enku"erln gercege uygun Alacaklar Cari ve Katilm Finansal Banka
deger"‘“n be||r|enme5| Ticari Hesaplari Yatirimlar Kredileri
. . . . . . . iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Finansal
Yatirm amach gayrimenkullerin gercede uygun degeri yatirm bodlgesinde ve
degerlendirilen yatirrm kategorisinde tecrlbesi olan ve genel kabul gérmuis SPK ggtr?ga;at” TR T v
lisansina sahip profesyonel yeterlilige sahip badimsiz dederleme uzmanlari Ku\?eey\f%“;‘f&Ejtsl'ﬁrtnteaCri]'L%iSIA-Asgi% 9.901.001 - - -
tarafindan cesitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir. Bu tahmin ve Eari Hfs_ray_pk Kt Bankas: AS. (1 = 1.800.389 = =
. e i . . uveyt lur atllim bBankasl A.S. -
varsayimlarda, gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Sirket’in finansal tablo- Katilim Hesabi = 244.833 = =
R e . . KT Portfoy Yonetim AS. (2) - - 77.899.838 -
larinda énemli &lclide etkiye neden olabilir. KT Portféy Yonetim A.S. -
Kredi Hes abi - - - |143.748.849
9.901.001 2.045.222 77.899.838 (143.748.849

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Bolumlere gbre raporlamayi gerektirecek herhangi bir farkl faaliyet alani ve farkl
cografi bélge bulunmamaktadir.

4. iLiSKILi TARAF ACIKLAMALARI

b) iliskili taraflarla olan islemler

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla iliskili taraflarla olan islemler asagidaki gibidir:

iliskili taraflarla olan islemler

1Ocak - 31 Aralik 2025

ANA~ML-ATR . Kar payi Devre miilk Kar payi Hizmet
a) lliskili taraflarla olan bakiyeler giderleri satis ve gelirleri giderleri
. e e et . .. . o kiralama
Sirketimizin iliskili taraflari Kuveyt Tlrk Katim Bankasi ile dogrudan ve dolayli S
istirakleri ve Sirket blnyesindeki personel ve Ust dizey yoneticilerdir. lliskili Kérfez Tatil Beldes! Turistik Tesisler ve
i i i i i _ Devre MUlk Isletmeciligi A.S. (2) - 156.796.917 - -
taraflardan olan ticari alacaklar satis ve kiralama islemlerinden kaynaklan - Devre millk kiralama tslemlert i >3 056 515 i i
maktadir ve yaklasik vadeleri 15 ginddr. Alacaklar teminatsizdir, herhangi bir - Devre mulk satis islemleri - 133.740.402 - -
] ] ) ] ) KT Portfoy Yonetimi A.S. (2) - - 65.967.925 -
sUpheli alacak karsihgi ve kar payi isletimemektedir. Alacaklar vadesi ge¢- Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S. (1) 14.659.710 1.795.415 463.241 =
. . . . . . . . Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve
meden ticari teamuller cercevesinde makul sirede tahsil edilmektedir. Devre Mulk isletmeciligi A.S. (2) - - - 171.516
Neova Sigorta A.S. - - - 1167.979
14.659.710 168.592.332 66.431166 | 1.339.495

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla iliskili taraflarla olan
bakiyeleri asagidaki gibidir:
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(1) Ana Ortak
(2) Ana Ortagin Bagli Ortakligi
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Ticari alacaklarin vadesi ortalama 11 gindur (31 Aralik 2024: 15 gindur).
Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve dlzeyine iliskin aciklamalar 26. notta
verilmistir.

b) Ticari Borglar:
Raporlama tarihi itibariyla Sirket’in ticari borclarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

Kisa vadeli ticari borglar 2025 2024
liskili olmayan taraflara ticari borclar 1.438.468 77.618
1.438.468 77.618

Devre milk satis ve
kiralama gelirleri Kar payi gelirleri Hizmet giderleri
Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve
Devre Mulk isletmeciligi A.S. (2) 167.155.206
- Devre mulk kiralama islemleri 40.139.668 =
- Devre mulk satis islemleri 127.015.538 - =
KT Portfoy Yonetimi A.S. (2) - 32.924.752 -
Kuveyt TUrk Katilim Bankasi A.S. (1) = 9.265.272 =
Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve
Devre Mulk isletmeciligi A.S. (2) - 1.995.745
Neova Sigorta A.S. - - 1.073.100
334.310.412 42.190.024 3.068.845

(1) Ana Ortak
(2) Ana Ortagin Bagh Ortakhgi

¢) Ust yénetime yapilan faydalar

Sirket’in Ust dizey yonetim kadrosu genel mudir ve ydnetim kurulu Gyelerinden
olusmaktadrr. Sirket, st yonetime 16.507.290 TL fayda saglamistir (31 Aralik 2024

14.582.703 TL).

5. TICARI ALACAK VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar:

Raporlama tarihi itibariyla Sirket’in ticari alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar 2025 2024
iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6.651.276 7.388.731
iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 4) 4.195.078 9.901.001
10.846.354 17.289.732

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket’in vadesi gecmis alacadi bulunmamaktadir

(31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).
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Ticari borclarin vadesi ortalama 15 gindur (31 Aralik 2024: 15 glndur).

6. STOKLAR
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in stok detayi asagidaki
gibidir:

31 Aralik 31 Aralk

2025 2024

Devremulk stoklari 465.709.885 533.382.859
Konut stoklari 104.099.444 160.017.987
569.809.329 693.400.846

Sirket’in Kartal Horizon Sitesinde yer alan konut ve ticari stoklari ile GUre Tesisi'nde yer
alan devre mulk stoklart olagan is akisi icinde satilmak Uzere elde tutulmaktadir. Elde
tutuldugu sUre icinde anilan gayrimenkullerden gelir elde edebilmek, aidat giderleri gibi
sabit maliyetleri azaltmak icin kiralamalar yapilmakla birlikte, 6ncelikli amac¢ satis oldu-
gundan, anilan gayrimenkuller stok olarak degerlendiriimektedir. Kartal Stoklarinin
tamami insaat slreci tamamlanmis ve satisi devam eden bitmis bagimsiz bélimlerden
olusmasi nedeniyle ticari mal olarak siniflanmaktadir. Horizon sitesine iliskin hasilat
paylasimi sézlesmesi yapilmis olup karsi firmanin yakdmltltklerini yerine getirememesi
nedeniyle olusan alacak bakiyesi karsiliginda yapilan protokollerle bagimsiz boltimler
devralinmistir. Devralinan bagimsiz bollimlere iliskin elde etme maliyetleri bu islemler
neticesinde olusmustur.
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6. STOKLAR (Devami)

Gure Tesisi’'ndeki devre mulklerin ve Kartal Horizon Sitesi’ndeki bagimsiz bdlim-
lerin degerlemesi Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan 31
Aralik 2025 tarihinde yapilmistir. Degerleme raporlarinda Gure Tesisi’'ndeki devre
mulklerin gercede uygun degderi 1.161.279.000 TL (31 Aralik 2024: 1.137.699.102 TL),
Horizon Sitesi’ndeki badimsiz bélimlerin gercede uygun degeri 178.755.000 TL
(31 Aralik 2024: 275.600.342 TL) olarak tespit edilmistir.

7. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS
GELIRLER

31 Aralik 31 Aralhk

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 2025 2024

Alinan avanslar (*) 129.679.567 94.255.041
Ertelenmis gelirler (**)

(Dipnot 4) 14.531.351 -

144.210.918 94.255.041

30 Eylil 31 Aralik

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 2025 2024

Alinan avanslar (*) 47.014.460 27.052.884
Ertelenmis gelirler (**)

(Dipnot 4) 44.805.000 -

91.819.460 27.052.884

(*) Ertelenmis gelirler, TFRS 15’e gdre henlz kontrol devri gergeklesmemis konut ve devre mulk satislari ile
ilgili tahsilatlardan 31 Aralik 2025 itibariyla 2022 yili ve 6ncesine iliskin faturalardan 11.884.811 TL (31 Aralk
2024: 15.841.973 TL), 2023 yil faturalarindan 3.362.258 TL (31 Aralik 2024: 4.033.378 TL), 2024 yil fatu-
ralarindan 5.882.821 TL (31 Aralik 2024: 23.019.506 TL) ve 2025 yil faturalarindan ise 37.769.382 TL olmak
Uzere toplam 58.899.272 TL (31 Aralik 2024: 78.413.068 TL) ve henlz tamami édenmedidi icin fatura
kesilmemis 117.794.755 TL (31 Aralik 2024: 114.752.529 TL) tutarindaki devremulk avanslarindan olusmak-
tadir.

(**) Sirket ana ortagi olan Kuveyt Turk ile 3 Ekim 2025 tarihinde Yatirrm Amacl Gayrimenkulleri icerisindeki
Torun Center’da bulunan 2 bagimsiz bolim icin 53 Aylik kira sézlesmesi imzalamis ve 8 Ekim 2025 tarihinde
nakit olarak tahsil etmistir. 2026 yili ve sonrasi ddneme ait gelirlerini ise dteleyerek kisa vadeli ve uzun vadeli
ertelenmis gelirler hesabina tahakkuk esasina gére kaydetmistir.
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7. PESIN GDENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (Devami)

. 31 Aralik 31 Aralk

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2025 2024
Pesin 6denmis giderler (*) 400.827 -
Verilen avanslar 1.249.250 256.961
1.650.077 256.961

. 31 Aralik 31 Aralk

Uzun Vadeli Pes in Odenmis Giderler 2025 2024
Pes in 6denmis giderler (*) - 370.612
- 370.612

(*) Pesin 6denmis personel sigorta giderleri ve aidat giderlerinden olusmaktadir.

8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 31 Aralk

2025 2024

Tuzla arazisi (*) 434.450.000 392.389.022
Kilyos arazisi (**) 190.080.000 154.610.018
Gure tesisindeki ticari gayrimenkuller 39.266.000 35.185.167
Torunlar Center ofisi - Sisli (***) 252.326.667 384.443.857
916.122.667 966.628.064

(*) Emlak Konut Gayrimenkul Yatirm Ortaklig A.S.’den, 2020 yilinda, icmeler Mahallesi, O Ada, 4554 Parsel
numarall arsa satin alinmistir. S6z konusu arsa, uzun vadeli bir yatirim olarak portfoye katilmis olmasi, halihazirda
somut bir satis veya proje gelistirme plani bulunmamasi ve degerinin artarak ve uzun vadede deger artis kazanci
saglamak amaciyla tutuldugundan, yatirim amaclh gayrimenkul olarak degerlendirilmektedir.

**) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla stoklarda takip edilen Kilyos arazisine iliskin somut bir satis veya proje
gelistirme plani bulunmamasi ve dederinin artisindan faydalanmasi amaclandigindan Yatirrm Amacl
Gayrimenkul olarak takip etmektedir. 2007 yilinda onaylanan imar plani degisikligi kapsaminda, Sirket
portféyinde bulunan Kilyos Arsasrnin yaklasik 4.196,53 m?lik bolimu ilkégretim Tesis Alani, Park ve Yol
fonksiyonlarina ayrilmis olup, s6z konusu alanlara iliskin 2022 yilina kadar herhangi bir kamulastirma islemi
gerceklestiriimemistir. Bu cercevede Sirket tarafindan 2022 yilinda kamulastirmasiz el atma nedeniyle tazminat
davasi acilmis, ilk derece mahkemesince Sirket lehine hikim kurularak 83.960.000 TL tutarinda tazminatin
Sirkete 6denmesine ve imar plani uyarinca kamu hizmetine ayrilan kisimlarin ilgili kamu kurumlari adina tesciline
karar verilmistir. Karara karsi istinaf yoluna basvurulmus olup, rapor tarihi itibariyla yargilama sireci devam
etmektedir.

**) Sirket 13 EylUl 2024 tarihinde 54, 55, 56 ve 57 numarali bagimsiz bélimleri Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A.S.’den satin almistir. Sirket ilgili bagimsiz bolumleri kira geliri elde etmek amaciyla portféylinde
tutacadi i¢in yatirrm amach gayrimenkullerde takip edilmesini degerlendirmistir. Sirket 13 EyllUl 2024 tarihinde
satin aldidi ve kira geliri elde etmek amaciyla yatirirm amacli gayrimenkullerde sundugu bagdimsiz bélimlerinin
1/3 oranindaki kismina 11 Nisan 2025 tarihinde tasinarak ofis olarak kullanmaya baslamistir. Bu sebeple yatirim
amacli gayrimenkuller icerisinde yer alan Torunlar Center Ofisi - Sisli gayrimenkultinln ofis olarak kullanilan kismi
maddi duran varliklar hesabina transfer edilmistir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla yatirrm amaclh gayrimenkullerin gercede uygun degerleri ve bu
degerlerin tespitinde kullanilan yéntemlerin tamami pazar yaklasimidir.
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8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami) Ucilincii seviye: Finansal varlik ve yukimlUlUkler, varlik ya da yukimlUligin gercede
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket'in yatinm amacl gayrimenkulleri ile sz konusu uygun degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayan-
varliklara iliskin gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gésterilmistir: mayan girdilerden degerlenmistir. Gelir yaklasimi ana basligi altinda degeri belirleye-
Raporlama tarihi itibariyla bilmek icin farkli yontemler kullaniimakta olup bunlarin timindn ortak &zelligi,
gercege uygun deger seviyesi degerin hak sahibi tarafindan fiillen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek tahmini
Gl dere bEsE e e gelirlere dayaniyor olmasidir. Gelir yaklasimina gére dnemli gdzlenebilir veriye dayan-
S - i - i mayan girdiler, tahmini kira degeri ve kapitalizasyon oranidir. Maliyet yaklasimi ise
_ goOsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse
Kilyos arsasi 190.080.000 = 190.080.000 =

apim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varlidi elde etme

GUre tesisindeki ticari gayrimenkul 39.266.000 - 39.266.000 - y p_ y y ? . ? Y Y p . ? o 9
maliyetinden daha fazla édeme yapmayacadi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla

Torunlar Center Ofisi - Sisli 252.326.667 = 252.326.667 = . L. . i . . L - i
belirlenmesini saglar. Maliyet yaklasimina gdére dnemli gbzlenebilir veriye dayan-
Raporlama tarihi itibariyla mayan girdiler, birim maliyet ve yipranma payidir. Degerleme uzmanlarinin takdirine

gercege uygun deger seviyesi

gore gelir yaklasimi ve maliyet yaklasimina gére degderlenmis olan gayrimenkuller

31 Aralik 2024 L= SESE | SO Uiclinci seviye finansal varlik olarak siniflanmistir. Degerleme uzmani gayrimenkulin
Tuzla arsasi 392.389.022 ) R ) degerleme ydntemini secerken elde ettigi somut kanitlarla vardigir degderin s6z
Kilyos arsas! T i 154.610.018 ] konusu gayrimenkullerin en uygun degeri olup olmadigi konusunda kendi profes-
i . o . yonel uzmanhgini kullanir. Ayrica deger takdirine varirken pazarda yapilan incele-
Gure tesisindeki ticari gayrimenkul 35.185.167 - 35.185.167 - - i ] )
melerde konu tasinmazlarla benzer nitelikteki gayrimenkullerin benzer yaklasimlara
Torunlar Center Ofisi - Sisli 384.443.857 - 384.443.857 -

gore dederlendirip dederlendiriimedigini de géz 6niine alir.

Finansal varliklarin ve yUkimlUlUklerin gercege uygun dederi asadidaki gibi o ) ) ) ]
belirlen 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in yatirnnm amacl gayrimenkulleri
elirlenir:
e . . e . o ile s6z konusu varliklara iliskin hareket tablosu asagida gdsterilmistir.
Birinci seviye: Finansal varlik ve yukUimlulUkler, birbirinin ayni varlik ve yUkim-

[GlGkler icin aktif piyasada islem gdren borsa fiyatlarindan degerlenmistir. Arazi ve Arsalar Binalar
Tuzla Kilyos Giire Torunlar Toplam
o . : e e el s Tesisindeki Cent
Ikinci seviye: Finansal varlik ve yukimlulUkler, ilgili varlik ya da yakimlIGlaguan eS'S'$ic2r: Ofisi ?’;i;'i
birinci seviyede belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak Gayrimenkul
piyasada godzlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlen- vl Dl
mistir. Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla Lgﬁ;‘égﬁigsii“ba”y'a 392389022 | 154610018 | 35185167 | 384443857 | 966.628.064
fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya benzer varlklar ile karsilastirmali olarak
_ o 3 o ) Transfer (*) - - - | (128147.953) | (128147.953)
belirlenmesini sagdlar. Dederleme uzmanlarinin takdirine gdre pazar yaklasimina
] 5 _ ] o _ ) Yeniden degerleme 42.060.978 | 35.469.982 4.080.833 (3.969.237) 77.642.556
gore degerlenmis olan gayrimenkuller ikinci seviye finansal varlik olarak sinif- (Dipnot 19)
lanmistir. 31 Aralik 2025 itibariyla 434.450.000 |190.080.000 | 39.266.000 | 252.326.667 916.122.667

kapanis bakiyesi
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8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

9. MADDI DURAN VARLIKLAR

Arazi ve Arsalar Binalar 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren ddénemler itibariyla maddi
Tuzla Kilyos Glire Torunlar Toplam duran varlklarin hareketi asagidaki gibidir:
Tesisindeki Center
) Ticari Ofisi - Sisli Binalar Tasitlar Demirbaslar Toplam
Gayrimenkul Maliyet Degeri

Maliyet Degeri 1 Ocak 2025 itibariyla acilis bakiyesi - 20.748.118 3.113.042 23.861.160
1 Ocak 2024 itibariyla 369.986.484 | 138.258.306 28.209.154 - | 536.453.944 Alimlar 12.234.484 5 1.019.221 13.253.705
acihis bakiyesi
. Cikislar - (6.878.828) (1.312.080) (8.190.908)
ilaveler - - - | 383141546 383.141.546

Transfer (*) 128.147.953 s = 128.147.953
Yeniden degerleme 22.402.538 16.351.712 6.976.013 1.302.311 47.032.574
(Dipnot 19) 31 Aralik 2025 itibariyla kapanis bakiyesi 140.382.437 13.869.290 2.820.183 157.071.910
31 Aralik 2024 itibariyla 392.389.022 | 154.610.018 35185167 | 384.443.857 | 966.628.064
kapanis bakiyesi Birikmis Amortismanlar ve Deger DusukIGgi

1 Ocak 2025 itibariyla acilis bakiyesi - (5.906.800) (2.213.898) (8.120.698)
Sirket’in yatlrlm amaCll gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, baglmSIZ bir Dénem gideri (2.105.737) (2.888.505) (556.521) (5.550.763)
degerleme sirketi olan Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (31 Cikislar ] 4.929 827 1262290 6192117
Aralik 2024: Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$.) tarafindan Deger dusaklagi (Dipnot 20) (12.113.366) N _ (12.113.366)
belirlenmistir. Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hazirladiklari 31 Aralik 2025 itibaryla kapanis bakiyesi (14219703 (3.865.478) (1508.129) (19.592.710)
rapor tarihleri itibariyla SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi — -

31 Aralik 2025 itibariyla net defter degeri 126.163.334 10.003.812 1.312.054 137.479.200

mevzuati uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir ve yeterli tecri-

beye ve nitelige sahiptir. (") Sirket 13 Eyliil 2024 tarihinde satin aldigi ve kira geliri elde etmek amaciyla yatim amacl gayrimenkullerde
sundugu badimsiz béltimlerinin 1/3 oranindaki kismina 11 Nisan 2025 tarihinde tasinarak ofis olarak kullanmaya
baslamistir. Bu sebeple yatirim amagli gayrimenkuller igerisinde yer alan Torunlar Center Ofisi - Sisli gayri-
. . " C s o menkulUnUn ofis olarak kullanilan kismi maddi duran varliklar hesabina transfer edilmistir.

Yatirm amacl gayrimenkullerin emsal karsilastirma ydntemi ile ilgili degerleme

raporlarinda yer alan ve Sirket tarafindan kullanilan baslica varsayimlar asa- Tasitlar Demirbaslar Toplam
gidaki gibidir: Maliyet Degeri
1 Ocak 2024 itibariyla acilis bakiyesi 6.878.826 2.703.222 9.582.048
el e 31 470K 31 2ralk Alimlar 13.869.292 409.820 14.279.112
Arsa 21500 - 41.036 17.487 - 37063 31 Aralik 2024 itibariyla kapanis bakiyesi 20.748.118 3.113.042 23.861.160
Ofis 247.379 251270 Birikmis Amortismanlar
D LEIAT e 10cak 2024 itibariyla acilis bakiyesi (3.439.417) (1.834.124) (5.273.541)
Dénem gideri (2.467.383) (379.774) (2.847157)
31 Aralik 2024 itibariyla kapanis bakiyesi (5.906.800) (2.213.898) (8.120.698)
31 Aralik 2024 itibariyla net defter degeri 14.841.318 899.144 15.740.462

Amortisman giderlerinin tamami olan 5.550.763 TL (2024: 2.847.157 TL) genel yénetim
giderlerine dahil edilmistir.
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1. KIRALAMA iSLEMLERI
31 Aralik 2025 itibariyla kullanim hakki varliklari ve ilgili itfa paylarinda gerceklesen

10. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren dénemler itibariyla maddi

olmayan duran varliklarin hareketi asagidaki gibidir: hareketler asagidaki gibidir:

Maliyet Degeri Haklar Kullanim hakki varliklar Araglar Binalar Toplam
Maliyet
1 Ocak 2025 itibariyla acgilis bakiyesi 1.398.363
- 1 Ocak 2025 - 6.327.680 6.327.680
31 Aralik 2025 itibariyla kapanis bakiyesi 1.398.363
Cikislar - (6.327.680) (6.327.680)
Birikmis itfa Paylari
31 Aralik 2025 - - -
1 Ocak 2025 itibariyla acgilis bakiyesi (1.393.566)
Dénem gideri 4.797) Birikmis Amortisman
1 Ocak 2025 - (5.472.361) (5.472.361)
31 Aralik 2025 itibariyla kapanis bakiyesi (1.398.363) - .
Doénem gideri - (855.319) (855.319)
31 Aralik 2025 itibariyla net defter degeri -
Cikislar - 6.327.680 6.327.680
31 Aralik 2025 - - -
Maliyet Degeri Haklar s .
Net Defter Degeri - - -
1 Ocak 2024 itibariyla acilis bakiyesi 1.398.363
31 Aralik 2024 itibariyla kapanis bakiyesi 1398.363 31 Aralik 2024 itibariyla kullamim hakki varliklari ve ilgili itfa paylarinda gerceklesen
hareketler asagidaki gibidir:
Birikmis itfa Paylari
10cak 2024 itibariyla acilis bakiyesi (1.374.375) Kullanim hakki varliklar Araclar Binalar Toplam
Dénem gideri (19197 BT
31 Aralik 2024 itibariyla kapanis bakiyesi (1.393.566) [ Gl 2020 20z IBazt.ee 522220
31 Aralik 2024 itibariyla net defter degeri 4797 Dzreeelier ) LEgeas L0 21
Modifikasyon = (8.239.105) (8.239.105)
Amortisman giderlerinin tamami olan 4.797 TL (2024:19.191 TL) genel yénetim Cikislar ekl - ekl
giderlerine déh” ed||m|$t|r 31 Aralik 2024 = 6.327.680 6.327.680
Birikmis Amortisman
1 Ocak 2024 (2.337.816) (3.666.599) (6.004.415)
Dénem gideri (365.115) (1.805.762) (2170.877)
Cikislar 2.702.931 - 2.702.931
31 Aralik 2024 - (5.472.361) (5.472.361)
Net Defter Degeri - 855.319 855.319

Amortisman giderlerinin tamami olan 855.319 TL (2024: 2.170.877 TL) genel yénetim
giderlerine dahil edilmistir.
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11. KIRALAMA ISLEMLERI (Devami)
Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yukimllikler

13. TAAHHUTLER
Teminat - Rehin - ipotekler (“TRIi”)

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in teminat/rehin/ipotek
2025 2024 . I . o
pozisyonuna iliskin tablolari asagidaki gibidir:
Kiralama yuktmlaltukleri dagilimi
Kisa vadeli - 759.107 . . :
Sirket Tarafindan Verilen TRI'ler
Toplam borg¢lanmalar = 759.107
31 Aralik 2025 TL karsihgi ABD Dolari Avro TL
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kiralama yUkimlUGlUklerine ait A. Kendi Tuzel Kisiligi Adina Vermis = = - -
. L Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari
hareket tablosu asagdidaki gibidir,
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina - - - -
1 Ocak- 1 Ocak- Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis
31 Aralik 31 Aralik Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari
2025 2024
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yuruttlmesi - - - -
Acllis bakiyesi 759.107 6.562.356 Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam
Doénem ici kiralamalar - 1140.426 Tutari
Kar payi giderleri (Dipnot 21) 1.280 85.644 D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutari - - - -
Kiralamalara iliskin 6demeler (658.822) (1.437.991) Toplam - - - -
Modifikasyon - (3.758.830)
Parasal kazan¢ (101.565) (1.832.498) 31 Aralik 2024 TL karsihgi ABD Dolarn Avro TL
- 759.107 A. Kendi Tuzel Kisiligi Adina Vermis - - - -

12. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil - - - -
Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutari

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yuruttlmesi - - - -

. 31 Aralik 31 Aralik Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Kisa vadeli karsiliklar 2025 2024 Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutari
Dava gider karsiliklari (*) 350.000 -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari - - - -
350.000 -

Toplam - - - -

(*) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket aleyhine ve bilanc¢o tarihi itibariyla henliz sonuglanmamis davalarin
toplam tutari 620.000 TL'dir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir). Bu dava ile ilgili avukatlarin gérusa ] ] ] . ) ) ) o
alinarak ayrilan karsilik tutari ise 350.000 TL'dir. Sirket'in vermis oldugu TRl'lerin Sirket'in 6z kaynaklarina orani 31 Aralik 2025 tarihi

itibaryla %0’dir (31 Aralik 2024: %0).

31 Aralik 31 Aralik

2025 2024

1 Ocak itibariyla agilis bakiyesi - -
Dénem gideri (Dipnot 19) 350.000 =
350.000 o
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14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar

31 Aralik 31 Aralik

2025 2024

Kullanilmayan izin karsiligi 661.507 466.994
661.507 466.994

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar

31 Aralik 31 Aralik

2025 2024

Kidem tazminati karsihgi 891.374 965.092
Kullanilmayan izin karsiligi 523.267 1.042.430
1.414.641 2.007.522

Kullanilmamis izin karsiliklari:

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kullanilmamis izin karsiligi

hareketi asagidaki gibidir:

1 OCAK - 31 ARALIK 2025
ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLAR

Kidem tazminati yOkimluligu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi
degildir. Kidem tazminati karsihgi, Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan
kaynaklanan gelecekteki muhtemel yUkimlilik tutarinin buginkl degerinin
tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Fayda-
lar, sirketin yUkUmlUltklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktleryal
degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini édngdrir. Bu dogrultuda,
toplam yUkumlultklerin hesaplanmasinda kullanilan aktleryal varsayimlar asagi-
da belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili icin olan azami yUukimlilik tutarinin enflasyona
paralel olarak artacak olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek
enflasyon etkilerinin dizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder.
Bu nedenle 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar,
gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yUkimli-
[GgUNUN buglinkl degeri tahmin edilerek hesaplanir. ilgili bilanco tarihlerindeki
karsiliklar, yillik %21,70 enflasyon ve iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik
%4,40 olarak elde edilen reel iskonto orani kullaniimak suretiyle hesaplanmistir
(31 Aralik 2024 %3,90). istege bagl isten ayrilma oranlari da 0-15 yil calisanlar
icin %0, 16 ve Uzeri yiIl calisanlar icin %0 olarak dikkate alinmistir. Sirket’in
kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2026 tarihinden itibaren
gecerli olan 64.948,77 TL tavan tutar dikkate alinmistir (1 Ocak 2025: 46.655,43 TL).

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2025 2024

1 Ocak itibariyla karsilik 1.509.424 1.445.854
Doénem icinde biriken/(kullanilan) izinler, net 31.594 507.993
Parasal kazan¢ (356.244) (444.423)
31 Aralik itibariyla karsihk 1.184.774 1.509.424

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar

Kidem tazminati karsihgi:

Sirket, Turk is Kanunu’na goére, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik
calisma hayati ardindan emekliye ayrilan (kadinlar i¢cin 58, erkekler icin 60
yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri icin cagrilan veya vefat eden her
calisanina kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 53.919,68 TL
tavanina tabidir.

korfezgyo.com.tr

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2025 2024

1 Ocak itibariyla karsilik 924.814 929.243
Hizmet maliyeti 772.740 293.030
Faiz maliyeti 232.399 234.541
Aktueryal (kazancg) / kayip (67.709) 301.342
Doénem icinde édenen (987.784) (577.888)
Parasal kazan¢ (248.388) (367.064)
31 Aralik itibaryla karsihk 891.374 965.092
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1 OCAK - 31 ARALIK 2025
ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLAR

15. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in diger dénen ve duran

varliklarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
Diger D6nen Varliklar 2025 2024
Devreden KDV 22.190.228 19.878.187
22.190.228 19.878.187
31 Aralik 31 Aralik
2025 2024

Diger Duran Varliklar
Devreden KDV - 49.751.504
- 49.751.504

16. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK

KALEMLERI

a) Sermaye / Karsilikli istirak Sermaye Diizeltmesi
Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerindeki 6denmis sermaye

yapisl asagidaki gibidir:

a) Sermaye / Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi (Devami)

Turk Ticaret Kanunu’na gére genel kanuni yedek akge, Sirket’in 6denmis sermayesinin %20’sine ulasincaya
kadar, yillik karin %5’i olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akce, pay sahiplerine ylzde bes oraninda kar payi
6dendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10°’u oraninda ayrilir. Trk Ticaret
Kanunu’na go6re, genel kanuni yedek akg¢e sermayenin veya c¢ikarilmis sermayenin yarisini asmadidi
takdirde, sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya
issizligin 6nlne gecmeye ve sonuclarini hafifletmeye elverisli &nlemler alinmasi icin kullanilabilir.

Sirket’in birikmis karlar icerisinde siniflandirilan yasal yedekleri 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 55.535.751 TL
(31 Aralik 2024: 55.535.751 TL)'dir.

16. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
b) Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemlerine iliskin Ek Bilgi

6762 Sayil Kanun’a TMS/TFRS uyarinca Gegmis yil
ve diger mevzuata hazirlanan finansal karlarinda
gore hazirlanmis tablolarda yer alan izlenen fark
finansal tablolarda enflasyona gore
yer alan enflasyona dizeltilmis tutarlar
gore diizeltilmis
tutarlar
Sermaye dUzeltme farklari 1.024.053.511 1.122.338.318 (98.284.807)
Paylara iliskin primler 41.591.471 27.007.180 14.584.291
Kardan ayrilan kisitlanmis 56.087.460 55.535.751 551.709
yedekler
1.121.732.442 1.204.881.249 (83.148.807)

17. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

31 Aralik 31 Aralk
Ortaklar % 2025 % 2024
Kuveyt Turk Katilim Bankasi A.S. %75 742.500.000 %74 244.200.000
Halka acik kisim %25 247.500.000 %26 85.800.000
Nominal sermaye %100 990.000.000 %100 330.000.000
Sermaye duzeltme farklari (*) 1.122.338.318 1.093.593.835
Diizeltilmis sermaye 2.112.338.318 1.423.593.835

*) (*) Sirket, %200 oraninda bedelli sermaye artirimi gercgeklestirmis olup toplam 660.000.000 TL
tutarinda sermaye artisi yapilmistir. Artirrmin 659.245.316 adetlik kismi mevcut ortaklarin rlchan
haklarinin kullanimi yoluyla, kalan 754.684 adetlik kismi ise birincil piyasada satilarak karsilanmistir.
Birincil piyasa satisi sonucunda 1.995.376 TL Nominal dederde olmak Uzere 2.149.631 TL tutarinda ihra¢

primi olusmustur.

(**) Sermaye dlzeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin Turkiye Finansal
Raporlama Standartlari’na goére dizeltilmis toplam tutarlari ile dizeltme éncesindeki tutarlari arasindaki
farki ifade eder. Sermaye dlzeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

korfezgyo.com.tr

a) Hasllat

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2025 2024

Hasilatin ayristiriimasi
Devremulk satis gelirleri 179.790.274 173.670.817
DevremUlk ve konut kira gelirleri (*) 24.200.600 41.548.815
Konut satis gelirleri 98.444.812 =
Yatirrm amacgh gayrimenkul kira geliri (**) 14.859.910 4142.854
317.295.596 219.362.486

(*) Sirket stoklarinda bulunan devre miulklerden ve konutlardan, satilana kadar gecen strede kira geliri elde
etmektedir. Bu kira geliri Sirket’in varliklar Gzerindeki asil amaci olan satis dnceligini degistirmemektedir.

(**) Gure tesisindeki ticari gayrimenkullerden ve Torun Center’da bulunan kiralik ofislerden elde edilen kira
gelirlerinden olusmaktadir.
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1 OCAK - 31 ARALIK 2025
ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLAR

17. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (Devami)

b) Pazarlama Giderleri

1 Ocak- 1 Ocak-
b) Satislarin Maliyeti 31 Aralik 31 Aralik
1 Ocak- 1 Ocak- 2025 2024
g el Satis amaciyla tutulan devremulk 29.913.358 39.808.779
2025 2024 N . -
aidat giderleri
Devremulk satislari maliyeti 67.672.974 63.616.810 S ereEe WL ey 1495.393 1541.027
Kira maliyeti 1.713.048 1.995.746 aidat giderleri
Konut satis maliyeti 55.918.543 _ Vergi resim ve harglar 3.095.443 10.244.592
125.304.565 65.612.556 Sigorta giderleri 535.604 436.070
Diger giderler 2.698.179 1.160.634
37.737.977 53.191.102
a) Genel Yonetim Giderleri Detayi . Lo .
Jocak. J ocak. 19. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER
2025 2024 VE GIDERLER
Personel giderleri 38.142.350 30.634.355 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin
Danismanlik ve avukat giderleri 9.705.095 4.855.171 detayi asagidaki gibidir:
Amortisman ve itfa giderleri 6.410.879 5.037.225
1 Ocak- 1 Ocak-
Ofis ve diger idari giderler 3.432.907 2.212.179 31 Aralik 31 Aralik
2025 2024
Vergi resim ve harglar 650.954 227.781
Yatirim amacli gayrimenkul deger artisi (Dipnot 8) 81.611.793 47.032.574
Seyahat giderleri 449.767 307.193
81.611.793 47.032.574
Haberlesme giderleri 323.042 154.157
Komisyon giderleri 156.879 366.945
1 Ocak- 1 Ocak-
Kira giderleri (*) 85.058 398.845 31 Aralik 31 Aralik
2025 2024
Diger giderler 4144804 3.773.902
Dava karsihgi (Dipnot 12) 350.000 -
63.501.735 47.967.753
Yatirim amacli gayrimenkul deger azalisi (Dipnot 8) 3.969.237 -
(*) 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla sézlesmenin bitmesine 12 aydan daha az kiralama 4.319.237

sUresi kalan kiralamalar i¢cin TFRS 16 muafiyeti uygulamistir.
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1 OCAK - 31 ARALIK 2025
ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLAR

22. PARASAL KAYIP / KAZANC

Kar veya zarar tablosunda raporlanan net parasal pozisyon kazanclar / (kayiplart) kalemi

20. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER
VE GIDERLER

1 Ocak- 1 Ocak- o s . .
31 Aralik 31 Aralik asagida belirtilen parasal/parasal olmayan finansal tablo kalemlerinden kaynaklan-
2025 2024 maktadir:
Kira sertifikasi fonu kar payi geliri (Dipnot 25) 93.465.374 32.924.752
. . o 31 Aralik 31 Aralik
Kira sertifikasi kar payi geliri (Dipnot 25) 75.056.453 27.338.343 2025 2024
Sabit kiymet satis kari 2.108.71 - Stoklar 51.904.561 175.384.365
Katilim hesaplari kar payi geliri 463.240 23.049.948 B e e el e e 331 19.964
LR/ el Maddi duran varliklar 33.604.097 1.026.705
Maddi olmayan duran varliklar (3.046) (8.554)
311 %:l'l‘l; 311 2?:,':,; Kullanim hakki varliklari (234.018) (2.496.842)
s AL Yatirim amacli gayrimenkuller 197.892.444 187.499.391
Maddi duran varlik deger disukligu (Dipnot 9) 12.113.366 - T (1.026.351) ]
Prileeee ) Alinan avanslar (10.232.581) (5.544.918)
Odenmis sermaye (364.731.540) (415.138.476)
0 a 0 Paylara iliskin primler (6.020.966) (7.640.650)
21 . FI NANSMAN G I DERLERI - Tanimlanmis fayda planlari yeniden élcim
1 Ocak- 1 Ocak- (kayiplari)/kazanglari 465.023 569.726
31 Aralik 31 Aralik
2025 2024 Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler (13.107.175) (16.445.430)
Kiralama ytkumldliklerinden kaynaklanan 1.280 85.644 Gegmis yillar karlari (17141.451) (18.529.293)
vade farki gideri (Dipnot 11)
Hasilat (37.798.837) (30.026.408)
Kredi kar payi gideri (Dipnot 25) 14.659.710 19.401.137
Satislarin maliyeti (-) 109.127.890 51.953.861
14.660.990 19.486.781
Genel yonetim giderleri (-) 6.667.596 8.400.234
Pazarlama giderleri (-) 4.151.493 7.414.967
Yatirim faaliyetlerinden gelirler (6.217.292) (12.496.404)
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 1.560.143 -
Finansman giderleri (-) 3.943.113 -
Net parasal kayip (47.196.566) (76.057.762)

korfezgyo.com.tr

korfezgyo.com.tr



KORFEZ GYO

23. GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK
VE YOKUMLULUKLERI DAHIL)

31 Aralik 31 Aralik
Cari Vergi YukUimlaligu 2025 2024
Cari kurumlar vergisi karsihgi 32.338.883 -
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar (145.096) (1.598.869)
32.193.787 (1.598.869)

Kar veya zarar tablosundaki vergi gideri:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Vergi gideri / (geliri) asagidakilerden olusmaktadir: 2025 2024
Cari vergi gideri (32.338.883) -
Ertelenmis vergi gideri (90.598.443) -
Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen (20.313) -
Toplam vergi gideri / (geliri) (122.957.639) -

Kurumlar Vergisi

31 Aralik 2024 ve 6ncesi ddénem icin Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4
bendine gbre; Sirket tarafindan, Kurumlar Vergisi'nden istisna kapsaminda oldugundan
Kurumlar Vergisi hesaplanmamistir. Ancak, 2025 vili ile birlikte 2 Agustos 2024 tarihli
Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 Sayill Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375
Sayil Kanun HikmUnde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda,
raporun 6énemli muhasebe politikalari bélimuinde aciklandigi Gzere Kurumlar Vergisi
hesaplanmaya baslanacaktir.

Sirket gayrimenkul yatirnm ortaklidi kurulusu olmasi sebebiyle 2025 yilinda Turkiye’'de
kurumlar vergisi orani %30’dur (2024: %0). 7524 sayili Kanun 2 Agustos 2024 tarihli
Resmi Gazete’ de yayimlanan Yurt ici Asgari Kurumlar Vergisi, 1 Ocak 2025 tarihinden
itibaren gecerli olacak sekilde yUrirlige girmistir.

korfezgyo.com.tr

1 OCAK - 31 ARALIK 2025
ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLAR

Cari vergi gideri ve ertelenmis vergi gelir/giderine etkisi bulunmamaktadir. 24 Aralik 2025
tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7571 sayili Torba Kanun ile Vergi Usul Kanunu'na
(“VUK”) eklenen gecici madde kapsaminda, sartlar olussa dahi, 2025, 2026 ve 2027
hesap dénemlerinde UFE bazli enflasyon diizeltmesi uygulamasinin yapilmamasi hilkme
bagdlanmistir. Bu dogrultuda, s6z konusu ddénemlere iliskin kurumlar vergisi beyan-
namelerine esas alinacak VUK finansal tablolarinda enflasyon dizeltmesi uygulan-
mamistir.

Vergi Usul Kanunu Gecici 32’nci madde ile MUkerrer madde 298/c hikiUmlerindeki sartlar
kapsaminda tasinmaz ve amortismana tabi iktisadi kiymetlerin VUK mali tablolarda
yeniden degerleme artislan TFRS finansal tablolarda ertelenmis vergi hesaplamasinda
dikkate alinmistir.

Ertelenmis Vergi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gdre hazirlanmis finansal tablolari
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar icin ertelenmis vergi
varlidr ve yukimluligl muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi
gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TFRS'ye gbre hazirlanan
finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, séz konusu
farklar asagida belirtilmektedir.
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Ertelenmis Vergi (Devami)

1 OCAK - 31 ARALIK 2025
ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLAR

D&6nem vergi giderinin donem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Ertelenmis vergi (varligi) / yukimlultgu 2025 2024
hareketleri:
1 Ocak itibariyla acilis bakiyesi - -
Kar veya zarar tablosunda (90.598.443) -
muhasebelestirilen
Ozkaynak altinda muhasebelestirilen (20.313) -
31 Aralik itibariyla kapanis bakiyesi (90.618.756) -

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani

%30’dur (31 Aralik 2024: %30).

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Vergi kars ihginin mutabakati: 2025 2024

Faaliyetlerden elde edilen vergi éncesi kar / (zarar) 265.166.731 87.392.149

Gelir vergisi orani %30 (2024: %0) (79.550.019) -
Vergi etkisi:

- Kanunen kabul edilmeyen giderler (400.353) -

- Indirim ve istisnalar 22.443.300 -

- Uzerinden vergi hesaplanmayan farklar (65.430.254) -

Kar veya zarar tablosundaki vergi karsiligi gideri (122.937.326) -

298/C’nin TFRS finansal tablolardaki ertelenmis vergi etkileri ertelenmis vergi

gelir/gider hesabi ile iliskilendirilmistir.

24. PAY BASINA KAZANC

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Pay basina kazang¢ 2025 2024
Ana sirket hissedarlarina ait net donem kari 142.229.405 87.392.148
Doénem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama adedi 507.833.333 69.666.667
Pay basina kazanc¢ / (zarar) 0,28007103 1,25443274

31 Aralik 31 Aralhk
Ertelenmis vergi varliklan / (ytikimliilikleri): 2025 2024
Stoklar, YAG, MDV ve MODV Uzerindeki
gegcici farklar (M3.991.431) 21.170.625
Dava karsiligi 105.000 -
Ertelenmis gelirler Gzerindeki gecici farklar 22.657.128 16.250.828
izin karsiliklari 355.432 140.098
Kidem tazminati karsiligi 267.412 602.257
Pesin 6denmis giderler Uzerindeki gecici farklar (12.333) (7.793)
Finansal borglar - 5.820.341
Diger 36 49
Ertelenmis vergi karsiligi - (43.976.405)
(90.618.756) >
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31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, Sirket sermayesi beheri 1 tam TL nominal degerde

990.000.000 adet hisseden olusmaktadir.
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1 OCAK - 31 ARALIK 2025
ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLAR

25. FINANSAL ARACLAR

Finansal Yatirimlar

i 31 Aralik 31 Aralk
!:mansal Borclar Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar 2025 2024
Itfa edilmis degerlerinden gdsterilen finansal borclarin detayi asagidaki gibidir: » .

a) Gercede uygun deger farklari kar/zarara yansitilan
finansal yatirimlar
31 Aralik 31 Aralik R i
Kisa Vadeli Banka Kredileri 2025 2024 - Kira Sertifikasi Fonu (*) 453.000.123 77.899.838
Kisa vadeli banka kredileri - 143.748.849 - Kira Sertifikasi (*) 540.343.493 -
- 143.748.849 993.343.616 77.899.838
*) Portféoylnin tamami devamli olarak, kira sertifikalari, katilma hesaplari, ortaklik paylari ile SPK tarafindan
31 Aralik 31 Aralik uygun goérilen diger faize dayali olmayan para ve sermaye piyasasi arac¢larindan olusan fonlardir.
2025 2024
1yil igerisinde 6denecek = 143.748.849
1 Ocak- 1 Ocak-
- 143.748.849 31 Aralik 31 Aralik
2025 2024
1 Ocak itibariyla acilis bakiyesi 77.899.838 170.628.454
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik Allslar 2.993.085.309 559.703.480
Vergi kars ihginin mutabakati: 2025 2024
Satislar (2.221.573.817) (651.451.706)
1 Ocak itibariyla acgilis bakiyesi 143.748.849 - L
Kar payi geliri (Dipnot 20) 168.521.827 60.263.095
Kredi kullanimi - 132.144.302
Parasal kayip (24.589.541) (61.243.485)
Odenen anapara (112.978.908) - " o
31 Aralik itibariyla kapanis bakiyesi 993.343.616 77.899.838
Kar payi gideri (Dipnot 21) 14.659.710 19.401.137
Odenen kar payi (30.372.250) - .
S B SRR P e s
31 Aralik itibariyla kapanis bakiyesi = 143.748.849

korfezgyo.com.tr

Sirket faaliyetlerinden dolayl maruz kaldigi, bor¢c ve sermaye piyasasi fiyat-

larindaki, déviz kurlari ile katiim pay! oranlarindaki degisimlerin etkileri danhil

cesitli finansal riskleri ydonetmeye odaklanmistir. Sirket risk yonetim programi ile
piyasalardaki dalgalanmalarin getirecedi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indir-

genmesini amaclamistir.
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1 OCAK - 31 ARALIK 2025
ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLAR

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGIi VE FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYi
DUZEYI Devami) (Devami)
Katihm Payi1 Orani Riski Kredi risk yénetimi
Sirket, sahip oldugu nakit degerleri glnin kosullarina gbére cari veya katihm Finansal varliklarin mulkiyeti, karsi tarafin, sézlesmelerin sartlarini yerine getir-
hesaplarina yatirim yaparak degerlendirmektedir. Sirket’in katilim payi oran- meme risk unsurunu tasir. Bu riskler, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi
larina duyarl varlik ve yikimlulUkleri asagidaki gibidir: taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir.
31 Aralik 31 Aralik q - g g q
2025 2024 Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri
Katilim hesabi 119.395.228 244834 Alacaklar Cari ve Katilm Hesaplari Finansal Yatirimlar
119.395.228 244.834 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
ligkili illiskili iligkili iligkili
Olmayan Olmayan Olmayan Olmayan
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 2025 iliskili Taraf Taraf Taraf | iliskili Taraf Taraf | (iliskili Taraf Taraf
2025 2024
- Raporlama tarihi itibariyla maruz 4.195.078 6.651.276 - | 121.485.846 225.368 | 225.959.459 767.384.157
Finans al Borglar (*) - 143.748.849 kalinan azami kredi riski (A+B+C+D)
Kiralama is lemlerinden Yukumlulukler = 759.107 - Azami riskin teminat, vs ile gGivence - - - - - - -
altina alinmis kismi
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri 121.728.614 2.049.690
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusuklugine 4.195.078 6.651.276 - | 121.485.846 225.368 | 225.959.459 767.384.157
Net Bore 121.728.614 142.458.266 ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
Toplam Sermaye 2.407.783.039 1.574.612.124 B. Vadesi gecmis ancak deder dustkligine - - - - - - -
ugramamis varliklarin net defter degeri
Net Borg / Toplam Sermaye Orani %0 %9

C. Deger dusuklugune ugrayan varlklarin - - = o - - _

net defter degerleri
(*) Torunlar GYO’dan satin alinan 4 adet bagimsiz bolime iliskin olarak 143.748.849 TL tutarinda banka

kredisi kullaniimistir.

- Vadesi ge¢gmis (brut defter degeri) - - = = = - -

- Deger dusuklugu (-) - = = - - - -

Déviz Kuru Riski Net degerin tomi o
- Net degerin teminat, vs ile glivence - - - = . - -
Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 2024 itibariyla doviz kuru riski bulunmamaktadir. altina alinmis kismi

- Vadesi gecmemis (brut defter degeri) - - = o - - _

- Deger dusuklugu (-) - - = o - - _

- Net degerin teminat, vs ile glivence - - - = = - -
altina alinmis kismi

D. Bilan¢o disi kredi riski iceren unsurlar - - = = = - -
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1 OCAK - 31 ARALIK 2025
ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLAR

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI
VE DUZEYi (Devami)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI
VE DUZEYi (Devami)

Kredi risk yonetimi (Devami) Likidite riski tablosu:

. R L . Sirket likidite yonetiminde, ilgili yakumltltklerin beklenen vadelerini dikkate
Finansal arag tirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri . . . e
almakta oldugundan, tlrev olmayan finansal yUkimlUlUklerden kaynaklanacak

nakit akislarinin Sirket’ce beklenen vadelere gére dagilimina ayrica yer verilmek-

Alacaklar Cari ve Katihm Hesaplari Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar tedll":
iliskili illiskili iliskili iliskili
Olmayan | Olmayan Olmayan Olmayan N
31 Aralik 2024 iliskili Taraf Taraf Taraf | iliskili Taraf Taraf | iligkili Taraf Taraf 31 Aralik 2025 Sozlesm_e
uyarinca nakit 3-12
T e Defter cikislar toplami 3 aydan ay arasi 1-5yil 5 yildan
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan 9.901.001 | 7.388.731 65.446 2.045.221 1957 | 77.899.838 - . .
azami kredi riski (A+B+C+D) Sézlesme uyarinca vadeler Degeri C(I+1+HIN+1V) kisa (1) qn arasi (ll) uzun (IV)
S . . . Tlrev olmayan
- Azami riskin teminat, vs ile glvence = = = = = = = finansal yakamlalikler
altina alinmis kismi
i i N Ticari borglar 1.438.468 1.438.468 1.438.468 = = =
A. Vadesi gecmemis ya da deger 9.901.001 | 7.388.731 65.446 2.045.221 1.957 | 77.899.838 -
dUsuklagune ugramamis flhansal Calisanlara saglanan 506.823 506.823 506.823 = = =
varliklarin net defter degeri
faydalar kapsaminda borglar
B. Vadesi gecmis ancak deger dusukltgune - - - - - - -
ugramamis varliklarin net defter degeri Diger borglar 2.172.686 2.172.686 899.795 - 1.272.891 -
C. Deger dUstklugune ugrayan varliklarin - - - = = = = Toplam yukamlliik 4.1M7.977 4.1M7.977 2.845.086 - 1.272.891 -
net defter degerleri
- Vadesi gecmis (brut defter degeri) - - - - - - -
. T 31 Aralik 2024 Soézlesme
- Deger dusuklagu (-) © = S - - - - uyarinca nakit 3-12
o - - N Defter cikislar toplami 3 aydan ay arasl 1-5 yil 5 yildan
- Net degerin teminat, vs ile glivence Sézlesme uyarinca vadeler Degeri +HI+H1+IV) kisa (1) an arasi (IlI) uzun (IV)
altina alinmis kismi = = = = = = =
Tlrev olmayan
- Vadesi gegmemis (brit defter degeri) - - - = = = = finansal yltktmlulukler
- Deger dusuklagu (-) - = o o = - - Banka kredileri 143.748.849 157.776.251 157.776.251 - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence - - - - - - - Kiralama islemlerinden 759.107 841.931 841.931 - - -
altina alinmis kismi kaynaklanan ytukdmlulukler
D. Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - - Ticari borglar 77618 77.618 77.618 = = =
Calisanlara saglanan 385.369 385.369 385.369 - - -
faydalar kapsaminda
borglar
Diger borglar 2.424.819 2.424.819 1.044.961 - 1.379.858 -
Toplam yukiimlaltik 147.395.762 161.505.988 160.126.130 - 1.379.858 -
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27. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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28. NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiISKIN ACIKLAMALAR

31 Aralik 31 Aralik

2025 2024

Kasa 17.400 2.512
Bankadaki nakit 121.711.214 2.047178
Vadesiz mevduatlar 2.315.986 1.802.344
Vadesi U¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 119.395.228 244.834
121.728.614 2.049.690

Kar Payi Orani

Ortalama Vade

31 Aralik 2025

KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Turk Liras’'nin (“TL”), 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma glicl esasina gére
ifade edilmistir.)

EK 1 DIPNOTLAR: PO__RTF("')Y SINIRLAMALARINA
UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal
Tablo Ana Hesap Kalemleri

Tebligdeki
ilgili Diizenleme

1 OCAK - 31 ARALIK 2025

ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLAR

Cari Dénem
31 Aralik 2025 (TL)

Onceki Dé6nem
31 Aralik 2024 (TL)

TL 33

1Ay

119.395.228

Kar Payi1 Orani

Ortalama Vade

31 Aralik 2024

TL 55

1Ay

244834

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Sirket’in nakit ve nakit benzerleri Uzerinde

herhangi bir bloke bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

korfezgyo.com.tr

A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24 / (b) 1.115.054.830 79.479.573
B | Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler. Md. 24 / (a) 1.626.314.433 1.660.028.910
Gayrimenkule Dayali Haklar
C | lstirakler Md. 24 / (b) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23 / (f) - -
Diger Varliklar 31.800.822 106.281.844
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/ (p) 2.773.170.085 1.845.790.327
E | Finansal Borclar Md. 31 = 143.748.849
F Diger Finansal Yukumlulukler Md. 31 = =
G | Finansal Kiralama Borglari Md. 31 = =
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23 / (f) - -
i Ozkaynaklar Md. 31 2.407.783.039 904.507.489
Diger Kaynaklar 365.387.046 271.178.202
D | Toplam Kaynaklar Md. 3/ (p) 2.773.170.085 1.845.790.327
Konsolide Olmayan/Bireysel ) Tebligdeki Cari Dénem Onceki Dé6nem
Diger Finansal Bilgiler llgili Diizenleme 31 Aralik 2025 (TL) 31 Aralik 2024 (TL)
A1l | Para ve Sermaye Piygsa5| Aracl_arlnl Md. 24 / (b) - -
3 yilhk Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kismi
A2 | Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Md. 24 / (b) 121.711.214 1.579.736
Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden
Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasl Araclari Md. 24 / (d) - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayall
Projeler. Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 | Atill Tutulan Arsa/Araziler Md. 24 / (c) 624.530.000 154.610.018
C1 | Yabanci istirakler Md. 24 / (d) - -
C2 | isletmeci Sirkete istirak Md. 28/1 (a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 - -
K | Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti ortakliga Md. 22 / (e) - -
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Md. 22/ D) 228.940.000 77.899.838

Araclari Yatirimlarinin Toplami

) Sirket’in Ek 1 Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolil béliminde 5. madde olarak belirtilen atil tutulan arsa / arazi
orani %23 olarak hesaplanmistir. Seri: Ill 48.1a sayili tebligde 24/c maddesine gére atil tutulan arsa/arazinin azami orani
%20 olmalidir. Sirket 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla bu orani asmaktadir.
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EK 1 DIPNOTLAR: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

(Devami)

Portfoy Sinirlamalari

Tebligdeki
ilgili Dizenleme

Cari Dénem

Onceki D6nem

Asgari/Azami
Oran

1 Uzerinde proje gelistirilecek
mukiyeti ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
(K/ D)

Md. 22/ (e)

0%

0%

<%10

2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar (B + A1)/ D)

Md. 24 / (a),(b)

58%

90%

>%51

3 | Para ve Sermaye Piyasasi
Araclari ile istirakler
(A+C- A1)/ D)

Md. 24 / (b)

40%

4%

<%49

4 | Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayall Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar,
istirakler, Sermaye Piyasasi
Araclari (A3+B1+ C1)/ D)

Md. 24 / (d)

0%

0%

<%49

5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D)

Md. 24 / (c)

23%

8%

<%20

6 | isletmeci Sirkete istirak (C2/D)

Md. 28/1 (a)

0%

0%

<%10

7 | Borclanma Siniri (E+F+G+H+J)/ |

Md. 31

0%

0%

<%500

8 | Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz

ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat /
Katilma Hesabi (A2-A1)/D

Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi

Md. 22 / (b)

4,4%

0,1%

<%10

9 | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye

Piyasasi Araclari Yatirimlarinin Toplami

Md. 22 / ()

8%

4%

<%10

korfezgyo.com.tr

KORFEZ

KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK - 31 ARALIK 2025 DONEMI

YONETIM KURULU
FAALIYET RAPORU




~ /5

KORFEZ GYO

korfezgyo.com.tr




