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SIRKET PROFILI

Kérfez Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. (“Korfez GYO”, “KRGYQ” veya “Sirket”), “Korfez
Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret A.$.” unvani ile 1996 yilinda kurulmus
olup, Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.$./nin (“Kuveyt Tiirk™) bir istirakidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 05.12.2011, Giimriik ve Ticaret Bakanhgi'min
14.12.2011 tarihli izinleri ve istanbul Ticaret Sicil Memurlugu'nun 29.12.2011 tarihindeki tescili
ile “Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhi@ A.S.” olarak unvan degisikligine gitmis ve gayrimenkul
yatinm ortaklifina déniisiim siirecini tamamlamigtir,

Sirketin halka arzina iliskin izahname ve ekleri 11.04.2014 tarihinde SPK tarafindan onaylanmus,
14.04.2014 tarihinde ise Kamuyu Aydinlatma Platformu (“KAP") aracilig ile www.kap.gov.tr
adresinde yaymlanmigtir. S6z konusu dokiimanlar ayrica Sirket (www.korfezgyo.com.tr) ve
Arac1 Kurum (www.gedik.com) web adreslerinde de yer almistir.

Halka arzda ortakhifin gikarilmis sermayesi, tamami nakit karsiifl olmak iizere, “Bakiyeyi
Yiiklenim” yoluyla ve “Borsada Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis” yéntemiyle 49.500.000.-
TL'den 66.000.000.-TL'ye yiikseltilmistir. Artirilan 16.500.000.-TL nominal sermayedeki 1,00 TL
nominal deZerli paylarin her biri 1,15 TL'den satilarak Sirket'e toplam 18.975.000.-TL fon girisi
saglanmugtir. Talep toplama siireci 24-25 Nisan 2014 tarihlerinde tamamlanmis olup, Araci
Kurum Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S. araciligiyla paylarin tiimii satilmistir. KRGYO islem
kodlu Sirket paylari 06.05.2014 tarihinde Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslarmistir.

SIRKET AMACI VE FAALIYET KONUSU

Sirket; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayal haklar, sermaye piyasasi
araclar1 ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfayii
isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek tzere kurulan ve Sermaye Piyasasi Kanunu,
gayrimenkul yatirim ortakliklan ile ilgili tebligler ve sair sermaye piyasasi mevzuatinda izin
verilen diger faaliyetlerde bulunabilen, sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli
halka a¢ik anonim ortakliktir.

SIRKET MISYONU

Tiirkiye ve ¢cevre bdlgelerde karh gayrimenkul yatirimlari yapan, paydaglarimin kaynaklarim en
verimli gekilde degerlendiren, istikrarl biiyliyen, giivenilir, ¢evreye duyarh ve yiiksek etik
degerlere sahip bir sirket olmaktir.

SIRKET VIZYONU

Yatirimcilarin  &ncelikli olarak tercih ettigi, kaliteli ve kirh yasam projeleriyle miisteri
memnuniyetini yiiksek seviyelerde tutan, tiim paydaglan tarafindan giivenilen ve itibar giren,
finans ve gayrimenkul sektdriindeki deneyimiyle uluslararasi ¢apta bir marka olmak ve
Tirkiye'nin aktif biiyiikliigii en yiiksek ilk 5 biliyiik gayrimenkul yatirim ortakhig arasinda yer
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SIRKET KUNYESI
Biiyiikdere Cad. No: 129/1 Kat: 9 34394 Esentepe
Adres s
Sisli/istanbul
Telefon No +90(212) 217 29 29
Faks No +90 (212) 217 27 28
E-posta Adresi info@korfezgyo.com.tr
Internet Adresi www.korfezgyo.com.tr

Kayith Elektronik Posta (KEP) Adresi

korfezgyo@hs01 .kep.tr

Vergi Dairesi ve Numarasi

Zincirlikuyu - 586 004 7467

Ticaret Sicil Merkezi ve Numarasi

Istanbul Ticaret Odasi - 347261 / 294843

Odenmis Sermaye

66.000.000.-TL

Kayith Sermaye Tavani

330.000.000.-TL

SIRKET YATIRIM STRATE]JiSi

Gayrimenkul sektériinde insaat, pazarlama, yonetim ve finansman faaliyetlerini kurumsal bir
yapida profesyonelce yiiriiterek, kalite standartlarina uygun ve bulundugu sehre deger katacak
mimariye sahip projeler gerceklestirmek, kaynaklarim verimli bir sekilde kullanarak kaliteli
portfdy olusturup yonetmek, konusunda uzman ve bagarih ¢oziim ortaklariyla galismak,
sektdrdeki gelismeleri siirekli izleyip uygun yatirnm firsatlarini degerlendirmek, paydaslarina
istikrarh bliytime, kirlilik ve ticari basari saglamaktir.

SIRKET DEGERLERI

o Giivenilirlik

¢ Miisteri odakh yaklagim
e Verimlilik ve istikrar

e Siirekli gelisim

¢ (Calisan baglihg: ve motivasyon

¢ insanave cevreye sayg

Sosyal sorumluluk

Kurumsallik
Seffafhik

s
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SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

Sirket’in halka arz1 sonrasi Esas Stzlesmesi'nin “Sermaye ve Paylar” bashkl 7. maddesi tadil
edilmis, 03.06.2014 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidirligii'ne tescili yapilmis ve yeni madde
09.06.2014 tarih ve 8586 nolu Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayinlanmistir.

Rapor tarihi itibanyla Sirket'in giincel ortaklik yapis1 agagidaki gibidir:

Ady, Seyad: / Unvam Grup | Pay Adedi Pay Tutar Oran (%)

Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S. A 19.087.800 19.087.800.-TL 28,9209
Kuveyt Tirk Katilim Bankas1 A.S. B 30.410.200 30.410.200.-TL 46,0761
Ahmet KARACA B 500 500.-TL 0,0008
Omer Asim 0ZGOZUKARA B 500 500.-TL 0,0008
Ufuk UYAN B 250 250.-TL 0,0004
tbrahim MUTLU B 250 250.-TL 0,0004
Mustafa GURAN B 250 250.-TL 0,0004
Osman BAYDOGAN B 250 250.-TL 0,0004
HALKA ACIK PAYLAR B 16.500.000 16.500.000.-TL 25,0000
TOPLAM 66.000.000| 66.000.000.-TL| 100,0000

Sirketin biiyiik hissedan %74,997 pay ile Kuveyt Tirk Katihlm Bankasi A.S.dir. Yénetim
Kuruluna aday gdsterme imtiyazi tasiyan nama yazili A grubu hisseler de yine Kuveyt Tirk
Katilim Bankasi A.S.'ye aittir.

31.12.2015 Sermaye Dagilimi

alka Agik Diger Ortaklar
25,000% 0,003%

Kuveyt Tirk

74,997%

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére 500.000.000.-TL kayith sermaye tavan ile
kurulmustur. 10.03.2015 tarihinde yapilan 2014 yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda alinan
kararla Kayith sermaye tavan 330.000.000.-TL olarak degistirilmis olup, her biri 1.-TL itibari
degerde 330.000.000 adet paya béliinmiistir. Sermaye Piyasast Kurulu'nca verilen kayith
sermaye tavani izni 2014-2018 yillar1 (5 y1l) i¢in gecerlidir.

A grubu nama yazih hisse senetleri Yonetim Kurulu iiyelerinin seciminde aday gésterme
imtiyazina sahiptir.

Yoénetim Kurulu, 2014-2018 yillan arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayitl sermaye tavanina kadar paylar ihrag
ederek c¢ikanlmig sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
sinirlandirilmasi ile sermaye piyasasi mevzuati hiiklimleri dahilinde imtiyazli veya nominal
degerinin iizerinde veya altinda pay ¢ikarilmasi konusupda karar almaya yetkilidir.




Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu

YONETIM KURULU

Sirketin idaresi, {iglincii kisilere karsi temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri
gercevesinde Genel Kurul tarafindan en ok ii¢ yil igin segilen, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Mevzuatinda belirtilen sartlari haiz ve ¢ogunlugu icrada gorevli olmayan 5 liyeden
olugan bir Yonetim Kuruluna aittir. Yonetim Kurulunda gérev alan kigiler agagidaki gibidir:

.. Gorev Sermaye Sermaye
Ad ve Soyad1 Gérevi .
Siiresi Pay1 Oram (%)
dneti 04.08.2015
Ahmet KARACA Yonetim Kurulu 500.-TL 0,0008
Bagkani 31.03.2018
Omer Asim Yénetim Kurulu 10.03.2015
. 500.-TL 0,0008
0ZGOZUKARA Baskan Yardimcisi 31.03.2018
. dneti 10.03.2015
ibrahim MUTLU Yonetim Kurulu 250.-TL 0,0004
Uyesi 31.03.2018
. . oneti 10.03.2015
Osman BAYDOGAN | Dagtmsiz Yonetim 250.-TL 0,0004
Kurulu Uyesi 31.03.2018
.. & oneti 10.03.2015
Mustafa GURAN Bagumsiz Yonetim 250.-TL 0,0004
Kurulu Uyesi 31.03.2018

Sirketimiz Yonetim Kurulu Bagkam ve hissedar Sn. Abdullah TIVNIKLI'nin gérevinden istifa
etmesi lizerine, Sirketimizin 04.08.2015 tarihinde yapilan Yénetim Kurulu toplantisinda, Sn.
Abdullah TIVNIKLI'nin istifasinin kabuliine, yerine Yénetim Kurulu Baskam olarak gorev
yapmak iizere Sn. Ahmet KARACA'min atanmasina ve bu se¢imin ilk Genel Kurulun onayina
sunulmasina katilanlarin oybirligiyle karar verilmistir.

Yine girketimiz ortagi olan Sn. Abdullah TIVNIKLI'nin 1,00.-TL nominal bedelli 500 adet nama

yazilh hisselerinin tamamim Sn. Ahmet KARACA'va devretmesi 07.08.2015 tarihinde
onaylanmistir.

YONETIM KURULU KOMITELERi

Yonetim Kurulu biinyesinde 3 adet komite kurulmustur. Bunlar:

» Denetim Komitesi,
» Kurumsal Yonetim Komitesi ve
e Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'dir.

DENETIM KOMITES]

Gorevi Ad: ve Soyadi Unvam

Komite Bagkam: | Mustafa GURAN Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)
Komite Uyesi Osman BAYDOGAN Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)
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Denetim Komitesi; Sirket'in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya aciklanmas,
bagimsiz denetimi ile i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyiginin ve etkinliginin gézetimini
yapar. Bagimsiz denetim kurulusunun se¢imi, bagimsiz denetim sézlesmelerinin hazirlanarak
bagimsiz denetim siirecinin baslatilmasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her agamadaki
¢alismalan denetimden sorumlu komitenin gézetiminde gergeklestirilir.

Sirket'in hizmet alacag bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluslardan alinacak hizmetler
denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir ve Yonetim Kurulu'nun onayina sunulur.

Sirket'in muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak Sirket'e ulagan
sikayetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, Sirket c¢ahsanlarinin, Sirket'in muhasebe ve
bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi gergevesinde degerlendirilmesi
konularinda uygulanacak yontem ve kriterler Denetim Komitest tarafindan belirlenir.

Denetim Komitesi, kamuya agiklanacak yillik ve ara donem finansal tablolarin Sirket'in izledigi
mubhasebe ilkeleri ile gergege uygunluguna ve dogruluguna iligkin degerlendirmelerini, Sirket'in
sorumlu yoneticileri ve bagimsiz denetgilerinin goriiglerini alarak kendi degerlendirmeleriyle
birlikte Yonetim Kurulu’'na yazih olarak bildirir.

Denetim Komitesi; en az ii¢ ayda bir olmak lizere yilda en az dért kere toplanir ve toplant
sonugclar tutanaga baglanarak ahinan kararlar Yénetim Kurulu’na sunulur. Denetimden Sorumlu
Komite, kendi gorev ve sorumluluk alamiyla ilgili tespitlerini ve konuya iligkin
degerlendirmelerini ve énerilerini derhal Yénetim Kurulu’'na yazil olarak bildirir.

KURUMSAL YONETIM KOMITESI

Gorevi Ad1 ve Soyadi Unvam

Komite Bagkanm1 | Osman BAYDOGAN Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)
Komite Uyesi ibrahim MUTLU Yénetim Kurulu Uyesi

Komite Uyesi Erhan AYDIN Yatinma fligkileri Béliimii Yoneticisi

Kurumsal Yénetim Komitesi, $irket'te kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini,
uygulanmiyor ise gerekcesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen
cikar ¢atigmalarini tespit eder ve Ydénetim Kurulu'na kurumsal yénetim uygulamalarim
iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve Yatinima {ligkileri Bliimi'niin ¢calismalarini gézetir.

RISKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITES]

Gorevi Adi ve Soyadh Unvani

Komite Bagkani Mustafa GURAN Yénetim Kurulu Uyesi
Komite Uyesi Omer Asim 0ZGOZUKARA Yénetim Kurulu Uyesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi; Sirket'in varhgini, gelismesini ve devamlihgimi tehlikeye
diigiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli onlemlerin alinmasi ve
riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmakla sorumiu olup, risk yénetim sistemlerini en az
yilda bir kez gézden gecirir.

Sirket'in Aday Gésterme ve Ucret Komiteleri bulunmamakta olup, séz konusu gérev ve
sorumluluklar Kurumsal Yénetim Komitesi'ne verilmigtir.

- 01.01.2015-31.12.2015

A \
.......... N
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SIRKET UST DUZEY YONETICILERI VE IMZA YETKI CERCEVESI

Sirket'in tist diizey yoneticileri tabloda listelenmigtir.

Yoneticilerin Ad1 ve Soyadi Gorevi
Ufuk GUNER Genel Miidiir

Sirket'in imza sirkiileri kapsaminda imza yetki cercevesi asagidaki gibidir:

Imza Yetkililerinin Ad1 ve Soyad: Gorevi D;:'l:;isi
Ahmet KARACA Yonetim Kurulu Bagkam A - Grubu
Omer Asim 0ZGOZUKARA Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi A - Grubu
ibrahim MUTLU Yonetim Kurulu Uyesi A - Grubu
Ufuk GUNER Genel Miidir A - Grubu
isa SAHIN Muhasebe Miidirii C - Grubu

Sirketimizde Genel Miidiir Yardimasi, Yatirima [ligkileri Béliimii Yoneticisi, Kurumsal Yénetim
Komitesi Uyesi ve B Grubu imza yetkilisi olan Sn. Murat ZTURK 10.09.2015 tarihi itibanyla tiim
gorevlerinden istifa ederek Sirketimizle ilisigini kesmis olup, konuya iliskin alinan Yénetim
Kurulu karan Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinin 30.09.2015 tarih ve 8915 sayili niishasinda
yayimlanmigtir.

SIRKET ORGANIZASYON SEMASI
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SIRKET KAR DAGITIM POLITiKASI

Sirket karinin tespiti ve dagitimi, Sirket Esas Stzlesmesi'nin 33. maddesinde, kir dagitim zamani
ise 34. maddesinde agagidaki sekilde yer almaktadir:

KARIN TESPITI VE DAGITIMI

Sirket'in faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile tiizel kisiligi tarafindan
ddenmesi zorunlu vergiler diigiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gériilen dénem
kari, varsa gecmis yil zararlarimn diisiilmesinden sonra, sirasiyla agagida gosterilen sekilde tevzi
olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce

a) % 5'i kanuni yedek akceye ayrilir.

Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa y1l icinde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag {izerinden, Tiirk
Ticaret Kanunu (TTK) ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

c) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, Yonetim Kurulu iiyeleri ile
memur, miistahdem ve isgilere, gesitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kigi ve
kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

ikinci Temettii

d) Net dénem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismm, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya TTK'nin
521. maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge

) Pay sahipleriyle kara istirak eden dier kimselere dagitilmas: kararlagtirilmis olan kisimdan,
d6denmis sermayenin %5'i oraminda kar pay1 diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri,
TTK'nin 519. maddesinin ikinci fikras1 uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ayrilmadikga, esas sézlesmede pay sahipleri igin
belirlenen kar payr nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitilmadikca; bagka yedek akge
ayrimasina, ertesi yila kar aktarilmasina, yoénetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve
igcilere, cesitli amaclarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi Kkisi ve/veya kurumlara kir pay
dagitilmasina karar verilemez.

Kar payl, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin egit olarak dagitilir.

KAR DAGITIMI ZAMANI VE KAR PAYI AVANSI

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun
konuya iligkin diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi {izerine genel kurul
tarafindan Kkararlastirilir. Bu esas s&zlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri
alinmaz.

Genel Kurul, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ve ilgili difer mevzuat ¢ercevesinde pay
sahiplerine kar pay1 avansi dagitilmasma karar verebilir. Kar payr avansi tutarinin
hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur.
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TURKIYE'DE GYO SEKTORU VE KORFEZ GYO'NUN SEKTORDEKI YERI

Gayrimenkul yatirim ortakhklann (GYQO), Sermaye Piyasasi Kanunu cergevesinde, Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan diizenlenen, gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule
dayali haklara ve sermaye piyasas araglarina yatirim yapabilen, belirli projeleri gerceklestirmek
ya da belirli bir gayrimenkule yatirim yapmak amaciyla kurulabilen ve izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen, gelirleri kurumlar vergisinden istisna tutulmus (Kurumlar Vergisi
Kanunu Md. 5/1-d-4) sermaye piyasasi1 kurumlaridir.

Gayrimenkul yatirim ortaklifinin amaclari temelde;
» Getiri potansiyeli yiiksek gayrimenkullere yatirim yapmak,
s Gayrimenkule dayah projelere yatirim yapmak,
¢ Portféyiindeki gayrimenkullerden kira geliri elde etmek,
e Gayrimenkul ahm satim kazanclari elde etmek olarak siralanabilir.

Portfdyiindeki gayrimenkullerin aim satimindan kir saglayan gayrimenkul yatirim ortakliklari,
yilsonlarinda bu kar1 ortaklarina temettii olarak dagitmakta ve gayrimenkul gelirini ortaklarina
aktarmaktadirlar. Boylece gayrimenkul yatirim ortakhiginin paylarim satin alarak ortak olan bir
yatinmci, yiiksek getirili gayrimenkullerin gelirlerinden dolayh olarak yararlanmis olmaktadr.
Gayrimenkul yatirim ortakhg sisteminde, likiditesi daha diisiik olan gayrimenkuliin kendisinden
ziyade, ona yatirim yapan bir girketin paylarinin satin alinmasi, gayrimenkul yatiriminin likidite
edilmesi sorununu ortadan kaldirmaktadir.

Buna ilaveten, devletin konut ve gayrimenkul sorununu kamusal bir olgu olarak algilamasi
neticesinde uygulanan vergi tegvikleri, gayrimenkul finansmamnda gayrimenkul yatirim
ortakhg modelini cazip hale getirmektedir. Gayrimenkul ve gayrimenkule dayali yatirnmlarin,
yatinmeailar icin psikolojik bir gliven unsuru olusturdugu da inkir edilemeyecek bir gercektir.
Ayrica, cesitlendirme yoluyla riskin dagitilmasi da yatirimelar igin gayrimenkul yatirim
ortakhklarini cazip klan dnemli bir diger unsurdur.

GYO'larin tiim ekonomi igindeki artan rolii diigiiniildiigiinde;
» Kurumsallagsmaya katkisi ve finansman imkénlar: agisindan sirketlere,
e Seffaf, denetlenebilir ve rekabetgi olmalari yoniiyle tiiketicilere,

e Yatirnm ortaklifi ve gayrimenkul portfoyli yonetim sirketi kimligiyle bireysel ve
kurumsal yatirimcilara,

e Sirketlerin kayit altina alinmasi amaciyla devlete faydasi vardir.

GYO'lar seffaf yapilan ve kurumsal kaliteleri ile gayrimenkul sektoriinde dne ¢ikmakta ve hem
tiiketiciler hem de yatirnmcilar tarafindan tercih edilmektedir. Yatinmcilar gayrimenkul yatirim
ortakhg paylarini borsada satabilmenin yaninda, paylara iligkin borsada olusan fiyat
dalgalanmalarindan da yararlanirlar. Ayrica, sirket portfoyii gayrimenkul alaninda uzman Kisiler
tarafindan yonetildiginden, herhangi bir kisinin kendi bagina yatirim yapmasindan daha etkin
sonuglar elde edilebilmektedir.
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GYQ’lara yatinm yapan yatinmcilarin bir kismunin da uluslararast kuruluslar oldugu
goriilmektedir. Bu kuruluslar, gelismekte olan iilkelerdeki gayrimenkul getirilerinden
faydalanmak amaciyla, organize bir sekilde isleyen ikincil piyasalarda islem géren gayrimenkul
yatirim ortakh@ paylarini almayi, dogrudan gayrimenkul yatirimina tercih etmektedirler.

Tiirkiye'de faaliyet gosteren 31 adet GYO bulunmakta olup, 2015 yih IIL. ¢eyrek sonu itibariyla
aktif biiyiikliikleri toplam: yaklasik 50 milyar TL olmustur. GYO'larn aktif biyiikliikleri 2014
yilsonuna oranla %19 artis géstermistir.

Gayrimenkul yatinm ortaklifina doniistiikten sonra Sirket, Kartal'daki arsasi tizerinde proje
gelistirip Dumankaya ins. San. ve Tic. A.S. ile Hasilat Paylasimi Sozlesmesi imzalayarak sektére
bagarih bir giris yapmigtir. Sirket’in ikinci biiyiik ve 6nemli yatirimu Bahkesir-Edremit-Giire’de
yer alan Korfez Tatil Beldesi Turistlik Tesisler ve Devremiilk isletmeciligi A.S.’den (“Kérfez Tatil
Beldesi”) satin alinan arsa iizerindeki kentsel déniisiim projesidir. S6z konusu arsa iizerinde
modern bir termal turizm tesisi projelendirilmis, yapi ruhsati alinmis ve Aralik’15 ayi icerisinde
de ingaata baglanmigtir.

Sirket, gerek mevcut projeleri gerekse planlacifi konut, ticari, turizm gibi alt sektérlerdeki proje
calismalan ile sektor icerisinde kendisine iyi bir konum hedeflemektedir.

01.01.2015 - 31.12.2015 DONEMIiNIN DEGERLENDIRILMESi

insaat ve Gayrimenkul Sektériindeki Bashca Gelismeler

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis Insaat Ciro Endeksi 2015 yili 2. ¢eyreginde bir
onceki ceyrege gére %3,1 oraninda azalmistir. Takvim etkilerinden arindirilmis Insaat Ciro
Endeksi ise bir 6nceki yilin ayn ¢eyregine gére %71,6 oraninda azalmistir.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmig ingaat Uretim Endeksi 2015 yih 2. ceyreginde bir
onceki ceyrege gore %1,5 oraminda artmigtir. Takvim etkilerinden arindirilmis ingaat Uretim
Endeksi ise bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gére %1,8 oranminda artmugtir,

2015 yihmin 2. ¢eyreginde bir dnceki yila gére belediyeler tarafindan yap: ruhsati verilen
yapilarin bina sayis: %27,4, yiizélgiimii %28,4, degeri %22,9 ve daire sayis1 %27,7 oraninda
azalmustir.

2015 y1h 2. geyreginde yap1 ruhsati verilen binalarin toplam yiizélgiimii 89,6 milyon m? iken;
bunun 48,5 milyon m?'si (%54,1) konut, 23,6 milyon m?'si (%26,4) konut dis1 ve 17,5 milyon
m?’si (%19,5) ise ortak kullanim alam olarak gergeklesmistir.

Kullanma amacima gére 63,2 milyon m? {%70,5) ile en yiiksek paya iki ve daha fazla
daireli ikamet amagh binalar sahip oldu. Bunu 8,5 milyon m? (%9,5) ile ofis (isyeri) binalari
izledi.

Yapi sahipligine gore, 6zel sektor 73,8 milyon m? (%82,4) ile en biiyiik paya sahip oldu. Bunu
14,4 milyon m? (%16,1) ile devlet sektdrii ve 1,4 milyon m? (961,5) ile yap1 kooperatifleri izledi.

Daire sayisina gore ise, toplam 423 bin 360 dairenin 388 bin 356’s1 6zel sektor, 28 bin 107’si
devlet sektdrii ve 6 bin 897’si yap1 kooperatifleri tarafindan alind,

illere gore 20,4 milyon m? (%22, 7] ile istanbul en yiiksek paya sahip oldu. Istanbul’u, 7,8 milyon
m? (%8,7) ile Ankara, 3,7 milyon m? (%4,1) ile [zmir illeri izledi.
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Daire sayllarina gore, istanbulili 101 bin 352 adet (%23,9) ile en yiiksek paya sahip oldu.
istanbul'u 31 bin 888 adet (%7,5) ile Ankara ve 19 bin 544 adet (%4,6) ile Izmir illeri izledi.

Bina ingaati maliyet endeksi, 2015 y1h ikinci ¢eyreginde toplamda bir énceki ceyrege gore %2,1,
bir dnceki yilin ayni ¢eyregine giire %6,4 ve dort ceyrek ortalamalarina gére ise %8,0 artmigtur.

2015 yilmin ilk 9 ayinda Tiirkiye genelinde dnceki yilin aym dénemine gére %20.1 oraninda
azalarak 92.483 adet olmustur. Konut satislaninda, istanbul 15 994 konut satisi ile en yiksek
paya (%17,3) sahip oldu. Satig sayilarina gére stanbul'u, 9 810 konut satis1 (%10,6) ile Ankara,
5 251 konut satis1 (%5,7) ile izmir izledi. Konut satig sayisinin diisiik oldugu iller sirastyla 11
konut ile Hakkari, 16 konut ile Sirnak ve 19 konut ile Ardahan oldu.

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglar bir 6nceki yilin ayni ayina gére %33,5 oraninda azals
gostererek 28.684 oldu. Toplam konut satislar: icinde ipotekli satglarin payr %31 olarak
gerceklesti. [potekli satiglarda istanbul 5.844 konut satis1 ve %20,4 pay ile ilk siray1 aldi. Toplam
konut satislar igerisinde ipotekli satig payinin en yiiksek oldugu il %45,7 ile Bilecik oldu.

Yabancilara yapilan konut satiglari bir énceki yilin aym ayina gére %4,8 azalarak 1 768 oldu.
Yabancilara yapilan konut satislarinda, Eyliil 2015'te ilk siray1 561 konut satisi ile istanbul aldi.
Istanbul ilini sirasiyla 440 konut satig1 ile Antalya, 126 konut satigl ile Yalova, 112 konut satigi ile
Bursa, 105 konut satigl ile Trabzon ve 85 konut satigi ile Mugla izledi.

SIRKET OZET FINANSAL TABLOLARI

KORFEZ GYO A.$. FINANSAL DURUM TABLOSU

VARLIKLAR o 31.12.2015 | 31.12.2014

Dénen Varhkiar 81.099.081| 24.532.892
Nakit ve Nakit Benzerleri 28.890962| 14.756.001
Finansal Yatinmlar 7.371.229 8.233.600
Stoklar 39.802.215 1.496.835
Diger Dénen Varhklar 2.764.632 -
Pesin Odenmis Giderler 2.270.043 46.456
Duran Varhklar 22.208.149| 58.514.899
Stoklar 22.138.921| 56.068.896
Maddi Duran Varliklar 48.834 23.205
Maddi Olmayan Duran Varliklar 20.394 14.912
Diger Duran Varliklar - 2.407.886
TOPLAM VARLIKLAR 103.307.230| 83.047.791
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KAYNAKLAR 31.12.2015 | 31.12.2014
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 54.514.313 102.511
Ticari Borglar 1.205.017 17.932

iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar - -

Migkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 1.205.017 17.932
Kisa Vadeli Kargiliklar 37.617 15.021

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli KarsihKklar 37.617 15.021
Ertelenmis Gelirler 53.175.242 -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 96.437 69.558
Uzun Vadeli Yiikiimlilikler 142.583| 33.473.690
Uzun Vadeli Kargiliklar 142.583 54.207

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar 142.583 54207
Ertelenmis Gelirler -| 33.419.483
OZKAYNAKLAR 48.650.334| 49.471.590
Odenmis Sermaye 66.000.000| 66.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 2.373.208 2.373.208
Paylara iliskin Primler 1.700.407 1.700.407
Ilé:; ::Iia;lz(éa:;:ﬂ; zgldgir;l ii?éf:andlrllmayacak Birikmis Diger (57.350) 1.510
Gecmis Yillar (Zararlari) (20.603.535) | (20.220.394)
Net Dénem Kir1 (Zarari) (762.396) {383.141)
TOPLAM YUKUMLULUKLER 103.307.230| 83.047.791

LIKL.AR

Sirket'in toplam varhiklar1 31.12.2015 itibanyla 103.307.230.-TL'ye yiikselerek, 31.12.2014
tarihine (83.047.791.-TL) gore %24,4 oraninda artis géstermistir. S6z konusu artisin ana
sebepleri, nakit ve nakit benzerleri ve stoklar kalemlerindeki artiglardar.

Sirket'in Nakit ve Nakit Benzerleri hesabinda katilim bankalarinda degerlendirdigi TL cinsinden
katilma hesaplari, 6zel cari hesaplari, kasa bakiyesi ile katilma hesabi gelir tahakkuklan yer
almaktadir.

31.12.2015 tarihi itibariyla Finansal Yatirimlar, 7.000.000.-TL nominal degerli kira
sertifikasindan (sukuk) ve 371.229.-TL gelir tahakkuku olmak iizere toplam 7.371.229.-TL'den
olusmaktadir.

Sirket'in 31.12.2015 itibariyla Stoklarimin toplamm 61.941.136.-TL'dir. S6z konusu tutarin
39.802.215.-TL’si kisa vadeli olup, Kartal Horizon Projesi arsa ve proje maliyetleri ile Kilyos
Arsasi maliyetinden olugmaktadir, Kalan 22.138.921.-TL ise uzun dénemli olup, Giire Devremiilk
Projesinin arsa ve proje maliyetlerinden olugmaktadir.

Sirket'in Diger Donen Varliklar hesabi; Devreden KDV, Pesin Odenen Vergi ve Fonlar'dan
olugmakta olup, 31.12.2015 tarihi itibariyla toplam tutar 2.764.632.-TL'dir.

Sirket'in Pegin Odenmis Giderler hesab1 31.12.2015 tarihi itibariyla 2.270.043.-TL olup, verilen

avanslar ile gelecek aylara ait giderlerden olugmaktadir. /
. 01.01.2015-231.122015  {\ A
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KAYNAKLAR

Sirket’in toplam kaynaklarindaki artisin ana sebebi, ertelenmis gelirlerdeki artistir.

Ertelenmig Gelirler hesabindaki tutar, Kartal Horizon Projesine iligkin olarak Dumankaya ile
yapilmis olan hasilat karsihifi arsa satis sdzlesmesine istinaden Korfez GYQ'va yapilan avans
tdemelerinden olusmaktadir.

Kisa ve Uzun Vadeli Karsiliklar hesaplarinda Sirket personelinin kidem tazminatlar ve izin
bedelleri yer almaktadir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler hesabinda Odenecek Vergi, Fon ve Sosyal Sigorta Kesintisi yer

almaktadir,

KORFEZ GYO A.S. KAR, ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

GELIR TABLOSU 31.12.2015 | 31.12.2014
Hasilat - -
Satiglarin Maliyeti (-) - -
TiCARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR . -
Genel Yonetim Giderleri (-) (3.244.836)| (2.350.190)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2.470.099 2.751.024
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (879.754); (1.145.411)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (1.654.491) (744.577)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler (Giderler) 892.095 361.436
VERGI ONCESi KAR (ZARAR) (762.396) (383.141)
Vergi Gideri - -
Dénem Vergi Gideri (-) - -
DONEM KAR (ZARAR) (762.396) (383.141)
Diger Kapsamh Gelirler (Giderler) (58.860) -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GiDER) (821.256) (383.141)
PAY BASINA KAR (ZARAR) (0,0124) (0,0063)
GELIR TABLOSU

Sirket’in toplam kapsamii gideri 31.12.2015 itibariyla 821.256.-TL'dir. Kesilen herhangi bir satis
faturasi olmamasi sebebiyle ilgili donemde hasilat bulunmamaktadir.

31.12.2015 tarihli Kar, Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablosundaki Genel Yénetim Giderleri;
personel giderleri (1.748.981.-TL), vergi resim ve har¢lar (574.879.-TL), danismanlik ve
avukatlik giderleri (370.552.-TL), kira giderleri (189.000.-TL), seyahat giderleri (168.199.-TL),
amortisman ve itfa paylar giderleri (33.984.-TL), biliro ve kirtasiye giderleri (15.392.-TL),
haberlesme giderleri (12.925.-TL) ve diger giderlerden (130.924.-TL) miitesekkildir.

- .
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Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler hesab: ise, agirlikli olarak, katilma hesab: gelirleri ile kambiyo
karlarindan olusmaktadir.

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler hesabi, kur farki giderleri ile reeskont giderlerinden
miitesekkildir.

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler/Giderler (Net) hesabinda sukuk fonu reeskont gelirleri ve alim
satim kar1 yer almaktadir.

Sirket gelirleri, gayrimenkul yatirim ortakhg oldugu igin Kurumlar Vergisi'nden istisnadir.

GAYRIMENKUL PORTFOYU DEGERLEME RAPORLARI OZETi

Sirketin gayrimenkul portféyiine ait degerleme raporlarinin 6zetine agagida yer verilmektedir.
S6z konusu raporlarin tamam: www.korfezgyo.com.tr adresinde de bulunmaktadir.

GAYRIMENKULLER DEGERLEME RAPORU
/ GAYRIMENKUL YERI VE OZELLIKLERI TARIH DEGER
PROJELERI (KDV Haric)
Kilyos istanbul ili, Sariyer flgesi, Kilyos Kayi,
254-DZ-1-C Pafta, 933 Ada, 3 Parsel'de | 31.12.2015 6.430.000 TL
Arsasl 8.841m?2 arsa
Projenin Toplam
. . . Degeri:
Istanbul Ili, Kartal Ilcesi, Asag1 Mahalle, 191.310.076 TL
Kartal Horizon 86 Pafta, 10169 Ada, 74 Parsel'de 31.12.2015 | sirkc IR
Projesi 5.982,91 m? arsa lizerinde gelistirilen — sirket Payma Diigen
Horizon Projesi Has1latuPay1n1n
Degeri:
92.978.157 TL
Sirket’e Ait
Giire Devremiilk Balikesir {li, Edremit ilgesi, Giire iskele Hisselerinin
Proiesi Mahallesi, 404 Ada, 1 Parsel iizerinde | 31.12.2015 | (%81,72) Toplam
) geligtirilen devremiilk projesi Degeri:
32.220.000 TL
KILYOS ARSASI

31 Aralik 2015 tarihli Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. raporunda Kilyos Arsasma 6.430.000.-
TL+KDV deger takdir edilmigtir. S6z konusu arsa Sariyer llgesi, Kilyos Koyii, 254DZIC Pafta, 933
Ada ve 3 Parsel’de konumlanmakta olup briit alam 8.841 m2, net alani ise 4.520 m?'dir. Parsel
iizerinde yap1 bulunmamaktadir.

Ekspertiz raporunda gayrimenkuliin en etkin ve verimli kullammimin mevcut imar plam
déhilinde konut olarak kullanilmas: oldugu belirtilmistir.

Tapu ve belediye incelemeleri itibariyla tasinmazin Sirket portféyiinde “arsa” vasfi ile
bulunmasinda kisitlayic1 herhangi bir husus bulunmadig: hakkinda goris bildirilmigtir.
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KARTAL HORiZON PROJESI

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31 Aralik 2015 tarihinde diizenlenen degerleme
raporuna gore projenin toplam degeri 191.310.076.-TL+KDV, taraflar arasinda muhtelif
tarihlerde diizenlenen stzlegmelere gore Sirket payina diigen hasilat payinin degeri 92.978.157.-
TL+KDV olarak takdir edilmistir.

Horizon Projesi Istanbul ili, Kartal ligesi simirlan iginde, Yeni Kordonboyu Mevkii'nde, Asag
Mahalle’de yer almaktadir. Turgut Ozal Bulvari olarak adlandirilan sahil yoluna birinci sirada yer
alan arsa, sahil yolundan yiiksek derecede goriilebilirlife ve kesintisiz deniz manzarasina
sahiptir.

Projede parsel lizerinde A ve B olarak isimlendirilmis iki adet blok bulunmaktadir. A blok 6
bodrum, zemin, 10 normal kat, tesisat kat1 ve ¢ati1 kKatindan olusmakta olup, toplam emsal insaat
alam 29.681 m?dir. B blok bodrum, zemin, 4 normal kat ve teras katindan olusmakta olup
toplam emsal ingaat alam 14.009 m?'dir.
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Projenin toplam ingaat alam 43.690m®dir. Projede toplam 109 adet konut tinitesi, 69 adet
diikkdn olmak iizere toplamda 178 adet iinite bulunmaktadir. Aymi zamanda restoran, magaza,
sinema gibi ticari linitelere yer verilmesi planlannugtir. Konut iiniteleri 4+1, 3+1, 2+1, 2+1
dubleks ve 1+1 olarak ¢egitlendirilmigtir.

Ekspertiz raporunda gayrimenkuliin en iyi ve en verimli kullanimimn ruhsat ve projesine uygun
olarak konut inga edilmesi oldugu bildirilmistir.

Raporda, imar bilgilerinde yapilan incelemede; Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda "proje”
olarak gayrimenkul yatinm ortakhg portféyiinde bulunmasinda sakinca olmadigi kanaatine
varildif belirtilmistir.

Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede ise; Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca
devredilmesine engel bir husus olmadig), gayrimenkul yatirim ortaklhig1 portfoyiine alinmasinda
sakinca bulunmadigi kanaatine varildig bildirilmistir.

GURE DEVREMULK PROJESI ARSASI

31 Arahk 2015 tarihli Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. raporunda Bahkesir ili, Edremit {lcesi,
Giire iskele Mahallesi, 404 ada, 1 parsel iizerinde gelistirilen projenin Sirket’e ait olan %81,72
hisselerinin degeri 32.220.000.-TL+KDV olarak takdir edilmistir.

Arsa lizerinde bulunan mevcut binalar yikilarak, Edremit Tapu Miidiirliigii'niin 19.09.2014 tarih
ve 17014 nolu yazisi ile cins degisikligi yapilmis ve tasinmazin cinsi arsaya déniistiiriilmiigtiir.

Mevcut imar durumuna gore; konu gayrimenkuliin en iyi ve en verimli kullamim amaci, mevcut
yapilarin tamamen yikilarak arsanin turizm tesisi (devre miilk iinitelerinden olusan) ve destek
tesisler ile gelistirip isletilmesi olarak belirtilmistir.

Raporda, imar bilgilerinde yapilan incelemede; Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda
taginmazin tapu niteliinin arsa oldugu, mevcut durumda iizerinde yasal izinleri alinms olan
gayrimenkul projesi inga edilmekte oldugu, konu parselin Sirket portfoyiinde "proje" olarak
bulunmasinda sakinca olmadi§i kanaatine varildigi belirtilmigtir.
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SIRKET PROJELERINE ILiSKiN MEVCUT DURUM

» Kilyos Arsasi heniiz bos durumda olup proje gelistirme ¢ahsmalar1 baglamamustir, 3. Képrii
Projesi'nin bolgedeki emlak deBerlerini artirmasi sebebiyle Yonetim Kurulu 12 Haziran
2014 tarihli toplantisinda arsanin satis ¢alismalarinin baslatilmast amaciyla Genel Miidiir
Ufuk GUNER'in yetkilendirilmesine oy birligi ile karar vermistir. Halen arsanin satigiyla ilgili
goriismeler siirmektedir.

» Kartal Horizon Projesi igin Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan
25.11.2015 tarih ve KRF-1511001 sayih degerleme raporunda heniiz 6n satigi yapilmamis
olan 115 adet bagimsiz bélimiin piyasa degeri 152.155.000.-TL olarak takdir edilmistir.
Yapilan goériisme ve pazarliklar neticesinde, s6z konusu 115 adet bagimsiz béliimiin
127.810.200.-TL bedelle Dumankaya tarafindan satin alinmasi ve karsiifinda Sirketimizin
%50 paymna 63.905.100.-TL 6denmesi konusunda Dumankaya ile anlagmaya varillmstir.
Projenin bugiine kadarki satig performans1 ve Dumankayanin anilan bagimsiz bélimleri
toplu olarak satin aliyor olmas: dikkate alinarak, ekspertiz degerinin altinda bir satig bedeli
belirlenmisgtir.

Buna gdre Sirketimizin anilan arsa kargiliginda eline ge¢ecek toplam bedel, daha énce 6n
satisl yapilan 63 adet bagimsiz béliimlerden elde edilen 31.749.938.-TL ile isbu sefer
Dumankaya'ya satilan 115 adet bagimsiz bdliimden elde edilecek 63.905.100.-TL'nin
toplami olan 95.655.038.-TL olacaktir. Anilan tutar ilgili sézlesmeler uyarinca Sirketimize
taahhiit edilen 90.500.000.-TL asgari satig hasilati payimin iizerindedir.

Dumankaya tarafindan satin alinan stok 115 adet bagimsiz béliimdeki Sirketimizin %50
paymma karsilik, $irketimize ddenmesi gereken 63.905.100.-TL'den, Dumankaya tarafindan
ilgili sézlesmeler uyarinca Sirketimize avans olarak 6denmis olan 24.833.921.-TL mahsup
edildikten sonra kalan 39.071.179.-TL ise Dumankaya tarafindan Sirketimize 15.03.2016
tarihinden baglamak iizere 15.04.2017 tarihine kadar aylik taksitler halinde édenecektir.

» Giire Devremiilk Projesi’ine iliskin olarak, 13.07.2015 tarihinde Edremit Belediyesi'me
ruhsat bagvurusu yapilmis ve 10.09.2015 tarihinde ruhsat alinmigtir. Kaba ingaat ihalesi
icin firmalar davet edilmis ve ihale siireci baglatilmigtir. Kasim ay icinde ihale tamamlanmis
ve ingaat baglamigtir. Projeye iligkin olarak gelistirilecek CRM yazilimina yonelik ¢cahsmalar
baglamis olup, devre miilk fiyatlama ve satig stratejilerinin belirlenmesi ¢alismalar1 devam
etmektedir.
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PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILiSKIN BILGILER

Sirket'in portféyii gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler ile para ve sermaye piyasasi
araglarindan olusmaktadir.

31.12.2015 tarthi itibaniyla toplam varhklar 103.307.230.-TL'dir. Gayrimenkuller arasinda
Kilyos Arsas), Giire Projesi ile Kartal Projesi yer almaktadir. Para ve sermaye piyasas) araglari;
kasa, 6zel cari hesaplar, gelir tahakkuklan ve kira sertifikalarindan olugsmaktadir.

Portféyde kiraya verilmis bir gayrimenkul bulunmamaktadir. Sirketin dogrudan veya dolayh

istiraki yoktur.
PORTFOY DAGILIMI (TL) 31.12.2015
Gayrimenkuller 61.941.136
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar 7.371.229
Diger Varhklar 33.994.865
TOPLAM VARLIKLAR 103.307.230

31.12.2015 Tarihi itibariyla Varliklanin Dagilimi

B Gayrimenkuller

B Para ve Sermay_e P
Araclar o
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RiSK YONETIMI VE i¢ KONTROL MEKANIZMASI

Sirket, faaliyetlerinden dolayr maruz kaldifn borg ve sermaye piyasas: fiyatlarindaki, déviz
kurlan ile katilim hesabi kar pay1 oranlarindaki degisimlerin etkileri dhil gesitli finansal riskleri
yonetmeye odaklanmistir.

Sirket, sahip oldugu nakit degerleri, giiniin kosullarina gére, cari veya katitlim hesaplan ile kira
sertifikalarina yatirnm yaparak degerlendirmektedir. Sirket'in, raporlama dénemi itibariyla
déviz kuru riski bulunmamaktadir.

Finansal varhklarin miilkiyeti, kars1 tarafin, sozlesmelerin sartlarim yerine getirmeme risk
unsurunu tagir. Bu riskler, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam riskin
simirlandirilmasi ile kontrol edilmektedir.

Sirket'in likidite ydnetimi yaklagimi, her dénem Sirket'in yeterli likiditeye sahip olmas1 ve
vadeleri geldiginde yiikiimliiliiklerin hem olagan hem de olaganiistii kosullarda Sirket'in finansal
ve itibari agidan zarara ugratmayacak sekilde karsilanmasi ilkesine dayanmaktadir. Mevcut ve
ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilmesi igin ¢esitli finansal kuruluslardan
yeterli finansman olanaklar: temin edilerek likidite riski yonetilmektedir.

Denetim Komitesi, Kdrfez GYQ iist yénetimi tarafindan sirket faaliyetlerinin kontrolii, yénetim
siireglerinin etkinlifinin degerlendirilmesi, gelistirilmesi ve risk yonetiminin saglanmasi amaci
ile gorevlendirilmistir. Denetim Komitesi'nin goérevi i¢ kontrol sisteminin uygunlugunu
degerlendirmektir. ic kontrol sistemi, finansal bilgilerin giivenilir bir sekilde ve zamaninda
hazirlanmasi, muhasebe Kayitlarinin eksiksiz ve dogru bir bicimde yapilmasi, varliklarin
korunmasi, yonetim politikalarina baghlifin saglanmasi da dihil olmak iizere isletme
faaliyetlerinin diizgiin ve verimli olarak ylriitilmesi amaciyla Sirket yonetimi tarafindan
belirlenen hedeflere ulagilmasina yardimct olmak igin Yonetim tarafindan kabul edilen politika
ve prosediirleri kapsamaktadir. i¢c kontrol sisteminin amacy, i¢ kontrol uygulamalarinin tatmin
edici diizeyde igledigini teyit etmek iizere gerekli denetimleri yiiriitmektir. i¢ kontrol sistemi,
Sirket ydnetimine yardimc olmak amaciyla ve yonetime bilgi saglanmasi hususunda Sirket'in
muhasebe, mali ve diger faaliyetlerini incelemek i¢in yapilan bagimsiz bir inceleme ve degerleme
faaliyetidir.

Riskin Erken Saptanmasit Komitesi'nin amaci, Sirket'in varhifim, gelismesini ve devamim
tehlikeye diigiirebilecek stratejik, operasyonel, finansal, hukuki ve sair her tirlii riskin erken
tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklerin sirketin kurumsal
risk alma profiline uygun olarak yénetilmesi, raporlanmas, tespit edilen risklerle ilgili gerekli
Onlemlerin uygulanmasi, karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi ve bu dogrultuda etkin i¢
kontrol sistemlerinin olusturulmasi ve entegrasyonu konularinda Yénetim Kuruluna tavsiye ve
onerilerde bulunmaktir. Finansal risklerin yénetimi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
gozetiminde Mali ve idari isler departmani kontroliinde dikkatle takip edilmektedir.

Kurumsal Yénetim Komitesi, Ucret Komitesi ve Aday Gosterme Komitelerinin de gdrevlerini
yerine getirmek iizere yetkilendirilmigtir.
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PORTFOYDEKIi VARLIKLARA ILiSKiN HIZMET VEREN SIRKETLER

Sirket, gayrimenkul degerleme hizmetleri kapsaminda 2015 wilinda Reel Gayrimenkul
Degerleme A.$.’den mubhtelif tarihlerde degerleme hizmetleri almistir. S6z konusu hizmet
karsiliginda degerleme sirketine yapilan ekspertiz mahiyetine gére anlagsma mukabili ticret
ddenmelktedir.

Menkul kiymet saklama hizmetleri BIST Takas ve Saklama Bankasi A.S.’"den ahnmaktadir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun bagimsiz dis denetleme hakkindaki yonetmeligi geregi, 2014 yil
Olagan Genel Kurul toplantisinda bagimsiz denetim sirketi olarak DRT Bagmmsiz Denetim ve
Serbest Muhasebecilik Mali Miigavirlik A.S. secilmistir. S6z konusu firma ile 2015 yil1 denetimi
icin 16.04.2015 tarihinde bagimsiz denetim s6zlesmesi imzalanmistir.

Tam tasdik denetimi kapsaminda Erkan Atesli Yeminli Mali Miigavirlik Bagimsiz Denetim Ltd.
Sti. ile 30.01.2015 tarihinde tam tasdik sézlesmesi imzalanmistir,

Hukuki damgmanhk hizmetleri kapsaminda Mutlu Avukatlik Ortaklii'ndan hizmet alinmaktadir.

Sirket paylarimin borsada likiditesini saglamaya yonelik olarak Bizim Menkul Degerler A.S. ile
03.02.2015 ve 07.08.2015 tarihlerinde “Likidite Saglayicilik Hizmet S6zlesmesi” imzalanmistir.

UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN FAYDALAR

Sirket’in iist diizey yonetici personeline saglanan huzur hakk, {icret, prim, ikramiye, kir pay},
kidem tazminaty, vb. mali faydalar dénemler halinde tabloda verilmistir.

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

Ust diizey y®netici personele saglanan faydalar 721.489.-TL 493.036.-TL
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ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTiLMESi GEREKLi DIGER HUSUSLAR

Genel Kurul Toplant: Bilgilerj
Sirketimizin 10 Mart 2015 tarihinde yapilan 2014 yili Olagan Genel Kurulu toplantisi ile ilgili

toplant: tutanaklari ve hazir bulunanlar listesi web sitemizde (www.korfezgyo.com.tr) ilan
edilmistir.

Yapilan Bagis ve Yardimlara {liskin Bilgiler
2015 yih icerisinde Koérfez GYO tarafindan herhangi bir bagis ve yardim yapilmamisgtir.

Kurumsal Yénetim jlkelerine Uyum Beyam

Kérfez GYO, kurumsal yénetim ilkelerine bityilik 6lgiide uyum saglayarak tiim politika ve
dnlemleri uygulamaya ge¢irme konusunda ¢alismalar yiiriitmektedir. Bu amacla 2015 yihnda
gerekli Yonetim Kurulu Kararlar alinmis ve buna iligkin ilgili gérevlendirmeler yapilmistir.

Personele lliskin Bilgiler
Sirketimizin 31.12.2015 tarthi itibar ile personel sayis1 13’tiir. Personel bilgileri ve gérevleri
tabloda listelenmektedir.

PERSONEL ADI VE SOYADI GOREVI
Ufuk GONER Genel Miidiir

Isa SAHIN Muhasebe Miidiirii

Erhan AYDIN Mali ve idari Isler Miidiirii
fbrahim TOPCU Planlama ve Biitce Kontrol Miidiiri
Haluk KUVVETLI Mimar

Ahmet Caner BASDOGAN Teknik Ofis Miihendisi

Murat DEMIR Arsa ve Is Gelistirme Uzmani
Enes KOK Satis ve Pazarlama Miidiirii
Murat ERKAN Satis ve Pazarlama Uzmani
Betiil CETINER Satis ve Pazarlama Uzmam
Mustafa TASKIN Muhasebe ve idari Isler Yetkilisi
Ridvan KABAKCI Yé&netici Asistani

Numan DOKGOZ ikram Gorevlisi

Personele saglanan maas dis1 hak ve menfaatler arasinda; 6zel saglik sigortasi ve gorevini ifa
ederken kullanmasi amaciyla cep telefonu ve arag tahsisi yer almaktadir.

24
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isletmenin Finansman Kaynaklar

Korfez GYO finansman ihtiyaciny; i¢ kaynaklarindan, hasilat paylagimi sézlesmesine istinaden
Dumankaya tarafindan yapilan hastlat pay: taksit ddemelerinden ve nakit ve nakit benzeri
varliklarindan karsilamaktadir.

31.12.2015 tarihi itibariyla Sirket’in finansal borcu bulunmamakta olup, ddenmis sermayesi
66.000.000.-TL ve kayith sermaye tavani ise 330.000.000.-TL'dir.

Iligkili Taraf Aciklamalan

Sirket'in iligkili taraflardan alinan veya iliskili taraflara verilen teminati yoktur.

Dénemler itibariyla Kdrfez GYO'nun iliskili kuruluglarinda yer alan cari ve katilma hesaplarina
ve finansal yatirimlarina iligkin detaylar asagidaki gibidir:

31.12.2015 | 31.12.2014

Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. 28.890.565| 14.755.068
KT Kira Sertifikalan Varhk Kiralama A.S. 7.371.229 8.233.600

Donemlere ait, Sirket'in iligkili taraflarla yaptify islemlerin 6zeti asagidaki gibidir:

31.12.2015 | 31.12.2014
Kira gideri (*) (189.000) (97.837)
Katilim hesabu gelirleri (*) 664.038 1.485.182
Diger Gelirter ve Giderler (Net) - (97.148)

(*) Kira giderleri ve katilma hesab1 gelirlerinin tamarmi Kuveyt Tiirk Katihim Bankasi A.S. (Sirket
ana ortagy) ile olan islemlerden olugsmaktadir.

Yapilan Aragtirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Sirketin mevcut gelistirme faaliyeti bulunmamakta olup, arastirma faaliyeti gayrimenkul
firsatlarini aragtirma kapsaminda devam etmektedir.

Yatinmlardaki Gelismeler, Tegviklerden Yararlanma Durumu, Yararlanilmigsa Ne Olgiide
Gerceklestirildigi

Sirket'in yaptif yatirnmlarda herhangi bir tesvikten yararlanilmamstir.

Yatinma iligkileri Bolimii
Sirket'in Yatirima Iliskileri Béliimii calisanlari ve iletisim bilgileri soyledir:
e  Erhan AYDIN - Yatinmat {ligkileri Boliimii Yoneticisi

irtibat Bilgileri:

Tel: (212) 217 29 29, Faks: (212) 217 27 28

E-mail:  erhan.aydin@korfezgyo.com.tr

e IsaSAHIN - Yattrima iliskileri Boliimii Gérevlisi
irtibat Bilgileri:
Tel: (212) 217 29 29, Faks: (212) 217 27 28

E-mail:  isa.sahin@korfezgyvo.com.tr /
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Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Dénem icerisinde yatirimcilar telefonla ve e-mail aracilifi ile Sirket'in projelerine ve halka arz
sonrasinda Koérfez Tatil Beldesi'nin Pay Satis Bilgi Formu kapsaminda yaptii satis islemlerine
iligkin bilgi talebinde bulunmuslardir. Pay sahipleri, Sirket'in Kamuyu Aydinlatma Platformuna
yapmus oldugu aciklamalar ¢ergevesinde bu konularda bilgilendirilmistir.

YONETIM KURULU RAPORU

Sayin Ortaklarimiz;
Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda hazirlanmugtir.

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$.’nin 01.01.2015 - 31.12.2015 faaliyet dénemine iliskin
gelismeler, ortakhigin ilgili dénemde portféyiinde yer alan varliklara ve haklara iliskin bilgiler,
projelere ilisgkin mevcut durum, dngdriilerin gergeklesme durumu, sorunlar vb. bilgiler,
ortakhigin bir 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmig finansal tablolar1 yatirimcilara
sunulmaktadir.

Saygilarimizla,

Ahmet KARACA
Yoénetim Kurulu Baskam

Vo)
Omer ZGOZUKARA ibrahim MYWTLU

Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Yonetim Kurulu Uyesi

J& A..)'-,

Osman BAYDOGAN

Mus
' rulu Uyesi Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Bagimsiz
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