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1 Ocak — 31 Aralik 2011 hesap dinemine ait
konsolide finansal tablolar hakkinda bagimsiz denetim raporu

Kérfez Gayrimenkul Yatrm Orfakhd Anonim Sirketi
{eski adivla “Kérfez Gayrimenkul Insaat Taahhit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi"}
Oriakiar’na:

Baghimsiz denetim raporu

Kirfez Gayrimenkul Yatirm Ortaklidn Anonim Sirketi (eski adivla "Kéirfez Gawimenkul ingaat Taahhit
Turlzen Sanayi ve Ticarst Anonim Sirketid, bagh ortakhd ve ig artaklidinm (birlikte “*Grup” olarak
anllacaktiir) 31 Arabk 2011 tarihi itthariyle hazilanan ve ekfe ver alan kilangosunu, ayni taribte sana eren
yila ait konzolide kKapsamh galir tablosunw, konsolide dzkaynak dedizim tablosunu, konsalide nakit akim
tablosunu ve dnemli muhasebe paolitikalarmin dzetini ve dipnotlan denetlemis bulunuyoruz.

Konsolide finansal tablolarla igifi olarak Grup yonetiminin sorumiulugu

Grup yinetimi konsolide finansal {ablofarin Sermaye Piyasas: Kurulu'nca yayimlanan finansal
raportama standartlaring gére hazirlanmas ve dirlist bir gekilde sunumundan soramiudur. Bu
sorumluluk, konsalide finansal tablolarin hata vefveya hile ve usulsiizlGkten kaynaklanan onemill
yvanrishklar icermeyecek bigimde hazirlanarak, gerceqi diirlst bir selilde yansitmasinl sajlamak
amaciyla gerekli ic kontral sisteminin tasartanmasini, wygulanmasin ve devam ettirilmasini, kasulann
gerektirdifi muhasebe tahminlerinin yapimasint ve wygun muhasebe politikalartnin seglimeasni
icermektedir.

Baiims1z danetim kurlusunun sorumlulugu

Sorumlulugumue, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablokar hakkinda
goris hildlrmektr. Bagims iz denetimimiz, Sermaye Pivasast Kurula tarafindan yvayimlanan badimsiz
denetim standartlarina uygun olarak gergeklestiiimigtic. Bu standartlar, elik ilkelere uyulmasini ve
badimsiz denetimin, konsaolide finansal tablolarn gercedi dodru ve dirst bir bigimde yvansitip
vansttmadif kenusunda makul bir givenceyi sadlamak Uzere planlanarak ylritimesin
perektirmektedir.,

Bafimslz denstimimmiz, kongolide finansal tablolardaki tutarlar ve dipnetlar e ilgili bagimsiz denetim
karmt loplamak amaciyla, badimsiz denetim tekniklerinin kullanibmasin igermektedic, Bagimsiz
denetim tekniklerinin segimi, konsolide finansal tablolann hata vefvaya hile ve usulsizllkten
kaynaklanip kaynaklanmadifii hususu da dahil olmak Uzere Gnemli yanlighk igerip icermedidine dair
risk dededendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gire yapiliglir. Bu risk
doferlendirmesinds, Grup'un i¢ kontrol sistemi gbz dnitnde bulundurulmusgtur, Ancak, amacimiz ig
kontrol sistaminin elkinligi hakkinda oy vermek dedil, badimsiz denstim teknilderini kaguitara uygun
clarak tasarlamak amacivla, Grup yénetimi tarafindan hazirlanan kensolide finansal tablotar e ig
kontrol sistemi arasindaki iligkivi ortava koymaktie, Badimsiz denetimimiz, aynica Grup yénetimi
tarafindan Benimsenan muhasebe politkalar le yapitan Snemli muhasebe tahminlesinin ve konsolide
fimansal tablalarin bir bltdn clarak sunumunun Uyganlugunun dederlendirilmesini igermekiadir,

Bajimaziz denetlm sirasinda temin attigimiz bagimsez denatim karitiarinn, gérisimizin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna Inaniyoruz,
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Gariiglimize gare, llisikteki konsolide finansal tablolar Kérfez Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim
Sirketi (eski adiyla "Kérfez Gayrimenkul ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirket™} nin 31
Aralik 2011 farihi itibarivle finansal dorumunu, ayni tarihte sona eren yvila ait konsolide finansal
performansin ve konsolide nakit akimlarin, Sermaye Pivasas! Kuruld'nca yayimlanan flinansal
rapofama standartlan gergevesinde dedru ve dirlst bir bigimde yansitmaktadir.

Difjer husus

lligikieki finansat tablolar Uzerinde, 14 Mart 2012 tarihinde olumlu géirils beyan edlimis denetim ragory
tarafimizea cikanlmigt. Sirket, 14 Mart 2012 tarihindegn sonra, porlféylndeki yatinm amagl kaklma
hesabinin aktif teplama craninin Sermaye Piysast Kurulu'nen Seri:Vl, No:11 Gayrimenkul Yatinm
Ortakhiklarina EHiskin Ezaslar Tehliginin (Seri:vi, No:11 Tebligi} 27/4ib maddesinde belirtilen %10
aranin agmamasi gerektifine lliskin hikme 4 Nisan 2012 tarihi tibariyle uyum saglamig ve bu uyum 4
Misan 2012 tarih ve YMM:34103186/884-17 sayil) Akkf Varhgin Tespiting Ait Yeminli Mali Milsawirlk
Rapord lle tespit edilmiglir. 14 Mart 2012 tarihinden sonva ortaya gikan bu durum, Sermaye Fivasasi
Kurihu'nun Sirket’s yazibh talebi Gzerine, fisikieki finansal tablolalarda bitango tarihinden sonraki
olaviarin agiklandidr dipnot 27'ye eklenmistir, Bahsl gagen bu eklemeyi de igeren 27 Nisan 2012 tarihli
ilisikteki finansat tablalar hakkinda, Sermaye Piyasas) Kurulu'nun talebl Dzerine, 27 Misan 2012
tarthinde tekrar denetim raporu olugturulmustur, Sirket'in 4 Nisan 2012 tarihi itibariyle yukarida bahsi
geqen portfdy siurlamalanna iligkin hikme uydugiuna dair tarafimizdan herhangi bir denetim
yapilmamigtir,

Giiney Bafimsiz Denetim ve Seorbest Muhasebeci Mali Mitsavirik Ananim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Metm Canogul F, ShARIM
Sorumlu Ortak, Bagdenetc;l

27 Misan 2012
[stanbul, Tirkive
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Karfez Gayrimenkul Yatinm Ortaklidn Anonim Sirketi

{eski adiyla “Kirfez Gayrimenkul ingaat Taahhiit Turizm Sanayl ve Ticaret Ancnim $rketi”)

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle
hitango
{Fara biriml - Titrk Lirasi {TL})

" Caridiinem  Gegmls dénem
Badimsiz Bagimsiz
denetimdon denethinden
- gegmly gocmis
Dipnot 31 Arahk 1 Arallk
_Varliklar referanslan 2011 2010
Dinen varliklar 53.127.740 26.150.574
Makit va nakit benzerlen 3 16,036,523 5.035.880
Tirari atacaktar ] - -
-Biter lcarl alacakkar - -
-[ligkili tavaflardan atacaklar ol . -
Stoklar 5] 36.440.424 24,067 951
CHger alacaklar 11 - ©.601.032
Dhaer dinen varhklar 13 750,792 446,111
" Duran ﬁrﬂﬁlar_ 2_4.1'}63_ 13348
Finanzal yatirimilar 14 - -
Watirm amagh gayrimonkuller 7 - -
maddi dursn varliklsr a 8.308 7200
Maddl nimayan duran varhklar ) - -
Digcr durar warhiklse 13 16.760 BLOED
Satiz amaciyla alds tutulan duran varliklar 21 - -
_Toplam varlilar B 52.151.808 36184322
Waynaklar
Kisa vadoli yikimliiliikler ] _ 1.623.946 0.519.485
Finanszal borglar 4 - 5,282.012
Kisa vadsli dider borglar 11 1.587 840 TE7.284
Borg kargiliklar 12 14.500 £3.706
Dlfer kisa vadel yitlimldldkler 13 51.606 3.745.433
Uzun vadell yiikiimlilikler ) 17.122.337 RERIEEEN
L7un vadeli finansal borglar 4 - -
Ticari borclar 5 16.737.242 -
-Diger ticayi barglar - -
~lligkill taraflara borgkar 24 16.727.242 -
Izun vadeli difiar borglar 11 310,347 FE3.124
Calganlara saglanan faydalara |ligkin kargmkiar 10 66.727 E4.805
Ertelenmly veryl yikimlQgn 22 - 2061 088
Satis amnacyyta clde tutulan duran verlikiara fligkil borglar 21 - -
Bzkaynakiar - 34,395,525 75254 0200
Ana ortakhfa ait dzkaynaklar 34.305.525 28,648,024
Odenmis sermaye 18 66.822.000 59,822,000
Sermays dizeltmosi farklan 2.373.208 2.373.208
Gegnis yilar zaratar 15 {23.046.735} {19.552.537)
Met ddnem kar 147.052 3.003 253
Ana ortakdik digi paylar - (405, 90145
Taplam kaynaklar 52.151.808 35,964,322

lligikte 7 ile 44'Uncli sayfalar arasinda sunulan muhasebe politikalar ve dipnatiar bu konsolids flnansal

tablalann tamamlayicl pargafandr.
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Kirfez Gayrimenkul Yatinm Ortakhifn Anonim Sirketl
{eski adiyla “K&rfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonlm $irketi")

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait

konsolide kapsamil gelir tahlosu
{Para birimi - Tirk Liras: {TL}}

i B ‘Carl §8nem _ Gegmig donem
Bagimstz Bajinsl L
denetimden denatlindan
gecmls _. _Goomig_
1 Deak —~ 1 Ogak —
Dipnot 3 Aralik 31 Aralik
Referanslatt 2011 AL
Sirdirilten faalivetler
Satig geliferi 16 - 2.124.007
Satiglann maliyai 16 - (847 ,304)
Britkar _ ] - 2276703
Puzarlama va satis giderler 17 -
Gatol yinctin giderleri 17 {1.098.553) {2 543.695)
Diger foalivet gelirlari 13 77.427 4823511
Diger faaliyet giderlar] 18 (2.884) 10,482
Faaiiyet kar { {zarart} } B (1.024.216) _ & 548,027
FInanzal gelitler 14 1.585.820 4880305
Finansal giderler z0 (927 524) (7.005,143)
Vergl Sncosi kar J (zaran) {385.820} 2.421.280
Dinaen vargl galie ©(glde) 22 291,048 232.288
Flirdtirtitan faallyefler net dénem kari 7 (zaran) {74.732) 2A53.578
Durdurulan faalivetler
Curdurulzn faalivetlar wergl sonras dénem kan | (zaran) Fa - -
Dénem fari f izarar) _ {74732]__ 2655678
Ditjer kapsaiml gelir{gider) - -
Teptam kapsam geliri{glder) ~ {74.732) B
Dtnem kan ! (zaranmn} dadilimi
Ana artakilk diz paylar (221.784) (349.675)
Ana artaklik paylan 147.0652 2003253
Higse bagina kazancikayip) 25 0B02 0,045
Srdditicn faallyel erden hisse baguna kazang'(kayp) 25 0002 0,045
Agwhkh ortalama hisse senedl saysl (Baherd 1 TL) 26 65.822.000 BE.E22.000

llisikie 7 ile 44'Oncli sayfalar arasinda sunulan muhasehe politikalare ve dipnotlar bu konsolide finansal

tabiolarin tamamlayic pargalandir.
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Karfez Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr Anonim Sirketi
{eski adiyla “Korfez Gayrimenkul ingaat Taahhiit Turizm Sanay] ve Ticaret Anonim 3irketi”)

31 Aralk 2011 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide nakit alum tablosn
{Para bidmi - Ttrk Lirasi (TL))

Car| dinam  Gocmlg dimem

Bafumsiz Badimsiz

denetimden denstmden

. . .__Gegmls _Hognly
Dipnot 1 Ocak — 1 Chgak —

referansfarl 31 Aralik 2091 31 Arakk 2040

izletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit alemlan:

Vergi Shoesl net ddnem (zarar kan [Z65.020) 2421240
Isletme faaliyotierinden kaynakianan net nakit le nst kar! (zarar)
arasindaki mutabakat

Arnortlzman ve itfa paylan &, 0 1.560 6.850
watnm amagh gaydmenkul amorlaman glderl - 336,328
Borg kargihklar - 16,281
Yalriin amagh gaydmenkul sabiz kan - (46754 228)
THukukl darismanhk glderi kargiliklan - 1,530,408
Kidem fazminat ve kullamimayen lzlm karghdimdald dedigin 10,12 14,354 168,708
Finansai borglanma ve reaskant gidord arl 20 700705 2549715
Fatilim payl gelirl 19 {1.240.519) [0, G2
Badgl edakllc sabig kar 18 {6.543) -
[5letme vatlik ve yOkOmIGliklenndeki degigiklik ansesl [sletma

taallyetlerinden kaynaklananiikullantban] net nakit _ (387.550) 2.183.078
Ticari borglar 5 710.242 [5.000.200%
Sgklar (11.158.207} -
Dfier dSnen ve duran verlklar (314,753} 2080
Uzun va kisa vadeli diger borglar 156.799 -
Barg kargitiklan va yikim |0 Oklcr [3.709.216) S.660.470
Sdanen kidam tzaminat va izin tutan 10 - (7.434)
Isletms faallyetierden dolay) not nakit gingi / (pikish] __ _ [10.003.524) _ 5345007
Yatirrm faaliyeflen:
Mzddi duran vadile alimlan B [B.609) [1.861)
Tahel cdllen katihm hezab gelirer 1.260.438 41.7RE
Watim amacgh gayrimenkul setiglan - 20.326.159
Badl crtaklik =atig &.081 -
Yatinm fealiyetierinden kaynaklanan net nakit pirigi __ 1247210 20.666.120
Fimangal faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akistan:
Finansal barglardan nakit guuzlar (5.480,480] (18242342
Kantrel ghictd cimayan paylardan ldess alm (52T 544) -
Ana ortaklik Erafindan yaprian ddemeler 15 a74.500 -
Srmnaye bdstnas! 26.000.000 -
Fina nsal faallyetlerden saflananfkullanian] net nakit o _ 20666476 i 5.243.3_43‘1
Odnem Iginde nat nakit artigi 11.310.562 3.261.184
1 Qcak itibariyle nakif ve nakit benzarled a 6.002.330 1.744.146
Dénem sonu itibaryle nakit ve nakit benzerlen ' ' I 16.819.892 5008330

ligikte 7 ile 44'inci sayfatar arasinda sunutan muhasebe politikalar: ve dipnotfar bu konsolide finansal

tablolann tamamlayici pargalaridir,
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Korfez Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi Anonlm Firkedi
(eski adiyla "Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 Araldc 2011 tarthinde sona aren hesap dénemline ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Para birimi — Tk Lirasi (TLY)

1. Sirkef’in organizasyonu ve faaliyet Konhusu

Korfez Gayrimenkul Yatinm Ortakh@l Anonlm Sirketi {eski adiyla "Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhit
Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi' (*Kérfez” veya "Sirket”) 1998 ylinda kurulmustar.

Sirket 20 Aralik 201 1tarini itibarlyle gayrimenkul yatinm artakh§ina dénlsim silrecini tamamlarmig ve
unvanim Kirfez Gayrimenkul Yatinim Ortaklid Ansnim Sirketi olarak tescil ettlrmigkir,

Sirket'in yatinm ortakh@ina dénligmeden dnceki ana faalivet konusu gayrimenkul ve gayrimenkule
dayall sermaye piyasasl araglarindan porfdy clusturmak, yinetmek, gersktijinds portfoyde
defisiklikler yapmak; portféy gesittermasl lle yatinim riskini en aza indirmek; gayrimenkul ve
gayrimenkule dayal projelere yatnm yapmak; gayrimenkul ve gayrimenkule dayall araglara iligkin
geligmeleri sirekli izlemek ve portfoy vonetimiyle ilgili gerekli dnlemleri almak ve portfiyiin degerinl
korumaya ve artirmaya yoenellk aragtirmalar yapraaktl., Gayrimenkul yatinim ortaklidina dontgiin
sonras| faalivet konusu ise Sermays Plyasast Kurulu'nun gayrimenkul vatinm ortaklikdanna figkin
diizenlemelerinde yazil amag ve konularla istigal etrnek ve esas olarak gayrimenkitiers,
gayrimenkullere dayall sermaye pivasasi araglarina, gayrimenkul projeletine ve gawimenkullere
dayall haktara yatinm yapmaktir.

Sirket'in ortaklar ve paylarina liskin bilgler agaddaki gibidir:

31 Aralik 2011 31 Avalik 2010

Kuveyt Tiirk Katilim Bankas! A.S. 999,597 %409,997
Hayat Investmeant Company - -
Diger 0,003 %0003
Toplam - _ %100.00 __  %100.00

Sirket ve bir ingaat firmasi ("Ingaat Firmas™, istanbul, Kartal ilgesinde sirasivia %75 ve %25
oranlannda sahip oldoklan arsa Uzerinde konut projesi gelistirmek Ozers 25 Nisan 2008 tarihindo
Korfez Gayrimenkul insaat I Ortaldii'ni ("Is ortaklid"y sirasiyla 975 - 25 ortaklik prensibiyle faallyete
gegimmiglerdir. ingaat Firmast, Is Ortakhdi'nda olan %25 oranindaki titm hak ve yilkdmliliklarinl ve soz
konusu arsadakl %25 oraninda olan milkivetini, 2070 yili igerisinds Kuveyt Tiirk Kathm Bankasi
AS.ye ("Kuveyt TUrk") devretmigtir. 23 Mart 2011 tarihinde Sirket ve Kuveyt Tlrk ile yapitan anlagma
sonras Sirkat'|n [g Ortakhfin'daki pay %75'den %483'e yiksalmistlr, 23 Eyll 2011 tarihinde Jirket ile
Kuveyt Tirk arasinda yaplan yeni bir anlagma ile de Sirket, Is Ortakhd’'ndakd payini 18.332.000 TL
karsiliginda %33 den %100'e yilkseltmistic (Mot 24). Son yapilan anlagmayla beraber Sirket, Kuveyt
Tork'Un Ingaat Firmasyndan satin almis oldugu [stanbul Kartad ilgesindeki arsa Uzerindeki %25
oramindakl milkiveti de devralmig ve arsadaki sahiplik oranini %100°e gikarmustir. Bu geligmeler
sonucunda |y ortakhd sdzlesmesi gegerliliging vitirmis, Is Ortakdigrnin tiizet kisiligi son bulmug ve tim
varlik ve yOkimiilidderi Korfez'e devralmugior,

Sirkst, 6 Aralik 2005 tarihinde kurmus oldufu Bogazigi Gaytimenkul Dederleme ve Danigmantik
Anonim Slrketindeki ("Bogazigl Gayrimenkul") hisselerinin tamarmin 26 Ekim 2011 taribinde Bedazigi
Tapu Islamler Aracilik ve Gayrimenkul Darugmanlik Hizmetleri A.5.'ye devrefmigtir.

Bundan béyle Sirket ve vukarida belittilen bagh ortakhk ve ig ortaklif, birlikte *Grup" olarak anilacaktir.

Grup'un raperlama dénemieri itibariyle personel sayvis| agadidaki gibidir:

31 Aralik 2091 31 Arahk 2010

Cabigan kigi sayst 5 5
Sirket, Tlrkiye'de kayith olup agafidaki adreste faaliyet gostermektedir.
Blyiikdare Cad. Mo:129 Kat:9 Sisli / [stanbul
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Korfez Gayrimenkul Yatinm Ortakh{ Anonim Slrketi
feski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim $irketi”)

31 Aralik 20111 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait
konsolide finansal tablalara iligkin dipnotlar {devami}
(Para birimi — Tiirk Lirasi {TL}}

2, Finansal tablalarin sunumuna Hiskin esaslar
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar
Uygulanan Finansal Rapariama Standartian

Grup'un konsalide finansal tablolan, SPK tarafindan yayimlanan finansal raporiama standart(anna
{"SPK Finansal Raportama Standartiar"y uygun olarak hazirlanmakiadir. SPK, Seri. X1, No: 28 sayll
“Sermaye Piyasasinda Finansal Rapartamaya lligkin Esaslar Tebllgl” ile igletmeler tarafindan
ditzenlenocek finansal raporlar ile bunlann hazirlanmas: ve ilgililere sunulmasina lligkin ilke, usul ve
esaslan belifemektedir. Bu teblige Istinaden, isletmelerin finansal tablolann Avrupa Birlidi tarafindan
kabul edilen haliyle Uluslararas! Finansal Raperlama Standartlan (*UMS/UFRS"Yna gore hazirlamalar
gerskmoktedit, Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS nin Uluslararas Muhasebe
Standartlan Kurulu ("UMSK?) tarafindan yayimlananlardan farklan Tiirklye Muhasebe Standartiar
Kurulu (FTMSKS) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRSer uygulanacaktic. Bu kapsamda,
benimsenon standarilara aykirl olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhassbe/Finansal
Raporlama Standartian ("TMSITFRS") esas alinacakdr,

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu hir katarla, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Rapaorlama Standartiar’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler lgin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gagerli oltnak zere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gereldi clmadiin lan etmigtir,
Dolayiziyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baglamak kaydiyla, UMSK tarafindan
yvayimlanmis UMS 29 "Yiksek Enflasyoniu Ekonomiterde Finansal Raporlama” standardi
uyeulantmanmigtr,

Konsollde flnansat tablokarin hazirlanig tarihi itibariyle, finansal tablelar, SPK'in Seri: X1, No: 29 sayili
teblidi ve bu teblife agiklama getiren duyurulan gergevesinde, UMS/UFRS nin ssas alindid SPK
Finansal Raporama Standartlar'na uygun alarak hazirlanmigtr. Konsolide finansal tablolar ve notlar,
SPK tarafindan 14 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarthli duyurulan ile uygulanmas tavsiye edilen
formatlara uygun olarak ve zorunld kilthan bilgiler dahil edilerek sunulmugtur,

Kisrfez, muhasebe kayfiarnnin totulmasinda ve finansal tablalaninin hazilanmasinda, SPK taratindan
gikarilan prensiplers ve garliara, Tlrk Ticaret Kanunu ("TTK"), vergi mevzuah ve Tirkiye Cumburiyet
Mazllys Bakantidr ("Maliye Bakanhg™ tarafindan glkanlan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina
uymaktadir. Yabane! (lkelerde faallyst gostersn Badh Ortakliklar kanun! flnansal tablolanim faaliyet
ghstardikler] Mkelerde gegerli olan kanun ve yénetmeliklers uygun olarak hazyrlamaktadir. Konsolide
finansal tablolar, kanuni kayifiara SPK Flnansal Raporlama Standartlan uyannca dodru sunumun
vapilmas! amaciyla gerskll dizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak dlzentenmigtir. Konsollda
finansal tablotar tarihi malivet esas) haz alinarak hazirlanmigtir,

Grupun 31 Aralik 2011 tarit itibarivle dizenlenmis bilangosu ve bu tarlhte sona eren yila ait konsolide
kapsamlt gelir tablosu 27 Misan 201 2 tarihinde Sirket Ust yénetimi tarafindan Sirket Yonetirn Kurulu

adina onaylanmstir. Genel Korul'un ve gesitli dizenlayicl kuruluslann finansal tablolar tashih etme
bk wardir.

Ek dipnaota iliskin agiklamalar

Ek dipnotta yer alan Portfdy Siniffamalanna Uyumun Kontrolii tablosu SPK tarafindan yayimlanan
Seri:X|, No:22 sayill "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esastar Tebligi™nin 17.
Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretiimis Gzet bilgiler niteliginds olup, SPK tarafindan
yayimlanan Serl: ¥, No:i1 sayill "Gayrimenkul Yatinm Ortakliklaring lliskin Esastar Teblldi'nin portidy
siniflamatarina uyumun kontroliine iligkin hitkiimler! gergevesinde hazitanris ve SPK tarafindan
yayimtanan finansal raporlama standartlarinun gereklerine ilaveten sundlmaktadir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Grup'un lslevsel ve raporlama para birimi Tiirk Liras: (TL) olarak kabul edifmigtir.
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Karfez Gayrimenkul Yatinm Ortakhin Anonlm Sirketl
{eski adivla “Kérfez Gayrimenkui Ingaat Taahhit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Firketi”)

31 Arahk 2011 taribinde sona eren hesap donemine ait
kensollde finansail tablelara iligkin dipnetlar (devamn)
{Para lrimi = Tirk Lirasi {TL))

z. Finansal taklolann sunumuna iliskin esaslar {devami]
Muhasebe politikalarindakl dedglglklikler

31 Aralik 2011 tarihi ithariyle sona sren hesap donamine ait finansal tablalanin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalan agadida bzetlenen 1 Ooak 2011 tarihi kibariyle gegerli yenl ve
degistiflmis standartlar ve UFRYK yorumlan diginda Sncekl yida kullanikanlar ite tutarll olarak
uygulanrmistie,

t Ocak 2011 tarihinden ittharen gecerli olan yenl standart, dedisiklik ve yorumfar agagdidakl
gibidir:

UFRYK 14 UMS 19—Tanunlannng Fayda Yariginin Stml, Asgari Fonlama Kogullari ve By
Kosuilarm Birbirf ife Ethitegimi — Asgari Fonfanma Kogulfarmin Pagin Odenmesi Degisiiiii

Dedisiklik, asgari fenlama kogulunun bulundugu baz durumlarda gelecekteki katkilanin pasin olarak
Sdenmesi iskemlerinin yarattd istenmeyen sonucu ortadan katdirmaktadir. Dedigiklik gelscekiekl
hizraet maliveti igin yapilan pegin Gdemelerin bir varlik olarak degerlendirmelerine izin vermektedir,
Sirket'in asgari fonlama yikiml 0§ olmadif igin degisikligin Sirket'in finansal performansi veya
finansal durumuna higbir etkisi clmanmistir.

UFRYK 1@ Finansal Borglann Ozkaynaga Dayali Finansal Araglarla Odenmest

B yorum, isletme ile kredi verenter arasinda finansal borsun gartlan hakkinda bir yenllsme gdrigmesi
olmasi ve kredi verenin isletmenin boreunun tamaminin ya da bir kismimn igletmenin sermaye araglan
ile geri &demesini kabul etresi durumundaki muhasebelestirilme uygulamasina dedinmekisdir,
UFRYK 19, bu sermaye araglarimn UMS 32°un 41 no'lu paragrafl uyannca “Gdenen bedsl" olarak
nitelenecedine agiklik getirmektedir. Sonug alarak finansal borg finansal tablolardan gikantmakta ve
cikarilan sermaye araglan, s6z konusu finansal borcu sonlandirmak igin ddenen bedel olarak igleme
tabi tutulmaktadir. Bu yorum kredi verenin isletmenin artadi sifatiyla hareket etmesi halinde, ortak
kontrol altindakl taraflar arasindakd izlemlerds veya sermaye araci ihracimin finansal yikimlifagin
orijinal sartkar uyaninca yapiimas durumlannda uygulanmaz. 56z konusy yorumun $irketin finansal
performanst veya finansal durumuna highir etkisi almamistr.

UMS 32 Finansal Araglar; Sunum - Yeni haklar igeren ihraglarin smiflandiriimasi (Deglslkllk)

Degisiklk UMS 32 'deki finansal borg tamnn degistirerek, sivketletin dzkaynadina dayal finansal
araglannn elde edilmesing iliskin hak, opsiyvon ya da teminatlan dzkaynada dayal finansal arag olatak
sinflamasina milsaade etmistir. Dedisiklik, herhangi bir para birlml sinsinden belirli bir tutar
karsibdinda igletmenin dzkaynafina dayah finansal araglaninin elde edilmesine iliskin baklarin;
Isdetmenin, Szkaynafing dayall ve aym siniftaki titrev olmayan finansad araglann: elierinde
bulunduranlarim tlmiine oransal olarak sunuimas! durumunda gegerlidir. Sitket’in bu tarz
enstrilmaniar olmadifll i5in, dediziklidin $irket'in finansal performansi veya finansal durumuna highir
etklsi almamistr.

UMS 24 lliskili Taraf Agiklamalan {Degisiklik)

Degizikik, liskilar tespit edehilmey kolaylagtirmak ve uygulamadaki farkhiiklar gidermek amaciyla
iligkili taraf tanimina agikhk gatirmisgtic, Ayrica, defiisiklik devietle ilighdli isletmalerle yapilan iglemiere
genet agiklama yikimibiklernden kistni muafivet getirmigtiv, Dedisikligin uygulamaya konmasimin

Sirket'in finansal porformanst veya finansal durumuna hchir etkisi olmamigtir,
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Kiirfez Gayrimeniul Yatrim Ortakbiin Anonim Sirket
{eskl adiyla “Karfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi®”)

31 Aralik 2011 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar {devan)
{Para birimi = Tark Liras {TL})

2. Finansal tahlalann sunumuna iliskin esaslar (devami)
UFRS dekl lyllestirmeler

Mayis 2010'da UMSK, tutarsizliklan gidermek ve ifadeleri netlestirmek amaciyla lglneit gergeve
diizenlemesini yayinlamisti, Agafidaki defisikliklerin uygulamaya kanmash Sirket'in muhasebes
politikalarinda ve finansal tablolara iliskin apklamalarda dedisikliik yapiimas: senusunu dedurmus
ancak Sirketin finansal performansl veya finansal duramuna highir etkisi olmamistir. Deglgiidikler igin
gegith yiirirlik tarihteri belillenmls belirsnmigtir. 1 Ocak 2011 tarihi itibariyle gegerli olan dedigiklikler
agadidaki gibidir:

UFRS 3 Isletme Binegmelari

i Yeniden dﬁienlenen UFRS nin yirirlik tarihinden énce gergeklesen isletme birlesmelerinden
kaynaklanan kogullu bedellare lligkin gegls hilkiimler

Bu iyilegtirme, UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar, UMS 32 Finansal Araglar: Sunum, LIMS 38
Finansal Araglar: Muhasebslssiirme ve Olgme standartlarinda yvapilan ve kogullu bedele iligkin
muafiyeti kaldiran degdlsikliklerin 2008 de yeniden dlizenlenaen UFRS 3'0n uygulanmeaya
baslanmasindan ance olan igletme birlesmelerinden dodan kosullu bedel igin gegatli olmadid
konusuna agiklik gatimekisdir,

iy Kontrol gicl olmayan paylarin dlglmit

Bu Ivllestirme, kontrol glicli elmayan paylann élcim seceneklerinin {gergeds uygun dederden veya
miifkivet hakkl veren araglarin satin alinan isletrmenin belidenshilic net varliklarindaki orantisal pay
Gzerinden) Kapsamini, meveut ortakhk paylan alan ve hamiline isletmenin net varliidarinin orantib
payindan hak saflayan konirel glcl oimayan paylann bilesenler ile sinirlamaktadr.

i) Yenisi fe dedistiriimeyen veya gonillil clarak yenisivle dedistirten hisse bazh ddeme iglemleri

Bu iyilestirme, bir isletme bidesmesinde isletmenin satin aldif iglstmenin hisse bazli tdeme
islemierinin degisgtirimesinin {zorunlu ya da ganili} olarak) muhasebelestiiimesini (Sdenan bedsl ve
hiflesme sonras gider olarak ayrigtirimasin) zotuniu hate getirmektedir,

UFRE ¥ Finansal Araclar: Actklainalar

Degjisiklik, UFRS 7 uyarinca yapliimas| gereken agiklamalara agikhk getirmekte ve sayisal ve niteliksel
agiklamalar e finansad araclara iliskin risklerin dofias ve derecest arasindaki etkllegimi
vurgulamaktadir, Digerlerinin van 2ira, bu degisidikler vadesi gegmis ancak kargilik ayrilmamig ve
bireysel alarak karsihk ayrilmis finansal varliklar icin glvence olarak alinan teminatiar ve kredi
glivenilirlifinde artis saglayan diger unsurlar ile bBunlann tahmini gergede uygun degerlna ligkin
aciklama gerekbiklerini kaldiroms, bunun yerine tim firansal varliklar igin glivence olarak altnan
teminatlarin ve kredi giivenilinllginde arkis sadlayvan diger unsurlann finansal etkisinin agiklanmasini

zorunlu kilmighir,

UMS 1 Finansal Tablolann Sunulusu

Defisiklik, isletmenin dzkaynak kalemlerinin her birt lgin 6zkaynak dedisim tablosu ya da finansal table
dipnotlarinda diger kapsamh gelire iliskin bir analizi sunmasi gerskliliging agiklik getirmekiedir.
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Kirfez Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi Anonim Sirketi
{eskl adiyla “Korfez Gayrimenkul Insaat Taahhiit Turizm Sanayl vo Ticaret Anonim irketi®’)

31 Arallk 2011 tarihinds sana eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devam)
{Para hirimi - Tiirk Lirasi (TL))

2. Finansal tablolann sunumuna iliskin esaslar {devarmi)
LS 27 Konsolide ve Bireysel Finansaf Tahbiolar

Bu ivilestirme, UMS 27'nin UMS 21 Kur Degdigimin Etkileri, UMS 31 Is Ortakliklar ve LIMS 28
|stiraklerdeki Yabrimlar standartlarinda yvaptidr dedizitdikderin 1 Temmuz 2009 tarthinde sona eren
yildan itiharen veya UMS 27'nin daha erken uygulandidr durumda bu taribten itibaren ileriye dinilk
ciarak uygulanacadina agiklik gellrmekiedir,

IS 34 Ara Donem Rapariama

Dedigiklik, UMS 34 de yar alan agiklama ilkelerinin nasii uygulanacadina rehberlik etmekte ve
yapimas! gereken agiklamatara su eklemaleri yapmaktadir; i) Finansal araglanin gergege wygun
dederini ve stnflamasinl atkileyebilessk durtmlar, i) finansal araglann gergede uygun deders iliskin
hiyerarsi siralay) arasindaki ver dedigtirmeler, li) finansal varhiklanin sinflandinimasinda clusan
dedisimler ve lv] kosullu borclar veya kogulbu varliklarda meydana gelen degisimlet.

LIFRYR 13 Mistert Sadakal Frogramian

DHizeltme, program dahilindeki migterilers sadlanan hedive puanlannin kullammlarindaki degesini
temel alacak gekllde gercede uygun dederlerinin belirtendigi durumlarda; milsteri sadakat pragraniina
katiimayan difer misterilere verilen indirimler ve tesviklerin miktaninin da gz oniinde tutulmas)
oeraktiffi kanusuna agikhk getirmelktedir,

Yayinlanan ama yarirliie girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartiar

Flnansal tablolarin onaylanma tarhi itibariyle yayimlanmig fakat carl raporlama dinemi igin henllz
yurlrliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamig yeni standartlar, yorumlar
ve dedisiklikler agagidaki gibidir. Jirket aksi befirtilmedikee yeni standart ve yorumlann yirdrige
girmesinden sonra finansal tablolanni ve dipnotlarini etkileyecek gerekli dedisiklikleri yapacaktir,

UMS 1 Finansal Tablofarin Sunumu {Degisiklik) — Difer Kapsamh Gelir Tablesu Unsurlarinin
Sunumu

Dediisiklikler 1 Temmuz 2012 va sonrasinda basglayan yillik hesap dénemleri igin gageslidir fakat erken
uygulamaya izin verilmektadir. Yapian dedigiklikler difer kapsamh gelir tablosunda gosterilen
kalemlerin sadece gruplamasini dedistirmekiedir. lleriki bir tarihte gelir tablosuna siniflanabilecek
{weya geri dondirllebilecek) kalemler higblr zarnan gelir tablosuna sinflanamayacak kalemlerden ayr
gasterilecektir. Degigiklikler gerive doniik olarak uygulanacaktr. Bu standart henliz Avrupa Birligi
tarafindan kabul ediimemigtir. Dedislklik sadece sunum esaslarint etkilemektedir ve Sirket'in finansal
durumunu veya parformans lizesrinde bir etkisi olmayacakiy.

UMS 12 Gelir Vergilerl — Esas Alinan Yarlhklarin Geri Kazamm (Dedigiklik)

Dedisiklik 1 Ocak 202 tarihinde ve sonrasinda baglayan wllik hesap dénemleri igin gecerlidir fakat
erken uygulamaya izin verilmektadir. UMS 12, ) aksi ispat editens kadar hukuken gegerl dngdri
alarak, UMS 40 kapsaminda gergede uygun deger modallyle dlglilen yabinm amagh gayrimsnkuller
{izerindeki ertelenmis verginin gayrimenkuliin tasinan dederinin sabis yoluyla geri kazanilzcad
gsasiyla hesaplanmas ve i) UMS 16'daki yeniden dagerlermne madeliyvle dlgilen amortismans tabi
alrayan varlikiar dizerindeki ertelenmig verginin her zaman satig ssasma gire hesaplanmas)
gerekdifine iligkin giincellenmigtir. Dedigikltkler geriyve doniik olarak uygulanacakhr Bu degdigiklik henlz
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemigtir. Sirket, dedlsikiign finansal durumu veya performans|
itzerinde dnemli bir etkisi olmasim beklememelktedir.
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Kirfez Gayrimenkul Yatinm Oriakhg) Anonim Jirketi
{eski adiyla “Korfez Gayrimenku! Ingaat Taahhit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim $irketi”)

31 Arahk 2011 tarihinde gona eren hasap dénemine ait

kensolide finansal tablolara iliskin dipnotlar {devami)
{Para birlml — Tilrk Lirasi (TL))

2. Finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar ([devami)
UMS 19 Galiganlara Safjlanan Faydalar (Degigiklik)

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda baslayan yilik hesap dinemleri igin gecerlidir ve erken
Uygularnaya izin verilmistir. Baz istisnalar dizinda uygulama gerive dénlk olarak yapilacakis.
Standartta vaplan dedigiklik kapsaminda birgok konuya agiklik getirlmis veya uygulamada dedlsiklik
yapllmistir. Yapilan birgok dedisiklikien en dnemliler tazminat yilkGmI0lGETE arahid) mekanizmas:
uygulamasinin kakdinlmasi ve kisa ve uzun vadell personal sosyal haklar aytimimin arti personelin
hak etmasi pransibine gore dedil de yikiimilligln tahmini ddems taribing gore belirlenmesidir. Bu
standart henilz Avrupa Birlidi tarafindan kabul edilmemigtir, Slrket, dizeitimis standardin finansal
durumu ve performans zerine etkilerind dederlendirmekiedir.

UMS 27 Bireysel Finansal Tablolar [Degigikiik)

UFRS 10 nun ve UFRS 12'nin yayinlanmasinin sonucd olarak, UMSK UMS 27'de de dedigiklikler
yapimisti, Yapilan dedisiklikler sonucunda, arbk UMS 27 sadece bagh ortaklk, migiereken kentrol
adilen igletmeler, ve istiraklerin bireysel finansal tablolarda muhasebelagtiriimesi konulanm
Icermekiedir. Bu dedisikliklerin gegis hikdmleri UFRS 10ilo aynidir, Bu standart heniliz Avrupa Birligl
tarafindan kabul edilmemistir. 58z konusu degisikligin Slrket’n finansal durumunu veya performans!
lizerinde highir etkizi olmasi beklenmemektedir.

UMS 28 [gtiraklerdeki ve is Ortakliklanndaki Yatirnlar {Dedisiklik)

UFRS 17°in ve UFRS 12nin yayinlanmasinin sonucu ofarak, UMSK UMS 28'de de degisiklikler
yapmis ve standardin lsmini UMS 25 istiraklerdeki ve |s Ortakliklanindaki Yatinmiar olarak
dedistinmistic. Yapilan deglsikilkier e istirakletin yani aira, iz ortakiiklannda da dzkaynak véntemi ile
muhasebelestirme getiriimigtic. Bu dedigikliklerin gegig hikiimleri UFRS 11 ile aynidir. Bu standart
henitz Avrupa Blrligi tarafindan katnd edilmemistir, $6z konusu standardin Sirketn finansal duremunu
vaya pedformans! Jzerinde highir etkisi olmas) beklenmemektedir.

UMS 32 Flnansai Araclar: Sunum - Finansal Varhk ve Borglann Netlegtirilmesi (Dedigiklik)

Deglslklik “muhazehelastirilen tutadan netlestirme konusunda mevout yasal bir hakkinin hulunmas”
ifadesinin anlaminag a¢ikhk getirmekte ve UMS 32 netlestirme prenslbinin es zamanli olarak
gergeklezmeyen ve briit ddeme yapilan hesaplagma (takas birelan glbl) sistemlerindeki uygulama
aiantha agiklk getirmektedir, Degigiklikler 1 Ocak 2014 ve senrasinda baglayan villik hesap donemleri
igin gerlya dénilk olarak uygulanacakhr. Séz konusu standardin Sirket'In finansal durumunu veya
parfurmangi lizerinde Snemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir,

UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — Gelistiriimlg Bilango Dis1 Birakma Acikiama
Yikimlilikleri (Bedigikik)

Degisikligin amact, finansal tablo akuyuculannmn finansal varliklann transfer Islsmierini {sekiritizasyon
giti} - finansal varli§i transfer eden taraf fizerinde kalabilecek muhtemet riskleri de icerecek sekilde -
dana iyi anlamalarint sadlamakiir. Aynca dedisiklik, orantisiz finansal varlik transfeti iglemlerinin hesap
déineminin sonlarma dogru yapldid durumlar igin ek agrklama zorunluluklan getirmektedir, Bu
degisikllk hentlz Avrupa Birii tarafindan kabul edilmemigtiv, Dedigiklik 1 Temmuz 2011 tarihinde ve
sonrasinda baglayan wilik hesap dénemles icin gecerlidir, Karsitastirmah agikiamalar verilmesi
zarunlu degildir. Degisikik sadece agiklama esaslarin etkilemektedir ve Sirket'in finansal durumunu
vaya performansi lizerinde bir ebldsi olmayacakkr,
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KéHez Gayrimenkul Yatinm Criaklign Anonim Sirketi
{eskl adiyla " Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”}

31 Aralik 2011 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara Hliskin dipnoflar {devami)
{Para birimi = Tiirk Liras {TL}}

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devanu)
UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — Finansal Varhk ve Borgiarin Netlestirilimesi {Dedgigiklik}

Getirilen aeikiamalar finansal table kullamicilanna i) netlestirilen iglem|erin sirketin flnansal durumuna
etkilerinin vo muhtemel etkilevinin degerlendiriimesi igin ve #) UFRS'na ghre ve diger gens| kabul
ghirmiis muhasebe ilkelerine géire hazidanmis finansal tablolarin kargilagbnimas: ve anallz edilmesi
igin faydall bilgller sunmaktadir, Bu degigiklik heniiz Avrupa Birlii tarafindan kabul edilmeristir,
Dedisiklikler geriye dén(k olarak 1 Ocak 2013 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri ve bu
hesap dénemlerndaki ara diénemler igin gegerlidir. Dedigiklik sadece agiklama esastarin
etkilemektadir vo Sirket'in finansal durumuny veya performans! Uzerinde bir etkisi olmayacaktir.

LUFRS 9 FInansal Araclar - Simiflandirma ve A¢ikiama

Arahk 2011 de yapian degigiklikle yeni standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baglayan yillik
hesap donemlsri igin gegerli olacaktiy. UFRS 9 Finansal Araclar standardimin ilk safhast finansal
varhklann ve yikimliMiklerin dlglimesi ve sinflandirimasina iligkin yeni hikiimler getirmekisdir,
UFRS 9'a yapiian dedisiklikler esas olarak finansal varlklarin sinflama ve dlgiimind ve gergede
uygun deger farkt kar veya zarara yansttilarak dlgilen olarak simiflandinlan finansal yUkOmbdlQklerin
dlglmian etkileyecektir ve bu tiir finansal yikimiliklerin yergede uygun deder degisikiiklerinin kredi
riskine iligkin olan kismmin diger kapsamh gellr tablosunda sunumunu gerektirmsktedir, Standardin
arken uygulanmasina izin verlimektedir, Bu standart henilz Avrupa Birligi tarafindan onaylanmamistir,
Sirket, standardin finansal durumu ve perfarmansi {izerine etkilerini degertendirmekiedir.

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablalar

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren yillik hesap dénemieri iglt gecerlidir ve degigiklikler
haz farkh diizenlemelarle geriye dénilk olarak uygulanacakir, UFRS 11 Migterek Dizenlemeler ve
UFRS 12 Diger igletmelerdeki Yatirmlann Agklamalan standartlanimm da aynr anda uygulanmast sart
ile erken uygulamaya izin veribmigtir.

LIMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standardimin kongolidasyena ligkin lkasmimin yerini
almistir. Hangi sirketierin konsolide edilecedini belirlemede kullanilacak yeni bir “konkrol” tanim
yaptlmistir, Mali {ablo hazirlayicilanina karar vermeled gin daha fazla alan birakan, ilke bazll bir
standarttir. Bu standart heniiz Avrupa Birlii farafindan kabul editmemnistir, Standardin $hket'in
finansal durumu ve performans Uzerine bir etkisi olmas: beklenmemektedir.

UFRS 11 Misterek Diizenlemeler

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren yillik hesap donemler igin gecerlidir ve dadigiklikler
bazi diizenlemelerle geriye doniik olarak uygulanacaktir. UFRS 10 Kensolide Finansal Tablotar ve
UFRS 12 Diger |sletmelerdeki Yatnmlann Agiklamalar standarttarnin da ayn anda bygulanmasi garl
ile erken uygulamaya izin verilmigtir.

Standart miisterek yinetilen is ortakliklannin ve misterek faallyetlerin nasil muhasebolestirilecedint
diizenlemaktadir. Yeni standart kapsaminda, arbik is ortakbklannin oransal konsolidasyona tabi
tutiimasina lzin verimemeldedir. Bu standart hendz Avrupa Birligi tarafindan kabul ediimemigtir. 56z
konusu standardin Sirket'in finansal duromunu veya performans! Uzerinde bir etkisi olmas:
beklenmemektedir.
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Kirfez Gayrimenkut Yatinm Ortakiigi Anonim Sirketi
jeski adwyla “Kérfez Gayrimenkul Ingaat TaahhOt Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi*)

31 Aralik 2011 tarihinde sona eren hesap dénemine ajt

konsalide finansal tabiolara iliskin dipnotlar {devan)
{Para biriml - Tiick Lirasi (TL})

2, Finansal tablolann sunumuna iliskin esastar (devami)
UERS 12 Diger lsletmelerdeki Yatinmlann Agiklamalan

Standart 1 Ocak 2013 ve sorrasinda sona eren yillik hesap dénemler igin gegerlidir ve degigikikicr
bazl dizenlemelerle gerive diniik olarak uygulanacaktir. UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve
UFRS 11 Mislerek Dizenlemeler standartlarinin da ayri anda uygulanmasi garly e erken
uygulamaysa l2in verilmigtir,

UFRS 12 daha dhes UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standardinda yer alan
konsolide finansal tablolara iliskin tim agiklamatar ile daha Snce UMS 31 i3 Ortakliklarindaki Paytar ve
UMS 28 istiraklardeki Yatinmlar'da yer alan istirakler, i ortakliklan, bagh ortakliklar ve yapisal
isletrmelera liskin verilmesi gersken tim dipnot agiklamalann igermekisadir. Bu standart henitz Avrupa
Bifigi taraftndan kabul ediimamistiv, Sirket'in diger isletmelerde yatinmlarn bulunmadidindan stz
konusu standardin Sicket'in finansal duramunu veya performans) zerinde bir elkisi olmas
beklenmeamektedir

UFRS 13 Gergede Uygun Degerin Olgiimii

Yeni standart gergede uygun dederin UFRS kapsaminda nasi clgllecedini agiklamakia beraber,
gergege Uygun deflerin ne zaman kullanilabilecedi velveya kullaniimasr gerektifi konusunda bir
dediziklik getirmemektedir. Tim gergeda uygun deder dlglmlerl icin rehber niteligindedir. Yeni
standart ayrica, gergede uygun deder dlgimiort lle ligli ek agiklama ylkimldlikier getirmektedir, Bu
standardin 1 Qeak 2013 ve sonrasinda sona eren yilhik hesap dinemierinde uygulanmas: meshuridir
ve uygulama ileriye dofdru uygulanacakbr, Etken uygulamaya izin veriimektedir. Yeni agiklamalarin
sadece UFRS 13'un uygulamaya baslandiq) dénemden itibaren verilmesi gerekmektedir — yanl dnceki
dénemlerle kargilastrmall agiklama gerekmemektedir, Bu standart henliz Avrupa Birligi tarafindan
kabul edilmermistir. Sirkat, standardin finansal durumu ve performans: dzerine etkilerini
degerfendirmektedir.

UFRYK 20 Yeriistt Madlon Isletmelerinde Uretim Asamasindald Harfiyat (Dekapaj) Maliyetferi

1 Ocak 2013 tarihinde ya da sonrazinda bastayan finansal dénemler igin yirdrtide girecek olup erken
uygulamaya Izin verilmektedir. Sirketlerin karsilagtirmali olarak sunuan donemin bagindan itibaren
iretim asamasinda olugan hafrivat malivetlerine bu yorumun gerekliliderini uygulamalan gerelecektir.
Yorum, Urettm asamasindaki harfivatfarin ne zaman ve hangi kosullarda varlik olarak
muhasebalesecedi, muhasebelesen varigin ilk kayda alma ve sorrakl donemlsrde nasi| Slgilecedine
agikhk getirmektedir. 36z konusu yorum Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansl GZerinde highir etkisi almas) beklenmemekiadir.

Konsolidasyon esaslan
Mtlsterek vanetime fabi orfakit
Mistersk Yanetime Tahi Ortakliklar, Sirket'in bir veya daha fazla mitesebbis ortak tarafindan

mistarekan yonetimek (zere, bir ekonomik faaliyetin Gstfenilmesi icin bir sézlegme déhilinde
olusturulmus criakbiklardir,
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Karfez Gayrimenkul Yatinim Ortakhigs Anonim Sirketl
{eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahh(t Turlzm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi™)

31 Arabkk 2011 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsollde finansal tablofara iligkin dipnotlar [devama)
{Para birimi — Ttrk Lirazi {TL})

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devami)

fe Ortaklidir'min oy haklan ve etkin ofakhk oranfan (%a):

Sirket'in pay oran (%}

Sirket 31 Avalk 2011 . B ArEiK 2010
Oy haklki  Etkin ortakhik cram Oy hakk Elkln ortaklik orani
Kiirfoz Ingaal ls Oriakid () - - 75,00 100,00

(" 23 Eyliil 2011 taribinde Ruveyt Tk ile yaplan anlagma ile Kifez'in ls Ortaklgindakl payr %100% clkms
we 15 Qrtakli@emin tam varlilk ve yikGmllklerinin Kodez's devrolmasiyla tized kigilidi sona armistir,

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle konsolide finansal tablolarda Kérfez Ingaat fs Ortalnid) adiyla teskil
edilen ve sdz konusu ortakhiin kurulus sézlesmasinds beliftlldIfi gibi tek tarafll olarak Korfez'in
yonetimine tabi ortaklidin finansal tablolarinda yer alan varlik, borg, dzkaynaklar. gelir ve giderlerl fam
Kansaligasyona alinmis ve buna uygun konsolidasyon dizeltmeleti yapitarak konsolide finansal
tablalar hazidanmistir,

Bagh Ortakfik

Bafl Ortakhlk, Kirfez'in ya deodrudan veiveya dolayl olarak kendisine ait alan hisseler noticesinda
sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50'den fazlasini kullanma yetkisi kanaliyla; veya ay
kullanma hakkimn %50 den faztasin kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte mali ve igletme
palitikalan izarinde fill hakimiyet etiisini kullanmak suretivle mali ve isletme politikatarim Sirkelin
menfaatleri dofrultusunda kontral etme yetkisi ve gilicline sahip oldudu sirketlet! ifade eder.

Badl Ortaklik, fasllyedleri Uzerindeki kontrollin Grup'a transfer oldugu tarihten tibaren konsolidasyon
kapsamina alinmis ve kontroliin oriadan kalktif) tarithte de konsolidasyen kapsamindan gtkartibmigtir.
Gerekli garildignnde, Badgh Ortaklik igin uygulanan muhasebe politikalarn Grup tarafindan uygulanan
muhasehe politikalar: ile futarlldin =adlanmas amacria degigtirilmigtir.

Badgl Ortaklik'in, bitangelar ve gelir tablolars tam konsolidasyon yintemi kullanilarak konsclide edilmis
ve Korfer'in sahip oldudu Badh Ortakhk'in kayit dederleri ile Szkaynaklan karsilikh olarak
netlestirlinistir. $irket ile Bagh Ortaklhk arasindaki grup igi islemler ve bakiysler konsolidasyon
strasinda mahsup edilmistie. Sirket'in sahip oldufiu hisselerin kayitl dedereni ve bunlardan
kayraklanan temettiiler, ilgili dzkaynaklar v gellr tablosu hesaplarindan netlestiri|migtir.

Konsolidasyon kapsaminda yer atan Bagh Ortaklik'daki Korfez'in dodrudan ve dalayh oy haklan ile
etkin ortaklik oranlar asadida gosterilmistir (%)

Sirketin pay oram (%)

girket 31 Aralik 2811 L 31 Arahk 2010

Etkin crtaklik Etkin artakiik
o Oyhakln  oram Oy hiakk oran
Bogazigi Gayrimenkul - - 85,00 100,00

*} 26 Ekim 2011 tarihinde Sirket sahibi eldudu Bodazici Gayrimenlwt hisselerinin tarmamin Bogazici Tapu
[glemledt Aracilik vo Gayrimenkul Danismanlik Hizmellerl A S ye devretmistir, Bodazigh Gayrimenkulln
1 Qeak 2011 — 26 Ekim 2011 dBnamine aft gelir tablosu Grup'un 1 Goak 2011 - 31 Arallk 2011 déneming
ait konsolida kapsaml gellr tablosuna kensollde edilml s,




Koérfez Gayrimenkul Yatinm Grtakhidy Anonim $irketi
{eski adiyla “Korfez Gayrimenkul Ingaat Taahh(t Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi®)

31 Aralik 2011 farihinde sona eren hesap dénemine alt

konsolide finansai tablolara iligkin dipnotlar {devami)
{Fara biriml — Ttrk Liras: (TL))

2. Finansal taklelann sunumuna iligkin esaslar (devami)

Badll Ortaklik'in net vartiklarinda ve faaliyet sonuglannda ana ortakiik digi paya sahlp hissedarlann
paylarl, kensolide bilango ve galir tablosunda "ana ortakiik digl paylar’ olarak gbsteritmaektedir,

31 Arahk 2011 hesap dénemine it finansal tablolarda 1 Ocak 2011 tarihinden Bogazig
Gayrimankul'in hisselerinin devredildidi gline kadarki dénem iglh bu girketin gelir tablosis tam
konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide edilmigtir.

MNetlesiirmefMahsup

Finansal varlik ve yiikimltliikler, gerekdi kanuni hak elmas, sdz konusu varlik ve yikGimidlGkler net
olarak dederlendirmeye niyet olmasi veya varliklann elde edilmesi llo yilkimlldklerin yerine
getirlmesnin e zamanl oldudu durumlarda net olarak gdstertfirler.

igletmenin sireklitigl

Grup, kansalide finansal tablolarin igletmenin sirekliligi tkesine gore hazilamistr.

2.2 Muhasehe polltikalan ve tahminlerindeki dedlglklikler ve hatalar

Finansal tablolann hazirlanmasy, bilanga tarihi itibariyle raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varhk ve yikimliliklerin tutafarin ve ilgill dénem igerisinde olugtudu raparlanan gelir ve
aiderlerin tutarlarin etiileyen tahmin ve varsayuimlanin yapilmasim gerektirir, Bu tahminler yGnetimin
en iyt kanaat va bilgilsrine dayanmakla birlikte, gargek sonuglar bu tahminlerden farklilik gbstersbilir
Tahminler ve tahminkerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gizden gegiriimektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemseler tahminterin giincellemesinin yapildid dinemde ve bu
giincellemelerden etkilenan miiteakip dénsmlerde kavitlara ahnr.

23  Onemli muhasebe politikalarinm dzeti

Konsollde finansal tablolann hazirlanmasinda izlenen dnemli muhasebe politikalar agagida
tzetlenimigtir:

Gelirlerin muhaseabelegtirifmesi

Gelirler, faalivetlerinden dotay Grup’a ekonomik getiri sadlanmasi olasilifl oldugu ve gelirin glvenilir
olarak dlctilebilmesinin mimkin olduiyv zaman muhasebelegtirilir, Gelirler, katma deger vergisi ve
satlg vergiteri dislildikien sonra net olarak gisterilir. Gelirin olugmast igin agagidaki kriterlerin
gergellesmeasi kosulu aranmaktacdir:

Gayrimenkuliin satist

Satilan géwimenku!Un, risklnln ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gedir tutanmin giivenilir bir
sekllde hesaplanabiidigi durumda gelir olugmug sayiliv. Gelir, bu Islemle ilgili olugan ekonamik
faydalarin Grup'a girisi mimkdn gorlllyorsa ve hu gelirin miktan glvenilir bir sekilde dlgilebillyorsa
gergeklesir.

Gayrimenkul Kralamalatindan afde editen fira geflieri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirteri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.
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Kiirfez Gayrimenkul Yatinm Ortakhii: Anonim Sirketi
(eski adiyla “K&rfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayl ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 Aralk 2011 tarlhinde sona eren hesap dinemine ait
konselide finansal tablolara iligkin dipnotlar {devami}
{Para hirimi — Tiirk Liras: (TL})

2. Finansal tablatarm sunumuna iligkin esaslar (devami)

Yaturim amacgl gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullanilmak veya idarl maksatiarla veya iglerin normal seyri esnasinda
sahlmak yerlng, Kira elde stmek veya deder kazanmas: amacivla veya her ikisi igin elde tutulan binalar
*watinm amacl gayrimankulles” olarak sidflandinliv. Yabinm amagl gavrimenkuller elde etme
maliyetindsn birikenis amortisman ve eder varsa deger dilstklngh disilerek gisteriimekiedir. Yatinm
amach gayrimenkuller dodrusal amortisman metoduyla faydal dmiltleri Gzerinden amortismana tabi
futulmustur.

Yaturm amagh gayrimenkuller olas hir deger distkligiinin tespiti amaeiyla incelenir ve bu inceleme
sonunda yatinim amagh gayrimenkullerin kayith degeri, geri kazanlabilr dederindan fazla ise, kargihik
ayriimak suretivle geri kazanilabilir dederine indirilir. Gert kazanilablllr deder, igili yatinm amach
gayrimenkulln meveut kullanimindan gelecek net nakit akislan lle satiy maliyeti distimils gergege
uygun deferindan yilksek olar alarak kabul edilir.

Satiy amaciyla eide tutulan varhklar

Grup, sats amaciyla elde tutulan varlildar. taginan mallyet deder] veva satis maliyeti digdimusg
gergede Uygun dederinden distik olan ite degerlemigtir.

Grup, maddi duran varhidin defter deferinin siirdOrilmekts olan kullanimdan zivade satis iglemi
vasitasl ile geri kazamlacak olmas) durumunda sz konusd maddi duran vartig (veya satis amacryvia
elde tutulan varlik grubunu) satis amachl olarak siniflandirmaktadir. Bu durumun gegerli olabifmesi igin;
ilglll varligin (veya elden gikantacak varlik grubunun) bu tr variklarin satiginda sikea rastlanan ve
aligilmig kosullar gergevesinde derhal satlabilecek durumda olmas ve satig olasiliFirun yilksek olmasi
gerekmekiedir. Satis olasdi@inin yikssk olmas igin; yiinetim kademesi tarafindan varlldin (veya elden
cikarilacak varlik grubunun) satesina lligkin bir plan yamlmig ve alicilanin tespiti ile planin
tarmamlanmasina yinelik akif bir program baslatiimis olmas) gerekmektedir. Aynca, varik (veya satig
amaciyla elde tutnlan varltk grubu) gergede uygun dederiyie uyumlu bir flyat ile aktif clarak
pazaraniyor cimahdir, Ayrica satigin, siniflandinima tarihinden itibaren bl yil igerizinde tamamlanmig
bir satis olarak muhasebelestirimesinin beklenmesi ve plan tamamlamak lgin gerekli islemlerin,
planda énemli degisiklider yapilmasi veya planin iptal edimesi ihtimalinin digik oldudunu gostermesi
nerekrmekiedir.

Sahs amacivia elde tutulan varhiklann satiinin tamamlanmasinin Grup’un kentreldnde ofmayan
sebeplerdan dolayl ertelenmesi halinde, Grup akiif satig planimin devam etmesi durumuenda stz
konusu varliklan satis arnaciyla elde tutulan varhk olarak sinflamaya devam etmektedir.

Maddl duran varliklar

1 Ocak 2005 tariblnden dnce satin alinan sabit kiymetler, 31 Aralik 2004 tarihi itihariyle enflasyonun
etkilerine gore dlzeltlmis malivet dederlerinden birikmis amortlsman ve kalic! deder kayiplan
dilgiiterek bu tarlhten sonra satin alinan sabit kiymetler ise satin alim mallyet deferlerinden birtkmis
amortisman ve kalicl deger kayiplan diistlerek yansitilir.

Sorvadan orfaya giiian gidener

waddi duran varliklar il ilgill sonradan orfaya gikan dider harcamalar, sdz kanusu varlidin gelecekteki
ekonamik faydasim arttiricl nitelikte ise aktflestirileblirler. Tim diger giderler olustuksa kansolide
kapsamlt gelir tablosunda glder kalemlsri iginde muhasebelagtirilir,
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Korfez Gayrimenkul Yatinm Ortakhigl Anonlm Sirketi
{eski adiyla *“Kérfez Gayrimenkul ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Jirketl™)

31 Aralik 2011 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsalide finansal tablolara iliskin dignotlar (devanu)
{Fara blrimi — Tlrk Lirasi {TL})

2. Finansal tablofarin sunizmuna iligkin esaslar [devami)
Amortisman

Maddi duran varliklara iliskin amertismanlar, varliklann faydal émirlering gére aktife girig veya maonta]
tarihleri esas alinarak esit tutarl, dogrusal amortisman yontemi kuilandarak, 21 Aralik 2004 tarihine
kadar enflasyonun etkilerine gire dilzeltimig degerteri Dzerinden 31 Aralik 2004 tarihinden sonra
maliyet bedellari Gzerinden aynilmigtie. Gzel mallyetier igin, normal amortistnan yéntemi ile
operasyonel kirslama dinemleri veya stz konusu dzel maliyetin faydall amriinden kisa olani
l1zerinden amartlsman ayriir.

Asafdida belirtilen orandar ilgili aktiflerin tahmini faydah dmirlerine yakindir;

Demirbaglar 5y

Maddl varliklarin herhangi bir pargazim dedistirmekten degan glderler, eder varligin gelecekieki
ekonomik faydasint artinc nitelikte ise aktiftegtirifir ve dgili maddi varlidin geri kalan ekonomik omri
bovunca amortismana tabl tululuy, Maddi varhklarin elden gikartiimas! sonucu olugan kar ve zararlar,
diger faalivetierden gellt ve karlar ve dier faaliyetlerdan glder ve zarafar hesaplanina dahil edilifler.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi ofmayan duran varliklar, bilgisayar yaziimlan ve difjer haldarn igermektedir. Maddi olmayan
variiklar, 1 Ocak 20056 tarinlnden dnee satin alinan kalemler igin 31 Aralik 2004 tarlhl itibariyle
enflasyanun etkilerineg géire diizeltiimis maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar ve kalict deger
kayiplan diistlersk, bu tarihten sonra satin ahinan maddi elmayan duran varliklas ise satn alim maliyet
defierlerinden birikmlg itfa paylan ile kalic deder kayiplan digtlilerek yansitilir.

tardi olmayan varliklara iligkin itfa paylan, satin alimdan itikaren & yil agmamak kaydiyvla tahmink
ekonamik Bmirlering gire esit tutarl, dodrusal amortisman yéntemi kullamlzarak ayrimigtie.

Stoklar

Stokdarin mallysti (im satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stokiann mevelt durumuna
ve kenumuna gebirilmesi icin katlamlan difer malivetler igerir. Stoklar, geri kazandabilir deger ya da
malivet bedelinden disik olan: lle dederlenir. Staklara dahil edilen maliyet unsurlan Grup tarafindan
satls amacl konut inga etmek igin elde tutulan arsalar, ilk madde ve malzeme giderleri, is¢ilik ve uygun
miktardakl genel Gretim giderterinden {normal faaliyet kapasitaletinin temel olugturdugu) olugmaktadr,

Borclanma maliyetlerl
Ongariilen kullanimina veya satigina hazir hale gelmesi dnefmnli bir zamani gerektiren varliklarin satin

alim1, Ingaast veya lretiml lle direkt iligkili ofan barglanma mallyetiert ilgili varliklann maliystinin pargas:
olarak aktiflestirific. Diger borglanma malivetler gergeklestiklert dénsmlerde gider yazilir,
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Kérfez Gayrimenkul Yatimm Ortakligi Anonim $irketi
{esKi adiyla “K&Hez Gayrimenkul Ingaat Taahhit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 Aralik 2011 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tahlolaya iliskin dipnotlar {devam}
(Para birimi = Tiirk Liras: (TL})

2. Finansal tablolanin sunumuna iligkin esaslar (devam)
Flnansal araglar

Finansal araclar, nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, ticari borglar ve finansal berglardan
olusmaktadir.

Makit ve nakit benzerleri

Makit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklan, bankalardaki nakit para vo vadesi (g aydan kisa
vadeli mavduatian igermeltedir. MNakit ve nakit benzerleri kolayca nakde dénlgtirittehilir, vadesi g ay
gegmeyen ve deger kaybetme rizki hulunmayan kisa vadeli yiksek likiditeye sahip varliklardr,
Bankalardaki vadell mevduallar izlern tarihinde elde etme malivet! ile kayda alinmakta kayda
ahnmalanm takiben etkin faiz oran kullanlarsk iskento edilmis dederleri Gzerinden zlenmektedir,

Ticar alacaklar

Grup tarafindan bir aliciya (riin veya hizmet sadlanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenmis
finansman gellrinden neflegtirimis olarak gésterilirer. Belirlenmis faiz oran clmayan kisa vadeli
alacakiar, falz tahakkuk etkisinin ¢ok biiylk olmamas) dwumunda, orijinat fatura degereri Gzerinden
gosterilmlstir,

Grup, tahsil inkaninin kalmadigina dair objekt!f bir delll aldugu takdirde, ilgili ticari alacak igin suphell
atacak kargihig) ayirmaktadir. Sz konusu bu karsdigin tutan, alacadim kayitl degeriile tahsili mumkiin
tutar arasindaki farkir, Tahsii mimkiin tutar; teminatlardan ve glivencelerden tahsil editehilecak
mebladiar dahil olmak Gzere tm nakit akislarirn, olugan tisar alacadin orinal etkin faiz oranl esas
alinarak iskanto edilen deferidir.

Siipheli alacak tutarina karstlk ayrilmasing takiben, siipheli alacak tutaninin tamaminin veya hir
kizmuinin tahsil editmesi duramunda, taisil edilen tutar aynlan slpheli alacak kargih@indan diglilersk
kapzamb gelir tablosuna gallr olarak kaydedilir,

Ticar! borgiar

Ticari borglar ve diger yikimlllGkler tagidikar: dederler ile kayitlara yansitilir, Ticati borglarin ve diger

parasal yikamitlOkierin kisa vadeli olmalar nedenivle rayig degerlerinin tagindiklan deders yaklaghd
diisiinlimektedir.

Finansal borolar

Finansal borglar gercede uygun dederini vansttan elde etme maliyeti lls kayitlara ahinmakia, kayda
alimmalanm taklben etkin faiz orant kullanilarak iskonto edilmis dederleri Ozetindan izlenmektedir,

Finansal vathkfarda deder dustriagi

Grup, her bilango daneminde, bir finansal varlik veya finansal varhk grubunun deder dilgiklidine
ufradidina iliskin orfada tarafsiz gdstergelerin bulunup bulunmadidr hususunu dederlendirir. Antlan
tirden bir géstergenin meveut olmast durumunda Grup igili deder disiklig tutarin tespit eder,

Bir finansal varlik veya finansal varhk grubu, yalrizea, ilgil varhdin ilk muhasebelagtirimesinden sonra
hir veya birden daha fazla olayin (“zararkayp olay”) meydana geldigine ve sbz konusu zarar clayinim
{veya oclaylaninin} ilgiti finansal varligin veya varlik grubumum gitvenilir bir bigimde tabmin edilebien
gelecekieki tshmini nakit akiglan tzerindeki etkisi sonucunda deger dilslklGgline ugradigina iliskin
tarafsiz bir gstergenin butunmasi durumunda deger dilglklGgine ugrar ve deger disiklGol zarar
olusur, '
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Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhd Anonim Sirketi
{eski adiyla “K&rfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim $irketi”)

M Aralik 20611 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait
konsclide finansal tablolara iligkin dipnotlar {devam)
{Para birlmt — Turk Liras1 {TL]}

2, Finansal fablolarin sunumuna iligkin esaslar {devami)
Finansal varlik ve viikimidioklern Kayda alinmasi ve gikanimast

Grup, finansal varlik veya yikimYillklet, igii finansal arag sbzlesmelefine taraf oldufiu takdirde
bilangosuna yansitmaktadir. Grup finansal varhfjin tamamin veya bir kismim, sadece 502 konusy
varlikdarin konu eldudu sdzlesmeden dadan haklar Uzerindeki kantrollng kaybettlgl zaman kawittan
glkartir. Grup finansal yitkitmllllikleri ancak sozlegmede tanimlanan yikOmlOIiEg0 ortadan kalkar, iptal
edilir vaya zaman agimina udrar ise kayitian gikartir,

Kur dediisiminin etkileri

Yabarcl para cinsinden yapilan islemler, istem tarihindeki yabanec para kuru ile TL'ye cevritmektedir,
Yabanc! para parasal varlkiar ve borglar, bilange tarihinde gegerli kur Ozerinden dénem sonunda
TLve gavriimakiedirler. Bu tip islemlerden kaynaldanan kur farklan, konsclide kapsamh gelir tablosuna
yans titmaktadir,

Grup tarafindan kullandlan kur bilgileri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

ABLD Dxlar 71,8839 11,5480

Bilanco tarihinden sonrakl olaylar

Bilange tarihi ile bilangonun yaymi [gin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehing veya aleyhine
ortava gikan olaylan ifade eder. Bilango tarihi itibarivle s8z keonusu alaylann var olduduna iligkin yeni
delilter almasi veya igili olaylann bilangs tarihinden sonra oriaya gikmas, durumunda ve bu olaylar
finansal tablolarin dizetilmesini gerektirlyoraa, Grup, finansal tablolaning yenl duruma uygun sekilde
diizelimektedir. Soz kenusu olaylar finansal tablolann ddzeltilmesinl gerektiomivorsa, Grup, sbz
karusu hususlar lgill dipnotlarinda agiklamaktadir,

Kargiliklar, garta bagh yikiimliilikier ve garta bagl varhklar

Karsihklar, Grup'un bilango tarihi itibariyle meveout bultnan va gegmigten kaynaklanan yasal veya
yapsal blr yikdimlG0E 0n butunmas), yikiml8lGid yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin gilusimnen gergeklesme olasiiginm ohmas) ve yukdmlilik tutan kenusunda glivenillr bir
tahminin yapitabildidi durumlarda muhasebelestirimektadir.

Paranin zaman dederi etkisinin dnemt gldudu durumlarda, karsihik tutan, yikimlildgon yerine
getirifmeasi igln gerekli oimasi beklenen giderlerin buglinkd dederi olarak belirlenir. Kargiliklarin
bugiinkil degerlering indirgenmesinde kullanilacak iskonto oraninin belinenmesinde, ilgili piyasalarda
olusan faiz orani ile s6z kanusu yilklmliide ilgili risk dikkate alinir, Stz konusu iskonto orani vergi
dncesi olarak beliftenir ve gelecekteki nakit akimlannin tahminl lle dglli riski igermez.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevoudiyeti isletrnenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gefecekteki hir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit
edilebiimesi mumkin yOkimidlikler ve varliklar kensolide finansal tablolara dahil edilmemekte ve garta
badgl ylUkiimlOlikler va varildar olarak dederlendirilmektedir.

{20)
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Korfez Gayrimenkul Yatinm Ortakhf Anonim $irketi
{eski adiyla “Karfzz Gayrimenkul Ingaat Taahhitf Turizm Sanrayi ve Ticaret Ananim Slrket!”)

3 Aralik 2011 tarihinde sona eren hesap ddhemine ait

konsolide finansal tablotara iligkin dipnotlar {devarmi)
{Para birlmi — Tiirk Liras| {TL))

2, Finansal tablolann sunumuna dligkin esaslar {devami}
flikili taraflar

Hiskili taraf, finansal tablolaring hazitlayan Isletmoyls (raporlayan igletme’) iliskili olan kigi veya
I5letmedir.

(a)  Bir kigi veya bu kisinin vakin ailesinin bir dyesi, asagidakl durumlarda raporlayan igletmeyle
illgtill sayilir:

Sér konusu kiginin,

fiy  rapaortayan igletme (zerinde kontrol veya misterek kontrol gliciine sahip olmas:
durimunda, '

{iy  rapodayan igletme Uzerinde nemli etkive sahip olmas: dururmunda,

{iiy  raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortaklidinn kilit ytinetici
personelinin bir dyesi oimast durumunda,

fh)  Asadueki knsullardan herhangi birinin meveut olmasi halinde isletme raporlayan igletme ile
ligkili sayilr

{i} ls|etme ve raportayan isletmenin ayni grubun Gyasi almas) halinde (yani her bir ana
ortakhik, bafl ortaklik ve diger badl ortaklik diderert ile ilizkilidir).

() lgletrmenin, diger igletmenin {veya difer igletmenin de {yesi oldugu bir grubun Uyesininy
istiraki ya da ig ortakh{)l olmas1 halinde.

{iiiy  Her ki sletmanin de ayni bir G¢linei tarafin is ortakhf olmas) halinde.

fiv) [sletmelerden birlnin dglnei bir igletmenin is ortakid olmass ve diger isletmanin siz
konusu Dglnel lgletmenin igtiraki olmas) halinde.

(v Isletmenin, rapotiayan igletmenin ya da raporlayan isletmeyle lliskili elan bir igletmenin
calisanlarna iliskin olarak igten ayrilma sonrasinda sadlanan fayda plantannin olmas:
hatinde. Rapotlayan igletrnenin kendisinin biyle bir planinin olmas halinde, sponsor olan
lsweranter de raportayan isletme ile iligkilidir.

fv  isletmanln (&) maddesinde tammlanan bir kigi tarafindan kontrol veya migtereken kontral
adilmesi halinde.

fvily  {a) maddesinin (i} bendinde tarmmlanan bir kiginin igletme Uzerinde dnemli etkisinin
bulunmas veva stz konusd igletmenin (ya da bu igletmaenin ana artaklidrin} kilik yénetici
personelinin bir dyesi olmas halinde.

liskili tarafla vapilan iglem raportayan igletme ila iligkili bir taraf arasinda kaynaklann,
hizmetlerin va da ylkOmiililiklerin, bir bedel karsiifl olup olmadigina bakilmaksizin
transferidir.

Sirket st dilzey yinetim kadrasunu, yonetim kurulu liyeler, genal midir ve genel midir yardimeilan
olarak betirlamligtiy (Dipnot 24

Davlet tesvik ve yardimlan

Yokhur,



Kirfez Gayrimenku! Yatinm Qrtakhdr Anonim Sirketi
{eski adiyla “Karfez Gayrimenkul ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticarst Anonim Sirketi”)

31 Aralik 2011 tarthinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal fablalara iliskin dipnotlar {devanm}
{Para birimi — Tark Lirasi [TL)]

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devarmi)
Finansal sImayan varhklarda defier digiikliifii

Grup, her bilango tarlhinda, bir variga iliskin defier kaybimin olduguna dalr herhangi bir gosterge olup
glmadidin dederlendirir. Bayle bir gdsterge mevoutsa, o vardin geri kazanilabllir tutar tahmin edilir,
Efer siz konusu varhijin veya o varliga ait nakit direten herhangi bir biriminin kayith deder, kullanim
veya satis yoluyla geri kazanilacak hitarindan yilksekse, deger distkligil meydana gelmigtir. Geri
kazanilabilir tutar varhin net satsg fivat! ile kultarmm degerinden yilksek cfan secllerek bulunor,

Kullarm defieri, bir varligin sirekl kullammindan ve faydali émril sonunda elden gikanlmasindan elds
edilmesi beklenen nakit akimlarinin takimin edilen buglink dederidir, Deder disikinga kayiplan gslir
tablesunda muhasebelestirili. Bir varlikta olusan deder dliglkdian kaybi, o varligin geri kazanitabilir
tutarindaki miteakip artigin, deder diglkl0gindn kayitlara alinmalanm izleyen dénemlerdo ortaya
cikan bir olayla iliskiendiritehilmesi durumunda daba dnce defer digtikligl aynlan tutan gegmeyecek
sekilde geri gavrilir,

Kurum kazanci zerinden hesaplanan vergiler

Tiirkiye'de vergi mevzuatl, ana ve badl ortakliklann konsclide vergi beyannameasi doldurmasina izin
vermemektedir. Bu ylzden konsalids finansal tablolara yansitilan vergi karsilige, sirketler icin ayr ayn
hesaplanmistir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi gelir ve giderinin toplamindan olugur.

Cari yil vergl yOKOmIMOG0, ddnem karnnin vergive tabi olan kisrmi dzerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilehilen veya indirilebilen gelir veya glder kalemleri ile vergitendirilemeyen
vaya indirilemsyen kalemleri harig tuttugundan dalay, gelir tablosunda belirtilen kardan tarklihk
gosterlr, Grup'un car vergi yikimlHigh bitango tarihi itibariyle vasalagmis va da yasalagmasi kesin
olan vergi orani kullantlarak hesaplanmegtir,

Erlzlsnan vergi, varliann ve yOkimlilikierin mall tablolarda gdsterilen tutarlan e yasal vergi matrah:
hesabinda dikkate alinan tutarlan arasindaki geglcl farkhliklarin bilangoe yikim[ulik yéntemine gdra
yasalagmig vergl oranlan dikkate alinarak hesaplanmasiyla belidenmektedir. Ertetensn veryi
wakiimlGlitkleri vergilendirilebilir gecic farklann timi igin hesaplanirken, indirilebilir geglc! farklardan
cluzan erielenen vergi varliklar), gelecskts vergive tabi kar elde etmek suretiyvle bu farklardan
vararianmanin kuvvetle muhteme! olmas) gartyla hesaplanmaktadir,

Ertelenen vergi varliginin kayitll dederi, her bir bitanga tarihi ithariyle gdzden geglrilir. Ertelenen verqi
varidinin Bir kisminin veya tamarainin saglayvacad) faydanin elde ediimesine imkan verecek dizeyde
mali kar elde etmenin muhtemel almad:di durumlarda, ertelenen vergi varliginin kayith degeri azaltilir,

Sirket ve konsolidasyon kapsamindaki bagl ortakliklar ertelenmiz vergi aktif ve ylikGmiGitklerinl
netlegtirmek suretiyle mali tablotanna yansitmigtardir ancak konsolide bazda bir netlegtirme
yvapilmanstir. Ertelenmis vergl, varlikiarin olustugo veya yikimlGliklerin yerine getirtdIdi dénemde
gegerli olmasi beklenen vergi oranlan Uzerinden hesaplanir ve gelir tablosuna gider veya gelir alarak
kavdedilir. Bununla birlikte, ertelenen vergl, ayni veya farkll bir dénemde dogrudan oz sermaye ila
lligkilendirilen warkiklarla ilgili ise dofrudan iz sermaye hesap grubuyla iligkilendirilir.

Odenecek cari vergi tutarfan, ayni vergi otoritesine ddenmisg veya Sdenecel olmas) dururmunda pegin
doenen vergl tutarlariyla netlestirimektadlr,

GUNEY
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Korfez Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi
{eski adiyla "Kirfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi®)

31 Arahk 2011 tarihinde sona eren hasap ddnemine ait

konsolide finansal tablolara iliskin dipnotiar (devami)
{Para biriml — Tiirk Liras) {TL}}

2. Finansal tablolarin sunumuna Higkin esaslar (devam)
Ana ortaklik disi paylar ite yapilan hisse alis - satig iglemler}

Grup, azinhik paylan ile gergeklestirdidi hali hazirda kontrol etmekte oldudu ortaklidara ait hisselorin
alis ve sahs islemlerini Grup'un Szkaynak sahipleri arasindakl iglamler olarak dederlendirmektedir.
Buna badh olarak, ana artaklik diz1 paylardan ilave hisse alig iglemlsrinde, elde etme maliyeti ile
ortakligin satin alinan payl nispetindeki net varliklanoim kayth dederi arasindaki fark dzkaynaklar
igerisinde muhasebelestivlir. Ana ortaklk digi paylara hisse satis Islomlerinde ise, satig bedeli e
ortaldigin satilan payl nispetindeki net varklarmn kayith degert arasindaki fark sonucu olusan kayip
veya kazanglar da ozkaynaklar iserisinde muhasebelestirilir,

Galganlara sadlanan faydalarfkidem tazminat: kargdig

Tanimdanan fayda plam

Grup, meveut s kanunu geredince, emeklilik nedeni ile isten ayrlan veya istifa ve kétd davranig
disindaki nedanlerle izine son verilen ve en az bir yil hizmeat varmiz personele belirl mikiarda kidemn
tezminall ddemekle yikimlidor.

Grup, finansal tahlolarda kidem tazminat karsiidim “Projeksiven Metodu’ny kullanarak ve Sirketin
personsl hizmet siiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma kenularinda gegmis yillarda
kazandifl deneyimlerini baz alarak hesaplamis ve bllango tarihinde deviet tahvilleri kazang orani ile
iskontn etmistir. Hesaplanan tim akiber kazanglar v kayiplar geliv tablosuna yansitiimighr,

Tamimlanan katkr plam

Grup, Sosyal Gitvenlik Kurumu'na zarunlu olarak sesyal sigortalar primi Sdemektedir, Sirketin bu
primleri &dedidi siirece baska yikOmliliga kalmamaktadir, Bu primber tahakkuk sftikleri dénemde
personel giderlerine yans tilmaktadir,

Finansal bilgilerin éliimlere gére raporlanmas

Grubun tek bir faallyet alan oldugu ve Tirkive'de faaliyetlerini yarGtugdd igin bilimlere gére raporlama
yapilmamistir.

3. Makif ve nakit benzerteri

31 Aralik 2011 ve 31 Aralk 2010 taribleri itibarivle, nakit ve naklt benzerleri agagidaki gibidir;

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010_

Kasa 18,342 33.974
Banka 16.918.181 5.001.906
- ¢ari hesap 101,550 55.714

- katilim hesaplarn 16.816.631 4,946,192
Bilangodaki nakit ve nakit benzerleri. - 16.936.523  5.085.880
Kahlim hesaplan gelir tahakkuklan (16.631) {26.550)
_Makit akim tablosundaki nakit ve nakit benzerleri 16.519.802 5.000.330
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Kirfez Gayrimenkul Yatinm Crtakhigl Anonim Sirketi
jeski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Insaat Taahhit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonlm Sirketi'}

31 Aralik 2011 tarihinde sona eren hesap dinemine ait

konsolide finansal tablolara fligkin dipnetlar {devami)
{Para biriml — Tiirk Llrasi (TL})

3. Makit ve nakit benzerler] {devami)

Raporlama dinemli itibarivle Grup'a ait katiim hesaptarinin tutan, ortalama getiri oranlarl ve ortalama
vadeleri ile birlikte agadidaki gibidir;

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010 _

ABD Dolan
TL Tutan 1.080 832
Orkalama getiri oran) - 93
Ovtalama vade - 1 Ay
Tiirk Lirasi
Tutar 16.816.631 3,865,350
Ortalama getiri orane %7 %8
Ortatama vade 3 Ay 1 Ay

Banka cari ve katilim hesaplan Gzerinde herhangi bir blokaj yoktar,

4, Finansal horglar

Finansal borglann tUmi Nigkili taraflardan alinan kredilerden olusmakta olup, detay agadidaki gibidir:

31 Aralik 2001 31 Aralik 2010

Kisa vadeli kredller (*) - 5282012

Toplam finansal borglar - 5.282.012

(9 22 Subatve 31 Mays 2010 tarihlerinde Hayat lnvestment'dan alinmmg 22 Nisan 2011 vadeti
operasyonel krediden olusmaktadir ve katllim pay geri 6deme oran) %13'dir. Kullanilan bu
kredi icin herhangi bir terninat verilmemigtir,

Didnemler itibariie uzun ve kisa vadeli kredilerin adirlk ortalama etkin kafiim payi geri ddeme oran
ve orijingl déviz tutar agadidaki gibidir:

Agirikl ortalama

etkin katilim pay Orifinal

geri fdeme oram Para Blrimi Tutar_ TL Kargiligh
31 Aralik 2010
Kisa vadeli krediler %13 Amerikan Dolan 3,416,587 5282012

-

.
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Karfez Gayrimenkul Yatirm Ortakhdn Anonim Sirketi
feski adiyla “Kbrfez Gayrimenkul ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Jirketi")

31 Arahik 2011 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait

konselids finansal tablolara iligkin dipnoflar {devami)
{Fara blriml — Tlrk Liras {TL)}

. Ticari alacaklar f barglar
21 Arallk 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihler itthariyle Grup'un ticari alacadr yoktur,

31 Araltk 2011 tarihi itibariyle saticilara olan borglardan olugan ticari borglar agagidaki gibidir:

31 Aralk 2011 31 Aralik 2010

liiskili taraflara borglar {Not 24) 16.737.243 -

Toplam - 16.737.243

31 Araltk 2011 tarihi itibariyle fligkili taraflara olan borglar, Kérfez Ig Ortakliimin hisse devrinden {briit
1B.332.000 TL) vo istanbul Kartal ilgesindeki Kuveyt Tiirk's ait olan arsamin Sirket tarafindan satin
alinmasindan kaynaklanan (briit 8,758 635 TL) ve Kuveyt Tlrk'e olan borglardan olusmaktadir. Her tki
barcunda vadesi 20 Evliil 201 4'diir ve bilango tarihi itibarivie reeskonta tabi tutulmus toplam degerleri
ofan 17.497.836 TL'den taginmaktadir. Bu toplam tutardan Sirket'in detaylan dipnot 11°de anlatilan ve
Kartal Betediyesi ile vapbdl sulh anlasmasindan dogan yidkiim|3liklerinin {sulh antagmas) tarihi
ltibaryle Kuveyt Tirk'On Kbrfez |s Ortakligrnin %1 7'ine sahip olmasindan ot} Kuveyt Tirk
tarafindan karsilanacak kismi igin Kuveyt Tirk'den alacak olan 30 Byliil 2014 vadeli 1.090.635 TL'nin
31 Aralik 2011 itibariyle reeskonta tabi tutulmus degeri olan 760,593 TL ditguimigtir.

B. Stoklar

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihler itibarivle Grup'un stok detayl agagidaki gibidir:

31 Arakk 2011 31 Arallk 2010

Kartal Projesi

Arsa maliyeti 32.265.539 2%.082.768
Froje maliveti 1.678.050 1.488.348
Toplam 33.243.589 22571118
Kilyos Arsas)
Arsa maliyeti 1,496.835 1.496.835
Proje maliyet! - -
Toplam 1,496.835 1.446.835
Toplam o _35.440.424 24.067,961

Kartal Projesi'nin satilacak ve kiraya verilecek bolimlerinin aytimi konusunda bilango tarihi itibarivle
belirsizlik ocldugundan (bu karar praje bitimindeki piyasa sartlanina gére kesinlegecektir} ve bilango
tarthi itibariyvle, kiraya verilmesi muhtemel olan kisimlara tekabill aden arsanin ayrn hbir sekilde satiimas)
miumkin almadidindan, Kartal Projesi arsastun tamam) bllango tarihi itibariyle stoklar kalemi altinda
takip edilmektedir.
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Karfez Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi Anonim Sirketi
(eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 Aralik 20411 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsalide finansal tablolara iligkin dipnotlar (devam)
{Para biriml — Tlirk Liras: (TL))

B, Stoklar {devarmi)

Kartal projesi arsa maliyeti igerisinde aktiflegtiriimis olan borgianma maliyeti ve reeskont glderleri
tutarlarl sirasiyia 3.283.083 TL ve 213.266 TL dir ve Kuveyt Tirk'den illgili arsamn alinmas| amaciyla
kullanilmig krediden ve Kiiveyt Tiirk's olan ticari borglarin reeskontundan kaynaklanmaktadir. Kartal
Prajesi'nde igili kredinin kullamidig donemde ingaat galigmalan fizlksel olarak baglamamis clmasina
ragmen, proje gerekli izinlerin alinmas ve projenin rehsatlandinimas agamasinda oldugundan proje
ile fgill borglanma maliyetleri aktiflestiniimigtir,

31 Arahl 2011 31 Arahk 2010

1 Dcak ltibariyle 24.067.951 24,067 951
Satin ahnan ek arsalar ve aldiflestiien arsa giderleri 11.182.771 -
Y1l iginde clugan proje mallyetleri 189.702 -
Toplam 35.440424 _ 24.067.951

7. Yatinm amach gayrimenkuller

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2040 taribleri itibarivie Grup'un yabinm amacl gayrimenkulleri yoktur.

8. Maddi duran varhklar

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren dinemler itibariyle maddi duran varliklann hareketi
agafidaki gibidir:

Maliyet 1 Ccak 2011 Girigler _ Cikiglar __ 31 Aralk 2011
Demirbaglar B0.512 8600 - 69,121
L _ 60.512 8,509 - 69,121
Cari dénem
Birikmig amoriismanlar _ 1 Ocak 2019 amortismani  Crluglar 31 Aralik 2011
Darmirbagiar 53.244 7549 - 80.813
o 53.244 7.569 - 60813
Maddi duran varliklar, net 7.268 8.308
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Kirfaz Gayrimenkul Yatinm Ortabhii Anonim Jirketi

askl adiyla “Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi')
¥

31 Aralk 2011 farihinde sana eren hesap ddénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar {devami]

{Para birimi — Tiirk Lirasi [TL)]

8. wMaddi duran varhklar {devami]

Waliyet 1 Qcak 2010 Girigler _ Giliglar 31 Arailk 2010

[emivhagtar 58,648 1,864 - 60.512
58648 1,864 60512

o Carl dénem

Birikmlg amartismanlar ~ 10cak 2010 amortlsmani Gituglar 31 Aralik 2010

Demirbaghar | 46.384 £.850 - 83244

- '_ 46.394 5.850 - 53244

Maddi duran varliklar, nef _12.254 7.268

Doénemler tibariyle maddi duran varliklar Gzerinde ipotek bulunmamalktadir.

9. Maddi olmayan duran varliklar

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren donemler itibariyle maddi clmayan duran varliklarn

hareketi ssafidaki gibidir:

maliyet 10cak 2011 Girigler  Gikiglar 33 Aralik 2011
Haklar 17.008 - - 17.008
_ T - - 17.008
o o “'Cari dénem
Birikmiz amortismanlar L Ocak 2011 amortlsman Cijaglar 31 Arahik 2011
Haklar 17.008 - - 17.008
17.008 - - 17.008
Maddi olmayan duran varikiar, net B - -
Maliyat 10cak2010 __ Ginglor  Cikislar__ 31 Aralik 2010
Haklar 17004 - - 17.008
L i7aooe - - 17.008
o " Cari dénem
Birikmlg amortismanlar 1 Ooak 2010 amoisman! Cilaglar 3 Aralk 2010
Haklar 17.008 - - 17008
. ) 17.008 - - 7008
Maddi olmayan duran varliklar, net B R -
HEINEY
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Kiérfez Gayrimenkul Yatinm Qrtakhin Anonim Jirketi
{eski adyla “Korfez Gayrimenkul ingaat Taahhtit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim §irketi")

31 Arahk 2011 tarihinde sona eren hesap dénemine aft
konsolide finansal tablolara iligkin dipnoflar (devam)
{Para birimi — Tlrk Liras (TLY)

10. Galiganlara sadlanan faydalara fligkin kargiliklar

Tiirk 15 Kanunu'na gore Sirket ve Tlrkive'de kayitl Badl Ortakhklar'y, en az bir yillik hizmeti
tamamlayarak 25 yilik galisma hayab ardindan emekliye ayrilan (kadintar igin 58 erkekder igin 60 yag),
is itiskisi kesilen, askerllk hlzmetieti igin cadnian veya vefat eden her galiganing kidem tazminatl
Hdemek mecburivetindedir,

{idenecek tazminat, her hizmet wilv igin bir avlik maas tutan kadardir ve bu miktar dénemler itibariyls,
asadidaki tabloda Gzetlenen tutarlarla sinidandirimgtir,

31 Aralik 2011 31 Arahk 2010

Kidetm tazminat! tavani 2.731,85 251701
Temal varsayim, her yillik hizmet igin befirlenen tavan kargiliginin enflasyon ile orantil olarak
artmasidir, Béylece uygulanan iskonto oran, enflasyonun beklenen etkilerinden anindirimg gergek
oran gosterl,

¥idem tazminatl kargihdn herhaﬂgi Bir fonlamaya tabi dedildir ve herhangi bir fonlama sart)
bulunmamaktadir.

Kidemn tazminatl karsibhdi, Grup'un, Tirk s Kanunu uyannca personelin emekllys ayriimasindan

" dodacak gelecekteki olasi yuk(mlGliklerinin tahmini toplam kargshgumin buglinkd dederini ifade eder.

Tlrkive'de gegerli olan calisma hayatin diizenleyen yasatar ve Tirk Is Kanunu uyannca, Grup, en az
hir yillik hizmetini tamamlayan, kendi istediyle igten ayriimasi veya uygunsuz davraniglar sonucu i
akdinin feshedilmes! disinda kalan sebepler yiizlinden isten gikarilan, askerlik hizmeti igin caginlan,
vefat eden veya emekllye ayrikan her personaling toplu olarak Kidem tazminat) idemekle yUkdmiddilr.
Tanmmlanmig sosyal yardim ykimilliginin buginkl degeri ile ilgli ayrilan kargiik Gngorllen
yilkiimliiik yonteml kulanilarak hesaplanir. Tm aktleryat karlar va zararlar gelir tablosunda
muhasebealogtirillr.

SPK flnansal raporlama standarttan, belifi fayda planlan dahilinde muhtemel tazminat
yOkimIEIG@nnin tahmin edilebilmesi igin aktiier degerleme orgdrillerinin geligtirlmesini gerektirir, Mali
tablolarda, Grup Sngéirilen yikimlilik ydntemini uygulayarak ve gegmis yiltardaki deneyimlering
dayanarak, hizmet siiresini sonlandirdidi tarlh ltibariyle kidem tazminat almaya hak kazananiar temel
alarak bir yikiimliillik hesaplamakizdir. Bu karsilik, gelecekte ¢alisanlann emekliliklerinden dajacak
muhtemel yikiimiliklerin buglnki deferinin tahimin edilmesiyle bulenmakiadir.

Buna gore toplam karsihdin hesaplanmasing yonelik asadidaki varsayimiar yapilmigtie:

31 Aral 2011 31 Aralk 2010
Iskonto orani %10 %10
Tahmin edilen limitiicret artig) %5, 10 %a5,10
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Kérfez Gayrimenkuol Yabonm Ortakhifn Anonim $irketi

{eski adiyla “K¢rfez Gayrimenkul ingaat Tazhhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim $lrketi™)

31 Aralik 2011 tarthinde sona eren hesap dénemine ait

konsollde finansal tahlolara iligkin dipnotlar (devani}
{Para kirimi = Tiirk Liras: {TL})

10. Cahsantara saflanan faydalara iligkin kargihklar [devami)

Danem igindaki kidem tazminatl kargirdimin hareketleri agaddaki gibidir.

1 Qcak itibariyle deder

Dénamm iginde ddenen kidem tazminatiar
Falz gideri

Aktleryal zarar ! (kazang)

Danem igindeki artig

Dénem sonu itibariyle deger

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahk 2011 31 Aralik 2010
54.605 45,350
. (7439
5.461 4,087
(1.899) 4.549
7.660 7.164
65.727 54605

1.  Kisa ve uzun vadeli difer horglar ve difjer alacaklar

Grup'un kisa vadeli digos borglaninin detayr agadidaki gibidir:

31 Arahk 2011

31 Aralk 2010

Avukatlara olan borglar (7} 681.994 TET.284
Sulh anlasmas geredi borglar {*) B75.846 -
Toplam o 1.567.840 767.284

Grup'un uwzun vadeli dider horglarinin detay agafidaki gibidir.

31 Aralik 2011

31 Aralik 2010

Avukatiara olan borglar (7} 157.038 753124
Sulh anlagmast geredi borglar (%) 162,229 -
Toplam - _ 319.367 763,124

{7 Kérfez'in daha tince |ngaat Firmasi'ndan %75 craninda satin aldifi ve %25' Ingaat Firmas’'na
ait olan KariaVdaki arsasina iligkin olarak Kartal Beledlyesi tarafindan Kirfez ve Kuveyt Tiirk
aleyhine Kartal 3. Asfive Hukuk Mahkemes|'nin 2010/30 esas numaras: ile tapu |ptali ve tescl
davasl aciimistir. 86z konusu dava daha sonra, ingaat Firmasi'nim alt yilklenicller ile Ingaat
Firmasi arasinda siire gelen dava ile mahkems karannca birlestirimistir. Grup, yukarida
bahsedilen davanin ¢izime kavusturulmas igin avukatla hizmet sdzlesmesi imzalamigtr, 2011
yili igarisinde Kartal Beledivesi, ait ylkleniciler ve Korfez arasinda sufh anlagmasi imzalanmig
olup taraflar kargilikh olarak davalarindan vazgegmiglerdir, Grup hem avukatiik sbzlsgmesinden
dagan yikimlilklerini hem de alt yilklenicilere ve Kartal Belediye’'sine karg sulh antagmast
geredi girdigi yikiimldkleri finansal tablolarinda yanstnustir.
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Kérfez Gayrimenkul Yatinim Ortakhig Anenim Sirketi
feski adiyla “Kérfez Gayrimeankul Ingaat Taahhiit Turizm Sanay! ve Ticaret Ancnim Sirketi™)

3% Arahk 2011 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tabloTara iligkin dipnotlar {devami)
{Fara blrimi — Titrk Liras. (TL))

11.  Kisa vo uzun vadeli diger horglar ve dider alacaklar {devamu)

Grup'un difer alacaklannin detay agaiidaki gibidir:

31 Aralik 2011 31 Aralk 2010

Diger alacuklar - 6.601.032

Toplam o B . B.601.032

31 Aralik 2010 tarihi ittharivle verilen is avanslan, Kartal arsazi Dzerinde [hgasi planlanan proje igin
Insaat FirmazIna yapllan avans Gdemelerinden olugmaktadir. 2041 yil Igerisinde Kuveyt Tirkan,
Insaat Firmasrntn Kotfez [g Ortaklig'ndaki 256% payini devralmasiyla, Grup'un Ingaat Firmas’ndan
olan tim difer alacaklann Kuveyt Tirk Gstlenmistir, Kérfez ve Kuveyt TOrk arasinda 1 Misan 2011
tarihinde yapifan anlagma ile Kirfez, [s Ortakdidi’nin %8 hissesini Kuveyt Tlrkten 7.128.676 TL'ye
devralmighir, S0z konusu 6,601,032 TL tutanindaki alacak ise, hisse satig bedelinden dédgdlmugtir.

12. Borg kargihikiarn

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

Damga vergisi ve noter giderlend kargilid - 14.438
Kullanmimarmg izin karsilid 14.500 0.268
Toplam 14500 23.706

Tapu devir teslim gider karsiligl, Sirkat'In GUre'deki devre millk ve sasyal tesislerinin Kérfez Tatil
Beldesine devriyle ilgili tapu masraflatindan elusmaktadir,

13. Diger dénenfduran varhklar ve diger kisa vadeli ylkimliiliikler

Diger donan varliklar bakivesinin detay agadidaki gibidir;

31 Aralik 2011 31 Arahk 2010

Devreden katma deder vergisi 405,805 237,802
|5 avanslar 143.350 184.657
Pesin ddenen vergi ve fonlar 187.566 5.268
Pesin tdenen sigorta giderleri 14.072 17.254
_Toplam ___ 750.793 446111

ls avanslan Kirfez ks Crtakhiginin Kartal arsasi e ilgili proje ve yap denetim igin yaptidl avans
ddemelerinden olugmalkiadir.
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Karfez Gayrimenkul Yatirum Ortakhgi Anonim Jirketi
{eski adiyla ‘“Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhlit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim $irketi")

31 Arahk 2011 tarihinde sona eren hesap donemine ai

konsolide finanszl tablo'ara iliskin dipnotlar {devami)
{Para birimi — Tirk Liras! {TL}}

13. Diger dénenfduran varhiklar va dijer kisa vadeli yikiimliiliikler {devamu)

Diger kiza vadeli yikimlblikler bakiyesinin detay agagidaki gibidir:

T3 Aralik 2011 31 Aralk 2010

Odenecek vergi, fon ve sosyval sigortalar kesintisi 51.606 35618
Katma Deder YWergist - 3,710.865
Toplam I 51.606  3.746.483

Diger duran varlklar 15,760 TL veriten depozitalardan clusmaktadir (31 Araltk 2010 - 6.080 TL).

14. Flnansal yatinmlar

1 Aralik 2011 — yoktur { 37 Aralik 2010 — yoktur),

15.  Ozkaynaklar

Sirket'in hissedarlan ve sermaye icindeki paylar tarini degerlerle agadwdaki gibidir:

e 31 Arallk 2011 31 Arahk 2010
Hissedarlar R Pay (%) TL  Pay(%) TL
Kuvayt Ttk Katihim Bankas: A.5. 99,997  £5.820.000 99937  £5.820.000
Dlger 0,003 2.000 0,003 2.000
Toplam L 85.822.000 55522000

Sarmaye diizeltme farklan (*) 2.373.208 2.373.208
Chdonmemis sermaye - (26.000.000)

Enflasyona gére diizeltilmis Gdenmis sermaye 68.195,208 45196208

(*y  Sermaye dilzelime farklarl, sermayeye yapilan nakit ve nakit barzerl llavelerin SPK Finansal
Raporlama Standartlan’na gore diizeltiimis toplam tutarlan ile ditzeltms éneesindeki tutarlan
arasindakl farki ifade eder. Sermaye dlizeltmesi farklannin sermayeye eklenmek diginda bir
kullamima yokiur.

31 Aralk 2011 itibariyle Sirket'in sarmayssi, tamami &denmig §5.822.000 TLdir. Sermaye, her hiri 1

TL itibari dederde 65.822.000 adet hisseye bolinmistir (31 Aralk 2010 Sermaye: 65.822,000 TL, her
biri 4 TL itibarl degerde 65.522.000 adet hisse).
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Kérfez Gayrimenkul Yatinm Ortaklign Anonim Sivketi
{eski adiyla "Kérfez Gayrimeankul Ingaat Taahhdt Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 Aralik 2011 tarihinde sona eren hesap dédnemine ait
konsclide finansal tablolara iliskin dlpnotiar {devami)
{Para hirimi — Tlrk Liras: (TL)}

15.  Ozkaynaklar (devam)

1 Ocak 2008 taribine kadar gegerli olan bygulama uyaringa enflasyona gore dizeltilen ilk finansal tablo
diizenlenmesi sonucunda Hzkaynak kalemlerindsn “Sermaye, Emisyon Primi, Yasal Yedekler, Ozel
Yedekler ve Claganiistl Yedek” kalemierine bilangoda kayith dederleri ile yer verilmeakts ve bu hesap
kalemlerinin diizeltimis degerleri toplu halde dzkaynak grubu iginde "tzsermaye enflasyon dizeltmes
farklan" hesalwnda ver almaktaydl. Tim dzkaynak kalemlerng iligkin “tzsermaye enfiasyon dizelimesi
tarklan" sadece bedelsiz sermaye artinmi veya zarar mahsubunda, claganiistl yedekderin kayith
degerleri ise, bedelsiz sermaye artinmi; nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabimekteydi
1 Ocalc 2008 itibariyle viirliiige giren Seri: XI, No: 20 sayil teblid ve ona agrklama getiren SPK
duyurularina gére "Qdenmis Sermaye”, "Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler” ve “Hisse Senedi thrag
Primleri"nin yasal kaytlardaki tutarlan Gzerinden gésterimesi gorekmekiedir, Sz konusu tebligin
uygulanmast esnasinda dederlemelerde gikan farklibiklann:

- “Gdenmis Sermaye’den kaynaklanmakiaysa ve henilz sormayeye ilave edimemisse, “Odenmis
Sermaye" kaleminden sonra gelmek lizere agitacak “Sermaye Dizeltmesi Farklan” kalemiyls;

- “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” vo “Hisse Senedi Thrag Primler™nden kaynaklanmakta ve
hentiz kar dafitimi veya sermaye artnimina konu glmamigsa "Gegmis Yillar KarZarariyla®
iliskilendirinesi gerekmekiedir. DIjer dzkaynak kalemlsti ise SPK Finansal Raporlama
Standarilan gercevesinde degerlenen futarlar ile gdsterilmekiadir,

Ana ortaklik digl paylardan hisse alimi

31 Arahk 2011 tarihl ittharlvle ana ortakk digl paylardan hisse alim agagidaki a ve b maddelerinde yer
alan tutardan dodurmugtor.

a)  Kuveyt Tlrk, 11 Mart 2011 tarihinde Kérfez'in Ingaat Firmasiyla Imzaladifil ve Karfez'in %75,
ingast Firmasi'nin ise %26 hissesine sahip oldugu I3 Ortakh@'nin, ingaat Firmasina ait alan
%25 payin bu firmanin Kuveyt Tirk'e olan kredi borglarina vo Ingaat Firmas'min lg Ortakiigi'na
olan borcunun Gstlenimesi karsilid olarak satin aigtir. Satin alrma fivatl ls Ortakhg'in
gelecekiekd tahmini nakit akiglar min iskonto edilmest yonteml ile besliflenmistir. Kuveyt TOrk,
ingmat Firmasrnin g Ortakliding olan borcunu dstelenmesinden Gtird, bu boreu devraldif
hizsalerin %48'ini Kirdezr'e devretmek suretiyle kapatrmistir, 23 Byl 2011 tarihinde Kuveyt Turk
ve Sirket arasinda yapitan yeni bir anlasma lle Kuveyt Tiirk elinde kalan toplam s Ortaklig)
hisselerinin %17'sinin tamanin $irket'e devretristir. Bu hisse devri iglemleri sonucunda
Sirketin |5 Ortaklidi' ndaki sahiplik orani dedismesine kargin bu devir islemleri Sirketin Ig
Owtaklidh Gzerinde kontrol kaybina veya kazancina seheblyvet vermeadidinden, bu iglemlar
tizkaynak islemi clarak defetlendirilmls vo =0z konusy iki ayr devir iglemi neticesinds, %625
hissenin reeskont sonras: net bedell olan 18.220.650 TL (brlit 23.560.628 TL) ile ana artaklik
diz1 payiarin dilzeliildigi tutar arasindaki fark olan 15.071.851 dodrudan dzkaynaklarda gegmis
yillar zararlan katemi altinda muhasebelegtirmlistic ve ana ortakhidin sahiplerine aittir,

b Detaylan Mot 11'de belirtilen sulh anlagmasindan degan borgharin 674.500 TLlik kismi Sirket
adina Sirket'in ana ortai olan Kuveyt Tork tarafindan gersi talep edimemek dzere ddenmigtir.,
Sirket'in ana ortad) tarafindan yapilan bu 8deme Gzkaynalklar altinda gegmig yillar
zararlarindan mahsup edilmistir.
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Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklifit Anonim $irketi

{eski adiyla “K6rfez Gayrimenkul ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonlm Sirketi'™}

21 Aralhk 2011 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsalide finansal tablofara iliskin dipnotlar (devami)
(Para birimi - Tilrk Liras (TL})

16. Esas faaliyet gelirleri

Dinemlers ait satis gelideri ve satiglarn mallyet! agadidaki gibidir:

1 Qcak - 1 Ocak —
. 31 Aralk 2011 31 Aralik 2010
Kira gelirleri - 3.124.007
Satis gellrler] o - - 3.124.007
Yatirm amagh gayrimenkul aiderler - {847.304)
Satslarin maliyeti - {847.304)
17. Pazarlama ve sabis giderleri f genel ydnetim giderleri
DEnemlers ait genel yinetim giderlerl azadidaki gibidir:
o o 1 Ocak — 1 Qcak—
o 31 Aralk 2011 31 Aralik 2010
Persones| giderlen 685.596 779,454
Darusmanhk giderleri 172.393 1.587.518
Vergi, resim ve harglar 114.915 50,330
Tagt giderleri £0.640 50,3041
Kira giderleri 33.844 34200
Amartizman ve tikenme giderlar 7.569 G.850
Haherlesme giderlert 10.689 12.045
Ciger 11.003 38.308
- 1.098.955 2.640.605

Grup'un satig ve pazarama giderleri bulunmamakiadir.
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Kirfez Gayrimenkul Yatinm Crtakhd Anonim Sirketi

{eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi"’)

31 Arahk 2011 tarihinde sona eren hesap dédnemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar {devanmi)
{Para hirlmi — Tirk Liras: {TL}}

18. Diger faaliyet gelirlerifgiteriers

Dnemler itibariyle difer fasilyet geliderd ve giderlert asadidaki gibidir:

Diger faaliyet gelirierl
) 1 Ocak ~ 1 Ocak —
_ 31 Arablk 2011 21 Aralik 2010
Darigmankik ve hizmet gelifer 71.784 186.726
Yatinm amagh gayrimenkul satig kar (Dipnot 24) - 4.634. 903
Bagh ortaklik satig kan {Dipnat 1) 5843
Diger - T.787
77627 4.329.511

(" Bofazigi Gayrimenkul hizsselarinin satig flyat okan 9.500 TL ile Bodazigi Gayrimenkulin sabig

tarihi itibariyle net varhk deder arasindakl farkdan olugmakiadir.

Diger faaliyet giderleri

1 Dcak - 1 Ocalk—
31 Arahik 2011 31 Arahk 2010
Hizmet salig malivetleri 2.834 10.492
. o e 2,884 10492
1.  Finansal gelirler
Danemlere ait finansal gelider agafidaki gibidir;
"1 0cak - 1 Dcak —
_ 31 Aralik 2011 31 Aralik 2010
K fark| gelirleri 345.401 4820734
Katibimn paw gelir 1.240.512 50,662
. 1585920 4.880.396

{34}
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Karfez Gayrimenkul Yatinm Ortakhin Anonim Sirketi
{eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Tlcaret Ancnim Sirketi®)

31 Aralik 2011 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsollde finansal tablofara iligkin dipnotlar {devanu}
(Para birimi — Tiirk Liraz {TL)}

20. Finansal giderler

Flnansal giderlerin detay1 agadidaki gibidir:

1Ocak - 4 Ocak—
— i e 31 Aralik 2011 31 Aralik 2010
Kur fark) giderleri (226815} {4455 428)
Finansal borglar giderleri (198.468) {2.5408.715)
Feeskont giderleri {502.241) _

(927.524) _  (7.005.143)

Kur fark) ve finansal borglanma giderleri genel olarak Hayat Investment ve Kuwait Finance House'dan
kullanilan krediterden kaynaklanmaktadir,

Reeskont giderter] Mot 11°de belirlilen avukallara olan barglarm, Mot 157de belirtilen hisse daviiden ve
Mot 24°de belirtilen arsa devrinden $tirll Kuveyt Tiirk'e vadesi 3 vl alan yiikimldligin reeskonta tabl
tuttdmasindan Kaynaklanmaktadir.

21.  Durdurulan faaliyetler

Yolkiur

22.  Vergiler

Tirk verai mevzuah, ana ortakhk olan sirketin bagh ortakliklan konsolide eltidl finansal tallolan
lizerinden vergi beyannamesi vermesineg olanak tammamaktadir, Bu schapls bu kKonsolide finansal
tablolara vansitilan vergi yOkUmIblikleri, konsolidasyon kapsamina alinan 1m gitketler icin ayr ayr
hesaplanmastir.

Tlrkiye'de, kurumlar vergist oran %20°dIr (31 Aralik 2010: %20}, Kurumlar vergisi orani kurumtann ticar
kazancina vergi yasalan geredince Mdiriml kabut edlimeyen glderlerin Fave edilmesi, vergi yasalaninda
ver alan istisna ve indirimlerin indllimesi sanucu bulunacak safl Kurum kazancing uygulanir.

Mot 1'de de belirtildidi (zere Sirket 28 Aratik 2011 tarlhi tharlyle gawimenkud yatinm ortakhfima déniisin
sirecini tamambamis ve Govarun Kérfez Gaytimenkul Yatinm Ortaklide Anonim Sirketi olarak tescil
ettirmigtir. Dolayiziyla Sitket gaytimankul yvatinm artaklifina donlgtlidl tarh olan 20 Aralik 2011 farihi
itthariyle Kurumfar Verglsl Kanunu'na géte Kurumlay Yerglsinden muattir, Gelir Vergisi Kanunu'na gdre
ise gawimenkul yatnm orakhklarimin kazangan stopaja tabi tutuimus olmakla birlikie, 93/5148 sapnl
Bakanlar Kurulu karan ile stopaj oranl "0" olarak beliflenmigtlr,

Transfer fiyatlandirmasi konusu Kurtmlar Vergis| Kanunu'nun 13Uncll maddesinin “Transfer
Fivatlandirmas Yoluyla Ortlll Kazang Dagitbmi® baslikll 13, maddesi ile diizenleme altina alinmig, konu
hiakkinda uygulamaya yvinelik aynintill agiklamatara lse "Transfer Flyatlandirmas) Yoluyla Ortdll Kazang
Dagitimi Makkinda Genel Teblig” de yer verilmistir.

S8z konusy dizenlemealer uyaninca, iliskil koruluglariafkisilerle emsalleres wyguniuk ilkesing aykan olarak,
tespit edilen bedel Uzerinden mal veya hizmet alim ya da satimi yapimast durimunda, kazang transfer
fivatlandirmas yoluyla 8l olarak daditdmis sayimakta ve bu nidelikekl kazang daditimlan kurumlar
verdisi agisindan indiyime tabi tutulmamaktadur.
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Korfez Gayrimenkul Yatinm Qriakhin Anonim Sirketi
{eski adyla "K&rfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi®')

31 Aralik 2011 tarihinde sona eren hesap donemine ait
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar {devami)
{Para hirimi — Tiirk Liras: (TE))

22.  Vargiler (devam))

Beyanlar ve ilgii muhasebe kayitlan vergi dairesince bes vl icerisinde, illgkili kuruluglarla vapdan
iglemlerden kaynaklanan transfer fiyatlandirmas hususu da dahil olmak lizere, Incelenebilmekte ve vergi
hesaplan revize edileblimektedir,

31 Aralik 2011 ve 2010 taribletinds sona eren dénemlere ait gelir tablolanna yansitimig vergi tutaran
agagida dzetlenmistin:

1 Ocak ~ 1 Ocak —
31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

YVargi giderder
- Carl dénem kurumlar vergisi - -
- Ertelenen vergi - 232,208

Toplam vergi gideri {net) - - 232,298

Grup, ertelenen vergi varliklarin ve yikimlitiderini, bilango kalemlerinin SPK Finansal Raporlama
Standartian uyarinca dilzenlenrmis ve yasal finansal tablolan arasindaki farkl degerlendidimsleri
sonucunda ortaya gikan gegici farktarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir. 862 konusu gegic
farklar genellikle gelir ve giderlerin, SPK Finansal Raporlama Standattlan ve Vergi Kanunlarina gire
dedisik raporlama dénemlesinde muhasehelegmesinden kaynaklanmakiadir,

Grup'un dgili birikmis gegici farklar ve ertelenen vergi varlik ve yikumlQliklerinin yiririitkieki vengs
oranlan kullanitarak hazrlanan ddkimd agadidaki gibidir:

S, .51 Aralik 2011 31 Araltk 2010
| Kidem tazminat kargilk - 10,924
' Kultandmamig izin kargthds - 1.854
Sliphell alacaklar ve verilen is avanslan kargihdi n 3.980
Stoklar Gzerinds akiiflestirilen dider giderter ve reeskontiar - . 10776
Kiza vadeli finansal borglar tahakkuklan - 33.915
' Diger borclar - 306.082
Ertelenen vergi varliklari ) _ ' - 367.520
_ Stoklar Gzerinde aktiflegtiflen borglanma giderleri - {658.617)
) Ertelenen vergi yukim010ae - - {658.617)
Ertelenen vergi yiikiimlillizgo (Net) - {201.088)
Sirkat 29 Aralik 2011 tarihi itibariyle gayrimenkul vafinim ortakhdina ddnligiim slrecini tamamlamis ve
Onvaninl Kérfez Gayrimenkul Yabnm Ortakhdl Anonim Sirketl olarak taseil ettirmigtir Sirket

gayrimenkui yatirm ortakhigina doénisimii sonrasinda kurumlar vergisindsn muaf eldugundan 31
Arahk 2011 tarihi itharivle finansal tablolara ertelenmis vergi varligl veya yikimlkdgd
yansitiimamigtir,
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Karfez Gayrimankul Yatinim Ortakhén Anonim Sirketl
{eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhilt Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi)

31 Aralk 2011 tarlhinda sona eren hesap diinemine ait

konsolide finansal tablolara iliskin dipnetlar {devanu}
{Para hivmi — Tiirk Lirasi (TL})

22.  Vergller (devami)

Ertelensn vergl varli@imn donem igindeki hareketi agadidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —
3 i 31 Aralik 2011 31 Arahk 2010
1 Ocak itibarivie {291.088) {523.326)
Ertelenen vorgi {gidery f gebr 291.085 232,258
Ertelenen vergi yiikimlilago o - (291.088)

31 Aralik tariblerinde sona eren dénemlere ait donem vergi gideri ile Tlrkiye'deki kurumsal vergi oram
olan %20 vergi oranl kullanlarak hesaplanan vergi glder arasindaki mutabakat agagidaki oibldir.

10cak— 1 0Qcak—
31 Arahk 2001 31 Aralik 2010
Vergi éncesi donem karif{zarari) _ {49.937) 2.421.280°
w90 yerel vergi orani kullanilarak hesaplanan dénem vergi
gelirifiglderi] o 9.967 _{4B4.956)
Ertelenmis vorgl varlii muhasebelestiiimeyen vergi zararlannin etkisi - [16.641}
Kanunen kabul edilmoyen gidetlerin elksi (3,001} (18.974}
Onceden muhasebelestinlmenmis vergi zaradannin kullaniimas - 738,345
Oncedan muhasebelestidlmls olan ertelanmis vergl ylikimllGklen [7) (291_088)
CHfjeer (1.986) 14826
Gelir tablosunda muhagehalsstiilen donem vergl gellifigider]) {(281.088)  232.208

) Slrket Gayrimenkul Yatinm Ortakhing dénigtisn tarih ofan 29 Aralk 2011 tarhliwen baren kurumlar vergisindesn musftir.
Delayisyla, 31 Aralik 2010 fUbailyle kayitara ainmig olan 281088 T1. tutarndakl etclenmls vergl yOkimRilGgl carl yilila gelle
vazllmak surellyfe sewdanmigtir,

23. Karsiliklar, kosullu varlik ve yOkimlilUkler

Yoktor (31 Aralik 2010 —okiur).

24. igkili taraf agiklamalars

lliskili taraf alacak ve borglann kredi riskl agiklamalarl ve yaglandirmalan ile Hgili bllgllers Mot 25'de yer
warilmlstir.

Grup'un iliskili taraflardan ahnan velfveya liskili tarafara veriden herhangi bir teminaf yoklur.

Dénemler ltkariyle Grupun iliskili kuruluslanina olan finansal borglannin detay agagidakl gibidin:

31 Arallk 2011 31 Arahk 2010

Hiskili taraflara kisa vadeli finansal borglar

Havat Investment Company {nihai ortak tarafindan kantrol edilen
sirket} - B.282.012

Toplam _ _ - 5.282.012
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Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklig Anonim $irketi
{eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 Aralik 2011 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar {devamu)
{Para hiriml — Tlrk Liras: (TL}}

24. lliskili taraf agiklamalan {devamu)

Dénemler itihariyle Grupun lighili kurulusu olan Kuveyt Tork'ls bulunan cari ve katihm hesap
hakiveleri agagidaki gibidir:

31 Aralk 2011 31 Aralik 2010

Kuveyt Tirk Katllim Bankas) A.S (ana ortak} 16.918.181 5.001.206

Toplam . - 16.918.181 __  5001.006

Danemler itibarivle Grup'on iligkili kurdluglanna olan ticari borglannin detayl agadidaki gibidir:

31 Aralik 2011 31 Arallk 2010_

Kuveyt Tirk Kabhm Bankas) A5 (ana ortak} 16.737.243 -

Toplam ' B 16737443 -
ftiskili taraflaria iglemler

Donemlere ait, Grupun iliskili taraflarka yaptid islemlerin Szt asafidaki gibidir:

T3 Aralik 2011 31 Aralik 2010

Kira Gideri (*) 32.210 3280
Katthm fiesabt galivleri (%) 4.240.519 59,662
Yabrint aitrach gayrimenkel satigl () - 20.626.198
Finansal barglanma gidotleri 198.458 2.549.715
Arsa afimy (™) 5.804.875 -
Hizmet galieri ) 71.784 186,726

{*) Kira giderleri, katilim hesabi gelirleri ve hizmet gelirlerinin tamami Kuveyt Tlrk (irket ana ortadi)
le alan iglemlerden olugmalkiadir.

(*y 23 Eylll 2041 tarihinde Kuveyt Tiirk'le yaplan aniagma sonueunda Sirket, Kuveyt TUrk'Gn
Kartal'daki arsada olan %25'lk payin satin almigtir. Reeskonta tabi tutibmus et tutardir,

{***) Grup, Hadimkdy'de bulunan 2 lojistik depo ve 1 igyerinden clugan yatinm amacl
gayrimenkullerinl 6 Aralik 2010 tarihinde Depolar Gayrimenkul A.$'ve (nihal artak farafindan
kontrol edifen sirket) 20.626.199 TL bedelle satmig ve bu satistan dofan 4.634.998 TL tutarindaki
kan difer faallyet gelirlert alinda siniflandirmigtir (Mot 18},

Dsnemier itibariyle Grup'un iligkili kuruluslarla gerceklostirdigi kar pays ve reeskont giderleti agadida
azetlenmistir.

30 Aralic 2011 31 Aralik 2010

Kuwveyt Tk 3T.115 -
Kuwait Finance House - 2.380137
Hayat Investiment Company 193,458 169578
Toplam ' - 569.583  2.548.715
38) FATME jggqj‘g}m VI
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Kérfez Gayrimenkul Yatirm Crtakhgs Anonim §irketl
{eskl adiyia “K8rfez Gayrimenkul Ingaat Taahhilt Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi®)

31 Aralik 2011 tarihinde sona eren hesap diinemine ait
kensolide flnansal tablolara iligkin dipnotlar {devanu)
{Para birimi — Tiirk Lirasi (TL}]

24.  Tligkili taraf agrklamalari
Kiirfez Iz Ortakiidi hisse devri

Kuveyt Tiirk, 11 Mart 2011 tarihinde, Sirket'in Ingaat Firmasi fle imzaladigl ve Sirket'in %75, Ingaat
Firmas|nin ise %25 higsesine sahip oldugu Korfez Ingaat ls Ortakhdrnin, ingaat Firmasi'na ait olan
%25 payin, Insaat Firmas’nin Kérfsz Insaat [5 Ortakhidi'na ofan 6.601.032 TL bercunu Ustlenerek
satin almistir. Koveyt Thrk, Insazt Firmasinin Kérfez Ingasat ls Ortaklidina olan borcunu
iistelenmesinden &tiiril, bu borcu devraldigl hisselerin %8'In Kérfez'e devretmek surethie kapatmigtir,
Deyredilen Kérfez Ingaat Is Ortakligrnin %8 hissesinin bedeli 7.128.576 TL olup. bu bedelden
itetlenilen borg olan B.601.032 TL mahsup ediimistir, 23 Eylil 2011 tarihinde Sirket fa Kuveyt Thrk
arasinda yapiian yeni bir anlasma ite de Sirket, Is Ortalhidrndaki payin brilt 16.352.000 TL (reeskonta
tabi tutulmus net 10992 022 TL) karsilifinda %83 den % 100°e yilkseltmisgtir,

st diizey yéinetici personele saglanan faydatar:

[Ist dilzey yoneticilere saglanan faydalar ve ddenen Ocretler toplam agagida tzetlenmistir,

31 Aralik 201131 Aralik 2010

Ust dilzey yinetici personele sadlanan faydatar: 436.308 393,164

25. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Grup faalivetlerinden dolay) maruz kaldifi, barg ve sermaye plyasasi fivatlanndaki, déviz kurlan ile faiz
oranlanndaki degiglmlerin etkiler dahil cesith finansal riskleri yonetmays adaklanmigtir. Grup risk
yimedim program ile pivasalardaki dalgafanmalann getirecedi potansiyel olumsuz etkllerin en aza
Indirgenmesini amacglamigtir.

Faiz orarn riski

Grup, sahip oldugu nakit dedsrder giniin kogullanna gére cari veya katilim hesaplarnna yatinm
yaparak deferendirmaktedir. Grup'un faize duyarh varlik ve yiklmllidklerd asagidaki gibidir:

31 Aralik 2011 31 Aralik 2010

Sahit fafzli finansal araglar

Makit ve nakit benzerleri 16.816.631 4,946,192
Finansal borclar - 5282012

Dedisken faizif finansal araglar

Finansal horglar - -

(29) SAG % 1%.4 '
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Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligr Anonim Jirketi
(eski adiyla “Kisrfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim 3irketi”)

31 Aralik 2011 tarihinde sona eran hesap dénemine ait

konsolide finansal taklolara iligkin dipnotfar {devam)
{Para birimi ~ Tlirk Lirast {TL)}

25. Finansal ara¢lardan kaynaklanan risklerin nitellgl ve diizeyi (devamy)

Degisken faizli finansal araglar icin ABD Dolari para birimi cinsinden olan faiz'in %10 daha
yitksek/disik olmasimin, diger tim dedigkenler sabit varsayildidinda, Grup'tn vergi dncesi dénem karl
zarindeki etkisi agadidaki gibldir (Grup'un Gzkaynaklara etkisi yoktur);

37 Aralik 2011 31 Araltk 2010

%10 yiiksells
Amerikan Dolar - (171.228)
TL - {264, 718)
%10 dilsiis
Amerikan Dolar - 171,228
TL - 264,718

Péwiz kuru riski

Grup, yabanc! para cinsinden varliklanni ve yUkGmidlOklerini, TL'ye gevirirken déiviz kurlanndaki
dedisiklikler nedenivle kur riskine maruz kalmaktadir,

Grup yatinm amagl gayrimenkullerinin kira kontrattaring ABD Dolar bazinda yaptidindan
borglanmasinl da afdieli%h olarak ABD Dolan bazinda yapmmistr.

Doncmler itibariyle yabana para varlikiarinin ve ylikimiilitkierinin profill agagidaki tablodaki gibidir;

Ddviz bazinda aynriis,

. 31 Arank 2001 31 Aralik 2010
Daviz Odviz Criviz
clnst futar Tl tutant bl Lrart __ TLtutan
Vartrilar
Makit ve nakit benzerlen ABTD Dalan - - ART. T 1.075.702
Yikrimlikder
Flnansal hanglar ABD Dolan - - 3,456, 56T B292.12
Hat pozisyan _ S T 2TiBsE _ (4.202.410)
D&viz kuru duyarhhk analizi tablosu
31 Aralik 2014
B ) ___Kari(Zarar)
Yabanci paranin Yakanci paranin

ABD Oolart'min TL kargisinda %70 dadismes! halinde;
1-ABD Dolan net var kiyOkdmiGlggo - -
2-ABD Dolan riskindan kordnan kesim (=) - -

3-.ABD Dolan net ethl { 1+ 2} o - " ] — . :

defer kazanmaz:  deder kaybetmesi _

{40} L,ﬂ-*,s;{i} Aigriyg v
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Crtakhign Anenim $irkets

{eski adiyla “Kérfez Gayrimenkul Insaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Jirketi”)

31 Aralik 201t tarihinde sona eren hesap ddnemine ait
konsollde finansal tablolara Hiskin dipnotlar {devami}
(Para birini — Tirk Lirasi (TL))

25.

31 Aralik 2010

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin nitelidi ve diizeyi [devan)

__ Karf{Zarar]
Yahanel paranin Yabanci paramin
. degor kazanmasl  defier kaybetmesi
ABD Dolary'nin TL kargismda %10 degismesi halinds;
1-AB0 Dolan nat vaskAylkimldingo {420.331) 420.331
2-ABE Dalan rizkinden kerunan kisum (-] - -
3-ABD Dolan not otki { 1+ 2 (420331} 420331

Kredr viski

Finansal varliklarin midlkiyeti, kargl tarafin, s6zlegmelerin sartlarin yerine getirmemao risk unsuninu
tager. Bu riskler, kredi degerlondirmeleri ve tek hir karg taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile

koniral edilir,

Finansal ara¢ tlrlerl ithariyie maruz kalinan kradi riskleri:

Ticarl alacaklar [Not-5)

Difar alacaklar (Hol:11]

" Cori ve kablim
heaepler {Nok:3)

{ligkiti Digar
taraf taraf

Cari diram [31 Aralik 2011}

iz ki blger
Taraf karaf

Raporama tarthl ftibarlyle imamz kalwan azaml kredi
ris ki [A+B+0E D+E) - -

- Aeaml dak'n teminat, ve fle govance atina alinmig kismi
A vadosl gopmiesid v da deder disnkianne

ugramamig linansal varzann nel deller dedes| - -
E. Kagullan yenidan giniziimiig buluran, alsl takdirde

wadesi gegmis veya dagar digiklogine udeatn iy

sayllacak finanzal variklarnin deflsr dejar
3. Vades] negmls aneak defer dizislofine ujramamig

wauliklarn el éefler deder - -
- Teminal w= Il glivence allna alinms <ism
D. Defar dagilklaionn vdrayan varliklarin net defier

degetler - -
E. Bllargo dig: kwedi neki Igetan unsuriar - -

Ticari alacaklar (NatB)

liighiti Diger

. taraf taraf
16945101 -
1684184 -

Ry alacaklar (Mot £y

Carl va Katilin
hesaplar [Mot:3)

Hlizkhl Hfer [1Fgkill Digar
31 Aralik 2010 taraf tarad Taraf  taraf
Raporlama tarlhl [Hbarlyle maruz keliman azami kredi
riski {A+B+C+D+E] 5501032
« Azaml dskln terrinat, va lle givenca alira sfinm:s kizml - - -
A Vedesi gogtnamls va da deder dijstikligine
ufrarramig finar.zal varliklarin ret deflar deqerd - - - G§.B01.032

B. Kogullar| yeriden gériigiimis bulunan, eksi lakdirds

vadagl geemls vays defer disiklEiine ujramig

saylazak linangal variklann defter dejart - .
C. Vados: gegtnis ancals dedier dislkl0d ne uframaniz

varixlarin nat defizr deger - -
- Temlrsat, v ile givarca altina alinmig kismi
. Deder gisixlogone vhrayan vadiklann net deflar

dogarial - -
E. Bilango izl kiedl skl poen wnsudar - -

(41)
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taraf famaf
5,001 806

5,001,908 -
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Kirfez Gayrimenkul Yatinm Ortakhid: Anonim Sirket
{eski adiyla “Kirfez Gayrimenkul Ingaat Taahhiif Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”)

31 Aralik 2011 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolara iligkln dipnotlar (devam:)
{Para hirimi — Tlrk Lirasi (TL})

25. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dilzeyl {devarmi}
Likidite riski

Likidite riski, Grup'un finansal yikimlGliklsrni vadesi geldidinde karsilayamama riskinl ifade eder.,
Grupun likidite yiinetimi yvaklasimi, her danem Grup'un yeterli likiditeye sahip olmasi ve vadelsri
geldiginde yiikiimliildklerin hem olafan hem de alaganiiztil kesullarda Grup'u finansal ve itibari agidan
zarara uiratmayacak sekilde kargilanmas llkesine dayanmaktadir. Meveut ve ilerideki muhterme! borg
gqereksinimlerinin fonlanabilmesi igin cesitli finansal kuruluglardan veterli finansman olanaklan temin
edilarek likidite rizki yonetilmekiedir.

Donatiler ilibariyle parasal borglann kalan vadelerine gérs profili asaddaki tablodak gibidir:

31 Arahk 2011

Sizfegme
Defter uyaringa nakit 0-3 ay 312 ay 15yl
o . degerl  glkslartoplamm  aras) arasl arasi
Farasal borglar
Finansal borglar - - - - -
Ticart borglar 16.737.243 24.000.000 - - 24.000.000
Piger borglar ve yikdmloldkler 1.887.207 2.070.564 545312 1.143.936 381.316
Toplam parasal borglar 18,624,450 26.070.564 545312 1.143.936 _ 24.381.316
- 31 Aralik 2010
Sizlesme
Deftor uyaninca nakll 0-3 ay 3-12 ay 1-5 il
defiet] glkiglar toplanm aras| __arasl aras|
Parasal barglar
Finansal borglar 5282012 5.810.636 - 5318838 -
Ticari borglar - - - - -
Clijer barglar wa yitkimliiiklcr 1.530.408 1.750.000 - B12.500 037 500
Toplam parasal borglar  B.812,420 7.560.636 - B.532,136___ 937.500

Finanzsal varlik ve yitkitmitiikierin rayic dederi riski ile gbsterifmesine iliskin agiklamalar

Rayig deder, bir varhiin carl bir islemde istekli taraflar arasinda alm satimina kanu olan fivatin fade
eder,

Grup, finansal enstrlimanlann tahmin rayig dederlerini hillhazirda meveut pivasa bilgileri ve uygun
degerlems yéntemlerini kullanarak belilemlstlr. Bunurla birlikie, pivasa bilgilerini degerlendirlp rayis
degetler tahmin edebiimelk, yorum ve muhakeme gerektirmakiedir. Sonug olarsk burada sunulan
tahminler, Grup’un cari bir piyasa igleminde elde edebilecedi miktartann gdstergesi olamaz.

Asafidaki metotiar ve varsayimlar rayi¢ deferi belitemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin rayig degering tabrmin etmekte kulanimistiy,

Finansal varhklar
¥isa vadell olmatarnndan ve dnemsiz kredi risking tabi almalarindan dolay nakit ve nakit benzari
varlklar tasinan dederlerinin rayig degerlerine yakin oldugu disinulmesktedir, Ticari alacaklarn

sipheli alacaklar kargli@ dilsdldikten sonraki taginan degetlsrinin rayig dederlerine yakin oldugu
diiglnllimoktedir,
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Kérfez Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi Ancnim Sirketi
(eski adiyla “Kirfez Gayrimenkul ingaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi”')

31 Aralhik 2011 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar {dewvama)
{Fara birlmi — Ttrk Liras: (TL)}

25. Finansal aragiardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dizeyi {devami}
Finansal yilkimlilikler

Ticari barglarin ve diger parasal ylikimliliklerin kisa vadell oimalar nedeniyle rayig degerlerinin
tagidiklan defere yaklaghd diginiimektedir, Banka kredileri iskonto edilmig maliyet fe ifade edilir ve
islern maliyetleri kredilerin % malivetine eklenlr, Kredierin kisa vadeli olmas nedenlyle rayig
deferlerinin tagidikian dedere yakin akdudu Sngdrilmektedir,

Bunlarin diginda gercatie uygun dederi e gisterilmesi gereken finansal varlik ve yikumliiik
bulunmadid igin rayic doger hiverarsi talilosu verilmemigtir.

Sermaye yénetimi

Grup yonatlmi flnansal riskleri azaltan, Grup'un kredibilitesini yilkseltici, Grup'un devamliigin,
tiviimesini ve karkhidim arthrie) politikalar belirler ve izler. Grup setmaye yapis) stz konusu politikatar
destekleyici seviyede olmalidir. Grup yanstimi sermaye ihtivacimin karsilanmasy ile dgili gerekli
dnlemler alir,

26. Hisse basina kazang

Hisse basina kazang/kayp miktar, TL tutarndaki net dénem karinen/zararinin Sirket hisselerinin
diinem igindeki afirlikh ortalama hisse adedine bilinmesiyle hesaplanir. Hesaplamas| agagidaki
gibldlr :

Hisse basina dilsen net kar!(zarar):

1 Ocak - 1 Ovak —

_ 31 Aralik 2015 31 Aralik 2010

Bdnom kar{zarar} ana artaklik pay 147.052 3.003.253

Strdirllen taalivetler net dénem ka(zaran} ana ortakltk pay) 147.052 3.003.253

Aduikh ortalama hisso adedi 65,822 06 65,422,000
Hisse bagina kazanc/{kayip) _____ ' 0,002 0046
Shrdarulen faaliyetlerden hisse bagina kazang/{kayip) ) 0,002  op4s

27. Bilanco tarthinden scnraki alaylar

Sirket Dumankaya Ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (Dumankaya ingaat) ile Kartal Arsas. ve
ProJesi'nin Dumankaya [nsaat'a devredlimesi ve bu devir karsiidinda Kartal Arsasi lizetinde
Dumankaya Ingaat tarafindan insa edileek projenin hasitat gelirderinin %50 oramnda Dumarkaya
Ingaat ve Sirket arasinda paylagiimasi konusunda bir &n anlasma yapmighr, Bu én anlasmaya gore
Sirket'in payina diigen hasilat gelireri katma deder vergisi haric 82.000.000 TL'den az olmayacaktir.
Finansal tablotartn onay tarihi itibarivle Sirket ve Dumankaya Ingaat arasinda-bahsi gegen hasilat
pavlasimi sézlesmesi henilz imzalanmarmighy.

24 Subat 2012 tarihinde Sirket Yénetim Kurulu Sirket'in gikanlmis sermayesini 63.822.000 TL'den
82.500.000 TL'yve ¢ikarmaya ve arttinlan 16.675.000 TL'lik kisminin mevcut ortaklarin righan
haklarimin tamamen kisitlanmak fizere halka arz edilmesine ve bir kereye mahsus olmak lzere A
grubu paylar karsihdinda B grubu pay ihrag edilmesine; meveut ortaklanndan Kuveyt Tirk Katilim
Bankasi .5, nin sahip oldugu 23.037 700 adet nominal dederli hissenin ortak satigl yontemiyle halka
arz edilmesine ve hihat toplamda 38.715.700 adet hissenin halka arz ediimesine karar verilmistir.

Sirket portfoyindeki vatirim amagl katibma hesabinn aktif toplama araninin Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Seri:vl, No:t1 Gayrimenkul Yatnim Ortakdiklanna ligkin Esaslar Teblginin (Seri:V1, No:11
Tebllgl) 27/1/b maddesinde belirtilen %10 oranin agmamasi gerektidine iligkin hikme 4 Nisan 2012
tarihi itibariyle uyum saglanmmig ve bu uyum 4 Nisan 2012 tarih ve YMM:24103186/884-17 sayull Aktif
Warligin Tespitine Ait Yeminli Mali Migavirik Raporu e tespit edlimisgtir.
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Kérfoz Gayrimenkul Yatinm Ortakhign Ancnim Slrkati
{eskl adiyla “Korfez Gayrimenkul Ingaat Taahhlit Turizm Sanayi ve Ticaret Ancnlm Jirketi)

3 Aralk 2011 tarihinde sona eren hesap dénemine alt
konsolide finansal tablolara iliskin dipnotlar {devam:]
{Para birimi — Tiirk Lirasi (TL})

28. FInansal tablelan énemli diglide etkileyen va da finansal tablolann agik, yorumlanabilir ve
antagilabllir almasi agisindan agiklanmasi gereken difier hususlar

Yoktur.
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