Kirfez Gayrimenkul Yatirnim Ortakh@ Anonim Sirketi
Ozettir

Bu dzet, Sermaye Pivasasi Kurulu (Kurul)'nea .L.L. J .. 4218 tarihinde onaylanmustir.

Ortakhfimizin gikanlmis sermayesinin 49.500.000.-TL'den 66.000.000.-TL'yve gikariimasi
nedeniyle artinlacak 16.500.0000.-TL nominal degerli (B) Grubu paylarimin halka arzina
iliskin dzettir.

Ozetin onaylanmasi, ézette yer alan bilgilerin dofru oldugunun Kurulca tekeffiili
anlamma gelmeyecegi gibi, siz konusu paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatimin belirlenmesinde Kurul'un herhangi
bir takdir ya da onay yetkisi yoktur,

Bu dzet, ihragq bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olugturur ve ihrage bilgi dokiimam ve sermaye pivasas: araci notunda yver alan
bilgilerin ézetini igerir. Bu nedenle, ézet izahnameye giris olarak okunmal ve halka arz
edilecek paylara iliskin yatrim kararlar ihrager bilgi dokiimani, sermaye piyvasasi araci
notu ve ézetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu dzet ile birlikte incelenmesi gereken ihragg bilgi dokiimam ve sermaye piyasas: araci
notu, ortakhgmzin ve halka arzda satiga aracihk edecek Gedik Yatirim Menkul Degerler
A5 nin www. Korfezgvo.comtr ve www.gedik.com adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu  (KAP)'nda (www.kap.gov.tr) ...iﬁ..,.,f..':.:f.fl...f..%.F'!.!.‘L. tarihinde
yayimlanmustir. Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye aqk tutulmaktadir,

SPEn'nun 10°'uncu maddesi uyarinca, izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin
cklerinde yer alan yanhs, yvamltic ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihragg
sorumludur. Zararin ihragpdan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agkea belli
olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden yetkili kurulus, varsa garantir ve
ihragoinim yinetim kurulu iyeleri kusurlarna ve durumun gereklerine gire zararlar

kendilerine yikletilebildigi dlcide sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger
belgelerle birlikte okundugu takdirde dzetin yanilticy, hatal veya tutarsiz olmasi durumu
hard .. = z |
viklenemez. Bafimsiz denetim, derecelendirme wve degerleme kuruluslan gibi
izahnameyi olusturan belgelerde yer almak izere hazirlanan raporlan hazirlayan kisi ve
kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer alan yanhs, yamltc: ve eksik bilgilerden SPKn
hiikiimleri ¢ergevesinde sorumludur.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Aracit Kurum; GEDIK : Gedik Yatinm Menkul Degerler AS,
AVM : Alisverig Merkezi
Borsa/BIAS : Borsa Istanbul A.S.
BKA : Briit Kiralanabilir Alan
BSMV : Banka Sigorta Muameleleri Vergisi
Celen : Celen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk AS
Dumankaya insaat : Dumankaya ingaat San. ve Tic. A5,
GVK : Gelirler Vergisi Kanunu
GYO Tebligi : "Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi"
Kérfez GYO/Sirket/Ortakhk : Kérfez Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.S.
KAP : Kamuyu Aydinlatma Platformu
KDV : Katma Deger Vergisi Kanunu
Korfez Tatil Beldesi : Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve
Devremiilk Isletmeciligi A.S.
KVK : Kurumlar Vergisi Kanunu
Kurul /SPK : Sermaye Piyasasi Kurulu
Kuveyt Tiirk : Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.$
MKK : Merkezi Kayit Kurulusu
M5A : Net Satilabilir Alan
SPK : Sermaye Piyasasi Kurulu
SPKn : 6362 say1h Sermaye Piyasas Kanunu
Reel Degerleme » Reel Gayrimenkul Degerleme A5,
TTK : 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu
TTSG : Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi i
TUIK : Tiirkiye Istatistik Kurumu 11 Nsan 24
YK £ Yonetim Kurulu T R
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2, IHRACCIVA ILISKIN BiLGILER

2.1. lihraggimin ticaret unvani
Kirfez Gayrimenkul Yatinim Ortakhi A.S.

2.2. [hraggimin hukuki statiisi, tabi oldugu mevzuat, ihragcinin kuruldugu iilke ile

iletisim bilgileri.
Hukuki Statiisti :  Anonim Sirket
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat :  T.C. Kanunlar
Fiili Yonetim Adresi :  Bilylikdere Cad. No:129/1 Kat:9 34394 Esentepe
Sisli / ISTANBUL
Telefon ve Faks Numaralan : 02122172929 /0212 217 27 28
Internet Adresi : www. korfezgvo.com.tr
Konuya iliskin ayrintul bilgi ihragp bilgi dokiimamimin 5.1.4 no'lu maddesinde yer
almaktadir.

2.3. ihragg bilgi dokiimaminda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
ana tiriin/hizmet kategorilerini de icerecek gekilde ihrage faaliyetleri ile faaliyet
gosterilen sektirler/pazarlar hakkinda bilgi

sirket’in son 3 yildaki baghica faaliyetleri, Kartal arsasimin projelendirilerek Dumankaya Insaat
San. ve Tic, A.5. ile hasilat paylasim karsihi arsa pay satis vaadi sizlesmesi imzalanmasi ve
Bahkesir Giire'deki tesisin kentsel déniigiim kapsaminda yatinm yapmak amaciyla portfiye
dahil edilmesidir. Gayrimenkul sektériinde gerceklestirilen projelerde faturalasma ancak
teslimde gerceklestirildiginden satis sonuglarimin gelir tablosuna yansimasi 2 ya da 3 wl
alabilmektedir. Halen satis1 siiren Kartal Horizon Projesi‘nin satislan bilancolarda avans olarak
takip edilmekte olup, proje tesliminde faturalagma gerceklestigi zaman faalivet sonucu gelir
tablosuna yansiyacaktir. 31.03.2014 tarihi itibariyle alinan avans tutar1 29.194.957 TL'dir
yirket'in son ii¢ yi1l ve ara dinem itibariyle satis gelirleri asagida gorialmektedir:

YILLAR | 2011 | % | 2012 | % | 2003 | %
Kira Gelirleri 0 0% 0] 0% 0| 0%
TOPLAM 0] 0% f‘é"ﬂ;ﬁu% 0| 0%
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Tiirkiye ekonomisi 2010-2011 willaninda beklentilerin oldukga izerinde biiyime rakamlarina
ulagirken, ingaat sektérii ve bu sektbriin tamamlayicr alt dallannin ekonomik biiyiimeye karsi
duyarhiiklan ve etkileri oldukga fazla olmustur. 2012 yilinda gelindiginde GSYH biyiimesi
“%2,2've dilserken ingaat sektériiniin biiylime hizi ise 260,6 olarak kalmistir. 2010, 2011, 2012
yillarinda ingaat sektdriintin GSYH icindeki pay artalama %5,7 olarak gerceklesmistir.

{Kaynak: TUIK)

2013 yibinda yeni kenut baslangiclart i¢in alinan yap ruhsatlan 814.031 olarak gerceklesmis ve
2012 yilv aym donemine gire %11,9 artis ghstermistir. Yapi kullamm izin belgeleri sayisi ise bir
dnceki yila gére %278 artarak 698.571 rakamina ve son on yihn en yiiksek seviyesine
ulasmustir, (Kaynak: TOIK)

Istanbul'da énidimizdeki 10 yil iginde ortaya qikan konut ihtiyacimin en énemli unsuru hane halki
sayisindaki artis kaynakh konut ihtivac olacaknr. ikinci dnemli unsuru ise kentsel déniisim
kaynakh konut ihtiyac: olusturmaktadir. (Kaynak: GYODER Sektiér Raporlar)

I¢ tiiketim ve perakende sektériindeki canhhiga bagh olarak Alisveris Merkezi Yatimmlar yilin
agtineti ve dirdiinecii ceyrefinde de devam etmektedir. AVM yatirimlar biyiilk llerin vam sira
diger illerde de yayginlasarak siirmektedir. Satin alma giiciindeki genisleme ve yeni orta simfin
tilketici tercihleri ile hirlikte diger illerde de AVM yatimmlarimin genislemesi organize
perakendenin payimn artmasina destek olmaktadir. AVM ile ilgili dnemli bir gelisme déviz
kurlarindaki yikselme ile kiralayanlarin déviz cinsi kira malivetlerinde ortaya gikan dnemli
artiglar olmustur. Bu gelisme mevcut kiracilarin yam sira yeni kiralama taleplerini de olumsuz
etkileyecektir. Kiralamalarda yeni bir fiyat dengesi arayisi ortaya cikmaktadir.

Tiim gayrimenkul sektdri icinde Sirket, kiiciik bir pazar payina sahip olmasina ragmen, biiyiime
potansiyeli yitksektir. Ana sermayedarinin giiclii ve glivenilir bir banka olmass, Sirket'e duyulan
giveni artirmaktadir. $irket’in pazarlama ve tamtim faaliyetlerinde bankanin sube agindan
faydalanma imkdm bulunmaktadir,

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihraco bilgi dokiimaninin 6. bélimiinde yer almaktadir,

2.4, Ihragoiy ve faaliyet gisterilen sektiri etkileyen onemli egilimler

sirket’in toplam varhklar 31.12.2013 itibariyle 80,3 milyon TL've yiikselerek, 31.12.2012'deki
58,8 milyon TL seviyesine gire %37 oraminda artis gistermistir. 56z konusu artisin 2 dnemli
sebebi, Sirket'in hasilat paylasimu sozlesmesinden dogan taksit édemelerinin tahsilan ve
Edremit, Giire Tesisinin portfiye alinmasidir.

sirket’in 31.12.2013 itibariyle stoklarinda 36.450327 -TL bedelle Kartal Projesi arsa ve proje
maliyetleri, 1.496.835.-TL bedelle Kilyos Arsa maliveti ve 10.982.168.-TL bedelle Giire Tesisi
alhm bedeli yer almalatadir.

Sirket'in  toplam yiikiimlilikleri 31.12.2013 itibariyle 80,3 milyon TL've yiikselerek,
31.12.2012'deki 58,8 milyon TL seviyesine gire %37 oraninda artis gostermistir. 31 Arahk 2012
itibariyla Gdenmis sermayesi 65.822.000.-TL, gegmis w1l zararlan ise 33.799.683.-TL olan Karfez
GYO, finansal tablolanmn daha acik ve anlasilabilir olmasi amaciyla gegmis wil zararlanmn
16.322.000.-TLlik lasmim ddenmis sermayesinden mahsup ederek, tdenmis sermayesini
49,500,000 TL've indirmistir. 11 Wsan 27+

Tiirkiye genelinde konut satislarn 2012 yilinda 701.621 olarak gerceklesirken 2013 yilinda bu
sayvimin %649 luk bir artizla 1.157.190 olmasi sektordeki canliliii gozler dniine sermektedir.
Konut satiglarindald artis 'Turkl}re geneltne yayginlasmistir. Istanbul, Ankara ve lzmir yam sira

diger illerde de konut satl,slan n_phnde artig egilimi icinde olmustur, istanbul'daki konut
Iﬁ b'ir' ﬁaylm ::n]u;turur!n:r:n 2013 _'|."l|lﬂ|:|3 gergeklesen satislarin
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say1s1 234.789 olmustur. Tirkive genelinde ipotekli satislarin oram %4556 iken bu oran
|stanbul'da %39,76 olarak gerceklesmektedir. (Kaynak: TOIK, Tapu Kadastro Genel Midirlagi)
REIDIN-GYODER Yeni konut fiyatlan endeksi 2014 yili Ocak ayinda gectigimiz yihn aymi
donemine gire %13,55 artarak 145 puan olmustur {2010=100). Yeni konut insaatlarinda ve
projelerinde yiiksek artig olurken aym zamanda konut fivatlarinda da artisin devam etmesi talep
yonli  herhangi bir daralmanmin  olmadigim  gostermesi agsindan  Gnemlidir. (Kaynak:
REIDIN.com-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi)

Konuya iligkin ayrimtih bilgi ihrace bilgi dokiimanimin 12. béliimiinde yer almaktadir.

15 ihraggimin dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu haklkinda bilgi

sirketin ana orta@ olan Kuveyt Tirk Kathm Bankas A5, Tirkive Cumhuriyvet Merkez
Bankasi'ndan alinan 28 Subat 1989 tarihli izinle Kuveyt Tiirk Evkaf Finans Kurumu AS. adiyla
kurulmus olup, faaliyetlerine 31 Mart 1989 tarihinde baslamistir. 5411 Sayili Bankacihik
Kanununa uyum saglanmasi amaciyla, Banka'nmin 26 Nisan 2006 tarihli olagan genel kurul
toplantisinda onaylanmis olan ana sozlesme degisikligi ile unvan defisikligine gidilmis ve
Banka'min unvam Kuveyt Tiirk Katihim Bankasi AS. olarak degistirilmistir. Ana faalivet alani,
Banka'nin kendi sermayesine ilaveten yurt i¢inden ve disindan "Ozel Cari Hesaplar” ve “Kir ve
Zarara Katlma Hesaplan" yolu ile fon toplayip ekonomiye fon tahsis etmek, mevzuat
cergevesinde her tiirli finansman faalivetinde bulunmak, zirai, sinai ve ticari faaliyet ve
hizmetlerle istigal eden gergek ve tizel kisilerin yatinm faaliyetlerini tesvik etmek, bu
faaliyetlere istirak etmek, miisterek tesebbils ortakhklar teskil etmek, biitiim bu hizmet ve
taaliyetleri faizsiz olarak yapmak islemlerini kapsamaktadir. Ana ortakhk Bankamn istirak ve
bagh ortakhklar asafidaki gibidir:

Unvam Kurulus | Fanlivet Konusa | Sirket Odenmis Sermayedeki | Oy Hakki
Yl Merkezi Sermayesi Pav Tutar: Chram { %)
(TL) (TL})
Kirfez Gayrimenkul Crayrimenkul ve
; S00.000.-TL | 49.498.000-TL | 99,99
it ﬂ'rlil_kllgl A 19065 Praje ‘r’ﬁne:im'r_ istanbul | 49.500.000-TL | 49,498
Kirfiez Tatil Beldesi
Turistik Tesisler ve 2001- Devremiilk . I o
Drevremilk sl iligi 2008 l;;lum:::iligi Balikesir | 22.600.000.-TL | 22.599.960,-TL Qo G0
AS.
o T DAL | opnn el Dubai | 50.300.625.-TL | 50.300.625-TL | 100
Bankacilik
Foredi Garanti Fonu A.5. 2000 koredi, I:\'.l:!"ul:::l :ﬂ: Ankars Eqﬂ.ﬂﬂ.ﬂ.ﬂﬂl'.l.- 4.210.5%6 TL 1,75
Fom ¥ onetimi TL

Meova Siporta A5, 2008 Sigartacihk Istanbul | 53.600.000,-TL 3.751.866.-TL f.99
[slamic Inter Rating Dereccendirme 5380000, - R
Agency* 2005 Sirketi Bahrevn USD 450L000. LS 836
KT Sukuk Varhk Kira Serifikasi o
Kiralama A.S. 2011 T Istanbal S0.000.-TL ) 4% GG - TL ELHR
KT Kira Sertifikalar Kira Sertifikas:

2 2 :
WVarlik Kiralama A5, =2 I Istanbul | 50.000-TL. S000-TL 1w
DL BN Y 2013 Sigortacilk | Istanbul | 21.000.000.-TL | 10.500.000.-TL 50
Hayat A5,
KFH Global Sukuk Fund | Sukuk 100.000.000.- | 20.000.000.-

2013 E:'ln:ll'm Malezya USD USD 20
Konuya iliskin ayrimtih bilgi i mﬁlﬁ'ﬂnkﬂmmmn 7. hﬁlj‘i;mii nde yer almaktadir.
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2.6.  Ihragoimin ortakhk yapis:

Ortakhfimizin yonetim kontrolit Kuveyt Tirk Kathm Bankasi AS.ve ait olup, stz konusu
kontrol paylara taninan imtiyaz ve paylarin counluguna sahip olma suretiyle saglanmaktadir,

Ortakh@mizin 49.500.000.-TL tutarimdaki meveut sermayesindeki ve toplam oy hakl icindeki
dogrudan ve dolayh payr %5 ve daha fazla olan nihai ortaklarin pay oram ve tutar1 Kuveyt Tiirk
Katilim Bankas1 A.5. unvanh tiizel kisi ortak i¢in 49.498.000.-TL ve %99,99'dir.
Ortakhifimizin meveut sermayesini temsil eden paylar A ve B gruplarina ayrilmis olup, A grubu

paylar imtiyazlidir. imtiyazh A grubu paylarin nominal tutar 19.087.800.-TL'dir.

imtiyazli A grubu paylar, sahiplerine yénetim kurulu iiyelerinin seciminde aday pisterme
konusunda imtiyaz vermektedir. Imtiyazh A grubu paylann tamam Kuveyt Tirk Katiim

Bankas A.5.'ye aittir.

Konuya iliskin ayrintil bilgi ihrace bilgi dokiimaninin 18, bélimiinde yer almaktadir.

2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faalivet sonuglan

31.12.2011

P 31.12.2012 31.12.2013
OZET BILANCO (TL) (TL) (TL)
Danen Varhklar 53.127.740 58.766.TBS 73.806.649
-Nakit ve nakit benzerleri 16.936.523 7.303.684 22,965,025
-Finansal ¥Varliklar = f 3463508 -
-Stoklar 35.440.424| 37.144362| 48929330
Duran Varhklar 24.068 27.718 6.528.925
-Maddi Duran Varhklar B.308 11.958 13.042
-Yatinm Amach Gayrimnnku]]er_ ' - . 6.515.883
Aktif Toplanm 53.151.808 58.794.503 B0D.335.574
Eﬂ Vadeli YiikiimItliikler 1.633.946 6.718.936 48.631.607
-Finansal horglar E ) i
Ticari _Hi:l r¢lar - - 22.199.574|
-Alinan Avanslar . 6.299.603|  26.343.593
Uzun Vadeli Yikimlilikler 17.122.337| 20.040.438 49,643
-Uzun vadeli finansal borclar - . '
Ozkaynaklar ) 34395525 32.035.129| 31.654.324
' Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 34.395.525 32.035.129 31.654.324
: Ddem:nls Sermaye 65.822.000 65.822.000 49,500.000
Scrmaye Diizeltmesi Farklar 2373208 2.373.208 2.373.208
Ee__r;mlg,‘ Yillar Zararlar (33.724951)| (33.799.683)| (19.83B.079)
Net Danem Kar / Zarar (74.732)|  (2.360.396) (382.315)
Ana Ortakhk s Paylar - - -
01.01.2011- | 01.01.2012- | 01.01.2013-
OZET GELIiR TABLOSU 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013
(TL) (TL) (TL)
Sats Gelirleri 0 ) (1] 0
Briit Kar / Zarar 0 0 0
Faaliyet Kar / Zararn : [1.024.216] (2.301.490) 426,339
Surdurulen Faaliyetler Dénem E{an_,.i,-f g, - (74.732) (2.360.296) (382.315)
Daglhmﬁ' ’ ;
;M Pl ::.'\ ';‘_ ]
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- Ana ortakhk dis paylar (221.784)
- Ana Ortaklik Paylar - 147.052 (2.360.396) (382.315)
Pay Basina Kazanc / Kayip B 0,003 (0,0477) (0,0077)

Konuya iliskin ayrintihi bilgi ihrage bilgi dokiimaminin 9, biliimiinde yer almaktadir.
2.8. Secilmis proforma finansal bilgiler
Yoktur.

Konuya iligkin ayrimtih bilgi ihrace bilgi dokiimanimim 20. béliimiinde yer almaktadir,

2.9, Kar tahmin ve beklentileri
Yoktur,

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrace bilgi dokiimanimin 13. biliimiinde yer almaktadir.

2.10. ihrager bilgi dokiimaminda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarina sart olusturan hususlar hakkinda agiklama
Yoktur.

2.11. isletme sermayesi beyam

pirket’in 31.12.2013 tarihi itibariyle donen varliklar toplamm 73.806.649.-TL, losa vadeli
viikiimliilik toplam ise 48.631.607.-TL'dir. Sirket'in net isletme sermayesi 25.175.042.-TL'dir.
Bu cer¢gevede net isletme sermayesi oniimiizdeki 12 ay icin yeterlidir,

212, Yonetim kurulu diyeleri hakkinda bilgiler

Al Soyady Cilirevi Temsil Ettipi | Som S Yilda | Girev Siiresi / Sermaye Pay
Tikzel Kisilik COrrtaklikia Kalan Giirev
Ustlendifi Sliresi
Gifirevier (TL} (%)
Abdullah Kuveyt Thrk
TIVNIKLI YK Bagkan Katlim YK Bagkani 3-1 500 %0.0010
Bankasi A%
Omer Asim Kuveyt Tiirk
OZGOZIKARA YK Uyesi Katilim YK Uyesi 3-1 500 i e
Bankasi A5
[rahim Kuveyt Tiirk
MLUITLL YK Oyesi Katilim YK Uyesi 3-1 250 ), 005
Bankas: A5
“U BLAh YK Uyesi YK Uyesi
GURAN (Bagimsiz) . (Bmm;m) 31 250 ol 00
Csman YK Uyesi YK Uyesi
BAYDOGAN {Bagimsiz) ) {Bagimsiz) 2 250 Be0,0002

213 Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda

Korfez GYO'nun 31.12.2011 tarihli inansal tablolarn:

Unvam  : Gliney Bagimsiz Denetim ve SMMM AS.

Adresi  : Biiyilikdere Cad. Beytem F'Ia;aal?{q;_%i Ba9-10 Sisli Istanlr:rut‘

Tel  :+90212 3153000 ___;ﬂ{;,;u.a- ﬂwﬁ
.+90212 230 /2 91 :
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Sorumlu Ortak Bag Denetgi: Metin Canofullar

31.12.2012 ve 31.12.2013 tarihli finansal tablolar ise:

Unvam : DRT Bafimsiz Denetim ve SMMM AS.

Adresi  : Sun Plaza Maslak Mahallesi Bilim Sokak No:5 Sisli Istanhul
Tel P90 212 366 60 00

Faks :+90 212 366 60 10

sorumlu Ortak Bas Denetgi: Miijde Sehsuvaroglu ve Koray Oztirk
tarafindan denetlenmistir.

2012 yilina ait finansal tablolarla birlikte, 2011 yilina ait finansal tablolar da, DRT Bagimsiz
Denetim ve SMMM A5, (Deloitte) tarafindan mukayeseli tablolar sunulmas: amaciyla germise
yonelik denetlenmistir, Baylece 2011 yilina ait finansal tablolar hem Giiney Bagimsiz Denetim ve
SMMM A5 tarafindan hem de DRT Bagimsiz Denetim ve SMMM AS. [Deloitte] tarafindan
denetlenmis bulunmaktadir.

3. IHRAC EDILECEK PAYLARA iLiSKiN BILGILER

3.1.  ihrag edilecek paylar ile ilgili bilgiler

Ortakhgimizin 49.500.000.-TL tutarindaki mevcut sermayesi; 16.500.000.-TL nakit karsili
olmak izere 66.000.000.-TL'ye artinlacaktir, Nakit karsihfi artinilan sermayenin 16.500.000.-TL
tutarindaki kismim temsil eden paylar halka arz edilecektir, Halka arz edilecek paylarin yani sira
ayrica halka arz edilecek paylarin nominal degerinin yiizde yirmi besine tekabiil eden
4.125.000.-TL nominal degerli paylar da satisa hazir bekletilmek iizere olusturulacakur. Bu
sermaye artiriminda yeni pay alma haklari tamamen kisitlanmistr, Ortaklarimiza nakit karsihig
artirilacak sermaye karsih@ B grubu pay verilecektir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi aract notunun 4.1 no'lu maddesinde yer
almaktadir.

4.2.  Paylarin hangi para birimine gire ihrag edildigi haklinda bilgi
Paylar Tiirk Lirasi cinsinden sansa sunulacaktir

3.3. Sermaye hakkinda bilgiler
Ortakhfimizin meveut ddenmis sermayesi 49.500.000.-TL olup, beher payimin nominal degeri
1,00 TL'dir.

3.4. Paylarailiskin haklar

* Satiy yapilacak paylar igin ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine tamnmus olan kardan pay
alma haklka (SPKn madde 19)
Bedelsiz pay edinme hakk (SPKn madde 19):

+ Yeni pay alma hakks (TTK madde 461, kayith sermeye sistemindeki ortakhiklar i¢in SPKn
madde 18): 11 Wisan 27)

+ Tasfiyeden pay alma hakla (TTK madde 507

» (Genel kurula davet ve katilma hal-:l-:L ['I'T[{ madde414, 415, 419, 425, 1527)

* (Genel Kurulda miizakerelere Ir.a I I_:ip ['1"']"[': madde 407, 409, 415):

» Oy hakla (TTK madde 434- 4
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* Hilgi alma hakki SPKn madde 14 ve TTK madde 437);

* inceleme ve denetleme hakki (TTK madde 437);

» iptal davasi agma hakk ("TTK madde 445-451. kayith sermaye sistemindeki ortakliklar icin
5PKn madde 18):

* Azinhk haklan (TTK. 411,412 ve 439)

+ Ozel denetim isteme hakki (TTK madde 438)

= Ortakhktan Ayrilma Hakk (SPKn madde 24):

* Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakla (SPKn madde 27):

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.5 no'lu maddesinde yer

almaktadir.

3.5. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kasitlayici veya
pay sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarm bulunup bulunmadigina
iliskin bilgi

Yoktur.

3.6, Paylarim borsada iglem giérme tarihleri ile ihraggaimin sermaye piyasasi
araclarimin borsaya kote olup olmadifiina/borsada islem goriap girmedigine veya bu
hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigima iliskin bilgi

Halka arz Borsada Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis Yéntemi ile gerceklestirilecek olup, talep
toplama siiresi 2 (iki) is glini olarak belirlenmistir. Tahmini talep toplama ve Borsa'da islem
gorme tarihleri asagida yer almakta olup, kesin tarihler ilan edilecek Tasarruf Sahiplerine Sats
Duyurusunda ilan edilecektir. Talep toplama ve dagitim isleminin tamamlanmasim miiteakiben,
Borsa olumlu gériiginin alinmasimn ardindan paylarin Borsa'da islem garmeye baslamas:
beklenmektedir,

Tahmini Talep Toplama Tarihleri | 24-25 Nisan 2014
Tahmini Borsa'da lslem Girme | 30 Misan 2014

3.7. Kar da@ium politikas) hakkinda bilgi

sirket'in kar Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Pivasasi Mevzuati ve genel kabul goren muhasehe
ilkelerine gore tespit edilir. Sirket'in hesap donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirket'in
genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi Sirketge tdenmesi veya aynlmasi zorunlu olan
miktarlar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye
kalan ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak hazirlanan yillik bilancoda garilen safi (net)
kar, varsa gegmis yil zararlanimin dilsiilmesinden sonra sirasiyla sirket esas sozlesmesinin 33.
maddesi uyarinca tevze olunur.

Konuya iliskin ayrintil bilgi ihraco bilgi dokiilmanimin 20. béliimiinde yer almaktadir.

4. RISK FAKTORLERI 11 Nisan L1

4.1. Ihragciya ve faalivetlerine iliskin riskler hakkindaki temel hilgiler

sirket 2011 yh Arahk ayinda GYQ'ya déniigmiistiir ve meveut durumda portfoyiinde Kartal
Frojesi, Kilyos arsasi ve yilam karan olan Giire Tesisi meveuttur.

Sirket'in Istanbul/Sarniyer-Kilyos arsasi Mzerinde Belediye tarafindan yapilan imar degisikligi

sonucunda olugan ve arsamn alan ];rgi:,r’hma neden olan bir terk sdéz konusudur. Terkin Belediye
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tarafindan sirket lehine diizenlenmesi konusunda calismalar yapilmaktadir, Sz konusu terkin
kaldinlamama ihtimali de bulunmaktadir.

Istanbul/Kartal ilgesi'nde yer alan arsa iizerinde gelistirilen projede rezidans liniteleri ve ticari
tiniteler bulunmaktadir, Projede 109 adet rezidans tinitesi, 34 adet home office ve 35 adet ticari
tinite yer almaktadir. lgili proje Dumankaya insaat San ve Tic. AS. tarafindan insa edilmeltedir,
50z Konusu proje 4.2, biliimde yer alan sektérel risklere maruz kalabilir,

Gilre Tesisinin Afet Kanunu kapsaminda yikilarak yeniden insa edilmesi planlanmaktadir.
Mevecut devremiilk sahiplerinin yeni gerceklestirilecek projede [daha bilyiik tnitelere gecmek
isteyenlerin Odeyecekleri fark bedelleri harig) herhangi bir malivete katlanmamalari
hedeflenmektedir. Projenin biitiin maliyetinin $irket tarafindan karsilanmasi, bunun karsiifinda
da ingaat hakkinda meydana gelecek artislanin Sirkete ait olmasi planlanmaktadir, Giire
projesinin gelistirilmesi diger miilk sahipleri ile anlasmaya baghdir. Kentsel déniisiim kanunu
regitli kolayliklar saglasa da, itirazlar ve agqilabilecek davalar proje gelistirme siirecini olumsuz
etkileyebilir. Bagimsiz bélimlere ayr tapu pikartlamaz ise diger hak sahiplerine devretatiller
teklif edilebilir ve bu durum da anlasmay zorlagtrabilir. Yikim sonrasinda gelistirilmek istenen
yeni proje caligmalarinin proje olarak onaylanmasi garantisi bulunmamaktadir, Onay alinacak
yeni proje kapsaminda insaat calismalari hedeflenen siirede tamamlanamayabilir ve yeni proje
kapsamindaki nakit geri déniigleri beklenen siirede gerceklesmeyehbilir

4.1.1Maliyetler

Genel ekonomik durum ve buna bagh olarak operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin
edilemeyen artislar yasanabilir. Ayrica genel ekonomik duruma bagh olarak emlak sektérinde
olugabilecek bir kriz talebin ve buna paralel fiyatlarin gerilemesine sebep olabilir. Biyle bir
durumda tiim sektar gibi Kirfez GYO da projelerin satisi ve bu satistan elde edecegi gelirler
noktasinda sorun yasayabilir.

4.1.2. insaatlara iliskin Riskler

Sirketin ingaat projelerinin hizla baglamhp, bitirilmesi ve en kisa strede teslim edilmesi
izerinde Ozellikle, imar izni, yapi ruhsan ve vapi kullanma ruhsatlarimin vaktinde alinmasi
sirketin hizmet kalitesine uygun malzeme ve isciligin bulunabilmesi, miiteahhitlerin ve
tageronlann istlendikleri igleri vakitlice bitirebilmesi, projenin hayata gegirilecegi arazinin
istinin ve altinin durumu ve gevreye ve diier hususlara iliskin sorunlann ve belirsizliklerin siz
konusu olmamas seklinde dzetlenebilecek faktirler son derece dnemli rol oynamaktadir,

4.1.3. Proje Gelistirmek icin Uygun Arazilerin Bulunamamasi
sirket'in uzun vadede stratejik élgttleri ile hukuki durum, milkivet ya da imar planina uygun
olma gibi diger kriterlerini kargilayan ve potansiyel projenin basarih sekilde gelistirilmesinde
dneme sahip olan yerleri bulma imkani hi¢ olmayabilir veya bulunan arsalanin kabul edilebilir
fiyatlarda olmama ihtimali olabilir. Proje gelistirilmesi igin Sirket'in uygun arsa bulamamasi,
sirket’in faaliyetlerini ve finansal sonuglarin olumsuz yénde etkileyebilecektir.
11kl

4.1.4.Kuveyt Tirk'iin, Ortakhgin Hissedar Olarak Kontrol Yetkisi
Ortakhgin ana hissedar olan Kuveyt Tiirk Katihm Bankasi AS. Ortakhin yonetim kontroliind
elinde tutmaktadir. Halka arz sonrasinda, Kuveyt Tlrk'tin imtivazh A grubu hisselerin tamamina,
A grubu hisseler ile B grubu hisselerin toplaminda da cogunluk hisseye sahip olacaf dikkate
alindifinda, halka arz sonrasi 5erem;|~_1runet|m kurulunun tim Gyelerini, Kuveyt Tirk'in
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4.2. Ihragginin iginde bulundugu sektére iliskin riskler haklkindaki temel bilgiler

4.2.1. Gayrimenkul Yaurim Ortakhg Statlisiniin ve Buna Bagh Vergi Avantajlarimin
Kaybedilme Riski

sirket, SPK dizenlemelerine uygun olarak faalivet gistermemesi durumunda GYO statiisiini
devam ettiremeyecek ve dolayisiyla GYO'lara  uygulanacak vergi  muafiyetlerinden
yararlanamayacaktir. GYO statiisiniin kaybedilmesi ve fveya vergilendirme aranlan dahil olmak
izere ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir degisiklik sirketin mali durumunu 8nemli oranda
etkileyebilir,

4.2.2. Gayrimenkul Yatirimlarina iliskin Genel Riskler

Gayrimenkul yatinmlan, tilkenin genel ekonomik, politik ve finansal gorinimi dogrultusunda
yatirimalar igin risk teskil edebilmektedir. Genel gériinimiin kitiye gitmesi talebi azaltmakta
ve dolayisiyla deluluk oranlan kira ve/veya satis gelirleri gerilemektedir,

4.2.2.1 Yatbrrmmlarin Likit Olmamasa:

sirket'in olasi bir nakit ihtiyacr durumunda, gayrimenkullerin dogasi geregi likit olmayan
yatirimlar olmasi nedeniyle istenilen fiyattan ve hizh bir sekilde elden gikarilamamasi riski
meveuttur. Bu durum girketin mali yapisinda olumsuz sonuglar dogurabilir.

4.2.2.2 Cografi Etkenler:

Ulkemiz deprem kugafinda yer almaktadir. Her ne kadar yeni insa edilen biitin yapilar
yirirlitkteki depreme dayamkl insaat mevzuatlarina uygun olarak insa edilmekte ise de, olasi
biiyilk bir deprem sonucunda Sirket'in gerceklestirmeyi planladifs yatinmlarnnin séz konusu
depremden etkilenmeyecegine ve/veya yapilacak sigorta sizlesmeleri uyarinca tiim zararlarinin
tazmin edilecegine iliskin kesinlik yoktur.

4.2.2.3 Gayrimenkul Degerlerinin Degiskenligi

sirket portfdyiindeki varhiklar dizenli olarak bafimsiz ekspertiz firmalan tarafindan
degerlenmelktedir. Genel olarak konjonktiirde meydana gelebilecek gelismeler, pivasaya dair
olumsuz sonuclar neticede varligin degerinde olumsuz etkilere neden olabilir. Varliklarin degeri
stireklilik arz etmeyebilir.

4.2.2.4 lzinler
Ulkemizde gayrimenkullerin alim-satim, insaasi, gelistirilmesi ve kullamlmasi cesitli izin ve
ruhsatlara tabidir. Bu izin ve ruhsatlarin alinmasi igin éngorilen masraflar bazen tahmin
edilenden daha yiiksek olabilir. Bu lzinlerin ge¢ ahnmasi ve/veya hic alinamamas: ihtimali de
meveuttur. Neticede bu risk girketin mali durumunu negatif olarak etkileyebilir.
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4.2.2.5 Rekabet

Tiirk gayrimenkul sektérii rekabetin etkin oldugu bir alandir, Sirket'in rakiplerinden bazilar
sirket'in sahip oldugundan daha iyi teknik ve pazarlama kaynaklarina veya hedeflenen miisteri
grubuna daha cekici gelebilecek proje tasanimlarina sahip olabilirler. Sektérdeki yogun rekabet
fazla gayrimenkul projesi gelistirilmesi sebebiyle arz fazlahgina ve dolayisivla sirketin
gelirlerinde azalmaya sebep olabilecektir. Bu thtimallerden her hangi birisinin gerceklesmesi ise
sirket’in beklenenden daha dilsiik gelir elde etmesine neden olarak Sirket'in faaliyet sonuclarin
ve finansal durumunu olumsuz olarak gtﬁﬂpﬁhillece}mn
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4.3. Diger riskler hakkindaki temel bilgiler

4.3.1. Kathhm Pay:1 Oram Riski

irket, sahip oldugu nakit degerleri giniin kosullarina gére cari veya katilim hesaplarina yatirim
yaparak degerlendirmektedir. $irketin 31.12.2013 tarihi itibariyle biitiin katnlm hesabi ana
ortag olan Kuveyt Tirk Kathm Bankasi AS. dedir. Sirket'in katihm pay1 oranlarina duyarh
varlik ve yiikiimlilikleri asagida gérilmektedir:

(TL) 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011
Kasa 812 275 18.342
Bankalar 22.964.213 7.303.409|  16.918.181
- Vadeli Mevduat 22.773.886 7.251.134|  16.816.631
- Vadesiz Mevdu at 190,327 52275| 101.550
Bilancodaki Nakit ve Nakit Benzerleri 22.965.025 7.303.684 16936523 |

4.3.2. Diviz Kuru Riski

Sirket, yabanci para cinsinden wvarliklanm ve yviiktimliiliiklerini, TL've cevirirken déviz
kurlarindaki degigiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Sirket'in 31 Arahk 2013, 31
Aralik 2012 ve 31 Arahk 2011 itibaryla déviz kuru riski bulunmamaktadir,

4.3.3. Likidite Riski

Likidite riski, Sirket'in finansal yiikiimliiliiklerini vadesi geldiginde karsilayamama riskini ifade
eder. irket'in likidite yonetimi yaklagimi, her dénem Sirket'in yeterli likiditeye sahip olmasi ve
vadeleri geldiginde yiikiimliliklerin hem olagan hem de olaganiisti kosullarda Sirket'in finansal
ve itibari acidan zarara ugratmayacak sekilde karsilanmas ilkesine dayanmaktadir. Meveut ve
ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilmesi igin ¢esitli finansal kuruluslardan
yeterli finansman olanaklar temin edilerek likidite riski yonetilmektedir.

4.4. Ihrag edilecek paylara iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler
Anonim ortakhklar tarafindan gikarilan, belirli ortaklik sermayesine katilma payimi temsil eden,
yasal sekil sartlarina uygun olarak diizenlenmis laymetli evraka pay denir. Pay'in sahibine
saglachi haklarin basinda mali haklar gelir. Pay sahipleri teme) olarak iki tir gelir elde ederler:
L. Kar payi (Temettii) geliri: Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagiilmasindan elde
edilen gelirdir. Borsa sirketler] karim nakden veya temettiiniin sermayeye ilavesi suretiyle pay
ihra; ederek dagitabilir.

2. Sermaye kazanci: Zaman iginde hisse senedinin degerinde meydana gelen artistan elde edilen
gelirdir.

sirket'in finansal performansimin beklentilerin altnda olusmasi veya sermaye piyasalarinda
yaganacak olumsuzluklar nedeniyle pay fivat disebilir,

: 11 lisan 275

4.4.1 ihrag Edilen Paylarin Kar Pay: Gelirine lliskin Riskler

SPR'min 11-19.1 sayih Kar Payi Tebligi uyannca ortakhiklar, kirlarim genel kurullan tarafindan
belirlenecek kir dagiim politikalan gergevesinde ve ilgili mevzuat hitkiimlerine uygun olarak
genel kurul kararyla dagitir, ﬂl;tak'j'ib:mr'm_ kir dagitim politikalarina iliskin olarak Kurul
tgrafindan benzer nitelikteki nrtzx_._k'hl:lhr‘h.i_zﬁ nda farkl esaslar belirlenebilir.
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4.4.2 ihrag Edilen Paylarin Sermaye Kazancina iliskin Riskler

$irket'in finansal performansiiin beklentilerin altinda olusmasi veya sermaye piyasas:
kogsullarinin kotiilesmesi durumunda Sirket paylarimin fiyat: diisebilir. Pay sahibi, Sirketin
tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmasi halinde, stz konusu bakiveye payi oraninda istirak
eder. jirket'in tasfiyesi halinde ancak diger tiim alacakhlara gerekli ddemeler yapldiktan sonra
pay sahiplerine bir ddeme yapilabilir.

Konuya iligkin ayrintil bilgi ihrace bilgi dokiimaninin 4., sermaye piyasas: arac notunun
ise 2. bialiimiinde yver almaktadir.

5. HALKA ARZA iLiSKIN BILGILER

5.1. Halka arzdan saglanan net nakit giriglerinin toplam tutar ile halka arza iliskin olarak
ihracgimin ddemesi gereken toplam tahmini maliyet

Detayh kinlimi Sermaye Piyasasi Araci Notu'nun 8.1. maddesinde ver alan maliyet tablosunda da
gorilecegi Uzere halka arza iligkin toplam maliyetin 757.835 TL olmasi beklenmektedir. Halka
arzdan saglanmasi beklenen net nakit girigi tahmini halka arz maliyeti olan 757.835 TL
gizdniinde bulunduruldugunda 18.217.165 TL mertebesindedir. Pay basina maliyet ise 0,037 TL
olarak gergeklesecektir. Pay basina malivet hesaplanmasina satisa hazir edilecek paylara iliskin
maliyette eklenmistir.

5.2. Halka arzin gerekcesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

Halka arzdan elde edilecek fon ile Saryer / Kilyos'ta bulunan arsa Gzerinde ve yikam karari
kesinlesen Bahkesir / Edremit'teki Giire tesisinin 6306 sayih Afet Yasasi kapsaminda yikilarak
arsaya dinismesi sonrasinda tesise ait arsa lzerinde yeni proje gelistirme firsatlar
degerlendirilecektir. Halka arz geliri ile séz konusu arsalar iizerindeki muhtemel projelerin
insaatlarinin finanse edilmesi planlanmaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyvasasi araci notunun 3.4 no'lu maddesinde yer

almaktadir.

5.3. Halka arza iliskin temel bilgiler

Halka arz yoluyla ortakhfimizin ¢ikarilmig sermayesinin 49.500,000.-TL'den 66.000.000.-TL ye
¢ikarilmas) nedeniyle arurilacak 16.500.0000.-TL nominal degerli paylarimn halka arm Gedik
Yatinm Menkul Degerler AS arachi ile “Borsada Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Sans”
vontemiyle gergeklestirilecektir. Sermaye artirimi yoluyla halka arz edilecek ve satisa hazir
bekletilecek paylar agafidaki tabloda sunulmaktadir:

| Nama / Bir Payin | Nominal
Pay :
R Hamiline Nominal Pay Sayisi Degerleri
Oldugu | Degeri (TL) Toplami [TL)
Sermaye Artirumi B Hamiline 1,00 16.500,000 16.500.000
Satisa Hazir B Hamiline 1,00 4,125,000 4,125,000
Bekletilen paylar

Konuya iliskin ayrintih bilgi 5emayn5sp1ﬁsasl araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadur.
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5.4. Menfaatler hakkinda bilgi
Halka arzda isin geregi olarak araci kuruma édenen komisyon ile hukuk, danisman, gayrimenkul
degerleme ve denetim sirketlerine iicret ddenecelktir.

Konuya iliskin ayrintil bilgi sermaye piyasasi aract notunun 3.3 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.5. Ortak satisma iligkin bilgi ile halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarimn
artinlmamasina iliskin taahhiitler

Ortak satism planlanmamaktadr.

Sirket Yonetim Kurulu 13/12/2013 tarih ve 82 sayili karari ile, paylarimin birincil arzimi takiben
paylarin BIAS'ta islem girmeye bagladi@ tarihten itibaren 180 (yiizseksen) giin boyunca
herhangi bir bedelli sermaye artirimi yapmayarak dolasimdaki pay miktarini artirmayacagini
taahhiit etmistir. Satisa hazir edilen 4.125.000.-TL nominal degerli paylanin satisa konu edilmesi
sizil edilen taahhiit kapsami disindadir.

V1I-128.1 sayih Pay Tebliginin 8inci maddesinin birinci fikrasi uyarinea, Kuveyt Tirk Kathm
Bankasi A5, Sirket sermayesinde sahip oldufu ve 49.498.000.-TL nominal degerli paylara
tekabill eden paylan, Sirket paylarimin borsada islem girmeye baslamasindan itibaren bir il
slreyle halka arz fiyatimin altindaki bir fiyattan borsada satmayacaim ve bu paylarin halka arz
fiyatimin altinda borsada sanlmasi sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi
tutmavacagin taahhit etmistir,

Kuveyt Tirk Katihm Bankas: A5, Sermaye Piyasasi Kurulu VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin 9.
maddesinin 3. fikras1 uyarinca; Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhg AS.'nin paylanmin halka
arzi kapsaminda, satisa hazir bekletilen 4.125.000 TL nominal deferli paylar tamamen
satilmadif strece, Korfez Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi A.S.'nin sermayesinde sahip oldugu
#9.498.000.-TL nominal degerli paylan, izahnamenin KAP'ta ilan edildigi tarihten itibaren bir yil
bovunca borsada satmayacagim ve bu paylar borsada satilmasi sonucunu douracak sekilde
herhangi bir isleme tabi tutmayacagini beyan etmistir. Kuveyt Tiirk ve diger tiim ortaklar, Sirket
paylarimin BlAS'ta islem girmeye basladif tarihten itibaren 180 giin boyunca meveut paylarini
satmayarak dolagimdaki pay miktarini artirmayacaklarin taahhiit etmislerdir.

Ayrica, Pay Tebligi'nin 5'incl maddesinin son fikrasi hitkmil kapsaminda Gedik Yatinm Menkul
Degerler A5. tarafindan, halka arzda yitklenilen paylarin satin alinmasi durumunda, paylarn
borsada islem gdrmeye baslamasindan itibaren alt ay stireyle halka arz fivatimn altindaki bir
fivattan satilmayacag beyan edilmistir.

Konuya iliskin ayrinnh bilgi sermaye piyvasas: arac notunun 7.3 no'lu maddesinde yer
almaktadir,

&b, Sulanma etkisi

- Halka Arz Oncesi = Halka Arz Sonras:
Odenmis Sermaye 49.500.000,00 66.000.000,00
Halka Arz Fivati B 1,15
ihraca iligkin Tahmini Toplam Maliyet 757.835
Defter Degeri _ 31.654.324,00 AH71.489,00
 Pay Basina Defter Degeri 0,639 0,756
Mevcut ortaklar icin (pozitif) sulanma etkisi (TL) 0,116
Meveut ortaklar icin (pozitif] sulanma Etkm [‘1‘&} ey 18,16%
Yeni ortaklar icin sulanma etkisi P = A Wit 0,394




Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar durumunda (veni pay alma haklarim
kullanmamalar1 durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonras

Ortak Adi/Unvam Hisse Adedi | Hisse Oram | Hisse Adedi | Hisse Oram
Kuveyt Tiirk Katihm Bankas1 AS. 49,498,000 99.996% |  49.498.000 74,9970,
Abdullah Tivmikli SO0 0,001 %% 500 0,007 %
Ufuk Uyan _ 250 0,001% 2510 0, 000%,
Omer Asim Ozkdziikara 500 0,001 % 00 0,001 %
ibrahim Mutlu 250 0,001 % 250 0,000%,
Osman Ha}rdﬂgan 250 0,001 % 250 0, 000%
Mustafa Giiran 250 0,001 % 2510 0,000%,
Halka Acik Kisim 16.500.000 25 000%
TOPLAM 49.500.000 | 100,00% | 66.000.000|  100,00%

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi arac notunun 9. béliimiinde yer
almaktadir,

5.7. Halka arzdan talepte bulunan yatrmimaeilarnn katlanacagn malivetler hakkinda
bilgi

1 TL nominal degerli payin satig fiyati 1,15- TL olarak belirlenmigtir.

Halka arzdan pay alacak yatimmeilardan, islem yaptiklan araci kurumlardaki hesaplarinda
tammli hisse alim satim komisyonu fizerinden alinacak olan hisse alm komisyonu disinda
herhangi bir Gicret talep edilmeyecektir. Daha Gnce herhangi bir araci kurumda hesab
bulunmayan yatinmeilar igin hesap agma ficreti vb. maliyetler dogiabilir,

Gedik Yatinm'in halka arzda yatnmeidan talep edecefii komisyon vh. giderler asajdaki
tabloda ghsterilmektedir,

Hesap agma ticreti : | Yoktur
Hisselerin Takasbank'a virman tlcreti 11 0,5 TL
Yatirimeinin baska araci kurumdaki hesabina virman ticreti | 0,5 TL
EFT dicreti g | Yoktur
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