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SIRKET PROFILI

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“KORFEZ GY0"), “Kérfez Gayrimenkul insaat
Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.” unvani ile 1996 yilinda kurulmus olup, Kuveyt
Tiirk Katim Bankas1 A.S.’nin (“KUVEYT TURK”) bir istirakidir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 05.12.2011, Giimriikk ve Ticaret Bakanhg I¢
Ticaret Genel Miidiirliigi’niin 14.12.2011 tarihli izinleri ve Istanbul Ticaret Sicil
Memurlugu’'nun 29.12.2011 tarihindeki tescili ile “Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S.” olarak unvan degisikligine gitmis ve gayrimenkul yatirim ortakligina donisim
stirecini tamamlamistir.

KORFEZ GYO, halka arz siirecinin 30-31 Mayis 2012 tarihlerinde talep toplama ydntemi
ile yapilmas1 konusunda SPK’dan izin almistir. Ancak piyasalarda yasanan olumsuz
gelismeler ve artan belirsizlik ortami nedeniyle, Sirket halka arz siirecinin
tamamlanmasi konusunda Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan ek stire talep etmistir. SPK, 12
Haziran 2012 tarihli yazisiyla ile Sirket'in Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi (“GYO”)
statiisiiniin korunarak Sirket’e 31 Aralik 2012 tarihine kadar halka arz basvurusu
yapabilmesi hususunda izin vermistir. Sirket bunun tizerine, 27 Aralik 2012 tarihinde
SPK’ya basvurarak halka arz stirecini baslatmistir.

2013 yilinda Sirket'in daha iyi sartlarda bir halka arz gerceklestirebilmesi amaciyla
sermaye azaltimina gidilmesine karar verilmistir. Sirketin ¢ikarilmis sermayesinin
65.822.000.-TL’den 49.500.000.-TL’ye azaltilmas1 islemi 07.08.2013 tarihinde tescil
edilerek tamamlanmistir.

SPK’nin 04.07.2013 tarihli ve 24/782 sayili karar1 uyarinca KORFEZ GYO’nun halka arz
basvurusu dokuz aylik (30.09.2013) mali tablolar baz alinarak gilincellenmekte olup
SPK’ya y1l sonuna kadar iletilecektir.

SPK basvurusunda ortakligin ¢ikarilmis sermayesinin tamami nakit karsiligi olmak
tizere 49.500.000.-TL’den 66.000.000.-TL’ye “Bakiyeyi Yiklenim” yoluyla ve “Sabit
Fiyatla Talep Toplama” yontemiyle artirilmasi planlanmakta olup, ortak satisi
gerceklestirilmeyecektir.

SIRKET AMACI VE FAALIYET KONUSU

KORFEZ GYO, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasas1 araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayal haklara yatirim yapmak tizere kayith sermayeli olarak kurulmus
halka a¢ilma hazirliklarini siirdiirmekte olan bir anonim ortakliktir. Sirket'in faaliyet
esaslari, portfoy yatirom politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirketin halka a¢ilma ve biiylime hedefleri dogrultusunda Sirket yonetiminde 6nemli
degisiklikler yapilmis ve profesyonel bir kadro olusturulmustur. KORFEZ GYO’nun
stratejisi, topluma kaliteli ve modern mekanlar kazandirmak, nitelikli ve karli projelere
yatirim yaparak tiim paydaslarini bunlarin getirilerine ortak etmektir.
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SIRKET KUNYESI
Adres Biiylikdere Cad. No: 129/_1 Kat: 9
34394, Esentepe - Sisli / Istanbul
Telefon No +90 (212) 217 29 29
Faks No +90 (212) 217 27 28
E-posta Adresi info@korfezgyo.com.tr
Internet Adresi www.korfezgyo.com.tr

Vergi Dairesi ve Numarasi Zincirlikuyu - 586 004 7467
Ticaret Sicil Merkezi ve No istanbul Ticaret Odasi - 347261 / 294843

Odenmis Sermaye 49.500.000.-TL
Kayith Sermaye Tavani 500.000.000.-TL
SIRKET MiSYONU

Tiirkiye ve c¢evre bolgelerde karli gayrimenkul yatirimlar1 yapan, paydaslarinin
kaynaklarin1 en verimli sekilde degerlendiren, istikrarli biiyiiyen, gilivenilir, cevreye
duyarh ve yiiksek etik degerlere sahip bir sirket olmaktir.

SIRKET ViZYONU

Yatirnmcilarin oncelikli olarak tercih ettigi, kaliteli ve karli yasam projeleriyle miisteri
memnuniyetini yiiksek seviyelerde tutan, tiim paydaslar: tarafindan giivenilen ve itibar
goren, finans ve gayrimenkul sektoriindeki deneyimiyle uluslararasi ¢apta bir marka
olmak ve Turkiye’nin aktif biiytikliikte ilk 5 biiylik GYO’su arasinda yer almaktir.

SIRKETIN YATIRIM STRATE]JiSi

Gayrimenkul sektoriinde insaat, pazarlama, yonetim ve finansman faaliyetlerini
kurumsal bir yapida profesyonelce yiiriiterek, kalite standartlarina uygun ve bulundugu
sehre deger katacak mimariye sahip projeler gerceklestirmek, kaynaklarini verimli bir
sekilde kullanarak kaliteli portfdy olusturup yonetmek, konusunda uzman ve basaril
¢ozim ortaklariyla ¢alismak, sektordeki gelismeleri siirekli izleyip uygun yatirim
firsatlarin1 degerlendirmek, paydaslarina istikrarli biiyiime, karlilik ve ticari basari
saglamaktir.

SIRKET DEGERLERI
e Guvenilirlik e insana ve cevreye saygl
e Misteri odakl yaklasim e Sosyal sorumluluk
e Verimlilik ve istikrar ¢ Kurumsallik
o Siirekli gelisim o Seffaflik
e (Calisan baghlig1 ve motivasyon
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SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

ADI, SOYADI / UNVANI GRUP | PAY ADEDI | PAY TUTARI ORAN

Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. A 19.087.800| 19.087.800.-TL| 38,5612
Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S. B 30.410.200| 30.410.200.-TL| 61,4348
Abdullah TIVNIKLI B 500 500.-TL| 0,0010
Omer Asim 0ZGOZUKARA B 500 500.-TL| 0,0010
Ufuk UYAN B 250 250.-TL| 0,0005
Ibrahim MUTLU B 250 250.-TL| 0,0005
Mustafa GURAN B 250 250.-TL| 0,0005
Osman BAYDOGAN B 250 250.-TL| 0,0005
TOPLAM 49.500.000| 49.500.000.-TL| %100

Sirketin biiyiik hissedar1 %99,996 pay ile KUVEYT TURK'tiir. Yénetim kuruluna aday
gosterme imtiyazi tasiyan nama yazili A grubu hisseler de yine KUVEYT TURK e aittir.
Sermaye Dagilimi

Diger Ortaklar
0,004%

Kuveyt Turk
99,996%

31 Aralik 2012 itibariyla 6denmis sermayesi 65.822.000.-TL, gecmis yil zararlari ise
TMS'ye gore 33.799.683.-TL olan KORFEZ GYO, finansal tablolarinin daha acgik ve
anlasilabilir olmasi amaciyla ge¢mis y1l zararlarinin 16.322.000.-TL’lik kismin1 6denmis
sermayesinden mahsup ederek, 6denmis sermayesini 49.500.000.-TL’ye indirmistir. S6z
konusu sermaye azaltim tutarinin tamami KUVEYT TURK’e ait B grubu sermaye
paylarinin iptali suretiyle karsilanmistir. Sermaye azaltimi i¢in yapilan Olagantisti Genel
Kurul toplantisi ve Yonetim Kurulu Raporu 1 Agustos 2013 tarihinde tescil edilmis ve 7
Agustos 2013 tarihli 8380 sayil Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayimlanmistir.

Vergi Usul Kanunu'na (VUK’a) gore ise 31 Aralik 2012 itibariyla 6denmis sermayesi
65.822.000.-TL, ge¢mis yillar kdr1 6.325.272.-TL ve ge¢mis yillar zarar1 22.758.445.-TL
olan KORFEZ GYO, gecmis yillar zararlari ile gecmis yillar kirlarinin toplam bakiyesi
olan 16.433.173.-TL net zararin 16.322.000.-TL’sini sermayeden mahsup ederek
O0denmis sermayesini 49.500.000.-TL’ye indirmistir. 111.173.-TL bakiye 2012 yilina ait
gecmis y1l zarari olarak VUK’a gore tutulan hesaplarda kalmistir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gore 500.000.000.-TL kayith sermaye
tavani ile kurulmus olup, her biri 1.-TL itibari degerde 500.000.000 adet paya
boliinmustiir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca verilen kayith sermaye tavani izni, 2012-
2016 yillar1 (5 y1l) icin gecerlidir.
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Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 49.500.000.-TL'dir. Sirketin ¢ikarilmis
sermayesi 1.-TL itibari degerde 49.500.000 adet paya ayrilmis ve tamami ortaklar
tarafindan taahhiit edilip nakden 6denmistir. Sirket paylar1 rapor tarihi itibariyle
Borsa’da islem gormemektedir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden paylar, A grubu nama 19.087.800 adet pay karsiligi
19.087.800.-TL’den ve B grubu hamiline 30.412.200 adet pay karsilig1 30.412.200.-
TL’den olusmaktadir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama
yazili paylarin devri kisitlanamaz. A grubu nama yazil hisse senetleri Yonetim Kurulu
Uyelerinin se¢ciminde aday gésterme imtiyazina sahiptir.

Yonetim Kurulu, 2012-2016 yillar arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine ve
Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayitli sermaye tavanina kadar
paylar ihra¢ ederek ¢ikarilmis sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin sinirlandirilmasi ile primli pay ihraci konusunda karar almaya yetkilidir.

YONETIM KURULU

Sirketin idaresi, ligiincii Kisilere karsi temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri
cercevesinde Genel Kurul tarafindan en ¢ok ti¢ y1l i¢in segilen Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Mevzuatinda belirtilen sartlar1 haiz ve c¢ogunlugu icrada gorevli
olmayan 5 liyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir.

GOREV SERMAYE | SERMAYE

AD VE SOYAD GOREVI . ]
SURESI PAYI ORANI
. |Yéneti 26.12.2011
Abdullah TIVNiKLi | Yonetim Kurulu 500-TL | 0,0010
Bagkani 31.03.2014
Omer Asim Yonetim Kurulu 26.12.2011
0ZGOZUKARA Baskan Yardimacist | 31.03.2014 >00.-TL 0,0010

Yonetim Kurulu 26.12.2011

ibrahim MUTLU 1 one 250.-TL 0,0005
Uyesi 31.03.2014
. 5 5 et 05.04.2012

Mustafa GURAN Bagimsiz Yonetim 250.-TL 0,0005
Kurulu Uyesi 31.03.2014
. 5 5 et 26.12.2011

Osman BAYDOGAN | Bagimsiz Yonetim 250.-TL | 0,0005

Kurulu Uyesi 31.03.2014

DENETIM KOMITESI & KURUMSAL YONETIM KOMITESI

DENETIM KOMITESI GOREVI
Mustafa GURAN Denetimden Sorumlu Komite Baskani
Osman BAYDOGAN Denetimden Sorumlu Komite Uyesi
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KURUMSAL YONETIM KOMITESI GOREVI
Osman BAYDOGAN Kurumsal Yonetim Komite Baskani
ibrahim MUTLU Kurumsal Yénetim Komite Uyesi

KORFEZ GYO'nun Riskin Erken Saptanmasi, Aday Gosterme ve Ucret Komiteleri
bulunmamakta olup, s6z konusu gorev ve sorumluluklar Kurumsal Yonetim Komitesi’'ne
verilmistir.

SIRKET UST YONETIMIi VE iMZA YETKI CERCEVESI

Sirket’in list diizey yoneticileri tabloda listelenmistir.

UST DUZEY YONETICI ADI VE SOYADI GOREVi
Ufuk GUNER Genel Miudiir

Genel Mudiir Yardimcisi

Murat KISAALIOGLU Proje Gelistirme ve Uretim

Genel Mudiir Yardimcisi
Ahmet ALGA Mali ve Idari Isler

Sirket'in Imza Sirkiileri kapsaminda imza yetki cercevesi asagidaki gibidir:

IMZA YETKILILERININ ADI VE SOYADI GOREVI DEIII\{/IEZCAESi
Abdullah TIVNIKLI Yénetim Kurulu Baskani A - Grubu
Omer Asim OZGOZUKARA Yonetim Kurulu Bsk. Yrd. A - Grubu
ibrahim MUTLU Yonetim Kurulu Uyesi A - Grubu
Ufuk GUNER Genel Miidiir A - Grubu
KORFEZ GYO Genel Miidiir Yardimcilar Genel Miidiir Yardimcilar B - Grubu
isa SAHIN Mali ve Idari Isler Miidiiri C - Grubu

Sirket’te bagimsiz iiyeler disindaki Yénetim Kurulu Uyeleri ile Genel Miidiir veya Genel
Midir yoksa Genel Miidiir Vekili A grubu imza yetkilileridir. Sirketin Genel Mudur
Yardimcilart B grubu imza yetkilileridir. Miidiirler ile kendilerine herhangi bir sebeple
imza yetkisi verilmis kisiler C grubu imza yetkilileridir.

SIRKETIN KAR DAGITIM POLITIKASI

Sirket karinin “Tespiti ve dagitimi” Sirket Ana sozlesmesinin 33. Maddesinde, “Kar
Dagitim Zaman1” ise 34. Maddesinde asagidaki sekilde yer almistir:

Sirket'in kar Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Genel Kabul Goren
Muhasebe Ilkelerine gore tespit edilir. Sirket'in hesap dénemi sonunda tespit edilen
gelirlerden, Sirket’in genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi Sirket¢ce 6denmesi veya

6 N
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ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu
vergiler diisiildiikten sonra geriye kalan ve Sermaye Piyasasi mevzuatina uygun olarak
hazirlanan yillik bilancoda goriilen safi (net) kar, varsa geg¢mis yil zararlarinin
diistilmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akce:

a) Tirk Ticaret Kanunu uyarinca Sirket tarafindan safi kardan %5 oranindaki Kanuni
Yedek Akce, Odenmis Sermayenin beste birini buluncaya kadar ayrilir. Ancak Kanuni
Yedek Akc¢e herhangi bir nedenle 6denmis sermayenin beste biri oranindan asagi
diiserse ayni esaslar ile yeniden kanuni yedek akg¢e ayrilir. Turk Ticaret Kanunu'nun
519. ve 523. madde hiikiimleri sakhdir.

b) Kalandan, varsa yil icinde yapilan bagis tutarinin ilave edilmesiyle hesaplanacak
matrahtan, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak
kaydiyla Sirketin kar dagitim politikasi esaslarini da dikkate alarak Genel Kurulca
belirlenen tutarda birinci temettii ayrilir.

c) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, dagitilabilir karin en fazla
%10’unu bagimsiz yonetim kurulu tyeleri hari¢ yonetim kurulu tiyelerine ve en fazla
%10’unun da sirket calisanlarina dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

ikinci Temettii:

d) Safi kardan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay: olarak dagitmaya veya
olaganiistii yedek akce olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge:

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis olan
kisimdan, 6denmis sermayenin % 5’i oraninda kar pay1 diisiildiikten sonra bulunan
tutarin onda biri, TTK’'nin 519'uncu maddesinin 2’nci fikrasinin ¢ bendi uyarinca ikinci
tertip kanuni yedek akce olarak ayrilir.

Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca ayrilmasi gereken
yedek akceler ayrilmadikc¢a, Esas Sozlesmede pay sahipleri icin belirlenen Birinci
Temettii nakden ve/veya pay biciminde dagitilmadikca baska yedek akge ayrilmasina,
ertesi yila kar aktarilmasina ve temettii dagitminda Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri
hari¢ Yoénetim Kurulu Uyeleri ile sirket calisanlarina kir payr dagitilmasina karar
verilemez. Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamani, Yonetim
Kurulunun bu konudaki teklifi tizerine Genel Kurulca kararlastirilir. Sermaye Piyasasi
Kanunu’'nun 20. maddesindeki diizenlemeler cercevesinde ortaklara kar pay1 avansi
dagitilabilir.

Kar dagitminda Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 19'uncu maddesi ve Kurul tebliglerine
uyulur. Kar dagitiminda kistelyevm esasi uygulanmaksizin mevcut paylarin tamami esit
sekilde kar payindan yararlanir. Ana sozlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan
karlar geri alinmaz. Tiirk Ticaret Kanunu'nun 512. maddesi hiikmii saklidir.
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TURKIYE'DE GYO SEKTORU VE KORFEZ GYO’NUN SEKTORDEKI YERI

GYO’lar kurulusu, calisma alanlar1 ve yiikiimliiliikleri SPK Tebligi ile belirlenmis ve
minimum %25’i halka a¢ik olmak zorunda olan sermaye piyasasi kurumlaridir.

Gayrimenkul yatirim ortakliginin amaglari temelde:

e (etiri potansiyeli yliksek gayrimenkullere yatirim yapmak,

e Gayrimenkule dayali projelere yatirim yapmak,

e Portfoytindeki gayrimenkullerden kira geliri elde etmek,

e Gayrimenkul alim satim kazanglar1 elde etmek olarak siralanabilir.

Portfoyiindeki gayrimenkullerin alim satimindan kar saglayan gayrimenkul yatirim
ortakliklari, yilsonlarinda bu kar ortaklarina temettii olarak dagitmakta ve gayrimenkul
gelirini ortaklarina aktarmaktadirlar. Boylece gayrimenkul yatirim ortakliginin paylarini
satin alarak ortak olan bir yatirimci, ytliksek getirili gayrimenkullerin gelirlerinden
dolayll olarak yararlanmis olmaktadir. Gayrimenkul yatirim ortakligl sisteminde,
likiditesi daha diisiik olan gayrimenkuliin kendisinden ziyade, ona yatirim yapan bir
sirketin paylarinin satin alinmasi, gayrimenkul yatiriminin likidite edilmesi sorununu
ortadan kaldirmaktadir.

Buna ilaveten, devletin konut ve gayrimenkul sorununu kamusal bir olgu olarak
algilamas1 neticesinde uygulanan vergi tesvikleri, gayrimenkul finansmaninda
gayrimenkul yatirinm ortakligi modelini cazip hale getirmektedir. Gayrimenkul ve
gayrimenkule dayali yatirimlarin, yatirimcilar igin psikolojik bir giiven unsuru
olusturdugu da inkar edilemeyecek bir gercektir. Ayrica, ¢esitlendirme yoluyla riskin
dagitilmasi da yatirimcilar i¢in gayrimenkul yatirim ortakliklarini cazip kilan 6nemli bir
diger unsurdur.

GYO'larin tiim ekonomi icindeki artan roli disiintildiigiinde;

e Kurumsallagsmaya katkisi ve finansman imkanlari acisindan sirketlere,

o Seffaf, denetlenebilir ve rekabet¢i olmalari yontiyle tiiketicilere,

e Yatirim ortaklig1 ve gayrimenkul portfoyii yonetim sirketi kimligiyle bireysel ve
kurumsal yatirimcilara,

e Sirketlerin kayit altina alinmasi amaciyla devlete faydasi vardir.

GYO'lar seffaf yapilar1 ve kurumsal kaliteleri ile gayrimenkul sektoriinde 6ne ¢ikmakta
ve hem tiiketiciler hem de yatirimcilar tarafindan tercih edilmektedir. Yatirimcilar
gayrimenkul yatirim ortakligi paylarin1 borsada satabilmenin yaninda, paylara iliskin
borsada olusan fiyat dalgalanmalarindan da yararlanirlar. Ayrica, sirket portfoyii
gayrimenkul alaninda uzman Kkisiler tarafindan yonetildiginden, herhangi bir kisinin
kendi basina yatirim yapmasindan daha etkin sonuclar elde edilebilmektedir.

GYO’lara yatirim yapan yatirimcilarin bir kisminin da uluslararasi kuruluslar oldugu
gorilmektedir. Bu kuruluslar, gelismekte olan iilkelerdeki gayrimenkul getirilerinden
faydalanmak amaciyla, organize bir sekilde isleyen ikincil piyasalarda islem goren
gayrimenkul yatirim ortakligi paylarini almayi, dogrudan gayrimenkul yatirimina tercih
etmektedirler.

GYO’ya doniistiikten sonra KORFEZ GYO, Kartal'daki arsasi iizerinde proje gelistirip
Dumankaya ins. San. ve Tic. A.S. ile Hasilat Paylasimi Sozlesmesi imzalayarak sektére
basarili bir giris yapmistir. Sirket'in ikinci biliyiik ve 6nemli yatiriomi Balikesir, Edremit,
Giire’de yer alan Koérfez Tatil Beldesi Turistlik Tesisler ve Devremiilk Isletmeciligi
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A.S’den (“KORFEZ TATIL BELDESI”) satin alinan arsa iizerindeki kentsel doniisiim
projesidir. S6z konusu arsa lizerinde 4 yildizli bir otel ve devremiilklerden olusan
modern bir tesis insa edilmesi planlanmaktadir.

KORFEZ GYO, gerek hali hazirdaki projeleri, gerekse planladigi konut, ticari, turizm,
lojistik gibi alt sektorlerdeki ¢ok yonlii proje calismalar ile sektor icerisinde kendisine
iyi bir konum hedeflemektedir.

01.01.2013 - 30.09.2013 DONEMIiNiN DEGERLENDIRILMESI

Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarina iligkin Mevzuat Degisiklikleri

30.12.2012 tarih ve 28513 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak ytriirliige giren 6362
saylll Sermaye Piyasasti Kanunu ile getirilen yenilikler, gayrimenkul yatirim
ortakliklarina iliskin olarak uygulamada karsilasilan problemler ile piyasalarin seffaf,
etkin, gilivenilir ve rekabetci bir ortamda isleyisinin saglanmasi amaglar1 dikkate
alinarak; gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin usul ve esaslar, SPK'nin I11-48.1 sayil
"Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ile yeniden diizenlenmistir.
Yeni Teblig 28.05.2013 tarih ve 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige
girmistir. Yeni diizenleme ile yapilan baslica degisiklikler sunlardir;

1) GYO’larin aktif toplaminin asgari %51’'inin gayrimenkul yatirimlarindan
olusturulmasi ongoriilerek temel faaliyet konusunun gayrimenkul yatirimlar1 olmasi
ongorulmustir.

2) Lider sermayedar zorunlulugu kaldirilmis, kurulus ve doniisim siireglerinde
biirokratik stirecler kolaylastirilmistir.

3) Halka acgilma sonrasi donemdeki pay devirlerinden, sadece yonetim kontrol
degisikligi doguran devirler icin SPK’dan izin alinmas1 6ngoriilmis, bu diizenleme ile
ortaklikta yonetim kontroliine sahip ortaklarin tespitinde bir etkinlik kaybina yol
agmaksizin GYO'larin prosediirel yiikiimliiliikleri azaltilmistir.

4) Ozellik arz eden Kararlar, tiim iliskili taraflar1 ve islemleri kapsayacak sekilde
genisletilmis, iliskili taraflardan danismanlik, isletmecilik veya insaat hizmeti alinmasi
durumunda belirli bilgilerin kamuya ac¢iklanmasi yiikimliliigi getirilmis, bu suretle
yatirimcilarin daha etkin bir sekilde aydinlatilmasi ve iligkili taraf islemlerinde
seffafligin arttirilmasi hedeflenmistir.

5) GYOlarin gayrimenkul sertifikas1 ihra¢ edebilmesine imkan taninarak finansman
imkanlar1 genisletilmistir.

6) Teblig’'deki yilikiimliiliikler karsisinda Yonetim Kurulunun veya yetkilendirilmis
olmas1 halinde ilgili murahhas tiyenin sorumluluguna iliskin diizenleme yapilmis, bu
suretle tiizel kisiligin ve yoneticilerin sorumluluklar1 agikliga kavusturulmustur.

Baslica Kiiresel ve Yerel Ekonomik Gelismeler

ABD ekonomisi, 2013 yilinin ilk ¢eyrek doéneminde izledigi parasal genisleme
politikalarinin etkisiyle %2,4, ikinci ceyrek donemde ise %2,5 biiylimiistiir.
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Euro Bolgesi ekonomisi yilin ilk ceyrek doneminde bir 6nceki ceyrek doneme gore %0,2
daralmistir. ikinci ¢eyrek dénemde ise, alti ceyrek dénemdir devam eden resesyon sona
ermis ve %0,3 oraninda biiytime gerceklesmistir.

Japonya, Hiikiimetin ve Merkez Bankasinin genisleyici para politikalarinin etkisiyle ilk
ceyrek donemde yillik bazda %3,5, ikinci ¢eyrek donemde ise beklentilerin altinda ve
%2,6 biiylime kaydetmistir. Yilin liglincli ¢geyrek donemine ait veriler ise gevsek para ve
maliye politikalarinin Japonya ekonomisinin toparlandigin1 gostermektedir.

Yilin ilk ¢eyreginde %7,7 ile beklentilerin altinda bir bliytime kaydeden Cin ekonomisi
ise, ikinci ceyrekte %,7,5 biliyiiyerek yavaslama egilimini siirdiirmiistiir. Ancak yilin
uctincu ¢ceyregine ait veriler daha olumlu bir goriiniime isaret etmektedir.

Tiirkiye ekonomisi 2013 yilinin ilk alti ayinda %3,7 biiyiimiistiir. I¢ tiiketim hiz kazanip
biiyimede etkili olurken, net ihracatin biiyime {izerindeki olumsuz etkisi
belirginlesmistir. Para Politikas1 Kurulu'nun Mart ay1 toplantisinda gecelik bor¢lanma
faizi %4,5, gecelik bor¢ verme faizi %7,5 olarak belirlenmistir. Ayrica TCMB, Haziran
ayinda Ocak 2012’den bu yana ilk kez doéviz satim ihalesi yaparak USD satisi
gerceklestirmistir. Temmuz ve Agustos aylarinda ise faiz koridorunun iist bandi
artirilmis ve sikilastirici para politikalarina devam edilmistir. Eyliil ayinda ise para
politikasinda herhangi bir degisiklige gidilmemis, politika faizi olan 1 hafta vadeli repo
faizi orani %4,5, gecelik bor¢lanma faizi %3,5 ve bor¢ verme faizi %7,75 olarak
birakilmistir. Issizlik oram 2013 yili ilk ceyreginde yiikselerek Mart ayinda %10,1,
Haziran ayinda ise %8,8 olarak gerceklesmistir. Mevsimsellikten arindirilmis issizlik
oranl ise %9,7 ile Temmuz 2011'den bu yana gerceklesen en yiiksek diizeyine
ulasmistir.

TUFE, Nisan aymnda %6,13 ile Nisan 2011’den bu yana en diisiik seviyesinde
gerceklesmistir. Haziran ayinda ise TUFE bir énceki aya gore %0,76 artmis, yillik TUFE
artisl ise %8,30 ile son 9 ayin en yiiksek seviyesine ulasmigtir. Eyliil ayinda ise TUFE bir
onceki aya gore %0,77 oraninda artis kaydetmistir.

Yilin ilk ¢ceyrek donemi sonu itibariyle 1,2818 olarak gerceklesen Euro/Dolar paritesi,
Haziran sonu itibariyle 1,3010 ve 30 Eylul itibariyle 1,3524 diizeyine ytlikselmistir.

Gavrimenkul Sektoriindeki Baslica Gelismeler

insaat sektorii 2013 yili birinci ¢eyrek déneminde %5,9, ikinci ceyrek déneminde ise
%7,6 oraninda biiylimustiir. Alinan konut yap1 ruhsatlari daire sayis1 2013 yilinin ilk alt1
ayinda bir onceki y1lin ayni donemine gore %7,8 artarak 390.343 seviyesine ulagmistir.

Konut kredi hacmi Eylil ay1 itibariyle 97 milyar TL seviyesine ulasmistir. 2013 yil ilk
ceyreginde %0,90 dolaylarinda seyreden aylik konut kredisi ortalama faiz oranlari
Haziran ayinda %0,62’ye kadar diismustiir. Eylil ayinda ise %0,91 seviyelerine
ylikselmistir. Konut satislari, 2013 yilinin ilk dokuz ayinda 862.154 olarak
gerceklesmistir. Boylece konut satislarinda, bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore %76,4
artis gerceklesmistir.

Mevcut konut fiyatlar1 2013 yili birinci ¢eyreginde bir 6énceki ceyrek doneme gore %3,8
artmistir. Konut fiyatlarinda Agustos ayinda bir 6énceki yilin ayni ayina gore %13,95 artis
yasanmistir. Yeni konut fiyatlar1 ise Agustos ayi itibariyle endeksin baslangic dénemi
olan 2010 y1l1 Ocak ayina gore %1,29 artis gostermistir.
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2013 yili ilk alt1 ayinda alinan ofis binasi yap1 ruhsatlari bir énceki yilin ayn1 dénemine
gore %?2 oraninda azalarak 2.780.894 m2 olarak gerceklesmistir. 2013 y1li birinci ceyrek
donemde Istanbul geneli ana ofis bélgelerindeki kiralarda bir énceki ¢ceyrek déneme
gore belirgin bir degisiklik gézlenmemistir. Ikinci ceyrek dénemde ise ofis kiralar1 alt
segmentte %3,6 artarak 17,36 USD, list segmentte ise %5,8 artarak 28,85 USD olarak
gerceklesmistir.

Ofis piyasasinda bosluk oranlar ikinci ceyrek dénemde; MiA’da A sinifi ofis binalarinda
%11,6, B simifi ofis binalarinda %6,2 seviyesinde gerceklesmistir. MiA Disi-Avrupa A
sinifi ofis binalarinin bosluk oranlar ilk ¢eyrek déneme goére azalarak %14,5 ve MIA
Dis1-Asya A sinifi ofis binalarinin bosluk oranlari ise %11,2 olarak gerceklesmistir.

2013 yih birinci ceyreginde acilan 6 yeni AVM ile yaklasik 220.000 m2 yeni arz
gerceklesmistir. Temmuz ay:1 itibariyle Turkiye genelinde toplam 299 AVM
bulunmaktadir ve toplam AVM Kkiralanabilir alam1 8,3 milyon m2, 1.000 kisi basina
kiralanabilir alan ise 106 m2’ye ulasmistir. AVM toplam ciro endeksi yilin ilk sekiz
ayinda gecen yilin ayn1 donemine gore %10,4 artmistir.

Alinan sanayi binalar1 ve depolar yapi ruhsatlar1 2013 yilin ilk yarisinda bir 6nceki yilin
ayni donemine gore %18,9 artarak 3.807.112 m2 olarak ger¢eklesmistir.

2013 yili {igiincii ceyrek déneminde BIST’te islem goren 29 GYO’nun piyasa degerleri
toplami 14.7 milyar TL, aktif degerleri toplami 23.2 milyar TL ve toplam portfoy
degerleri 52.8 milyar TL olarak gerceklesmistir.

2013 YILI BASLICA YONETIM KURULU KARARLARI

2013 yilinda KORFEZ GYO Yonetim Kurulu tarafindan alinan baglica kararlarin ézetleri
asagida verilmektedir.

12 Mart 2013 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun Kurumsal Yoénetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina
iliskin Tebligine uyum saglanmasi amaciyla Sirket esas s6zlesmesinin ilgili maddelerinin
degistirilmesine, Ana Sozlesmede gerekli degisiklerin yapilmasi icin onay ve izinlerin
alinmasi amaciyla gerekli resmi basvurularin yapilmasina oybirligi ile karar verilmistir.

12 Nisan 2013 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda; Sirketimizin 2012 yili Olagan Genel
Kurul Toplantisinin 22.04.2013 tarihinde saat 14.00’da ilan edilen giindemi goriismek
lizere Sirket merkezinde yapilmasina ve bu konuda gerekli hazirhigin yerine getirilmesi
icin Genel Miudirligin yetkili kilinmasina oy birligi ile karar verilmistir.

30 Mayis 2013 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Sirketimizin halka arz fiyatinin
paylarin nominal tutarinin altinda olmamasi gerektigi dikkate alinarak ve ayni zamanda
mali tablolarin daha agik ve anlasilabilir olmasini saglamak amaciyla, 31.12.2012 tarihi
itibariyle yasal kayitlarda yer alan 21.107.341,34.-TL gecmis yillar zararlarindan, yine
31.12.2012 tarihi itibariyle yasal kayitlarda yer alan 6.325.271,62.-TL olan ge¢mis yillar
karinin mahsup edilmesini, kalan tutar olan 14.782.069,72.-TL’'nin tamaminin ve
1.651.103,23.-TL dénem zararinin 1.539.930,28.-TL'lik kisminin (Toplam 16.322.000.-
TL) sermayeden mahsup edilmesine, bu suretle 65.822.000.-TL olan sermayemizin
tamami Sirketimizin hakim ortagi olan KUVEYT TURK’in sahip oldugu B grubu
paylardan mahsup edilmek tzere 16.322.000.-TL azaltilarak 49.500.000.-TL’ye
indirilmesine, s6z konusu islem icin KUVEYT TURK’iin muvafakatinin alinmasina, bu
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amagla esas sozlesmemizin tadil edilmesine, olaganiistii genel kurul islemlerinin
baslatilmasina ve s6z konusu tim islemleri yiiriitmek tzere Genel Miudirlige yetki
verilmesine oy birligi ile karar verilmistir.

18 Temmuz 2013 tarihli Yénetim Kurulu toplantisinda, KORFEZ GYO’'nun ¢ikarilmis
sermayesi olan 65.822.000.-TL'nin 49.500.000.-TL’ye azaltilmasina iliskin ana s6zlesme
tadilinin yapilmasina, bu azaltima iliskin Olaganitistii Genel Kurul toplantis1 yapilmasina
ve s0z konusu tim islemleri ylriutmek tzere Genel Mudirliige yetki verilmesine oy
birligi ile karar verilmistir.

30 Eylil 2013 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Balikesir ili, Edremit H(;esi, Giire
Kéyi, Ilica Alan1 Mevkii, 21 KL IV Pafta, 151 Ada, 2 Parselde bulunan KORFEZ TATIL
BELDESI'nin sahip oldugu Devremiilkleri (3.539 Adet) 10.982.168.-TL+ %1 KDV ve
Ticari Bagimsiz Bolumleri (1 adet otel, 2 adet havuz, 1 adet hamam, 1 adet market ve 7
adet isyeri olmak tUzere toplam 12 Adet) 4.005.085.-TL+% 18 KDV bedelle satin
alinmasina karar verilmistir.

4 Ekim 2013 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda, Sirketimizin aktifinde bulunan ve
tapuda Balikesir Ili, Edremit Il¢esi, Giire Koyii, Ilica Alan1 Mevkii, 21 KL IV Pafta, 151 Ada,
2 Parseldeki tasinmazimizin yikilip yeniden yapilmasi amaciyla projelendirme
calismalarina baslanmasina, tasinmazin daha onceki maliki olan KORFEZ TATIL
BELDESI tarafindan yiiriitiilen projelendirme ¢alismalarinin yapilacak bir protokol ile
devir alinmasina; Afet Kanunu kapsaminda yikim islemlerinin ve tapu cins tahsisi
islemlerinin yapilmasina, tasinmazin diger malikleri ile arsa payir karsiligi insaat
sozlesmelerinin imzalanmasina, yeni proje icin yapr ruhsati alinmasina, projenin
gelistirilmesi icin imza sirkilerinde tanimlanan yetkiler ¢ercevesinde gerekli olan her
tirli sozlesmelerin imzalanmasina ve tim bu islemlerin yiritiliip tamamlanmasi
hususunda baskalarin tevkil yetkisi ile beraber Genel Mudirliigiin yetkili kiinmasina
karar verilmistir.
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SIRKETIN OZET FINANSAL TABLOLARI - 2013, 2012, 2011, 2010

KORFEZ GYO A.S. VARLIK VE YUKUMLULUKLER

VARLIKLAR 30.09.2013| 31.12.2012| 31.12.2011| 31.12.2010
Donen Varliklar 84.615.212| 58.766.785| 53.127.740| 36.150.974
Nakit ve Nakit Benzerleri 33.873.530 7.303.684 16.936.523 5.035.880
Gercege Uygun Deger Farki Kar-Zarara
Yant';s1‘§lan};ginansa§lgVarllklar i 13.463.508 ) )
Stoklar 48.956.516 37.144.362 35.440.424 24.067.951
Diger Alacaklar - - - 6.601.032
Diger Donen Varliklar 1.785.166 855.231 750.793 446.111
Duran Varliklar 4.034.680 27.718 24.068 13.348
Yatirim Amaglh Gayrimenkuller 4.005.085 - - -
Maddi Duran Varliklar 13.835 11.958 8.308 7.268
Diger Duran Varliklar 15.760 15.760 15.760 6.080
TOPLAM VARLIKLAR 88.649.892| 58.794.503| 53.151.808| 36.164.322
YUKUMLULUKLER 30.09.2013| 31.12.2012| 31.12.2011| 31.12.2010
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 58.229.745 6.718.936 1.633.946 9.819.485
Finansal Borglar - - - 5.282.012
Ticari Borglar 37.442.724 - - -

Iliskili Taraflara Ticari Borglar 37.439.612 - - -

Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 3.112 - - -
Kisa Vadeli Diger Borg¢lar - 381.316 1.567.840 767.284
Kisa Vadeli Karsiliklar 11.497 4.376 14.500 23.706

alisanlara Saglanan Faydalara

%:li§k$in Uzun ngeli Kar§}1,11klar 11.497 4.376 14500 23.706
Alinan Avanslar 20.737.943 6.299.603 - -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 37.581 33.641 51.606 3.746.483
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 41.625| 20.040.438| 17.122.337 1.108.817
Ticari Borglar - 19.998.119 16.737.243 -

iliskili Taraflara Ticari Borclar - 19.998.119 16.737.243 -
Uzun Vadeli Karsiliklar 41.625 42.319 65.727 54.605

alisanlara Saglanan Faydalara

ﬁi§k§in Uzun ngeli Kar;l,llklar 41.625 42.319 65.727 54.605
Uzun Vadeli Diger Borglar - - 319.367 763.124
Ertelenmis Vergi Yikimlulagi - - - 291.088
OZKAYNAKLAR 30.378.522| 32.035.129| 34.395.525| 25.236.020
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 30.378.522| 32.035.129| 34.395.525| 25.645.924
Odenmis Sermaye 49.500.000 65.822.000 65.822.000 39.822.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 2.373.208 2.373.208 2.373.208 2.373.208
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis 4.452 - - -
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
Gegmis Yillar (Zararlari) (19.838.079) | (33.799.683)| (33.724.951)| (19.202.862)
Net Dénem Kar1 / (Zarari) (1.661.059) (2.360.396) (74.732) 2.653.578
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - - (409.904)
TOPLAM YUKUMLULUKLER 88.649.892| 58.794.503| 53.151.808| 36.164.322
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KORFEZ GYO A.S. GELiR TABLOLARI

GELIR TABLOSU 30.09.2013 30.09.2012 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Hasilat - - - - 3.124.007
Satislarin Maliyeti (-) - - - - (847.304)
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR - - - - 2.276.703
Pazarlama Giderleri (-) (3.595) - - - -
Genel Yonetim Giderleri (-) (1.024.409) (2.002.804) (2.342.114) (1.098.959) (2.549.695)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 220.744 32.625 41.627 77.627 4.829.511
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (30.848) (448) (1.003) (2.884) (10.492)
ESAS FAALIYET KARI / ZARARI (838.108) (1.970.627) (2.301.490) (1.024.216) 4.546.027
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 4.561.441 1.053.128 2.013.500 1.585.920 4.880.396
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) (5.384.392) (2.924.355) (2.072.406) (927.524) (7.005.143)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) (1.661.059) (3.841.854) (2.360.396) (365.820) 2.421.280
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri

Doénem Vergi Gideri (-) - - - 291.088 232.298
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) (1.661.059) (3.841.854) (2.360.396) (74.732) 2.653.578
Diger Kapsamli Gelirler 4.452 - - - -
TOPLAM KAPSAMLI (GIDER) / GELIR (1.656.607) (3.841.854) (2.360.396) (74.732) 2.653.578
TOPLAM KAPSAMLI (GIDERIN) / GELiRiIN DAGILIMI:

Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - - (221.784) (349.675)
Ana Ortaklik Paylari (1.656.607) (3.841.854) (2.360.396) 147.052 3.003.253
Pay Basina Kar / (Zarar) (0,0335) (0,0776) (0,0477) 0,0030 0,0607
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Sirketin mali tablolari, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarr’'na uygun olarak
hazirlanmaktadir. Asagida mali tablolarin 6nemli kalemleri hakkinda kisa agiklamalar
verilmektedir:

Varliklar

Sirket'in toplam varliklar1 30.09.2013 itibariyle 88,6 milyon TL'ye yilkselerek,
31.12.2012'deki 58,8 milyon TL seviyesine gore %51 oraninda artis gostermistir. S6z
konusu artisin 2 6nemli sebebi, Sirket'in hasilat paylasimi s6zlesmesinden dogan taksit
O6demelerinin tahsilati ve Edremit, Giire Tesisinin portféye alinmasidir.

Nakit ve Nakit Benzerleri hesabinda Sirket'in katilim hesaplarinda degerlendirdigi TL ve
USD vadeli mevduati, cari hesabindaki vadesiz mevduati, kasa bakiyesi ve katihm
hesaplar gelir tahakkuklar: yer almaktadir.

31.12.2012 tarihli bilangoda yer alan Ger¢ege Uygun Deger Farki Kar-Zarara Yansitilan
Finansal Varliklar, 125.000 Gram Kuveyt Tiirk Gold Plus Altin Fonu ve ilgili yatirimin
korunmasi amach yapilan Tiirev Finansal Varliklardan miitesekkildir.

Sirket’in 30.09.2013 itibariyle stoklarinda 36.477.513.-TL bedelle Kartal Projesi arsa ve
proje maliyetleri, 1.496.835.-TL bedelle Kilyos Arsa maliyeti ve 10.982.168.-TL bedelle
Giire Tesisi alim bedeli yer almaktadir.

Sirket, Kartal Arsasi ve Projesi’'nin ytiklenici firmaya devredilecek olmasi ve bu devir
karsiliginda Kartal Arsasi lizerinde ytklenici firma tarafindan insa edilecek projenin
hasilat gelirlerinin %50 oraninda ytiklenici ve Sirket arasinda paylasilmasi konusunda
bir anlasma yapmistir. Bu anlasmaya gore Sirket'in payina diisen hasilat gelirleri katma
deger vergisi hari¢ 82.000.000.-TL’den az olmayacaktir. Bu tutarin iki katim
(164.000.000 TL’yi) asan nihai satis hasilati, KORFEZ GYO ile yiiklenici firma arasinda
%150 oraninda paylasilacaktir. Sirket ve yiiklenici arasinda bahsi gecen hasilat paylasimi
sozlesmesi 19 Mart 2012 tarihinde imzalanmistir.

KORFEZ GYO, 30 Eyliil 2013 tarihinde iligkili tarafi olan KORFEZ TATIL BELDESI
miilkiyetinde bulunan Balikesir'in Edremit Ilgesi Giire Beldesi’nde denize sifir konumda
yer alan 24.934,24m2 arsa lizerine kurulu turistik tesisin (“GURE TESISI”) %80,15
hissesine denk gelen devremiilklerin 3.539 adedini, ayrica otel, sosyal tesis, 8 isyeri,
hamam ve 2 havuzu igceren toplam 12 adet ticari tiniteyi satin almistir. Bu satin alma
sonrasinda tesisteki devremiilklerin dagilimi; Korfez GYO A.S. 3.539 adet, dnceden
satilmis miisteriler 1.223 adet ve KORFEZ TATIL BELDESI 14 adet olacak sekilde
degismistir. S6z konusu tesisi icin 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donitstirilmesi Hakkinda Kanun” kapsaminda yikim karari alinmis olup, kararin
kesinlesmesi icin siire¢ devam etmektedir. Yikim kararinin kesinlesmesi sonrasinda
yikim siireci baslatilacak ve cins tahsisi yapilarak tapular arsa tapusuna
déniistiiriilecektir. KORFEZ GYO, devremiilklerdeki diger hak sahipleri ile arsa hisseleri
karsiliginda yeni yapilacak tesisten devremiilk vermek {lizere anlasmalar yapmay1 ve
mevcut tesisin yer aldig1 arsa lizerine termal su potansiyelini de degerlendirerek 12 ay
boyunca hizmet sunabilecek yeni bir otel ve devremiilk tesisi gelistirmeyi
planlamaktadir.
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Sirket'in Kilyos ve Kartal Projeleri'ne iliskin gayrimenkullerinin gercege uygun degeri,
Sirket ile iliskisi olmayan SPK lisansina sahip bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan
25-30 Ocak 2013 tarihlerinde gercgeklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Kilyos
arsa bedelinin gercege uygun degerinin 4.180.000.-TL oldugu, Kartal arsa bedelinin ise
gercege uygun degerinin 90.323.000.-TL oldugu tespit edilmistir.

Sirket’in Giire Tesisi'ndeki gayrimenkullerinin gercege uygun degeri ise Sirket ile iliskisi
olmayan SPK lisansina sahip bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan 19 Agustos 2013
tarihinde gerceklestirilen degerlemeye gore 14.987.253.-TL olarak takdir edilmistir. S6z
konusu tesis Uuzerindeki yapilar icin yikim karar1 alindig1 ve s6z konusu yapilarin
herhangi bir mali degeri olmadig: icin bu deger tesisin arsa degeri dikkate alinarak
tespit edilmistir. Sirket s6z konusu gayrimenkulleri degerleme sirketi tarafindan takdir
edilen degerden satin almistir. S6z konusu tutarin devremiilklere isabet eden
10.982.168 TL'lik kism1 Stoklarda, ticari tinitelere isabet eden 4.005.085.-TL’lik kism1 ise
Yatirnm Amach Gayrimenkullerde takip edilmektedir. Sirket, s6z konusu otelin insaatini
tamamlandiktan sonra, oteli kiralayip kira geliri elde etmeyi hedeflemektedir. Sirket,
Giire Tesisi maliyetinin otele ait kismini yatirim amacgh gayrimenkul olarak siniflamistir.

31.12.2010 tarihli bilangoda yer alan Diger Alacaklar, verilen is avanslar1 olup, Kartal
arsasli Uzerinde insasi planlanan proje icin ytiklenici insaat firmasina yapilan avans
odemelerinden olugsmaktadir. 2011 yil icerisinde KUVEYT TURK'iin, ingaat firmasinin
Korfez Is Ortakhigi'ndaki 25% payimm devralmasiyla, Sirket'in insaat firmasindan olan
tiim diger alacaklarini KUVEYT TURK iistlenmistir. KORFEZ GYO ve KUVEYT TURK
arasinda 1 Nisan 2011 tarihinde yapilan anlagma ile Kérfez GYO, Is Ortakhgi'nin %8
hissesini KUVEYT TURK’ten 7.128.576.-TL’ye devralmistir. S6z konusu 6.601.032.-TL
tutarindaki alacak ise, hisse satis bedelinden diisiilmiistiir.

Sirket’in Diger Donen Varliklar hesab1 30.09.2013 itibariyle, Devreden KDV (1.566.779.-
TL), Pesin Odenen Vergi ve Fonlar (102.002.-TL), Alfa Teknik Yap1 Denetim Ltd. Sti.’ne
verilen avans (111.164.-TL) ve Diger Donen Varliklardan (5.221.-TL) olusmaktadir.

Sirketin Maddi Duran Varliklar hesabinda, demirbaslar ve birikmis amortismanlar yer
almaktadir. Diger Duran Varliklar, verilen depozitolardan olugsmaktadir.

Yiikiimliiliikler

Sirket'in toplam yukiumluiliikleri 30.09.2013 itibariyle 88,6 milyon TL'ye ytkselerek,
31.12.2012'deki 58,8 milyon TL seviyesine gore %51 oraninda artis gostermistir. S6z
konusu artisin 2 6nemli sebebi, Sirket'in hasilat paylasimi s6zlesmesinden dogan taksit
O0demelerinin avans olarak tahsilati ve Edremit, Giire Tesisinin portfoye alinmasi ile ilgili
borgtur.

31.12.2010 tarihli bilangoda yer alan Finansal Borglar, 22 Subat ve 31 Mayis 2010
tarihlerinde Hayat Investment’dan alinmis 22 Nisan 2011 vadeli operasyonel krediden
olusmaktadir. Kar pay1 geri 6deme oran1 %13’tiir ve s6z konusu kredi i¢in herhangi bir
teminat verilmemistir.

30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla Ticari Bor¢lar’da yer alan iliskili Taraflara Olan Borglar, Is
Ortakhgr’nin hisse devrinden (briit 16.332.000.-TL) ve Istanbul Kartal Ilgesi'ndeki
KUVEYT TURK e ait olan arsanin Sirket tarafindan satin alinmasindan kaynaklanan (briit
8.758.635.-TL) ve KUVEYT TURK'’e olan bor¢lardan olusmaktadir. Her iki borcun da
vadesi 30 Eylil 2014’tlir ve bilanco tarihi itibariyla reeskonta tabi tutulmus toplam
degerleri olan 22.604.176 TL’den tasinmaktadir. Bu toplam tutardan Sirket'in Kartal
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Belediyesi ile yaptig1 sulh anlasmasindan dogan yiikiimliliklerinin (sulh anlasmasi
tarihi itibariyla KUVEYT TURK'iin Koérfez Is Ortakligimin %17’ine sahip olmasindan
otirii) KUVEYT TURK tarafindan kargilanacak kismi icin KUVEYT TURK’den alacak
niteliinde olan 30 Eylil 2014 vadeli 1.090.635.-TL'nin 30 Eylul 2013 itibariyla
reeskonta tabi tutulmus degeri olan 982.554TL’si dusilmiustir. Ayrica 30 Eylual 2013
itibaryla iligkili taraflara olan borglar, Giire Tesisi’nin alim1 nedeniyle, KORFEZ TATIL
BELDESI'ne 6denecek olan tutar olan 15.817.991 TL’yi de icermektedir. S6z konusu
borg, 14 Ekim 2013 tarihinde 6denmistir.

Kisa Vadeli Diger Borglar ve Uzun Vadeli Diger Borglar hesaplarinda, Kartal Arsasi ile
ilgili avukatlara borglar ve Kartal Belediyesi ile yapilan Sulh S6zlesme bedeline iliskin
tutarlar yer almaktadir. KORFEZ GYO’nun bir insaat firmasindan %75’ini satin aldig1 ve
kalan %25’i ayni insaat firmasina ait olan Kartal’daki arsasina iliskin olarak Kartal
Belediyesi tarafindan KORFEZ GYO ve KUVEYT TURK. aleyhine Kartal 3. Asliye Hukuk
Mahkemesi'nin 2010/60 esas numarasl ile tapu iptali ve tescil davasi agilmistir. S6z
konusu dava daha sonra, insaat Firmasi’nin alt yiiklenicileri ile Insaat Firmas1 arasinda
siire gelen dava ile mahkeme kararinca birlestirilmistir. Sirket, yukarida bahsedilen
davanin ¢6ziime kavusturulmasi icin avukatlari ile hizmet s6zlesmesi imzalamistir. 2011
yili icerisinde Kartal Belediyesi, alt ytkleniciler ve Korfez arasinda sulh anlasmasi
imzalanmis olup taraflar karsilikli olarak davalarindan vazgeg¢mislerdir. Sirket hem
avukatlik sozlesmesinden dogan ytikiimliiltiklerini hem de alt ytklenicilere ve Kartal
Belediyesine karsi sulh anlasmasi geregi girdigi yukiimlikleri finansal tablolarinda
yansitmigtir.

Kisa ve Uzun Vadeli Karsiliklar hesaplarinda Sirket personelinin kidem tazminat ve izin
bedelleri yer almaktadir.

Alinan Avanslar hesabindaki tutarlar, Kartal Projesine iliskin olarak Dumankaya Insaat
Sanayi ve Ticaret A.S ile yapilmis olan hasilat karsilig1 arsa satis sdzlesmesine istinaden
KORFEZ GYQ’ya yapilan avans 6demelerinden olusmaktadir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler hesabinda Odenecek Vergi, Fon ve Sosyal Sigorta
Kesintisi yer almaktadir.

31 Aralik 2012 itibariyla 6denmis sermayesi 65.822.000.-TL, ge¢mis yil zararlari ise
33.799.683.-TL olan KORFEZ GYO, finansal tablolarinin daha acik ve anlasilabilir olmasi
amaciyla gecmis yil zararlarinin 16.322.000.-TL’lik kismin1 6denmis sermayesinden
mahsup ederek, 6denmis sermayesini 49.500.000 TL'ye indirmistir. S6z konusu sermaye
azaltimi tutarinin tamam KUVEYT TURK’e ait B grubu sermaye paylarinin iptali
suretiyle karsilanmistir. Sermaye azaltimi icin yapilan Olagantistii Genel Kurul Toplantisi
ve Yonetim Kurulu Raporu 1 Agustos 2013 tarihinde tescil edilmis ve 7 Agustos 2013
tarihli 8380 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlanmistir.

Gelir Tablosu

Sirket'in toplam kapsamli gideri 30.09.2013 itibariyle 1,6 milyon TL'dir. Kesilen
herhangi bir satis faturasi olmamasi sebebiyle ilgili donemde olusan hasilat
bulunmamaktadir.

31.12.2010 Gelir Tablosunda yer alan Hasilat, yatirnm amag¢h gayrimenkul kira
gelirlerinden olusmaktadir.

30.09.2013 tarihli Gelir Tablosundaki Genel Yonetim Giderleri, personel giderleri
(684.561.-TL), danismanlik ve avukatlik giderleri (195.993.-TL), vergi resim ve harglar
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(33.897.-TL), kira giderleri (21.201.-TL), haberlesme giderleri (6.572.-TL), amortisman
ve itfa paylari giderleri (5.430.-TL) ve diger giderlerden (76.755.-TL) miitesekkildir.

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler hesabinda, Yatirim amagh gayrimenkul satis kar,
Bagh ortaklik satis kari, Kuveyt Tiirk hizmet ve danismanlik geliri, Konusu kalmayan
karsiliklar ve diger gelir ve karlardan yer almaktadir.

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler hesabi, Komisyon giderleri ve diger giderlerden
olusmaktadir.

Yatinnm Faaliyetlerinden Gelirler hesabinda, Altin fonu degerleme geliri, Tiirev finansal
araglardan gelirler, Katilim pay: geliri ve Kur farki geliri yer almaktadir.

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler hesabi, Kisa vadeli bor¢glanma giderleri, Altin fonu satis
zararl, Reeskont giderleri, Tiirev finansal araglardan giderler ve Kur farki giderlerinden
olusmaktadir.

Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirim ortakligina dontisiin siirecini
tamamlamis ve unvanini “Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.” olarak tescil
ettirmistir. Dolayisiyla Sirket gayrimenkul yatirim ortakligina dontistiigii tarih olan 29
Aralik 2011 tarihi itibariyla Kurumlar Vergisi Kanunu’'na gére Kurumlar Vergisi'nden
istisnadir.

GAYRIMENKUL PORTFOYU DEGERLEME RAPORLARI OZETi

KORFEZ GYO’nun gayrimenkul portfoyiiniin degerleme raporu ozeti asagidaki gibidir;

GAYRIMENKULLER, s s DEGERLEME RAPORU
VE GAYRIMENKUL YERI VE OZELLIKLERI TARIHI MALIVETI . B
PROJELERI TARIH DEGER
KIiLYOS [stanbul ili, Saryer ilgesi,
: i 5vil, 254-DZ-1- 1.496.835 3.540.000
VILLA PROJE Kilyos Koyti, 254-DZ-1-C | 4, 19 5005 25.01.2013
Pafta, 933 Ada, 3 TL + KDV TL + KDV
ARSASI Parsel’de 8.841m?2 arsa
Istanbul ili, Kartal flgesi,
KARTAL Asag1 Mahalle, 86 Pafta,
HORIZON : 26.692.837 76.545.000
. 1866 Ada, 74 Parsel'de | »3 11 2007 30.01.2013
TICARI VE KONUT 5.982,91m? arsa TL + KDV TL + KDV
KARMA PROJESI iizerinde gelistirilen
Horizon Projesi
DEVREMULK, Balikesir ili, Edremit
OTEL VE SOSYAL lgesi, Giire Beldesi, 21 14.987.253 14.987.253
) KL IV Pafta, 151 Ada,2 | 30.09.2013 20.08.2013
TESIS PROJE Parseldeki 24.982,91m? TL + KDV TL + KDV
ARSASI arsanin %80,15 pay1
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Kilyos Arsasi

25 Ocak 2013 tarihli Celen Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
raporunda Kilyos arsasimna 3.540.000.-
TL+KDV deger takdir edilmistir. S6z konusu
arsa Sariyer Ilgesi, Kilyos Koyii, 254DZIC
Pafta, 933 Ada ve 3 Parsel’de
konumlanmakta olup briit alam1 8.841 m?,
net alanm ise 4.520 m?'dir. Parsel lizerinde
yap1 bulunmamaktadir.

11.04.2007 onayl 1/1000 6l¢gekli Uygulama
Imar Planr'na gore arsanin TAKS:0,10,
KAKS:0,20 ve Hmax:6,50 metre olarak konut
imar1 vardir.

Terke konu arsa kismen Ilkogretim Tesis
Alani, yol ve park alanina ayrilmistir. Plan
notlarina bagh olarak, donati alanlarinin |, ¢
kamuya terki gerceklesmedikce parsel ;;g;:}x (LKOBRETIM TESIS ALAN
lizerinde uygulama yapilamayacagi Sariyer \] 7 ;

Belediyesince bildirilmistir. Net parsel ‘
alaninin konut olarak gelistirilmesinden ek Alant

TAKS:0.)
maks ht
KAKS:O.

D,

once, Ilkégretim icin ayrilmis alanin P——
kamulastirilmas: gerekmektedir. KPR TAKS ©.1)
R 71 <[ ¢ yoks 56,50
Gayrimenkul degerleme raporunda arsanin //3 S Net Parsel Alons “s“"....-:-
en iyi ve en verimli kullaniom amaci, konut '/ i WP ;«CT/ 3 SOOREOREAERTL
olarak gelistirilmesi ve satilmasi olarak | - <-~nmoccts " = " C 0 0 " T
oo

belirtilmistir. Tapu tizerinde herhangi bir
kisitlayic1 takyidat bulunmamaktadir.

Mevcut imar durumu ve yapilasma kosullar:
baz alinarak arsa lizerinde toplam insaat
alan1 1.234 m? olan 5 adet havuzlu villadan
olusan bir site yapilacagi 6ngorilmiistiir.

Ters sonrasi parsel “L” seklinde olacaktir.
Arsanin  Uskumrukdéy Yolu'na cephesi
bulunmakta olup giiney cephesi ise
ormandir. Arsa Kilyos merkeze 1 km,
Bliyiikdere  Caddesine ise 18 km
uzakliktadir. Sinpas tarafindan gelistirilen
Mare Negro konut sitesi yiirime mesafesindedir. Yakin ¢evrede farkl insaat sirketleri
tarafindan farkli biuytikliikte villa siteleri gelistirilmektedir. Arsa Karadeniz sahiline
yluriime mesafesindedir, ancak deniz manzarasi yoktur. Yakin ¢evresinde “Solar Beach”
gibi glintibirlik tesis alanlar1 yer almaktadir.

Bolgede oOnemli ulasim projeleri yer almaktadir. Kuzey Marmara Otoyolu Projesi
kapsaminda planlanan 3. Kopriintin hayata gecirilmesi arsanin bulundugu bélgenin
ulasilabilirligini biiytiik 6lciide artiracaktir.
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3. Kopriu glizergahi Kilyos Bolgesi yakinindan gegmektedir. Poyrazkoy-Garipge arasinda
yer alacak 3. Koprii ile baglantili ¢evre yolunun gilizergahi batida Silivri-Kinali’'dan
baslayip Catalca, Durusu G6lii'ntlin giineyi, Arnavutkdy’iin ve Zekeriyakoy'tiin kuzeyinden
gecerek Garipge’ye ulasmaktadir.

(ataca © TEM badiant nokialan
O ~ < ; . \' = -
: J ‘ S
)

Fatih Sultan Karadeniz
N Mehmet Koprusu

Marmara
Denizi

Kuzey Marmara Otoyolu'nun Sematik Gostenimi

istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’'nin uygulamaya koydugu 7 Tepe 7 Tiinel Projesi
kapsaminda gergeklestirdigi tiinel projesi Sariyer'in ve miicavir alanindaki koéylerin
ulasimini 6nemli 6l¢iide rahatlatmistir. S6z konusu proje ile Dolmabahge’den baslayip
Fulya’dan gecerek kesintili olarak Sariyer’e kadar ulasilmasi planlanmaktadir.

Sanyer BEVKDZ
Buiidere™ DerDent o | o Fatin Sustan
Hacosman S Ny iy Aehmwet KOpris)
SARIVER \»’«m‘utu Hoikimbag
“enDhatiar
Ayazaga / WG
‘ll,o'.'m.'m 1 b o) Beylerbey
TEM Znonibuy & ‘
es WU (SKUDAR
" KAGITHANE R
o Bomontl \
Uv
& Kagythane Dolmatahce S
BEYOGLY
GAZIOSMANPASA R
(-
— Hizmete Acilan Toneller 7 Tepe 7 Tunel Projesi
— { apilmas: Planlanan Tuneller

Zekeriyakoy'e 20-25 km mesafede Karadeniz kiyisinda, Agachi-Akpinar Ciftalan
yerlesmelerinin bulundugu bélgede Istanbul’'un tigiincii havalimaninin ag¢ilmasi ve yeni
bir kent kurulmasi planlanmaktadir. Havalimaninin Arnavutkdy sinirlar1 icerisinde
bulunan Tayakadin’da toplam 35 milyon m2 alanda yapilmasi planlanmaktadir. 60
milyon yillik yolcu kapasitesi ile diinyadaki en biiylik havalimani olacaktir. 3. Képrii yolu
olarak anilan Kuzey Marmara Otoyolu'na bir kavsak ile havalimanindan direkt baglanti
yapilmasi planlanmaktadir. 3. Havalimanindan rayl sistem araciigi ile Taksim’e
ulasilacaktir. Kuzey Marmara Otoyolu’'ndan da baglanti yolu ile TEM Otoyolu’na ve kent
merkezine baglanilacaktir.
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Sariyer, Catalca ve Eyiip Ilgelerine bagh 10 kéyii kapsayan Karadeniz kiyisindaki eski
maden ve tas ocaklarinin bulundugu bodlgede Yenisehir gelistirilecektir. Ekolojik kent
konsepti ile gelistirilmesi planlanan yeni kentin 1 milyon niifusa ve 400 bin kisilik
istihdam kapasitesine sahip olmasi planlanmaktadir.

Olimpiyat Koyi'niin toplam 700 hektar alanda gelistirilmesi planlanmaktadir.
istanbul’'un olimpiyatlara aday olmas1 nedeniyle projeye dahil edilmistir. Kompleksin
olimpiyatlardan sonra Tlniversite ve Kkentsel hizmet alanlarina dénitstiiriilmesi
planlanmaktadir. 25.000 kapasiteli konaklama alani ve sosyal kullanim alanlarinin yer
alacag yapilar tiniversite ve spor merkezi olarak da kullanilabilecektir.

Kartal Projesi

30 Ocak 2013 tarihli Celen Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.
raporunda Kartal arsasi ilizerinde gerceklestirilecek projenin arsa sahibi agisindan
degeri icin 76.545.000.TL+KDV takdir edilmistir.

Sehir
Maurkezi
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S6z konusu arsa Kartal Ilgesi, Yeni Kordonboyu Mevkii'nde, Asagi Mahalle’de, Turgut
Ozal Bulvar olarak adlandirilan sahil yolunda, 86 Pafta, 1866 Ada ve 74 Parsel’de Kartal
sahiline ¢ok yakin bir konumda yer almakta olup alan1 5.982,91 m?’dir. Sahil yolundan
yliksek derecede goriilebilirlige ve kesintisiz Marmara Denizi ve Adalar manzarasina
sahiptir.

Parsel tlizerinde gelistirilen projede 178 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir. Her
bagimsiz boliim, kat irtifaki tapusuna sahip olup, gelistirildigi arsa lizerinden belirli bir
pay almaktadir. Tapular iizerinde devri kisitlayici bir takyidat bulunmamaktadir.

Proje insaat asamasindadir, degerleme raporu tarihi itibariyle temel kazisi ¢alismalari
devam etmektedir. Arsanin en iyi ve en verimli kullanim amaci, imar planinda da
belirtildigi iizere, rezidans ve ticaret amach gelistirilmesidir.

Konu Gyrimenkulden G6rinGm, 24.01.2013

Arsa tuzerinde “Hasilat Paylasimi Karsiiginda Arsa Satis Vaadi” cercevesinde proje
gelistiriimektedir. Dumankaya Insaat San. ve Tic. A.S. ile yapilan sézlesmeye gore,
projedeki bagimsiz boélimler ve tiim yapilar anahtar teslimi insa edilecek, satislar1 yine
yuklenici tarafindan gergeklestirilecek, asgari olarak taahhiit edilen satis hasilatinin iki
katinin (164.000.000.-TL) fazlas1 da taraflar arasinda %50 oraninda paylasilacaktir.

Yap1 ruhsati  18.07.2012 tarihinde e
diizenlenmis olup, A blokta 109 apartman
dairesi ve 13 diikkdn, B blokta ise 56
diikkan yer almaktadir. Her iki blok icin
toplam insaat alan1 43.690m?’dir. Projede
yer alacak olan kullanimlar temel olarak
konut ve isyeri olarak belirlenmistir.
Projede toplam 109 konut, 34 adet de i
home-office yer almaktadir. Ayni1 zamanda I L1
restoran, magaza, sinema gibi ticari
tnitelere de yer verilmesi planlanmistir. A

Konut iiniteleri 4+1, 3+1, 2+1, 2+1 | sunsn™

FAL GUNEYE AR [\t
ALIOE .

dubleks ve 1+1 olarak ¢esitlendirilmistir.  |eniom

19.09.2006 tarihinde onanan 1/1000 f———- \/f

olcekli Kartal Giineyi Uygulama Imar Plan ’_MJG. et
icinde kalan arsa icin 15.02.2008 = -

tarihinde imar plan tadilati gerceklestirilerek gayrimenkuliin fonksiyonu Ticaret +
Hizmet olarak belirlenmistir. Arsa iizerinde kitle imarl olarak ifade edilen yap1 tarzina
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izin verilmistir. Sahil tarafindaki 6n kisimda h:6,50 metreyi gecmemek tlzere bir blok,
arka boliimde ise h:33,50 metreyi gegmemek tizere ikinci bir blok yapilabilmektedir.

Arsanin konumlandigi Kartal Ilcesi’nde
kentsel 6lgekte en énemli konulardan biri
Kartal Kentsel Doniisiim Projesi’dir.
Projenin hayata gecirilmesi ile nifusun 1-
1,5 milyon Kkisi artmasi 6ngoriilmektedir.
Bolgede mevcut C ve D sosyo-ekonomik
statii grubunun B grubuna dogru ilerledigi
anlasilmaktadir. Ilgenin ulasilabilirligi igin
biiylik 6neme sahip 16 istasyonlu ve 22
km uzunlugundaki Kadikoy-Kartal metro
hatt1 Agustos 2012’de hizmete agilmis ve
boylelikle Kartal ile Kadikdy arasindaki
ulasim siiresi yarim saate inmigtir.
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Projenin etki alani icinde kalan bodlgede son 10 yilda gergeklestirilen bir¢ok biiyiik
olcekli yatinm bulunmaktadir. Istanbul Sabiha Gékgen Havalimani, Istanbul Park gibi
yatirimlar bolgede ticari yatirimlara yonelik talebi artirmistir. Sayilar1 gittikce artan
bankalarin operasyon merkezleri, tlniversite ve 06zel liseler bodlgedeki degisimi
yansitmaktadir.

Kartal’da E-5 karayolu kenarina insa edilen ve Subat 2013’te hizmete giren Kartal Adliye
Sarayr'na Anadolu Yakasi’'ndaki Kadikdy, Kartal, Uskiidar, Umraniye, Sultanbeyli, Pendik
ve Tuzla Adliyelerinin yeni yapilan komplekse tasinmalar1 planlanmistir.

Marintiirk Istanbul City Port projesine ek olarak Kartal’da bir diger marina projesinin
Eczacibasi ve Dogus Gruplarinin ortakliginda hayata gegirilmesi planlanmaktadir. S6z
konusu projede denizde 750-800, karada 150-170 yat baglama kapasitesi yer alacaktir.

ZahaHadid - Kartal Kentsel Dénisim Projesi Gorseli

Bolgesel planlarda Anadolu yakasinin yeni MIA alani olarak belirlenmesi sonucu, Kartal
sahilde yer alan 550 hektar biiytikliiglindeki Kartal Kentsel Dontisiim Proje Alani’ndan
uygulamaya yoénelik calismalar baslatilmistir.  S6z konusu proje ile Istanbul’'un en
onemli sosyal-ekonomik-mekansal problemi olan Avrupa ve Anadolu yakalan
arasindaki dengesizligin giderilmesi hedeflenmistir. Projede o6ngoriillen yapilasma
kosullar cer¢evesinde toplam ingsaat alani 5 milyon m? olarak hesaplanmistir.
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Giire Tesisi

20 Agustos 2013 tarihli Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S. raporunda Balikesir Ili,
Edremit flgesi, Giire Koyii, 21KLIV pafta, 151 ada, 2 parsel sayih 24.934,24 m?
ylizo6lglime sahip arsa lizerinde yikim karari bulunan “33 blok 199 mesken 1 otel 2
havuz 1 hamam 8 isyeri” vasifli
tasinmazin KORFEZ GYO portféyiine
alinacak %@80,15 arsa payl kismi
(3.539 devremiilk ile 1 otel, 2 havuz,
1 hamam, 1 market ve 7 isyeri olmak
lizere toplam 12 ticari {nite) icin
14.987.253.-TL+KDV deger takdir
edilmistir.

Degerlemesi yapilan tasinmazlar,
Izmir Canakkale yoluna cephelidirler.
Tasinmazlara ulasim karayolu ile
rahatlikla  saglanmaktadir.  Izmir
Canakkale yolu ile deniz arasinda
konumlanan tasinmaz Giire ve Akcay
merkeze 3 km, Edremit merkeze 11 km mesafede yer almaktadlr Kolay ulasilabilir bir
konumda bulunan tasinmaza toplu tasima araclari ile ulasmak miimkiindiir. Tasinmazin
yakin cevresinde, Oteller, Eczane, Alisveris yerleri bulunmaktadir.

Tasinmazlarin bulundugu bélge turizm alani olarak gelismekte olup, tasinmaza yakin
konumda termal oteller bulunmaktadir. Tasinmazlara yakin konumda Adrina Hotel De
Luxe Health & Spa ve Thermal Saruhan otelleri bulunmaktadir.

Parselin denize dogru azalan
hafif bir egimi mevcuttur.
Parsel, Izmir - Canakkale yolu
ile deniz arasinda yer almakta :
olup otoyola cephesi yaklasik |“Za
180 m. ve derinligi yaklasik [
140 m’dir.

Ana gayrimenkul “33 Blok 199
Mesken 1 Otel 2 Havuz 1
Hamam 8 Isyeri” vasifli olup,
toplamda 211 adet bagimsiz
bolimden olusmaktadir. Konu
parsel tizerindeki degerleme
konusu tasinmazlarin tapu kitigi lizerinde 6306 sayili kanun geregince riskli yapi
oldugunu belirten beyan mevcut olup, parsel iizerindeki yapilar kanunda belirtilen
hiikiimler geregince yikilacaktir. Bu sebeple degerlemede yapilar dikkate alinmamistir.
Arsa degeri takdirinde bulunulmustur. Ancak tasinmazlar halihazirda tapu kayitlarinda
kat miilkiyetli ve ayr1 bagimsiz boliimler olarak tescilli oldugundan, deger takdiri ayri
ayr1 arsa pay1 oranlarinda arsa degeri olarak takdir edilmistir.

Gt \:Ql\

Tasinmazlarin bulundugu parsel 24.934,24 m? yiizol¢iime sahip olup 6306 sayili kanun
geregince parsel lzerindeki yapilar yikildiktan sonra tasinmazlar; 151 ada 2 sayih
parselde arsa vasfi altinda hisselendirilecektirler.
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Halihazirda tasinmaz tizerinde bulunan binalarin bosaltimina baslanacag bilgisi
alinmistir. Tasinmazin bulundugu bolgede, yaz olmas1 sebebiyle insaat yasagi oldugu
icin kaba insaatlarin yikimi yapilamamaktadir. Ingaat yasaginin kalkmasinin ardindan
kaba insaatlarin da yikilacag: bilgisi alinmistur.

KORFEZ TATIL BELDESI lehine diisen hisse orani toplam %81,91 olup KORFEZ GYO’nun
alacagi hisse orani %80,15'tir.

Degerlemeye konu tasinmazlardan KORFEZ TATIL BELDESI hissesinin devir ve temliki
ile ilgili herhangi bir hukuksal bir sorun bulunmamaktadir.

199 adet “Mesken” nitelikli bagimsiz boélim ftizerinde “07.05.1999 Tarih ve 2146
Yevmiye Numarali Devre Miilk S6zlesmesi Vardir” seklinde bir beyan bulunmaktadir.
Ayrica ¢esitli bagimsiz boliimlerde devre miilk hakki bulunan hissedarlar ve hak sahibi
olduklar1 ikiser haftalik doénemler tapunun hak ve miikellefiyetler boliimiinde
kaydedilmis durumdadir. e —

17
£

31.07.2013 tarihli yazili imar durumuna
gore tasinmaz, 1/1000 olgekli uygulama
imar plani kapsaminda TTA (Turizm Tesis
Alani)’'nda kalmakta olup E: 0,60, 3 kat,
Hmax: 9,50 metre yapilasma kosullarina
sahiptir.

Tasinmazin imar islem dosyasinda;
02.08.1999 tarih ve 1/20 say1 onayl yapi
ruhsati ile 08.06.2001 tarih ve 1/14 say1
onayl yap1 kullanma izin belgesi bulunmaktadir. Yap1 kullanma izin belgesi 1’er adet
hamam, havuz, kiiciik havuz, lokanta, kafeterya, market ve isyeri ile 204 adet
devremiilkii iceren toplamda 12.538,09 m? alanli yap1 i¢in alinmigtir.

Emsal ve piyasa arastirmalar1 sonucunda degerleme konusu tasinmazin bos arsa olarak
750 TL/m? bedelle alim-satim islemine konu olabilecegi kanaatine varilmis olup, tespit
edilen bu birim deger esas alinarak arsa degeri hesaplanmistir. Tasinmazin en etkin ve
en verimli kullanimi; imar planinda belirtildigi gibi “turizm fonksiyonlu” olarak
kullanilmasidir.

SIRKETIN PROJELERINE ILISKIN MEVCUT DURUM

Kilyos Arsasinin, IBB ve ilce belediyesi imar plam degisikligi sonucunda bir kisminin
iIkégretim alani olarak tesis edilmis olup, imar plam degisikligi talebimiz ile bu terkten
dogacak insaat alani azalmasinin emsal arttirilmasi ve plan notu diizenlenmesi ile
karsilanacak sekilde diizenlenmesi amag¢lanmaktadir. Bu diizenlemeler sonucu arsa
deger kazanacak olup, sonrasinda arsanin satisi planlanmaktadir.

Kartal Arsasi icin; Dumankaya Ingaat San. ve Tic. A.S. ile tamami 36 ayda 6denmek iizere
19.03.2012 tarihinde net 82.000.000.-TL+KDV karsihiginda “Hasilat Paylasimi
Karsiliginda Arsa Satis Vaadi” sozlesmesi diizenlenmis olup arsa Dumankaya A.S.'ye
teslim edilmis ve proje fiilen baslatilmistir. Dumankaya Insaat San. ve Tic. A.S. Proje’ ye
iliskin; 30 Eyliil 2013 tarihine kadar 6demesi gereken tutar olan 20.737.743.-TL’yi
O0demisgtir.

25

01.01.2013 - 30.09.2013 L\'AA



Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

Gure Tesisinde; 2012 yilinda yasalasan yeni Afet Kanunu kapsaminda 6 Mayis 2013
tarihinde yikim kararini1 alinmasi sonucunda, yanlis tasarlanmis olan Turizm Tesisinin
biirokrasiye takilmadan hizli bir sekilde yikilip yerine, arsanin sahip oldugu termal su
potansiyelini de degerlendirerek 12 ay boyunca karl bir sekilde hizmet verebilecek yeni
bir tesis gelistirme firsati dogmustur. Arsanin son durum itibariyle imar durumu, yeni
projede mevcut yapilardan bir miktar daha fazla insaat yapilabilmesine miisaade
etmektedir.

Ayrica, mevcut maliklerin (m? fiyat farkim1 6demek kaydiyla) daha biiyliik devremiilk
talep etmeleri ve istiraki oldugumuz Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S.’nin miisterilerinin
Bahar ve Kis donemleri icin gosterdigi ilgiyi dikkate alarak yaptigimiz fizibiliteler s6z
konusu yatirnmin proje karliligi agisindan piyasa ortalamalarinin iizerinde oldugunu
gostermistir. Bununla birlikte, arsanin panoramik deniz manzarasi, kendisine ait termal
kuyusu, Kaz Daglar’'nin eteklerinde essiz konumu, yeni yapilan Istanbul-izmir
Otoyolunun getirecegi ulasim kolayligl, Ankara-Bursa-Izmir gibi biiyiik illere kolay
ulasimi, bolgede sahile sifir konumda bulunan ender otel alanlarindan biri ve denize sifir
konumdaki tek devremdilk tesisi olmasi, son donemde yurtici ve yurtdisindan (6zellikle
Arap Ulkelerinden) termal ve saglik turizmine artan talep gibi avantajlar Giire Termal
Turizm Tesisi yatirimini cazip kilmaktadir.

Afet Yasasr'nin karar alma ve biurokratik stireclerde getirdigi kolayliklar ve yeni imar
yonetmelikleri kapsaminda yeni projeden elde edilecek bu kar potansiyelinin GYO catisi
altinda degerlendirilmesi ve bireysel yatirimcilarin da bu projenin karina ortak
olmalarinin saglanmasi hedeflenerek soz konusu proje KORFEZ GYO portfoyiine dahil
edilmistir.

PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN BILGILER

Sirket portfoyli gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler ve para ve sermaye
piyasasi arag¢larindan olugsmaktadir.

30.09.2013 Portfoy Dagilimi

Para ve Sermaye
Piyasasi Araglari
39%

Gayrimenkuller
61%

30.09.2013 tarihi itibari ile portfoy degeri 86.835.131.-TL’dir. Gayrimenkullerde Kilyos
ve Giire arsalari ile Kartal Projesi yer almaktadir. Para ve Sermaye Piyasasi araglari,
kasa, vadeli katillm hesaplari, vadesiz cari hesaplar ve gelir tahakkuklarindan
olusmaktadir.
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PORTFOY DAGILIMI (TL) 30.09.2013
Gayrimenkuller Toplami 52.961.601
Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Toplami 33.873.530
Istirakler 0
TOPLAM PORTFOY DEGERI 86.835.131

Portfoyde kiraya verilmis bir gayrimenkul bulunmamaktadir. Sirketin dogrudan veya
dolayl istiraki yoktur.

RISK YONETIMI VE iC KONTROL MEKANIZMASI

Sirketimizin risk yonetim programi, mali piyasalarin éngoriilemezligine odaklanmakta
olup, mali performans lizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesi
amagclanmaktadir.

Sirketimizin faiz orani riski, aktif ve pasif dengelemesiyle diizenlenmeye c¢alisiimaktadir.
Aktiflerimizde katilim hesabir mevduatlarimiz icin mevcut faiz riski piyasa oranlari
degistiginde piyasaya paralel sekilde degismektedir. Fonlama riskimiz; mevcut ve
ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilmesi icin gecerli olup, bilitceleme
yapilarak, finansal kuruluslardan ve hissedarlardan yeterli finansman olanaklari
saglanarak yonetilmektedir. Sirket'imizin, 30.09.2013 itibariyle déviz kuru riski
bulunmamaktadir.

KORFEZ GYO iist yonetimi tarafindan sirket faaliyetlerinin Kkontrolii, yoénetim
stireclerinin etkinligini degerlendirme, gelistirme ve risk yonetimi saglama amac ile
Denetim Komitesi gorevlendirilmistir. Denetim Komitesi’'nin goérevi I¢ Kontrol
Sistemi'nin uygunlugunu degerlendirmektir. i¢ Kontrol Sistemi, finansal bilgilerin
giivenilir bir sekilde ve zamaninda hazirlanmasi, muhasebe kayitlarinin eksiksiz ve
dogru bir bicimde yapilmasi, varliklarin korunmasi, yonetim politikalarina baghhgin
saglanmas1 da dahil olmak iizere isletme faaliyetlerinin diizgiin ve verimli olarak
ylriitiilmesine, Sirket yonetimi tarafindan belirlenen hedeflere ulasilmasina yardimci
olmak icin Yénetim tarafindan kabul edilen politika ve prosediirleri kapsamaktadir. I¢
Kontrol Sistemi’nin amaci uygulanan i¢ kontrol uygulamalarinin tatmin edici diizeyde
isledigini teyit etmek amaciyla gerekli denetimleri yiiriitmektir. i¢c Kontrol Sitemi, Sirket
yonetimine yardimci olmak amaciyla ve yonetime bilgi saglanmasi hususunda Sirket'in
muhasebe, mali ve diger faaliyetlerini incelemek i¢in yapilan bagimsiz bir inceleme ve
degerleme faaliyetidir.

Finansal risklerin yonetimi, Mali ve Idari Isler departmani kontroliinde dikkatle takip
edilmekle birlikte, finansal ve operasyonel faaliyetlerin saghklh bir sekilde
gozetilmelerini teminen kurulan Denetimden Sorumlu Komite, sirketin muhasebe
sisteminin, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasinin, bagimsiz denetiminin ve Sirket I¢
Kontrol Sistemi’'nin isleyisinin ve etkinliginin gézetimini yapar.

Kurumsal Yonetim Komitesi de yeri geldikce Risk Yonetimi ve I¢ Kontrol Mekanizmasi
ile ilgili sorunlar1 ve ¢6ziim 6nerilerini Yonetim Kuruluna aktarmaktadir.

Denetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi, Ucret Komitesi ve Aday Gosterme
Komitelerinin de gorevlerini yerine getirmek tizere yetkilendirilmistir.
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Denetim Komitesinin amaci, Sirketin faaliyetlerini etkileyebilecek stratejik, finansal,
operasyonel vb. risklerin ve firsatlarin belirlenmesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanarak
onceliklendirilmesi ve izlenmesi; maruz kalinabilecek bu risklerin ve degerlendirilebilen
firsatlarin yonetilmesi, raporlanmasi ve dikkate alinmasi amaci ile Yonetim Kurulu'na
Oneri ve tavsiyelerde bulunmaktir.

PORTFOYDEKI VARLIKLARA ILISKIN HiZMET VEREN SIRKETLER

Sirket, gayrimenkul degerleme hizmetleri kapsaminda, “Celen Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.” ve “Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.”den muhtelif tarihlerde
degerleme hizmetleri almaktadir. S6z konusu hizmet karsiliginda degerleme sirketine
yapilan ekspertiz mahiyetine gore anlasma mukabili ticret 6denmektedir.

Menkul kiymet saklama hizmetleri “BIST Takas ve Saklama Bankasi A.S.”den
alinmaktadir.

Sermaye piyasasi bagimsiz dis denetleme hakkinda yonetmelik geregi, 2012 yilinda
gerceklestirilen Olagan Genel Kurul toplantisinda bagimsiz denetim sirketi olarak “DRT
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S. (“DELOITTE") secilmis
ve s6z konusu firma ile 2013 yili genel bagimsiz denetimi i¢in bagimsiz denetim
sozlesmesi imzalanmistir. Ayrica 30.09.2013 mali tablolariyla yapilacak Halka Arz icin
yapilacak bagimsiz denetim de DELOITTE tarafindan gerceklestirilmektedir.

Tam tasdik denetimi kapsaminda “Yetkin Yeminli Mali Miisavirlik A.S. (“KPMG") ile
02.01.2013 tarihinde denetim s6zlesmesi imzalamistir.

Hukuki Danismanlik Hizmetleri kapsaminda Mutlu Avukathk Ortakligi ve Av. Halim
Mertek ile 01.07.2013 tarihinde s6zlesme imzalanmistir.

UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN FAYDALAR

Sirketin Ust diizey yonetici personeline saglanan huzur hakk, ticret, prim, ikramiye, kar
payl, kidem tazminati, vb. mali faydalar donemler halinde tabloda verilmistir.

(TL) 30 Eylul 30 Eylil| 31 Aralik| 31 Aralik| 31 Aralik
2013 2012 2012 2011 2010
Ust diizey yonetici
y 253.135| 1.262.636| 1.345.272| 436.308| 393.164
Personele saglanan faydalar
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PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLERI

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

30.09.2013 (TL)

A |Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 33.873.530
B |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar [11-48.1. Md. 24 / (a) 52.961.601
C |istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) [11-48.1. Md. 23 / (f) -
Diger Varliklar 1.814.761
D |[Toplam Varliklar (Aktif Toplami) [11-48.1. Md. 3 / (k) 88.649.892
E |Finansal Borg¢lar [11-48.1. Md. 31 -
F |Diger Finansal Yiikiimlultkler [11-48.1. Md. 31 -
G |Finansal Kiralama Borclari [11-48.1. Md. 31 -
H |lliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) [11-48.1. Md. 23 / (f) -
I |Ozkaynaklar [11-48.1. Md. 31 30.378.522
Diger Kaynaklar 58.271.370
D |Toplam Kaynaklar I11-48.1. Md. 3 / (k) 88.649.892
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 30.09.2013 (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Ara¢larinin
AL 13 vk Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kismi [11-48.1.Md. 24 / (b) 37.439.612
A2 [Vadeli/Vadesiz TL/Doviz 111-48.1. Md. 24 / (b) 33.872.989
A3 [Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari [11-48.1. Md. 24 / (d) -
B1 |Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar [III-48.1. Md. 24 / (d) -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler [11-48.1. Md. 24 / (c) 1.496.835
C1 |Yabana istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) -
C2 |isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1. Md. 28 -
J [Gayrinakdi Krediler [11-48.1. Md. 31 -
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan [11-48.1. Md. 22 / (e) )

ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri

01.01.2013 - 30.09.2013
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Portfoy Sinirlamalari

Ilgili Diizenleme

30.09.2013 (TL)

Asgari/
Azami Oran

Uzerinde proje gelistirilecek miikiyeti ortakliga ait olmayan

1 ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K / D) [11-48.1.Md. 22 / (e) 0% <%10

9 gz);gllrlnggli(glie(lgBGf}X‘ir)n/eg?ule Dayali Projeler. Gayrimenkule [11-48.1. Md. 24 / (a).(b) 102% ~0%50

3 |Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler (A+C- A1)/ D) |111-48.1. Md. 24 / (b) -4% <%50
Yabanci Gayrimenkuller. Gayljimenkule Dayali Projeler.

4 |Gayrimenkule Dayali Haklar. Istirakler. Sermaye Piyasasi [11-48.1. Md. 24 / (d) 0% <%49
Aracglan (A3+B1+ C1)/ D)

5 |Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) [11-48.1. Md. 24 / (c) 2% <%20

6 |Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) 111-48.1. Md. 28 0% <%10

7 |Borglanma Sinir1 (E+F+G+H+])/ 1 111-48.1. Md. 31 0%| <%500

8 [Vadeli/Vadesiz TL/Doviz (A2-A1)/D [11-48.1. Md. 22 / (e) -4% <%10

30.09.2013 itibariyle KORFEZ GYO’nun portfoyii GYO Tebligi portfoy sinirlamalarina uygun bir yapiya sahiptir.

01.01.2013 - 30.09.2013
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ORTAKLIK TARAFINDAN BELIRTIiLMESi GEREKLI DiGER HUSUSLAR

Genel Kurul Toplanti Bilgileri

Sirketimizin 22 Nisan 2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulu toplantisi ile ilgili
toplant1 tutanaklar1 ve hazirun cetvelleri internet sitemizde (www.korfezgyo.com.tr)
ilan edilmistir.

Yapilan Bagis ve Yardimlara ili§kin Bilgiler

2013 yilinda KORFEZ GYO tarafindan herhangi bir bagis ve yardim yapilmamustir.

Personele iliskin Bilgiler

Sirketimizin 30.09.2013 tarihi itibar1 ile personel sayis1 7’dir. Personel ve gorevleri
tabloda listelenmektedir.

PERSONEL ADI VE SOYADI GOREVI
Ufuk GUNER Genel Miidiir
Murat KISAALIOCLU Genel Mudiir Yardimcisi

Proje Gelistirme ve Uretim

Ahmet ALGA Genel Mudir Yardimecisi

Mali ve idari Isler
isa SAHIN Mali ve Idari Isler Miidiiri
Tolga OZDEMIR Is Gelistirme ve Pazarlama Uzmani
Mustafa TASKIN Muhasebe ve Idari Isler Yetkilisi
Numan DOKGOZ Cayci

Personele saglanan maas dis1 hak ve menfaatler arasinda 6zel saglk sigortasi ve
gorevini infa ederken kullanmak amaciyla pozisyon-ihtiya¢c duruma gore arac tahsis
edilmektedir.

Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Beyani

KORFEZ GYO, kurumsal yonetim ilkelerine biiyiik 6l¢iide uyum saglayarak tiim politika
ve 6nlemleri uygulamaya gecirme konusunda ¢alismalar yiiriitmektedir. Bu amagla 2013
yilinda Esas Sozlesme degisikligine giderek baz1 maddelerde degisiklik yapilmistir.

Isletmenin Finansman Kaynaklar

KORFEZ GYO, finansman ihtiyacin1 i¢ kaynaklardan, hasilat paylasimi sdzlesmesine
istinaden taseron tarafindan yapilan diizenli hasilat pay1 taksit 6demelerinden ve
mevcut nakit ve nakit benzeri varliklarin degerlendirilmesiyle karsilamaktadir.

30.09.2013 tarihi itibariyle Sirketimizin finansal borcu bulunmamaktadir. Sirketimizin
30.09.2013 itibariyle 6denmis sermayesi 49.500.000-TL, kayith sermaye tavani ise
500.000.000-TL dir.
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Iliskili Taraf Aciklamalari

Sirket'in iligkili taraflardan alinan ve/veya iliskili taraflara verilen herhangi bir teminati
yoktur.

Donemler itibariyle Sirket’in iligkili kuruluslarina olan kisa vadeli ticari borg¢larinin
detay1 asagidaki gibidir:

30.09.2013| 31.12.2012| 31.12.2011| 31.12.2010
KUVEYT TURK 21.621.622| 19.998.119| 16.737.243
KORFEZ TATIL BELDESI 15.817.990
TOPLAM 37.439.612| 19.998.119| 16.737.243 0

30.09.2013 itibariyle iligkili taraflara olan ticari borg¢lar, Kartal Projesi ile ilgili olarak
KUVEYT TURK’e ve Giire Tesisi'nin portfoye alimi ile ilgili olarak KORFEZ TATIL
BELDESI’ne olan kisa ve uzun vadeli borg¢lardir. 14 Ekim 2013 tarihinde KORFEZ TATIL
BELDESI'ne olan ticari bor¢ 6édenmistir. KUVEYT TURK’e olan ticari borcun vadesi
30.09.2014tiir.

Dénemler itibariyla KORFEZ GYO’nun iligkili tarafi (ana ortagi) olan KUVEYT TURK'te
bulunan cari ve katihim hesap bakiyeleri asagidaki gibidir:

30.09.2013 | 31.12.2012| 31.12.2011| 31.12.2010
KUVEYT TURK 33.872.989 7.303.409| 16.918.181 5.001.906

Doénemlere ait, Sirket’in iliskili taraflarla yaptig1 islemlerin 6zeti asagidaki gibidir:

30.09.2013 | 31.12.2012| 31.12.2011| 31.12.2010

Kira gideri (*) 21.201 27.264 32.210 34.290
Katilim hesabi gelirleri (*) 742.727 573.991 1.240.519 59.662
Yat 1 i kul sat

(i)ll‘lm amagl gayrimenkul satisi ) ) | 20626199
Finansal bor¢lanma giderleri - - 198.468 2.549.715
Arsa alimi (***) - - 5.894.876 -

(*) Kira giderleri ve katilim hesab1 gelirlerinin tamami1 KUVEYT TURK (Sirket ana ortag1)
ile olan islemlerden olusmaktadir.

(**) Sirket, Hadimkody’de bulunan 2 lojistik depo ve 1 isyerinden olusan yatirim amaglh
gayrimenkullerini 6 Aralikk 2010 tarithinde Depolar Gayrimenkul A.S.’ye (nihai ortak
tarafindan kontrol edilen sirket) satmis ve bu satistan dogan 4.634.998.-TL tutarindaki kar1
diger faaliyet gelirleri altinda simiflandirmastir.

(***) 23 Eyliil 2011 tarihinde KUVEYT TURK yapilan anlagsma sonucunda KORFEZ GYO,
KUVEYT TURK’iin Kartal’daki arsada olan %25’lik paymi satm almistir. S6z konusu tutar
reeskonta tabi tutulmus net tutardir.

Donemler itibariyla Sirket’in iliskili kuruluslarla gerceklestirdigi kar payir ve reeskont
giderleri agsagida 6zetlenmistir.

30.09.2013| 31.12.2012| 31.12.2011| 31.12.2010
KUVEYT TURK 599.961 582.944 371.115 -
KUWAIT FINANCE HOUSE - - 2.380.137
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Esas Sozlesme Degisiklikleri ve Nedenleri

Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim ilkelerinin
Belirlenmesine ve Uygulanmasina iliskin Tebligine uyum saglanmasi ve sermaye
azaltimi sonrasi ilgili maddelerin diizeltilmesi amaciyla gergeklestirilen esas s6zlesme
degisiklikleri asagida verilmektedir.

Eski Madde3. SIRKETIN MERKEZ VE SUBELERI

Sirket'in merkezi ISTANBUL’ dadir. Adresi, Bilyiikdere Caddesi No:129/1 Kat:9 Esentepe-Sisli /
Istanbul’ dur. Adres degisikliginde yeni adres, ticaret siciline tescil ve Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi'nde ilan ettirilir ve ayrica Sermaye Piyasasi Kurulu'na ve Glimriikk ve Ticaret
Bakanligi'na bildirilir. Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat Sirket'e yapilmis sayilir.
Tescil ve ilan edilmis adresinden ayrilmis olmasina ragmen yeni adresini siiresi i¢inde tescil
ettirmemis sirket icin bu durum fesih sebebi sayilir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu ile Giimriik ve Ticaret Bakanligi'na bilgi vermek sartiyla sube ve
temsilcilik acabilir.

Yeni Madde3. SIRKETIN MERKEZ VE SUBELERI

Sirket'in merkezi ISTANBUL’ dadir. Adresi, Biiyiikdere Caddesi No:129/1 Kat:9 Esentepe-Sisli /
Istanbul’ dur. Adres degisikliginde yeni adres, ticaret siciline tescil ve Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi'nde ilan ettirilir ve ayrica Sermaye Piyasasi Kurulu'na ve T.C. Giimriik ve Ticaret
Bakanligi'na bildirilir. Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat Sirket'e yapilmis sayilir.
Tescil ve ilan edilmis adresinden ayrilmis olmasina ragmen yeni adresini stiresi i¢inde tescil
ettirmemis sirket icin bu durum fesih sebebi sayilir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu ile T.C. Gimriik ve Ticaret Bakanligi'na bilgi vermek sartiyla
sube ve temsilcilik agabilir. Ayni sicil bolgesinde olmak kaydiyla yalniz adres degisikligi icin ana
sozlesmede degisiklik yapmak zorunlu degildir.

Eski Madde?7. SERMAYE VE PAYLAR

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu htkiimlerine gére 500.000.000.-TL kayitli sermaye tavani ile
kurulmus olup, her biri 1.-TL itibari degerde 500.000.000 adet paya bolinmiistiir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’'nca verilen kayith sermaye tavani izni, 2012-2016 yillar1 (5 yil) icin
gecerlidir. Bu slrenin sonunda izin verilen kayitlh sermaye tavanina ulasilamamis olsa dahi,
2016 yilindan sonra yonetim kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi i¢in; daha dnce izin
verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari i¢in Sermaye Piyasasit Kurulu’'ndan izin almak suretiyle
genel kuruldan yeni bir siire icin yetki alinmasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi
durumunda sirket kayith sermaye sisteminden ¢ikmis sayilir

Sirket'in baslangi¢c sermayesi tamami 6denmis 65.822.000.-TL'dir.

Sirketin baslangi¢ sermayesi 1.-TL itibari degerde 65.822.000 adet paya ayrilmis ve tamami
ortaklar tarafindan taahhiit edilip nakden 6denmistir. Ayni sermaye karsilig1 ¢ikarilacak paylarin
devrinde TTK’ nin 404. Maddesi uygulanmaz.

Yonetim Kurulu, 2012-2016 yillar1 arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar paylar ihrag
ederek c¢ikarilmis sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
sinirlandirilmasi ile primli pay ihraci konusunda karar almaya yetkilidir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 19.087.800 adet pay karsiligi
19.087.800.-TL'ndan ve B grubu hamiline 46.734.200.- adet pay karsiligi1 46.734.200.-TL’'ndan
olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazil paylarin devri kisitlanamaz.
Halka arzdan once ortaklik paylarinin devri herhangi bir orana bakilmaksizin Kurul iznine
tabidir. Bu madde kapsamindaki pay devirlerinde, ortaklikta pay edinecek yeni ortaklar i¢in de
kurucularda aranan sartlar aranir.
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Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B
Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini
kisitladig takdirde gikarilacak yeni paylarin tiimii B Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

Sermaye artirimlarinda riichan hakki kullanildiktan sonra kalan paylar ile riichan hakki
kullaniminin kisitlandigr durumlarda yeni ihra¢ edilen tiim paylar nominal degerin altinda
olmamak lizere piyasa fiyati ile halka arz edilir.

Cikarilmis sermaye miktarinin sirket unvaninin kullanildig1 belgelerde gosterilmesi zorunludur.
Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari cercevesinde kayden izlenir.

Yeni Madde 7. SERMAYE VE PAYLAR

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gore 500.000.000.-TL kayith sermaye tavani ile
kurulmus olup, her biri 1.-TL itibari degerde 500.000.000 adet paya boliinmistiir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca verilen kayith sermaye tavani izni, 2012-2016 yillar1 (5 y1l) icin
gecerlidir. Bu siirenin sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulasilamamis olsa dabhi,
2016 yilindan sonra yonetim kurulunun sermaye artirim Kkarari alabilmesi i¢in; daha 6nce izin
verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari icin Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan izin almak suretiyle
genel kuruldan yeni bir siire icin yetki alinmasi zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi
durumunda sirket kayith sermaye sisteminden ¢ikmis sayilir

Sirketin cikarilmis sermayesi 65.822.000 TL iken, Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S.’nin sahip
oldugu 16.322.000 TL nominal degerli paylarin iptal edilmesi suretiyle 49.500.000 TL'ye
azaltilmistir. Bu kapsamda, Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 49.500.000.-TL'dir.
Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 1.-TL itibari degerde 49.500.000 adet paya ayrilmis ve tamami
ortaklar tarafindan taahhiit edilip nakden 6denmistir.

Yonetim Kurulu, 2012-2016 yillar1 arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine ve Sermaye
Piyasasit Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayithh sermaye tavanina kadar paylar ihrag
ederek c¢ikarilmis sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin
sinirlandirilmasi ile primli pay ihraci konusunda karar almaya yetkilidir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 19.087.800 adet pay karsiligl
19.087.800.-TL'ndan ve B grubu hamiline 30.412.200.- adet pay karsilig1 30.412.200.-TL'ndan
olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.
Halka arzdan once ortaklik paylarinin devri herhangi bir orana bakilmaksizin Kurul iznine
tabidir. Bu madde kapsamindaki pay devirlerinde, ortaklikta pay edinecek yeni ortaklar icin de
kurucularda aranan sartlar aranir.

Sermaye artirnmlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B
Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini
kisitladigi takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin tiimi B Grubu ve hamiline yazil olarak ¢ikarilir.
Sermaye artirimlarinda riichan hakki kullanildiktan sonra kalan paylar ile riichan hakki
kullaniminin kisitlandigr durumlarda yeni ihra¢ edilen tiim paylar nominal degerin altinda
olmamak iizere piyasa fiyati ile halka arz edilir.

Cikarilmis sermaye miktarinin sirket unvaninin kullanildigi belgelerde gosterilmesi zorunludur.
Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari ¢cercevesinde kayden izlenir..

Eski Madde 8. BORCLANMA SINIRI VE MENKUL KIYMET iHRACI

Sirket, kisa siireli fon ihtiyaclarini veya portfoytiyle ilgili maliyetlerini karsilayabilmek amaciyla,
sermaye piyasasi mevzuatindaki sinirlamalar dahilinde kredi kullanabilir, tahvil, finansman
bonosu, varliga dayah menkul kiymet ve diger borclanma senetlerini ihra¢ edebilir. Ihrag
edilecek borclanma senetlerinin limiti hususunda Sermaye Piyasasi Kanunu ve diger ilgili
mevzuat hiikiimlerine uyulur.

Sirket yonetim kurulu, Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 13. maddesi ¢ercevesinde tahvil,
finansman bonosu ve diger bor¢lanma senetlerini ihra¢ yetkisine sahiptir. Bu durumda Tiirk
Ticaret Kanunu'nun 423. maddesi hitkkmii uygulanmaz.
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Yeni Madde 8. BORCLANMA ARACI IHRACI

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde yurt icinde ve gerekli
izni almak suretiyle yurt disinda her nevi bor¢lanma araci ihrag¢ edebilir. Bu menkul kiymetlerin
ihracina karar vermeye ve ihracin tabi olacagi sartlar1 ve verecegi haklari mevzuat dahilinde
tespite Genel Kurul yetkilidir.

Ancak Genel Kurul, bu konularda Yénetim Kurulu’'na yetki verebilir.

Bor¢lanma araci ihracina karar vermeye ve ihracin tabi olacag sartlar1 ve verecegi haklari
sermaye piyasasi mevzuati dahilinde tespite Yonetim Kurulu yetkilidir. Bu durumda Tirk
Ticaret Kanunu'nun 506. maddesi hitkmi uygulanmaz.

Eski Madde 14. GENEL KURUL TOPLANTILARI

Genel kurul, olagan ve olaganiistii olarak toplanir.

Olagan genel kurul, Sirket'in hesap devresinin sonundan itibaren ii¢ ay icinde ve yilda en az bir
defa toplanir ve Tiirk Ticaret Kanunu'nun 369. maddesi hiikkmii g6z 6ntine alinarak yonetim
kurulu tarafindan hazirlanan giindemdeki konular1 goriisiip karara baglar.

Olaganiistii genel kurul, Sirket islerinin gerektirdigi hallerde kanun ve bu esas s6zlesmede yazili
hiikiimlere gore toplanir ve gerekli kararlar: alir. Olaganiistii genel kurulun toplanma yeri ve
zamani usuliine gore ilan olunur.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir.

Olagan ve Olagantistii Genel Kurul toplanti ve karar nisaplari, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Kanunu ile ilgili mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Yeni Madde 14. GENEL KURUL TOPLANTILARI

Genel kurul, olagan ve olaganiistii olarak toplanir. Bu toplantilara davette Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri uygulanir.

Olagan genel kurul, Sirket'in hesap devresinin sonundan itibaren ii¢ ay i¢cinde ve yilda en az bir
defa toplanir ve Tiirk Ticaret Kanunu'nun413. maddesi hilkmi goz oniline alinarak yonetim
kurulu tarafindan hazirlanan giindemdeki konular1 goriisiip karara baglar. Tirk Ticaret
Kanunu’'nun 438. maddesi sakli kalmak iizere giindemde bulunmayan hususlar giindeme
alinamaz.

llgili mevzuatin cizdigi siirlar icerisinde, Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki
bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk Ticaret Kanununun 1527 nci maddesi uyarinca
elektronik ortamda da katilabilirler.

Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara iliskin Yénetmelik
hiikkiimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda
katilmalarina, goriis aciklamalarina, 6neride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan
taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag¢ icin olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir.

Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas s6zlesmenin bu hitkmu uyarinca, kurulmus olan
sistem tlzerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen
haklarini kullanabilmeleri mimkiindiir.

Genel kurul, siiresi dolmus olsa bile, yonetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir. Tasfiye
memurlart da, gorevleri ile ilgili konular icin, genel kurulu toplantiya ¢agirabilirler. Yonetim
kurulunun, devaml olarak toplanamamasi, toplanti nisabinin olusmasina imkan bulunmamasi
veya mevcut olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu
toplantiya cagirabilir. Tiirk Ticaret Kanunu'nun 411 ve 416 nci maddesi hiikiimleri saklidir.
Olaganiistii genel kurul, Sirket islerinin gerektirdigi hallerde kanun ve bu esas s6zlesmede yazili
hiikiimlere gore toplanir ve gerekli kararlar1 alir. Olaganiistii genel kurulun toplanma yeri ve
zamani usuliine gore ilan olunur.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakk: vardir.

Olagan ve Olagantistii Genel Kurul toplanti ve karar nisaplari, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasast Kanunu ile ilgili mevzuat hiikiimlerine tabidir. Yonetim Kurulu, Tiirk Ticaret
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Kanunu’nun ilgili hiikiimleri ile bu hikiimler ¢ercevesinde cikartilan yonetmelik ve tebliglere
uygun olarak Genel Kurulunun ¢alisma esas ve usullerini diizenleyen bir I¢ Yonerge hazirlayarak
genel kurulun onayina sunar. Bu yénerge Genel Kurulun onayiyla yiiriirliige girer. i¢c Yonerge
Yonetim Kurulu tarafindan yiiriitiiliir. Genel kurulun onayladigi i¢ yonerge ticaret sicilinde tescil
ve ilan ettirilir.

Genel Kurulun calisma esas ve usulleri hakkinda esas s6zlesmede diizenleme bulunmayan
hallerde Tiirk Ticaret Kanunu ve I¢ Yonerge hiikiimleri uygulanir.

Eski Madde 16. TOPLANTIDA KOMiSER BULUNMASI

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda Sanayi ve Ticaret Bakanligi Komiserinin hazir
bulunmasi sarttir. Komiserin yoklugunda yapilacak genel kurul toplantisinda alinacak kararlar
gecersizdir.

Yeni Madde 16. TOPLANTIDA BAKANLIK TEMSILCiSiNIN BULUNMASI

Genel kurul toplantilarinda ilgili Bakanlik temsilcisinin bulunmasi hususu Tiirk Ticaret
Kanunu’'nun 407. Maddesi ve ilgili mevzuata tabidir.

Eski Madde 17. TEMSILCI TAYINi

Genel kurul toplantilarinda pay sahipleri kendi aralarindan veya haricten tayin edecekleri vekil
vasitasiyla temsil olunabilirler. Sirkette pay sahibi olan temsilciler kendi oylarindan baska temsil
ettikleri ortaklarin sahip oldugu oylari da kullanmaya yetkilidirler.

Yetki belgesinin seklini Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢cercevesinde yonetim kurulu
belirler. Yetki belgesinin yazili olmasi sarttir. Temsilci, yetki devreden ortagin yetki belgesinde
belirtilmis olmasi kaydiyla, oyu, devredenin istegi dogrultusunda kullanmak zorundadir.
Vekaleten oy kullanilmasi konusunda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili diizenlemelerine
uyulur.

Yeni Madde 17. TEMSILCI TAYINi

Pay sahibi, paylarindan dogan haklarim1 kullanmak i¢in, genel kurula kendisi katilabilecegi gibi,
pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
diizenlemeleri ¢cercevesinde temsilci olarak genel kurula yollayabilir.

Sermaye Piyasasi mevzuatinin halka acik anonim ortakliklarda vekaleten oy kullanmaya iliskin
hiikiimlerine uyulur.

Eski Madde 18. OYLARIN KULLANILMA SEKLI

Genel kurul toplantilarinda oylar, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ercevesinde
vekaleten kullanilanlar1 da belirleyen belgeler gosterilerek el kaldirilmak suretiyle verilir. Ancak
hazir bulunan pay sahiplerinden sirket sermayesinin onda birine sahip olanlarin istegi lizerine
gizli oya basvurulur.

Yeni Madde 18. OYLARIN KULLANILMA SEKLI

Genel kurul toplantilarinda oylar, yonetim kurulu tarafindan T.C. Giimriik ve Ticaret Bakanligi
diizenlemelerine uygun olarak hazirlanacak i¢ yénergeye gore verilir.

Toplantiya fiziken katilmayan pay sahipleri oylarini elektronik ortamda yapilan genel kurul
toplantilarina iliskin mevzuat hiikiimlerine gore kullanirlar.

Eski Madde 19. iLANLAR

Sirkete ait ilanlar, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ve Sirket merkezinin bulundugu yerde
cikan bir gazete ile Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen siirelere
uymak kaydiyla yapilir.

Genel kurul toplanti ilani, mevzuat ile 6ngoriilen usullerin yani sira, miimkiin olan en fazla
sayilda pay sahibine ulasmay saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirlii iletisim vasitasi
ile genel kurul toplant1 tarihinden asgari ti¢ hafta 6nceden yapilir.

Tiirk Ticaret Kanunu'ndan ve Sermaye Piyasasi mevzuatindan kaynaklanan diger ilan
yuktimliiliikleri saklidir.
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Yeni Madde 19. ILANLAR

Sirkete ait ilanlar, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ve Sirket merkezinin bulundugu yerde
cikan bir gazete ile Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen siirelere
uymak kaydiyla yapilir.

Genel kurul toplanti ilani, mevzuat ile dngoriilen usullerin yami sira, miimkiin olan en fazla
saylda pay sahibine ulasmay1 saglayacak, elektronik haberlesme dahil, internet sitesi ve her
tiirlii iletisim vasitasi ile genel kurul toplant: tarihinden asgari ti¢ hafta 6nceden yapilir.

Tirk Ticaret Kanunu'ndan ve Sermaye Piyasasi mevzuatindan kaynaklanan diger ilan
yuktmliiliikleri saklidir.

Eski Madde 21. YONETIM KURULU VE GOREV SURESI

Sirketin idaresi, liciincii kisilere karsi temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri
cercevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok ii¢ yil i¢in segilen Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen sartlar1 haiz ve ¢ogunlugu icrada gorevli olmayan 5 liyeden
olusan bir yonetim kuruluna aittir.

Yonetim kuruluna 2’den az olmamak tizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim
llkelerinde belirtilen yénetim kurulu iiyelerinin bagimsizhgina iliskin esaslar cercevesinde
yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu tiyesi genel kurul tarafindan segcilir.

Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayis1 ve nitelikleri Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir

Yonetim kurulu ilk toplantisinda tiyeleri arasindan bir baskan ve baskan olmadig1 zaman vekalet
etmek lizere bir baskan vekili secer.

A grubu paylarin yonetim kurulu tyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulu iiyelerinin 3’ten az olmamak kaydiyla 2/3 adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir.

Yonetim kurulu tyeleri en ¢ok ii¢ yil icin secilebilir. Gorev siiresi sonunda gorevi biten tiyelerin
yeniden secilmesi miimkiindiir. Bir tiyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, yonetim
kurulu, Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen sartlari1 haiz bir
kimseyi gecici olarak bu yere liye secer ve ilk genel kurulun onayina sunar. Béylece secilen tlye
eski liyenin siiresini tamamlar. Yonetim kurulu iyeleri, genel kurul tarafindan her zaman
gorevden alinabilir.

Yeni Madde 21. YONETIM KURULU VE GOREV SURESI

Sirketin idaresi, li¢ilinclii Kisilere karsi temsil ve ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu hikiimleri
cercevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok ii¢ yil i¢in segilen Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen sartlar1 haiz ve ¢ogunlugu icrada gorevli olmayan 5 iiyeden
olusan bir yonetim kuruluna aittir.

Yonetim kuruluna 2’den az olmamak iizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim
llkelerinde belirtilen yénetim kurulu iiyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar cercevesinde
yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir.

Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz liyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nun kurumsal yénetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir

Yonetim kurulu ilk toplantisinda tliyeleri arasindan bir baskan ve baskan olmadig1 zaman vekalet
etmek lizere bir baskan vekili secer.

A grubu paylarin yonetim kurulu liyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulu iiyelerinin 3’ten az olmamak kaydiyla 2/3 adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan olmak tizere, genel kurul tarafindan segilir.

Yonetim kurulu tyeleri en ¢ok {i¢ yil icin secilebilir. Gorev siiresi sonunda gorevi biten iiyelerin
yeniden secilmesi miimkiindiir. Bir iiyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, yonetim
kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirtilen sartlar1 haiz bir
kimseyi gecici olarak bu yere liye secer ve ilk genel kurulun onayina sunar. Béylece secilen tlye

37

01.01.2013 - 30.09.2013 A‘«'AA



Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

eski liyenin siiresini tamamlar. Yonetim kurulu iiyeleri, genel kurul tarafindan her zaman
gorevden alinabilir.

Yonetim kurulunun goérev ve sorumluluklarinin saghkli bir bicimde yerine getirilmesi icin
sermaye piyasasl mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur.

Komitelerin gorev alanlari, ¢alisma esaslar1 ve hangi lyelerden olusacagl yonetim kurulu
tarafindan belirlenir ve kamuya ag¢iklanir.

Bagimsiz yonetim kurulu tiyesinin gorev siiresi dolmadan 6nce bagimsizligin1 kaybetmesi veya
baska nedenlerden dolay istifa etmesi veya gorevini yapamayacak hale gelmesi durumunda,
Yonetim Kurulu tarafindan asgari bagimsiz yonetim kurulu iiye sayisinin yeniden saglanmasinin
teminen, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerinde belirlenen prosediire gore, bosalan
tiyeliklere bagimsiz liye secimi gerceklestirilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan onaylanmis olmak kaydiyla, Tiirk Ticaret Kanunu’nun
367. maddesi uyarinca hazirlayacagi bir i¢c yonerge ile yonetimi kismen veya tamamen bir veya
birka¢ yonetim kurulu iiyesine veya lclincii kisiye devretmeye yetkilidir. Yonetim Kuruluy,
hazirlayacagi bu i¢ yonerge ile Sirket'in yonetimini diizenler ve bunun icin gerekli olan yetki ve
sorumluluklari tayin eder ve Yonetim Kurulu'na taninmis olan her tiirlii yetki ve sorumlulugu,
yine Yonetim Kurulu'nun tespit edecegi sartlar, hiikkiimler ve kisitlamalar dahilinde ilgili kisilere
devredebilir ve gerekli gordiigiinde bu yetkilerin tamamini veya bir kismimi degistirip tadil
edebilir veya geri alabilir. Tiirk Ticaret Kanunu’'nun 375. maddesi sakhdir.

Bir tiizel kisi yonetim kuruluna tiye secildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tiizel
kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gercek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanin
yapilmis oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina sadece, bu tescil
edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim kurulu iiyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gercek kisinin tam ehliyetli olmalar:
sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler secilmeye de engeldir.

Yonetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sirket esas sézlesmesi, genel
kurul kararlar ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas
sozlesme ile Genel Kuruldan karar alinmasina bagh tutulan hususlarin disinda kalan tim
konularda Yonetim Kurulu karar almaya yetkilidir.

Eski Madde 23. YONETIM KURULU TOPLANTILARI

Yonetim kuruluy, yilda 1 kez kat’1 ve Sirket isleri agisindan gerekli goriilen zamanlarda, baskan
veya baskan vekilinin ¢agrisiyla toplanir. Yonetim kurulu iiyelerinden her biri de baskan veya
baskan vekiline yazili olarak basvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasini talep edebilir. Baskan
veya baskan vekili yine de Kurulu toplantiya cagirmazsa tiyeler de re'sen cagri yetkisine sahip
olurlar.

Toplantilarda her iiyenin bir oy hakk: vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Uyelerden biri toplanti
yapilmasi talebinde bulunmadikea, bir liyenin yaptigi oneriye, diger liyelerin muvafakatlerini
yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

Yonetim kurulunun toplanti giindemi yonetim kurulu baskani tarafindan tespit edilir. Yonetim
kurulu karar1 ile glindemde degisiklik yapilabilir.

Toplant1 yeri Sirket merkezidir. Ancak yonetim kurulu, karar almak sarti ile baska bir yerde de
toplanabilir. Yonetim kurulu en az 4 iiye ile toplanir ve kararlarini toplantiya katilanlarin
cogunlugunun oyu ile alir. Oylarda esitlik olmas1 halinde o konu gelecek toplantiya birakilir. Bu
toplantida da esit oy alan 6neri reddedilmis sayilir. Yonetim kurulunda oylar kabul veya ret
olarak kullanilir. Ret oyu veren, kararin altina ret gerekcesini yazarak imzalar.

Toplantiya katilmayan {iyeler, mesru bir mazerete dayanmadikga, yazili olarak veya baska bir
surette oy kullanamazlar.

Yeni Madde 23. YONETIM KURULU TOPLANTILARI

Yonetim kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli goriilen zamanlarda, baskan veya baskan vekilinin
cagrisiyla toplanir. Yonetim kurulu iiyelerinden her biri de baskan veya baskan vekiline yazil
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olarak basvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasini talep edebilir. Bagkan veya baskan vekili yine
de Kurulu toplantiya cagirmazsa iiyeler de re'sen cagri yetkisine sahip olurlar.

Toplantilarda her iiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Uyelerden biri toplanti
yapilmasi talebinde bulunmadikea, bir liyenin yaptigi oneriye, diger lyelerin muvafakatlerini
yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

Yonetim Kurulu, her y1l iiyeleri arasindan bir baskan ve baskan olmadig1 zaman vekalet etmek
lizere en az bir baskan vekili secer. Baskan'in bulunmadigi zamanlarda, Yonetim Kurulu'na
Baskan Vekili baskanlik eder. Baskan Vekili de yoksa, Yonetim Kurulu’'na o toplanti i¢in kendi
arasindan sececegi bir liye baskanlik eder.

Tirk Ticaret Kanunu'nun yonetim kurulu baskanina toplantiya davet ve yonetim kurulu
tiyelerinin bilgi alma taleplerine iliskin olarak getirmis oldugu yetkiler bakimindan yénetim
kurulu baskan vekili de yetkilidir.

Glindemin tespiti Yonetim Kurulu Baskani tarafindan yerine getirilir. Ancak Yonetim Kurulu
Karar1 ile giindemde degisiklik yapilabilir.

Toplant1 yeri Sirket merkezidir. Ancak Yonetim Kurulu, karar almak sarti ile, baska bir yerde
toplanabilir.

Yonetim kurulunun toplanti giindemi yonetim kurulu baskani tarafindan tespit edilir. Yonetim
kurulu karari ile giindemde degisiklik yapilabilir.

Yonetim Kurulu TTK md 390 uyarinca toplanir ve karar alir. Yonetim kurulunda oylar kabul
veya ret olarak kullanilir. Ret oyu veren, kararin altina ret gerekgesini yazarak imzalar.
Toplantiya katilmayan liyeler, mesru bir mazerete dayanmadikea, yazili olarak veya baska bir
surette oy kullanamazlar.

Yonetim Kurulu tamamen elektronik ortamda yapilabilecegi gibi, baz1 iiyelerin fiziken mevcut
bulunduklar1 bir toplantiya bir kisim iiyelerin elektronik ortamda katilmasi yoluyla da icra
edilebilir.

Sirket'in yonetim kurulu toplantilarina katilma hakkina sahip olanlar, bu toplantilara, Turk
Ticaret Kanunu'nun 1527. maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket Ticaret
Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullar1 Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak Genel
Kurullar Hakkinda Teblig hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik
ortamda katilmalarina ve oy vermelerine imkan taniyacak elektronik toplanti sistemini
kurabilecegi gibi, bu amag¢ i¢in olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak
toplantilarda Sirket ana s6zlesmesinin bu hiikmii uyarinca kurulmus olan sistem iizerinden veya
destek hizmeti alinacak sistem iizerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirlenen haklarini
Teblig hiikiimlerinde belirtilen gercevede kullanabilmesi saglanir.

Yonetim kurulu toplantisinin elektronik ortamda yapilmasi halinde yukaridaki toplant1 ve karar
nisaplarina iliskin hiikiimler aynen uygulanir.

OZELLIK ARZ EDEN KARARLAR VE KURUMSAL YONETIM

Eski Madde 24. ILKELERINE UYUM

Sirket ile asagida (A) bendinde sayilan taraflar arasinda, (B) bendinde sayilan hususlardaki
yonetim kurulu kararlar oybirligi ile alinmadig: takdirde kararin gerekgeleri ile birlikte Kurulun
6zel durumlarin kamuya aciklanmasina iliskin diizenlemeleri ¢cercevesinde kamuya ac¢iklanmasi,
ayrica yapilacak ilk genel kurul toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi
gerekir.

A- Taraflar

a) Sirkette sermayenin %10 veya lizerinde paya veya bu oranda oy hakkina sahip ortaklar,

b) Sirkette yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazini iceren pay sahibi ortaklar Sirkete
danmismanlik hizmeti veren sirket,

(a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin % 10’dan fazla paya veya bu oranda oy hakkina sahip
olduklar diger sirketler,

c) Sirketin istirakleri,

39

01.01.2013 - 30.09.2013 L\'AA



Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

d) Sirkete isletmecilik hizmeti veren sirketler.

B- Ozellik Arz Eden Kararlar

a) Sirket portfoylinden varlik alinmasi, satilmasi, kiralanmasi veya kiraya verilmesine iliskin
kararlar,

b) Sirketin portféylindeki varliklarin pazarlanmasi isini listlenecek sirketlerin belirlenmesine
iliskin kararlar,

c) Kredi iliskisi kurulmasina iliskin kararlar,

d) Sirketin paylarinin halka arzinda, satin alma taahhiidiinde bulunan aract kurulusun
belirlenmesine iliskin kararlar,

e) Ortak yatirim yapilmasina iliskin kararlar,

f) Sirkete mali, hukuki veya teknik danismanlik hizmeti verecek gercek veya tiizel kisilerin
belirlenmesine iliskin kararlar,

g) Sirkete proje gelistirme, kontrol veya miiteahhitlik hizmeti verecek gercek veya tiizel kisilerin
belirlenmesine iliskin kararlar,

h) (A) bendinde yer alan tiizel kisilerin ihrag¢ ettigi menkul kiymetlerin Sirket portfdéyiine
alinmasina iligkin kararlar,

1) Sirkete isletmecilik hizmeti verecek gercek veya tiizel kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar.
i) Bunlar disinda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayilan taraflardan herhangi birisinin lehine
sonug¢ dogurucu nitelikteki kararlar.

Kurumsal Yénetim Ilkelerinin uygulanmasi bakimindan énemli nitelikte sayilan islemlerde ve
Sirketin her tirli iligkili taraf islemlerinde ve Uglincl Kkisiler lehine teminat, rehin ve ipotek
verilmesine iliskin islemlerinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal ydnetime iliskin
diizenlemelerine uyulur.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim ilkelerine
uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yonetim kurulu kararlari
gecersiz olup esas s6zlesmeye aykiri sayilir.

Yeni Madde 24. OZELLIK ARZ EDEN KARARLAR

Sirket ile asagida (A) bendinde sayilan taraflar arasinda, (B) bendinde sayilan hususlardaki
yonetim kurulu kararlar oybirligi ile alinmadigi takdirde kararin gerekgeleri ile birlikte Kurulun
6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri ¢ercevesinde kamuya agiklanmasi,
ayrica yapilacak ilk genel kurul toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi
gerekir.

A- Taraflar
a) Sirkette sermayenin %10 veya lizerinde paya veya bu oranda oy hakkina sahip ortaklar,

b) Sirkette yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazini iceren pay sahibi ortaklar Sirkete
danismanlik hizmeti veren sirket,

(a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin % 10’dan fazla paya veya bu oranda oy hakkina sahip
olduklar1 diger sirketler,

c) Sirketin istirakleri,
d) Sirkete isletmecilik hizmeti veren sirketler.
B- Ozellik Arz Eden Kararlar

a) Sirket portfoylinden varlik alinmasi, satilmasi, kiralanmasi veya kiraya verilmesine iliskin
kararlar,

b) Sirketin portféyilindeki varliklarin pazarlanmasi isini tlistlenecek sirketlerin belirlenmesine
iliskin kararlar,

c) Kredi iliskisi kurulmasina iliskin kararlar,

d) Sirketin paylarinin halka arzinda, satin alma taahhiidiinde bulunan aract kurulusun
belirlenmesine iliskin kararlar,

e) Ortak yatirim yapilmasina iligkin kararlar,
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f) Sirkete mali, hukuki veya teknik danismanlik hizmeti verecek gergek veya tiizel kisilerin
belirlenmesine iliskin kararlar,

g) Sirkete proje gelistirme, kontrol veya miiteahhitlik hizmeti verecek gercek veya tiizel kisilerin
belirlenmesine iliskin kararlar,

h) (A) bendinde yer alan tiizel Kkisilerin ihrac¢ ettigi menkul kiymetlerin Sirket portfdyiine
alinmasina iliskin kararlar,

1) Sirkete isletmecilik hizmeti verecek gercek veya tiizel kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar.

i) Bunlar disinda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayilan taraflardan herhangi birisinin lehine
sonug¢ dogurucu nitelikteki kararlar.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim Ilkelerine
uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yonetim kurulu kararlar
gecersiz olup esas s6zlesmeye aykiri sayilir.

Eski Madde 25. YONETIM KURULU UYELERININ UCRETLERI

Yonetim kurulu baskan ve liyelerine hizmetlerine karsilik aylik belli bir iicret ve huzur hakki
odenir. Odemenin miktar seklini genel kurul kararlagtirr.

Yeni Madde 25. YONETIM KURULU UYELERININ UCRETLERI

Yonetim Kurulu baskan ve iiyeleri ile iist diizey yoneticilerin licretlendirme esaslar1 Sirket'in
ticret politikasinda dlizenlenir. S6z konusu politikanin olusturulmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu
ile Sermaye Piyasasi mevzuati esas alinir. Yonetim Kurulu liyelerine 6denecek flicreti genel
kurulca tespit olunur.

Yonetim kurulu baskan ve liyelerinin ticretleri genel kurul tarafindan tesbit olunur.
Eski Madde28.  YONETICILERE iLISKIN YASAKLAR

Yonetim kurulu iyeleri, yonetim kurulunun alacag: kararlarda taraf olan kimselerden Kurulca
belirlenen kriterlere gore bagimsiz olmamasi durumunda, bu hususu gerekceleri ile birlikte
yonetim kuruluna bildirmek ve toplanti tutanagina isletmekle ytkiimlidiir.

Bu hususta TTK’nin "Miizakerelere istirak edilmemesi" baslikli 332 nci maddesi hiikmii sakhdir.
Yeni Madde28. YONETICILERE iLISKIN YASAKLAR

Yonetim kurulu fyelerinin, yonetim kurulunun alacag kararlarda taraf olan kimselerden
Kurulca belirlenen kriterlere gore bagimsiz olmamasi durumunda, bu hususu gerekgeleri ile
birlikte Yonetim Kurulu’'na bildirmek ve toplant:1 tutanagina isletmekle ytikiimltidiir.

Bu hususta TTK'nin 393 iincii maddesi hiitkmii saklidir.

Yoneticilere iliskin yasaklarin belirlenmesinde ve uygulanmasinda Sermaye Piyasasi1 Kurulu'nun
Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin uygulanmasi zorunlu ilkelerine ve Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili
maddelerine uygun hareket edilir.

Yonetim kurulu tiyesi, kendisinin Sirket dis1 kisisel menfaatleriyle veya alt ve iist soyundan
birinin ya da esinin yahut tglincli derece dahil tgilincii dereceye kadar kan ve kayin
hisimlarindan birinin, kisisel ve sirket dis1 menfaatiyle Sirket'in menfaatinin catistigi konulara
iliskin miizakerelere katilamaz. Bu yasak, yonetim kurulu iiyesinin muizakereye katilmamasinin
diiristlik kuralinin geregi olan durumlarda da uygulanir. Tereddiit uyandiran hallerde, karar1
Yonetim Kurulu verir.

Bu oylamaya da ilgili liye katilamaz. Menfaat uyusmazligl Yonetim Kurulu tarafindan bilinmiyor
olsa bile, ilgili iiye bunu ag¢iklamak ve yasaga uymak zorundadir. Bu hiikiimlere aykiri hareket
eden yonetim kurulu tiyesi ve menfaat catismasi nesnel olarak varken ve biliniyor iken ilgili
liyenin toplantiya katilmasina itiraz etmeyen iiyeler ve s6z konusu tliyenin toplantiya katilmasi
yoniinde karar alan yonetim kurulu tyeleri bu sebeple Sirket'in ugradigi zarar1 tazminle
yukiimliidiirler.

Eski Madde29. DENETCILER VE GOREV SURESI

Sirkette gorev alacak denetcilerin Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda
belirtilen sartlar1 haiz olmasi zorunludur.
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Genel kurul, pay sahipleri arasindan veya disaridan 3 yil stire icin gorev yapmak tlizere 2 denetci
secer. Denetcilerin yarisindan bir fazlasinin Tirkiye Cumhuriyeti vatandasi olmasi zorunludur.
Siiresi biten denetciler tekrar secilebilir. Denetgiler ayni zamanda yonetim kurulu iiyeligine
secilemeyecekleri gibi Sirket'in memuru da olamazlar. Denetgiler, Tiirk Ticaret Kanunu'nun
353-357. maddelerinde sayilan goérevleri yapmakla ylikiimliidiirler.

Yeni Madde29. DENETCI

Her faaliyet donemi itibariyle genel kurulca bir denetci secilir. Secimden sonra, yonetim kurulu,
gecikmeksizin denetleme gorevini hangi denetciye verdigini ticaret siciline tescil ettirir ve
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi ile internet sitesinde ilan eder.

Sirketin denetiminde Tiirk Ticaret Kanunu'nun 397 ila 406 inc1i maddesi hiikiimleri ile sermaye
piyasasi mevzuati ve ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.

Eski Madde30. DENETCILERIN UCRETLERI

Denetcilerin hizmetlerine karsilik aylik belli bir iicret ve huzur hakki édenir. Odemenin miktar
seklini genel kurul kararlastirir.

Yeni Madde30. DENETCILERIN UCRETLERI

Denetcinin iicreti yonetim kurulu tarafindan onaylanan ilgili sézlesme ile belirlenir.
Eski Madde 31. BAGIMSIZ DENETIM

Sirketin hesap ve islemleri ile ilgili bagimsiz denetim hususunda Sermaye Piyasasi Kanunu ve
ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulur.

Yeni Madde 31. KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM

Kurumsal Yénetim ilkelerinin uygulanmasi bakimindan énemli nitelikte sayilan islemlerde ve
Sirketin her tirli iligkili taraf islemlerinde ve iigiincii kisiler lehine teminat, rehin ve ipotek
verilmesine iliskin islemlerinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yonetime iliskin
diizenlemelerine uyulur.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim ilkelerine
uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yonetim kurulu kararlar
gecersiz olup esas s6zlesmeye aykiri sayilir.

Eski Madde 33. KARIN DAGITIMI

Sirket, kar dagitimi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda yer alan
diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflar1 ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca Sirket'ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel Kkisiligi
tarafindan 6denmesi gereken zorunlu vergiler ve mali miikellefiyetler icin ayrilan karsiliklar,
hesap yili sonunda tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda
goriilen safi (net) kardan varsa ge¢mis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra kalan miktar
asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akce

a) Kalanin % 5'i, Tlrk Ticaret Kanunu'nun 466. maddesi uyarinca 6denmis sermayenin %20'sini
buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek akce olarak ayrilir.

Birinci Temetti

b) Kalandan, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla
Sirketin kar dagitim politikas1 esaslarini da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda
birinci temettii ayrilir.

c) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diisiildiikten sonra kalan kismi genel
kurul kismen veya tamamen ikinci temettii pay olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak
bilancoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akcelere ilave etmeye veya olaganiistii yedek
akce olarak ayirmaya yetkilidir.

Ikinci Tertip Kanuni Yedek Akce
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d) Tirk Ticaret Kanunu’'nun 466.maddesinin 2. fikras1 3. bendi geregince; pay sahipleri ile kara
istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis olan kisimdan ¢ikarilmis sermayenin
%5’i oraninda kar pay1 disiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri ikinci tertip kanuni yedek
akce olarak ayrilir.

e) Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile bu esas s6zlesmede pay sahipleri icin
belirlenen birinci temettli ayrilmadik¢a, baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve yoOnetim Kkurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve iscilere kardan pay
dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci temettii 6denmedikce bu kisilere
kardan pay dagitilamaz.

Yeni Madde 33. KARIN TESPITi VE DAGITIMI

Sirket’in kar1 Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve genel kabul géren muhasebe
ilkelerine gore tespit edilir. Sirket'in hesap dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirket'in
genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi Sirketce 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan
miktarlar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra geriye
kalan ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak hazirlanan yillik bilancoda goriilen safi (net)
kar, varsa gecmis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi
olunur:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge:

a) Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca Sirket tarafindan safi kardan %5 oranindaki kanuni yedek
akce, 6denmis sermayenin beste birini buluncaya kadar ayrilir. Ancak kanuni yedek akce
herhangi bir nedenle 6denmis sermayenin beste biri oranindan asag1 diiserse ayni esaslar ile
yeniden kanuni yedek akce ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu'nun 519. ve 523. madde hiikiimleri
sakhdir.

b) Kalandan, varsa yil icinde yapilan bagis tutarinin ilave edilmesiyle hesaplanacak matrahtan,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla Sirketin kar
dagitim politikasi esaslarini da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinci temettii
ayrilir.

c) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, dagitilabilir karin en fazla %10’unu
bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri hari¢ yonetim kurulu iiyelerine ve en fazla %10’unun da sirket
calisanlarina dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii:

d) Safi kardan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan kismi, Genel
Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya olaganiistii yedek akge
olarak ayirmaya yetkilidir.

Ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge:

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis olan kisimdan,
0denmis sermayenin % 5’i oraninda kar pay1 diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri,
TTK’'nin 519’uncu maddesinin 2'nci fikrasinin ¢ bendi uyarinca ikinci tertip kanuni yedek akge
olarak ayrilir.

Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca ayrilmasi gereken yedek
akceler ayrilmadikga, esas sozlesmede pay sahipleri icin belirlenen birinci temettii nakden
ve/veya pay biciminde dagitilmadikca baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve temettii dagitiminda bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri hari¢ yonetim kurulu
tiyeleri ile sirket calisanlarina kar pay1 dagitilmasina karar verilemez.

Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamani, yonetim kurulunun bu konudaki
teklifi izerine genel kurulca kararlastirilir.

Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 20. maddesindeki diizenlemeler ¢ergevesinde ortaklara kar pay1
avansli dagitilabilir.

Eski Madde 34. KAR DAGITIMI ZAMANI

Yillik karin pay sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
konuya iliskin diizenlemeleri dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi izerine genel kurul
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tarafindan kararlastirilir. Bu ana soézlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri
alinmaz.

Yeni Madde 34. KAR DAGITIMI ZAMANI

Kar dagitiminda Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 19’uncu maddesi ve Kurul tebliglerine uyulur.
Kar dagiiminda kistelyevm esasi uygulanmaksizin mevcut paylarin tamami esit sekilde kar
payindan yararlanir.

Bu ana sodzlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri alinmaz. Tiirk Ticaret
Kanunu’'nun 512. maddesi hiikmii saklidir.

Eski Madde 35. SIRKETIN FESIH VE TASFIYESi

Sirketin feshi ve tasfiyesi ve buna bagli muamelelerin nasil yapilacagi hakkinda Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir. Yonetim Kurulu
ayni zamanda tasfiye ile gorevlendirilmedigi takdirde genel kurulca ii¢ tasfiye memuru secilir.

Yeni Madde35. SIRKETIN FESIH VE TASFIYESI

Sirketin feshi ve tasfiyesi ve buna bagli muamelelerin nasil yapilacagi hakkinda Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasas1 Mevzuati ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir. Genel Kurul
Tasfiye heyetini olusturacak tasfiye memurlarimi Yonetim Kurulu iyeleri arasindan veya
Yonetim Kurulu tiyeleri disindan secer ve atar.

Tasfiye islemlerini yiiriitecek heyet ii¢c kisiden olusur.

Tasfiye memurlari kanun hiikiimleri uyarinca tasfiye islemlerini ytriittirler. Genel kurulca karsit
bir karar alinmadikca bu memurlar birlikte hareket ederek tasfiye halindeki Sirket namina imza
etmeye yetkilidir.
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YONETIM KURULU RAPORU

Sayin Ortaklarimiz;

Bu rapor, “Sermaye Piyasasinda Mali Tablo ve Raporlara iliskin Ilke ve Kurallar
Hakkinda Teblig”in (Seri:XI, No:1) ilgili maddeleri ve yuriurliikteki Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin “Yoénetim Kurulu Faaliyet Raporuna iliskin

Esaslar” baslikli 39. maddesi kapsaminda hazirlanmistir.

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.nin (“KORFEZ GY0”) 01.01.2013-30.09.2013
faaliyet donemine iliskin gelismeler, ortakligin ilgili donemde portféylinde yer alan
varliklara ve haklara iligkin bilgiler, projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma orani
ve suresi, ongorulerin gerceklesme durumu, sorunlar v.b. bilgiler, ortakligin bir 6nceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmis ii¢ aylik finansal tablolar1 yatirimcilara
sunulmaktadir.

Saygilarimizla,
[imza]
Abdullah TIVNIKLI
Yonetim Kurulu Bagkani
[imza] [Imza]
Omer Asim OZGOZUKARA ibrahim MUTLU

Yénetim Kurulu Baskan Vekili Yénetim Kurulu Uyesi

[imza] [imza]

Mustafa GURAN Osman BAYDOGAN

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

45

01.01.2013 - 30.09.2013 A\'

N



