Korfez Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigt Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap
donemine ait finansal tablolar ve denetgi raporu



Icindekiler Sayfa
BagimsIZ DENELGI RAPOIU ...cooeiiiieeieeeeee e 1-6
Finansal DUrUmM TablOSU........oooiiiiieee 7-8
Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir TaBIOSU .........ccviiiiiiiiiiieeeeeee e 9
Ozkaynak DEFISIM TADIOSU...........c.ceueiieireiiiitetete ettt ettt bbb s ss s sttt sse s s es s s saesess s 10
NAKIT AKIS TADIOSU ...ttt ettt e b et e be e et e e s sbe et b esaneesaee s eneeeneenanas 11
Finansal Tablolara [ligkin DIPNOLIAT................cooiiiiieeecee e 12- 50

Ek Dipnot: Portfdy sinirlamalarina uyumun KOntroll ... 51-52



Gliney Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. Tel: +90 212 315 3000
Maslak Mah. Eski Bliylikdere Cad. Fax: +90 212 230 8291
Orjin Maslak is Merkezi No: 27 ey.com

Daire: 57 34485 Sariyer Ticaret Sicil No : 479920

o istanbul - Turkiye Mersis No: 0-4350-3032-6000017
Building a better

working world

Bagimsiz Denetgi Raporu

Korfez Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi Genel Kurulu'na,
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Gorls

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu, 6z
kaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak
Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriasumize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Turkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (“TFRS'lere”) uygun olarak tim énemli yonleriyle gergede uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri ¢cercevesinde kabul edilen ve
Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Turkiye
Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere) uygun olarak
yuratilmastdr. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari béliminde ayrintili bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Badimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar
ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisimuzun olusturulmasi igin yeterl
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz

3) Kilit Denetim Konulari
Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gdére cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir butiin olarak finansal tablolarin

bagimsiz denetimi ¢cergevesinde ve finansal tablolara iliskin gérisimuazin olusturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayri bir gérus bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil
ele alindigi

Yatinnm amacgh gayrimenkullerin degerlemesi

Dipnot 2 ve 7'de agiklandigi Uzere Sirket, ilk
muhasebelestirme sonrasinda yatirrm amagl
gayrimenkullerini gergede uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. 31 Aralik 2023 tarihi itibari ile
finansal tablolarda gdsterilen 283.867.000 TL
degerindeki yatirnm amacl gayrimenkullerinden
Kilyos arazisinin, Tuzla arazisinin ve Gire
tesisindeki ticari gayrimenkullerin gercege uygun
dederi bagdimsiz dederleme sirketi tarafindan
belirlenmistir.

Yatirnm amagh gayrimenkullerin Sirket'in toplam
varliklarinin énemli bir bolimdnd olusturmasi ve
uygulanan degerleme metotlarinin dnemli tahmin
ve varsayimlar icermesi sebebi ile, yatirrm amacli
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir Kkilit
denetim konusu olarak degerlendiriimektedir.

Tarafimizca, Kilyos arazisi, Tuzla arazisi ve Gire
tesisindeki ticari gayrimenkullerin ger¢cege uygun
deger tespiti icin yonetim tarafindan atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklari degerlendirilmistir.

Yaptigimiz denetimde, yatirm amagli
gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
metotlarinin uygunlugu degerlendirilmistir.

Degerleme raporlarinda bagimsiz bdlimler igin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
Dipnot 7’de agiklanan tutarlara mutabakati kontrol
edilmistir.

Uyguladigimiz denetim prosedurleri arasinda,
degerleme uzmanlarinin degerlemelerinde
kullandiklari  varsayimlarin  karsisinda piyasa
verilerinin tetkiki bulunmaktadir. Bu degerlendirme
icin bagh bulundugumuz denetim agina danhil
degderleme uzmanlari ¢calismalara dahil edilmistir.

Degerleme raporlarinda kullanilan dst seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme metotlarinin varhgi
dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca takdir edilen
degerin kabul edilebilir bir aralikta olup olmadigi
tarafimizca degerlendirilmistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve agciklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin uygunlugu, aciklanan
bilgilerin finansal tablo okuyuculari i¢in dnemi
dikkate alinip tarafimizca sorgulanmistir.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

Hasilatin kaydedilmesi

devredildigi durumlarda finansal tablolara alinir.

Sirket yonetimi devre mulk ve konut projeleriigin,
projelerin tamamen bitmis ve teslime hazir
oldugunu tim alcilara ilan etmis oldugu
durumlarda, teslim tutanaklarini dikkate alarak
hasilat kaydetmektedir. Muhakememize gore,
satislarin ~ dénemselligi  ilkesi geregi bu
durumdaki hasilatin dogru déneme kaydedilip
kaydedilmemesi Kkilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

Hasilatin  ne zaman finansal tablolara
alinacagina iliskin muhasebe politikasi Dipnot
2'de agiklanmis olup, hasilata iliskin detaylar
Dipnot 16’'da yer almaktadir.

Hasilat, 6nemli risklerin ve getirilerin aliciya

Hasilatin finansal tablolara dogru ddnemde
kayitlara alinmasina iligkin uygulanan denetim
prosedurlerimiz kapsaminda;

Hasilat sdreci incelenip, satis ve teslimat
prosedurleri anlasilimig, satis sirecine iligkin
Yonetim'in uyguladigi kontrollerin tasarlanmasi ve
uygulanmasi degerlendirilmistir.

Yil igerisinde satisi gergeklestirilien konut ve devre
malklerin dénem icerisinde insaatinin
tamamlanmig, kullanilabilir duruma gelmis ve noter
sdzlesmesi ile kontrolin aliciya devredilmis
olmasina odaklaniimistir.

Musterilerle yapilan satis s6zlesmelerindeki konut
ve devre miulk teslimatlarina iligkin hakimler
incelenmis ve hasilatin finansal tablolara alinma
zamanlanmasi degerlendirilmigtir.

Maddi  dogrulama  prosedurlerinde  gelirin
faturalanmis ama kazanilmamis oldugu
durumlarin degerlendiriimesine odaklaniimigtir.

Ayrica, finansal tablolarda ve Dipnot 16’da yer alan
bilgilerin yeterliligi TFRS agisindan
degerlendirilmistir.
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Kilit Denetim Konusu Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

Enflasyon muhasebesinin uygulanmasi

2.1 numarall dipnotta agiklandidi Gzere, Sirket'in [Uygulanan denetim prosedurleri asagida
fonksiyonel para biriminin (Turk Lirasi) 31 Aralik [aciklanmistir;
2023 itibari ile yiksek enflasyonlu ekonomi para

birimi olarak degerlendiriimesi sebebi ile Sirket, |- Finansal raporlamadan sorumlu ydnetimle

“TMS 29 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde gorisip, TMS 29un uygulanmasi sirasinda

Finansal Raporlama” standardini uygulamaya dikkate alinan prensipler, parasal olmayan

baslamistir. hesaplarin belirlenmesi ve tasarlanan TMS 29
modelleri Uzerinde yapilan testler hakkinda

TMS 29’a uygun olarak, finansal tablolar ve énceki incelemeler yapiimistir.

doénemlere ait finansal bilgiler, Turk Lirasi’'nin

genel satin alma gucundeki degisikliklerin |- Hesaplamalarin tamhgi  ve  dogrulugunu

yansitilmasi igin yeniden dizeltiimis ve sonug saglamak amaciyla kullanilan girigler ve

olarak, raporlama tarihine gére Turk Lirasr’nin endeksler test edilmistir.

satin alma guci cinsinden sunulmustur.
- TMS 29 uyarinca yeniden diizenlenen finansal

TMS 29'un yonergelerine uygun olarak Sirket, tablo ve ilgili finansal bilgiler kontrol edilmistir.
enflasyona duyarli finansal tablolari hazirlamak

icin Turkiye tuketici fiyat endekslerini kullanmistir. | - Enflasyon muhasebesi uygulanmis finansal
Enflasyon dizeltmesi i¢in uygulanan prensipler, tablolarda ve ilgili dipnot agiklamalarinda verilen
2.1 numaral dipnotta aciklanmistir. bilgilerin  TMS 29 acisindan yeterliligi

degerlendirilmigtir.
TMS 29’un Sirket'in raporlanan sonuglari ve
finansal durumu Uzerindeki 6nemli etkisi g6z
Onldne alindiginda, yuksek enflasyon muhasebesi
bir kilit denetim konusu olarak degerlendirilmigtir.

4) Yonetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanhslik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gordugu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yoénetim; Sirketin  sdrekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi strece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

(4)
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5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik i¢erip icermedigine
iliskin makul givence elde etmek ve goriisimuizi iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir.
BDS'lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak
yarutilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul givence; yuksek bir glivence seviyesidir
ancak, var olan énemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlslklar hata veya
hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veyatoplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara
istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgide bekleniyorsa bu yanligliklar énemli
olarak kabul edilir.

BDS'lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak
ylrutilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki sipheciligimizi strdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6énemli yanlislik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere Kkarsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorlislimuize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakl dnemli bir yanlishgi tespit edememe riski, hata kaynakli
onemli bir yanlislig tespit edememe riskinden yuksektir.)

- Sirketin i¢ kontrolindn etkinligine iligskin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim proseddrlerini tasarlamak amaciyla denetimde ilgili i¢ kontrol dederlendirilmektedir.

- Yoénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin  uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadidi degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimin isletmenin surekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goéris disinda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin surekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendirilmektedir.

®)
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini Ust
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmig
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu distnulebilecek tim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili dnlemleri Gst yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yoénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya acgiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagr kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukumliiliikler

1) 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 398’inci maddesinin dordidncu fikrasi uyarinca
dizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 22 Mart 2024
tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402’'nci maddesinin doérdincu fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak — 31 Aralik 2023 hesap
doéneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sdzlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin huUkUmlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

3) TTK'nin 402'nci maddesinin dorduncu fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen aciklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi ylritip sonuglandiran sorumlu denetgi Tolga Ozdemir'dir.

22 Mart 2024
istanbul, Tirkiye

(6)
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
finansal durum tablosu

(Tam tutarlar, Turk Lirasi (" TL") olarak g&sterilmisgtir)

Cari donem  Gecmis donem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gegmis
Varliklar Dipnot 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Dénen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 3 49.613.157 38.425.814
Finansal yatinmlar 4 90.288.808 81.745.275
Ticari alacaklar 4.171.885 6.506.939
- fligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 1.910.107 1.512.446
- fligkili taraflardan ticari alacaklar 5,24 2.261.778 4.994.493
Stoklar 6 400.579.273 292.617.051
Pesin 6denmis giderler - 135.035
Diger donen varliklar 13 4.616.802 60.468
Toplam dénen varliklar 549.269.925 419.490.582
Duran varliklar
Diger alacaklar 50.000 82.386
- fligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 50.000 82.386
Kullanim hakki varliklar 10 5.357.623 5.897.862
Yatinnm amagch gayrimenkuller 7 283.867.000 273.078.158
Maddi duran varliklar 8 2.279.866 3.175.797
Maddi olmayan duran varliklar 9 12.694 22.849
Pesin 6denmis giderler 88.342 42.296
Diger duran varhklar 13 - 18.828.707
Toplam duran varliklar 291.655.525 301.128.055
Toplam varliklar 840.925.450 720.618.637

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Kdrfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla

finansal durum tablosu
(Tam tutarlar, Turk Lirasi (" TL") olarak gosterilmisgtir)

Cari donem  Gecmis dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis

Yukumlulukler

Dipnot 31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Kisavadeli yokimlulukler

Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 650.160 735.289
- Kiralama iglemlerinden borglar 11 650.160 735.289
Ticari borglar 98.962 16.597.214

- fligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 98.962 16.597.214
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar 141.561 135.094
Ertelenmis gelirler 14 36.381.544 31.141.217
Kisa vadeli karsiliklar 216.160 226.377

- Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli

karsiliklar 12 216.160 226.377
Diger kisa vadeli yakumlulukler 13 398.902 248.854
Toplam kisa vadeli yokumlulukler 37.887.289 49.084.045
Uzun vadeli yukamlaltkler
Uzun vadeli bor¢lanmalar 2.822.340 4.528.616
- Kiralama iglemlerinden borglar 11 2.822.340 4.528.616
Diger borglar 885.315 947.209

- fligkili olmayan taraflara diger borclar 885.315 947.209
Ertelenmis gelirler 14 11.094.143 12.117.807
Uzun vadeli kargilklar 1.107.817 2.570.207

- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli

karsiliklar 12 1.107.817 2.570.207
Toplam uzun vadeli yakimlulukler 15.909.615 20.163.839
Toplam yukimlalikler 53.796.904 69.247.884
Oz kaynaklar
Odenmis sermaye 15 66.000.000 66.000.000
Sermaye diizeltme farklari 15 704.446.496 704.446.496
Hisse senedi ihrag primleri 13.153.483 13.153.483
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger
kapsaml giderler (901.063) (1.113.731)
- Tanimlanmig fayda planlarr yeniden olctim kayiplars (901.063) (1.113.731)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 27.285.432 25.296.619
Gecmis yillar zararlari (158.400.927) (252.358.864)
Net dénem kari 135.545.125 95.946.750
Toplam 6z kaynaklar 787.128.546 651.370.753
Toplam kaynaklar 840.925.450 720.618.637

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Kdrfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi

1 Ocak- 31 Aralik 2023 hesap dénemine ait

kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tam tutarlar, Turk Lirasi (" TL") olarak g&sterilmisgtir)

Cari donem Gecmis dénem

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak — 1 Ocak —
Kar veya zarar kismi Dipnot 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Hasilat 16 86.154.636 84.686.332
Satiglarin maliyeti (-) 16 (16.672.193) (18.527.156)
Ticari faaliyetlerden brit kar 69.482.443 66.159.176
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri (-) 17 (27.640.742) (25.054.732)
Genel yonetim giderleri (-) 17 (21.186.703) (16.328.278)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 147.960.300 7.257.565
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 18 (372.487) (2.120.735)
Esas faaliyet kari 168.242.811 29.912.996
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 19 58.556.468 120.068.856
Yatirim faaliyetlerinden giderler 19 (19.067.409) -
Surdurilen faaliyetler dénem kari 207.731.870 149.981.852
Finansman giderleri (-) 20 (195.876) (337.593)
Parasal kayip (71.990.869) (53.697.509)
Vergi dncesi kar 135.545.125 95.946.750
Vergi gideri
Donem vergi gideri (-) - -
Ertelenmis vergi gideri (-) - -
Net donem kari 135.545.125 95.946.750
Pay basina kazanc¢ 21 2,05 1,45
Diger kapsamli gelir / (gider) kismi
Kar veya zararda yeniden siiflandiriimayacaklar
- Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6lgiim
kazanclari/(kayiplari) 12 212.668 (1.113.731)
Toplam kapsamli gelir 135.757.793 94.833.019

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

1 Ocak- 31 Aralik 2023 hesap dénemine ait

Ozkaynak degisim tablosu

(TUm tutarlar, Turk Lirasi1 (" TL") olarak g&sterilmisgtir)

Kar veyazarardayeniden
siniflandiriimayacak
birikmisg diger kapsamli
giderler

Kardan ayrilan

Odenmig Sermaye Hisse senedi Tanimlanmigfayda planlari kisitlanmig  Gegmis yillar  Net dénem Toplam

sermaye dizeltme farklari __ihrag¢ primleri yeniden délciim kayiplari yedekler karlari kar1 _6zkaynaklar
1 Ocak 2022 itibariyla bakiye (d6nem basi) 66.000.000 704.446.496 13.153.483 - 23.786.347  (316.895.269)  66.046.677 556.537.734
Transferler - 1.510.272 64.536.405 (66.046.677) -
Toplam kapsamli gelir (1.113.731) - - 95.946.750 94.833.019
31 Aralik 2022 itibariyla bakiye (d6nem sonu) 66.000.000 704.446.496 13.153.483 (1.113.731) 25.296.619  (252.358.864)  95.946.750 651.370.753
1 Ocak 2023 itibariyla bakiye (d6nem basi) 66.000.000 704.446.496 13.153.483 (1.113.731) 25.296.619  (252.358.864)  95.946.750 651.370.753
Transferler - - - - 1.988.813 93.957.937 (95.946.750) -
Toplam kapsamli gelir - - - 212.668 - - 135.545.125 135.757.793
31 Aralik 2023 itibariyla bakiye (dénem sonu)  66.000.000 704.446.496 13.153.483 (901.063) 27.285.432  (158.400.927) 135.545.125 787.128.546

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Kdrfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi

1 Ocak- 31 Aralik 2023 hesap dénemine ait
nakit akig tablosu
(Tam tutarlar, Turk Lirasi (" TL") olarak g&sterilmisgtir)

Cari donem Gecmis donem

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

A.Isletme faaliyetlerinden nakit akiglari (I+l1+11) 52.115.856 35.308.445
Suardiridlen faaliyetler dénem kari (1) 135.545.125 95.946.750
Dénem net kari mutabakatiile ilgili dizeltmeler (lI) (126.768.539) (66.491.687)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 8,9,10 2.355.193 2.174.890
Deger dusuklugu iptali ile ilgili duzeltmeler

- Stok deger dusuklugu iptali ile ilgili dizeltmeler 6 (147.960.300) (7.257.565)
Faiz giderleri ile ilgili dizeltmeler 20 195.876 336.587
Kargiliklar ile ilgili duzeltmeler

- Kidem tazminati ve izin karsiliklari ile ilgili duzeltmeler 12 910.065 992.264
Katilim pay! / faiz gelirleri ile ilgili duzeltmeler

- Katihm payi gelirleriile ilgili duzeltmeler 19 (6.708.520) (1.426.665)
Finansal varliklarin gercege uygun deger kazanglari ile ilgili dizeltmeler 4,19  (20.232.408) (16.637.816)
Yatinnm amagli gayrimenkul deger artigi kayip / kazanci 19 (10.788.842)  (100.935.774)
Parasal kayip / kazang 55.460.397 56.262.392
Faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari (lll) 43.339.270 5.853.382
Ticari alacaklardaki azaliglar / artislar ile ilgili diizeltmeler 2.335.054 (1.581.791)
Diger varliklardaki azalislar / artiglarla ilgili dizeltmeler 14.596.507 19.088.475
Stoklardaki azaliglar / artislarla ilgili dizeltmeler 39.998.078 51.408.599
Ticari borclardaki azalislar / artislarla ilgili diizeltmeler (16.498.252) (41.003.181)
Faaliyetlerle ilgili diger borclardaki azalislar/artiglarla ilgili diizeltmeler 4.193.622 (21.931.659)
Diger yukumlultklerdeki azaliglar / artiglarla ilgili duzeltmeler 150.048 9.215
Odenen kidem tazminati 12 (1.200.642) (76.858)
Vergi 6demeleri / iadeleri (235.145) (59.418)
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari (17.498.855) 7.909.530
Katihm (kar) payi ve diger finansal araclardan nakit girigleri/cikislari 4 (24.207.375) 6.505.436
Alinan katihm hesabi kar pay! geliri 6.708.520 1.426.665
Maddi duran varlik alimlarindan kaynaklanan nakit cikiglari 8 - (22.571)
C. Finansal faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari (962.358) (948.919)
Kiralama yuktimlultkleriyle ilgili nakit ¢cikislar 11 (962.358) (948.919)
D. Nakit ve nakit benzerleri tUzerindeki parasal kayip kazanc¢ etkisi (22.467.300) (8.320.381)
Nakit ve nakit benzerindeki net azalig / artig (A+B+C+D) 11.187.343 33.948.675
E. D6nem basi nakit ve nakit benzerleri 3 38.425.814 4.477.139
Donem sonu nakit ve nakit benzeri degerler (A+B+C+D+E) 3 49.613.157 38.425.814

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Kdrfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 tarihi itibariyla

finansal tablolarailigkin dipnotlar

(TUm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi Anonim Sirketi (“Korfez” veya “Sirket”) 1996 yilinda kurulmustur.

Sirket, 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatinm ortakligina dénigim surecini tamamlamig ve
unvanini Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak tescil ettirmigtir.

Sirket’'in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere
dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirm
yapmaktir.

Sirket’in ana ortagi ile esas kontroll elinde tutan taraf, Kuveyt Turk Katihm Bankasi A.S.'dir (“Kuveyt Turk”).
Sirket hisse senetleri 25 Nisan 2014 tarihinden itibaren Borsa istanbul’da islem gérmektedir.

Sirket'in 31 Aralik 2023 itibariyla calisan sayisi 8 kisidir (31 Aralik 2022: 8 kisi). Sirket, Turkiye'de kayith
olup, Altunizade Mh. Kisikli Cd. Akdz Is Merkezi No: 14/1 I¢ Kapi No:5 Uskudar/Istanbul, adresinde faaliyet
gOstermektedir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar, Sirket'in 22 Mart 2024 tarihli Yonetim Kurulu
Kararinda onaylanmistir. Sirket’in hissedarlari finansal tablolar Uzerinde finansal tablolar yayimlandiktan

sonra degisiklik yapma hakkina sahip olup Sirket’in olagan genel kurul toplantisinda bu mali tablolar
hissedarlar tarafindan onaya tabi tutulacaktir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunumailigkin temel esaslar

TMS’ye Uygunluk Beyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hukimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yurirlige konulmus olan
Tlrkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas alinmistir. Ayrica KGK
tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayinlanan TMS taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, gercege uygun degeri ile tasinan Finansal Yatirimlar ve Yatirrm Amaclh Gayrimenkuller
haricinde tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varhklar
icin 6denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan para birimi

Sirket'in  finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(“fonksiyonel para birimi”) ile sunulmustur. Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuclari, gecerli para birimi
olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.
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Kdrfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla

finansal tablolarailigkin dipnotlar

(TUm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumunailigkin esaslar (devami)

2.1 Sunumailigkin temel esaslar (devami)

Yiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama

TFRS'leri uygulayan igletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda
sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamigtir. TMS
29, gegerli para birimi yiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin finansal tablolarinda
uygulanmaktadir.

iligikteki finansal tablolar, gercege uygun degeri (izerinden olgiilen finansal yatinmlar ve yeniden
degerlenmis tutarlar ile ol¢ulen yatinm amach gayrimenkuller haricinde, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir.

S8z konusu finansal tablolar ile dnceki donemlere ait kargilastirmali tum tutarlar, TMS 29 uyarinca Tirk
lirasinin genel satin alma gicinde meydana gelen degisimlere gore duzeltiimis ve nihayetinde Turk
lirasinin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma gticu cinsinden ifade edilmistir.

isletme TMS 29 uygulamasinda, KGK’'nin yaptigi yénlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
yayimlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarini kullanmistir. Tiirk
lirasinin yiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005
tarininden bu yana cari ve ge¢mis donemlere ait TUFE ile karsilik gelen diizeltme katsayilari asagidaki
gibidir:

Yil Sonu Endeks Endeks % Duzeltme katsayisi
2004 113,86 13,86 16,33041
2005 122,65 7,72 15,16005
2006 134,49 9,65 13,82541
2007 145,77 8,39 12,75557
2008 160,44 10,06 11,58925
2009 170,91 6,53 10,87929
2010 181,85 6,40 10,22480
2011 200,85 10,45 9,25756
2012 213,23 6,16 8,72007
2013 229,01 7,40 8,11921
2014 247,72 8,17 7,50597
2015 269,54 8,81 6,89835
2016 292,54 8,53 6,35599
2017 327,41 11,92 5,67906
2018 393,88 20,30 4,72068
2019 440,50 11,84 4,22107
2020 504,81 14,60 3,68333
2021 686,95 36,08 2,70672
2022 1128,45 64,27 1,64773
2023 1859,38 64,77 1,00000

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli dizeltmeleri yapmak tizere, varlik ve yukimlaltkler ilk olarak
parasal ve parasal olmayan olarak ayristirilmis, parasal olmayan varlik ve yikimldlikler ayrica cari
degeriyle Olgllenler ve maliyet degeriyle olcilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.
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Kdrfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla

finansal tablolarailigkin dipnotlar

(TUm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.1 Sunumailigkin temel esaslar (devami)

Yuksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama (devami)

Parasal kalemler (bir endekse bagl olanlar haric) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle 6lcilen
parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Aralik 2023 tarihindeki cari 6l¢ciim biriminden ifade edildiklerinden
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamistir. 31 Aralik 2023 tarihindeki 6lgim biriminden ifade edilmeyen
parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay! kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. Parasal
olmayan kalemlerin enflasyona gére duzeltiimis degerinin geri kazanilabilir tutari ya da net gergeklesebilir
degeri astigi durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter dederinde azaltima gidilmistir. Bunun yani sira,
Ozkaynak unsurlari ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki tim kalemlerde enflasyon
dizeltmesi yapilmistir.

Tark lirasinin yuksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak
2005 tarihinden 6nce edinilmis ya da Ustlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarinten dnce igletmeye
konmus ya da olugsmus Ozkaynaklar TUFE'de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Aralik 2023 tarihine kadar
meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.

TMS 29'un uygulanmasi, Turk lirasinin satin alma guclndeki azaligstan kaynakli ve kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar bolimindeki Net Parasal Pozisyon Kazanclari (Kayiplar)
kaleminde sunulan dizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yukumluluklerin degeri endeksteki
degisimlere bagh olmadigi strece, enflasyon déneminde, parasal yukiumltliklerden daha ytiksek tutarda
parasal varlik tagiyan igletmelerin satin alma gucu zayiflarken, parasal varliklardan daha yiksek tutarda
parasal yukumluluk tagiyan isletmelerin satin alma gucu artis gosterir. Net parasal pozisyon kazang ya da
kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki
kalemlerin ve endekse bagli parasal varlik ve yakimluliklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.

Ayrica, TMS 29'un ilk kez uygulandigi raporlama déneminde, Standart hiukumleri ilgili ekonomide her
zaman ylksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama
doénemleri icin temel tesgkil etmesi amaciyla karsilastirmali en erken dénemin baslangicina ait 1 Ocak 2022
tarihli finansal durum tablosu enflasyona goére diizeltiimistir. 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum tablosundaki
gecmis yillar karlari/zararlan kaleminin enflasyona gore duzeltiimis tutari s6z konusu tablonun diger
kalemlerinin enflasyona gore dizeltiimesinden sonra olmasi gereken bilan¢o denkliginden elde edilmistir.

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, 13 Eylul 2013 tarih ve 28676 sayill Resmi Gazete'de yayinlanan Il-
14.1 sayil “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol(” bagslikli ayri bir
dipnot maddesi eklemistir. Ek Dipnot 20'de yer verilen bilgiler SPK’nin 11-14.1 sayil “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretiimis ézet
bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 111-48.1 sayili, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin
portfdy sinirlamalarina uyumun kontroltine iliskin hiikiimleri ¢cergevesinde hazirlanmistir.
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Kdrfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
finansal tablolarailigkin dipnotlar
(TUm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2 Turkiye finansal raporlama standartlarindaki degisiklikler
Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS ve TFRS yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin
ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi tUzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmigtir.

i) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" icin yeni bir tanim getiren degisiklikler
yayinlamistir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki
degisiklikler ve hatalarin dizeltiimesi arasindaki ayrima aciklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart,
girdideki bir degisikligin veya bir 6lcim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini tGzerindeki etkilerinin,
onceki donem hatalarinin dizeltimesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler
olduguna aciklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin ©6nceki tanimi, muhasebe
tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi.
Bu nedenle, bu tur degisiklikler hatalarin dizeltiimesi olarak degerlendiriimemektedir. Tanimin bu yoni
KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yurirlik tarihinde veya sonrasinda meydana gelen muhasebe
tahmini veya muhasebe politikasi degisikliklerine uygulanacaktir.

So6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.
TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Aciklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 icin igletmelerin muhasebe politikasi aciklamalarina énemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve érnekler sagladigi degisiklikleri yayinlamistir. TFRS'de
"kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe politikasi bilgilerinin
aciklanmasi baglaminda bu terimi "6nemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir. 'Onemli'’ TFRS'de
tanimlanmisg bir terimdir ve KGK'ya gdre finansal tablo kullanicilari tarafindan biyik dlgtide anlasiimaktadir.
Muhasebe politikasi bilgilerinin 6nemliligini dederlendirirken, isletmelerin hem islemlerin boyutunu, diger
olay veya kosullari hem de bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikasi
bilgilerini 6nemli olarak degerlendirebilecegi durumlara érnekler eklenmistir.

So6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi tzerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir iglemden kaynaklanan varlik ve yukimliltklere iligkin ertelenmis
vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yayinlamistir. Degisiklikler, bir ytkumlilige iliskin yapilan 6édemelerin vergisel agidan
indirilebilir oldugu durumlarda, bu tir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen yukimlulikle (ve
faiz giderine) ya da ilgili varlik bileseniyle (ve faiz giderine) vergisel agidan iligkilendirilebilir olup olmadiginin
(gecerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi olduguna aciklik getirmektedir. Bu
muhakeme, varlik ve yikimlalagun ilk defa finansal tablolara alinmasinda herhangi bir gecici farkin olup
olmadiginin belirlenmesinde 6nemlidir. Degisiklikler karsilastirmal olarak sunulan en erken dénemin
baslangicinda ya da sonrasinda gerceklesen islemlere uygulanir. Ayrica, karsilastirmali olarak sunulan en
erken dénemin baslangicinda, kiralamalar ile hizmetten ¢cekme, restorasyon ve benzeri yukimliliklerle
ilgili tim indirilebilir ve vergilendirilebilir gecici farklar icin ertelenmis vergi varligi (yeterli diizeyde vergiye
tabi gelir olmasi kosuluyla) ve ertelenmis vergi yukumlulugi muhasebelestirilir.

S0z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi tGizerinde énemli bir etkisi olmamistir.
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Kdrfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
finansal tablolarailigkin dipnotlar
(TUm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Tarkiye finansal raporlama standartlarindaki degisiklikler (devami)
Yeni ve dlzeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)
i) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (devami)
TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararasi Vergi Reformu — ikinci Stitun Modeli Kurallar

Eylil 2023'te KGK, Ikinci Siitun gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varlik ve yukumliliiklerinin
muhasebelestiriimesi ve agiklanmasina zorunlu bir istisna getiren TMS 12'ye yonelik degisiklikler
yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, Ekonomik isbirligi ve Kalkinma Tegkilati (OECD) tarafindan
yayimlanan lkinci Sutun Modeli Kurallarinin uygulanmasi amaciyla yurirliage girmis ya da yurirlige girmesi
kesine yakin olan vergi kanunlarindan ortaya ¢ikan gelir verilerine TMS 12'nin uygulanacagini agikliga
kavusturmustur. Bu degisiklikler ayrica bu tur vergi kanunlarindan etkilenen isletmeler icin belirli agiklama
hikumleri getirmektedir. Bu kapsamdaki ertelenmis vergiler hakkindaki bilgilerin
muhasebelestiriimeyecegine ve aciklanmayacagina yonelik istisna ile istisnanin uygulanmis olduguna
yonelik aciklama hukm degisikligin yayimlanmasiyla birlikte uygulanir. Bununla birlikte, degisikle getirilen
belirli agiklama hukamlerinin 31 Aralik 2023 tarihi 6ncesinde sona eren ara hesap dénemlerinde
uygulanmasi zorunlu degildir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi Gzerinde 6nemli bir etkisi olmamigtir.
ii) Yayinlanan ama yuruarluge girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin hentiz yrtrlige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedik¢e yeni standart ve yorumlarin yurirlige girmesinden sonra
finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmci igletmenin istirak veya Is Ortakligina Yaptigi Varlik
Satiglari veya Katkilari

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ciktilarina bagli olarak degistiriimek tzere,
Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan stz konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi tGzerinde 6nemli bir etkisi olmamigtir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta So6zlegsmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da sigorta s6zlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6l¢iim, sunum ve aciklamayi kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sOzlesmelerinden dogan yukumluliklerin gtncel bilanco degerleri ile dlgimini hem de karin hizmetlerin
saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan
yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yirtrlik tarihi 1 Ocak 2024 ya da sonrasinda baslayan hesap
doénemleri olarak ertelenmistir.

Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.
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Kdrfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
finansal tablolarailigkin dipnotlar
(TUm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumunailigkin esaslar (devami)
2.2 Turkiye finansal raporlama standartlarindaki degisiklikler (devami)
Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)
ii) Yayinlanan ama yirurlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)
TMS 1 Degisiklikleri- Yakumlultklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023'te KGK, yukumluluklerin kisa ve uzun vadeli siniflandiriimasina yonelik esaslari
belirlemek tUzere TMS 1'de degisiklikler yapmigtir. Ocak 2023'te yapilan degisikliklere gore, isletmenin bir
yukumlulugu 6demeyi erteleme hakki, raporlama déneminden sonraki bir tarinte kredi s6zlesmesi sartlarina
uygunluk saglamasina baglhysa, raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu yukimlulugu erteleme hakki
bulunmaktadir (raporlama doénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile). Kredi
sozlesmesinden dogan bir yukumlilik uzun vadeli olarak siniflandirildiginda ve isletmenin ddemeyi
erteleme hakki 12 ay icinde kredi s6zlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagli oldugunda, Ocak 2023
degisiklikleri isletmelerin gesitli aciklamalar yapmasini istemektedir. Bu agiklamalar kredi s6zlesme sartlari
ve ilgili yuktmlulukler hakkindaki bilgileri icermelidir. Ayrica, s6z konusu degisiklikler, s6zlesme sartlarina
uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli
siniflama icin ddemeyi erteleme hakkinin raporlama dénemi sonu itibariyla bulunmasi gerektigini acikliga
kavusturmustur. Degisiklilerde, 6demeyi raporlama déneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme
hakkini isletmenin kullanmama ihtimalinin yokamltlagin siniflandiriimasini etkilemeyecegi acikca ifade
edilmigtir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap dénemleri icin
gecerlidir. Yapilan degisiklikler TMS 8'e gtre geriye donuk olarak uygulanir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Ancak degisikliklerden herhangi birini erken uygulayan isletmenin diger degisikligi de erken
uygulamasi zorunludur.

So6z konusu degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi Uzerinde bir etki
bulunmamaktadir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satig ve geri kiralama iglemlerinde kira yuktmltlUkleri

Ocak 2023'te KGK TFRS 16'ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan
kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar muhasebelestiriimemesini saglayacak sekilde,
satici-kiraci tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira yukudmluluklerinin dlgimuinde
uygulanacak hukumleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama igleminin fiilen
basladigi tarihten sonra “Kira yukimluluginin sonraki dlcimu” bashgi altindaki TFRS 16 hukumlerini
uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 6demeleri’ni ya da “revize edilmis kira ddemeleri’ni belirleyecektir.
Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya cikan kira yukumluluklerinin dlcimine yonelik spesifik bir hikim
icermemektedir. S6z konusu kira yukumlulugunun ilk 6l¢imd, TFRS 16’da yer alan kira 6demeleri tanimina
dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira ddemesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir. Satici-kiracinin
TMS 8'’e gore guvenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikasi gelistirmesi ve uygulamasi
gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap dénemleri
icin gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama
tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama islemlerine TMS 8’e gore geriye donik uygular.

S0z konusu degisiklik Sirket’in icin gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi Uzerinde bir etki
bulunmamaktadir.
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Kdrfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
finansal tablolarailigkin dipnotlar
(TUm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumunailigkin esaslar (devami)
2.2 Turkiye finansal raporlama standartlarindaki degisiklikler (devami)
Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)

ii) Yayinlanan ama yurarluge girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devami)
TMS 7 and TFRS 7 Degisiklikleri - Agiklamalar: Tedarik¢i Finansmani Anlagmalari

KGK tarafindan Eylul 2023'te yayimlanan degisiklikler, tedarik¢i finansmani anlagmalarinin igletmenin
yukumllukleri, nakit akislari ve maruz kaldidi likidite riskleri Gizerindeki etkilerinin finansal tablo kullanicilari
tarafindan anlasiimasina katki saglamak Uzere, mevcut hikimlerde iyilestirmeler yapan agiklamalar
getirmektedir. Tedarik¢i finansmani anlagsmalari; bir ya da daha fazla finansman saglayicisinin isletmenin
tedarikgisine olan borcunu 6demeyi Ustlendigi ve isletmenin de tedarikgiye 6deme yapildigr gin ya da
sonrasinda ddemeyi kabul etti§i anlasmalar olarak tanimlanmigtir. S6z konusu degisiklikler, bu tir
anlasmalarin hikim ve kosullari, raporlama dénemi basi ve sonu itibariyla bunlardan ortaya cikan
yukumluluklerle ilgili nicel bilgiler ile bu yukamlultklerin defter degerinde meydana gelen nakit disi
degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda agiklamalar yapilmasini zorunlu kilmaktadir. Ayrica, TFRS 7'de
ongorulen likidite riskine yonelik niceliksel agiklamalar kapsaminda, tedarik¢i finansmani anlagmalari,
aciklanmasi gerekli olabilecek diger faktorlere drnek olarak gosterilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024
tarihinde baslayan yillik raporlama dénemlerinde yurirlige girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte
olup bu durumda bu husus agiklanir.

S6z konusu degisiklik Sirket’in icin gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi izerinde bir etki
bulunmamaktadir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis degisiklikler

Asagida belirtlen UMS 21'e yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak henitiz KGK
tarafindan TFRS'ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir parcasini olusturmazlar.
Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yurirlige girdikten
sonra yapacaktir.

UMS 21 Degisiklikleri — Konvertibl olmama

Agustos 2023'te UMSK, UMS 21'e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin
konvertibl olup olmadidinin nasil degerlendirilecedi ile para birimi konvertibl olmadiginda déviz kurunun ne
sekilde tespit edilecegdini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para birimi konvertibl olmadigi ig¢in déviz kuru
tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin konvertibl olmamasi durumunun isletmenin performansi, finansal
durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya da nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin
anlamasini saglayan bilgiler acgiklanir.

S0z konusu degisiklik Sirket’in icin gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi Uzerinde bir etki
bulunmamaktadir.

2.3 Karsilastirmali bilgiler ve 6nceki dénem tarihli finansal tablolarinin diizeltiimesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tzere, Sirket’in finansal tablolar dnceki
donemle karsilastirmal hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi
acisindan karsilastirmal bilgiler gerekli goruldiginde yeniden siniflandirilir.

2.4 lsletmenin Sirekliligi

Sirket, finansal tablolarini isletmenin sirekliligi ilkkesine gére hazirlamistir.
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Kdrfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
finansal tablolarailigkin dipnotlar
(TUm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumunailigkin esaslar (devami)
2.5 Muhasebe politikalari, tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa,
gecis hukimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis
hikmundn yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagh yapilan 6nemli degisiklikler veya
tespit edilen muhasebe hatalari geriye donik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolari
yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde,
gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek donemlerde, ileriye
yonelik olarak uygulanir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye donik olarak uygulanir ve dnceki
donem finansal tablolari yeniden diizenlenir.

31 Aralk 2023 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar icin kullanilan énemli muhasebe politikalart,
Onemli tahmin, karar ve varsayimlarda, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal tablolarin hazirlanmasi
esnasinda kullanilanlara kiyasla herhangi 6nemli bir degisiklik olmamistir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
lligkili Taraflar
iligkili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iligkili olan kisi veya isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir tyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili
sayilir: S6z konusu kiginin,

® raporlayan isletme U(zerinde kontrol veya miuisterek kontrol glciine sahip olmasi
durumunda,

@iy  raporlayan isletme Uzerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i)  raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakhdinin kilit yonetici
personelinin bir dyesi olmasi durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan igletme ile iligkili
sayilir;

® isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun tyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagh ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir),

(i) isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de liyesi oldugu bir grubun tiyesinin) istiraki
ya da is ortakhdi olmasi halinde,

(i) Her iki isletmenin de ayni bir G¢lncu tarafin is ortakligi olmasi halinde,

(iv) Isletmelerden birinin Giglinci bir isletmenin is ortakhd olmasi ve diger isletmenin s6z konusu
Uclincu isletmenin istiraki olmasi halinde,

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
calisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde.
Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de
raporlayan isletme ile iligkilidir,

(viy Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mustereken kontrol
edilmesi halinde,

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin isletme tzerinde dnemli etkisinin bulunmasi
veya stz konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit ydnetici personelinin bir
Uyesi olmasi halinde.

iligkili tarafla yapilan islem raporlayan igletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yukumluluklerin, bir bedel karsiligr olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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Kdrfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla

finansal tablolarailigkin dipnotlar

(TUm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumunailigkin esaslar (devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gergcege uygun degeri Uzerinden olculdr.
Tahmini musteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar séz konusu tutardan distlmektedir.

Konut alicilarindan elde edilen hasilat:

Konut insasi ve Devre milk projelerinden elde edilen hasilat Sirket'in s6zlegsme ile belirlenmig tim
gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir
varlida hukuken sahip olmaktan kaynaklanan kontroliin satin alana gectiginde gerceklesir.

Yuklenici firma ile ilgili islemler:

Sirket, hasilat paylasimi s6zlesmeleri uyarinca sahip oldugu arsalar Uzerinde konut projesi gelistirmeyi
taahhut eden yiklenici firmalar ile anlagsmakta ve arsaya karsilik olarak arsa Uzerinde insa edilecek
yapilarin satis hasilatinin sdzlesmede mutabik kalinan orana isabet eden kismini yiklenici firmadan
devralmaktadir.

Yiklenici firmadan alinan avanslar, konut alicilarindan elde edilen hasilat bashkl paragrafta belirtilen
hususlar yerine getirilene kadar, ytklenici firmanin konut alicilarindan tahsil ettigi ve Sirket’in payina dusen
kismini Sirket'e transfer ettigi tutarlardan olusmaktadir.

Kar pay: geliri:

Kira sertifikasi fonu, kira sertifikasi ve katihm hesaplarindan elde edilen kar pay:i geliri, Sirket'in ekonomik
faydalari elde edecegi ve gelirin glvenilir bir bicimde 6lctiimesi mimkin oldugu surece kayitlara alinir. Kar
pay geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émri boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini
nakit girislerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif kar payi orani nispetinde ilgili
donemde tahakkuk ettirilir.

Stoklar

Stoklarin maliyeti tim satin alma maliyetlerini, dénustirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve
konumuna getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri icerir. Stoklar, geri kazanilabilir deger ya da maliyet
bedelinden dusuk olani ile degerlenir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina dustuginde,
stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger disikligunin olustugu yilda kar veya zarar
tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden olan
kosullarin gecerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir degerde
artis oldugu kanitlandigi1 durumlarda, ayrilan deger dusuklugu karsihdi iptal edilir. Iptal edilen tutar énceden
ayrilan deger dusuklugu tutari ile sinirhdir.
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Kdrfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
finansal tablolarailigkin dipnotlar
(TUm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Yatinnm Amach Gayrimenkuller

Yatirm amagch gayrimenkuller, kira veya deder artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dl¢ctlirler. Baglangic
muhasebelestirmesi sonrasinda yatinm amagh gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa kosullarini
yansitan gercede uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amacli gayrimenkullerin gergcege uygun degerindeki
degisikliklerden kaynaklanan kazanc¢ veya zararlar olustuklari dénemde kar veya zarar tablosuna dahil
edilirler.

Yatinnm amagh gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango digi birakilirlar. Yatirm
amach gayrimenkuliin kullanim siresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar veya zarar,
olustuklari dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirnm amacli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Ger¢ege uygun
deger esasina gore izlenen yatinm amacl gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul
sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti,
anilan gayrimenkulin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gergege uygun degeridir. Sahibi
tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina gére gosterilecek yatirirm amaclh bir
gayrimenkule donusmesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin gergeklestigi tarihe kadar
“Stoklar"a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Finansal Araclar

Finansal varliklar ve yukumlulukler, Sirket finansal aracin stzlesmeden dodan karsiliklarina taraf
oldugunda Sirket'in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yukumlulukler ilk
olarak gercege uygun degerleri tzerinden o6lculur. Finansal varliklarin ve yuktmluliklerin (gercege uygun
deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yukumlulukler hari¢) edinimi veya ihraciyla
dogrudan iligkili olan islem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal varliklarin ve
yukumluluklerin gercege uygun degerine eklenir veya bu degerden cikarilir. Finansal varliklarin ve
yukdmlaluklerin edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri direk olarak kar veya zarara
yansitilir.

Finansal Varliklar
Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilr.

Sirket, finansal varliklarini (a) Finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandigi is modeli, (b) Finansal
varligin sézlesmeye bagh nakit akiglarinin dzelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyeti Uzerinden, gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gercege uygun
deger degisimi kér veya zarara yansitilarak oél¢tlen olarak siniflandirir. Isletme sadece finansal varliklarin
yonetimi i¢in kullandigi is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tim finansal varliklari yeniden
siniflandinir. Finansal varliklarin yeniden siniflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye
yonelik olarak uygulanir. Bu tir durumlarda, daha dnce finansal tablolara alinmig olan kazang, kayip (deger
dusuklugu kazang ya da kayiplari dahil) veya kar paylari icin herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal varliklarin siniflandiriimasi

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri Gizerinden 6l¢ulir:

. finansal varligin, s6zlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi; ve
. finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara

bakiyesinden kaynaklanan kar payr 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi.
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Finansal Varliklar (devami)

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar ise gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak olgulir:

a) finansal varligin, s6zlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin
satilmasini amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

b) finansal varhida iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar pay! ddemelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti Gizerinden ya da gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak 6lciimuiyorsa, gercege uygun deger degisimi kér veya zarara yansitilarak ol¢ulir.

ik defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirimini
gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamlh gelirde sunulmasi konusunda, geri
donilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

() Itfa edilmis maliyet ve etkin kar payi yéntemi

itfa edilmis maliyeti izerinden gosterilen finansal varliklara iligkin kar payi geliri etkin kar pay! yontemi
kullanilarak hesaplanir. Etkin kar payi yontemi bir borclanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve
kar payi gelirini ilgili déneme dagitma yontemidir. Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin briit defter
degerine etkin kar payi orani uygulanarak hesaplanir:

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisukligi bulunan finansal varliklar. Bu tir
finansal varliklar icin isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa
edilmis maliyetine krediye gore duzeltiimis etkin kar payi oranini uygular.

b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger disiklugi bulunan finansal varlik olmayan
ancak sonradan kredi-deger dusuklugine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu
tur finansal varliklar icin isletme, sonraki raporlama dénemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine
etkin kar payi oranini uygular.

Kar payi geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilmis borglanma araclari icin etkin kar payr yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.
Kar payi geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “Katilim payi gelirleri” kaleminde (Dipnot 19) gosterilir.

(i) Gercede uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

itfa edilmis maliyetleri (izerinden veya gercede uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olculme kriterini karsilamayan finansal varliklar gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak
Olculurler.

Gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her dénem sonunda gercege
uygun degerlerinden olgulir ve tim gercege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten
korunma iglemlerinin (bakiniz korunma muhasebesi politikasi) bir parcasi olmadiklari sirece, kar veya
zararda muhasebelestirilir.

(22)



Kdrfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla

finansal tablolarailigkin dipnotlar

(TUm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Kur farki kazanc ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gdsterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve
her raporlama déneminin sonunda gecerli kurdan gevrilir. Ozellikle,

a) itfa edilmis maliyetinden gdsterilen ve tanimlanmig bir riskten korunma isleminin bir parcasi
olmayan finansal varliklar i¢in kur farklar kar veya zararda muhasebelegtirilir;

b) gercede uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilarak dlgiilen ve tanimlanmis bir riskten
korunma igleminin bir pargasi olmayan borclanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri Gzerinden
hesaplanan kur farklari, dénem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tim kur
farklari, diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

c) gercege uygun deg@eri kar veya zarara yansitilarak olcilen ve tanimlanmig bir riskten korunma
isleminin pargasi olmayan finansal varliklara iliskin kur farklari donem kar veya zararda
muhasebelestirilir; ve

d) gercege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak élcllen 6zkaynak araclarina iliskin kur
farklari diger kapsaml gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deder disukligu

Sirket, itfa edilmis maliyetleri Gzerinden gdsterilen veya gercege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire
yansitilarak 6l¢ulen bor¢lanma araclari, kira alacaklari, ticari alacaklar, musterilerle yapilan s6zlegsmelerden
dogan varliklar ve ayrica finansal teminat s6zlesmelerine yapilan yatirimlarina dair beklenen kredi zararlari
icin finansal tablolarinda deger dusuklugu karsih@i ayirir. Beklenen kredi zarari tutan her raporlama
doéneminde ilgili finansal varhi@in ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan
degisiklikleri yansitacak sekilde gtincellenir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, musterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan
varliklar ve kira alacaklari icin basitlestirilmis yaklagsimdan faydalanarak deger disukligu karsiliklarini, ilgili
finansal varliklarin 6marleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Sirket diger tim finansal araclari icin, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde dnemli bir artig
olduysa émur boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk
muhasebelestirmeden bu yana énemli bir artis gostermemisse Sirket o finansal arag i¢cin 12 aylik beklenen
kredi zarari tutarinda zarar karsiligini muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin 6lcimi ve muhasebelestiriimesi

Beklenen kredi zararlarinin 6l¢tim, temerr(t ihtimali, temerrit halinde kayip (6rnegin temerrit varsa kaybin
buyukligu) ve temerrit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerrit olasiligi ve temerriit halinde
kaybin degerlendiriimesi, ileriye donuk bilgilerle diizeltiimis gecmise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin
temerrit halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki brit defter degeri tzerinden
yansitilir.
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Beklenen kredi zararlarinin 6lcimi ve muhasebelestiriimesi (devami)

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket'in sézlesmeye dayali olarak vadesi geldikce gerceklesecek
nakit akislarinin tamami ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarinin tamami arasindaki farkin (tim
nakit aciklarinin) baslangictaki etkin kar pay! orani (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-
deger dusuklugu bulunan finansal varliklar icin krediye gore duzeltiimis etkin kar payi orani) Uzerinden
hesaplanan bugtnku degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iliskin s6zlesmeden dogan haklarin suresi
doldugunda veya finansal varligi ve finansal varlhidin sahipliginden kaynaklanan her tirla risk ve getirileri
onemli 6lciide baska bir isletmeye devrettiginde o finansal varligi finansal tablo disi birakir.

itfa edilmis maliyeti Gizerinden 6lgiilen bir finansal varlik finansal tablo digi birakilirken varligin defter degeri
ve tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, gercege
uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir bor¢lanma aracinin finansal tablo disi
birakilmasinda, daha 6nce ilgili araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip,
kar veya zararda yeniden siniflandirilir. Sirket'in ilk muhasebelestirmede gercege uygun deger degisimi
diger kapsamh gelire yansitarak dlgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo disi birakilimasi
durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazanc veya kayip kar veya zararda
muhasebelestiriimez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

Finansal Yukamlulukler

isletme, finansal yikimliligu ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden élcer. Gercege
uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki yukumlaliklerin ilk dlciminde, bunlarin
edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercede uygun degere ilave edilir.

isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden dlgulen olarak siniflandirir:

a) Gercege uygun deger degisimi k&r veya zarara yansitilan finansal yukidmlulikler: Bu
yukumlulukler, tirev Urtinler de dahil olmak tzere, sonraki muhasebelestirmede gercede uygun
degerinden olculur.

b) Finansal varhgin devredilmesi isleminin finansal tablo disi birakma sartlarini tasimamasi veya
devam eden iliski yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yukamldlikler:
Sirket, bir varligi devam eden iliskisi Olclistinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi
durumda, finansal tabloya buna bagl bir yikimilulik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagli
yukumlulik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve mukellefiyetleri yansitacak sekilde
Olgulur. Devredilen varliga baglh yukumilulik, devredilen varligin net defter degeri ile ayni usulde
Olgulir.

c) TFRS 3'Un uygulandigi bir igletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara
alinan sarta bagh bedel: ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagh
bedeldeki gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak olculdr.

isletme, herhangi bir finansal yikimlulugi yeniden siniflandirmaz.

(24)



Kdrfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla

finansal tablolarailigkin dipnotlar

(TUm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumunailigkin esaslar (devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal Yukumlultkler (devami)

Finansal yukiamliliklerin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket finansal yukiamlulukleri yalnizca Sirket’in yukumlalikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya
zaman asimina ugradiginda finansal tablo disi birakir. Finansal tablo digi birakilan finansal yukumlalugin
defter degeri ve devredilen nakit disi varliklar veya Ustlenilen yukiamlalukler dahil olmak Gizere 6denen veya
O0denecek tutar arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelegtirilir.

Kur Degigiminin Etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL'ye c¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilanco tarihinde gecerli kur Gizerinden dénem sonunda TL'ye
cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Pay Bagina Kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikl ortalama sayisina boélinmesi ile bulunmustur.

Turkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihrac
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi,
s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegcmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilanconun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir.

Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yukumlalukler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yukimltligun bulunmasi, yokimlaligun yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve stz konusu yukUimlilik tutarinin guvenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi
durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yakomlalage iliskin risk ve belirsizlikler g6z 6niinde bulundurularak, bilanco
tarihi itibariyla yokumlaligin yerine getirilmesi icin yapilacak harcamanin en guvenilir sekilde tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsihgin, mevcut yukimlulugin karsilanmasi icin gerekli tahmini nakit
akimlarini kullanarak oélctlmesi durumunda s6z konusu karsihidin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin
buglinki degerine esittir.

Karsiligin édenmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin Uglinclu taraflarca

karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen
kesin olmasi ve guvenilir bir sekilde 6l¢tilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (*GYQ”) statiistine gegtiginden kurumlar vergisinden istisnadir.

Sirket’in vergi durumu Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi Sirketi (*GYQ”) statiisti kazandiktan sonra degismigtir.
Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi statisuni kazanmis olan Sirket'in gayrimenkul yatirim ortakhgi
faaliyetlerinden elde edilen kiralama ve deger artis kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5520 no.lu Kurumlar
Vergisi Kanunu'nu uyarinca kurumlar vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, KVK Madde 15/(3)'e gore
kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu gayrimenkul yatinm ortakligi faaliyetlerinden elde edilen
kazan¢ Uzerinden %215 oraninda vergi kesintisi (stopaj) hesaplanir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yikseltmeye
yetkilidir. Su anda Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy
isletmeciligi kazanglar Gzerinden, Bakanlar Kurulu Karari geregi %0 oraninda vergi kesintisi yapiimaktadir.
Bu nedenle, Sirket GYO statlsi elde ettikten sonra mali tablolarinda cari veya ertelenmis vergi karsihgi
hesaplamamistir.

Calisanlara Saglanan Faydalar

Turkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlegsmeleri hiikiimlerine gdre kidem tazminati, emeklilik veya isten
c¢ikariima durumunda 6ddenmektedir. Glncellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi
(“TMS 197) uyarinca s6z konusu turdeki ddemeler tanimlanmig emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Bilancoda muhasebelestirilen kidem tazminati yukumluligu, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogmasi beklenen yukimlulik tutarlarinin net buginki degerine gére hesaplanmig ve finansal tablolara
yansitilmistir. Hesaplanan tim aktleryal kazanclar ve kayiplar diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirilmistir.

Nakit Akig Tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akislari esas faaliyetlerden, yatirim faaliyetlerinden ve
finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari seklinde siniflandirilarak sunulur.

Esas faaliyetler, bir isletmenin hasilat yaratan ana faaliyetleridir. Ayrica isletmenin yatinm ve finansman
faaliyeti olarak nitelendiriimeyen diger faaliyetleri de esas faaliyet olarak kabul edilir. Esas faaliyetlerden
kaynaklanan nakit akislari, genellikle etkileri kar veya zarar tablosuna yansitilan islem ve olaylarin sonucu
olarak ortaya ¢ikar.

Yatinm faaliyetleri, uzun vadeli varliklarin ve nakit benzerlerine dahil edilmeyen diger yatirimlarin edinimi ve
elden cikariimasidir. Yalnizca finansal durum tablosunda bir varligin kayda alinmasina neden olan
harcamalar yatirim faaliyetinden kaynaklanan nakit ¢ikisi olarak siniflandirilabilir.

Finansman faaliyetleri, isletmenin 6zkaynaklarinin ve yikumluliklerinin tutarinda ve igeriginde degisiklige
neden olan faaliyetlerdir. Yatirim ve finansman faaliyetlerinden kaynaklanan gayrisafi nakit giris ve c¢ikiglari
ana gruplar halinde siniflandirilarak ayn olarak sunulur.

Sermaye ve Temettiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler Gzerinden dagitilan temettiler, temettl kararinin
alindigr dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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Kullanim hakki varliklari

Sirket, kullanim hakki varliklarini kiralama soézlesmesinin basladigi tarihnte muhasebelestirmektedir
(6rnegin, ilgili varidmn kullanim igcin uygun oldugu tarih itibariyla). Kullanim hakki varliklar, maliyet
bedelinden birikmis amortisman ve deger dusukligu zararlar dustlerek hesaplanir. Kiralama borclarinin
yeniden degerlenmesi durumunda bu rakam da diizeltilir.

Kullanim hakki varhdinin maliyeti asagidakileri igerir:
(a) kira yukimlalaganin ilk élcim tutart,

(b) kiralamanin fiilen basladidi tarinte veya oncesinde yapilan tim kira ddemelerinden, alinan tim
kiralama tegviklerinin disiiimesiyle elde edilen tutar,

(c) Sirket tarafindan katlanilan tim baslangigtaki dogrudan maliyetler.

Dayanak varligin mulkiyetinin kiralama suresi sonunda Sirket'e devri makul bir sekilde kesinlesmedigi
surece, Sirket kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen basladigi tarihten dayanak varligin yararli Smrinin
sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir.

Kullanim hakki varliklari deder dusukligu degerlendirmesine tabidir.

Kira yakamlalukleri

Sirket kira yukimlUlugini kiralamanin fiillen bagladid tarihte ddenmemis olan kira édemelerinin buginki degeri
Uzerinden 6lcmektedir.

Kiralamanin fillen bagladigi tarihte, kira yikimlaligunin dlcimune dahil edilen kira 6édemeleri, dayanak varhigin
kiralama surresi boyunca kullanim hakki icin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladigi tarihte 6denmemis olan
asagidaki demelerden olusur:

(a) Sabit 6demeler,

(b) ilk 6lctimii kiralamanin fiilen bagladidi tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks veya
orana bagh degisken kira ddemeleri,

(c) Kalinti deger taahhutleri kapsaminda Sirket tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

(d) Sirket’in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul dlgide emin olmasi durumunda bu opsiyonun
kullanim fiyati ve

(e) Kiralama suresinin Sirket'in kiralamayi sonlandirmak icin bir opsiyon kullanacagini gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilimasina iligkin ceza 6demeleri.

Bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6édemeleri, 6demeyi tetikleyen olayin veya kosulun
gerceklestigi donemde gider olarak kaydedilmektedir.

Sirket kiralama suresinin kalan kismi igin revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda ise Sirket'in
yeniden degerlendirmenin yapildigi tarihteki alternatif borclanma faiz orani olarak belirlemektedir.

Sirket kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra, kira yukimlaliguni asagidaki sekilde olcer:
(a) Defter degerini, kira yukumlulugindeki faizi yansitacak sekilde artirir, ve
(b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ek olarak, kiralama suresinde bir degisiklik, 6zu itibariyle sabit kira ddemelerinde bir degisiklik veya
dayanak varligi satin alma opsiyonuna iligkin yapilan degerlendirmede bir degisiklik olmasi durumunda,
finansal kiralama yukimluliklerinin degeri yeniden 6l¢tilmektedir.
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Kdrfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla

finansal tablolarailigkin dipnotlar

(TUm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumunailigkin esaslar (devami)

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Deger Dusuklugu

Sirket, Dipnot 2.5.'de belirtilen muhasebe politikasi uyarinca stoklarinin net gerceklesebilir degerini
degerlendirir. Sirket yonetimi 31.12.2023 itibariyla tim devremulkleri satisa agmis olup ©6nceki deger
dusuklugu karsiliklarinin tamamini iptal etmistir (31 Aralik 2022: 147.960.298 TL).

Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerinin belirlenmesi

Yatinm amach gayrimenkullerin gercege uygun degeri yatinm bdlgesinde ve degerlendirilen yatirim
kategorisinde tecriibesi olan ve genel kabul gormis SPK lisansina sahip profesyonel yeterlilie sahip
bagimsiz degerleme uzmanlari tarafindan ¢esgitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir. Bu tahmin ve

varsayimlarda, gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Sirket'in finansal tablolarinda 6nemli 6élcliide etkiye
neden olabilir.

3. Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kasa 1.574 3.548
Bankadaki nakit

- Cari hesaplar 2.032.596 3.458.880

- Katihm hesaplari 47.578.987 34.963.386

Toplam 49.613.157 38.425.814

Raporlama dénemi itibariyla Sirket'e ait katim hesaplarinin tutari, ortalama getiri oranlari ve ortalama
vadeleri asagidaki gibidir:

Para birimi Kar payi1 orani (%) Ortalama Vade 31 Aralik 2023
TL 35 1ay 47.578.987
Para birimi Kar payi1 orani (%) Ortalama Vade 31 Aralik 2022
TL 15 1Ay 34.963.386

Sirket'in nakit ve nakit benzerleri tizerinde herhangi bir bloke bulunmamaktadir (2022: Bulunmamaktadir).
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4, Finansal yatirimlar

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Gercege uygun degder farki kar veya zarara yansit/lan
finansal varliklar

- Kira SertifikasI Fonu (*) 48.508.001 28.436.510
- Kira Sertifikasi (**) 41.780.807 53.308.765
Toplam 90.288.808 81.745.275

* Portféytnun tamami devamli olarak, kira sertifikalari, katilma hesaplari, ortaklik paylari, altin ve diger
kiymetli madenler ile SPK tarafindan uygun gorilen diger faize dayall olmayan para ve sermaye
piyasasi araglarindan olusan fonlardir.

(**) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Sirketin kira sertifikalarinin ortalama vadesi 3 ay olup ortalama getiri
orani ise %35'dir) (31 Aralik 2022: ortalama vadesi 1 ay olup ortalama getiri orani ise %19'dur).

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihi itibariyla gercedge uygun degeri kar veya zarara yansitilan kira sertifikalarinin
sozlesmeye bagl olarak kalan vade analizine asagida yer verilmistir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kisa vadeli - 1 yil icerisinde 41.780.807 53.308.765

Toplam 41.780.807 53.308.765

Kira sertifikalarinin gercege uygun degerinin tespitinde, varsa dénem sonu itibariyla borsada olusan fiyat
kullanilmistir. Dénem sonu itibariyla borsada olusan fiyati yok ise, borsada iglem gordigl en son tarihte
olusan fiyat kullaniimistir. Borsada henlz hi¢ islem gérmedi ise de ihrag fiyati kullaniimistir.

Kira sertifikasi fonlari ise fonun kurucusu tarafindan ilan edilen birim pay fiyatindan muhasebelestiriimistir.

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla finansal yatirimlarin hareketi asagidaki gibidir:

2023 2022
Dénem basi- 1 Ocak 81.745.275 121.575.846
Alislar (+) 212.008.588 273.108.143
Satislar (-) (187.801.213) (279.613.579)
Deger farki (Dipnot 19) 20.232.408 16.637.816
Parasal kayip / kazang (35.896.250) (49.962.951)
DOnem sonu- 31 Aralik 90.288.808 81.745.275
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5. Ticari alacak ve borglar

a) Ticari alacaklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket'in ticari alacaklarinin detay! asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

!Ii§ki|i taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 24) 2.261.778 4.994.493
lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.910.107 1.512.446
Toplam 4.171.885 6.506.939

31 Arahk 2023 tarihi itibariyla Sirket'in vadesi gelmis ancak tahsil kabiliyeti yiksek ticari alacagi

bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).

Ticari alacaklarin vadesi ortalama 15 gindur (31 Aralik 2022: 15 gunddir).

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin tamaminin tahsil olmasi beklendigi icin stpheli alacak

karsihgi ayrilmamgtir (Dipnot 22).

b)  Ticari borglar

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibaryla Sirket'in ticari borclarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

iliskili olmayan taraflara kisa vadeli ticari borglar 98.962

16.597.214

Toplam 98.962

16.597.214

Ticari borglarin vadesi ortalama 15 gindur (31 Aralik 2022: 15 gindar).

6. Stoklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket'in stok detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Kartal Sitesi

Konut Bolumi Stoklari 69.770.672 77.281.943
Ticari Bolim Stoklari 14.903.561 14.903.557
Toplam 84.674.233 92.185.500
Gire Tesisi

Devre mulk stoklari 315.905.040 348.391.851
Deger dusuklugi (*) - (147.960.300)
Toplam 315.905.040 200.431.551
Toplam 400.579.273 292.617.051
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6. Stoklar (devami)

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla stok deger dusukligu karsihidinin hareketi agagidaki gibidir:

2023 2022
Ddnem basi- 1 Ocak (147.960.300) (155.217.865)
Deger dusiklugu iptali (*) 147.960.300 7.257.565
Dénem sonu- 31 Aralik - (147.960.300)

™* Kapali Bloklardaki devre mulklerin satiimasi veya satig listesine alinmasina gore her raporlama
doneminde ayrica degerlendiriimektedir. 31 Aralik 2023 yili itibariyle devre miulklerin tamami satisa
aciimistir. Deger dusuklugu iptalinin 8.634.461 TL'si yapilan satiglardan (2022:7.257.565 TL),
139.325.839 TL'si ise satisa acgilan stoklardan olugsmaktadir (2022: Bulunmamaktadir).

Sirket'in Kartal Horizon Sitesinde yer alan konut stoklari ile Gure Tesisi'nde yer alan devre mulk stoklari
olagan is akisi icinde satilmak Uzere elde tutulmaktadir. Elde tutuldugu sire icinde anilan
gayrimenkullerden gelir elde edebilmek, aidat giderleri gibi sabit maliyetleri azaltmak icin kiralamalar
yapiimakla birlikte, ©ncelikli amag¢ satis oldugundan, anilan gayrimenkuller stok olarak
degerlendiriimektedir. Kartal Stoklarinin tamami insaat sireci tamamlanmis ve satisi devam eden bitmis
bagimsiz bélumlerden olusmasi nedeniyle ticari mal olarak siniflanmaktadir. Horizon sitesine iligkin hasilat
paylasimi s6zlesmesi yapilmis olup karsi firmanin yukiamltliklerini yerine getirememesi nedeniyle olusan
alacak bakiyesi karsiliginda yapilan protokollerle bagimsiz bélimler devralinmistir. Devralinan bagimsiz
bélumlere iliskin elde etme maliyetleri bu islemler neticesinde olusmustur.

Gure Tesisi'ndeki devre mulklerin ve Kartal Horizon Sitesi’'ndeki bagimsiz bolumlerin dederlemesi Terra
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. (31 Aralik 2022: Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.)
tarafindan yapilmistir. Degerleme raporlarinda Gire Tesisi'ndeki devre miulklerin gercege uygun degeri
530.305.000 TL (31 Aralik 2022: 281.583.100 TL), Horizon Sitesi'ndeki bagimsiz boélumlerin gercege
uygun degeri 192.880.000 TL (31 Aralik 2022: 104.610.000 TL) olarak tespit edilmistir.

7. Yatirnm amach gayrimenkuller

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Tuzla arazisi (*) 195.780.000 214.847.409
Kilyos arazisi (**) 73.160.000 46.960.282
Gure tesisindeki ticari gayrimenkuller 14.927.000 11.270.467
Kapanig bakiyesi 283.867.000 273.078.158

*) Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S.’den, 2020 yilinda, icmeler Mahallesi, 0 Ada, 4554
Parsel numarali arsa satin alinmistir. S6z konusu arsa, uzun vadeli bir yatinm olarak portféye
katilmis olmasi, halihazirda somut bir satis veya proje gelistirme plani bulunmamasi ve degerinin
artarak ve uzun vadede deger artis kazanci saglayacagini dustnilerek Yonetimin 25 Aralik 2020
tarihinde almis oldugu karara istinaden, yatirrm amach gayrimenkul olarak degerlendiriimektedir.

(**) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla stoklarda takip edilen Kilyos arazisine iligkin somut bir satis veya proje
gelistirme plani bulunmamasi ve degerinin artacagi disinulerek, Yonetimin degerlendirmesi ile 31
Aralik 2019 tarihli finansal tablolarda, Yatirrm Amach Gayrimenkul olarak belirlenmis ve Yatirim
Amacl Gayrimenkuller hesabina transfer edilmistir.
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7. Yatirim amacli gayrimenkuller (devami)

Sirket'in yatirim amacl gayrimenkullerinin gercege uygun deder dlctimleri

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sirket’in yatirrm amaclh gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Sirket'ten
bagimsiz bir degerleme sirketi olan Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.$. tarafindan
belirlenmistir. Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanhk A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir ve
ilgili bolgelerdeki emlaklarin gercege uygun deger 6lcimlemesinde yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir.

Gure tesisindeki ticari gayrimenkulleri olugturan, 3 adet dikkanin gergede uygun degeri, benzer emlaklar
icin olan mevcut islem fiyatlarini yansitan pazar yaklasimi yontemine gore belirlenmistir. Dikkanlarin
gercege uygun degeri, gayrimenkullerin konum, ingaat kalitesi, mimari 6zellik, ddnem ve blyUklik kriterleri
dikkate alinarak belirlenmistir.

Gure tesisindeki ticari gayrimenkuller icin Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$. tarafindan
degerleme raporu diizenlenmigtir. Ticari alanlarda meydana gelen 3.656.533 TL (31 Aralik 2022: 1.093.207
TL gercege uygun deger artisl) gercede uygun deger artisi, kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilmistir (Dipnot 19).

Kilyos arazisi i¢in, yine Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$ tarafindan pazar yaklagimi
yontemine degerleme raporu dizenlenmistir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Kilyos arazisinde meydana
gelen 26.199.718 TL (31 Aralik 2022: 13.126.305 TL) gercede uygun deger artisi kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilmigtir (Dipnot 19).

Tuzla arazisi icin, 29 Aralik 2023 tarihinde, Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$. tarafindan
pazar yaklagimi yéntemine gore degerleme raporu diizenlenmistir. 2023 degerleme raporundaki gercege
uygun degeri 195.780.000 TL ile 31 Aralik 2022 finansal tablolarindaki tasinan deger farki olan 19.067.409
TL deger azalisi, kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir (Dipnot 19).

31 Aralik 2023 tarihi itibanyla Sirket'in yatinm amach gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iliskin
gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik 2023 1.Seviye TL 2.Seviye TL  3.Seviye TL

Tuzla arsasi 195.780.000 - 195.780.000 -

Kilyos arazisi 73.160.000 - 73.160.000 -

Gure tesisindeki ticari gayrimenkul 14.927.000 - 14.927.000 -

Toplam 283.867.000 - 283.867.000 -

Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik 2022 1.Seviye TL 2.Seviye TL  3.Seviye TL

Tuzla arsasi 214.847.409 - 214.847.409 -
Gure tesisindeki ticari gayrimenkul 46.960.282 46.960.282

Kilyos arazisi 11.270.467 - 11.270.467 -

Toplam 273.078.158 - 273.078.158 -
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7. Yatirim amagcli gayrimenkuller (devami)

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller hareketi asagidaki gibidir:

2023 2022
Dénem basi- 1 Ocak 273.078.158 172.142.384
Deger artisi (Dipnot 19) 29.856.251 100.935.774
Deger azaligi (Dipnot 19) (19.067.409) -
Dénem sonu- 31 Aralik 283.867.000 273.078.158

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller Uzerine tesis edilmis ipotek bulunmamaktadir

(31 Aralik 2022: 10.313.366).

8. Maddi Duran Varhklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla maddi duran varliklarin hareketi asagidaki

gibidir:

1 Ocak 2023 Girigler 31 Aralik 2023
Maliyet:
Tasitlar 3.639.962 - 3.639.962
Doéseme ve demirbaslar 1.430.422 - 1.430.422
Toplam Maliyet 5.070.384 - 5.070.384
Birikmis amortisman:
Tasitlar (1.091.990) (727.993) (1.819.983)
Ddseme ve demirbaslar (802.597) (167.938) (970.535)
Toplam Amortisman (1.894.587) (895.931) (2.790.518)
Net defter degeri 3.175.797 2.279.866

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla maddi duran varliklar Gzerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2022:

Bulunmamaktadir.)

1 Ocak 2022 Girigler 31 Aralik 2022
Maliyet:
Tasitlar 3.639.962 - 3.639.962
Doéseme ve demirbaslar 1.407.851 22.571 1.430.422
Toplam Maliyet 5.047.813 22.571 5.070.384
Birikmis amortisman:
Tasitlar (363.997) (727.993) (1.091.990)
Déseme ve demirbaglar (634.659) (167.938) (802.597)
Toplam Amortisman (998.656) (895.931) (1.894.587)
Net defter degeri 4.049.157 3.175.797
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9. Maddi Olmayan Duran Varlhiklar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla maddi olmayan duran varliklarin hareketi

asagidaki gibidir:

1 Ocak 2023 Girigler 31 Aralik 2023
Maliyet:
Haklar 739.951 - 739.951
Toplam Maliyet 739.951 - 739.951
Birikmig amortisman:
Haklar (717.102) (10.155) (727.257)
Toplam Amortisman (717.102) (10.155) (727.257)
Net defter degeri 22.849 12.694
1 Ocak 2022 Girigler 31 Aralik 2022
Maliyet:
Haklar 739.951 - 739.951
Toplam Maliyet 739.951 - 739.951
Birikmig amortisman:
Haklar (706.945) (10.157) (717.102)
Toplam Amortisman (706.945) (10.157) (717.102)
Net defter degeri 33.006 22.849

10. Kullanim Hakki Varhiklari

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla kullanim hakki varliklari ve ilgili

hareketler asagidaki gibidir:

itfa paylarinda gerceklesen

1 Ocak 2023 Girigler 31 Aralik 2023
Maliyet:
Bina 6.369.565 735.053 7.104.618
Arac 1.256.453 173.815 1.430.268
Toplam Maliyet 7.626.018 908.868 8.534.886
Birikmis amortisman:
Bina (962.847) (977.350) (1.940.197)
Arac (765.309) (471.757) (1.237.066)
Toplam Amortisman (1.728.156) (1.449.107) (3.177.263)
Net defter degeri 5.897.862 5.357.623
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10.  Kullanim Hakki Varliklari (devami)

1 Ocak 2022 Girigler 31 Aralik 2022
Maliyet:
Bina 2.128.979 4.240.586 6.369.565
Arac 1.256.453 - 1.256.453
Toplam Maliyet 3.385.432 4.240.586 7.626.018
Birikmig amortisman:
Bina (177.398) (785.449) (962.847)
Arac (281.956) (483.353) (765.309)
Toplam Amortisman (459.354) (1.268.802) (1.728.156)
Net defter degeri 2.926.078 5.897.862

11. Uzun ve Kisa Vadeli Bor¢glanmalar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Kisa vadeli bor¢glanmalar:

Uzun vadeli kiralama yukuamluluklerinin kisa vadeli kisimlari 650.160 735.289
Toplam 650.160 735.289
Uzun vadeli bor¢lanmalar:
Uzun vadeli kiralama yukumlulukleri 2.822.340 4.528.616
Toplam 2.822.340 4.528.616
Toplam borclanmalar 3.472.500 5.263.905
31 Aralik 2023 itibariyla kiralama yukumlulUklerine ait hareket tablosu asagidaki gibidir;

2023 2022
1 Ocak 5.263.905 2.514.426
Parasal kayip / kazanc (1.933.791) (878.775)
Dénem ici kiralamalar (Dipnot 10) 908.868 4.240.586
Faiz gideri (Dipnot 20) 195.876 336.587
Kiralamalara iliskin 6demeler (962.358) (948.919)
31 Aralik 3.472.500 5.263.905
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12. Calisanlara saglanan faydalarailigkin kargiliklar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Kullaniimamis izin karsiliklar (kisa)

216.160

226.377

Toplam

216.160

226.377

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Kidem tazminati karsiligi 558.897 1.796.430
Kullaniimamisg izin karsiliklari (uzun) 548.920 773.777
Toplam 1.107.817 2.570.207
Kullaniimamis izin karsiliklari
31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla kullanilmamig izin karsiligi hareketi agagidaki gibidir:

2023 2022
Dénem basi- 1 Ocak 1.000.154 695.762
Donem icinde biriken izinler, net 158.091 576.605
Parasal kayip / kazang (393.165) (272.213)
DOnem sonu- 31 Aralik 765.080 1.000.154

Kidem tazminati karsilid

Yururlikteki is Kanunu hikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sdzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin ddenmesi yukimlaluga vardir.
Ayrica, halen yururlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve
25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60'inci maddesi hikm{ geregince kidem tazminatini
alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini ddeme yukimlalugu bulunmaktadir.
Emeklilik dncesi hizmet sartlanyla ilgili bazi gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde
degistiriimesi ile Kanun'dan ¢ikarimigtir.

31 Aralik 2023 tarihinde gecerli 6denecek kidem tazminati aylik 23.489,83 TL (31 Aralik 2022: 25.327,90
TL) tavanina tabidir. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize olup, kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gecerli olan 35.058,58 TL (1 Ocak 2023: 19.982,83 TL
olan tavan tutar) g6z 6niine alinmistir.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi isletmenin kidem tazminati kargiligr yakimlaligundn
tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinin gelistiriimesini gerektirmektedir.

Bu dogrultuda, toplam yukumllliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktleryal varsayimlar asagida
belirtilmigtir:
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31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
finansal tablolarailigkin dipnotlar
(TUm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

12. Calisanlara saglanan faydalarailigkin karsiliklar (devami)

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yukimlilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Bu nedenle, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iligkin,
calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yukimluluginiun bugunki degeri tahmin edilerek
hesaplanir. ilgili finansal durum tablosu tarihlerindeki kargiliklar, yilik %22,72 enflasyon (tahmin edilen
maas artis orani) ve %25,05 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %1,90 olarak elde edilen net
iskonto orani kullaniimak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2022: yillik %20,55 enflasyon (tahmin edilen
maag artis orani) ve %22,44 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %1,57 olarak elde edilen net
iskonto orani). istege bagh isten ayriimalar neticesinde édenmeyip, Sirket'e kalacak olan kidem tazminati
tutarlarinin tahmini orani da dikkate alinmigtir.

2023 2022
Dénem basi- 1 Ocak 1.796.430 1.213.860
Hizmet maliyeti 751.974 415.659
Aktueryal kayip / kazang (212.668) 1.113.731
Dénem icinde 6denen (1.200.642) (76.858)
Parasal kayip / kazang (576.197) (869.962)
Dénem sonu- 31 Aralik 558.897 1.796.430

13. Diger varhklar ve yakumlalukler

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket'in diger dénen ve duran varliklarinin detay1 asagidaki gibidir:

Diger Dénen Varliklar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Devreden KDV 4.344.959 -
Kar payi stopaj kesintileri 271.843 60.468
Toplam 4.616.802 60.468
Diger Duran Varliklar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Devreden KDV - 18.828.707
Toplam - 18.828.707

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket'in diger kisa vadeli yukimluluklerinin detayr asagidaki
gibidir:

Diger Kisa Vadeli Yukumlulikler 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Odenecek vergi ve fonlar 398.902 248.854
Toplam 398.902 248.854
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14. Ertelenmig gelirler

Kisavadeli ertelenmig gelirler

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Gelecek aylara ait gelirler (*)

36.381.544

31.141.217

Toplam

36.381.544

31.141.217

Uzun vadeli ertelenmig gelirler

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Gelecek yillara ait gelirler (*)

11.094.143

12.117.807

Toplam

11.094.143

12.117.807

)

15.

Ertelenmis gelirler, TFRS 15’e gdre henuiz kontrol devri ger¢eklesmemis konut ve devre mulk satiglari ile ilgili
hasilatlardan 31 Aralik 2023 itibariyla 2021 yil ve dncesine iligkin faturalardan 8.953.949 TL, 2022 yih
faturalarindan 3.845.435 TL, 2023 yih faturalarindan ise 7.248.709 TL olmak Uzere toplam 20.048.093 TL ve
henliz tamami 6denmedigi icin fatura kesilmemis devre milk avanslarindan (27.427.594 TL) olusmaktadir. 31
Aralik 2022 tarihi itibariyla 2021 yili ve 6ncesine iligkin faturalardan 13.878.253 TL, 2022 yil faturalarindan ise
12.126.044 TL olmak Uzere toplam 26.004.297 TL ve henliz tamami 6denmedigi igin fatura kesilmemis devre
mulk avanslarindan (17.254.727 TL) olusmaktadir ve kontrol devri gerceklestikten sonra kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilecektir.

Ozkaynaklar

Sirket'in hissedarlari ve sermaye icindeki paylari tarihi degerlerle asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

(%) L (%) TL
Kuveyt Turk Katilim Bankasi A.S. 75 49.500.000 75 49.500.000
Halka Acik Kisim (**) 25 16.500.000 25 16.500.000
Toplam 6ddenmis sermaye 100 66.000.000 100 66.000.000
Sermaye diuzeltme farklari (*) 704.446.496 704.446.496
Enflasyona gore duzeltilmig 6denmig sermaye 770.446.496 770.446.496

@)

*)

Sermaye dizeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlar’'na gore dizeltiimis toplam tutarlari ile dizeltme dncesindeki tutarlari arasindaki farki ifade eder.
Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

31 Aralik 2022 itibaryla Sirket'in %25'lik halka agik paylarinin 870.273 TL nominal bedelli %1,32’'lik kismi Sirket'in
iligkili sirketlerinden Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devre mulk Isletmeciligi AS’ye aittir. 31 Aralik 2023
itibariyla Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devre miilk Isletmeciligi AS'ye ait hisse bulunmamaktadir.

Sermaye diizeltmesi farklari

Sermaye dizeltme farklar 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona gore
dizeltiimis toplam tutarlari ile enflasyon diizeltmesi 6ncesindeki tutarlar arasindaki farki ifade etmektedir.

Sirket, 2014 yili icerisinde halka acilmis olup 31 Aralik 2024 itibariyla paylara iliskin primler igerisinde
bulunan 13.153.483 TL halka a¢ilmadan saglanan gelir niteligindedir. Sirket, hisse senetlerini 1,15 TL sabit
fiyat ile halka agmis, 16.500.000 adet hisse satisindan 146.780.944 TL gelir elde etmistir. Halka arz ile
birlikte 16.500.000 TL sermaye artinrminda bulunan Sirket'in 5.991.857 TL tutarinda halka arz masraflari
paylara iliskin primler hesabindan disilmastdir.
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15. Ozkaynaklar (devami)

31 Aralik 2023

Dzeltme Parklan  Primier | Yasal Yedekler
TMS/TFRS Finansal Tablolarina Gore 704.446.496 13.153.483 27.285.432
Vergi Usul Kanununa Gore - 1.700.407 20.878.552
Fark 704.446.496 11.453.076 6.406.880

31 Aralik 2022

Dizeltme parklan primler | Yasal Yedekler
TMS/TFRS Finansal Tablolarina Gére 704.446.496 13.153.483 25.296.619
Vergi Usul Kanununa Gore - 1.700.407 8.265.575
Fark 704.446.496 11.453.076 17.031.044

1 Ocak 2022 tarihi itibariyla enflasyon dizeltmesi yapilmamis “Gec¢mis Yillar Karlari ve Zararlar” tutari
45.859.667 olup, TMS 29 kapsaminda enflasyon dizeltmesi sonrasi 31 Aralik 2023 satin alma gucine
getirilmis sekilde 1 Ocak 2022 tarihli “Ge¢mis Yillar Karlari ve Zararlari” tutari (316.895.269)'dur.

16. Hasilat ve satiglarin maliyeti

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Hasilat
Konut satis gelirleri 18.070.608 6.322.739
Devre mulk satis gelirleri 39.730.919 55.393.640
Devre milk ve konut kiralamalari gelirleri (*) 28.353.109 22.969.953
Toplam Hasilat 86.154.636 84.686.332
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Maliyet
Konut satislari maliyeti (10.067.600) (2.145.310)
Devre miulk satislar maliyeti (5.220.508) (15.271.755)
Devre milk ve konut kiralamalari maliyeti (1.384.085) (1.110.091)
Toplam Maliyet (16.672.193) (18.527.156)

(*)  Sirket stoklarinda bulunan devre mulklerden ve konutlardan, satilana kadar gecen sirede kira geliri
elde etmektedir. Bu kira geliri Sirket'in varliklar Gzerindeki asil amaci olan satis dnceligini
degistirmemektedir.
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17. Pazarlama, satis ve dagitim giderleri ve genel yonetim giderleri

1 Ocak- 1 Ocak-
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Satis amaciyla tutulan devre mulk aidat giderleri (25.479.816) (20.535.913)
Vergi resim ve harglar (980.830) (2.077.994)
Satis amaciyla tutulan konut aidat giderleri (688.972) (878.911)
Sigorta giderleri (131.706) (73.891)
Reklam giderleri (14.885) (215.071)
Diger giderler (344.533) (1.272.952)
Toplam (27.640.742) (25.054.732)

1 Ocak- 1 Ocak-

Genel yonetim giderleri 31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Personel giderleri (14.988.711)

(11.211.947)

Amortisman ve itfa giderleri (2.355.193) (2.174.890)
Danismanlik ve avukat giderleri (1.371.309) (978.049)
Ofis ve diger idari giderler (1.043.140) (725.905)
Seyahat giderleri (157.667) (184.437)
Kira giderleri (*) (95.913) (138.053)
Haberlesme giderleri (79.581) (89.508)
Vergi resim ve harclar (55.367) (25.924)
Komisyon giderleri (7.424) (30.733)
Diger giderler (1.032.398) (768.832)
Toplam (21.186.703) (16.328.278)

* 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sézlesmenin bitmesine 12 aydan daha az kiralama siresi kalan

kiralamalar icin TFRS 16 muafiyeti uygulamistir.

18. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

. ) ) 1 Ocak- 1 Ocak-
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Deger dusukligu iptali (Dipnot 6) 147.960.300 7.257.565
Toplam 147.960.300 7.257.565

. ) . 1 Ocak- 1 Ocak-
Esas faaliyetlerden diger giderler 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Vade farki giderleri (371.933) (2.120.735)
Diger (554) -
Toplam (372.487) (2.120.735)
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19. Yatinim faaliyetlerinden gelirler ve giderler

Yatirim faaliyetlerinden gelirler

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Yatinm amaglh gayrimenkul deder artis (Dipnot 7) 29.856.251 100.935.774

Kira Sertifikasi kar pay1 geliri (Dipnot 4) 6.734.483 11.366.351

Kira Sertifikasi fonu kar payi geliri (Dipnot 4) 13.497.925 5.271.465

Katilim hesaplari kar payi geliri 6.708.520 1.426.665

Yatinnm amagh gayrimenkul kira geliri 1.759.289 1.068.600

Toplam 58.556.468 120.068.855
Yatirim faaliyetlerinden giderler

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Yatirim amacli gayrimenkul deger azahsi (Dipnot 7) (19.067.409)

Toplam (19.067.409)

20. Finansman giderleri

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kiralama yukimluliklerinden kaynaklanan faiz gideri (Dipnot 11) 195.876 336.587

Kur farki giderleri - 1.006

Toplam 195.876 337.593
21. Pay baginakazang

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Ddnem basindaki hisse senedi adedi 66.000.000 66.000.000

Dénem sonundaki hisse senedi adedi 66.000.000 66.000.000

Tedavildeki hisse senedinin ag. ort. adedi (1 hisse 1 TL karsihdr) 66.000.000 66.000.000

Surdirilen faaliyetler ddnem kari 135.545.125 95.946.750

Pay basina kazang 2,05 1,45

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Sirket sermayesi beheri 1 tam TL nominal degerde 66.000.000 adet

hisseden olusmaktadir.
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22. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Sirket faaliyetlerinden dolay1 maruz kaldidi, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile katihm
pay! oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmistir. Sirket risk
yonetim programi ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecedi potansiyel olumsuz etkilerin en aza
indirgenmesini amaglamigtir.

Kat/lrm Payr Orani Riski

Sirket, sahip oldugu nakit degerleri giintin kosullarina gore cari veya katilim hesaplarina yatirim yaparak
degerlendirmektedir. Sirket’in katilm payi oranlarina duyarh varlk ve yikiumltltkleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kar payi oranli araglar
Katilim hesabi 47.578.987 34.963.386

Toplam 47.578.987 34.963.386
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31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal tablolara iligkin dipnotlar

(TUm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

22. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Doéviz Kuru Riski

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 2022 itibariyla doviz kuru riski bulunmamaktadir.
Kredi Riski

Finansal varliklarin mulkiyeti, kargi tarafin, s6zlegsmelerin sartlarini yerine getirmeme risk unsurunu tagir. Bu riskler, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan
toplam riskin sinirlandiriimasi ile kontrol edilir.

Finansal arac turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar Cari ve Katilim Hesaplari Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
31 Aralik 2023 lligkili Taraf  Diger Taraf lligkili Taraf Diger Taraf lligkili Taraf Diger Taraf lligkili Taraf  Diger Taraf

Raporlamatarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 2.261.778 1.910.107 - 50.000 49.517.745 96.838  48.508.001 41.780.807

Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligune ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri 2.261.778 1.910.107

B. Vadesi ge¢cmis ancak deger dusukligtine ugramamis

varliklarin net defter degeri - - - - - - - -

C. Deger dusikligine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gecmis (brit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger dusuklugi (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - -
- Vadesi gecmemis (brit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger dusuklugi (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - -

D. Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - - -

50.000 49.517.745 96.838  48.508.001 41.780.807
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31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal tablolara iligkin dipnotlar
(TUm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

22. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal arac turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar Cari ve Katilim Hesaplari Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

31 Aralik 2022 lligkili Taraf Diger Taraf lligkili Taraf Diger Taraf _lligkili Taraf  Diger Taraf lligkili Taraf Diger Taraf

Raporlamatarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski 4.994.493 1.512.446 - 82.386  37.628.119 794.148 28.436.510 53.308.765

Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger disukligine ugramam i
finansal varliklarin net defter degeri 4.994.493 1.512.446 - 82.386  37.628.119 794.148 28.436.510 53.308.765
B. Vadesi ge¢cmis ancak deger dusukligine ugramamis
varliklarin net defter degeri - - - - - - - -
C. Deger dustikligiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - - -
- Vadesi gecmis (brit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger dusuklugi (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glvence altina alinmis kismi - - - - - - - R
- Vadesi gecmemis (brit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger dusuklugi (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glvence altina alinmis kismi - - - - - - - R
D. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - - -
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22. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Likidite Riski
Asagidaki tablo, raporlama dénemi sonu itibariyla s6zlesmenin vade tarihine kadar olan geri kalan dénemini baz alarak, Sirket'in finansal yuktamltliklerinin,

uygun vade gruplamasi yaparak analizini saglar. Tabloda belirtilen tutarlar s6zlesmeye bagli iskonto edilmemis nakit akimlaridir:

31 Aralik 2023:

Sdzlegme uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1-5 il 5 yildan
SoOzlegsme uyarinca vadeleri nakit ¢ikiglar toplami kisa arasi arasi fazla
Defter degeri (D+AD+AM+(IV) ) (1n (D) (V)

Turev olmayan finansal yukumlulikler
Kiralama Yukumlulukleri 3.472.500 7.982.404 258.774 705970 4.787.171  2.230.489
Ticari borclar 98.962 98.962 98.962 - - -
Diger borclar ve yukumlulukler (Parasal kalemler) 885.315 885.315 - - 885.315 -

31 Aralik 2022:

Sozlegme uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil 5 yildan
So6zlegsme uyarinca vadeleri nakit cikiglar toplami kisa arasi arasi fazla
Defter degeri (D+AD+AI+(1V) 0] (D)} (D) (IV)

Tlrev olmayan finansal yakumlaltkler
Kiralama Yukumlultkleri 5.263.905 11.636.053 283.032 861.258 4.379.330 6.112.433
Ticari borclar 16.597.214 16.631.013 5.130.978 11.500.035 - -
Diger borclar ve yukumlulukler (Parasal kalemler) 947.209 947.209 - - 947.209 -

Odenecek vergi ve fonlar, 6denecek sosyal sigortalar primleri, finansal olmayan ytkimlulikler oldugundan diger borglar icerisine dahil edilmemistir.
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22. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansal varlik ve yakumlaluklerin rayi¢ degeri riski ile gosterilmesine iligkin ag/klamalar

Rayi¢ deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatini ifade
eder.

Sirket, finansal enstrimanlarin tahmini rayi¢c degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip rayig
degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonu¢ olarak burada sunulan
tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin géstergesi olamaz.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayi¢c degeri belirlemenin mimkuin oldugu durumlarda her bir finansal
aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullaniimistir.

Finansal varhklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolayi nakit ve nakit benzeri varliklar
tasinan degerlerinin rayic degerlerine yakin oldugu disuntlmektedir.

Finansal yukumlultkler

Ticari bor¢larin ve diger parasal yukumliliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢c degerlerinin
tasidiklar: degere yaklastigi dustnulmektedir.

Bunlarin disinda gercege uygun degeri ile gosteriimesi gereken finansal varlik ve yukimlaluk
bulunmadidi icin rayi¢ deger hiyerarsi tablosu verilmemistir.

Sermaye yonetimi

Sirket yonetimi finansal riskleri azaltan, Sirket'in kredibilitesini yukseltici, Sirket'in devamhhigini,
blayumesini ve karlihdini arttirici politikalar belirler ve izler. Sirket sermaye yapisi s6z konusu politikalari
destekleyici seviyede olmalidir. Sirket yonetimi sermaye ihtiyacinin karsilanmasi ile ilgili gerekli
Onlemleri alir.

23. Karsliliklar, kosullu varliklar ve yakamlalukler

Sirket'in dogrudan veya dolayl olarak taraf oldugu iki davasi bulunmaktadir. Bu davalardan birisi Sirket'e
karsi, digeri ise Sirket tarafindan aciimistir. Sirkete acilan davalardan bir tanesi mulkiyetimizde bagimsiz
béltmleri olan sitenin ydnetim plani iptali i¢in bir grup kat maliki tarafindan diger kat maliklerine (dolayisi
ile sirketimize) a¢iimis bir davadir. Bu dava ile ilgili herhangi bir nakit ¢ikisi beklenmedigi icin karsilik
ayrilmamistir. Sirket tarafindan acilan dava ise Kilyos arsasi Uizerinde uygulanan imar planina iliskin
aciimistir.

Sirket’in kosullu varliklarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Alinan teminat mektuplari 939.550 1.548.124

Toplam 939.550 1.548.124
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23. Karsiliklar, kosullu varhliklar ve yakimlulukler (devami)

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotek (“TRI")
pozisyonuna iligkin tablolari agagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRi'ler 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

A.Kendi Tuzel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRi’lerin Toplam Tutari - 17.076.021
B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermig Oldugu TRi’lerin
Toplam Tutari - -
C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yurutilmesi Amaciyla
Diger 3. Kigilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis
Oldugu TR¥'lerin Toplam Tutar - -
D.Diger Verilen TRi’lerin Toplam Tutar - -
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin
Toplam Tutari - -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup
Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin
Toplam Tutari - -
iii.C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler
Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar! - -

Toplam - 17.076.021

TRI’lerin Sirket'in 6z kaynaklarina orani 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla %0°dir (31 Aralik 2022: %2,6).
Teminatlarin tamami Tark Lirasi’dir (31 Aralik 2022: Tark Lirasi’dir).
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31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
finansal tablolarailigkin dipnotlar
(Tum tutarlar Tark Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

24. lligkili taraflardan agiklamalari

a) iligkili taraflarla olan bakiyeler

Sirketimizin iligkili taraflari Kuveyt Turk Katihm Bankasi ile dogrudan ve dolayh igtirakleri ve Sirket
binyesindeki personel ve Ust dizey yoneticilerdir. lligkili taraflardan olan ticari alacaklar satis ve
kiralama islemlerinden kaynaklanmaktadir ve yaklagik vadeleri 15 gindir. Alacaklar teminatsizdir,
herhangi bir stipheli alacak karsiligi ve faiz isletiimemektedir. Alacaklar vadesi gegmeden ticari teamdiller
cercevesinde makul strede tahsil edilmektedir. Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla iligkili

taraflarla olan bakiyeleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
iligkili taraflardan ticari alacaklar 2023 2022
Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremiilk isletmeciligi A.S. (2) 2.261.778 4.994.493
Toplam 2.261.778 4.994.493

31 Aralik 31 Aralik
lligkili taraflardan cari ve katihm hesaplari 2023 2022
Kuveyt Turk Katilim Bankasi A.$ (1)- Cari Hesap 1.938.758 2.664.733
Kuveyt Turk Katilim Bankasi A.S (1)- Katim Hesabi 47.578.987 34.963.386
Toplam 49.517.745 37.628.119
) 31 Aralik 31 Aralik
lligkili taraflardan finansal yatinnmlar 2023 2022
KT Portfoy Yonetimi A.S (2) 48.508.001 28.436.510
KT Kira Sertifikalar Varlik Kiralama A.S. (2) - 28.477.739
Toplam 48.508.001 56.914.249

(1) Ana Ortak.
(2) Ana Ortagin Bagli Ortakhdu.
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24. lligkili taraflardan agiklamalari (devami)

b) iliskili taraflarla olan iglemler

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla iligkili taraflarla olan islemler agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
Devre milk satig ve kiralama gelirleri 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremiilk isletmeciligi A.S. (2)
- Devre milk kiralama islemleri 27.586.904 22.201.778
- Devre milk satss islemleri 24.823.263 21.092.919
Toplam 52.410.167 43.294.697
1 Ocak- 1 Ocak-
Kar payi gelirleri 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
KT Porftdy Yonetimi A.S. (2) 13.497.925 5.271.465
Kuveyt Turk Katihm Bankasi A.S. (1) 5.777.948 1.426.665
KT Kira Sertifikalari Varlk Kiralama A.S. (2) 744.152 5.993.690
Toplam 20.020.025 12.691.820
1 Ocak- 1 Ocak-
Hizmet giderleri 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devre mulk
Isletmeciligi A.S. (Kiralama gideri) (2) (Dipnot 16) 1.384.085 1.110.091
Toplam 1.384.085 1.110.091

(1) Ana Ortak.
(2) Ana Ortagin Bagh Ortaklig.

c) Ust yonetime yapilan faydalar

Sirket, Ust yonetime 7.656.000 TL fayda saglamistir (31 Aralik 2022: 4.517.266 TL).
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31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
finansal tablolarailigkin dipnotlar
(Tum tutarlar Tark Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

25. Bagimsiz denetgi/ bagimsiz denetim kurulugundan alinan hizmetlere iligkin tcretler

Sirket'in, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde mikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina
istinaden hazirladigi ve hazirlanma esaslari 19 Adustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz
denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin Ucretlerine iligkin agiklamasi agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim (creti 728.800 259.517
Toplam 728.800 259.517

26. Bolumlere gore raporlama

Boélumlere goére raporlamayi gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet alani ve farkh cografi bolge
bulunmamaktadir.

27. Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bulunmamaktadir.
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28. Ek Dipnot: Portfdy sinirlamalarina uyumun kontrol

Cari Dénem | Onceki Dénem
Tebligdeki 31 Aralik 31 Aralik
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap ligili 2023 2022
Kalemleri Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Md. 24/ (b)| 138.718.765 74.799.784
Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayal Projeler. Gayrimenkule
B Dayali Haklar Md. 24/ (a) | 684.446.273 565.695.209
C istirakler Md. 24/ (b) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/ (f) - -
Diger Varliklar 17.760.412 80.123.644
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/ (p) | 840.925.450 720.618.637
E Finansal Borclar Md. 31 - -
F Diger Finansal Yukumlaltkler Md. 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari Md. 31 - -
H iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) Md. 23/ (f) - -
i Ozkaynaklar Md. 31| 787.128.546 651.370.753
Diger Kaynaklar 53.796.904 69.247.884
D Toplam Kaynaklar Md. 3/ (p)| 840.925.450 720.618.637
Cari Dénem | Onceki D6nem
Tebligdeki 31 Aralik 31 Aralik
ligili 2023 2022
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul
Al Odemeleri I¢in Tutulan Kismi Md. 24/ (b) - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katiima
A2 Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/ (b) 850.970 890.617
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari Md. 24/ (d) - -
Yabanci Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler.
Bl Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/ (d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md. 24/ (c)| 73.160.000 49.960.000
C1 | Yabanci lstirakler Md. 24 / (d) - -
C2 |lsletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1 (a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 - -
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
K ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/ (e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
L Yatirimlarinin Toplami Md. 22/ ()| 48.508.001 34.963.387
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28. Ek Dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolt (devami)

) L . | Asgari/
Portfoy Sinirlamalari Tebligdeki llgili Cari | Onceki | Azami
Diizenleme | D6nem | Donem Oran

1 Uzerinde proje gelistirilecek miikiyeti ortakliga ait olmayan

ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K / D) Md. 22/ (e) %0 %0| <%10
> Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar ((B + A1)/ D) Md. 24 / (a),(b) %81 %79 =2%51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler

(A+C- A1)/ D) Md. 24 / (b) %17 %10| <%49

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
4 | Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi

Araclari (A3+B1+ C1)/ D) Md. 24/ (d) %0 %0| <%49
5| Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md. 24/ (c) %9 %7| <%20
6 | isletmeci Sirkete igtirak (C2/D) Md. 28/1 (a) %0 %0| <%10
7 | Borglanma Sinirt (E+F+G+H+J)/ | Md. 31 %0 %0 | <%500

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
8 | Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat /

Katilma Hesabi (A2-A1)/D Md. 22 /(b)| %0,1| %0,1| <%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari
Yatirimlarinin Toplami Md. 22 /(1) %6 %5| <%10

Sirket, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, 13 Eylul 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan 11-14.1
saylill “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikl ayri bir dipnot maddesi
eklemistir. Ek Dipnot 19 yer verilen bilgiler SPK’'nin Seri: Il, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan turetiimis ¢zet bilgiler
niteligindedir ve SPK’nin 111-48.1 sayili, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin portféy
sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin huktmleri ¢cercevesinde hazirlanmistir.
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