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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 MART 2019 TARIHI ITIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Donem Gecmis Donem
(Bagimsiz Simirh (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmenmis) Gecmis)
Dipnot 31 Mart 31 Arahk
VARLIKLAR Referanslari 2019 2018
Donen Varhklar 90.385.076 95.927.248
Nakit ve Nakit Benzerleri 17 271.926 1.284.917
Ticari Alacaklar 4 517.230 528.949
Hliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 216.887
liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 517.230 312.062
Finansal Yatirimlar 15 15.906.851 17.345.440
Stoklar 5 71.698.206 74.614.235
Diger Alacaklar 160.749 161.019
Diger Dénen Varliklar 7 1.771.279 1.875.838
Pesin Odenmis Giderler 6 58.835 116.850
Duran Varlhklar 12.245.071 12.249.767
Yatirim Amaglt Gayrimenkuller 8 4.366.430 4.366.430
Maddi Duran Varliklar 28.823 33.237
Maddi Olmayan Duran Varliklar 818 1.100
Diger Duran Varliklar 7.849.000 7.849.000
TOPLAM VARLIKLAR 102.630.147 108.177.015
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.160.059 7.603.102
Ticari Borglar 142.761 195.103
Hliskili Taraflara Ticari Bor¢lar - 195.103
liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 4 142.761 -
Kisa Vadeli Karsiliklar 350.555 91.012
Calisanlara Saglanan Faydalara
lliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 350.555 91.012
Ertelenmis Gelirler 6 1.569.749 7.245.845
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 7 96.994 71.142
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 170.112 126.416
Uzun Vadeli Karsiliklar 170.112 126.416
Calisanlara Saglanan Faydalara
[liskin Uzun Vadeli Karsiliklar 170.112 126.416
OZKAYNAKLAR 100.299.976 100.447.497
Odenmis Sermaye 66.000.000 66.000.000
Sermaye Diizeltme Farklart 2.373.208 2.373.208
Paylara {liskin Primler 1.700.407 1.700.407
Yasal Yedekler 8 4.006.916 4.006.916
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (69.026) (69.026)
Gegmis Yillar Karlari/(Zararlarr) 26.435.992 21.778.940
Net Donem Kari (147.521) 4.657.052
TOPLAM KAYNAKLAR 102.630.147 108.177.015

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK — 31 MART 2019 ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Donem Gecmis Donem

(Bagimsiz Simirh (Bagimsiz Simirh

Denetimden Denetimden

Gecmemis) Gecmenmis)

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Mart 31 Mart

KAR VEYA ZARAR KISMI Referanslari 2019 2018

Hasilat 9 1.583.828 518.215

Satislarin Maliyeti (-) 9 (665.089) (342.585)

TiCARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 918.739 175.630

Genel Yonetim ve Pazarlama Satig Giderleri (-) 10 (1.144.330) (1.447.263)

Pazarlama Giderleri (-) 10 - (189.489)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 11 278.317 2.104.749

ESAS FAALIYET (ZARARI) / KARI 52.726 643.627

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler, Net 12 893.029 677.616

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) (1.093.276) -

VERGI ONCESI (ZARAR) / KAR (147.521) 1.321.243
Vergi Gideri

Donem Vergi Gideri (-) -

DONEM (ZARARI) / KARI (147.521) 1.321.243

Diger Kapsamli Giderler -

TOPLAM KAPSAMLI (GIDER) / GELIR (147.521) 1.321.243

Pay bagina (zarar) / kar 13 (0,0022) 0,0200

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

1 OCAK — 31 MART 2019 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Ttim tutarlar, Tirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir)

1 Ocak 2018 itibar1yla bakiye

Transferler

Toplam kapsaml gelir
31 Mart 2018 itibariyla bakiye

1 Ocak 2019 itibar1yla bakiye

Transferler
Toplam kapsamli gelir

31 Mart 2019 itibariyla bakiye

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler veya
Giderler Birikmis Zararlar
Tanimlanmis fayda Gegmis
Sermaye planlarmin birikmig yillar
Dipnot Odenmis diizeltme Pay ihrag¢ yeniden 6l¢iim kazanglar (zararlari) / Net donem Ozkaynaklar
Referanslari sermaye farklar primleri / kayiplar Yasal Yedekler karlari (zarar1) / kar1 toplami
8 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (164.346) 1.731.855 13.544.920 10.509.081 95.795.125
- - - - - 4.657.052 (4.657.052) -
- - - - - - (748.253) (748.253)
~66.000.000 2.373.208 1.700.407 (64.345) 1.731.855 18.201.972 5.103.776 95.046.872
8 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (69.026) 4.006.916 21.778.940 4.657.052 100.447.497
- - - - - 4.657.052 (4.657.052) -
- - - - - - (147.521) (147.521)
~66.000.000 2.373.208 1.700.407 (69.026) 4.006.916 26.435.997 (147.52T) 100.299.976

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
1 OCAK — 31 MART 2019 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Donem Ge¢mis Donem
(Bagimsiz Simirh (Bagimsiz Simirh
Denetimden Denetimden
Gecmenmis) Geg¢memis)
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslar 2019 2018
isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar
Donem Karn (147,521) 1,321,243
Dinem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat ile
Ilgili Diizeltmeler o
Amortisman ve Itfa Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler 10 35,807 8,506
Kidem Tazminatt ve
Kullanilmamus Izin Karsiligs ile ilgili Diizeltmeler 282,331 65,149
Diger karsiliklar ile ilgili diizeltmeler - (2,069,496)
Katilim (Kar) Pay1 ve Diger Finansal Araglardan Nakit Girigleri 12 (81,061) (189,303)
Finansal Varliklarin Ger¢ege Uygun Deger Kazanglari ile
flgili Diizeltmeler 12 (1,947,295) (488,313)
Yatirim amagh gayrimenkulun deger artist 16 1,093,276 -
isletme Sermayesinde Ger¢eklesen Degisimler (764,463) (1,352,214)
Stoklardaki Azalis (Artis) Ile Tlgili Diizeltmeler 1,822,754 (9,710,703)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki
; 1 44,152
Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 65,580 544,15
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler (52,342) 1,148,428
Ticari Alacaklardaki Azalig (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 11,719 1,425,068
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliiklerdeki (Azalis)/Artig 25,852 370,521
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalig) (5,676,096) 420,264
Faaliyetlerde Kullamlan Net Nakit (4,466,996) (7,154,484)
Odenen kidem tazminatt (5,810) -
Faaliyetlerde Kullanilan Elde Edilen Net Nakit (4,472,806) (7,154,484)
Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar
Katilim (Kar) Pay1 ve Diger Finansal Araglardan
4 2,91
Nakit Girisleri / (Cikislar1) 338588 915,059
Alman Faiz / Kar Pay1 81,061 189,303
Maddi Duran Varliklarin Alimimdan (7,130) )
Kaynaklanan Nakit Cikislari '
Yatirim Faaliyetlerinde (Kullanilan) / Elde Edilen Net Nakit 3,459,815 3,104,362
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki (Azalis) / Artis (1,012,991) (4,050,122)
Dénem Bas itibariyla Nakit ve Nakit Benzerleri 1,284,917 4,743,993
Dénem Sonu itibarryla Nakit ve Nakit Benzerleri 271,926 693,871

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
4



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 MART 2019 TARIHI ITIBARIYLE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Korfez” veya “Sirket”) 1996 yilinda
kurulmustur.

Sirket, 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiim siirecini tamamlamis
ve iinvanin1 Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak tescil ettirmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasast Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi aracglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayali haklara yatirim yapmaktir.

Sirket’in ana ortagi ile esas kontrolii elinde tutan taraf, Kuveyt Tirk Katilm Bankasi A.S.’dir
(“Kuveyt Tiirk™).

Sirket hisse senetleri 6 Mayis 2014 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.

Sirket’in 31 Mart 2019 itibariyla ¢alisan sayis1 8 kisidir (31 Aralik 2018: 8 kisi). Sirket, Istanbul,
Tiirkiye’de kurulmus olup Biiyiikdere Cad. No:129/1 Kat:9 Sisli / Istanbul adresinde faaliyet
gostermektedir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar

TMS’ve Uygunluk Beyani

Sirket yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarmi Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 1I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlannus olup Tebligin 5’inci Maddesi'ne
istinaden Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiiriirlige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alinmistir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1
igermektedir.

Sirket’in finansal tablolar1 ve dipnotlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda gegmis
doneme ait finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmstir.

Finansal tablolar, finansal yatirnmlar haricinde tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi
maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin &denen tutarn gercege uygun degeri esas
alinmaktadir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarimin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plami sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TMS uyarica dogru sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

TMS’ye uygun finansal tablolarin “Genisletilebilir Isletme Raporlama Dili” formatinda analize uygun
sekilde kullanicilarla paylasilmasini saglamak tizere 660 sayili KHK’nin 9’uncu maddesinin (b)
bendine dayanilarak gelistirilen 2016 TMS Taksonomisi 2 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul
karariyla onaylanmistir. Ekli finansal tablolarda bu TMS taksonomisi dikkate alinmistir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

31 MART 2019 TARIHI ITIBARIYLE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

TMS’ye Uygunluk Beyani (devami)

Ara donem Ozet finansal tablolar, TMS’nin ara dénem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS
34 Ara Donem Finansal Raporlama Standardi’na uygun olarak hazirlanmistir. Ara donem 6zet finansal
tablolar, 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda
uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle
hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara donem &zet finansal tablolar, 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Kullanilan para birimi

Sirket’in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, gecerli para
birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan 11-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarma “Ek Dipnot: Portféy Simirlamalarina Uyumun
Kontroli” baslikli ayr1 bir dipnot maddesi eklemistir. EK Notta yer verilen bilgiler SPK’nin 11-14.1
sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 111-48.1 sayili, “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri gercevesinde hazirlanmisgtir.

2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari donemde muhasebe politikalarinda
onemli bir degisiklik bulunmamaktadir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Mubhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamistir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 MART 2019 TARIHI ITIBARIYLE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)
2.4 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Mart 2019 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 asagida Ozetlenen 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle gecerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl
olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

i) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 16 Kiralama islemleri

KGK Nisan 2018’de TFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardim yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler igin birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasim gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme biiyiik Olglide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal
kiralama arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine
gececek olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir.

Kiracilar, bu standardi kisa vadeli kiralamalara (kira siiresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya
dayanak varligin diisiik degerli oldugu kiralamalara (6rnegin kisisel bilgisayarlar, bazi ofis
ekipmanlari, vb.) uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiilen basladig1 tarihte kiraci, kira
yiikiimliiliigiinii o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii degeri lizerinden 6lger (kiralama
yiikiimliiliigii) ve ayni tarih itibariyle ilgili kullanim hakki varligini da kayitlarina alarak kira siiresi
boyunca amortismana tabi tutar. Kira &demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraminin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolaylikla
belirlenememesi durumunda, kiracinin alternatif bor¢lanma faiz oranimi kullanir. Kiraci, kiralama
ylikiimliiliigii iizerindeki faiz gideri ile kullanim hakki varliginin amortisman giderini ayr1 olarak
kaydetmelidir.

Kiracinin, belirli olaylarin gerceklesmesi halinde kiralama yiikiimliiliigiinii yeniden 6lgmesi sz
konusudur (6rnegin kiralama siiresindeki degisiklikler, ileriye doniik kira 6demelerinin belirli bir
endeks veya orandaki degisimler nedeniyle degisiklige ugramasi, vb.). Bu durumda kiraci, kiralama
yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iim etkisini kullanim hakk: varligi iizerinde bir diizeltme olarak kaydeder.

TFRS 16’ya gecis:

Sirket, TFRS 16’y1 kolaylastirilmis geriye doniik yaklasim ile uygulamistir. Sirket, daha 6nce TMS 17
Kiralama Islemleri ve TFRS Yorum 4 Bir Anlasmanin Kiralama Islemi Igerip Icermediginin
Belirlenmesi’ni uygulayarak kiralama olarak tanimladig1 sdzlesmelere bu Standardi uygulamay1 tercih
etmistir. Bu sebeple Sirket daha once TMS 17 ve TFRS Yorum 4’e¢ gore kiralama olarak
tanimlamadig1 sozlesmelere bu Standardi uygulamustir.

Sirket, gecis tarihi itibariyle kiralama siiresi 12 ay veya daha kisa bir siire iginde bitecek kiralamalar ve
disiik degerli kiralamalar igin taninan kolaylastirict uygulamalardan faydalanmustir. Sirket’in ofis
ekipman kiralamalar1 (kisisel bilgisayaralar, fotokopi makinalar1 gibi) diisiik degerli kiralama olarak
degerlendirilmistir.

Standard, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z
konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 MART 2019 TARIHI ITIBARIYLE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2.4  Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

TMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Yatirnmlar”da yapilan degisiklikler
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda
degisikliklerini yaymlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirimin bir
pargasini olusturan istirak veya ig ortakligindaki uzun vadeli yatirnmlar i¢in TFRS 9 Finanslar Araglari
uygulayan isletmeler icin agiklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar uyarinca
mubhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlari kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9’un sadece sirketin 6zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi
yatirimlar1 kapsam disinda biraktigina aciklik getirmektedir. Isletme, TFRS 9’u, 6zkaynak ydntemine
gore muhasebelestirmedigi ve 0zii itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirimin bir
parcasint olusturan uzun vadeli yatirimlar dahil olmak {izere istirak ve is ortakliklarindaki diger
yatirimlara uygulanmaktadir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z
konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TFRYK 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iliskin Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri”nde yer alan muhasebelestirme ve Ol¢lim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina acgiklik
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmas1 durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayri olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlarti;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karmi (vergi zararini), vergi matrahini, kullanilmamis vergi
zararlarini, kullanilmamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini

ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z konusu
yorumun Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
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2.4  Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)
Yilik fyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi

KGK Ocak 2019’da asagida belirtilen standartlar1 degistirerek, TFRS Standartlari’nin 2015-2017
donemine iliskin Yillik Tyilestirmelerini yaymlamustir:

- TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek Anlasmalar — TFRS 3’teki degisiklikler bir
sirketin miisterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu,
ilgili isletmede kontrol oncesi sahip oldugu paylarini yeniden 6lgmesi gerektigine aciklik
getirmektedir. TFRS 11°deki degisiklikler bir girketin miistereck faaliyet olarak
muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol dncesi
sahip oldugu paylarin1 yeniden 6l¢gmesine gerek olmadigina agiklik getirmektedir.

- TMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettiilere (kar dagitimi) iliskin tim gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestirilmesi
gerektigi konusuna agiklik getirmektedir.

- TMS 23 Borglanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amaglanan kullanima veya satisa
hazir duruma geldikten sonra 6denmemis 6zel bor¢lanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili
borcun sirketin genellikle genel borglanmalarindaki aktiflestirme oranimi belirlerken
borglandigi fonlarin bir par¢ast durumuna geldigine agiklik getirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z
konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde onemli bir etkisi
olmamustir.

Planda Yapilan Degisiklik, Kiiciilme veya Yerine Getirme (TMS 19 Degisiklikler)

KGK Ocak 2019’de TMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik, Kii¢iilme veya Yerine
Getirme™’yi yaymlamustir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kiigiilme veya yerine getirme
gerceklestikten sonra yillik hesap déneminin kalan kismu igin tespit edilen hizmet maliyetinin ve net
faiz maliyetinin giincel aktiieryal varsayimlari kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap déonemleri icin uygulanmaktadir. S6z
konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performanst iizerinde énemli bir etkisi olmamstir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik)

Baz1 erken Odenebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis maliyetinden 6lgiilebilmeleri
i¢in TFRS 9 Finansal Araglar’da ufak degisiklikler yayinlamustir.

TFRS 9’u uygulayan isletme, erken 6denebilir finansal varligi, ger¢ege uygun deger degisimi kar veya
zarar yansitilan varlik olarak 6lgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, isletmeler negatif tazminli erken 6denebilir finansal varliklar itfa edilmis maliyetinden
Olcebilmektelerdir .

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z
konusu degisikligin Sirket’in genel olarak bilango ve 6zkaynak iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.


https://www.iasplus.com/en/standards/ifrs/ifrs3
https://www.iasplus.com/en/standards/ias/ias12
https://www.iasplus.com/en/standards/ias/ias23
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2.4  Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)
ii) Yaymnlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin
heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin
yiirlirlige girmesinden sonra finansal tablolarin1 ve dipnotlarim etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimci Isletmenin Istirak veya is Ortakhigina Yaptigi Varhk Satislan
veya Katkilar: - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek
iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini
siresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu
degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da, sigorta sozlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve 6l¢iim, sunum ve agiklamay1
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamugstir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikklerin giincel bilango degerleri ile Ol¢limiinii hem de karin
hizmetlerin saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS
17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Standart Sirket i¢in gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performanst iizerinde etkisi olmayacaktir.

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yayilanmis fakat KGK
tarafindan yaymlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yaymlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiiriirliige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamustir/yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdikten
sonra yapacaktir,

isletmenin tammlanmasi1 (UFRS 3 Degisiklikleri)
UMSK Ekim 2018’de UFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’inde yer alan isletme tamimma iliskin

degisiklikler yayimlamigtir. Bu degisikligin amaci, bir isletmenin isletme birlesimi olarak mi1 yoksa bir
varlik edinimi olarak m1 muhasebelestirilecegini belirlemeye yardimer olmaktadir.

10



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 MART 2019 TARIHI ITIBARIYLE OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2.4  Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)
Isletmenin tammlanmas1 (UFRS 3 Degisiklikleri) (devami)

Degisiklikler asagidaki gibidir:
- Isletme icin minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;
- Piyasa kattlimcilarimin eksik unsurlart tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldirilmasi;
Isletmelerin edinme siirecin onemli olup olmadigim degerlendirmesine yardimci uygulama
rehberi eklenmesi;
Isletmenin ve ¢iktilarin tamimlarim simrlandirmak; ve
- Istege bagh bir gercege uygun deger konsantrasyon testi yayimlamak.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, genel olarak bilango ve 6zkaynak {izerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

Onemliligin Tanim (UMS 1 ve UMS 8 Degisiklikleri)

Ekim 2018'de UMSK, “UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “UMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “Onemlilik” taniminmi1 standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin
belirli kisimlarini agikliga kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlar1 etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi Onemlidir. Degisiklikler, bilginin &nemliliginin
niteligine, biiyiikliigiine veya her ikisine bagl olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina
veya bagka bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar iizerinde ki etkisinin dnemliligi
degerlendirmek ile yiikiimliidiir.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Sirket, genel olarak bilango ve 6zkaynak {izerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Boliimlere gore raporlamayr gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet alam1 ve farkli cografi bolge
bulunmamaktadir.
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4.  TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari alacaklar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahk

2019 2018

Ticari Alacaklar 517,230 2,935,087
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not 22) ) 40,007
517,230 2,975,094

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla ticari bor¢lar asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahk

2019 2018

[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 142,761 395 863
Iliskili Taraflara Ticari Borglar ) 5,180
142,761 401,043

Ticari borglar i¢in ortalama 6deme vadesi 30 glindiir (2018: 30 giin).
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5. STOKLAR

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in stok detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahk
2019 2018
Kartal Projesi
Konut stoklar1 28,903,877 25,699,289
Toplam 28,903,877 25,699,289
Kilyos Arsasi
Arsa maliyeti 1,496,835 1,496,835
Proje maliyeti 117,780 116,593
Toplam 1,614,616 1,613,428
Giire Tesisi
Devremiilk stoklari 75,224,480 77,266,881
Deger disiikliigi (134,044,767) (29,915,415)
Toplam 41,179,713 47,301,518
Toplam 71,698,206 74,614,235

6. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in pesin 6denmis giderlerinin detay1

asagidaki gibidir:
31 Mart 31 Aralik
2019 2018
Verilen avanslar 13.381 37.609
Gelecek aylara ait giderler 45,454 79.241
58,835 116,850
31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in ertelenmis gelirlerine iliskin detay1
asagidaki gibidir:
Kisa vadeli 31 Mart 31 Arahk
2019 2018
Ertelenmis gelirler 1,569,749 7,245,845
1,569,749 7,245 845
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7.  DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in diger donen varliklarinin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Mart 31 Arahk

2019 2018

Devreden KDV 1,755,017 1,864,928
Pesin 6denen vergiler ve fonlar 16.262 10,910
1,771,279 1,875,838

31 Mart 31 Arahk

2019 2018

Diger cesitli duran varliklar (*) 7.849.000 7.849.000
Toplam 7,849,000 7,849,000

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin detay1
asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahk

2019 2018

Odenecek vergi, fon ve sosyal sigorta kesintisi 96,994 71,142
96,994 71,142

8.  ONEMLI OZKAYNAK HAREKETLERI
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

Sirket’in birikmis karlar igerisinde simiflandirilan yasal yedekleri 31 Mart 2018 tarihi itibariyla
4,006,916 (31 Aralik 2018: 4,006,916 TL) TL’dir.
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9. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

a) Hasilat

Konut Satig Gelirleri
Devremiilk Satis Gelirleri
Kira Gelirleri

b) Maliyet
Konut Satiglart Maliyeti
Devremiilk Satislar1 Maliyeti

15

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2019 2018
1,583,828 295,534
- 222,681
1,583,828 518,215
(665,089) (342,585)
(665,089) (342,585)
918,739 175,630
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10. GENEL YONETIM VE PAZARLAMA SATIS GIDERLERI

Donemlere ait genel yonetim ve pazarlama satis giderleri asagidaki gibidir:

a)  Genel Yonetim Giderleri

Personel giderleri

Danigmanlik ve avukatlik giderleri
Kira giderleri

Seyahat Giderleri

Vergi resim ve harclar

Amortisman ve itfa paylar1 giderleri
Haberlesme giderleri

Biiro ve kirtasiye giderleri

Diger giderler

11. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER

Donemler itibariyla diger faaliyet gelirleri asagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden gelir ve karlar:

Diger gelirler

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2019 2018
(795,721) (2,601,996)
(154,310) (405,451)
(50,186) (200,746)
(61,564) (223,094)
(5,199) (21,543)
(4,696) (35,807)
(5,928) (22,883)
(4,124) (142,271)
(62,602) (142,091)
(1,144,330) (3,795,882)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2019 2018
278,317 337,045
218,317 337,045
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12.  YATIRIM FAALIiYETLERINDEN GELIRLER / GIDERLER (NET)

Donemlere ait yatirim faaliyetlerinden gelirler/giderler asagidaki gibidir:

Katilim payi geliri
Yatirim amagli gayrimenkul kira geliri
Sukuk kar pay1 geliri

13.  PAY BASINA KAZANC

Doénem bagt itibariyla
Tedaviildeki hiss senedi adedi

1 Ocak itibariyla (toplam)
Doénem sonu itibariyla (toplam)

Tedaviildeki hisse senedinin
Agirlikli ortalama adedi (1 hisse 1 TL karsilig1)

Net donem (TL) (zarart) / kari
Pay basina kar (1 TL hisse basina)

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2019 2018

35,684 1,879,839

31,650 122,100

857,345 106,661

924,679 2,108,600
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2019 2018
66,000,000 66,000,000
66,000,000 66,000,000
66,000,000 66,000,000
(147,521) (748,253)
(0.0022) (0.0113)

14. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket faaliyetlerinden dolayr maruz kaldigi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile
katilim pay1 oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmistir.
Sirket risk yonetim programi ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin

en aza indirgenmesini amacglamustir.

Katilim Payr Orant Riski

Sirket, sahip oldugu nakit degerleri giiniin kosullarina gore cari veya katilim hesaplarina yatirnm
yaparak degerlendirmektedir. Sirket’in katilim pay1 oranlarina duyarli varlik ve yiikiimliiliikleri

asagidaki gibidir:

Kar Pay1 Oranl Araglar
Katilim Hesabi1

Doviz Kuru Riski

Sirket’in 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 itibariyla déviz kuru riski bulunmamaktadir.

17

31 Mart 31 Arahk
2019 2018
33,386 1,132,151
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14. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devam)

Kredi Riski

Finansal varliklarin miilkiyeti, kars1 tarafin, sozlesmelerin sartlarin1 yerine getirmeme risk unsurunu tasir. Bu riskler, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi

taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kaliman kredi riskleri

31 Mart 2019

Alacaklar

Cari ve Katihm Hesaplar

Finansal Yatirimlar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmenmis ya da deger diisiikliigline ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamig
varliklari net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger diisikliigi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gecmemis (briit defter degeri)

- Deger disiiklugii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

Ticari Alacaklar

iligkili Taraf Diger Taraf

Diger Alacaklar

iligkili Taraf  Diger Taraf iligkili Taraf Diger Taraf

iliskili Taraf Diger Taraf

517,230

517,230
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. . 246,404

8,366,581 7,540,270

8,366,581 7,540,270
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14. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

Kredi Riski (devamu)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Arahk 2018

Alacaklar

Cari ve Katilim Hesaplari

Finansal Yatirimlar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri

B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamig
varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alimig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

Ticari Alacaklar

iliskili Taraf Diger Taraf

Diger Alacaklar

iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf

iliskili Taraf Diger Taraf

216,887

216,887

2,935,087

146,867

165,195
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- 161,019 1,274,224

- 161,019 1,274,224

7,801

7,801

6,589,762 10,755,678

6,589,762 10,755,678
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14. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

Likitide Riski

Likidite riski, Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerini vadesi geldiginde karsilayamama riskini ifade eder. Sirket’in likidite yOnetimi yaklasimi, her dénem
Sirket’in yeterli likiditeye sahip olmas1 ve vadeleri geldiginde yiikiimliiliiklerin hem olagan hem de olaganiistii kosullarda Sirket’in finansal ve itibari agidan
zarara ugratmayacak sekilde karsilanmasi ilkesine dayanmaktadir. Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilmesi i¢in ¢esitli finansal
kuruluslardan yeterli finansman olanaklar1 temin edilerek likidite riski yonetilmektedir.

Donemler itibartyla parasal borglarin kalan vadelerine gore profili agagidaki tablodaki gibidir:

Defter Sozlesme uyarinca nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5y1l
31 Mart 2019 degeri cikislar toplanm (I+11+111) kisa (I) arasi (II) arasi (I11)
Ticari borglar 142,761 142,761 142,761 - -
Odenecek vergi ve fonlar 96,993 96,993 96,993 - -
Toplam parasal bor¢lar 239,754 239,754 239,754 - -

Defter S6zlesme uyarinca nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5 yul
31 Arahk 2018 degeri cikislar toplanm (I+11+111) kisa (I) arasi (ID arasi (11D
Ticari borglar 195,103 195,103 195,103 - -
Odenecek vergi ve fonlar 71,142 71,142 71,142 - -
Toplam parasal borclar 266,245 266,245 266,245 - -
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15. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI

CERCEVESINDEKiI ACIKLAMALAR)

31 Mart 2019

Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar
Finansal yatirimlar
Finansal yiikiimliiliikler
Odenecek vergi ve fonlar
Ticari borglar (iliskili taraflara borglar dahil)

31 Aralik 2018

Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar
Finansal yatirimlar
Finansal yiikiimliiliikler
Odenecek vergi ve fonlar
Ticari borglar (iliskili taraflara borglar dahil)

Krediler ve alacaklar (nakit

Satilmaya hazir

itfa edilmis degerinden

ve nakit benzerleri dahil)  finansal varliklar gosterilen yiikiimliiliikler Defter degeri (¥) Not
271,926 - - 271,926  (17)
517,230 - - 517,230 (4)
- 15,906,851 - 15,906,851
- - 96,994 96,994  (7)
- - 142,761 142,761  (4)
Krediler ve alacaklar (nakit Satilmaya hazir [tfa edilmis degerinden
ve nakit benzerleri dahil)  finansal varliklar gosterilen yiikiimliiliikler Defter degeri(*) Not
1,284,917 - - 1,284,917 (17)
528,949 - - 528,949  (4)
- 17,345,440 - 17,345,440
- - 71,142 71,142 (7)
- - 195,103 195,103  (4)

(*) Sirket yonetimi, finansal araglarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansittigim diisiinmektedir.
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16. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

17. NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

31 Mart 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahk

2018 2017

Kasa 3,569 2,892
Bankalar 246,404 1,282,025
- Vadeli katilim hesab1 - TL 33,716 1,135,729
- Vadesiz cari hesap - TL 212,688 146,296
Diger Hazir Degerler 21,953 -
Bilan¢odaki Nakit ve Nakit Benzerleri 271,926 1,284,917

Raporlama donemi itibariyla Sirket’e ait katilim hesaplarinin tutari, ortalama getiri oranlar1 ve

ortalama vadeleri asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik
2019 2018

Tiirk Lirasi
Tutar 33,716 1,135,729
Ortalama getiri orani %16,50 % 15,45
Ortalama vade 1 Ay 1 Ay
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Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

Tebligdeki Ilgili Diizenleme

Cari Donem
31 Mart 2018

Onceki Dénem
31 Aralik 2017

ay) (NS
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24 / (b) 15,940,567 18,481,169
B Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayal1 Projeler. Gayrimenkule Dayal1 Haklar Md. 24/ (a) 80,431,065 78,980,665
C Istirakler Md. 24 / (b) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/ (f) - -
Diger Varhklar 6,258,515 10,715,181
D Toplam Varhklar (AKtif Toplam) Md. 3/ (p) 102,630,147 108,177,015
E Finansal Borglar Md. 31 - -
F Diger Finansal Yiukiimliiliikler Md. 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari Md. 31 - -
H iliskili Taraflara Borg¢lar (Ticari Olmayan) Md. 23 / () - -
i Ozkaynaklar Md. 31 100,299,976 100,447,497
Diger Kaynaklar 2,330,171 7,729,518
D Toplam Kaynaklar Md. 3/ (p) 102,630,147 108,177,015
Cari Donem Cari Donem
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki Ilgili Diizenleme 31 Mart 2018 31 Arahk 2017
(TL) (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismi Md. 24 / (b) - -
A2 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Md. 24 / (b) 33.716 1,135,729
Mevduat / Katilma Hesab1
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari Md. 24 / (d) - -
Bl Yabanci Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayal1 Projeler. Gayrimenkule Dayal1 Haklar Md. 24 / (d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md. 24 / (¢) 1,496,835 1,496,835
C1| Yabanci Istirakler Md. 24 / (d) - -
C2 | TIsletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1 (a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 - -
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/ (e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Aracglar1 Yatirimlarinin Toplami Md. 22 / (D) 8,366,581 6,585,801
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Asgari/
Portféy Sinirlamalar: Tebligdeki flgili Diizenleme Cari Dénem| Onceki Donem| Azami
Oran
1 Uzerlndf: proje gelistirilecek miikiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek Md. 22/ () 0% 9%0| <010
bedelleri (K /D)
- - - - n
2 (D};lyrlmenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar ((B + A1)/ Md. 24/ (a),(b) 78% 9%73| %51
3|Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler (A+C- A1)/ D) Md. 24 / (b) 16% %17 <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,
. Md. 24/ 0% %0] <%4
4 Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglar1 (A3+B1+ C1)/ D) @ ° ° =749
5] Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md. 24 / (c) 1% %1 <%20
6|isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md. 28/1 (a) 0% %0] <%10
7|Borclanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/ 1 Md. 31 0% %0| <%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden
. d.22/(b 0% %1l <%10
8 Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 (A2-A1)/D M (b) ° ° =%
9|Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglart Yatirimlarinin Toplami Md. 22 /(1) 8% %6] <%10
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